ROMANIA /
JUDETUL BUZAU /
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT L
CONSILIUL LOCAL A

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala
si spatii de productie si/sau prestari servicii, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 26.06.2024;

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.33237/14.06.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.33363/17.06.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor

cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57 /2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului

sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, « ... pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a .... autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, ...... si valoarea de inventar a imobilului » ;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;



-referatul nr.30876/04.06.2024 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 12 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.35957 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 35957 si raportul de evaluare
nr.54.1/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24978/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32814 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32814 si raportul de evaluare
nr.54.2/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24979/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32815 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32815 si raportul de evaluare
nr.54.3/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24981/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32816 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32816 si raportul de evaluare
nr.54.4/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24982/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32832 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32832 si raportul de evaluare
nr.54.5/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24984/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772) ;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32831 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32831 si raportul de evaluare
nr.54.6/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24986/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32830 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32830 si raportul de evaluare
nr.54.7/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24989/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32837 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32837 si  raportul de evaluare
nr.54.8/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24991/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32838 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32838 si raportul de evaluare
nr.54.9/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24993/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32845 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32845 si raportul de evaluare
nr.54.10/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24995/29.04.2024



intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.33839 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 33839 si raportul de evaluare
nr.54.11/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24997/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel {numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32772 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32772 si raportul de evaluare
nr.54.12/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.24998/29.04.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.81-92/17.05.2024;

-Nota de informare nr.33277/17.06.2024 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.29067/24.05.2024,

nr.29072/24.05.2024, nr.29073/24.05.2024, nr.29076/24.05.2024,
nr.29077 /24.05.2024, nr.29078/24.05.2024, nr.29079/24.05.2024,
nr.29081/24.05.2024, nr.29083/24.05.2024, nr.29084/24.05.2024,

nr.29086/24.05.2024 si nr.29090/24.05.2024  ale structurii Arhitect Sef -
Serviciul Urbanismm din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.26208/09.05.2024 al Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- Informarile nr.30816/04.06.2024, nr.30817/04.06.2024, nr.30818/04.06.2024,
nr.30819/04.06.2024, nr.30820/04.06.2024, nr.30821/04.06.2024,
nr.30826/04.06.2024, nr.30827/04.06.2024, nr.30829/04.06.2024,
nr.30832/04.06.2024, nr.30835/04.06.2024 si nr.30836/04.06.2024 ale Comisiet
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.134/30.05.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat pentru lunile mai-iulie 2024,
-prevederile art.5, lit.m) si n}, art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala si
spatii de productie si/sau prestari servicii, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.l (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba rapoartele de
evaluare nr.54.1/23.04.2024  inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24978/29.04.2024, nr.54.2/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24979/29.04.2024, nr.54.3/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24981/29.04.2024, nr.54.4/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24982/29.04.2024, nr.54.5/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24984/29.04.2024, nr.54.6/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24986/29.04.2024, nr.54.7/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24989/29.04.2024, nr.54.8/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24991/29.04.2024, nr.54.9/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24993/29.04.2024, nr.54.10/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24995/29.04.2024, nr.54.11/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24997/29.04.2024, nr.54.12/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24998/29.04.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora s-a stabilit
valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate al bunurilor imobile -terenuri
situate in Municipiul Rm.Sarat, identificate conform anexelor nr.1 si nr.2.

(2) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri
prevazute in anexa nr.1l, se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
art.334-346 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si cu respectarea principiilor prevazute la art.311 din acelasi act
normativ, pretul minim de pornire al licitatiei fiind cel stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.54.1/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24978/29.04.2024, nr.54.2/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24979/29.04.2024, nr.54.3/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24981/29.04.2024, nr.54.4/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24982/29.04.2024, nr.54.5/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24984/29.04.2024, nr.54.6/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24986/29.04.2024, nr.54.7/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24989/29.04.2024, nr.54.8/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24991/29.04.2024, nr.54.9/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24993/29.04.2024, nr.54.10/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24995/29.04.2024, nr.54.11/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24997/29.04.2024, nr.54.12/23.04.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.24998/29.04.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata,
respectandu-se conditia impusa de art.363, alin.(6) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.



(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.6. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 26.06.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Pregedinte de gedinta, Avizat,
Domnul consilier Ionescu Stefan Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sédrat 26.06.2024




la H.C.L. nr-.

ANEXANr. 1

/

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste
oportunitatea vdanzdrii prin licitatie publicd

Nr Amplasamentul 5i elementele caracteristice
crt. pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
pentru vinzare prin licitatie publicd

| Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Anghel Saligny, parcela
447, str. General Magheru nr. 4, identificat cu
numadr cadastral 35957
. Mun. Ridmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 100, str. Dambovitei nr. 2,
identificat cu numar cadastral 32814
3 Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 101, str. DAmbovitei nr. 4,
identificat cu numir cadastral 32815
4 Mun. Rimnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 102, str. Ddmbovitei nr. 6,
identificat cu numar cadastral 32816
5 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 118, str. Tisei nr. 3, identificat cu
numar cadastral 32832
[ Mun. Rimnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 117, str. Tisei nr. 5, identificat cu
numar cadastral 32831
7 Mun. Rimnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera
Focgani, parcela 116, str, Tisei nr. 7, identificat cu
numar cadastral 32830
24 Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 123, str. Buziului nr. 7, identificat
cu numar cadastral 32837
) Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera
Focgani, parcela 124, str. Buzdului nr. 9, identificat
cu numar cadastral 32838
10 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 131, str. Motrului nr. 10, identificat
cu numar cadastral 32845
i1 Mun. Ramnicu Séirat, Cartier Extindere Bariera
Focsani - Productie, parcela 38, str. TArnavei nr. 6,
identificat cu numér cadastral 33839
12 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 58, str. Timisului nr. 34, identificat
cu numar cadastral 32772

Presedinte de sedinta,

Suprafata
terenului

(mp)
300

300

300

300

300

300

300

324

324

399

1503

399

Valoare imobil

fiird TVA

64.088 lei fard
TVA

67.069 lei fara
TVA

64.088 fara
TVA

64,088 lei fara
TVA

64.088 lei fara
TVA

64.088 lei fard
TVA

64.088 lei farad
TVA

69.206 lei firad
TVA

69.206 lei fara
TVA

85.253 lei fara
TVA

201,705 lei fara
TVA

64.088 lei fara
TVA

Valoare imobil

cuTvVAa

76.264,72 lei
cu TVA

79.812,11 lei
cuTVA

76.264,72 lei
cu TVA

76.264,72 lei
cu TVA

76.264,72 lei
cu TVA

76.264,72 lei
cuTVA

76.264,72 lei
cu TVA

82.355,14 lei
cu TVA

82.355,14 lei
cu TVA

101.451,07 lei
cu TVA

240.028,95 lei
cuTVA

76.264,72 lei
cuTVA

Secretar general,



ANEXANr. 2

la H.C.L. nr. /

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste oportunitatea vinzdrii prin
licitatie publicd













Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sérat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www,primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@ primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 33.237/14.06.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-
proprietate personala si spatii de productie si/sau prestiri servicii, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor $i care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
s1 se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se¢ pot
edifica constructii cu destinatia de locuinte - proprietate personala si spatii de
productie si/sau prestari servicii conform regulamentelor aprobate prin Planul
Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constad in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
si prin incasarea de impozite $i taxe, precum si imbunatatirea aspectulul urban al
zonelor.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptulu de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile in cauza sunt inscrise in cartea funciarda a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatil cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile {terenuri) sunt previazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice).
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Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit, In urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mal mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in fiecare
raport de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
alin. (2) din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea oportunita{ili vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeaza de catre autorititile deliberative ale administratiei
publice locale, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicA a unor bunuri imobile (terenuri) cu destinatia construirii de
locuinte proprietate personald si spatii de productie si/sau prestari servicii, apartinind
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Rémnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile —
terenuri cu destinatia de construire locuinte — proprietate personald si spatii de
productie si/sau prestari servicii, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, in conformitate cu atributiile
instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G
nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2}, lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul
normativ anterior mentionat.

Initiator, [
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin-Valentin
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Nr.33.363/17.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind don
Municipiului Ramnicu Sarat

Municipiul Rdmnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica constructii
cu destinatia de locuinte proprietate personala si spatii de productie si/sau prestari servicii, conform
regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in
cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri), constd in atragerea de
fonduri citre bugetut local atdt prin valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite §i
taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tindnd seama de Referatul nr.-ul 30.876/04.06.2024 - Intocmit de Comisia constituitd in baza
Dispozitiei Primarului Municipiului RAmnicu Sirat nr.-ul 442/20.03.2023 - prin care se propune
analizarea si aprobarea stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a 12 imobile-terenuri -
proprietatea privatia a Municipiului Ramnicu Sarat, precum si in conformitate cu prevederile art. 363,
alin. (1) coroborat cu 363, alin. {2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

. autoritatea deliberativd stabileste oportunitatea vdnzdrii bunurilor din domeniul privat al
unitdtii administrativ teritoriale ...”, respectiv

LStabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la
art. 287..", respectiv de catre autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale.

Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciarda a Municipiului Ramnicu Sarat, fiind Thtocmite
documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate nu fac obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului Tn perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie
1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform informarilor
nr.-ul 30.816/04.06.2024, 30.817/04.06.2024, 30.818/04.06.2024, 30.819/04.06.2024,
30.820/04.06.2024, 30.821/04.06.2024, 30.826/04.06.2024, 30.827/04.06.2024, 30.829/04.06.2024,
30.832/04.06.2024, 30.835/004.06.2024 si 30.836/04.06.2024 - emise de Comisia municipald pentru
stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat i
Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.-ul 10/2001 - privind regimul



juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in p'el*io_zida 6 martie 1945-22 decembrie 1989, la nivelul
Primariei municipiului R&mnicu Sarat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru bunurile
imobile {terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar identificarea
acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodat3, terenurile ce urmeaza a fi supuse procedurii licitagiei publice sunt situate Tn intravilanul
localititii Rimnicu Sirat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform mentiunilor Notei de
informare - emisid de institutia Arhitectului-Sef al Municipiului Rdmnicu Sarat - privind schimbarea
categoriei de folosintd a unor terenuri intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii,
inregistrata sub nr-ul 33.277/17.06.2024 si a Proceselor-verbale nr.-ul 29.067/24.05.2024,
29.072/24.05.2024, 29.073/24.05.2024, 29.076/24.05.2024, 29.077/24.05.2024, 29.078/24.05.2024,
29.079/24.05.2024, 29.081/24.05.2024, 29.083/24.05.2024, 29.084/24.05.2024, 29.086/24.05.2024 si
29.090/24.05.2024 - emise de Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Autorizarea
Lucrarilor de Constructii din cadrul Primériei municipiului Rammnicu Sarat, a mentiunilor Certificatelor
de urbanism nr.-ul: 81/17.05.2024, 82/17.05.2024, 83/17.05.2024, 84/17.05.2024, 85/17.05.2024,
86/17.05.2024, 87/17.05.2024, 88/17.05.2024, 89/17.05.2024, 90/17.05.2024, 91/17.05.2024 si
92/17.05.2024, precum si a extraselor de carte funciard pentru informare nr: 84555/06.06.2024,
84.620/06.06.2024, B84623/06.06.2024, 84627/06.06.2024, 84642/06.06.2024, 84645/06.06.2024,
84647/06.06.2024, 84694/06.06.2024, 84697/06.06.2024, 84699/06.06.2024, 84701/06.06.2024 si
84703/06.06.2024.

* Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sdrat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
pentru fiecare bun imobil {teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la
art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea mai mare
dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat Mandricel
Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, la care se adaugd taxa pe valoarea addugats, astfel:

Amplasamentul si elementele

Suprafata Valoare Nr. Raport de
Nr caracteristice pentru bunurile imobile terenului imobil evaluare
crt. (terenuri) propuse pentru vanzare prin
licitatie publicd
(mp) fard TVA
1 Mun. Radmnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, 300 64.088 lei fara 24.978/29.04.2024
parcela 447, str. General Magheru nr. 4, TVA
identificat cu numar cadastral 35957
a Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 300 67.069 24.979/29.04.2024
Bariera Focsani, parcela 100, str. Dambovitei lei fara TVA
nr. 2, identificat cu numar cadastral 32814
3 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 300 64.088 fara  24.981/29.04.2024
Bariera Focsani, parcela 101, str. Dambovitei TVA
nr. 4, identificat cu numar cadastral 32815
4 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 300 64,088 24.982/29.04.2024
Bariera Focsani, parcela 102, str. DAmbovitei lei fara TVA
_ nr. 6, identificat cu numar cadastral 32816
5 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 300 64.088 24.984/29.04.2024
Bariera Focsani, parcela 118, str. Tisei nr. 3, lei fara TVA

identificat cu numir cadastral 32832



(3 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 300 64.088 24.986/29.04.2024

Bariera Focsani, parcela 117, str. Tisei nr. 5, lei fara TVA
identificat cu numar cadastral 32831
7 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere 300 64.088 24.989/29.04.2024
Bariera Focsani, parcela 116, str. Tisei nr. 7, lei fard TVA
T identificat cu numar cadastral 32830
'l“_:‘f“. Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 324 69.206lei  24.991/29.04.2024
" Bariera Focsani, parcela 123, str. Buzaului nr. fara TVA
| 7, identificat cu numar cadastral 32837
88 Mun. RAmnicu Sirat, Cartier Extindere 324 69.2061ei  24.993/29.04.2024
I . Bariera Focgani, parcela 124, str. Buzaului nr. fard TVA
9, identificat cu numar cadastral 32838
106"  Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Extindere 399 85.253lei  24.995/29.04.2024
1353 | Bariera Focsani, parcela 131, str. Motrului nr. fard TVA
- 10, identificat cu numar cadastral 32845
11 Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Extindere 1503 201.705lei  24.997/29.04.2024
! Bariera Focsani - Productie, parcela 38, str. fara TVA
i Tarnavei nr. 6, identificat cu numar cadastral
i 33839

12 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere 399 64.0881ei  24.998/29.04.2024
JEA | Bariera Focsani, parcela 58, str. Timisului nr. farda TVA

34, identificat cu numar cadastral 32772

Raspunderea juridici privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Oportunitatea si eficienfa vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul cd preturile minime
de pornire ale licitatiei sunt mai mari dect valoarea de inventar ale fiecaruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatul privind stabilirea pretului minim de vanzare nr.-ul 26.208/09.05.2024 -
intocmit de Serviciul Buget — Contabilitate din cadrul Primariei municipiului RAmnicu Sarat.

in temeiul art. 133, alin. {1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1}, lit. a} din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Rdmnicu Sdrat proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii
vAnzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald si spatii de productie si/sau prestari servicii, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat.

Directia Economici
Director executiv, Tibje}’Anisoara

X

Compartiment Buget / Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes .'T]ihaela Utilitare,
A Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
7 I bl

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanzari, Compartiment Contencios /ﬂ.ﬁiﬁi histrativ si Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. jr. Prut?/;uﬁl.s hina-Elena
Cons. asistent Rosu Petru Rt
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Nr
crt.

LA

10

==

ANEXANr. 1

la H.C.L. nr. /

‘Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste

oportunitatea vanzdrii prin licitatie publicd

Amplasamentul si elementele caracteristice
pentru bunurile imobile {terenuri) propuse
pentru vinzare prin licitatie publica

Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela
447, str. General Magheru nr. 4, identificat cu
numar cadastral 35957
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 100, str. Ddmbovitei nr. 2,
identificat cu numdr cadastral 32814
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 101, str. DAmbovitei nr. 4,
identificat cu numir cadastral 32815
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 102, str. DAmbovitei nr. 6,
identificat cu numdr cadastral 32816
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 118, str. Tisei nr. 3, identificat cu
numir cadastral 32832
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focgani, parcela 117, str. Tisei nr. 5, identificat cu
numir cadastral 32831
Mun. Rdmmnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 116, str. Tisei nr. 7, identificat cu
numir cadastral 32830
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 123, str. Buzaului nr. 7, identificat
cu numar cadastral 32837
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 124, str. Buzaului nr. 9, identificat
cu numar cadastral 32838
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 131, str. Motrului nr. 10, identificat
cu numar cadastral 32845
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera
Focsani - Productie, parcela 38, str. TArnaveinr. 6,
identificat cu numar cadastral 33839
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, parcela 58, str. Timisului nr. 34, identificat
cu numar cadastral 32772

Presedinte de sedinta,

Suprafata Valoare imobil Valoare imobil
terenului
{mp) fara TVA cu TVA
300 64.088 lei fara 76.264,72 lei
TVA cu TVA
300 67.069 lei fara 79.812,11 lei
TVA cu TVA
300 64.088 fara 76.264,72 lei
TVA cu TVA
300 64,088 lei tard 76.264,72 lei
TVA cu TVA
300 64.088 lei fara 76.264,72 lei
TVA cu TVA
300 64.088 lei fira 76.264,72 lei
TVA cu TVA
300 64.088 lei fara 76.264,72 lei
TVA cu TVA
324 69.206 lei fara 82.355,14 lei
TVA cu TVA
324 69.206 lei fara 82.355.14 lei
TVA cu TVA
399 85.253 lei fara 101.451,07 lei
TVA cu TVA
1503 201.705 lei fara 240.028,95 lei
TVA cu TVA
399 64.088 lei fard 76.264,72 lei
TVA cu TVA
Secretar general,
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Nr. 33277 /17.06.2024

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor ter
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:
- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:
ART. 23

(1) Intravilanul Iocalitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi
introduse in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate 1in intravilan, se
scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul in care proprietarul terenului doreste s& sceoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru Iindeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construlire va fi Insotitd de documentatia
tehnicd cadastrals.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii:

® Intravilanul lcocalitdtii

Teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fdrd constructii, organizate gi delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avénd
o alta destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, in conditiile legii,.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice =zonale (PUZ), legal aprobate, Iintegrdndu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 81/17.05.2024 emis in scop de informare
pentru terenul proprictatca Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si  destinat
construirli conform prevederi HCL 99/26.08.2004 pentru UTR 10 PUG Rm. Sarat —
zona de locuinte individuale, aflat in intravilan, categoria de folosinta curti -
constructii;

- prevederile Certificatelor de Urbanism nr. 82/17.05.2024, 83/17.05.2024,
84/17.05.2024, 85/17.05.2024, 86/17.05.2024, 87/17.05.2024, 88/17.05.2024,



89/17.05.2024, 90/17.05.2024 s1 92/17.05.2024 emise in scop de informare pentru
terenurile proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelate si destinate construirii
conform prevederi U.T.R. L1b din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr.
257/18.12.2009 — zona de locuinte individuale, aflate in intravilan, categoria de
folosinta arabil;

prevederile Certificatului de Urbanism nr. 91/17.05.2024 emis in scop de informare
pentru terenul proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si destinat
construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 — zona de unitati industriale,
depozite si prestari-servicii, aflate in intravilan, categoria de folosinta arabil,;
prevederile documentatiilor de urbanism: PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005, PUZ Extindere cart. Bariera Focsani aprobat prin H.C.L.
nr. 257 /18.12.2009, PUZ Extindere cart. Anghel Saligny aprobat prin H.C.L. nr.
99/26.08.2004;

prevederile extraselor de carte funciara pentru informare a imobilelor terenuri din
strada Dimbovitei nr.2 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 100), strada
Dimbovitei nr.4 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 101) si strada Dimbovitei
nr.6 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 102)/ strada Tisei nr.3 (Extindere
cartier Bariera Focsani parcela 118), strada Tisei nr.5 (Extindere cartier Bariera
Focsani parcela 117) st strada Tisei nr.7 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela
116) /strada Buzaului nr.7 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 123) si strada
Buzaului nr.9 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 124) /strada Motrului nr.10
(Extindere cartier Bariera Focsani parcela 131) /strada Timisului nr.34 (Extindere
cartier Bariera Focsani parcela 58) /strada Tarnavei nr.6 (cartier Bariera Focsani
parcela 38), conform carora terenurile mentionate anterior sunt identificate in
intravilan — categoria de folosinta arabil,

va informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi vandute prin licitatie
publicd in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

construire de locuinte individuale conform prevederilor U.T.R. L1b din Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 pentru imobileleterenurile
din strada Dimbovitei nr.2 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela 100, strada
Dimbovitei nr.4 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela 101, strada Dimbovitei
nr.6 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela 102, strada Tisei nr.3 -Extindere
cartier Bariera Focsani parcela 118, strada Tisei nr.5 -Extindere cartier Bariera
Focsani parcela 117, strada Tisei nr.7 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela
116, strada Buzaului nr.7 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela 123, sirada
Buzaului nr.9 -Extindere cartier Bariera Focsani parcela 124, strada Motrului nr.10 -
Extindere cartier Bariera Focsani parcela 131, strada Timisului nr.34 -Extindere
cartier Bariera Focsani parcela 58

construire de unitati industriale, depozite si prestari-servicii conform prevederi Plan
Urbanistic Zonal cartier Bariera Focsani aprobat prin H.C.L. nr. 74/19.04.2005,
pentru imobilul teren din strada Tarnavei, nr. 6 -cartier Bariera Focsani parcela 38.

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol
a fiecarui teren in parte putind a fi ficutd de citre titular prin obtinerca autorizatieci de
construire si comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau in
vedereca schimbarii catcgoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat nar. 442/20.03.2023

Nr. 30876/04.06.2024

REFERAT

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a 12 imobile-teren,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat, situate fn Municipiul Ramnicu Sarat, judetul
Buzau:

- Strada General Magheru, nr. 4; Cartier Anghel Saligny, parcela 447, in suprafata de 300mp;

- Strada Dambovitei, nr. 2% Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 100, in suprafata de 300mp;
- Strada Dambovitei, nr. 4, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 101, in suprafata de 300mp;
- Strada Dambovitei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 102, in suprafata de 300mp;
- Strada Tisei, nr. 3,/ Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 118, in suprafata de 300mp;

- Strada Tisel, nr. 5, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 117, in suprafata de 300mp;

- Strada Tisei, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 116, in suprafata de 300mp;

- Strada Buzaului, nr. 7/Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 123, in suprafata de 324mp;

- Strada Buzaului, nr. 9, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 124, in suprafata de 324mp;

- Strada Motrului, nr. 10/ Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 131, in suprafata de 399mp;

- Strada Tarnavei, nr, 6‘,/Cartier Bariera Focsani-Productie, parcela 38, in suprafata de 1503 mp;

- Strada Timisului, nr. 34, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 58, in suprafata de 300 mp,
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei

Aviéind fn vedere:

- prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
- HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.20189, in care, la pozitiile:

o 878, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada General Magheru, nr. 4, Cartier Anghel Saligny,
parcela 447, judetul Buzau avand numarul de inventar 234;

o 1610, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Dambovitei, nr. 2, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 100, judetul Buzau avand numarul de inventar 1932;



e 1611, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. sarat, strada Dambovitei, nr. 4, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 101, judetul Buzau avand numarul de inventar 1933;

e 1612, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Dambovitei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 102, judetul Buzau avand numarul de inventar 1934;

e 1629, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Tisei, nr. 3, Cartier Bariera Focsani-Extindere,
parcela 118, judetul Buzau avand numarul de inventar 1950;

e 1628, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat In Municipiul Rm. Sarat, strada Tisei, nr. 5, Cartier Bariera Focsani-Extindere,
parcela 117, judetul Buzau avand numarul de inventar 1949;

e 1627, din anexa nr. 1, figureaza imobilui-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Tisei, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere,
parcela 116, judetul Buzau avand numarul de inventar 1948;

e 1634, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat In Municipiul Rm. Sarat, strada Buzaului, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 123, judetul Buzau avand numarul de inventar 1955;

e 1635, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiut Rm. Sarat, strada Buzaului, nr. 9, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 124, judetul Buzau avand numarul de inventar 1956;

e 1642, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului R&mnicu
Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Motruiui, nr. 10, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 131, judetul Buzau avand numarul de inventar 1963;

e 1856, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat Tn Municipiul Rm. Sarat, strada Tarnavei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-
Productie, parcela 38, judetul Buzau avand numarul de inventar 1535;

s 1738, din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat In Municipiul Rm. Sarat, strada Timisului, nr. 34, Cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 58, judetul Buzau avand numarul de inventar 1890;

- Cererea nr. 9528/15.02.2024 prin care domnul Costache Gheorghe, prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in strada General
Magheru, nr. 4, Cartier Anghel Saligny, parcela 447, jud. Buzau;

- Cererea nr. 8172/09.02.2024 prin care doamna Mateevici Elena Denisa, prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat, situat in strada Dambovitei, nr.
6, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 102, jud. Buzau;

- Cererea nr. 8174/09.02.2024 prin care doamna Mateevici Elena Denisa, prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat, strada Tisei, nr. 7, Cartier
Bariera Focsani-Extindere, parcela 116, jud. Buzau;

- Cererea nr. 8888/13.02.2024 prin care doamna Ceparu Mandita, prezinta intentia de a cumpara
terenul proprietate privata a Municipiului Rdmnicu Sarat, strada Buzaului, nr. 7, Cartier Bariera
Focsani-Extindere, parcela 123, jud. Buzau;

- Cererea nr. 8674/13.02.2024 prin care doamna Neata Ana, prezinta intentia de a cumpara terenul
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat, strada Tarnavei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-
Productie, parcela 38, jud. Buzau;



- Cererea nr. 15259/13.03.2024 prin care doamna Sultan Valentina-Madalina, prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sdrat, strada Timisului, nr. 34, Cartier
Bariera Focsani-Extindere, parcela 58, jud. Buzau;

- Cererea nr. 19128/29.03.2024 prin care doamna Puica Gabriela, prezinta intentia de a cumpara
terenul proprietate privatd a Municipiului R&mnicu Sarat, strada Motrului, nr. 10, Cartier Bariera
Focsani-Extindere, parcela 131, jud. Buzau;

- prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin
valoarea de vinzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe, precum si
imbunatétirea aspectului urban al zonei

Ltuand in considerare:

- Procesele verbale de constatare la fata locului nr. 29067/24.05.2024, 29072/24.05.2024,
29073/24.05.2024, 29076/24.05.2024, 29077/24.05.2024, 29078/24.05.2024, 29079/24.05.2024,
20081/24.05.2024, 29083/24.05.2024, 29084/24.05.2024, 29086/24.05.2024, 29090/24.05.2024
intocmite de Serviciul Urbanism;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stahilirea dreptului de proprietate privata si Comisia pentru Legile

Proprietatii - in

Informarile

nr.

30816/04.06.2024,

30817/04.06.2024, 30818/04.06.2024,

30819/04.06.2024, 30820/04.06.2024, 30821/04.06.2024, 30826/04.06.2024, 30827/04.06.2024,
30829/04.06.2024, 30832/04.06.2024, 30835/04.06.2024, 30836/04.06.2024;

- Certificatele de urbanism nr. 81/17.05.2024, 82/17.05.2024, 83/17.05.2024, 84/17.05.2024,
85/17.05.2024, 86/17.05.2024, 87/17.05.2024, 88/17.05.2024, 89/17.05.2024, 90/17.05.2024,
91/17.05.2024 si 92/17.05.2024;

- Extrase de Carte Funciara pentru informare:
Cartea Funciara humarul 35957 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 35957;

O

o 0 0 C 0o 0o 0 C 0 o0

Cartea Funciara numarul 32814
Cartea Funciara numarul 32815
Cartea Funciara numarul 32816
Cartea Funciara numaruf 32832
Cartea Funciara numarul 32831
Cartea Funciara numarul 32830
Cartea Funciara numarul 32837
Cartea Funciara numarul 32838
Cartea Funciara numarul 32845
Cartea Funciara numarul 33839
Cartea Funciara numarul 32772

Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32814;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32815;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32816;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32832;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32831;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32830;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32837;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32838;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32845;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 33839;
Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32772;

- PReferatul nr. 26208/09.05.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a 12 imobile-
teren proprietate privata a Municipiului Rdmnicu Sarat;

Comisia constituita in

baza

Dispozitiei

Primarului Municipiului Rm. Sarat nr.

442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitdtii vénzdrii prin licitatie publicd



a 12 bunuri imobile-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat, situate Th Municipiul

Rdmnicu Sarat, judetul Buzau:

- Strada General Magheru, nr. 4, Cartier Anghel Saligny, parcela 447, in suprafata de 300mp;

- Strada Dambovitei, nr. 2, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 100, in suprafata de 300mp;
- Strada Dambovitei, nr. 4, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 101, in suprafata de 300mp;
- Strada Dambovitei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 102, in suprafata de 300mp;
- Strada Tisei, nr. 3, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 118, in suprafata de 300mp;

- Strada Tisei, nr. 5, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 117, in suprafata de 300mp;

- Strada Tisei, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 116, in suprafata de 300mp;

- Strada Buzaului, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 123, in suprafata de 324mp;

- Strada Buzaului, nr. 9, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 124, in suprafata de 324mp;

- Strada Motrului, nr. 10, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 131, in suprafata de 399mp;

- Strada Tarnavei, nr. 6, Cartier Bariera Focsani-Productie, parcela 38, in suprafata de 1503 mp;

- Strada Timisului, nr. 34, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 58, in suprafata de 300 mp,
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise

ale zonei.
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Referat
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 12 imobile teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel
Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport | Valoarea de Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
| B 1 | 08.04.2024
Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numérul
cadastral 35957, in suprafati
masurata de 300 mp din
Municipiul Rimnicu Sarat, 19.278.00
cartier Anghel Saligny str. 24978/ 64.088,00 ) ? 76.264,72
| General Magheru nr.4 2G.04.2024
in vederea vanzarii B din |
careTVA:
| o | 12.176,72 |




2 Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piafd pentru
imobilul-teren cu numarul
cadastral 32814, in suprafati

masurata de 300 mp din 24979/ 79.812,11
Municipiul Rdmnicu Sérat, 29.04.2024 67.069,00 15.091,83
cartier Extindere Bariera din
Focsani str. Dambovitei nr.2 | TVA:
in vederea vanzarii (igr;43 1 1
. ’
L |
| 3 ‘
| | Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
| | imobilul-teren cu numarul |
| cadastral 32815, in suprafata 24981/
| masurata de 300 mp din . 15.091,83
| Municipiul Rdmnicu Sérat, 29.04.2024 64.088,00 ’ 76.264,72
cartier Extindere Bariera
| Focsani str. Dambovitel nr.4 din
| in vederea vanzaril careTVA:
| _ 12.176,72
4
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piafd pentru
imobilul-teren cu numdérul
cadastral 32816, in suprafatd 24982/
masurata de 300 mp din , 15.091,83
Municipiul Ramnicu Sarat, 29.04.2024 64.088,00 ’ 76.264,72
cartier Extindere Bariera
Focsani str. Dambovitei nr.6 din
in vederea vanzarii careTVA:
| 5 i 12.176,72 |
5
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatéd pentru
imobilul-teren cu numdrul |
cadastral 32832, in suprafatd 24984 /
masurata de 300 mp din ' 15.091,83
Municipiul Ramnicu Sarat, 29.04.2024 64.088,00 | ’ 76.264,72
cartier Extindere Bariera
Focsani str. Tisei nr.3 din
in vederea vanzarii careTVA:
o 12.176,72
6 | ' B o
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piaja pentru
imobilul-teren cu numérul
cadastral 32831, in suprafatd 24986/
masurata de 300 mp din 15.091,83
Municipiul Rdmnicu Sarat, 29.04.2024 64.088,00 ’ 76.264,72
cartier Extindere Bariera |
. Focsani str. Tisei nr.5 | din
i in vederea vanzarii | careTVA:

12.176,72




Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numaérul
cadastral 32830, in suprafata 24989/
masurata de 300 mp din 15.091,83
Municipiul Ramnicu Sérat, 29042024 64’088,00 ’ | 76.264,72
cartier Extindere Bariera |
Focsant str. Tisei nr.7 din
in vederea vanzarii careTVA:
12.176,72
8 |
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru |
imobilul-teren cu numérul 82.355,14
cadastral 32837, in suprafatd 24991 / |
masurata de 324 mp din 69.206,00 15.091,83 .
Municipiul Rdmnicu Sérat, 29.04.2024 din |
cartier Extindere Bariera careTVA:
Focsani str. Buzaului nr.7 13.149,14 |
in vederea vanzarii
| |
9
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numdrul 82.355,14
cadastral 32838, in suprafatd 24993/ |
masurata de 324 mp din 69.206,00 15.091,83 . !
Municipin! Rédmnice S#rat, 29.04.2024 din |
cartier Extindere Bariera carcTVA:
Focsani str. Buzaulni ar.9 13.149,14
in vederea vanzarii |
' e ————— o
10
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru |
imobilul-teren cu numéarui 101.451,07
cadastral 32845, in suprafatd 24995/
masurata de. 399 mp din 85.253,00 15.091,83 .
Municipiul Ramnicu Sirat, 29.04.2024 din
cartier Extindere Bariera | | careTVA:
Focsani str. Motrului nr. 10| 16.198,07
in vederea vanzarii
11
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numarul 240.028,95
cadastral 33839, in suprafati | 24997/
masurata de 1.503 mp din 201.705,00 81.406,69 .
Municipiul Rdmnicu Sarat, 29.04.2024 din
cartier Bariera Focsani str. careTVA: .
Tamavei nr.6 38.323,95

in vederea vanzarii




Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numérul
wlinl 273 s | 408
Municipiul R&mnicu Sarat, 29.04.2024 64.088,00
cartier Extindere Baricra
Focsani, str, Timisului nr.34 din
in vederea vanzarii careTVA:

| 12.176,72

15.091,83 | 26 264,72
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Nr. 30816/04.06.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobil- teren, situat in Municipiul Ra@mnicu Sdrat,
Cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr. 4, jud. Buzdu, nu a facut si nu
face obtectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mugiicipiului Ramnicu Sirat,
Primarié’, merr ’l\

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primairiei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Sc'iﬂ'let Dorian
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Comisia constituita in baza Dispoczitiei Primarului Municipivlui Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 24.05.2024, ora 11"°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiulni Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
28149/20.05.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, nec-am deplasat la imobilul situat in cartier Anghel Saligny, parcela nr. 447, strada General
Magheru, nr. 4, in vederea efectuarii unor verificar privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii acestuia,

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Anghel Saligny, parcela nr. 447, strada General Magheru, nr. 4, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planu] cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

_ - terenul, situat in cartier Anghel Saligny, parcela nr. 447, strada General Magheru, or. 4, este liber, pe
acest teren nu se identifica construetii;

- 5-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — 1 plansa fotografica, anexata,

Anexam alaturat:

- I plansa fotografica executata la data de 24.05.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiulni

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel
N
N
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ROMANIA (E2)
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s
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Str. N.Bdleescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.rc  E-mail: primarie rmsarat@iorimariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarulul Municipiului Rm.Sarat

nr. 442/20.03.2023

Nr. 28149 /20.05.2024 APROBAT:
A Primar,

rian Sorin-Valentin

Catre, _

SERVICIUL URBANISN %
Compartiment Amenajarea Teritofiti
Autorizarea Executarii lucrarilor de constructii

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului
Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 s-a intrunit in sedinta si a hotarat ca
este necesar, ca in vederea stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a urmatoarelor imobile-teren:
-Strada General Magheru, nir. 4, Cartier Anghel Saligny, parcela 447,
in suprafata de 300mp; ¥\ 22063 /26 Ok .20,
- Strada Dambovitel, nr. 2, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
100, in suprafata de 300mp; N 22032,/ 24.08.)aUy
- Strada Dambovitei, nr. 4, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
101, in suprafata de 300mp; T\ 22033 /ot 0§ terl
- Strada Dambovitéi, rif. 6, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
102, in suprafata de 300mp; IV_2903 / 264. of. 2024
- Strada Tisei, nr. 3, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 118, in
suprafata de 300mp; PV 2201y ) 24, 0. 202k
- Strada Tisei, nt. 5, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 117, in
suprafata de 300mp; YN _2903 ) 24.05.352h
- Strada Tisei, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 116, in
suprafata de 300mp; N 23039 /34, 0f . 2024
- Strada Buzaului, nr. 7, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
123, in suprafata de 324mp; TV 22081 /24 of. 0,

U e .

124, in suprafata de 324mp; PV _22983 /24, of. 224
- Strada Motrului, rnir. 10, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
131, in suprafata de 399mp; Fy 2208 /2% 0805,

2 EX.



~ Strada g‘éj@rgayéi, nr. 6, Cartier Bariera Focsani—Productie, Parcela 38,

in suprafata de 1503 mp; "IN _29086/24 . of. 2824,
- Strada Timisului, nr. 34, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
58, in suprafata de 300 mp, v 29090 /24.¢ 9_6;._‘.!-_4_'_2;!5%

efectuarea unei vizite la fatg locului, motiv pentru care vi rugam

Dosarele pot fi studiate la secretarul comisiei.
Anexam alaturat, in copie, extras de Carte Funciara pentru fiecare

imobil-teren €numerat mai sus,
Va multumim/?

Intocmit,
Secretar comiste
Trufasu Alina

H

AN

2 EX.



ROMANIA
Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat¥)
Nr. ?g\ffé din {;L? @\1 2,5)24

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 ain Q5 2004

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII - .
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 35957 D

Ca urmare a Cererti adresate de*1) UA.T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
réprezentat prin primar Cirian Sorin Valentin .
cu domiciliul/sediul*2) in judetul ~ Buzar  municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul ,
sectorul ___, cod postal 123300 ,str. Nicolae Balcescu nr. _I ,bl. __,sc. __,et. __, ap.

telefon/fax , e-mail , Inregistrata la nr. 25880 din 08. 05 7024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/cemuna
Ramnicu Sarat , satul ,sectorul |, cod postal 125300 , str. cartier Anghel Salizny,
parcela nr. 447 (strada General Magheru, nr. 4) , nr. bl. SC. , et. , ap. , sau

identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. 35957 /Nv. cadasiral 35957

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prm Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. /30/25.71.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 304/21.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
cunstructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul mumicipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie ale

acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti constructii
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona rezidentiala cu cladiri P. PP+ P+2, conjomz

prevederi U.T.R. 10 din P.U.G. Ramnicu Sarat - - _ -
Nu sunt reglementari fiscale speciale B
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 10 din P.U.G..
Permisiuni: se pol auroriza constructii noi de locuinte sau functiuni_complementare locuirii pe terenuri fibere squ pri
infocuirea treptata a locuinzelor parter restructurabile
Conditionari si restrictii: recimul de aliniere « tevenului si _constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezulta
din profilul transversal al swozii General Macheru. cu pastrarea regimului de aliniere existent! elemente privind volunietri
sissau aspectul zeneral al cludirilor in raport cu imobilele imecinaie: se pot realiza cludivi cu aspect arhitectural deosebi
care sa se incadreze i echilibrd arhitectural af zonei
Inaltimeq maxima admisa; recim de inaltime max. P+2

Spren=300 1110 /PO Triaxx=301% /CUTmax=1.0

Echiparéa cu utilitati in zona: apa. enersic electrica oaze si telefoane

Circulatia vietonilor si auto, parcaje; se va face din strada General Macheru/ parcai in incinte

Mod de executie: in regie roprte Sau cu o societate aidorizata i domeniu

Obligatii/constrangeri de natura urbanisticu si levislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documeniatiile tehnice
DT ce se vor indinta in vederea obtinerii autorizatiei de_construire/desiiiniare vor fi eluborate ST _prezentate conjorn.
continutufui-cadru din_anexq nr. I a Legii nr. 50/1991 privind awtorizarea executarii {ucrarilor de constructii, actuali-ata,
referatele de verilicare ale documentatici tehnice in haza Leoii nr. 10/1995 vor i cele corespunzatoaie cerintelor fimdamentale
aplicabile. stabilite de preiectanti si precizate in proiect conform .G, ur. 925/1993 pentru aprobared Reoulumentului de
verificare si expertizare tehmica de calitate a proiecielor, a executier lucrarilor si g constructiilor, completata si actualizata
asteurare acees auto si pictonal la_strada/ asicurarea supraietelor minimale de spatii verzi st plantate conform F~ 7 nr,
J25/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima_infre constructii. a retraverilor si distanteior ohliva.rii lo
amplasarca constructiilor fita de proprietatile vecine ce se vor face contorm art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se vor respecta
regulile de insorive dute de Ordinud Ministerului Sanatatii nr, 11 972014/ impreinuireq spre aliniament va fi transparentd, iar
cea spre limitele laterale si posterioare va i opuaca, naltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este oblicatoriu
pentru situatiile date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legil ar,
30/1991 st de art. 612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1), art. 10_alin. (1) si art. 17 alin. (4l din Leeea nr.
37272005 privind performanta energetica a cladirilor/ documentatia telhnica va fi tnsotita de dovada inregistrarii proiectului la
Ordinud Avhitectitor din Romania_conform H.G. nr. 932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derozari de la prevederile
docimentatier_de wrbaism P.U.G.. beneficiarul va solicita un_alt certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si
aprobarii unei documentutii de urbanism tip PUZ care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a imvestititlor conform

inr. 35072001 privind amenaiarea teritoriului si wrbanismul, actualizate

prevederilor Leg

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN C UNUMARUL CADASTRAL 35957

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere. -

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucran de constructii, |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

_ MINISTERUL MEDIULUI 81 DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA AMEDIULUI - AGe.vTI4
PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUZAU. sir. Slintul Sava de let Buzéiu, nre 3, Buzan_cod 120018,

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medinlui, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire Ia patticiparea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicutui si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:
[ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compefentd pentru protectia mediului in vederea
| evaludrii initiale a investitici $i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare adecvata,

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.
:_'In_situa;‘,ia In care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra-mediului si/sau a evaludirii adecvate, |
| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratief publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executarii
lucririlor de construciii. —
In situatia in care, dupd emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intenlia de realizare a investitiei, acesta are oblicatia de a notifica acest fapt autorita|ii administrajiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoare

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documenta
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de cal
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitectur
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[IDTAC. [1D.T.O.E, {[1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie): Alte avize/acorduri:

(] alimentare cu apa SC Compania de Apa SA 1] gaze naturale Disrrigaz Sud Retele Buzau [] E—
(i canalizare SC Companiu de Apa S {] telefonizare - Orange Commumications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzan [] salubritate SC RER Eeologic Seivice SA

f] alimentare cu energie termica [] transport urban SC 7U/C 54 Rm. Sarar

** 2) avize si acorduri privind:
o Securitatea la incendin  ISU Buzau {] protectia civila  ISU Buzau I] sanatatea populatiei - DSP Buza

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):

e e ==

Uiae=—=s = ==

d.4) studii de specialitate (1 excmplar original)

| - S S—

b S S

€) punctul de vederefactul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. | din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL ur. 534 din 30 iulie 2010

g} Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 72 luni de la data emiterii,

PRIMAR* %), 275 1 25 SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenuml? s S matﬂ]ﬁ,l (numele, prenu_'_ﬁl-l_ !F-Sl semnatura)
Cirjan Sorin Val, & ik ’:}‘j‘ i 3| Vagyas—lﬁal'II'J.E(H'H Manuela
i ‘l § ‘o)l | k Ty
gy aff
L.S. TS 'ﬁ-' Y
; 2 TMnR #

ARHITECT SEF ##%¥)
(mumele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Deaniel

[N

| L

Scutit de taxa conform ait. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal

. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de p‘ G 20 2_éf i
31



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor d
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF *#*#%*)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: oy
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului,
*2} Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitaritului, formulats in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primdria Municipiului Bucuresti;
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:
- Priméria Municipiului ............ ;
- Priméria Orasului ................ ;
- Priméria Comunei ................ ;
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
¥*#) Se completeazd, dupi caz : - presedintele Consiliutui judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
**x*) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef' de catre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.
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Méandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Sir. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enizel. mandricel@umaii.com

=Meraport: 54,1 /23 04,2024
PRIMARIA MUNICIPIULU]
RANMNICY SARAT

HIPAE YL i, .
madg una...... ?/’ s

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr. 4, jud.

Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidertiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nuvor fi transmise unor terti fard acordul prealabil in scris al evaluatorubui, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

23.04.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr. 4, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietafii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de pia{d a proprietétii in
cauzd In vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terenulul.

Mandrice! Mihai-Enigel - evaluator autorizat EP!, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
ci valoarea de piatd a dreptuiui deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in acest raport, la
08.04.2024, este;

12.900 EUR, echivalent a 64.088 LEIl

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaludrii.

¥~ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

¥v" Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piald a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza ¢ acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 2



Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportuiui 23.04.2024 —
Data inspectiei 08.04.2024.
Data evaludrii 08.04.2024

Evaluator autorizat

midndricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip propriejate -

Teren Intravilan

Adresa proprietdtii

Niun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr. 4, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord-est a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Puiesti, cartier Anghel Saligny

Utilieati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. General Magheru, nr cad. 37028

Deaschidere 15,01 ml la General Magheru |
Suprafata exclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan , construit, categoria de folesinta curti constructii, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9681 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat3

12.900 EUR 64.088 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

 Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientuluifutilizatorului in scopul vanzarii terenului

Sarcini inregisirate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 20400/20.02.2024, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DiN:

Intrarea Scolif' Drum asfaitat public

Drum piletruit

Str. General Magheru

La solicitarea evaluatoruiui nu a fost prezentat certificat de urbarism valabil. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si dezvoltarilor deja
existente din zona.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate T urma
inspectiei {fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrrii i certific, Tn cunostinta de cauza si cu bund credints, ca:

<

Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parii

si hu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

% Nuy sunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate
n aceastd activitate de evaluare.

% |mplicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate Tn urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

% Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

% Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

% Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

o

(84

b4

Subsemnatul, Méndricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel

SR ISR,
i W 3RV L
Yttt L
¥ ';55’ 3024 e :‘,.Jf‘r’g

e E5Y, B0

Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

ldentificarea
evaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaludrii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea £F1, EBM;

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr. 4, jud. Buzau

n cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de cétre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris Tn Cartea Funciard a localitatii 35957 {nr
vech -), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 35957 { nr vechi -).

in conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 20400/20.02.2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estimarea vaforii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintad o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, aga cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, Tntre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vénzditor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
plrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.

Metodologia de estimare a “valarii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietdtii si de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurifor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (08.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9681 Lei/Eur,

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
08.04.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2024. Data
evaluarii este 08.04.2024.

23.04.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 08.04.2024, de cdtre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceast3 ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusd evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schifele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v" Exirase CF nr. cerere 20400/20.02.2024;

v Extras de plan cadastral nr. 63069/21.04.2024.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din presa
Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazad numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ¢3 titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de citre ter{i este consideratd de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor;
solululul sau structurii clddirii {partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune cd amplasamentul este n deplind concordanid cu toate reglementérile
locale s5i republicane privind mediul fnconjurdtor Tn  afara cazurilor cind
necencordaniele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v"  Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaz3 valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care 538 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢a nu existd aga ceva. Dacd se va
stabili ulterior ¢3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sé contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valoril raportate;
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v Evaluatorui considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile T lumina informatiilor ce sunt disponibile |a data evaluarii;

v S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
maodificari care pot s apard in perioada urmitoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate §i de informatiile dispenibile;

v Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie
la data evaludrii referitaare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

v" Valoarea de piati estimat3 este valabil3 {a data evaludril. Intrucdt piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

v Daci nu se aratd altfel In raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostintad asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliara in
cauzi sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substanielor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depasind
sfara acestui raport sifsau calificarea evaluaterilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta stirii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii §5i a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiril lor.

Ipoteze semnificative  La solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil. Evaluarea s-a
speciale realizat in ipoteza in care terenuf evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si
dezvoltarilor deja existente din zona.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ {narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, " Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consuitantd
publicare sau s3 depuna madrturie n instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului

n care s-au incheiat astfel de in{elegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice gi politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitates;

¥ Orice valori estimate in raport se aplicad bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport;

v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si cantextului
in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte perscane decat clientul si utilizatorui desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaludrii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinats Tn conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

SSENENE N NE SRR
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietiti
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zon3,
orasg, vecindtati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 20400/20.02.2024, propriciatea este
descrisi astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta curti constructii, invecinat la: la N-nr cad 34999; la V- nr cad 31430, la E- nr cad
33098, La V- nr cad 37028 (str. General Magheru); situat In Mun. Ramnicu Sarat, str. General
Magheru, nr. 4, jud. Buzau, nr. cadastral 35357, inscris in CF 35957, aflat in proprietatea:
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate Tn incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong de nord-est o mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre
Bujesti, cartier Anghel Saligny. Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatif este
prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul in zond se realizeazi cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii - Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
~comerciale  invatama  medica de cuit " banci de interes cursuri de ap3d
" in apropiere  nt le public

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd In Zona de nord-est a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Puiesti,
cartier Anghel Saligny

Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: S =300 mp suprafata masurata

o Deschiderea la strada: 15,01 ml la str. General Magheru
o Dimensiuni: cf. extras CF

o nclinare: plan

o Forma: regulata {cf. extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
o 22

apol str. Intrarea Scolii

Drum asfaltat public

Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urband de energie electrici: existentd —la limita
Retea urband de apa: existentd —{a limita
Retea urband de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: existentd —-la limita
Retea urbana de canalizare: existenta —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
construciilor

Date privind
impozitele si taxele

istoric, incluzand
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Caracteristici juridice:

o 0 0 O

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenuritor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

&}

Teren intraviian

Utilizare legala: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Tithul IX.

v
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafa schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosehire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand Tntotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii si vinzatorii nu sunt ntotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
cbicei procesul de vénzare este lung.

| ANALIZA PIETE] IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:

Definirea produsului imobiliar
(anaiiza productivititii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)
Analiza cererii

Analiza ofertei
{investigarea gl previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere 5i oferta

Bt Previziunea absorbtiei proprietdiii subiect in piatd
{conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietdtii. Acaste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

e« Rezidential;

s Comercial;

+ Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiata. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra c3utdrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatli de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imabiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:

YV Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Y Baza de clienti {potentialii utilizatori}: marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoancle
fizice;

¥ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

v Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canai, gaze-ta limita proprietatii;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 15,01 ml in partea de Sud la
str. General Magheru {nr cad 37028 conform extras cf si extras de plan cadastral}.

e Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord-est a mun. Ramnicu 5arat,
iesirea spre Puiesti, cartier Anghel Satigny precum si zone similare

*  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
{disponibilitate curentd si viitoare} cu o atractivitate similara, ce concureazd ¢u
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e Proprietiti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statii auio, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect aste cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord-est a mun. Ramnicu Sarat,
iasirea spre Puiesti, cartier Anghei Saligny.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utitizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrdri de modificare
{daca se demonstreazd cd ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, Tl doresc si pot {au puterea financiard) s-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
stmilare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarifor.
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Cererea

PIATA TERENURILOR H1 2021 {REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rimas destul de activa In prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpérare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul T care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o0 multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii {in mare
parte legate de zonare) si este posibil sd nu se inchida de fapt Tn 2021. Existd, de asemenea,
a multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii {inchideri si semnari), 2021 se
contureazd a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vdzut in urma recesiunii din 2008,

Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar i s§ analizam la nivel nationai, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcdm interes dintr-o categorie larga de cumpdrétori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolai, mobilier etc. pdnd la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand in vedere cdt de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observdm cd unii
investitori inactivi revin pe piatd, Tn timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut inca se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cauta s3 obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gami destul de largd de terenuri
ciutate: parcele mai mici in zonele centrale {care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale {pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential}.

fn timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in oragele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica {regimul de munca hibrid}, existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s
se gandeasca la profecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sd se gandeascd cd pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dacd ludm in considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand Tn vedere ultimele Tntarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

Tn ceea ce priveste modalitatea de platd vizat3 pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sd contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea sefvabifa specificd pentru acest tip de proprietate:
e Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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e Cererea pentru inchiriere - nu exista informatii in acest sens.

o Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei {investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refer3 la disponibilitatea produsului imebiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numdr mai mare de
proprietati cu caracteristici asemdnatoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piatd.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vinzarefinchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilita{ii) propriettii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata rémane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemphu,
asociatiile in participatiune {Joint Venturile} sunt mult mai predominante intrucat mulli
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc sa Tmparta riscul unui proiect
rou, in timp ce destul de multi proprietari de teranuri fard presiune mare de a vinde preferd
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari Ia
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cat st perspectiva pe termen scurt este
fegatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbiri in
administrarea si directia politicd Tn multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
pumirea sefului arhitectilor In anumite orase sau fnghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
fucrurile se miscid spre mai bine, spre o mai multd claritate Th majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenuritor,

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza detoc
o cerere superficiala, decarece cumpdratorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani Tn majoritatea
cazuri, nsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevidrat cd in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra peniru a-5i asigura
cele mai hune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptli, am vazut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revindute acum, Th 2021, pentru preturi muilt mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesanta generata prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
« oferta de vanzare — suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

s stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

¢ volumul de fivrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vanzare* — intre 34-50 EUR/mp

s  marja de negociere la vanzare {oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata i pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, faciitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata {oferte de vinzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interaciunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, in cea mai mare mésurd, dependentsd de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscind caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica §i selecta si alte
proprietitile imobiliare competitive {oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imaobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de
echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si condifiile ce ar caracteriza
piata dupa o pericada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul réspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitiva se poate
determina dacd existd cerere pentru un aumar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piaid la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte infericare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile {Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul}.

PREVIZIUNI

Preturile vor rAmane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucit economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decét in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sd spunemn ca sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
Tntotdeauna si Tn timp ce altii rAman activi pe margine asteptand o mai bund claritate cu
privire la veniturile lor {in special birouri}, exista in general un sentiment de optimism cu
privice la economia romdneascd pentru urmétorii citiva ani - cu exceptia oricaror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices,
raom to go higher for house prices?
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Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
putem determina absorbtia proprietitii subiect, Tn conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
ad3ugindu-se la inflaia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legéturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe
langé presiunea cauzati de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusé foarte mult de asteptdri cu privire la ceed ce vom avea fa nivel
macre siin ecenemia reald, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd iucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toote proprietdtile
imabhiliare majore suferé incertituding crescute: birouri- impactuf muncii de acasd pe termen
fung, comertuf cu amdnuntul - odoptares accelerota o comertulul electronic si a proteciie
imipotrive pandemiei proiecte viitoare, rezidentiale - securitateq locului de muncd si, de
asemenea, impactul de la loce! de muncd de ocasd, dor cu diferite ramificotii.

Raspunsurile lg toate aceste Intrebdri e vom identifica mai degrabd la o scard mai globald
decdt la nivel de Romédnic, asa cf trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau fucrurife la nivel
internctionai.

in ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile sd rdmdnd mai degrabd plate {cu
ajustdri de la coz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsditurd ptiternicd i
réu Dar chiar dacd s-ar impiini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a prefurilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizel anterioare.

De asemeneg o mare diferenti fatd de 2010-2011 este ca piota nu este in crizd de lichiditate,
In general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor s sperenta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Sursa: Colliers Romonia Market Report HI 2020
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind wtilizarea probabili rezonabild si legold a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabildi financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rdmasé, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate In Zona de nord-est a mun. Ramnicu Sarat,
jesirea spre Pulesti, cartier Anghel Satigny.

Pe baza analizel de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliz3ri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietétii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile == — -
in mod rezenabil Permisa Posibila fizic Ifezabfla Max:ml,llrr:
legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietel specifice,
cea mai buna utilizare a proprietitii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibilé

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacy terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirife intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalurii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate n funciie de asemanari sau diferentieri.

la data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent {mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatille de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte {vanzari — cumpardri de
terenuri, cu si Tara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata {data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

n anexe sunt prezentate datele despre vinziri sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemdndtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorutui.

n Anexe este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piagé. Tn
urma aplicdrii metodei selectate, a rezuliat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 64.088 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor s Valorile rezuitate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valorii

Metoda comparatiei directe = 12.900 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativa, sunt;
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului si
utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluiri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse prefurilor de vdnzare a proprietdtilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate n raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de Tncredere Tn care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibiie.

tudnd Tn calcul criteriul adecvérii am constat ¢d preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand in caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate fn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

fn aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantit@tii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai
adecvati Tn cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimatd la {rotund):

12.900 EUR, echivalent 64.088 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9681 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directti este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metodi atunci cdnd sunt disponibile vinzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vénzdrile de loturi §i alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subject. fn procesut de comparatie sunt luate in
considerare asemanirile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenuiui,
care se referd la mirimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzdrile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) |dentificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenuiui
subiect;

Formarea concluziet asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILOR BELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea oblinerii de informatii relevante din plata specifica proprietdii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificurea —Tn acessta etapa au fost evidenfiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate Tn baza informatilor furnizate de client, informatiilor culese din
surse publice de informatii siinformatiilor culesein timpulinspectieiin teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipulimaobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finanjare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatite disponibile, accesul, vecinitdtile, punctele de interes, principalele artere din zond etc.

2. Calectorea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informati sl validarea acestora ori de cate or este posibil prin verificari

ncrucisaia.,

3. Analiza — Procesul de analizé are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangeriiintervalului gi identificirirde oferte ale unar proprietatiimobiliare similare
imuobiufulevaivat.

4. Diseminares —Presupune finalizarea procesului de obtinere 2 informatiilor relevante si are la bazd sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un formatclar si
concis a informatiilor relevante identificate.

® in cazul prezents evaluari, arocesul de obtinere 3 informatiilor relevante s- concretizat prin completarea "fisei de colectare ainformatiilor de piajd”, cu datesi
informatii verificate 5l documentate, privind proprietatiimobiliace similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluari.

= Proprietatile imobilisre prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale propriet3tii subiect {caracteristici care pot fiin
med credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabils 53 reprezinte un substitut al propriet&tii subiect).

FiSA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp} - 300 mp 300 mp 600 mp 227 mp 300 mp
Pret oferta/vanzare {€/mp} 50 €/mp 34 £/ mp AQE/mp 50 €/mp
TIPUL COMPARABILEI {tranzactie/oferta) o oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absofut Drept absolut Drept absolut Drept absolui
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistica) N sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE, Mepartinitoare Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Curente Curente Cl.;rente Curente Curente

CONDITII DE PIATA

un, Tamnicy
Sarat, cart. Anghel

Mun. Ramnicu
Sarat, cartier

Mun. Ramnicu
Sarat, cartier

Bariera Focsani, str.
Tienisu lui

locatia similara

Mun. Ramriicu Sarat,
cartier Sarbi, str.
Marilar, ar. 23A

locatie inferioara

Mun. Ramnicu
Sarat, cart. Anghel
Saligny, str. N.
Titulescu

locatie similara

LOCALIZARE Saligny, str. General .
Mash e Bariera Focsani, str.
agheru, nr. 4, Jud. Oftului, nr. 18
RBuzau
locatie similara
SUPRAFATA {rp) 200 mp 300 mp
DESTINATiA {utilizarea teren i) intravilan intraviian
AMENAIARI EXTERIQARE {strazl, trotuare etc) pietruit dietruit
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept
UTILITAT) DISPONIBILE da da
FORMAIN PLAN & DESCHIOERE regulata, 1 regulaia, 1
deschidere deschidere

600 mp 227 mp 300mp
intravilan intravilan intravilan
pletruit pietruit yietruit
d_rePt drept drept

da da da
regulata, 1 nereguiata, 1 regulata, 1
deschidere deschidere deschidere

|Pentru proprietotile comparabile selectate ou fost atasate prezentului rapert, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact {link sinr. de telefon},
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EVALUAREA TERENULUI - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIE] DIRECTE-ANALIZA PE PERECH! DE DATE

Element de compuaratie Subiect Comparohilo A (,‘nm._mmb.if; 8 Lomearabila C Comaarabila D
Suprafata (mp} 260 mp 300 mp 500 mp 27 mp 300 mp
Pret ofertafvanzare (€/mp) S0 €/mp 34 £/mp A0 €fmp 50 {/_m_p
: ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARN ——
TIPUL COMPARABILE! (tranzactie/oferta) aferta oferta aferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (%} -15% -15% -15% -15% -15%

Cuantum ajustare (€/mp) 1.5 E/mp -5,1€/mp -5,9€ -7.5€/mp

PRI:'I'ESTIMATDETRANZACTIE(_€/_!‘I1_L} 43 €£/mp 25 £/mp 342!_“2__ 43 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absalut Drept abselut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare {3} 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp] €fmp £/mp £/mp £/mp

PRET AJUSTAT (€£/mp} . 43€/mp 29€/mp 34 £/mp 43 £/mp
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanistica) V1T similar similar similar similar

Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0% 0%

Cuantum 2justara (€/mp} €fmp £fmp £/mp £fmp

PRET AJUSTAT (€/mp} — 43€/mp 29€/mp 34£/mp 43 £fmp
CONDITI! DE FINANTARE Mumerar Humerar Humerar Numerar Mumerar

Cuantum ajustare (%) (el 0% 0% 0%

Cuantum gjustare (€/mp) €/mp £/mp £/mp £/mp

PRET AIUSTAT {£/mp] 43 £/mp 29€/mp 34 €/mp 43 €fmp
CONDITII DEVANZARE Mapartinitoare Mepartnitaare Mepartinitoare Mepartinitoare N Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare [€/mp) £/mp €/mp £/mp £/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 43 £/mp 20 £/mp 34 £/mp 43€/mp.
CONDITH DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Luantum ajustare {3} 0% % % 0%

Cuantum ajustare (£/mp) £fmp €/mp €/mp £/mp

PRET AIUSTAT (€ /mp) 43 €/mp 29 €/mp 4 £/rap 43 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Mun. Remricu

Mun. Ramnicu run. Bamnicu Run. Ramnicu
Sarat, cart, anghel un. Ramnicu Sarat, .
. Sarat, cartier Sarat, cartier Sarat, carl. Anghel
LOCALIZARE Saligny, str. General . carter Sarhi, str.
Magheru, nr. 4, Juc. Banera Focsan), str - Bariera Focsan, str. Morllor, fir, 234 S‘ahgny, str .
! Oleulus, nr. 18 Timisulu Titulescu
Buzau
Cornparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatieinferioara locatie similera
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 15% o
Cuantum ajustare (£/mp} €/mp 0,0 €/mp 51£/mp €/mp
PRET AJUSTAT {€/mp} 43 €/mp 29 £fmp 39 €/mp __23¢fmp
CARACTERISTICE FIZICE =
SUPRAFATA (mp) 300 mp 300mp 600 mp 227 mp 300 mp
Cuanturn sjustars (%} 0% 45% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0€/mp 13,0€/mp Q,0€/mp 0,0 €/mp
DESTINATIA [utilizarea terenului) intravilan intraviian ntravilan iniravilan intraviian
Cuantum ajustare (%) 0% 0% Ok 0%
Cuantum gjustare (€/mp} I £/mp €fmp - £/mp €£/mp
AMENAIARI EXTERIOARE [strazi, trotuare etc) pietriit pletruit piatruit pietruit piatruit
Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0€/mo 0,0 £/mp 0,0 ¢/mp D,;.{Imp
TOPOGRAFHE/RELI E3 drept drept drept drept - drept
Cuanturm ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare [€/mp) £/mp £/mp £fmp €/mp
UTILITAT! DISPONIBILE da d3 da da da
Cuantuen ajustare {¥%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp
CORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, 1 regulata, 1 regulata, 1 neregulata, 1 regulata, 1
deschifers deschidere desthidere deschidere deschiders
Cuantum ajustare (%} Ot 0% 10% 0%
Cuantum ajustare {€/mp} 0,0£/mp 3,0 €/mp 3,9€f/mp 0,0 £/mp
Totel ajustare caracteristicl fizice % 0% 45% 10% 0%
Totolajustare coracteristici fizice (€/mp} 0,0&/mp 13,0 &€/mp 3,9 €/mp 0,0 £/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 42,5 €/mp 21,9 €/mp 42,6 €/mp 42,5 €/mp
Cheltuieli pt. aducere |a stadiu! de teren construibii nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare {%) 0% G% 0% 0%
~ Cuantumn ajustlgigfmp) == €_."_rnp £/mp £/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 43 ¢/mp 42€/mp 43&fmp 43 £/mp I
Ajustare totala bruta absokuta (€) 00€ 13,0€ 8,9€ C.0€
Ajustare tatals procentualz absoluta (%) 0% A5% 27% 0%
MNumarul de ajustari hure.) 3] 1 2 0
VALOARE DE PIATA®: = 43 ifmp 12.900 € ,echivalenta  64.088 [ej
*Conform GEV B30/art. 53, selectares conchuziel aswpra valarii este determinata de proprietates imobiliara {Co_D}, care este cea mai apropizta Cure valutor BNR:
dpdv fizic, uridic s econemic de proprietates subiect 1 asupra pretuiun caresa s-au efectual cele mai mici ajustan. 4,9681 lei/€|
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JUSTIFICAREA ARSSTARILOR APLICATE iN CADRUL COMPARATIE] DIRECTE:

HUSTAREPENTRU TIUL COMPARABILE)-CFERTA/ TRANZACTIE
Avindin vedere fagtul cd prop. comparabileutik 1t Glerte devinzare sinu tranzactil, ptazjungalaun prej estimat devinzeres-a
duscutat tekefonic cu Betare dintra oferlant sis-anegociat fiecare progrietate comparabla
ASTARI SPECIFICE TRAHZACRONARM
Huau fost aplicate ajust 3 peniry elementele specifice branzstpondél pr aicina din propriztitile comparabile ulibtate, deoaree
acestea sunt sinilare U progretatea dz evabuat dhn punct de vedereal celor cino e d
AJUSTARE PENTRYU LOCALIZARE
Austirie pt loealizare, g regulaexprimate procentual, s aphicd atunt tdnd carsetersticie de poaitionare inzand aleimobllor
comparabile difera de cel ke prop. evakate: Ajustinke reflectd cregtereasau descrestereain veloaraa propriztahidatorta bocaigdrs
in 2003, si 2 fost aplicateacclo unde piatz recunoaste faptulcé o lncat iz este maibund decdt alta, dindrierte motrve.
Co & Mun. Ramnicy Sarat, cartier Bariara Focsan, str. Oitulul, nr. 18 -Jacage similara Co B Mun, Ramnicu Saret, eartier Barkera Focsany, str. Tumsului-locatiesimiara
Ca C: Mun. Remnicy Sarat, cartier Sarbt, str. Mosdor, nr. 234-locatiemferioara (15 %} CoD:  Mun. Ramnicu Sarat, cart. AnghelSaligny, str. N. Titulescu - locatie semilora
Ajustarileaplicale repreainta cat ar plitiun cumpdritor tpic, maimuk sau maputia, pentru oproprietate amplsatdinir-o 2003, mal
Favorabith sau ma1 pufin favorabils, fatd de proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Austirie pentru suprafaja seaplcd atuncicind, inurma ebservayilor contluzenate tn rad lizei piet e, reufta drferente di pret
pecaceun cumpritor Lipic kva plitpentry un lot 9 teren  funclie de supeafata acestuls, In general aceste ajustansunt apleate
procentualsrrecunose it ar pikiun cumpardtor tipe, malmult sau maiputin, pentre unfat daieren carediferd pri suprafat faté

paratiespaciietranzacionsri

deproprietateasubict. In caaul nostru avemurmal pareasiuatic:
L A-nu nacesia gjustarn Co_B, cusuprafala manmars, pranesied justare de 45%

Co_C-nu necesitaaustar: Co_D-nu necesita ajustart

Astfel, pentru<suprafata> sau apticat 2justEi comp. B, deosrecedi anahia pieteimob. spatifica a refat faptul c& diferentade

suprafagidinlreacestecompaibila_upmf, subilect este sufcient de mare ncat 53 ifluenteze pretul uniiar devenzareal ierenulul -
AUISTAR PENTRUDESTIRATIA{UTILIZAREA} TERERULLY

Camparabyele uideatzau CM3U smitara (intravianfcu cea apropriatadi subiect, astfel meat nu sz mpune aplicarea unar ajustan
AUSTAR PENTRL AMEHAARILE EXTERIO2RE

Ajustirte pentra tipul de amengjace adrumuluidm care ser lizeasd accesul se aplicd atuncicind caractaristiclle tipuhaide drum de acces

pentru propriatitiie mohdare comparabilz drecd de celezhe propretatii evaluate. Ajustarie se exprimd, de regult, procentual areflect

cresterea sau descregteicain valoare aunel prognetdy, datorate tipulnde drum de actes catre aceasta.

fo & pRtrat - sl Co B preteuit-simiar
Co - paetrutt -sinlar Co D: pktru - sioar —
AJUSTARE PENTRU TOPOGRAFIERELIEF
pli elo pat aveavakndirarite datonitd acestei caracterstici fince. Pantele abrupte adesea staugd costuri mbstantialz fundatier
Deasemencs, sstemul |dedreraypoatedi 553k dacaun ampk destein avallats dealteproprictan.
usiarile se exprima, deresuls, procentuatsireflectd variatia valori unuiamplasament, datorata sopografia tereauul
Co & digpt - simidlar Co B drept-simiar
fo dept -similar CoD: drept-simiar

Hivahed sjustardor a fost stabér pe baza observatibar storxe din pta specdics, referitoare fa efeetul pe caredare asupravalori Lerenubs,
dilerertadintretopogratelraliehsl) comparabildlor sceaa propretatisubiect.

AISTAR! PENTRY UTILITATILEGISPONIBILE )
Prezenty/lipsa utltatior wservicile disponublle am plasamentulu, reprezinta o influenta impartanta asupra valori amplassmentalul
i general vt 3k sunl asigurate pubke mr atuneicand arestea bpsase afara nevoia dezvoltard unor ssieme da biSitat chiar pe
amplassmeat (faseseptice, pulurideapa ete;say, deexemph in cazultpseigazubi, utdiarea aiter tipuri de echypamente/doter care,
functionand cu ale resurse lema, palati, enel, GPLet¢), s conducalaresobvarii aceste stuatii. Toste acesstenptiuraconduc inentabii
fa afectuarza unor cheftueBsupimentare, pecare participanzh pe piata specifica lerecunosc ca pee sarcing suplimentara

Pedeaitaparte, atuncicand utitetdz nu sunt i mia tevenului, insa pref ior pana 3 amplasament estep fopal Flezabila
economk, paiticipanti pe patavor parcepeatessia situatieca ped Sarcina pt. rezodarea creia sunt necesare costun suplmentare.
Co da-simdar Co B da-simikar
te G da-rmibr Co D da-amiar

Hivelulajustarios bing cont deear ar reclndaste un cumparatar pic tadiferenta m pretul planit fxadeun tecen ce dispunedea
echipare editara diferita fata decea g2 care dispune proprietat easubiect.
AJUSTAR] PENTRU FORMASI DESCHIDERE

Diferenteiz dintre i faterenurior/amgl lar pot afectavaloarea proprietapl subiect. Hectel: dimensuniisiformer
terenului asupra vaiorti propriet 3 mebil a3 oclald cu Ltiizares ecorobabibd. Deoarece ubitaten finceionati a vaviteren
reruttd adesea dentr-o marime ideals, eptima ssu dintr-un raport b Hitme, s fost dintekevakoniatencicind

areste caratterstic.alecomparable (fnrmafdeschidere} diferade cele abe sublectuiui. Tendmtele valori pot fiobservate prin studil
vanzichor de terenuricu dimenson] dilente, efectuate pepiald

& regulata, 1deschidera- B reguiata, 1 deschidere- C: neregulata, 1 deschidere- Infenar {10 %) D: regulata, 1 deschidere-
Mkl austarkor afost staidé pet formatilor storice prvind tendintelevaloriiin cazutvanzarilor de terenuricu d diferit

AJUSTAN PENTRU CHELTUKELE DE ADUCERE LA STADIUL DETEREN CONSTRUIBEL -
Aluncicind construcise ny contribselavakarea total agroprietatl, de obica, A damolarea. Incelemaimuke cazuri,

v

costul conversit propret it n teren ber esteo adedin valoarea al
Asadar, niveltl apustaribor tne cont decosturienecesare scoatera de pe Atuburor consirucitor demol
o & nu estecarul-simiar Co B nuesterazl-simiar
(o C nu estecazl-simiar Co D, nuestecal -simdar

I il

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
{EUR/mp} a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii {medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 64.088 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati

! : &
; 4743 i S )
Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabiia teren A

Teren casa Rm Sarat 15 000 EUR negocianil :f}?ﬁ?ﬂwﬁﬂ':

. BifE Ima CIRRtELTECIBE
—a 4 L st Ya s vaat A7

Yalantin

Destnene

Brafga edr 3R i M0y B 1 e IO D2 00 il 0eo Pet T a7 DA re B 10 m e s de Sl e g
IR B T OB S DA TEE 4 GFT BVIRSED RS SRR Ml 0w Gaze o 3 062 Aps - Tana oent ety [oenls

s DR e

:::};-ewc»

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791:de9i1ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, simitar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464500
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Foto din anunt

Méandricel Mihai-Enigel j Sasvicii Complete de Evaluare | Pagina 27




Teren intravilan

Comparabila teren B

X 1D #6490125

Ramnicu Sarat {BZ) Proprietar
LRGN L RATA VA WLZORY [ -
40737 967 135 . 0

Aggugaia o macte
° 100.000 ¢ :

Catalin

Teren intravilan 600mp

Vand teren sizpratata 000, Banera Focsam

dotat au gaze s aurent Pret Hx 1000091

Ramnicu Sarat (BZ)

%

Laate ey re

lanzantae: vanzare
Tip propredats Teren indravilon
S
s W [RIRE RSN I Lo AT
Ltichet

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mao-1Dgy4by. himi

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii
obtinute telefonic 0737967155
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Comparabila teren C

Teren de vinzare 9 000 EUR negociabis
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Descnare

s
[ |

hitps: /www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt,/ teren-de-
vanzare/18302d8042df7ceiegfd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile la limita proprietatii, neregulata {trapez), 1 deschidere, informatii obtinute tetefonic
0766433320
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Teren intravilan

Foto din anunt
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Comparabila teren D

X ID #5678662 Bonac ) & +

Proprietar
+40766 690 829 (g

Ramnicu Sarat (BZ)

15.000 €
Prat inial

Degcriera

teren de vanzare

vand teren in cartier anghel saligny, 30Cm
patrati. detin proiect de constructie casa dar
trebuie aciualizat. sunt deja construite: fundatia
si o camera cu beci. apa trasa in curte,
electricitate si gaze sunt la poarta.

Lacolizare

Ramnicu Sarat (BZ)

@

X»
date prouneiate
Tranzactie: Vanzare
Tip proprietate: Teren intravitan
S.teren: 300 m?

Sursa

hitps /www. ol ro/oferta/teren-de-vanzare-iDe..

https://'www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Deacmr.html

50 E/mp, cart. Anghel Saligny, str. N. Titulescu, penultimul de langa casa cu troiata, similar, 300 mp,
intravilan, drept, pietruit, utilitati disponibile |a limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii
obtinute telefonic 0766690829 de la d-na proprietar
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT o

PE—— — — — — - — — —_—— - —— _———

Str. N.Bilcescu nr, 1, Rdmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 30817/04.06.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul cad bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Dambovitei, nr. 2, jud. Buzdu, nu a fdcut si
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mj

Primarj." / .7 *}

Cirjan Sorin f{tle itint ' )

CTIT e o o . <
'ntglpl;u-]_.{ll Ramnicu Sarat,
T ’ N,

¥
&

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT Mot

B — =
Str. N.Balcescu nr. 1, Ranmicu-S$drat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail; primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 29072/24.05.2024 Avizat,
) Primar,
",'_"'.f;"é_:C?;jq{z\Sorin Valentin

o -‘:‘

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 24.05.2024, ora 11°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicy
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
28149/20.05.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul sitvuat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 100, strada
Dimbovitei, nr. 2, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 100, strada Dimbovitei, nr. 2, a fost
identificat prin vizitarca amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona exiras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 100, strada Dimbovitei, nr. 2, este liber,
pe acest teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — 1 plansa fotografica, anexata.

Anexam alaturat:

- 1 plansa fotografica executata la data de 24.05.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

INE

Intocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanisnt

DD /M.A.I.Jéjihz.’_
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ROMANIA
Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat®)
Nr. 2588 din __14.©5.5C24

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ¥4 din A €520,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII ;
IMOBHLULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 32814 )

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul __
sectorul __ , cod postal /25300 , str. _Nicolae Balcescu wnr. [ ,bl. __ ,sc.__ ,et._ , ap.
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 25888 din 08.05.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Rammnicu Sarat ,satul . sectorul __ , codpostal 725300 ,str. Extindere cartier Barierc
Focesani, parcela nr. 100 (strada Dimbovitei, nr. 2) nr. bl. SC. , et. , ap. , sat
identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7438 /Nr. C.F. nou 32814/Nr. cadastra,
vechi 6232 /Nr. cadastral nou 32814

in temeiul reglementartlor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobate
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74//9.04.2005 si a Documentatiei de urbanism faza
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Constliului local
Rammicu Sarat nr. 257/78.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat

Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat

Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: n este cazil

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil -
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism. zona de locuinte individuale, conform prevederi U.T.R. TR R
Libdin P.UZ «Relacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari liscale speciale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regutamentul local de urbanism al U.T.R. L1b din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsani»:
Permisiuni: se admite construireu de locuinte individuale cu maxim P+]1+M niveluri in recim de construive insiruit._cuplat san izola
cladireq construity in reeim insiruit se va alipi pedimitele laterale de caleanele de pe barcelele imvecinare. cu exceptia celor de colf care ve
intearce latadele spre ambele strazi/ spaiitic neconsiruite si neocupate de aceese si trotuare de garda vor § plantate cur pason si cuu
arbore la lfecare 100 mp
Conditionari si restrictii: Regimul de wiiniere o terendui si conistructiilor fata de drumurile publice adiacente: reremul se aliniaza la strad
now creata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m faty de aliniament.

Elemente privind volumetria sifsau gspectul general al cladirilor in raport eu imobilele imvecinate: cludirile se vor integra in caractert,
aeneral al zonei/ se interzice folosirea azbocinentului si_a tabler straluciroare de aluminiy pentri_acoperireq cladirilor saraiclor s
anexelor/ Inaftimea maxima admisa: resim de Inaftime max. P+1+0M Hmox=10m/ Sren=300 mp/ POTniax=4 0%/ CUTnax=1.2/ Echipare,
cu utilitati: la cladirile dispuse pe aliniament rucordarea burlunelor la canalizarea plinvialy vu f1jacnta pe sub frotuare! se va dsicurd i
mod special evacuarea rapidea si cainarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentry electricitate, vaze si telefons
vor [i realizate subteran/ circulatia pietonilor si auto, accesele auto  si parcaiele necesare in cona: parcelu are asignrar un dcces carosabi
de mininunm 4.0 m latime dintr-o circridatie publica fstationarea autovehiculelor se fuce In interiorul parcelei/ echipareq ot utilitati; apa
canalizare. guze si enereie electrical circulatia mietonilor si auto: se va tuce din struda Dimbovitel /Mod de execurie: in revie iroprie sai ¢l
o socielate gutorizata

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si levislatii coneve ce vor [T avuie in vedere la proiecture: documentaiile tefinice D.T. ce sc
vor indinta in vederey obtinerii qutorizatiei de construtre/desliintare vor fi elaborate si pre-entaie contormi continulisi-cadry din anexa nr.
1 a Leait nr 30/1991 privind autorizarea executaril hicrarilor de constructii._actualizaty freferatele de verilicare ule documentatici tehnice
in_baza Legii .- 1071995 vor ii cele corespunzatoure cerintelor fundamentale aplicabile. stubilite de [prolectanti si_precizate in jreieci
corlorm H.G. nr. 925/1995 pentru_aprobarea Regulumeniulni de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor. o executien
fucrarilor si a construciiilor _completata si_actualizata /asieurare acces quto si pietonal la_strada fasicurarea supratetelor minimale de
sparii verzi si plantate conform H.G. nr. 525/1996 /sc vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii o refraverilor si
distantelor oblizatorii lu amplasarea consiuctitlor fata de proprietatile vecine ce se vor jace conforn it 612 - art. 616 din Codul Civil/ se
vor respecta revulile de insorire date de Ordinnl Ministerului Sanatarii ar. 11972074 fimprefnirea spre aliniament va ji fransparenta, iar
cea spre limitele laterale siposterioare va fi opaca. inaltime mavima 2.0 ml/ acordul_autentijicar al vecinilor este oblisatoriu Denti
situatiile date de arr, 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de apiicare a prevederilor Lewii nr. 50/1991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta_prevederile art. 7 alin. (2 art. 10 alin. (1) 5i art. 17 alin. (4 din Lesea nr. 37272003 privind periormanta
energefica a cludivilor /docunentatiile rehnice vor 1 insotite de dovada niregistrarii proiectului la Ordind Arhitectilor din Romania
comorm H.G. nr. 932/2000 /nentru situatiile care reprezinta derogari de lu prevederile documeniatier de wrbanism P.U.Z. «Relacere si
Lxtindere P.UZ. curtier Bariera Focsani, bencliciarul va solicita un wlf certificat de urbeanisi in scopul eluborarii, avizarii s aprobarii
unel documenialii de urbanism tip PUZ sau PUD care sy reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor contorm prevederilor
Legii i 33072001 privind amendajareq teritoriului si urbanismul, actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poatefiutilizat-in scopul declarat*4) pentru/intrucat:-
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII IMOBIL ULUI-T, EREN CUNUMARUL CADASTRAL 32814

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantulni, formulata in cerere. ) _
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructi. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

_ MINISTERUL MEDIULUI §I DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUZAU. str. Stantul Sava de la Buzdu_nr. 3. Buzun_cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Comnsiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cv privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu] de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitiej
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactutui asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulni de mediu se desfasoara dupa emitcrea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru antorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratic
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii umri punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii; .

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, tiralarul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia mediului in vederea |

evaluart initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,

In urma evaluarii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al autoritdii competente pentru protectia |

|_mediului. _ !
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gifsau a evaluirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii. : B ] |

[ In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare n impactului asupra mediului, solicitantal |

| _renunta la intentia de realizare a investijiei, acesta arc oblioalia de a notifica acest fapt autoritél|ii administratiei publice competente. |
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
exirasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC. [ D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa SA  [] gaze naturale-Disirigaz Sud Retele Buzan  [] o
[1canalizare --SC Companic de Apa S4 [ telefonizare - Orange Communications

[1 alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate- SC RER Ecologic Service 54

[1 alimentare cu energie termica [] transport urban - SC TUC S4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - ISU Buzan [1 protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiet - DSP Buzeai

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

(] S
0

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original)

oe—on—
S

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

£) Documentele de plat ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _/2 luni de la data emiterii.

PRIMAR*#*¥), SECRETAR GE! 'HIE RAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, Pgsmﬂ"' S1 semnatura)
Cirjan Sorin Valentin s Vagyis-Dayidpin Manuela
/4{’&:‘;“{\
LS 258 AN S

ARHITECT SEF *#%*#¥)
(numele, prenumele st semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 72015 privind Codul fiscal ™ a0
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de /2 . QC?A[f_
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor d
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR®**%¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ***%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. _din _
Transmis solicitantului la data de ____ direct/prin posta.

* [} Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatubuj de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméaria Orasului ................ ;
- Priméria Comunei ................. ;
**} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
**¥) Se completeaza, dupi caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
*HEE) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriuiui $1 urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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Mandrice! Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

maobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@gmaii.com

(t:54.2 / 23.04,2024
FAZH TNICIPILL |
BARNIGCE SARAT

Intrare ir. 498G, ‘
AT a8 awigs |

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str

Dambovitei, nr. 2, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile §i continutu! prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
s pu vor fi transmise unor terti fard acordul prealabil in seris al evaluatorului. al clientului si 2l utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

23.04.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 2, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea propriettii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de pistd a proprietatii in
cauza in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizaterului in scopul vanzarii terenului.

Mandricel Mihai-Enigel - evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizetor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise Tn acest raport, Ia
08.04.2024, este:

13.500 EUR, echivalent a 67.069 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tinnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

v" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizati in raport.

v Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ¢d acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigei
Evaluator Autorizat EPJ, EBM

Membru Titular ANEVAR
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1. Rezumatu

Teren intravilan

| faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUF RAMNICU SARAT

Data raportului | 23.04.2024
Data inspectiei 08.04.2024.
Data evaludrii 08.04.2024

Evaluator autorizat

Méndricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 2, jud, Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnfcu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatli

Acces str. Dambovitei, nr. cad. 36270 si str. Buzaului, nr. cad. 36275

Deschidere 15,00 ml [a str. Dambovitei si 20,00 ml la str. Buzaului

Suprafata exclusiv 300 mp suprafata |
teren indiviz - .

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, categoria de folosinta arabil, conform extras CF si extras plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9681 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat3

13.500 EUR 67.069 LE|

Valoarea nu este afectata d_e T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatorului in scopul
vanzarii terenului

Sarcini fnregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 25700/28.02.2024, asupra terenului nu
sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Observatii/Ipoteze semnificative
speciale

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STERED
1970,

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

| Drum asfaltat public
IAR APOI PRIN:
Str. Dambovitei sistr. Buzaului - Jogna e s earis public

-La solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil. Evaluarea s-a reafizat
in ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si dezvoltarilor
dejo existente in zona asa cum reiese si din certificatul de urbanism nr. 146/26.10.2023 pentru
terenuri similare.

-La solicitarea clientuluifutilizatorului/proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este construibil, iar utilitatile sunt la limita proprietatii.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancora, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaluirii numai fat3 de clientut
si utilizatorul desemnat al luerdrii si certific, in cunostintd de cauz3 si cu buna credinta, ci:

¥ Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezintd opinia mea impartialg, opinie care nu a fost influentatd de terte parti

si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am nicfun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

¥ Nusunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de pirtile implicate

in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de cétre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezuitate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor s

concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare Th vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

% Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistent3 din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

¥ Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

(o4

<4

(84

Cu deosebitd consideratie,
Mandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR

Méndricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare } Pagina 5



Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fatd de terti

Bunul evaluat,
Obiectul evaludrii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Méndricei Mihai-Eniget - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBM;

PRIMARIA MUNICIPIUJLUF RAMNICU SARAT

PRIMARIA MUNICIPIULUT RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizdrii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepti nicio
responsabilitate fata de o alta persoand, in nicio circumstant3.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 2, jud. Buzau

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de cdtre PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciar a localititii 32814 {nr
vechi 7438}, Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32814 { nr vechi 6232).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 25700/28.02.2024,
asupra terenului nu sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului
este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii proprietarului/ clientului/
utilizaterului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintete clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piaté a proprietitii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintéi surna estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrét si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.

Metodoclogia de estimare a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evalurii, tipul
proprietatii si de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imohifiare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaiuarii (08.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9681 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
08.04.2024, data la care se consider3 valabile ipotezele luate in considerare precum si
vaforile estimate de cdtre evaluator. Evaluarea a fost realizatad in luna Aprilie 2024. Data
evaluarii este 08.04.2024.

23.04.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 08.04.2024, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului/proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v Extras de c.f. nr. cerere 25700/28.02.2024;

v' Extras de plan cadastral nr. 63073/21.04.2024;

v Certificat de urbanism nr. 146/26.10.2023.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v" Cursul de referint3 al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din pres3
Evaluatorii nu fsi asumé nici un fel de rdspundere pentru datefe puse ia dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v"n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale §i se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate; -

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ¢ titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifici altfel;

v" Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

v" Se presupune ¢3 nu existd conditli ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (pariilor ascunse) care s§ influenteze valoarea.
Evaluatoru! nu-si asumad nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ¢3 ampiasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementsrile
locale si republicane privind mediul finconjuritor in  afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de citre evaiuator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat -investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ¢i nu existd asa ceva. Dacé se va
stabili ulterior ¢3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢d au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce fa diminuarea valorii raportate;

V" Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelar de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

V' S-a presupus cj legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
maodificdri care pot sa apara Tn perioada urmatoare;

v"  Alegerea metodelor de evaluare prezentate Th cuprinsul raportului s-a ficut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
fa data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostint;

v Valoarea de piatd estimat3 este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorect3 sau necorespunzitoare la un
alt moment;

v" Dacé nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatoril nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fir3 a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobilfiara in
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, a data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii dep3sind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situalii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative -Lo solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil. Evaluarea s-a realizat
speciale in ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si dezvoltarilor
deja existente in zona asa cum reiese si din cerkificatul de urbanism nr. 146/26.10.2023 pentru
terenuri similare.
-La solicitarea clientului/utilizatoruluifproprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este construibil, iar utilitatile sunt la limita proprietatii.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientuluifutilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant3

publicare sau sa depund marturie Tn instan{a relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de Tnielegeri in prealabil;

¥" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de ia
data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valahilitatea;

v" Orice valori estimate in raport se aplici bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale {Th special concluzii referitor ta valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
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Conformitatea
evaluadrii cu SEV

Teren intravilan

in care urmeazd sd apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportuiui de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Rapertul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele §i ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinatd Tn conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evalurii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

A N NN
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subject.
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zon3,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 25700/28.02.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata, categoria de folosinta
arabil, invecinat la: la N-nr cad 32815; la E- nr cad neidentificat, la S- nr cad 36275 {str.
Buzaului}, La V- nr cad 36270 (str. Dambeovitei); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera
rocsani, str. Dambovitei, nr. 2, jud. Buzau, nr. cadastral 32814, inscris in CF 32814, aflat in
proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate Tn incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord a mun. Ramnicu Sorat, iesireq spre
Focsani, cartier Barierg Focsani. Amplasarea proprietdtii in cadrul focalitatii este
prezentatd Tn anexa prezentului raport,

o  Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul in zon3 se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Instituti Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama medica decult banci de interes cursuri de apa
in apropiere  nt le public

DA DA DA NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata fn Zona de nord a mun. Ramnicu $arat, iesirea spre Focsani,
cartier Bartera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =300 mp suprafata

Deschiderea 1a stradd: 15,00 ml la sir. Dambovitei si 20,00 ml la str. Buzaului
Dimensiuni: cf. extras CF

inclinare: plan

Forma: regulata {cf. extras CF)

Acces:

O 0O 0 0 00

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

EEﬁn S S e | "~ | Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:
Str. Damﬁbvfﬁéf__si §§r Bl;iz;as.llui | Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existentd ~la limita
Retea urband de apd: existentd —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: existentd —a limita
Retea urband de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -

Conform Certificatuiui de urbanism nr. 146/26.10.2023 se certifica:
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Descrierea

amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele 5i taxele

Istoric, incluzand
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul-reren este sitar in imivavilamd mamicipiulul Renmicu Sarar

Imokilul-teren exste detinnt cu drept de proprictate de catre Aunicinid Rumnicu Sarvat

Inchuderca imobiluini in listele pienumentelor istory
aeestares nu erte caqpl

e naturit o in zonele dv protectie ale

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala. rerer arabil

Destinatia stabili

nism: zena de locuint: individuale. conform prevederi T R

win documentatia di 1

Lladin P17 sRefacere si Extindere P.UX carifer Baviera Focsanin,

Ny sunt replementari fiscale speciale

[SE ST ¢ BN )

O

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite

3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regula i local de urpanism al U1 R Lla din PAJZ «Refazerm si Eumlm PL.Z cam:r flariera Focsanis:
Permbsiuni: se admite conseiren de oo inie inedividiol it cuplon oy jifott
4 ¢ : de calrancle dp pe poreplele imvecingte, o eycepria celor de eale cove vor
inrppnee faradele spre ambefr Strani Smpiite m m’mmrrwu' i repoa de geoese i rotre de gardy vor 5 plaitale oy gason $icu en

rhyre Iy fivcare 100 m
itie i s Setil Gia oy drgmyrily pablice adigeente; terenul 3o alininzg lo stradi

7y, aparT ot Desobitely: frvecinite; cladinic se vor iatepra s coracten!

ubh-: .slmfuarmrx- da, ahrnun'u penir Groperired cladinlor, garafelor s
Iﬂi ! PO Timar=. W.ﬂ UTM = i/ Eckiparea
2 & gl
!"_"Qi_‘.r“’ﬂﬁl ﬂwarsy_wudwmaw mc{gmlmmzh_rmaw de conplizare’ bvar.sﬂmen-‘-'ff peiry t’!fl!r‘itf{l..‘rt“ Zaze 5i selolonic
ﬂmm:un’ .cubn.mn Cl'l‘uf 0, eccesclé oo sf peresicle necesary in sone: gurceld pry aslgure us ucees garoyabil
! stationzrea wicdelor ye foce in interioral porcelei Echiparce cu wilitati: apa

__Z_ & in srady Dimbovited Mod de execntie: jn regie proprie sau
U 0 Sociefale auterisand

Hgsitpnitrangeri de natars prbanlyics si legidatit conere oe vor fi gvwte in vedere ta proiectare: dermertitle pohmice D T, oo e

Btz
anixel

Lz in

varinaiein 0 vederce vbtineri atforizgiiei de construire/desfiintare vor {1 eluborgte si prezentaie conferm confinufului-cudra din aneca nr,
1 a Leqii nr. SO priving cutorizarea exccutarii bicrarifer e constructii, octralizara ¢ referagele de verificare ale documeniaticl rohnics

k) 7,

in baza Lepif nr, (011595 vor § cole corewanzgtonre cerinichor 1 aplicabile, stabifite de proivcipait si precizaie in proicot
conform H.G, m 92ETUGS pentne gprobares Regulemouuiul de veifieare 8 cxportizare ehnica de_celilan o prolicielor, [ gxecutici
{rgrarilar i £ SO t, completata Si octuolizof Jasleurdre ooees aww ¥ pivtened by strodn asipururea swpralitelor minfmale de
Sgwatit versi si Wonigye oondate FLG. e $28U906 fsv vor respecta grnzvknlzpmnw‘ i, miuima (nire copstruciii, a retrageriior st
divtanteior nb!;gralum ig amplasareg mrurrwm.‘gr fara de prapripiatile vecing ce se vor face Conform arr. 612 - arr, 616 din Codul l."m.!f IP
yor respecty regulile da insorire dare de Qraingd Minfstendul Sanatasii ne, 1192014 fimprefmuirea spre_ atiniament v ff trangsarenta, |
o spre lmitele Juerale of posreripnre, va_fi_epacg. inchime maximg 2.0 m! “acordul awewtificat ai veeinilor este abligaioriv pgn_f.r.x;
sitpajile dowe de qre, 22 alin (1) din Ordinul nr, 8392009 d; uprobury @ normclor de aplicare o prevederilor Legii nr, 5071991 37 de art,
812 Cod Civit e respecta prevederile ant. Falia (1), ort. 10 olin (1) 51 g, 17 aiin, ¢4} din Legea sr. 1722003 privind performena
encrpeiea a elagivilor idocumentariile tehnice vor fiinsolite de dovedy inrcplstrart protecruluf o (rvdioul Arhitectilor din qum
confprns H.0. ny 9322018 fpenrey g ife_gore reprreninta derpgari de fa prevederile documencanivi de wrbonism £ U Y < Refacers si
Extindere PAS 2. caortior Rericry Fpesa bempficierd v solicite un alt corificar de urbanism_in_scoml claborgrii, ayizeril i aproberii
unii doctmentali de urirum.-zm fig PUZ s PUD vare s rgyl'tmgnrc- posibilitarea uutorizani dirccte & bnesttiilor conform prevederiior

Lerpii pr, 330:2607 privind amensiarea teritoriului of alizara

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v oo
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Teren intravilan

5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasti piatd schimbi drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdrdtorii §f vanzatorii nu sunt fntotdeauna bine informati, iar actele de
vénzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau niveluf ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

| ANALIZA PIETE! {MOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASEPASI:
Definirea produsuiui imobiliar
{analiza productivititii proprietatii}
Delimitarea pietei specifice
{aria pietei si aria competitivi)

Analiza cererii

Analiza oferte]
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere st ofert3

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd
{conceptele penetririi de piati)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitétii proprietstii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care determind
capacitatea sa productivé si utilizérile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire 1a modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

e Rezidential;

¢ Comercial;

¢ |ndustrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere aiternativa
permisa.
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Teren intravilan

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice {aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cdutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietdtii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subject, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

s Tipul proprietatii imobiliare: teren iiber;

e  Caracteristicite proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator {proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Boza de clienti {potentialii utilizatori). marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea perscanele
fizice;

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor prableme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-ta limita proprietatii;

Y Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = bilaterala: 15,00 ml la str. Dambovitei si
20,00 mi la str. Buzaului {conform extras de plan cadastral).

»  Aria pletei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartier Bariera Focsani precum si zone simifare

o Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare} cu o atractivitate simiiard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

s  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

wt

¥

o

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Barlera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumparatori i chiriasi} pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupi unele lucrdri de modificare
{daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piatd of celor cu interes de a achizitiona
un imobil, if doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-18,

Cererea pentru proprietatea subiect vine In principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
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satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

PIATA TERENURILOR H1 2021 {REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast f
Colliers}

Continudnd trendul trasat in 2020, piata a ramas destul de activa Tn prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul in care sunt lucrurile cu adevidrat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista 0 multime de contracte semnate, multe dintre eie prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil s& nu se inchidé de fapt in 2021. Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii {inchideri si semnari), 2021 se
contureazd a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.

Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retafl a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi 5& anatizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ Tn afara
capitalei. Remarcdm interes dintr-o categorie largd de cumparatori: de la diversi dezvoliatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoliatori de parcuri de reiail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avind in vedere cdt de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam cd unii
investitori inactivi revin pe piatd, Tn timp ce altii tocmal intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cautd sa obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gamd destul de larga de terenuri
cautate: parcele mai mici n zonele centrale {care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcate mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari In afara oraselor (in special pentru projecte de tip
rezidential).

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
cresiere Tn orasele régionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid}, existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi Tncep sa
se gandeasca la proiecte noi n Bucuresti {in special in zone foarte atractive). in plus, unii
Tncep sa se gandeascd ca pana vor finaliza un proiect In 3-4 ani — daca ludam n considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construindu-| efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand in vedere ultimele Tntarzieri ale proiectelor sau chiar aménarea altora.

Tn ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdrdtori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: © mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s& facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au n plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importania accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
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Comparabila teren D

Yand teren intravilan 500m Ramnicy! Saral 20 000 EUR

Buna. ma pheresszs ofens
dirttavoaging by ety vt 47
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Papatec] Alexandey

- i eI

Lascnere
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o0 383 e Brada Bracu ¢ 7 oevie 0w Somapt 99 MA W

Suie vt et 700 Vile Si Apartaments
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare, terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e5862008e7757d5f81208e0er38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile 1a limita, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt

pubaldro
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«/'%Y  MUNICIPIUL RAMNICU SARAT i
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Str N. Balcescu or. 1, Rammcu-Sarat Tel: 0238.561946; Fax 0238. 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie _rmsaratia primariermsarat.ro

Nr. inreagistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 30818/04.06.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia intern&
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Priméariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Dambovitei, nr. 4, jud. Buzdu, nu a facut si
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mumclpmlul Ramnicu Sirat,
Primar,
Cirjan Sorin Va

en 111

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primdiriei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian

i
&
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT e

Tl--_V.E"T_' R T s ——— e e — =
Str. N.Bileescu nr, 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 29073/24.05.2024 Avizat,
Primar,

rin Valentin

Catre, 2
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipinlui Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 24.05.2024, ora 11

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
28149/20.05.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 101, strada
Dimbovitei, nr. 4, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii acestuia,

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela or. 101, strada Dimbovitei, nr. 4, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona exiras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera F ocsani, parcela nr. 101, strada Dimbovitei, nr. 4, este liber,
pe acest teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiy — 1 plansa fotografica, anexata.

Anexam alaturat:

- 1 plansa fotografica executata la data de 24.05 2024,

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel
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