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JUDETUL BUZAU /)

MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT i N
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani,
strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit n
sedinta de lucru ordinara in data de 30.09.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
51599/16.09.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.52151/17.09.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
—cererea nr.23593/22.04.2024 a doamnei Bucur Catalina-Marinela, comodatar in
cadrul contractului de comodat nr.2/12.06.2014, in calitate de proprietara a
constructiei-C1, cu destinatia locuinta cu doua niveluri, in suprafata construita la
sol de 104 mp (suprafata construita desfasurata de 208 mp), inscrisa in cartea
funciara a Municipiului Rm.Sarat 32819-C1, avand numarul cadastral 32819-C1,
prin care solicita cumpararea terenului, in suprafata de 300 mp, pe care este
edificata constructia mai sus mentionata, constructie autorizata conform
autorizatiei de construire nr.5/12.02.2015;
-contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat si
doamna Bucur Catalina Marinela, avand ca obiect cedarea in folosinta gratuita de
catre comodant (Municipiul Rm.Sarat) a terenului in suprafata de 300 mp,
parcela 105, din Cartier Extindere Bariera Focsani si procesul verbal anexa la
contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat in data de 24.06.2014 cu ocazia
predarii-primirii parcelei nr.105;
-prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,Dupd finalizarea construirii locuintei,
consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd
cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local’;



-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. () si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, «....autoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupad caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdare a Guvernului sau prin
hotardare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, $i
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere
Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, este de
15.091,83 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa nr.51391/13.09.2024 a
Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.51409/13.09.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau, aprobat de catre Primarul Municipiului Rm.Sarat;
-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.50208/09.09.2024 prin care se precizeaza
ca solicitanta nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.50002/10.09.2024, nr.50455/10.09.2024, nr.50810/11.09.2024,
respectiv nr.50933/11.09.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu se
regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.50939/11.09.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,



Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei
nr.12, judetul Buzau, este de 64.159 lei (fara TVA);

-procesul verbal de constatare la fata locului nr.25763/08.05.2024 al Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

-certificatul de atestare fiscala nr.49800/05.09.2024, respectiv
nr.51537/16.09.2024;

-extrasul de carte funciara nr.129736/12.09.2024 aferent imobilului-teren, in
suprafata de 300 mp, inscris in Cartea Funciara nr.32819 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 32819;

-extrasul de carte funciara nr.129742/12.09.2024 aferent imobilului-constructie
C1, in suprafata construita la sol de 104 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 208 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.32819-C1 Ramnicu Sarat,
avand numarul cadastral 32819-C1;

-certificatul de urbanism pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu
numarul cadastral 32819 ;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
Iuni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei
nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, avand numarul cadastral 32819, inscris in
Cartea Funciara 32819 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba raportul de
evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de
vanzare al terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera



Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei nr.12, judetul Buzau, este de 64.159
lei (fara TVA).

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul stabilit prin raportul de evaluare
nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 64.159 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, prin
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operafiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.09.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 conmsilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Florian Nicolae Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.09.2024
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Nr. inregisirare ANSPDCP: 204680

Nr. 51.599/16.09.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe cu

drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartindnd domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

In conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitétilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitdtile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privata. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul RAmnicu Sirat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105, strada Dimbovitei nr. 12,
judetul Buziu, imobil a carui folosin{a gratuita a fost atribuita doamnei Bucur Catalina-Marinela, in
temeiul Contractului de Comodat nr.-ul 02/12.06.2014. Astfel, beneficiara folosiniei gratuite a
imobilului-teren invederat, cu respectarea prevederilor legale, a procedat la edificarea constructei
cu destinatia de locuintid proprietate personald in baza Autorizatiei de construire nr.-ul
05/12.02.2015. Necesitatea valorificarii prin vinzare a bunului imobil-teren situat in municipiul
Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, consti in atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor

care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in



perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
in cuprinsul Raportului de evaluare nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de expert evaluator
ANEVAR Mandricel Mihai Enigel, respectiv suma de 64.159 lei, la care se adauga T.V.A.

Pretul vAnzirii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit cdrora stabilirea oportunitatii vdnzarii bunurilor din domeniul privat al unitagilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea
oportunititii vanzarii directe cu drept de preemfiune a unui bun imobil - teren, apar{indnd
domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buzau, cu rugamintea
de a fi aprobat in forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, tnaintez Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe
cu drept de preemgiune a unui bun imobil - teren aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada
Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buzau, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autorititi deliberative prin Codul administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129,

alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,

Primarul Municipiului Rimnicu Sarat,
Cirjan Soyg/nl\{a‘l“ ntin
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Nr. 52.151/17.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE : ¢
la proiectul de hotirare privind aprobarea oportunititii yanzarii directe cu
drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinangd domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

AVAND IN VEDERE :
4 Dispozitiile art. 363, alin. (2) in coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care prevad : « Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativt eritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdanzarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

4+ Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun:
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac

parte din domeniul privat al Municipiului Raimnicu Sarat la data de 28.02.2019.



CU RAPORTARE LA :

v" Cererea doamnei Bucur Citilina-Marinela, in calitate de titularad a Contractului de comodat
nr.-ul 02/12.06.2014 - inregistratd la sediul Primariei municipiului Rdmnicu Sdrat sub nr.-ul
23.593/22.04.2024, prin intermediul careia solicitd cumpdrarea terenului in suprafatda de 300 mp
(destinatia construire locuin{d proprietate personald) situat In municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzdu, avand nr. cadastral 32819
(6237 — nr cadastral vechi);

v' Mentiunile Contractului de comodat nr.-ul 02/12.06.2014 - care asigura beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia de construire locuintd proprietate personald situat in
municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105 (corespondent
strada Dimbovitei nr. 12), judetul Buzau.

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 05/12.02.2015 - prin intermediul careia se
autorizeaza - construire locuintd P+M - in beneficiul doamnei Bucur Catalina Marinela, precum si a
mentiunilor Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017 - inregistrat
sub nr.-ul 10.197/30.05.2017m aldturi de mentiunile Certificatului de atestare a edificarii nr.-ul
66264/02.10.2019 ;

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.-ul 129736/12.09.2024 -
pentru imobilul teren situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada Dimbovitei nr. 12, judeful Buzau
precum si mentiunile Extrasului de Carte Funciard nr.-ul 129742/12.09.2024 - care evidentiaza si
intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-constructie in suprafatd construita la sol de
104 mp si suprafatd desfasuratda de 208 mp, constructie realizata pe 2 nivele (locuintd parter cu
mansarda), situatd in municipiul Ramnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judeftul Buzdu - in
favoarea solicitantei;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
25.763/08.05.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat, in cuprinsul ciruia se stipuleazad ca la adresa indicata (strada Dimbovitei nr. 12) se identifica
constructia cu destinatia de locuintd avand numarul cadastral 32819-C1, anexandu-se totodata 2
planse foto-martor, precum si un plan de incadrare in zond 1:1000, extras din planul cadastral si
din ortofotoplanul municipiului Ramnicu Sarat;

v Stipulagiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Madndricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piata a imobilului mentionat - suma de 12.900 euro, echivalent a 64.159 lei -
valoare neafectatd de T.V.A.;

v" Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate — inregistrat la
nr.-ul 51.391/13.09.2024 - privind stabilirea pretului minim de vanzare a imobilului teren cu

numar cadastral 32819 din municipiul Ramnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzau, prin



intermediul cdruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (15.091,83
lei farda TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare Tnregistrat sub nr.-ul
43.180/05.08.2024 - intocmit de cdtre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (64.159 lei fara
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pref minim de vinzare pentru imobilul situat In municipiul Ra&mnicu Sarat,
strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu, preful stabilit prin intermediul Raportului de evaluare,
respectiv valoarea cea mai mare (64.159 lei fard TVA), respectiv suma de 76.349,21 lei cu TVA (din
care 12.190,21 lei TVA).

v Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 176/12.09.2024, Iinregistrat la nr.-ul
50.648/12.09.2024 - pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 32819;

v" Adresele: nr. 50.002/10.09.2024, nr. 50.455/10.09.2024, nr. 50.810/11.09.2024 si nr.
50.933/11.09.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului RAmnicu Sarat care atestd cd prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecdtoresti, avand ca obiect creante datorate/neincasate
de cidtre Municipiul Rimnicu Sarat/Primarul municipiului Radmnicu Sarat/Consiliul Local al
municipiului Ramnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v' Informarea nr.-ul 50.939/11.09.2024 - emisd de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia
internd pentru analiza notificrilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului RAmnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifica ca imobilul (teren si
constructie) situat Tn municipiul Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzau nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v" Adresa nr.-ul 50.208/09.09.2024 - emisa de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului RAmnicu Sirat, care atestd cd doamna Bucur Catilina-
Marinela nu figureazi cu debite restante de platd rate/chirii - pentru constructii si terenuri in
evidentele acestui Compartiment.

v" Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Ramnicu Sarat
nr.-ul 442/20.03.2023 - inregistrat sub nr.-ul 51.409/13.09.2024 - prin care se propune stabilirea
oportunitdtii vinzirii cu drept de preemtiune a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al

Municipiului RAmnicu Sarat, avdnd suprafata misuratd de 300 mp, situat In municipiul Ramnicu



Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr.-ul 105), judetul

Buzau.

TINAND SEAMA DE :

e Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificrii prin vinzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionatd - consta in atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul ca in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,.. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vdnzdrii  bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale ..",
respectiv ,Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale (..) se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287..", anume de
catre autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale.

e  Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezultd din Informarea nr. 50.939/11.09.2024.

e Aspectul conform caruia prin vinzarea bunului, Municipiul Rdmnicu Sdrat va incasa
integral pretul de vdnzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vinzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raportul de evaluare nr. 43.180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat
AN.E.V.AR. Mindricel Mihai Enigel (64.159 lei fird T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(15.091,83 lei fara T.V.A.), la care se adauga taxa pe valoarea adaugatd, rezultand pretul de vanzare

in valoare de 76.349,21 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.



Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publicd rezida si din faptul ca pretul vanzarii -
stabilit prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat, este mai mare decat valoarea de
inventar a imobilului in conformitate cu Referatul nr.-ul 51.391/13.09.2024 a Serviciului Buget-

Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competenta analiza si aprobare Consiliului local al
Municipiului Rdmnicu Sarat proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apar{indnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada

Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judeful Buzau.

Directia Economica
Director executiv, Tablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidentd Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,
' Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
IHW
L
Compartiment Administrarea Patrimoniu, Compartiment Contencigs Administrativ si

Chirii, Vanzari si Concesiuni,

Cons. asistent Rosu Petru ina-Elena
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H.C.L. nr.-ul

Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea
oportunitdfii vanzdrii directe cu drept de preemtiune (vdinzare directd)

ANEXA lla

Nr. | Amplasamentul terenului propus pentru vianzare cu Suprafata Pref de vinzare cu
crt. drept de preemtiune (vinzare directd) terenului T.V.A.
np

Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105),
judetul Buzdu, numar cadastral 32819, inscris in
Cartea Funciard nr. 32819

76.349,21

300.mp (cu T.V.A)

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Str. N.Bilcescu nr. 1, RAmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

"ANEXA NR. 2 la
H.C.L. nr.
PLAN DE SITUATIE
pentru imobilul teren propus pentru aprobarea oportunitifii vanzdrii directe cu drept de preemfiune

(vianzare directd)

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Nr. 25763/ 08.05.2024 Avizat,
i Primar,
: ) \, Cirjan Sorin Valentin
.I 47 ; AN -'J'_:i\

Catre, Mgl LS
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 08.05.2024, ora 11°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
24756/26.04.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitie1 Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 103, strada
Dimbovitei, nr. 12, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la existenta pe acest amplasament a unei
constructii cu destinatia de locuinta mentionata in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
46897/12.04.2024.

S-au constatat urmatoarele:

- imobilul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 105, strada Dimbovitei, nr. 12, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- pe terenul acestui imobil se identifica constructia cu destinatia de locuinta avand numarul cadastral
32819-C1 mentionata in Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 46897/12.04.2024, pentru care a fost
emis Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 66264/02.10.2019 si a fost incheiat Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017 ca urmare a respectarii prevederilor Autorizatiei de construire
nr. 5/12.02.2015; '

- pe terenul in cauza nu se mai identifica alte constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — 2 planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- 2 planse fotografice executate la data de 08.05.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 46897/ 12.04.2024;

- Autorizatia de construire nr. 5/ 12.02.2015;

- Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 66264/02.10.201 9;

- Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Tntocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
.D.D. /:\-[..{I.!.;
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