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I F U e Z H PLAN URBANISTIC ZONAL

-P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

- Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr.
cad.39799, judetul Buzau

Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

Limita zonei studiate

INCADRARE IN ZONA

Limita terenului care a generat P.U.Z.

Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
functiunii de institutii publice si servicii de interes general, asupra careia sunt propuse noile

reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala ) .
ementari noi pentru functiunea de comert si

- terenul generator de P.U.Z. unde se propun regl
prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul

privat

-

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari servicii - din domeniul privat

Zone terenuri neproductive - din domeniul public

Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public

A

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public
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Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

—y

Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public

DRUM N

- SUPRAFATA TEREN CARE GENEREAZA P.U.Z. S= 1631.00mp
- SUPRAFATA ZONA STUDIATA S= 55000.00 mp
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B : | 2024 .0
o DESENAT'_ Saulea Cosmin Virgil = -




I | U & z B PLAN URBANISTIC ZONAL

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A
TERENURILOR SUPRATERANE . .
SITUATIA EXISTENTA
ZONE FUNCTIONALE Suprafata 5§ce}|t I;:llin
rafa
mp to = 11

g Zone terenuri si cladiri cu functiunea de locuire -P.U.Z.- PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

i;dlvidtuala slld?talri c;—.ompl?mgﬁtnlare - c;:hn domeniul privat| 23597.00 mp 42.90%

one terenuri si cladiri cu functiunea de comert si - Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr.

T presiart servich - din domeniu privat 4342.00 mp 7.89% cad.39799, judetul Buzau
BB | Zone terenuri neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1.34%
[ 1|Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public 880.00 mp 1.60% UO1.0 SITUATIA EXISTENTA
— Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul

public 11491.00 mp 20.89%
|:] Zone terenuri destinate circulatiel pietonale - domeniul

public 157.00 mp 0.29%
|:] Zone terenuri destinate acostamentelor stradale -

domeniul public 4559.00 mp 8.29%
Zone terenuri destinate spatillor verzi - domeniul public 9237.00 mb 16.80%

TOTAL ZONA STUDIATA 55000.00mp.___ 100.00%
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TRy - Zone reglementate pentru comert (subzona din zona cu functiunea de institutii publice si servi
55 intres general)
7
T S P.O.T. maxim admisibil existent 50.00 %
BE Pl e s i | 1
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Plov et it - Zone reglementate pentru locuire individuala
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F ARSI AT IV LATA L 5 i L 108 .
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S 1/;//;;5;%;//’15 1 conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)
\ , AL IS T Zona destinata partial functiunii de comert (subzona din zona
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N N e e a terenului generator de P.U.Z. unde sunt propuse noile
N SRR A A LTS reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala

- terenul generator de P.U.Z. unde se propun reglementari noi
pentru functiunea de comert si prestari servicii cu dotari
conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si
dotari complementare - din domeniul privat

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari
servicii - din domeniul privat

Zone terenuri neproductive - din domeniul public
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Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public
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Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public

Zogle terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul
public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public
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4 de comert (subzona din zona cu functiunea de S -
nstitutii publice si servicii de intres general) 880.00mp 53.96% - SUPRAFATA TEREN CARE GENEREAZA P.U.Z. S= 1631.00 mp
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.~~~ |Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public

Sectiune transversala cu profil stradal 1 - 1 Sectiune transversala cu profil P U z
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e {j o 3. Indicatori de urbanism:
T e -Zone reglgmentat_e_g.entru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
EE A P.O.T. maxim admisibil propus 60.00 %
el C.U.T. maxim admisibil propus 0.80
: 4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:
- Zone reglementate pentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
R.H.max. admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibil propus =9.00m;
5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:
e B —{} Limita zonei studiate
—0 O -0 O Limita terenului care a generat P.U.Z.
77, Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
/ S ,{“‘J/ R L 7L 7l 7 7 | |functiunii de institutii publice si servicii de interes general, asupra careia sunt propuse noile
e AR ;5 7% reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala . .
Stadie L S T )y/ - terenul generator de P.U.Z. unde se propun reglementari noi pentru functiunea de comert si
‘ S 22 ] | prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)
o [3 anetterenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul
y priva
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pA Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari servicii - din domeniul privat
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e\ Zone terenuri neproductive - din domeniul public
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»’-:; Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public
/; : 2;/;;71//:;/ ;f;; Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public
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Z | Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public
o
Ve
g
Yk
%o
A
i
¥

RN SR
NN AR SR A A

i} camin vizitare apometru
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1 CVC  camin vizitare canalizare

CTIUN PUSE PRI LE REG AR ALA NTATIE D ANISM 20 (P.U.Z.)
Functiuni de baza permise prin noile reglementar d

nPUZ
- a) Functiune pentru comert si prestari servic am.-l-l-"resf.serv.)

Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, 'Ferasamenfe {solufiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,

dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vi oarﬁ'
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale sau separari in interiorul terenulul generator de P.U.Z.;
- ¢) Amenajare de spatil verzi si plantate pentru noua functiune propusa de reglementat;
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noua functiune propusa de reglementat;
- &) Amenajarea accesurilor stradale auto si I;laletonall pentru noile functiuni propuse de reglementat;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

NOTA:
Tn Tnteriorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari:

- Se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflatin U.T.R. 3, teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat
?artia_l functiunii de institutii publice si servicii de interes general subzona de comert, asupra careia sunt propuse noi reglementari pentru zona cu
unctiunea de comert si prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.);

- S propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si amenajarea de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a
deservi functiunii propuse de reglementat. Caile de circulatie auto si pietonala de incinta vor fi reglementate conform prescriptiilor din R.LU.P.UG
Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996 ;
| - se propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de
reglementat. Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de |
parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996; ) i

- € propun re%lementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, lar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996; =

- 8@ propune rezolvarea imprejmuiriigerimetrale acolo unde este necesara, se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cafisi cele din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;; _

- 8e propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprﬂurimile acesteia, pentru a deseryi functiunii propuse de reg/gmentat;
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B | Zone terenuri neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1,34%|  737.00 mp 1.34% EZZ2 | oehe Snaviduars 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00% - SUPRAFATA ZONA STUDIATA $= 55000.00 mp-— Q‘%f’fr}r E"
: : . i e 2 = = - = = PR
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:] Zone terenurll ape Icurgatoare -.dI-I'I domeniul public : 880.00 mp 1.60% 880.00 mp 1.60% @----} Dotari conexe (platforma pubele ecologice > S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani Beneficiari: S.C. NOUA TEI COM S.R.E:-—= Proiect Nr.:
— Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul » . —___I |propusa) 0.00mp 0.00% 16.31mp 1.00% ] C.U.l. - R 16667079, Tel. 0237/232.777
Zl;:"ct renuri destinate circulatiei pietonale - domeniul e s e = @—"] e e e T 9 9 : - = . A
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domeniul public 4559.00 mp 8.29% 4559.00 mp 8.29% JOTAL TEREN CARE A GENERATP.U.Z. ____ 1631.00mp 10 ___100.00% e 1:1000 | - Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, | p . 7.
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Sectiune transversala cu profil stradal 1 - 1 Sectiune transversala cu profil P U Z
g | B B PLAN URBANISTIC ZONAL
Sc. 1:200 ek
; o 8 Bt g ; Eé -P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
“‘Ej 2 % o % g ? W $ % ' "é - Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr.
el S = T E- = 5 |2 kd | * e TEm %;‘; --iwi‘: *VE““ E 2.0 cad.39799, judetul Buzau
N g B 2 Bd L @& 1 1B R £ £8 REGLEMENTARI URBANISTICE
300 5 F 53 M & 3 (83 |33 - e U02.1/. poSIBILITATE DE MOBILARE URBANA
i e - & : 0N Ve | Solutia de mobilare urbana din prezenta documentatie
Sx E * = g \ I 2N : N 'de urbanism, este una din posibilele solutii ce pot fi realizate
LT | | | =T - | == =l : \ | o . e . . .
BT ‘ T os% 5% : in etapele de proiectare viitoare, este o solutie orientativa.
—Bool , GEO ., BS61 |  Eso a6, Gom f OO0l TS0} 5o0| | G001 2001|2561 - __Se va respecta modul de accedere in incinta, limita
edificabila si indicatorii ubanistici propusi de reglementat

din prezenta documentatie de urbanism zonala.
Prin posibila solutie schitata in prezenta plansa, se
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2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Accesuri/ iesiri auto propuse

Accesuri pietonale propuse

3. Indicatori de urbanism:

- Zone reglementate Bentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
P.O.T. maxim admisibil propus 60.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.80

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

\ | |Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public

I zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public
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4 5 - Zone reglementate pentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
A R.H.max. admisibil propus = P+1E;
EAELLE TS AL H.max. admisibil propus =9.00m;
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. Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
/ LA ea o ; - : : A
///2/55} (rlrileslralracad functiunii de institutii publice si servicii de interes general, asupra careia sunt propuse noile
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Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public
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Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public
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Alei carosabile din domeniul privat (teren generator de P.U.Z.)

R\\\\\\\\\\\f Alei pietonale din domeniul privat (teren generator de P.U.Z.)
\\\\\i\\\\\\\b’ Dotari conexe din domeniul privat (teren generator de P.U.Z.)

B

B | spatii verzi si plantate din domeniul privat (teren generator de P.U.Z.)
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camin vizitare apometru
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Zone terenuri neproductive - din domeniul public 237 1.349 737.00 1.34% _/_/____ de locuire individuala 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00% - SUPRAFATA ZONA STUDIATA i S = 55000.00 mp O A 3
: ; : 00 mp 22 ==E = _______|Cladiri destinate comertului si prestari servicii 0.00mp 0.00% 978.60mp 60.00% Beneficiari: SC'WM'@&:‘S'RL :
Zore teranur ape curgwionrs - din domeniul public 880.00 mp 1.60%|  880.00 mp 1.60% [ | |Dotari conexe (platforma pubele ecologice e e A B S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani| —onereiar: e tes . |PrOject Nr.;
%Slgﬁctere"un s 11491.00 mp 20.89%| 12004.00 mp 21.83% NN K{;’."L‘:ﬁo’sab”e parcarl supraterane s alei =P = 22MP e - C.U.L - R 16667079, Tel. 0237/232.777 855 / 2024
Zone terenuri desfinate circulatiel piefonale - domeniul . " &_J pietonale propuse 0.00mp 0.00% 554.54mp 34.00% o i sl
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Sectiune transversala cu profil stradal 1 -1 e 2 tra ersala DI P
i U | Z H PLAN URBANISTIC ZONAL
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|| z : 2| & I ia -P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
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EE-E: A . s L E' E" '%' = *ﬂbf Z = k » : . "
|oX 5 ) * i = =\ ] % — 4 — -~ = . Limite edificabile cu zone pe care se propune realizarea de constructii (locuinte colective cu spatii
ST s \ , | =14 =l | N ' |comerciale la parter) si dotari conexe si complementare (alei carosabile, alei pietonale, parcari auto,

% e 2.5% 2.5% T spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte dotari conexe si complementare)
[5.00] ,  @a;m | [T40] 5.00] 7 3001 |f50] (3001 | (300 | 001} [Zo01) ona intre limita de parcela rezuitata din noua Iotizare si limita edificabila, propusa de amenajat cu
g i i : % ! ‘ K K : q lei carosabile, alei pietonale, parcari auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si
Ite dotari conexe si complementare
D NN R 5% s:\ilgi_aErggnt cu zona de restrictii de construit, retragere de 22.00m fata de axul drumului judetean
| ] A S S S S S . L e . W
ARI URBANISTICE - ZONIFICARE Sc. 1:1000 ~
~ 7 — AT = Ehﬂ"‘_/ 7 /"r-} T — T
S S o S, i i S A P
SR NS SRSy e ISP TS TS A .
I o S e S TS 7 PSS Circulatie carosabila si parcaje
BT R B TS W e s g
RIS SIS S SAS A f e Circulatie pietonala
5 -";’/x"//./:“f_‘./////.,/u-’//-///:’;';‘///.},'/_ / el
P e e S B I P S S SR s
TR W TN S AE N TR N S S S PG I
TR 4 o 0 G e sl G SF e i 5 SS9 Pl A T A T i
s i P B B S S N i R i Accesuri / iesiri auto propuse
A i S AV B A D A e it ity st T AP a8 o Y (P )
S R A A A P e i b i SR Y S I o S
W b g P e GO 5 8 G i e e A EEL LA
G et
T O Accesuri pietonale propuse
R SRR AR R R R P AR S
e o —
':’/”}fﬁ’}/{i’/'/f/’ﬁ,’:"f//»;x/"':’ ~7 et -/4{_/;,, 73. Indicatori de u‘rbarnlsrn. : ; —— i
RS R A -Zone reglgmentat_e_g_entru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
A R T e A SR P.0.T. maxim admisibil propus 60.00 %
e s T e A C.U.T. maxim admisibil propus 0.80
ST B S AL
S e 4 4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:
VP B 8 e v 3 T
P AL i - Zone reglementate pentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
Gheses ey R.H.max. admisibil propus = P+1E;
— e H.max. admisibil propus = 9.00m;
> > D! CURBA DEOSEBIT DE PERICULOASA gz
e 5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:
£ f -
v CEDEAZA TRECEREA ;’/ﬁj —{1 -} Limita zonei studiate
4
@ OPRIRE oo i o o o Limita terenului care a generat P.U.Z.
LS
r e i Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
'-j 5 ff Al Ll Tl 7 7L 7l 74, functiunii de institutii publice si servicii de interes general, asupra careia sunt propuse noile
INTERZIS A VIRA LA STANGA A Vi v reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala )
/,;gj PRy s | |-terenul generator de P.U.Z. unde se propun reglementari noi pentru functiunea de comert si
PRESEMNALIZARE INTERSECTIE CU s S s s i prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)
SENS GIRATORIU Y e lj Zo_netterenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul
S s priva
ZONA CU VITEZA LIMITATA LA g s 7 = : R : .
@ 30KM/H oy b Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari servicii - din domeniul privat
S A
E STATIE DE ALIMENTARE CU e 27 Zone terenuri neproductive - din domeniul public
£ = = = 1
CARBURANTI 52 £ \ | |Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public
O ocoure 97 < I |Zone terenuri destinate circulatiel carosabile - domeniul public
Py
Il o [ | |Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public
TRECERE DE PIETONI < / / 5;‘;;;‘ z s
- o s :.fi:", [ | |Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public
P & P S
@ SENS GIRATORIU / AT e [ ] |Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public
i
SENS NG v [ B ———
P L R A
‘ / 2/{',{% . 5; ] camin vizitare apometru
[fo} Z8R" e e N
ﬂ PARCARE / fB ‘ /555 s [ CVC camin vizitare canalizare
i 4 L o
LA DREAPTA A f’/' \ G G FUNCTIUN OPUSE PRIN NOILE REGLEME ENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.
%. ’ X Ay unctiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
o, -/1 / ; - a) Functiune pentru comert si prestari servicii (Com.+Prest.serv.)
Ll | A
=

Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.

i - a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
| dupa caz se vor crea ziduri de sprl{ln sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vi oarfa'

- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale sau separari in interiorul terenulul generator de P. .2.;

- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate pentru noua functiune propusa de reglementat;

- d) Amenajarea alellor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noua functiune propusa de reglementat;

- e) Amenajarea accesurilor stradale auto si I?Ie:l:onal pentru noile functiuni propuse de reglementat;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

NOTA:
In inferiorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari: ; : i
- se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflat in U.T.R. 3, teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat
artial functiunii de institutii publice si servicii de interes general subzona de comert, asupra careia sunt propuse noi reglementari pentru zona cu
unctiunea de comert si prestari servicil cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.);
; - se propune amenajarea accesulul auto si pietonal in incinta studiata si amenajarea de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a
deservi functiunii propuse de reglementat. Caile de circulatie auto si pietonala de incinta vor fi reglementate conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G.
] Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996 ; -
$ - se propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de
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reglementat. Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta Brescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de
.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996,

—y | -se propun re%lemeﬂtari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U.

= P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996; S " 2 !

| - se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara, se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U.

P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;;

parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din R.L.U. P

- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat,
E FOLOSINTA RENU R SUPRATERANE .. . . | - se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Amenajarea platformei pentru pubele ecologfge va fi reglementate conform _
_ SITUATIA EXISTENTA |  SITUATIA PROPUSA B:M.9. HiE014 — Y a
ZONE FUNCTIONALE Suprafata Procentdin | gyprafata Procentdin ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procentdin 1 gy, afata | Procent din {,f < Cogp
ki tofala % s t % i totala % s totala % z
I (cohe terenurl 8! cladin cu functunea de locuire Portiune de teren destinata functiunii existente \i'i
individuala si dotari complementare - din domeniul privat| 23597.00 mp 42.90% | 22846.00 mp 41.54% de comert SIszo?a din gpga cu functiuneal de po— i s 5 B Vi,
I 22 teren 8 ciadi oy fnciunea de comert o 4342.00 mp| _ 7.89%| 5093.00mp| __ 9.26% 7 AT o i BT NG BAGTS = = = S - SUPRAFATA TEREN CARE GENEREAZA P.U.Z. s= 163100mp . |
_ Zone terenuri neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1.34% 737.00 mp 1.34% .o . de locuire individuala 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00% - SUPRAFATA ZONA STUDIATA S= 55000.00 mp N
: ] 3 - s SR | |Cladiri destinate comertului si prestari servicii 0.00mp 0.00% 978.60mp 60.00% ; . sSC. N i
BN Zors teegrir ape o xpalcers ~din doanid publls 880.00 mp 1.60% _ 880.00 mp 1.60% S0 |Dotari conexe (platforma pubele ecologice ,, A= oo AT S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani Beneficlart Prolect Nr.:
_ Zone terenuri destinate circulatiel carosabile - domeniul " 1.83% —___| |propusa) 0.00mp 0.00% 16.31mp 1.00% APy (ga¥i% C.U.L - R 16667079, Tel. 0237/232.777 855 / 2024
public = : et 11491.00 mp 20.89% 12004.00 mp 21.83% @_ | [Alei carosabile, parcari supraterane si alei % ' J
T %Sgﬁcterenun destinate circulatiei pietonale - domeniul 157.00 mp 0.29% 157.00 mp 0.29% ——__ |pietonale propuse 0.00mp 0.00% 554.54mp 34.00% e e e
Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - ERS07 | |Spatii verzi amenajate propuse 0.00mp 0.00% 81.55mp 5.00% SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA Seara: | = SpATIU COMERCIAL e
i—_:] domeniul public 4559.00 mp 8.29% 4559.00 mp 8.29% JOTAL TEREN CARE A GENERATP.U.Z. 1631.00mp ___ 100.00% 1631.00mp ___ 100.00% : - 1:1000 |- Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, P.U.Z
Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public 9237.00 mp 16.80%| 8724.00 mp 15.86% SEF PROIECT:|Arh. Cosmin Nedelcu 5 "1:200 nr. 24A, nr. cad.39799, judetul Buzau
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~ R.H.max. admisibil propus
~ H.max. admisibil propus

f

Com.+Pres.serv.

o e e

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE Suprafata Erocent din Suprafata Procent din
mp uErafaota mp Eugrafata
Zone terenuri si cladiri cu functiunea de locuire
individuala si dotari complementare - din domeniul privat|, 23597.00 mp 42.90%, 22846.00 mp 41.54%
Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si
prestari servicii - din domeniul privat 4342.00 mp 7.89%| 5093.00 mp 9.26%
Zone terenuri neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1.34% 737.00 mp 1.34%
Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public 880.00 mp 1.60% 880.00 mp 1.60%
Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul
Eubllc ; J | 11491.00 mp! 20.89%| 12004.00 mp 21.83%
one terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniu
public p 157.00 mp 0.29% 157.00 mp 0.29%
Zone terenuri destinate acostamentelor stradale -
domeniul public 4559.00 mp 8.29%| 4559.00 mp 8.29%
_||Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public 9237.00 mp 16.80% 8724.00 mp 15.86%
TOTAL ZONA STUDIATA _.55000.00mp, __100.00%

R ARI URBANIS

E - ZONIFICARE Sc. 1:1000

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.

TOTAL TEREN CARE A GENERATP.U.Z.

, 1631.00mp _

..100.00%, .

SITUATIA EXISTENT} SITUATIA PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE Suprafata Procent din Suprafata Procent din
suprafata suprafata
mp tofala % mp totala % |

Portiune de teren destinata functiunii existente

de comert (subzona din zona cu functiunea de

institutii publice si servicii de intres general) 880.00mp 53.96% 0.00mp 0.00%

Portiune de teren destinata functiunii existente

de locuire individuala 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00%

Cladiri destinate comertului si prestari servicii 0.00mp 0.00% 578.60mp 60.00%

Dotari conexe (platforma pubele ecologice

propusa) 0.00mp 0.00% 16.31mp 1.00%
i |Alei carosabile, parcari supraterane si alei

pietonale prophspe ‘ 0.00mp 0.00% 554.54mp 34.00%

Spatii verzi amenajate propuse 0.00mp 0.00% 81.55mp 5.00%

1631.00mp ____100.00%

s B PLAN URBANISTIC ZONAL

-P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

- Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr.
cad.39799, judetul Buzau

U02.3 REGLEMENTARI URBANISTICE
*= - ILUSTRARE URBANA

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

1. Edificabil si restrictii:

T T I P 1 | Limite edificabile cu zone pe care se propune realizarea de constructii (locuinte colective cu spatii
' |comerciale la parter) si dotari conexe si complementare (alei carosabile, alei pietonale, parcari auto,
Vi i/ v ~ |spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte dotari conexe si complementare)

Zona intre limita de parcela rezultata din noua lotizare si limita edificabila, propusa de amenajat cu
m E!e! carosabile, alei pietonale, parcari auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si
. alte dotari conexe si complementare

slrhr}l%rggnt cu zona de restrictii de construit, retragere de 22.00m fata de axul drumului judetean

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

Circulatie carosabila si parcaje
Circulatie pietonala

Accesuri / iesiri auto propuse

Accesuri pietonale propuse

3. Indicatori de urbanism:

- Zone reglementate Bantru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
P.0.T. maxim admisibil propus 60.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.80

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

- Zone reglementate pentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
R.H.max. admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibil propus = 9.00m;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

—i ) {1 Limita zonei studiate

—_—0 o o O Limita terenului care a generat P.U.Z.
TP ITI L T 7777 | Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
K o W /‘é‘/w’w/“/‘? functiunii de institutii publice glassrvlcll de interes general, asupra ca(rola sl)mt propuse n%ile

reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala
- terenul generator de P.U.Z. unde se propun mﬂementari noi pentru functiunea de comert si
prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)

Zo'catterenuri si cladiri cu functiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul
priva

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari servicii - din domeniul privat
Zone terenuri neproductive - din domeniul public

/

Srrdssdssdssdsssse sy

Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public

Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public

6. Utilitati:

22 camin vizitare apometru

W CVC camin vizitare canalizare

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z)
unctiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
-a) Functiune pen{ru come% si prestari servicii (Com.+Prest.serv.)
rmise prin noile reglementari din P.U.Z. .
) solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vié;oarf)-
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale sau separari in interiorul terenului generator de P. .2.;
- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate pentru noua functiune propusa de reglementat;
-d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noua functiune propusa de reglementat;
- e) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal pentru noile functiuni propuse de reglementat;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

NOTA:

In interiorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari:
- se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflatin U.T.R. 3, teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat
artial functiunii de institutii publice si servicii de interes general subzona de comert, asu{)ra careia sunt propuse noi reglementari pentru zona cu
functiunea de comert si prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.);

- Se propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si amenajarea de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a
deservi functiunii propuse de reglementat. Caile de circulatie auto si pietonala de incinta vor fi reglementate conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G.
Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996 ; o
- Sé propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de
reglementat. Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de
parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;

- & propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;

- S€ propune rezolvarea imprejmuirii ger‘rmetrale acolo unde este necesara, se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;; o
- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat;

5 Ii.‘!sg 11320 ’ggaampiasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Amenajarea platformei pentru pubele ecologice va fi reglementate conform

Functiuni conexe
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U03.0 CIRCULATIA TERENURILOR
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SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE rocent din Procent din Procent din “Procent din
NE AL Sup'::lfata kot W Suprafata E"g“ht' ZONE FUNCTIONALE S“P':,'pf‘“ suprafata Suprafata | *g, prafata
t e = P to % P % . . totala % P totala %
ne terenuri si cladiri cu functiunea de locuire rti teren tinata functiunii existent
individuala i dotari complementare - din domeniul privat, 23587.00 mp 42.90%| 22846.00 mp 41.54% i e L arn Gastinata funcHuni] existents
Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si institutii publice si servicii de intres general) 880.00mp 53.96% 0.00mp 0.00%
prestari servicii - din domeniul privat 4342.00 mp 7.89% 5093.00 mp 9.26% Portiune de teren destinata functiunii existente
Zone terenuri neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1.34% 737.00 mp 1.34% @ de locuire individuala 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00%
Zone t . : dnd o oubh {______1 [Cladiri destinate comertului si prestari servicii 0.00mp 0.00% 978.60mp 60.00%
ity i Seor st sl i B 880.00 mp 1.60%|  880.00 mp 1.60% [ ] |Dotari conexe (platforma pubele ecologice
Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul & i —___l |propusa) 0.00mp 0.00% 16.31mp 1.00%
pubc . o 11491.00 mp 20.89% _12004.00 mp 21.83% [N | |Alei carosabile, parcari supraterane si alei
Zone terenuri destinate circulatiel pietonale - domeniul *____I |pietonale propuse 0.00mp 0.00% 554.54mp 34.00%
public 157.00 mp 0.29%  157.00 mp 0.29% — 16 B : > 2
Zone terenuri desfinate acostamentelor stradale - [N 771 Spatii verzi amenajate propuse 0.00mp 0.00% 81.55mp 5.00%
domeniul public 4559.00 mp 8.29%| 4559.00 mp 8.29% 0T A R ARE A RAT P 631.00mp 00.00% 00mg 00.00%
Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public 9237.00 mp 16.80%| 8724.00 mp 15.86% o
JOTAL ZONA STUDIATA . _55000.00mp,___100.00% 55000.00mp __ 100.00%,

l b U B Z B PLAN URBANISTIC ZONAL

-P.U.Z.-PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

- Intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr.
cad.39799, judetul Buzau

U04.0 REGLEMENTARI EDILITARE

Limite edificabile cu zone pe care se propune realizarea de constructii (locuinte colective cu spatii
comerciale |a parter) si dotari conexe si complementare (alei carosabile, alei pietonale, parcari auto,
spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte dotari conexe si complementare)

Zona intre limita de parcela rezultata din noua lotizare si limita edificabila, propusa de amenajat cu
7 W/ W/ lei carosabile, alei pietonale, parcari auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si
. LA LLS L LS 2L lte dotari conexe si complementare

Sﬂgi_aEn;gnt cu zona de restrictii de construit, retragere de 22.00m fata de axul drumului judetean

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Accesuri / iesiri auto propuse

Accesuri pietonale propuse

3. Indicatori de urbanism:

- Zone reg Igmentate_ggntru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
P.O.T. maxim admisibil propus 60.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.80

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

- Zone reglementate pentru comert si prestari servicii (Com.Prest.serv.)
R.H.max. admisibil propus =P+1E;

i

H.max. admisibil propus =9.00m;
e tere 0 o or d ona diata o are o
—{}— -} Limita zonei studiate
S O O O Limita terenului care a generat P.U.Z.
Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
s an: e esionas e il P functiunii de institutii publice si servicii de interes general, asupra careia sunt propuse noile

reglementari din actuala documentatie de urbanism zonala ; ) .
- terenul generator de P.U.Z. unde se propun re%alementari noi pentru functiunea de comert si
prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.)

anetterenuri si cladiri cu funcfiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul
priva

Zone terenuri si cladiri cu functiunea de comert si prestari servicii - din domeniul privat

Zone terenuri neproductive - din domeniul public

Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei pietonale - domeniul public

i |
i

| |Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

P g | |Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public

6. Utilitati:
B
1 CVC  camin vizitare canalizare

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.
Functiuni de baza permise prin nolle reqlementart din P.U.2-
-a) Funcfiune peniru co 'ne?f si prestari servicii (Com.+Prest.serv.)

Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Slstematizare verticala, terasamente (solutiile de care sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vi oarE?'

- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale sau separari in interiorul terenulu generator de P. .2.;

- ¢) Amenajare de spatii verzi si Plantate pentru noua functiune propusa de reglementat;

-d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noua functiune propusa de reglementat;

- ) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal pentru noile functiuni propuse de reglementat;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

NOTA:
In interiorul terenului care a generat P.U.Z., se propun noi reglementari:

- Se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflatin U.T.R. , teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat
Partial functiunii de institutii publice si servicii de interes general subzona de comert, asuFra careia sunt propuse noi reglementari pentru zona cu
unctiunea de comert si prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.);

- §€ propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si amenajarea de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a
deservi functiunii propuse de reglementat. Caile de circulatie auto si pietonala de incinta vor fi reglementate conform prescriptiilor din RLU.P.UG
Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996 ;

- $e propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de
reglementat. Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta Brescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de
parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;

- & propun re%lementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, lar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G, 525/1996; : - :

- 8§ propune rezolvarea |mprejmuirii5perimetrale acolo unde este necesara, se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U.
P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 925/1996;; :
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