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ANUNT

REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

in temeiul prevederilor:

v Legit nr, 52/2003 privind transparenia decizionala in administrajia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¥ H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare  a Legii nr, 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

Astazi, data de 31.10.2024, Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
anunt{a deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de
elaborare a proiectului urmatorului act normativ: PROIECT DE HOT
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU
,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL”, LA IMOBILUL SITUAT IN STRADA
PARCULUI, NR. 24A (NUMAR CADASTRAL 39799), MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU.

Paragraf descriptiv:
Prin proiectul de hotardare se propune spre aprobare Planul Urbanistic

Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru ,,Construire spatiu
comercial”, la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numar cadastral
39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau.

Documentatia aferentid proiectului de act normativ include:

- Proiectul de hotarare al Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat;

- Referat de aprobare al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat - nr.
60237/22.10.2024;



- Raportul Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al

primartului Municipiului Ramnicu Sarat - nr. 60342/22.10.2024

- Nota de fundamentare nr. 63040/22.10.2024;

Certificatul de urbanism nr. 49/29,03.2024;

Avizul de Oportunitate nr.01/09.05.2024 emis de catre structura de
specialitate — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Réamnicu
Séarat;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52246/ 18.09.2024;

Avizul Arhitectului Sef nr. 02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi
urbanism a Municipiului Rammnicu Séarat;

Planul Urbanistic Zenal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent
pentru ,,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada
Parcului, nr. 24A (numar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu
Sdarat, Judetul Buzdu;

Documentatia poate fi consultata:

L]

pe pagina de internet a institutiei primariermsarat.ro, la sectiunea
Transparenfd |/ Legea 52/2003 transparenja decizionala in

administrajia publica;

link: http://primariermsarat.ro/primarie_ramnicusarat/node/ 10390;

la sediul institufiei Primariei Municipiului Ramnicu Sédrat din strada
Nicolae Balcescu nr. [;

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazi de cerere

scrisd depusa la Ghiseul de Informare si Relatii Publice, Compartiment
Registratura din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in zilele de
luni, marti, miercuri $i joi intre orele: 08:00 - 16:30, si in ziua de vineri, intre
orele: 08:00 = 14:00.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare pentru proiectul

de act normativ supus procedurii de transparenja decizionald se pot depune
pana la data de 11.11.2024.

prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institufiei, la
sectiunea Transparenid / Legea 52/2003 transparenja decizionald in
administratia publica;

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:
prifnarie_rmsarati@primariermsaral ro;




- prin postda, pe adresa: Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, strada
Nicolae Bélcescu nr. 1, judetul Buzau, cod postal 01258;

- la sediul institutier - Primaria Municipiului Rdmnicu Sarat, strada
Nicolae Balcescu nr. 1, Biroul Informare s Relafii Publice -
Compartiment Registratura, in zilele de luni, marti, miercuri si joi infre
orele: 08:00 - 16:30, si in ziua de vineri, intre orele: 08:00 - 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
pentru lucrarea ,,Construire spafiu comercial”, la imobilul sittuat in strada
Parcului, nr. 24A (numar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sdrat, Judeful
Buzdu.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valpare de recomandare vor fi
publicate pe pagina de internet a institutiei, la sectiunea
Transparentéd/Legea nr. 52/2003 transparenta decizionald in administrajia
publica.

Nepreluarea recomandérilor formulate si Inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru ceil interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care sid se dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociafie legal constituita sau de catre o
alta autonitate sau institufie publica pana la data de 12.12.2024.

Pentru informatii suplimentare vii stam la dispozitie cu
urmiatoarele date de contact:

- telefon: 0238/561946; fax 0238/561947;

- adresa de e-mail: primarie rmsarat@primariermsarst,ro;

- persoana de contact - consilier juridic, Corbu Alina-Giorgiana - persoani
responsabilad de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica la nivelul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat.

Consilier juridic, Corpu Alina-Giorgiana,

Persoana responsabila de aplicare

decizionali In a

nr, 52/2003 privind transparenta
Eﬂt atia publica
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PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru ,,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada
Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sérat, judeful Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de i

Avand n vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.60237/22.10.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.60342/22.10.2024 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire
la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- Nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism si Regulamentul
Local de Urbanism pentru , Construire spatiu comercial’, pentru imobilul situat in
strada Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau nr.60340/22.10.2024;
-cererea adresata de catre S.C NOUA TEI COM SRL inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.59750/18.10.2024, in calitate de beneficiar si
initiator a documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent pentru ,Construire spatiu comercial’, la imobilul situat in
strada Parculuil nr.24A (numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism nr.
52246/18.09.2024 (faza finala si avizarea);
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.l, art.47, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si1 urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.49/29.03.2024,




-avizul de oportunitate nr.1/09.05,2024 emis de Arhitect Sef (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizéirii executdrii lucrédrilor de constructii);

-Avizul Arhitectului Sef nr.02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma consultarii
membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
,Construire spativ comercial’, la imobilul situat in strada Parcului nr.24A
(numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.8arat, judetul Buzau;

-prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu prevederile H.G nr.831/27.06.2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica;

- prevederile art. 129, alin.2, lit.¢) si alin.6, lil.c) coroborat cu prevederile art.240
din O.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- procedura de sistem « Initfierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Locals;

-prevederile HCL nr. privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(2), lit.a), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale
art.196, alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru , Construtre spaiiu comercial’, la imobilul situat in strada
atrada Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din
prezenta hotarare,

Art.2. Prin documentatia de urbanism mai sus mentionata se vor stabili
reglementari urbanistice pentru suprafata de 1631 mp teren ce a generat P.UZ,
iar valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin structua Arhitect Sef din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se¢e aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de __ | ecu
respectarea prevederilor art.139 alin.(3), lit.e) (majoritate absoluta) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de _ voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin
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NR. 60237/22.10.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire
spaliu comercial”, la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numar
cadastral 39799), Municipiul Rimnicu Sarat, Judetul Buziu

In exercitarea atribugiilor stabilite prin O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, Conasiliul local asigura,
potrivit competenfelor sale si In conformitate cu legea, cadrul necesar privind
organizarea si dezvoltarera urbanisticd a localitajilor si amenajarera teritoriului.

Prezentul proiect de hotarare are la baza urmatoarele prevederi legale:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executari
lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, conform
carora ,, Autorizatia de construire se emite in baza documentafiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi, elaborata in conditiile prezentei
legi, in temeiul si cu respec:tarea prevederilor documentatilor de urbanism,
avizate si aprobate pammt legii.”;

- art, 25 alin, (1), art. 56 alin, (4), alin. (&) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului  si  urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare, ce dispun:

o Art. 25 (1) - Consiliul local coordoneaza si raspunde de Intreaga activitate de
urbanism desfdsuratd pe teritoriul unitatii administrativ-leritoriale s asigurd
respectarea prevederilor cuprinse in documentafiile de amenajare a teritoriulul si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoliare urbanisticd a
localitatilor componente ale comunel sau orasulut.

(.-

Art. 56 (4) - Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism se stabileste de catre autoritatea administraliei publice locale abilitata
sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia. (...

(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform
legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndturd
achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazd de cdlre




primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local/ Consiliului General al
Municiptului Bucuresti, pe baza referatulul de specialitate al arhitectului-sef, in
termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentatiei complete la
registratura primariet.

(7] In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si
inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/ presediniele consiliului judefean
si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau
local are obligatia sa emita o hotardre prin care aprobd sau respinge documenlalia
de amenajare a teritoriulul sau urbanism.,

Planul Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,,Construire spafiu comercial”, la
imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numar cadastral 39799), Municipiul
Ramnicu Sarat are la baza;

Certificatul de urbanism nr. 49/29.03.2024;

- Avizul de Oportunitate nr.01/09.05.2024 emis de catre structura de
specialitate = Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;

- Raportul informarii s1 consultarii publicului nr, 52246/ 18.09.2024;

Avizul Arhitectului Sef nr. 02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a Municipiului Rammnicu Sarat;

- Avizul favorabil al Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului g urbanism a
Municipiului Rammnicu Sarat nr. 01/16.10.2024,

- Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada Parcului,
nr. 24A (numar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul
Buzau;

Raportat la considerentele invederate anterior, in baza prevederilor art. 136,
alin. (1) si alin, (8] lit. a) din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, initiez PROIECTUL DE HOTARARE privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru luerarea ,,Construire spafiu comercial”, la imobilul situat in strada
Parcului, nr. 24A (numaéar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul
Buzau.

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului
local al Municipiului Ramnicu Séarat, spre dezbatere si aprobare, PROIECTUL DE
HOTARARE privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la
imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numér cadastral 39799),
Municipiul Ramnicu Sarat, Judeful Buziu in conformitate cu atributiile
instituite acestel autoritati deliberative prin Codul Administrativ, aprobat prin
0.U.G. nr. 57/2019, respectiv prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢} si alin. (6) lit. c),
art. 139 alin. (1) si alin, (3), lit. ) si ale art. 196 alin. (1), lit. a) din actul normativ
amintit anterior. e




‘,1..1”-. .

ROMANIA

A i *t 180 0001 i.:
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT o i o

Web: www,primaricrmsarat.ro E-mail: primarie ¢
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 60342 /22.10.2024

Raport de specialitate, -

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local

de Urbanism aferent, pentru “Construire spatiu comercial”
la imobilul situat in strada Parcului, nir. 24A, (nr. cadastral 39799),

municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere:

- cererea nr. 59750/18.10.2024 inaintata de SC NOUA TEI COM SRL in calitate de
beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent, pentru “Construire spatiu cemercial” la imobilul situat in strada
Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 32409), municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art. 47 si art, 56, alin, 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificéirile 8i completéirile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi,
actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03,2024;

-raportul informarii si consultarii publicului nr. 52246/18.09.2024 intocmit in
conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltérii
Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii publicului pentru varianta finala
si afizarea documentatiei de urbanism;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024 emis de catre structura de
specialitate - Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat,
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire
spatiu_comercial” la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799),

municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, documentatie de urbanism intocmita pentru
suprafata de 1631 mp teren ce a generat P.U.Z,

Conform prevederilor art. 56, alin. (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiel de urbanism
mai sus mentionate in vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de
catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Arhitect Sef,
Teodorescu Di;agoa Daniel

"

L B



Iy,

~ -qui ?ﬁa
ROMANIA
. 3 1.&. IS0 s0b1 ﬁ.
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT it rreas”
Str. N.Bdleescu nr. 1, Rﬁmnleu-&&rnt. Tul 0238.561946; Fax: 0238, 4&1047
Web: www prin E-mnil: roisaral primariermsacn

Nr. inregistrare ANSPDGF' 208680
—_—

Nr. 61025 /24.10.2024

Avizat,

Primar,
CirjatrSarin Valentin
by I Y
/ \
CATRE, . ;o
D-na Corbu Alina Giorgiana 2 Uae .

responsabil relatia cu societatea civila
Avand in vedere:

- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei dl: mfurman: 8i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si
de urbanism, republicata si actualizata;

= prevederile art, 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. penfru aprobarea normelor
metodologice de aplicare o Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va inaintam urmatonrele:

- Cererea nr, 59750/18.10.2024 u SC NOUA TEI COM SRL privind solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul
local al Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);

- Raportul de specialitate nr, 60342/22.09.2024 al Arhitectului Sef privind aprobarea de catre Consiliul local a
documentatiei de urbanism P.U.Z. “Construire spativ comercial™ la imobilul situat in sirada Parcului, nr.
24A, (nr, eadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat (in copie i format electronic);

- Mota de fundamentare nr. 60340/22.10.2024 a Arhitectului Sef pentru solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul
local (in copie si format electronic);

- Certifical de Urbanism nr. 49/29.03.2024 (in copie si format electronic);

= Aviz de Oportunitate nr. 01/09.05.2024 (in copie si format elecironie);

= Aviz Arhiteet Sef nr, 02/17,10,2024 (in copie 51 format electronic);

- Nota de fundamentare nr. 59333/17.10.2024 propunere emitere aviz arhitect sef{in copie s1 format elecironic);
Aviz nr, 01/16.10,2024 al Comisiel tehnice de amenajare a (eritoriului si urbanism a Municipiuluyi Ramnicu
Sarat inregistrat cu nr. 58998/16.10.2024 (in copie si format electronic);

Proces verbal nr. 58995/16.10.2024 al sedintei de lucru a Comisiei ehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);

Proces verbal nr. 37515/08.07.2024 privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica din data 08.07.2024;
Punct de vedere proiectant PUZ la solicitarile cetatenesti primite n cadrul sedintei de dezbatere i consultare
publica din data 08.07.2024;

Rapont privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. faza finala si avizarea, nr.
52246/18.09.2024 (in copie s1 format electronic);

Avize si acorduri ale PUZ obtinuie de beneliciar peniru; protectia mediului, sanatatea populatiei, securitate la
incendiu, énergic electricn, gaze naturale, telefonizare, apa-canal, politia rutiera, drumuri nationale, drumuri
judetene, autorizatic amplasare si acces la drumuri judetene din intravilan (in copie si format electronic);

= Declaratii autentificate ale vecinilor (in copie si format electronic);

- Dovada inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania (in copic si format electronic);

= Contiput detaliat panou de informare publica si foto panouri amplasament (in copie si format electronic);

- Dovezile afisarii si publicarii la avizier si pe site-ul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat a anunturilor de
informare si consultare publica a documentatiei de urbanism (in copie si format electronic);

- Studii de fundamentare necesare elaborare PUZ: studiu topografic suport electronic al proiectarii PUZ, studiu
geotehnie, studiu de circulatie (in copie si format electronic);

- | exemplar original P,U.Z.+ R.L,U. aferent ~ in original.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 177 file.

Arlitect Sef, -
Teadoreseu Dragos Daniel ™



oua Tel
Sediu: RAMNICU SARAT, str. Principe Ferdinand, nr. 47, jud. Buziu
CIF; RD5G38078 N.R.C: 110/826/1994
IBAN Raiffeisen Bank Ramnicu Sirat: RO30RZBRODD00G0006A57725
IBAN BCR Rimnicu Sirat: RO27RNCRO0S7006736370001
IBAN BRD Réamnicu Sérat; ROSSBRDE100SVO1847601000
IBAN Trezoreria Buziiu: ROO7TREZ1665069XXX005793

i MOKICIPIULUI
RV, SAR ]

Data:_15__ /12 12024

E o ow

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT — SERVICIUL URBANISM

Str, Nicolae Balcescu Nr. 1, Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau

Tel: 0238.56.19.46; E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

PREZENTARE PROIECT P. U. Z.— FAZA FINALA - SEDINTA CONSILIUL LOCAL
RAMNICU SARAT

Prin prezenta, SC NOUA TEI COM SRL, cu sediul in Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, 5tr.
Principele Ferdinand Nr. 47, inregistrata la Oficiul Registrului Comertulul Buzau sub Nr.

J10/826/1994, CUI RO 5638078, E-mail: nouatei@gmail.com, Tel: 0238.56.10.28,
0757.045.126, reprezentata de DI. lan HOTESCU, In calitate de Administrator,

In urma avizarii favorabile de catre Comisia tehnica de amanajare a teritoriului si
urbanism a proiectului “Plan urbanistic zonal pentru construire spatiu comercial” situat in
Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str. Parcului Nr. 24A, Carte funciara Nr. 39733, CAD 39799,
conform specificatiilor din Certificatului de Urbanism Nr. 49 /29.03.2024,

Va rugam sa aprobati evaluarea acestui proiect sl in cadrul sedintel Consliliulul Local al
Municipiului Ramnicu Sarat.

Cu multumiri pentru colaborare,

NOUA TEI COM 5.R.L.

@Mﬂﬂuﬂm ﬂm:-_‘l‘ﬂ
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Web: www primari¢rmsarat.ro E-mail:
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Avizat,
Primar,
sen Sorin Valentin

N, 60340 /22.10.2024

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind sollqitarr..a aprobarii in Consiliul local Municipiul Rim. Sarat a documentatjm

istic Zonal — Construire spatiu comercial’
situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: “Plan_Urbanistic Zonal — Construire spatiu_comercial”
initiat de SC NOUA TEI COM SRL, pentru imobilul situat in str. Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral

39799), municipiul Ramnicu Sarat
INITIATOR: SCNOUA TEI COM SRL

Avand in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,actualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr, 49/29.03,2024 cu valabilitate de 24 luni;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizata

prin Raportul nr. 52246/18.09.2024;

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal;

- avizului Arhitectului Sef al Municipiului Rm. Sarat nr. 02/17.10.2024;

- prevederile O.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ,

prin elaboraren/avizarea/aprobarea documentafiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal —
Consiruire spatiu comercial™ pentru imobilul situat in str. Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799),
munieipiul Ramnicu Sarat, se vor stabili reglementari urbanistice pentru suprafata de 1631 mp teren
proprietatea initiatorului PUZ,

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent s-au stabilit functiuni
peniru care se vor putea solicita autorizatii de construire aferente permisiunilor date de zona de comert si
prestari servicil pe teren proprietate.

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentajii de urbanism se vor rezolva disfunciionalitati urbanistice ale
zonei care sa permita stabilirea unui regulament de construire pentru investitia previzionata prin PUZ,
astfel incat sa fie posibila autorizarea directa a lucrarilor.

Arhitect Sef,
Teodoresen Dragos Daniel
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Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™)
Nr. 13980din_£3.03.80020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 49 din  29.03. 203, .

In scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

ll“ﬁ)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) 3.0 NOUA TEI COM S R.L.
reprezentata prin administrator Hotescu fon
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzar municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul
sectorul __  cod postal _ /25300 str, _ Principele Ferdinand _ nr. _47 bl. __  sc. et |
ap.__, telefon/fax . e-mail . inregistrata la nr. /3980 din /5.03.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramien Sarar satul .sectorul | cod postal /25300 ., str, Parcilui , nr. _ 244
bl. .sc. ,et. ., ap._ ., sauidentificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Plan de sitatie
/Ne CF. 39799 /Nr. cadustral 39799

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr, [200/5757/nov 1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. /30/25//.7999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 304/2/.12 2023

in conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarca executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilamuil pricipiului Ramnicn Sarai

Imaobilul e;re deiinf cti i Lm de proprieiaie

ale acestora: i este cazul -

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: 1even curti consirictii
Destinatia stabilita prin documentatio de urbanism: pariial zona rezideniala cu cladive P, FlL
P2 pariial zona pentru_institndii publice si servicil de interes general, subzone; constructii
comerciale, agremeni-siadion, wristica-moiel, alie categori de pstitnin publice sau_servicii
(henzinarii, service anto), conform prevederi U TR, 3 r.{m P.U.G,
Nu sund reglementari fiscale speciale

{4



3. REGIMUL TEHNIC:

Endormanin extiuse din Begitomentil focol do ot ol 0T R Vdin 120G

Levlstuniz sony vesidentivly {penrcy imebilul cure o grps inging: de plipive NS 38837), se pu digonizg consirugtli vl gy luguiun sau

flestgrind_cesplemattars ot pe rorcnied fibets s i (utocitsca st lpeuintelar parter sesteicngalife’ s pot aitoriza lucni -

dejnerctinery i imdratative o starid fizice si o gspectdud_ahitcnml ol locuinlor, s pet duterize ot de desyaltae g ecbipai
vilifiraris ponni comsteacel] comereiale (peaten imohitl care a avat inainte de alipive NC 378200 s menting i gonered il oxl i

si padty gtiter{za consiridreg di ol o sepvied publice de ey geneced poterenart herg sem pres ifdocatiea fondalnd conspiul -

Hecarespuptsion se potaduriza gt de s, peparatil curente si itbngdufine s gonfortulu ediiar postey consouctile sxisenie
SO gt etz el d fudepartare a constragtifonr pardsitare fanese, constracttl provizeris in scopid exomdenti constructitdlor mentimit
sun curtiler aferen (el

Conditionard sf yestrictic s residentioli (pettru inehild care o eyl ineinte de dlipice NC 557, linit slisivmicit ont bt fiei
Vi i comferm prefiludu s catcgonics sivazitor Carondud, Ploatiel s Mestcacannld penior comstesotiife cxistont o zona de rosteictie so v
aaprehir gl lecrard d nretivere st consplidare o su gsigur sigaranto_construcitifor deludivile noi e se voy realiza m cadrnd
fromtarifin i seogida Staeiondil vor avea o dradore volumenica sohitcenaalu deosehitg spareafud se vefigce (1 interiorul prapriciatii
hpwmmﬂumﬂ_{atﬂmm iqu h qire @ i in qﬂ:ﬂ' iq y_{{p_f_:';' NC ‘i'ﬂ!ﬂ)- g N Ve e cdigicayee alior ponsicuend deciit

!.'.‘Jh'.ﬂl :
sizeizitog, I mx.u.{ut. 'frmluitu iYi -‘qumufmhd.m.:_d_ﬂm zmmdxru&_ﬂ*uuumuu_mﬂw sngximi aglmisi: z.u:ﬂu .Lﬂ_imdu.m
g P03 (s i s i immini™ = i g™ <4 Wagrg <1031 gz Pesidentioly: POTmas - 30% CU Tmax = L0 Zona servieli;

PO Tmoy - 350%, U ﬁmn e, w't‘b.{pwu _E_!J{U”ﬂﬂ‘:.[ﬂ..ufw.ﬂs, uu,c. x:urtxﬂmmumm.thﬂ:r.m,.m-x_f.mw.c{s Jumﬂ_u_m_s{umw
sitonilor 50 miire, gevesele i i Vi it

;-ur;ﬁu m_u Gy Mugigipiid Romiyen Savat peniig (nohilid w NC JVT90 peznftar dive alipive s .Lu.l.r.i_uui Pt Ff et schimbuare ..d'c

dostinotic dlucimentily PUZ SREY v (1 trrocmita (o 3 oxomplere color sf fy format eloctranic, dy cptre specliadise arestotl on_drepy
gentstapuen, G thupi apradee PUZCREL (0 Consdlid focal ol Mt {piadid Rapetfen Suvos, s¢ pogtie fntocm] doctmeiiania elnicn oy
abtipere g gbertzanct de copsieiee dechmentatio de aebandse PUZ va E elabovaia sCpregentala conform prevedentlor: Legil wy
ASH2000 prdvind spengiared weeiioehyd sTuebantsmd 8 ale Chdinnfui se, 23322006 peaten yproaharca Novnelor meodofogioe de aplivary
o Logli gy 350 2000 privisd omnsfarea fertterinfnl i arbanismud si e L'-"uf,',ifmu Sl i _idog Hrﬂruﬂd-‘n’u',-m irhanisi,
prevedeedor FLG e S2504996 provind appadared Begihimeotaled general e apbonism, provederifor Ovdinadul ne, 2 7002000 pente
aprobarea \letodulogiel de informare sl coustliare_a pubdicnld cu preiviee {aclaborgeea o eevizuicea plonilor_ de_anenafore o
ferife x_mm sl pr hwﬂ'm' b fl'hr;‘rf'ifw s"w;‘"fm u'w'-' prevedeilor Ovelfmdd Miniseiosha, Sentetid e IR0 prevederilon Leglt ny

Frezentul certifient de urbanism ponte i utiliznt/nu-ponte-fi-utilizit in scopul decinent®4) pentrn/iniruent:

o PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIL COMERUIAL __

"4} Scopul emiteni certificatulul de urbanism eonform precizari solieitantului, formulnt in cerere,
__Certificatul de urbanism nu tine Joc de aulorizatie de construire/desfiintare si nu confern dreptul de @ executa lueran de construcni, |

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documeniatiei pentru autorizares executarii luerarilor de construetii - de construine/de desfiintare - solicitantul ¢ va
adresn autorimiii competenie pentru proteciin mediolui
 MINISTERUL MERIVLUL SEDEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTLL MEPIULUL JGENTIA
SEATRL PROVLCILL MEDICLULBUZIL, sty Stomud Swva e b Buziu, w3, Buzgn, god 120018

In aplicaren Direetivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalunren efectelor anumitor proiecie publice i privite asupra
mediilui, modificas prin Direeuva Consiliulul 971 1VCE & prin Directiva Consthulul st Parlamentului European 2003/35/CE privind
participaren publicului Ia elaborarea animitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificirea, cu privire In participares publicului si
aceesul In justitie, o Directivel B5/A3V/CEE &1 o Directivel 96/61/CE, prin centificatl de urbanisin se comunica solicitantului obligntin de o
contncin autoriintea teriornly de medio penii ci seensin & annlizeze =i sa decidn, dupn caz, incadmren/neineadmrea proiccilu invesiitier
publice/private in lista proiccielor supuse evaluar impactului nsuprm medinlui.

In aplicaren prevederilor Directivei Consiliulu 85/337/CEE, procedurn de emitere o ncordului de mediu se desfusonrn dupn emiteren
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru nutorizaren executarii lucrarilor de constructii la sutoritaten adminisiatic
publice compeiene,

In vederen satiafaeen| cenntelor eu privire Ia procedurn de emitere a acordulul de mediu, putoninien competemn peniri protectin medinlui
srabbleste mecanismul ssigurarhi consulianii publice, centmlizari aptiunilor publiculud s al formularii wii punet de vedere oficinl o privire
li realizarea mvestiniel fn scord eu resnltatele consultaril publice,

In aceste conditii:

Duph primiven prezentulul cortificot de urbamism ttalarl ave obligagin de o se presonta e aotoritaton competentd pentru proeetin medivlod in vederea
evilufrii iniginde o investijion si sobilivii demarrii pmcm.lurii du evalupre soimpactului ssupro micdivlo gifsia o procedurin de ovalunre adecviia

T i eviluril inlgiale o nofiearii privind imengin de realizare i projectolui se vo emite punciul de vedere ol storitagii compeienie penira proteeiia
iedivilul, x N e ;

Tn situngin in care nuatoriiten compeionii penian proteetio medinlui sabileste efectumnea ovalubrii impactulod wsupra medinlui gitsm o evoludri adecsaie,
soliciiaiind are obligagia de o notiica acest lopt ooritdti sdminisiragiol publice compatenie so privire lr mentineren coreri pontro miorizarcs exeoaiirii
lucririlor de consirnucyii

T silwifio in care. dujd cmitcren ceniieah de aranim o pe parcaral desddell procedudl de evalware o mpactolil ssapra medinlud, olicitntul
rentmtd b indeijia de realizare a iovestitien acesta ane obligatio de o iotilies west Bapt aatortagi admimistragie publice vonipelente,

L



5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va i insotita de urmatoarele documente:

g0 cenificatul de urbanism (copic);

dovada titlului psuprac imobilului, teren sifsan conziructii, siu, dupi ens, extrakul de plan cadastrl actualizai lo 7z s extrasul de enrie

funciam de informare nctwnlizat la zi, in cazul i care legea oo dispune alifel (copie legalizatn); Documentntin tehmea va i completa si
conforma cu prevederile nnexel | ln Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre colective tehnice de specialitate, insusita si
semnata de cadre tehnice cu pregatire superionrn numai din domeniul arhitecturti, constructilor si instalatilor pentru construetii, conform
art 9 din lege. In vederea eliberarii antorizatiei de construire/desfiintare se¢ vor prezenta in copie diplomele prolectantilor.

) documentatia tchnica - DT, dupa eaz (2 exemplare originale);

[0 AL [| DT.OE 1AL

dy nvizele si ncordurile stabilite prin cenifical de urbanfsm:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri;

4] whimentie cooapn SC Compuanido de Apie 84 [Cpiee nanirmle Distiigas S Rowle Buzan Wavardul foforpi griseniion ol vecintlon,
B comalizine SC Compnia e dpu 84 [ telefunizie  (vange Compmications elad prestra sl consieucn cu olta
H alimentire e energe clectiien-SOEE B |] solubyitate SCRER Ecolugie Sorviee S4 destinmaie dacat eee o cladivile inveciuit
[| slimnentare e energie wimfea [T waeesport wban SC FUC Sa R, St

d.2) avize 8 acordun privind:
wwuurmlw;l In imeendiu || profeetio civili b snbiniten popilitic

il.3) avize/acordurt specifice ale ndminisiratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestors (copie):
BE o se sodicite o detogare e fo 004 Buviera Focsand, beacficiaml v clabera Clan Lhanistic, Zeal fi boza v dviz e
sovtnitate aprobat de gt Plangd Uebanistic Zonal clabara pe suport opogeafic i stsimul sterengrafic 1970 vizud de (2012, Buzon
vl fi_avizar o protict mggldul, semciatcg popaidatiel, sectviia fo ingendin, profecta olvita, oeneridie eliotiicn, guce ity
tefefintzare, peeconad, polithi oy, seetfa Dyt Nofosade Buzan degmond pedetene of Condsde felmiea de gonenafne g et fidid s
wehantven u_ Munivipindel Remniew Savat, apei va [0 aproba doe Conilind Local conform prevedesfor o 32, olingd, lire, div Legea
Tan 2000 privind ameiafares fostoriahd s arbanismid? decumentuti PUZ vy JEoxopite de Ruporay Stforsrenti o conseltindf propiidisticl
ettt conformitare cu prevedesite Qrdinului e, 27002000 of MDRE pontrd aprobareo. mutodulogiel de_infromare s convlivie o
puabificdued cii grriviee faelabararcd st eevizirea playgiten de amgngare @ erfonufud s e ichasison
W dtervater fregistrarii I U2, T Regispnd Erbianisailor din Bosranis '
H‘mrm;f;um- aplosers s acoes fedr fudtcan D0 203 < sircda Parcidud
“haspectiveatnd Jedviean de Pollie Buzan Svevieind Poliiie Ruiera
CAGL LR S Sectia Drmurd Notivnole Buzan
) siudii de specinlitnte {1 exemplar original)
W atbeadini geotehinic
W stndine e eirendutiy
W plean on reprezomarea veliendu imecmu i siseomud seerepggfic Y70 vizan e QO L Bz pecune s vor pepresenia comyivuctiih
et i vl s i profecieli
[ pebernt e dnarligmry din 2eosig o duceardd oy e C P Blizan
& punctul de vedere/actul administeativ ol autoritatii competente pentru protectin mediului (copie)
Litera N o pet, 5 din formularul-model Fo "Certifiem de urbanism® din anexn | o fost eliminatd de pen, @ ol an 1 dim QRIS o, LT
din L6 wilie 2000, publieat in MONITORUL OFICTAL nr, 534 din 30 iulie 2010)
&) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copic)
b Lot e oporiaitar, conform HCH i vigoars et seflemail gyeudin

Prezentul ceftificat de urbanism are valnbilitatea de 24 luni de la dota emiterii,

L/SECRETAR,

PRIMAR*"%), SECRETAR GEN
{functin, numele, prenumele si semnitir) (numele, pren I semnntura)
Cirjenn Sorin Valentin Vengrves-Ldavidp g\ Manuela

L5,
ARHITECT SEF ***¥)
{humele, prentimele si semnatun)
Toeenforescn Draios-Daniv!
i
i
L
Achital taxa de: 250 Jei, contorm ehitimten nr, LIV R din 3032024
Prezentul centificat de urbanism i fost transmis solicitantulu direct/prin posui la dota de e

i



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un ali certificat de urbanism.

PRIMAR®*#), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
{functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ***7%)
{numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ——— .
Achitat taxade lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*1) Numele i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului - 1eren si/sau construciii = conform Cereni pentru emiterea Certificatuiu de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere
*y Se completenzi, dupi caz:
- Consiliului judefean:
- Priméria Municipiului Bucuresti:
- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti:
- Primdria Municipiului ............
- Primiirin Oraguiui ol
- Primdria Comunet ... :
**) Scopul emiterii certificatulut de urbanism contorm preciziirii solicituntului. formulatd in cerere
*4%) Se completeazd, dupd caz : - presedintele Consiliului judejean
- primarul general al municipiului Bucuresti
= primarul sectorului ..., al municipiului Bucuresti
= primar,
THE) Se ova osemna, dupd coz, de citre arhitectul-sel’ sau “pentru arhiteciul sef” de clitre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului precizindu-se functia gi titlul profesional
i
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT i

Sitr, N.Bilcescu nr. l Rﬂmnlrtl-‘mrnl. T:! 0133 liﬁl'Mb Fax: 0238.561047

Web: www iy Sur E-mail; pri 1 L pri Crms
Nr. inregistrare ANEPDCP: 20680

Nr. 26108 /09.05.2024 = Aprobar,

2 Primar,
Sorin Valentin

Ca urmare a cererii adresate de R.L, cu domiciliul/sediul in judeul
Buzau . municipiul/orasul/comuna Eﬂnm{ cu Sarat , aaiu] — sectorul __, cod pogtal /25300

st _Principele Ferdinand , nr. _47 bl . SC. _.ap. tele:forﬂfax e-mail
nouatei@email.com_inregistraty la nr, 24467 din 2 ,gj, L{ 2024,

in conformitate cy prcvedenle Legii_nr, 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. __01 _din 09.05.2024 .

penti elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru /IRE SP.

general de imobilul _se
ol HIal

U respectarea urmitoarelor conditii:
I. Teritoriul care urmenzi si fie reglementat prin P,U,Z.:

Conform nncxm lu pll.‘:i"ﬂ!‘.llul mr‘l:" u.rimnul P U.Z. este delimitat la nord-vest de tamer gm( Qgg{gﬁg ,n.eygu{u

tertlen les la de locuire individualy. 1 sud-est de Re)

gl € i _finetivne omert st alte doua_propriceati privare, la nord-est dr.*:
detate pri At funetiniiva de comery st domeninl public gl strasii Parcidud, 1a sud-vest de deameniul
whlie strada Mesteacanil

2. Categoriile funcfionale ale dczvulu‘iru $I uveulunh. sq:rviluﬁ:

éc_am_uzﬁ_-mu_mummm_g

?f,

: Leonexesistematizare verticly
{f:“,v“n!g:m Miﬂ! iffﬂliﬂf ﬂ HH!W(!H !h !HIE[ Ef “H“ E!HIE!! E!!!I: Jeitor cqrosal e 5t @ soatiilar
de_parcare,_amengjare decese rile Codilui Civil si ofe _“M‘-f,
Mir m(wm;;; éﬁﬂrﬂ@[ﬂ e 118 dﬂ‘ ljf”ﬂ crigverife _~' 'j 3 of (11} Emﬂ“" d_COnSICHil " ﬂ
de_proprietatile vecing v onform_prevederilor vil_fura_g_gfecta_prepricitile invecinare
datiniqmentd fy strazile piverane va fi ool dai_de limita propriviatifor si de limiele fromtdid construir din
vegmalate deglementari privind dimeisio tea, fimetionalityie, ageestbilitatea st aspectul arhitecire



canglizare, gaze, cHerge electrie
secundar din sirada Mesteacanului

3 Indlmmn urhumstim obligatorii ( Iamm: 'vulnn mimm: si maxime):

4. Dnlﬂrllr. de interes publu necesare, n'-ngururm acceselor, pan,ajw.lvr utliuﬁulnr
N ik f )

6. Ad:crrduri!Avi.n. specilice ale organismelor centrale s,n.h.nu tc-rilnrmln pentru P.U.Z.:
LUZ v laboral_pe suport_toposrafic IEI sIstes eog 470 L QCPI Buzau ce va fi
uvizatiuprobat de: pr y[; it i"ﬂ‘ﬂi“ﬂ- el securg neendi : Gl Fizi

clectrica, waze nri

1. Ubl:gn‘hlc mmnmrulm PUZ, ce dcrn.‘l r.lln pmudunl:. specilice dc informare si consultare 4 publiurlui
2L et Ve fI insotil de il S consultarii popudatici ﬂﬂg&l”f{_ H! “gg fgnpﬂmﬂ
,331,314“& Qrddinmlul 270172010 al M DR, [,: ) : GLATLE itis it

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Centificatului de Urbanism

nr. _ 49 din __ 29032024 . emis de Erimarie Municipiului Ramnicu Sar
Achittaxade /35 lei, conform chitantei nr, 40363 din 30.04 2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direc cU/prin postd In data de

Arhitecr Sef,
Teadoresen Dragos Daniel
R

g
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT e

Str. N. Bﬁlcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: w.primari r E-mail: primarie rmsarati@ primariermsa
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 59335/17.10.2024

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NOUA TEI COM S.R.L., cu domiciliul/sediul in judetul

Buzau municipiul/orasul/comuna __ Rdmnicu Sarat , satul , sectorul ___, cod postal 725300 str.
Principele Ferdinand nr. _47 , bl. , SC. , et. , ap. , telefon/fax e-mail

nouatei@gmail.com inregistratd la nr. 53289 din 23.09.2024 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr._02 din__17.10.2024 .

pentru documentatia de urbanism: “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial”
pentru imobilul teren situat in: strada Parcului. nr. 24A. (nr. cadastral 39799), municipiul
Ramnicu Sarat

Initiator: S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
Proiectant: S.C, GLOBAL PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Nedelcu Cosmin Ciprian

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.: strada Parcului. n r
39799). municipiul Ramnicu Sarat — suprafata studiata in PUZ 55000 mp din care pentru suprafata de
teren in studiu 1631 mp se stabilesc conditii urbanistice care sa permita autorizarea lucrarilor de
construire

Prevederi documentatie de urbanism aprobata anterior:
-UTR: U.T.R. 3 din P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11.1999 prelungit prin HCL 304/21.12.2023
- regim de construlre EZE M£+2 - ggn{ U ZONG ¥ rezidentiala cu functiuni comglementare locuirii: P+3

- funcpum predommante partial zona rezidentiala cu functiuni complementare locuirii /partial zona
pentru institutii publice si servicii de interes general-subzona constructii comerciale

- H max = nereglementat
-POT max = _304 pen _p*u _z_grm zezzdentza acu [unctzum complementare locuzru 50% pentru zona

- CUT max = ent rezi ntiala cu nctiuni co lemen
pentru institutii publice si servicii de interes general-subzona constructii comerciale

- retragerea minima fatd de aliniament: conform Codului Civil. Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, HG 525/1996




- retrageri minime fati de limitele laterale: conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014. HG 525/1996

- retrageri minime fata de limitele posterioare: conform Codului Civil. Ordinului Minist | Sanatatii
nr. 119/2014. HG 525/1996
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

P.O.T.max=60.0% =
Regim de inaltime: max. P+1E Hmax=9.00 mi
Suprafata teren analizata in P.U.Z.=55000 mp_este situata in intravilanul Municipivlui Ramnicu Sarat si
include terenul nr. cadastral 39799 in suprafata de 1631 mp ce a generat P.U.Z.
Imobilul nr. cad. 39799 este proprietate SC NOUA TEI COM SRL. Pentru celelalte proprietati ce sunt incluse
5 T . derile P = ~
!ZWWWMMMM&&M.VH. : 59 din supral:

I £ 1 ] —

wralata teren reglementata prin P.U.Z.=

- retragerea minima fatd de aliniament: conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, HG 525/1996. retragere 22.0 ml fata de DN2-E85
- retrageri minime fata de limitele laterale: conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014. HG 525/1996
- retrageri minime fata de limitele posterioare: conform Codului Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014, HG 525/1996
- circulatii si accese: din strada Parcului principal si strada Mesteacanului secundar conform studiu de
circulatie /circulatia pietonala este asigurata pe trotuare adiacente arterelor carosabile /in incinta
beneficiarului se vor amenaja accese carosabile si pietonale in functie de destinatia propusa /asigurarea
de accese pentru persoane cu dizabilitati /asigurare parcaje in incinta /sistematizarea rutiera Si
- echipare tehnico-edilitard: pe str. Parcului si lui exi. X
gaze, electricitate, telecomunicatii /pentru obiectivul proiectat sunt necesare racorduri la toate utilitatile

se avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:
conform documentatiei de urbanism proiectate si avizate

Prezentul aviz este valabil numai pentru documentatia de urbanism P.U.Z. — faza finala si avizarea sa.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. £) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 49 din 29.03.2024 , emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat

Arhitect-sef,
Teodorescu Dragos Daniel




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A I
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A, y
DIRECTIA REGIONALA DRUMURI S1 PODURI BUZAU % u

str. Independeniei, nr. 63, cod 120204, Buziu - ROMANIA
Tel.: 0377-702 874, 0773-980 728 | Fax: 0238-710 186 |
E-mail: drdpbuzinidandnetro web hitpuzancnadar roira N
Operator de date cu caracter personal nr. 16562 écﬂ il
CUI 16054368, 140055271 5.01.2004; Capital social 18,416,750 Jei
www_erovinieta.ro

BIROUL AUTORIZATII SI VERIFICARE ZONA DN INDICATIV: 114
e-mail wana.diaconu@ sndnet.ro http:buzau.cnadurrofro ol F-PO-AVZD.OLOZ, Edl Rev.]

AVIZ P.U.Z. nr. 13/1525/10 din 13.08.2024

Beneficiar: S.C. NOUA TEI COM S.R.L. |3 AUG 2024

Spre stiinf: S.D.N. BUZAU e D200/

Lucrare: "Plan Urbanistic Zonal pentru construire spafiu comercial ", in zona DN 2 (E85) km
143+800 — km 144+000 stiinga,

in urma analizarij documentatiei referitoare la lucrarea mai sus menjionata, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completérile si
modificarile ulterioare, v facem cunoscut acerdul nestru, cu respectarea urmitoarelor conditii:
e Accesul auto Ja obiectiv se va realiza, in zona DN 2 (E85) 143+800 — km 144+000 stinga, din
strada Parcului si strada Mesteacinului.
o Este interzisd deversarea apelor de pe proprietate sau de pe acces spre partea carosabild sau in
sanful
drumului.
e Se va realiza semnalizarea verticald si orizontald in vederea asigurfiril siguraniei circulatie,
conform
SR 1848/1,2,3/2011 5i STAS 1848/7/2015.
¢ Orice lucriri necesare pentru mutarea instalagiilor, plantafiei sau panourilor existente se vor face
numai dupa obtinerea acordului detinatorului acestora.
Prezentul aviz nu di dreptul beneficiarului si ocupe terenuri ce nu-i aparfin §i care ii sunt necesare
pentru executarea lucrérilor. Beneficiarul va obtine orice acord ii este necesar in acest caz.
La faza D.T.A.C, se vor prezenta: certificatul de urbanism valabil, H.C.L. de aprobare P.U.Z.,
acordul L.P.J. —Serviciul Rutier si documentatia intocmitd conform celor de mai sus, faza D.T.A.C,
Prezentul aviz este valabil pe toatd durata valabilit#tii Certificatului de urbanism si se elibereaza in
schimbul achitirii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130,00 euro (TVA
inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1836/2018.
Avizul a fost intocmit in doud exemplare originale, unul care se elibercazd beneficiarului §i unul
pentru administratorul dromului.

Cu deosebitd stimi,

Inteamit Sef Binow J'||.|.11ur1.'u||l #1 Yergivare Zonk DN
ing Claadia. l-;!.lnl. D]AC
Sﬂmlﬁmm
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% Companlia COMPANIA DE APA SA BUZAU « Adresa Strada Spiru Haret nr. 6. Buxdu

de Ap& Beg Com JIOFIBI0/2007 « CUJ RO 22987337
Buzdu Capitedl Seclal 4613700 Lej - Call Centar D238.930

-, Socrotoriot Tel/Fox DEF38. 720356/ 0238445708
”-E'—flﬂdf?‘- e (fﬁfi officeiicaburou ro « coll centergicoburcu.ro « www coburauro
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2 BT . Operator date cu caracter personal 8192
Ne. U2, 26 &) 2a2b, v 3
am R R S ST T T

?ﬁm:: 5.C. NOUA TEI COM S.R.L.
in atentia; Primaria Ramnicu Sarat
Referitor la: Eliberare Autorizatic construire

aviz ar. DI 26 & 202

Pe baza examinarii cererii dvs. inregistrata la COMPANIA DE APA S.A. Buzau. la
nr.34432/24.07.2024. prin care solicitati AVIZ DE CONSTRUIRE / BESEHNTARE, in baza Legii
30/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, a normelor metodologice de aplicare a
legii aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009 si a ,Regulamentului de organizare si functionare a
serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din ariile administrativ — teritoriale ale localitatilor
membre ADI 2008 ™ aprobat prin Hotarirea nr. 12/2009, va facem cunoscut avizul favorabil - privind
executia lucrarii :

-Denumire lucrare : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL.

-Amplasament lucrare : Jud. BUZAU , Mun. RAMNICL SARAT, Str. PARCULUI, Nr.
24A, NC 39799,
-Beneficiar lucrare : S.C. NOUA TEI COM S.R.L.

cu urmatoarele precizari si conditii ;
1. DATE GENERALE:

Baza legala:
. Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare precum si a normelor
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 1943/2001 privind autorizarea
lucrarilor de constructii si Ordinul 839/2009 al MDRL - pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii
e  Ordinul 8392009 al MDRL- pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
*  Legea 1071995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
. SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura(distante minime fata de elementele de constructie, in plan vertical si in plan orizontal).
. Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igicna privind starea de sanatate a populatiei
° Normativul P7/2000 privind proiectarea, executarea si exploatarea constructiilor fundate pe
pamanturi sensibile la umezire.
. HG 930/2005 — Norme speciale-zone de protectie sanitara;
. Legea 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificarile si completarile
ulterioare
. Ordinul 88/2007 al ANRSC — pentru aprobarea Regulamentului cadru de organizare si
functionare a serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare:
. Legea 241/2006 — a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, cu modificarile si
completarile ulterioare
e  H.G. I88/2002 modificata cu HG nr.352/2005, privind aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate:
. Regulamentul Serviciului de alimentare cu apa si canalizare pe intreaga arie a delegarii
serviciului;
. HG nr. 351/2005, modificata cu HG 783/2006, privind regimul substantelor prioritar periculoase
Cod: F-PO-CSI-DT-03-02 Pagini 1 din 2




Il. CONDITH S1 RESTRICTIH SPECIFICE INVESTITIEL IMPUSE DE AVIZATOR
- Pe amplasamentul lucrani propuse, nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare
- Situatia retelelor publice de alimentare cu apa si de canalizare corespunde trasajului.
- OBLIGATORIU se vor respecta distantele , stabilite prin legislatia in materie, respectiv
SRB591 — 1997, inwre  retelele de apa - canal si lucrarile propuse. Aceste distante vor asigura
posibilitati de interventii in caz de avarii, revizii si eventuale zone de protectie .
- La inceperea lucranlor. se va solicita participarea reprezentantului Companiei de Apa-Buzau —
Sector Ramnicu Sarat, pentru identificarea in teren a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare, a
bransamentelor de apa si1 a racordurilor de canalizare.
- In apropierea sau la traversarea bransamentelor si racordurilor de alimentare cu apa / canalizare se
va executa sapatura manuala si se vor prevedea protectille impuse de legislatia in materie, sub
supravegherea reprezentantului Companiei de Apa-Buzau - Sector Ramnicu Sarat.
- Se va evita amplasarea constructiilor pe caminul de bransament la reteaua de alimentare cu apa.
pe bransamentul de apa sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la acestea.
- Eventualele deteriorari ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din zona si
eventualele pagube sau pierderi de apa/apa uzata ce pot aparea in timpul executiei lucrarii propuse,
provocate din vina constructorului , vor fi remediate si suportate de catre acesta .
- Alaturat va inaintam planul de incadrare in zona. pe care s-au trasat  retelele publice de
alimentare cu apa si canalizare din zona.
- Avizul se emite pentru lucrarea propusa prin Certificatul de urbanism nr.49/29.03.2024. emis de
Primaria Ramnicu Sarat.
- Pentru  gestionarea  deseurilor de orice tip ( solide. lichide, materiale recuperabile,
namol. slam. etc.) sau alte tipuri de deseuri, beneficiarul va respecta legislatia in materie.
- Bransarea la reteaua de alimentare cu apa . respectiv racordarea la reteaua de canalizare aflate in
exploatarea Companiei face obiectul unui alt proiect ce se va intocmi de catre persoana autorizata sau
operatorul regional .
= Prezentul aviz este eliberat pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si este valabil pe o
perioada de 12 luni de la data eliberarii. Aveti obligatia de a va prezenta la COMPANIA DE APA
S.A. pentru prelungirea valabilitatii sau reactualizarea avizului, dupa caz.
- Pentru prelungirea valabilitatii avizului, in termenul celor 12 luni de la data emiterii
avizului, nu se percepe taxa.
= Pentru reactualizarea avizului, dupa expirarea celor 12 luni de la data emiterii avizului, se
percepe taxa de reavizare.
- Se vor adopta solutii de executic a lucrarilor si de depozitare a materialelor de constructii,
excavatii, astfel incat sa se asigure conditiile necesare realizarii lucrarilor de exploatare,
intretinere, interventii la avarii sau inlocuiri conducte apa/canal, in vederea mentinerii in stare de
functionare a acestora.

MANAGER DEPARTAMENT TEHNIC INTOCMIT
Isopencu Razvan SPECIALIST AVIZE
f o Albu lonut

Y

Cod: F-PO-CSI-DT-03-02 Pagina 2 din 2
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT = “ana

Web: www.primariermsarat.r E-mail: primarie rms @ pri e
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Nr. 58998/16.10.2024

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:

- Procesul Verbal al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 58995/16.10.2024;

- Raportul nr. 52246/18.09.2024 privind informarea si consultarea publicului pentru faza
finala si avizarea documentatiei de urbanism: “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu
comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul
Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator SC NOUA TEI COM SRL - elaborator S.C. GLOBAL
PROIECT S.R.L - arh. Nedelcu Cosmin Ciprian;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024 emis in scopul elaborarii Plan
Urbanistic Zonal pentru construire spatiu comercial la imobilul situat in strada Parcului, nr.
24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat;

- documentatia tehnica de urbanism nr. 855/2024 elaborata de S.C. GLOBAL PROIECT
S.R.L - arh. Nedelcu Cosmin Ciprian pentru suprafata de 1631 mp teren generator PUZ situat in
strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat, din total suprafata teren
de 55000 mp analizata in PUZ;

- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;

- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;

- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si completata;

- prevederile OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a secretariatului
tehnic al acesteia;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si functionare al acesteia,



in urma analizarii documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu
comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul
Ramnicu Sarat, in sedinta din data 76.10.2024 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat,

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL
NR. _01/16.10.2024 .

pentru documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial”
la imobilul cu nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul Ramnicu Sarat,
cu respectarea urmatoarelor:

prezenta documentatie de urbanism reglementeaza cadrul urbanistic necesar autorizarii

construirii unor obiective ce se pot executa pe acest amplasament conform permisiunilor

din Regulamentul de Urbanism al P.U.Z..

- amenajarile si_lucrarile vor putea incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire,
asigurand astfel respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor tructii. modificata si jcat HG 525/1996 odului Civi
respectarii regulilor de insorire, sanitare. circulatii si de mediu:

- asigurarea accesului si circulatiilor pietonale si auto se vor face din strada Parcului si
strada Mesteacanului conform studiu de circulatie si aviz politie rutiera:

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului se va face prin_executie retele
interioare de utilitati specifice obiectivului si prin executarea bransamentelor noi la retelele
de utilitati existente pe strazile Parcului si Mesteacanului:

- orice degradare provocata suprastructurii drumurilor locale sau a retelelelor edilitar
subterane aflate pe domeniul public afectat de lucrari. vor fi remediate pe cheltuiala
beneficiarului prin aducerea acestora la starea initiala

Prezentul aviz este valabil pe intreaga durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024

Presedinte Comisie, Cirjan Sorin Valentin
Vicepresedinte Comisie, Teodorescu Dragos Danie.
Membri Comisie: Tomescu Nicoleta

Tomoiu Ana  —
Marin Mirela
Cosconea Tanta
Bobe Costel e-
Mihai Adrian Ion

Corbu Decebal Tulian
fud LITARZL f8 W1 CA-
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Sectia Drumuri Nationale ........coveens e A s SR

Tel. S2OFHAD IR . Fax . 0238423 8% .
Nr. &,/ 338G din Y.0..0620.24,
APROB INAINTAREA
SPRE AVIZARE
Ao ot =
NU SE POATE FOLOSI LA OBTINEREA 7 8 ‘F,PF?QTW"‘-L».\ Z
AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE lug - Vel '&(S;Mﬂf’f/ § Leow
T
L NAT AT R
PROCES VERBAL DE CONSTATARE PE TEREN o by M

incheiat azi 05/ ........ /2021)‘ R o

Subsemnatii: - =’ \
iy Beio RRATU  IULIAN
a) din partea S.DN. ..coooreemon dl./d-na ........ sl o e R o oy A S SO .
b) din partea Beneficiarului.gl./d-ra .. AEXANNRECU.... AN avand
eliberata de Politia ......... . ladatade .
ne-am deplasat azi, data de mai sus, in zona DN Q‘ (European 68 ...) $i am constatat urméitoarele -
’ !
LUCRARE : PUZ/ 2UBr.. LA, Coustrulre... spadiis...cansllcd...
a 2
BENEFICIAR : ... G, . NOYA TG, COM. SRy I ,
cu sediul/ domicitiul in ... /1Y .. /Q/!) 0. ,éﬁ qt...  Bd./Str./Ses~.. ﬁ‘/OC/p&é . 571‘5/’04/)4/70/
€ p, ~— N
nr, Lf%bl e SCuueen €. T napt.... .., Sectortjudet ... E UiAu ........... , telefon 0?57043 /26
¢ MY ;
e Terenul supus studiului este amplasat intre KM /4’_/)7"&17 si KM /447{’000,
* pe parteaDBEm / STANGA a drumului national,
o Pe teren [ NU exista constructii ;
0O EXISTA urmatoarele constructii
[ DN/ Seetor din Partea Distanta minima Distanta minima fajade | Imprejmuire amplasata
DN Destinagia | dr./stg. faga de axul DN (m) marginea DN (m) fatd de axul DN (m) Observatii
{ kmi-kms)
e Amplasamentul (terenul) este situat: . P, D ! g DB irIA
- in intravilanul/ WI locah'?ﬁt(flr— ......... k°m ..... x| , judetul ......... B ({2’4{( ..............
INTRE indicatoarele rutiere de semna ;?'e a localitatii ... /S m..23lax care sunt amplasate la
bozitiile km :  fig. P46 (intrare) — km {7212 Jor
fig, F48 (iesire) —km J4 -+ 08
O IN AFARA indicatoarelor rutiere de semnalizare de localitate.
, pe raza DISTRICTULUI de drumuri ............. NN T T e ) D
PUR~ul " Crepus  aprobbrii nu inkid & 103G oy wctit it clote.@ FON 72
O Posibilitatea de intoarcere sau virare la stAnga existd la kin .......c.cocovveciecnnnnnn. y
¢ f P '
e Beneficiarul detine Certificat de Urbanism nr. /Tgllgy/ﬂg/ ’ 202(} eliberat de Pﬂm&m a..... MOW,
o Accesul la teren se face din: Qe {
- DinDN_ 2% km_ 4434700 ; W AL
- Din DJ /03 ﬂ , care intersecteaza DN lakm /434900 ;
- DinDC care intersecteazd DN la km 3
- DinDe , care intersecteazd DN la km .
Drum lateral existent ................. (denumire, clasificare), din care se propune realizarea accesului, are parte
carosabilade ............m si imbracAminte din ..........c.ocoiiiiininn . intersecteaza DN la pozitia kilometricd mai

sus mentionatd, iar la intersectia cu DN (racord: simplu/ benzi/ pene) este semnalizat cu indicatoarele rutiere (fig.)

Alte date despre dramnul 1ATRTAI |1/ i: s iams oaenisa s miamss e e v S T T AN e H N AP R B S T N B SN Vo
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Piese obligatorii ce trebuie sa fie cuprinse in documentatia depusé in vederea obtinerii avizului CN.A.LR. -
D.R.D.P. Buzau :

1) Cerere tip, intocmitd, semnaté si parafatd de beneficiarul lucrarii,

2) Certificat de Urbanism - valabil, pentru lucrdrile solicitate, si Autorizafie de construire + Proces
verbal de receptie Ia terminarea lucrarilor pentru lucrarile existente pe teren;

3) Plan de incadrare in zoni (anexa la certificatul de urbanism) la o scard convenabila (1:2000);

4) Proces verbal de constatare pe teren, incheiat cu S.D.N. - in copie ;

5) Punct de vedere de la unititi de proiectare, functie de lucririle de modernizare ale drumului ;

6) Acordul Inspectoratului de Polifie Judeteana - Directia Politiei Rutiere + copie a chitantei de plata a
avizului;

7) Memoriu de prezentare a lucrérii (memoriu drumuri) ;

8) Plan de situatie la scara 1:500 (acces, incintd, constructii, DN, semnalizare rutierd etc.) ;

9) Plan de situatie la scara 1:500 privind scurgerea apelor pluviale in incintd si pe acces;

10) Profile transversale ;

11) Detalii de sistem rutier pentru acces §i incinta ;

12) Act de identitate (pentru beneficiari persoane fizice) sau certificat de inmatriculare la O.N.R.C.
(pentru persoane juridice/ fizice inmatriculate) - copie;

13) Acte de proprietate (sau de inchiriere, comodat, concesiune) pentru teren si, dupa caz, constructie ;

14) Dovada plitii tarifului de analizi primara a documentatiei.

fn functie de situatia din teren, D.R.D.P. Buziu poate solicita completarea documentatiei cu alte piese

scrise sau desenate, de la caz la caz. Informatii suplimentare privind continutul documentatiei vor fi accesate
pe site-ul http://buzau.cnadnr.ro/ Amplasare si acces in zona drumului.

Documentatia se va depune in 3 exemplare pentru drumuri nationale, respectiv 5 exemplare pentru
drumuri europene si un exemplar in format electronic scanat, inclusiv planul de situatie in format DWG.

Lucririle nu vor incepe decat dupd obtinerea Autorizatiei de amplasare si/san de acces in zona
drumului public eliberata de citre C.N.A.ILR. prin D.R.D.P. Buzau i, dupi caz, incheierea contractului de
utilizare a zonei drumului, Conform prevederilor art.47 alin.(7) din O.G. nr. 43/1997 — republicatd, cu mdificarile
si completirile ulterioare, precum si a Ordinului M.T. nr.1836/ 2018, pentru ocuparea amprizei §i a zonei de
sigurantd a drumurilor nationale, prin amenajarea accesului sau a refugiului auto, se aplica tarife de utilizare,

Prezentul proces verba ine gini sia ost incheiat intr- xemplar ori 1
are se pastrea i i 1

Am luat Ia cunostinti, intocmit,
2 2 o d
Beneficiar / Reprezentant beneficiar* Reprezentant S.D.N. &_{«?;a,u

*(in cazul in care beneficianu] este reprezentat, se va ataga
procesulul verbal imputernicivea/delegafia)

Numele si prenumele Numele §i prenumele

ATEN IIE ! Intarzierile in eliberarea acordului sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public, datorate prezentZrii incorecte sau incomplete a documentafiei sau Procesului verbal de catre beneficiar,
exonereazi de raspundere administratorul drumului, Procesul verbal va fi luat in considerare numai daci este semnat i
stampilat de catre beneficiar. Confl Ordi T nr.1836 ntru reanalizarea documentatiei tehnice

nerce n tarif in 75.00
Valabilitatea prezentului Proces verbal este de 12 luni de la data intocmirii sau pani la modificarea

situatiei din teren.
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Circulatio pietonala

Accusuri | lesit aulo propuss

[[[J £ 1[1]]

;U"' Accosur pintanals propuse

Zcrsrmnnuh - tuir sty [Gil {Gom. P roataary.)
P.0O.T. maxim admisibl] propus 60,00 %
C.U.T. maxim admistbil propus i

& T idall Arune e e i, g, iy g ot v Ao N S
. 2ond reglomontaie peniru comarn 8 prestad servicli (Gom.Prasteary.}
R.H.max. admisibil nﬁpus e P+1E;

H.max. admisibil propus = f.00m;

S—r Limita zonei studiate
—_— o £ i -~ |Limita orenului care a generat P.UZ

[&; R AR | ncune aestinata partial functiuriii de locuie individuala (P+2F) si destinata partial

funetiunii de institutii publice si servici di !-rrlnmn?onnml. asupra carela sunt propuse naiko
~ | reglementar din actuala documentatie de urbanism zonala

L |- isrenul generator de P.U.Z, unde se propun reglemantari noi pentru functiunea de comert si

B o B R T prestari servicii cu dotari conexe si complomentare (Com.+ Prast ser.)

ﬁﬁﬁi’ifﬁmﬁ &i cladiri eu functiunea de locuire individuala si dotari complementare - din domeniul

Zone terenuri si cladin cu functiunea de comert si prestar servicil - din domeniul privat I

| Zone lerenur neproductive - din demeniul public _
i | Zone tarenuri ape curgatoare - din domeniul public B T e
| | 2one terenuri dostinate eirculatiel carosabile - domeniul e e e !
= | |Zone toronur dostnto crcutato pistonale - domenialpubic |~ |
= | | Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public
%/@_g il ;\d; r —— | Zone torenuri dostinate spatifior verzi - domeniul public At

; camin vizitare apometru

t ; s e L

| W T camin vizitare c_.g_d?lim_m
I PROPLUS P'RH NOILE |

(e Dara e e orin no
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Distributie Enangle Electricd Romania - Sucwrsala Buziu
@ Distributie EﬂEl'giE Str. Marssal A, Averescy Mr, 3, 120257, Burdy, Jud, Buzdu

.4 Electrica Romania Tel: +40 238 405 701 C.LF, DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 ] 14533682
Bliz3u Fax: +40 238905 704 R.C. DEER/Suc. J1 235373002 / 10/ 70/2002
Sucursala office buzau@distributee-energe. o wiww. distributie-onargie.rg

DEER S.A. Cluj Napoca-Sucursala Buzau
Nr. 218888 / 29.07.2024.

Catre,
5.C. NOUA TElI COM SRL , cu sediul in RAMNICU SARAT |, sir. PRINCIPELE
FERDINAND , nr, 47 | jud. BUZAU |

Referitor la: Eliberare aviz de principiu - Faza PUZ

Urmare cererii dvs., inregistrata la DEER S.A. Cluj-Napoca —Sucursala Buzau cu nr.
214577 /| 24.07.2024 . privind proiectul " COSTRUIRE SPATIU COMERCIAL , conform
Certificatului de Urbanism nr. 49 / 29.03.2024 ptr.imobilul situat in RAMNICU SARAT | str
PARCULUI | nr. 24A , nr, Cadastral 39799 , INTRAVILAN , va comunicam acordul de
principiu al DEER S.A. Cluj Napoca-Sucursala Buzau.

Prezentul acord nu tine loc de aviz de amplasament pentru obtinerea autorizatiel de
construire a objectivului, Acesta se va elibera Ia solicitarea dvs., in urma depunerii

documentatiel tehnice necesare.

Director, Sef COR MT-JT BUZAU
f Ing. Arno Gabriel ALEXANJAN Ing. Adrian Dvifié CIRSTIAN

Intocmit
Cristinel ARDELEANU
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6. Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www .distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Valentina Ristea

NOUA TEI COM SRL

Sir. Principele Ferdinand, Nr. 47,
Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau,
Cod Postal ¢

Nr/data: 54840-320.092.563/26.07.2024

Referitor la solicilarea dumneavoastra inregistrata cu nr: 54840-320.092.563 din 25.07.2024, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declaral pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru construire spatiu
comercial - Mun. Rédmnicu Sarat, Str. Parcului, Nr. 24A sau identificat prin nr. cadastral 39799, Jud.
Buzau, in urma analizei documentelor, va restituim planul de siluatie scara 1:1000 vizal de societatea noastra
proiect nr. 855/2024, elaboral de GLOBAL PROIECT SRL. completat cu datele solicitate si vd comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situalie s-a Irasal orientativ reteaua de distribulie (conducte. instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) afiatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retete
SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv refeaua de distributie aflatd intr-o solutie de proiectare, in faza de
proiectare, In curs de executie sau in curs de punere in functiune (extindere de conducte la solicitarea unor terfe
parti, respectiv lucran de investiti DGSR de reabililare sistem de distributie gaze naturale). Detalii privind reteaua
de distribulie existenta in zona de amplasament, care se afla in operarea societafii noasire. se regasesc si in planul
GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii funcliondril normale a sistemulul de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor 5i mediului, in zona de protectie se Impun lertilor restrictil si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legil _energiei elecirice 31 2 qgazelor naturale nr. 123/2012, Art. 190, - Pentru protectia
olectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze nalurale; Tn cazul in care, in
mod exceptional. este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o construche,
solictantul va suportd toate chelluielile aferente modificanlor necesare. cu respeclarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor In sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului @ bunulul rezullat,

b. 53 efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a2 obiectivelor de gaze naturale, farg avizul
prealabil al operatorulul de sistem:

¢. sadepoziteze materiale pe calle de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naiurale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 4772003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului,

Viitoarele constructii sifsau instalatii sublerane propuse. se vor amplasal poza la o distanta de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere; de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile villoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distribulie gaze naturale alcatuil din
conducte, racorduri, stalifposturt de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufibtori, casete
protectie GN si cAming vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de prolectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postamenl, legdtura conducta si
priza anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren,

Inurma analizarii documentatiel depuse se emite:
——

Distrigaz Sud Retole 5.R.L

Bd. Mardsesil nr 4.5 Corp 8 NI Reg Com J402728/2008
Sactor 4 Buturast 040258 G RO 1708833 "
Call Canrer 021 G378 Cupital soczall 78 207 310 v
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborrii documentatiel PUZ.

Racordarea |a reteaua de disiributie gaze naturale se va face n regim de medie presiune; in functie de
solicitarile din zona respeclivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distribuftie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregisirarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie; prin posta/fizic la unul dintre Birounle Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru bttps:'www distrigazsud-retele ro/casa-ta/ny-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale s a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investifiel propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea |a sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022; prin intermediul
unui operator economic autorizal de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei {ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postafizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru hiips Swew distrigazsud-retele rofcasa-ta’nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generaloarea superioara a acesiora sau a
tubului de protectie. bransamentele sunt racordate prin Intermediul unul teu de bransament cu o inallime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in fiyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferl modificari in limp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri trama stradald, spatiu verde transformat in rama stradala, trotuar, parcare, etc)
Amplasarea de obieclive noi, constructii noi sifsau lucran de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare 2 gazelor naturale (SRSISRM), a
statiilor de prolectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatillor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze nalurale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr, 89/2018 (distante minime admise pentrd regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr, 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructille sifsau instalatiile subterane
prapuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subleran si care intersecteazd lraseul aceslora se vor monta/amplasa |z o dislanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie présiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utiizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructi sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatile subterane
proiectate.

In-eazul in care lucrarile se desfasoara in zona statilor de reglare, reglare-masurare sau masurare [SRS/SEM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
sigurantd ntre siatii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructi sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor gl prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamig, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirl si amenajarii terenulul, veti solicita si avizul DGER,

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie eleclrica, elc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizérii executdrii constructilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemeior din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, & se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de
racordare emise de defindtorii de utilitdli, agreate de solicitant cu acestia sl intocmite de proiectantl de
speciafifate.

Digtrigaz Sud Refele S3-R.L

B4 Marasesli nr 4.5 Core B ht Reg Com Ja0/2728:2008
Seator 4. Bycuresil 040754 CuUl. RO 23208833
Call Cantar 021 8358 Capital gocial TE 201 310 lei
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinulul MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 49 din 29.03.2024 eliberat de
Primdria Municipiului Ramnicu Sarat, Judetul Buziu.
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SEF DEPARTAMENT, cidlizala Operator Cerere-Informatii
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Prezentul aviz este Tnsotit de urmatoarele documente:
plan de situatie 1:1000; plan GIS DGSR aferent
Tabelul 1 51 2 din NTPEE-2018
Flyer DGSR
Faclura pr. 1905396689
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Catre: SC NOUA TEI COM SRL RM.SARAT STR.PRINCIPE FERDINAND NR.47
e-mail:nouatei@gmail.com

In atentia: HOTESCU ION ADMINISTRATOR

Referitor la: Motificarea privind initierea procesului de elaborare a planului urbanistic

zonal -, ;CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

Stimate Domnule,

Ca urmare a analizarii documentatiei dumnevoastra, inregistrata la A.P.M. Buzau cu
nr. 9671 din 16.07.2024 pentru obtinerea avizului de mediu pentru Planului Urbanistic
Zanal - ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL mun.Rm.Sarat str.Parcului nr.24 A nc.39799 ,
judetul Buzau, va transmitem urmatoarele:

v in conformitate cu prevederile:

% 0.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ultericare,

% H.G. nr. 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri si programe,

% Hotdrarii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea

Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediulu,

# Ord. nr. 1057/06.05.2020 privind aprobarea Regulamentului de Organizarea
si Functionarea al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, cu modificarile
si completarile ultericare,

¥ in urma analizarii documentatiei privind solicitarea de obfinere a avizului de
mediu pentru planul prementionat, din care rezulta ca:

< imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Rm.Sarat ,cu functiunea
curti constructii ,destinatia stabilita prin DUAT  partial zona
rezidentiala, partial institutii si servicii ,subzone: constructii
comerciale,agrement stadion, turistic-motel,alte  categorii  servicii-
henzinarii,service auto prin urmare se mentine situatia existenta prin
extinderea spatiilor deja existente.

# In conformitate cu art 5 alin 1 si 2 lit a din H.G. nr. 1.076/2004, privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planur §i
programe -Evaluarea de mediu se efectueaza pentru planurile si programele
care pot avea efecte semnificative asupra mediului, conform prevederilor
alin, (2)-(4).12) Se supun evaluarii de mediu toate planurile si programele
care:a) se pregitesc pentru urmatoarele domenii: agriculturd, silvicultura,
pescuit si acvacultura, energie, industrie, inclusiv activitatea de extractie a
resurselar minerale, transport, gestionarea deseurilor, gospodarirga apelor,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILLUI BUZAU Pagind 1 din'2
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telecomunicatii, turism, dezvoltare regionald, amenajarea teritoriulti si
urbanism sau utilizarea terenurilor-spatiu comercial materiale de constructii
mi se regaseste in planurile care pot avea efecte semnificative asupra
mediului

planul nu este cadrul pentru emiterea viitoarelor acorduri unice pentru
proiectele care sunt prevazute in Anexele 1 5i 2 la Legea nr. 292/2018
privind stabilirea procedurii cadru de evaluare a impactului asupra mediulu
51 pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei
proceduri, deci nu poate avea un un impact semnificativ in sensul precizat
in HG nr. 1076/2004 art 5 - alin 1,

planul nu este situat in perimetre de protectie speciald, arii protejate situri
de importanta comunitara din punct de vedere al protectiei mediului,
folosinta actuala este: teren intravilan curti constructii  conform
Certificatului de Urbanism nr. 49 din 29.03.2024 - emis de Primaria
Rm.Sarat , iar destinatia stabilita - partial zona rezidentiala partial
institutii ~ si  servicii  ,subzone:constructii  comerciale,agrement
stadion,turistic-motel,alte  categorii  servicii-benzinari,service  auto
proiectul ce urmeaza a se implementa, va avea functivnea de spatiu
comercial materiale de constructii , ce nu se supune procedurilor de
evaluare a impactului asupra mediulyl si de evaluare adecvata si nici
procedurilor de obtinere a autorizatiel de mediu .

prin prezenta rezolutie, institutia noastrda nu exclude obligatia solicitarii si
obtinerii §i a altor autorizatii sau avize, prevazute de legislatia in vigoare si
aplicabild domeniului dumnevoastra de activitate,

va comunicam ca&, Planul Urbanistic Zonal: ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
mun.Rm.Sarat str.Parculul nr.24 A nc.39799 , judetul Buzau,titular SC NOUA TEI COM SRL
nu face obiectul prevederilor H.G. nr. 1.076/2004.

Cu deoasebita consideratie,

Nume 5i prenume Functia Data Semnatura

Verificat: Mirela MARIN Sef Serviciu AA.A. | 16.07.2024

Intocmit; Mirela MARIN Sef Serviciu AA.A. | 16.07.2024
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ROMANTIA Mesecret

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Buzin

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BUZAL

SERVICIUL RUTIER Nr. 126341 din 23.08.2024

Operator de date cu caracter personal; 4533 Nr.exw. 12

CATRE,
S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
Mun. Rm. Sarat, str. Principe Ferdinand, nr. 47, judetul Buzau

La solicitarea dumneavoastra adresata acestei intitulii si inregisirati la numirul de mai sus, privind

lucrarea « P.ULZ pentru construive spativ comercial” - faza P.UZ., pemru care a fost achitata taxa
prestari servicii MAI conform chitantei seria TSS166 nr. 10000607845 din 19.08.2024, in valoare de 100
lei. emitem avizul nostru_pozitiv (valabil 12 luni de la data emiterii). in vederea realizarii Planului
Urbanistic Zonal si cu respectarea urmatoarelor conditii:

Racordarea accesului obiectivului la caile de acces existente, cat si propuse (mun. Rm. Sarat, str.
Parcului, nr. 24A), se va face conform proiectului tehnic. cu respectarea tuturor normativelor si
reglementarilor tehnice in vigorare cu privire la proiectarea si amplasarea obiectivelor in zona
drumurilor;

Pentru eventuale nepotriviri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul lucrarii:
Mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului se vor realiza cu
respectarea normativelor tehnice in vigoare (SR 1848 — 1,2.3.7):

Respectarea principalelor acte normative (LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 *republicata,
ORDONANTA nr. 43 din 28 august 1997 *republicata. Ordinul 1294/2017 al MT, pentru
aprobarea normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare a stalpilor pentru instalatii si a
pemilor in localitatile urbane si rurale,

Proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obicctivului de investitic sunt direct
raspunzatori, dupa caz, de producerea oricarui accident in zona accesului la drumul national,
datoral nerespectarii prevederilor/ conditiilor prezentului aviz sau a cventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie. in conformitate cu legislatia in vigoare:

Prezentul aviz este valabil doar impreuna cu acordul emis de catre administratorul
drumului public (Primania Mun. Rm. Sarat);

Prezentul aviz nu a fost emis in vederea eliberarii autorizatiei de construire, urmand sa va

adresati ulterior LP.). Buzau - Serviciul Rutier cu documentatie pentru amenajarea
accesului /amplasarea constructiilor in zona drumului public.

Prezentul aviz va fi utilizat strict la elaborarea Planului Urbanistic Zonal, scop pentru care a
fost solicitat.

Nerespectarea uneia sau, dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul

aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.

Clu stima,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Camisar ;-'ejl';cfe polijic

CGNSTANI ' _ _ RENTIN DINU SILVIU-FLORIN
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 3306126 din 05,08.2024
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA _
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, 12

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE UHQENTE
NERON LUPASCU” AL JUDETULUI BUZAU

Ciltre,

S.C NOUA TEI COM S.R.L.
Municipiul Rdmnicu Sarat, str. Principele Ferdinant, nr. 47, Judejul Buzau
Telefon: 0757.045.126; e-mail: nuatei @ gmail.com

Ca urmare a adresei dumneavoastrda nr. 3306126 din 24.07.2024, referitoare la
emiterea avizului de securitate la incendiu pentru investitia PUZ - ,,CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL”, amplasament Municipiul rAmnicu Sarat. str. Parcului, nr. 24A,
nr. cad. 39799, judeful Buzdu, vd comunicim avizul nostru faverabil pentru derularea
investifiei. Condifitle care trebuie respectate la elaborarea documentatiei in vederea
obtinerii autorizatiei de construire:

- respectarea prevederilor Normativului P 118-99 la proiectarea constructiilor;
- respectarea celorlalte reglementéri de specialitate, dupi caz.

Prezenta adresd nu fine loc de aviz de securitate la incendiu si nu poate fi folosita

pentru obtinerea autorizatiei de construire.

INSPECTOR SEF

IFVGD

12 NESECRET
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St Histriter o 51, Buzdu 1200112, wl, 0238-T21301; 0238-724059; 0238-T24089:
Fax D238-T13973; eomuil: isubuion @yahoocony web: waew iubieae
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
AJUDETULUI BUZAU

Str. G-ral GRIGORE BASTAN, Nr. 3, Operator date: 34133
Tel: (0238)725690/1, (0238)721901, Fax (0238)721539,
E-mail:medprevi@dspbz ro; direconomici@dspbz.ro

Cod fiscal 11287265

Nr. 2/4500/01.08.2024

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea mmregistrata la Directia de Sanatate Publica Buzau
cu nr. 2/4500/24.07.2024, maintata de catre D-nul Hotescu lTon,
in calitate de administrator al S.C NOUA TEI COM S.R.L. cu sediul in
Municiptul Ramnicu Sarat, Str. Principe Ferdinand, Nr. 47, Judetul Buzau.

In baza Legii 95/2006 modificata privind Reforma in Domeniul Sanatatii a O.M.S.
1078/2010 referitor la functionarea Directiei de Sanatate Publica precum si in temeiul
Ordimulur Ministrului Sanatatii Nr 1030/20.09.2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare. amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatier;

In baza referatului de evaluare nr. 443 din data de 01.08.2024 intocmit de catre llie
Ionut as. pr. de igiena la Directia de Sanatate Publica Buzau, se certifica prin prezentul
Inscris ca;

Obiectivul: “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL™. Faza-PUZ

Adresa obiectivului: Municipiul Ramnicu Sarat, Str, Parcului, Nr, 24 A, Judetul Buzau.
Profilul activitatii: "Spatiu comercial”,

Beneticiar: S.C NOUA TEI COM S.R.L

Proiectul prezentat se poate realiza cu respectarea normelor de igiena si
recomandarile privind mediul de wviata al populatiei, conform Ord. M.S. 119/2014,
actualizat. art. 10, 16,

MEDIC PRIM ENA,
Dr, DOROBANTUFELENA

Intocmit,
As lic lomat
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Orange Roménia SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: ION HOTESCU From: Orange Romania
Company: NOUA TEI COM SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: Pagini, inclusiv 3
Date: 08-08-2024 aceasta:
Referinta AF0475781/11218/1014
2

Referitor la cererea dvs. din data de 25-07-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL in Ramnicu Sarat, jud.Buzau,
va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  02-08-2024 /,/1..; )/
Referinta: AFO475781/11218/1. L/ (%

Catre:

NOUA TEI COM SRL

ION HOTESCU

conform Certificat de Urbanism nr.49 din 29.03.2024

In atentia,
ION HOTESCU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0475781/11218 din data 25-07-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, conform Certificat de Urbanism
nr.49 din 29.03.2024, Buzau, Ramnicu Sarat
va comunicam urmatoarele:;

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proleja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A,

DIRECTOR OPERATIUNI "I.;‘_GfD.f)RD'ONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin 7 e, L Serban Tonel
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
I"Q«_is,?f'ba_r,‘- lonel Ing.Viulet Ale?dra

r.2U
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Noud Tei Com S.R.L.

Sediu: RAMNICU SARAT, str. Principe Ferdinand, nr. 47, jud. Buziu
CIF: RO5638078 N.R.C:J10/826/1994

IBAN Raiffeisen Bank Ramnicu Sarat: RO30RZBRO000060006457725
IBAN BCR Ramnicu Sarat: RO27RNCB0097006736370001

IBAN BRD Ramnicu Sarat: ROS8BRDE100SV01847601.000

IBAN Trezoreria Buzdu: RO0O7TREZ1665069XXX005793

" nIA RMUKICIPIULL |
RM. SAR .

; ‘m? I;i}r.a.u.[Q%A&&:-

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT — SERVICIUL URBANISM

pata:_ /< /2 2024

Str. Nicolae Balcescu Nr. 1, Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau

Tel: 0238.56.19.46; E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

PREZENTARE PROIECT P. U. Z. - FAZA FINALA — SEDINTA CONSILIUL LOCAL
RAMNICU SARAT

Prin prezenta, SC NOUA TEI COM SRL, cu sediul in Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str.
Principele Ferdinand Nr. 47, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Buzau sub Nr.
J10/826/1994, CUI RO 5638078, E-mail: nouatei@gmail.com, Tel: 0238.56.10.28,
0757.045.126, reprezentata de DI. lon HOTESCU, in calitate de Administrator,

In urma avizarii favorabile de catre Comisia tehnica de amanajare a teritoriului si
urbanism a proiectului “Plan urbanistic zonal pentru construire spatiu comercial” situat in
Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str. Parcului Nr. 24A, Carte funciara Nr. 39799, CAD 39799,
conform specificatiilor din Certificatului de Urbanism Nr. 49 / 29.03.2024,

Va rugam sa aprobati evaluarea acestui proiect si in cadrul sedintei Consiliului Local al
Municipiului Ramnicu Sarat.

Cu multumiri pentru colaborare,

e nouatei@gmail.com @ www.nouatei.ro o Noua Tei



ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*)

Nr. 15980din  9.0%.£024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 49 din  29.03. 202 .

In scopul: _PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

**)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) S.C. NOUA TEI COM S.R.L.
reprezentata prin administrator Hotescu lon
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul
sectorul __ , cod postal _ /25300 , str. _ Principele Ferdinand , nr. 47 ,bl. . sc. .et. |

ap._ , telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. /5980 din IS, ()? 2()24

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau _, municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat  satul , sectorul , cod postal /25300 , str. Parcului _, nr. 244 ,
bl. . sc , et. , ap. , sau identificat prin*3) _Plan de incadrare in zona /Plan de situatie

/Nr. C.F. 39799 /Nr. cadastral 39799

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. /30/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 304/21.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este detinut cu drept de proprietate
Includerea imobilelor in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protecne
ale acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti constructii
Destinatia_stabilita prin_documentatia de urbanism: partial zona rezidentiala cu cladiri P, P+I
P+2, partial zona pentru_institutii_publice si_servicii de interes general, subzone: constructii
comerciale, agrement-stadion, turistica-motel, alte categorii de institutii publice sau servicii
(benzinarii, service auto), conform prevederi U.T.R. 3 din P.U.G.
Nu sunt reglementari fiscale speciale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 3 din P.U.G.:
Permisiuni: zona rezidentiala (pentru imobilul care a avut inainte de alipire NC 35657); se pot autoriza_constructii noi de locuinte sau
functiuni complementare locuirii pe tervenwri libere sau prin inlocuirea treptata a locuintelor parter restructurabile/ se pot awtoriza lucrari
de intretinere si_imbunatatire a starii fizice st a aspectului arhitectural al locuintelor! se pot autoriza lucrari de dezvoltare a echiparii
edilitare/ zona constructii comerciale (pentru_imobilul care a_avut inainte de alipire NC 37820): s¢ mentine in_general situatia_existenta/
s¢_poate autoriza construirea de institutii si_servicii publice de interes general pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului construit
necorespunzator! se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a confortului edilitar pentru constructiile existente/
se pot awtoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare {anexe, constructii provizorii) in scopul extinderii constructiilor mentinute
sau curtilor aferente (scoli).
Conditionari si restrictii: zona rezidentiala (pentru imobilul care a avut inainte de alipire NC 35637): limita aliniament front construit nou
va fi conform profilului si categoriei strazilor Parcuwlui, Plantatiei si Mesteacanului /pentru constructiile exisiente in zona de restrictie se vor
aproba numai lucrari de intretinere si consolidare care sa asigure siguranta constructiilor /cladirile noi ce se vor realiza in cadrul
fronturilor la strada Stadionului vor avea o tratare volumetrica arhitecturala deosebita /parcajul se va face in interiorud proprietatii/

zona constructii comerciale (pentru imobilul care a avut inainte de alipire NC 37820): nu se va autoriza edificarea altor constructii decat
institutii publice si servicii in cladivi independente sau la parterul unor locuinte noi

imul de aliniere a_terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezuliat din profilurile transversale ale
strazilor: Parcului, Plantatiei si Mesteacanului, cu ,f;rmnu.-ea regimului de aliniere existent/ inaltimea maxima admisa: regim de inaltime
max. P+3 (H, . o= = Moy ja comisa= = Hpax 1o coama= =) {Sieren =1631 mp/ identiala: POTmax=30% /CUTmax=1,0 /zona servicii:
POTmax=350% /CUTmax=2.0 /echiparea cu un‘ﬁraa a_zonei; apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefoane/ cireulatia
pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in _zona: se pot face din stvrazile Parcului, Plantatici si Mesteacanului /mod de

executie: cu o societate autorizata in domeniu.

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: intrucat se solicita o derogare de la
prevederile P.U.G, Municipiul Ramnicu Sarat pentru_imobilul eu NC 39799 rezultat din alipire se va intoemi PUZ pentru schimbare de
destinatie /documentatia PUZ +RLU va fi intocmita in 3 exemplare color si in format electronic, de catre specialisti atestati cu drept de
semnatira, iar dupa aprobare PUZ+RLU in Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarai. se poate intocmi documentatia tehnica de
obtinere a autorizatiei de construire/ documentatia de wrbanism P.U.Z va fi elaborata si prezentata conform prevederilor: Legii nr.
3502001 privind amenajarea tevitoriului si wrbanismul si ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul st de elaborare si actualizare a documentatiilor de wrbanism,
prevederilor H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de uwrbanism, prevederilor Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informeare si_consultare a publicului cu privire la elaborarea saw revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, prevederilor Codului civil, prevederilor Orvdinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, prevederilor Leaii nr.
37220035 privind performanta enerectica a cladirvilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentruw/intrucat:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTI4A MEDIULUI — AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUZAU . str. Sfantul Sava de la Buzau, nr. 3, Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demardarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata,

in urma evaluarii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorita{ii competente pentru protec{ia
mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renun(d la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti(ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
certificatul de urbanism (copie);
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia tehnica va fi completa si
conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre colective tehnice de specialitate, insusita si
semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform
art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ D.T.A.C. [] D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

J¢ alimentare cu apa SC Compania de Apa SA [ gaze naturale Distrigaz Sud Retele Buzau  [{'acordul in jorma autentica al vecinilor,
i canalizare SC Compania de Apa S4 W telefonizare -~ Orange Communications dat pentru amplasare constructii cu alta
W alimentare cu energie electrica-SDEE Buzan  [] salubritate SC RER Ecologic Service S4  destinatie dacat cea « cladirilor invecinate
[] alimentare cu energie termica [] transport urban SC TUC S4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [] protectia civila Jirsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

{ intrucar se solicita o derogare de la P.UZ. Bariera Focsani, beneficiarul va elabora Plan Urbanistic Zonal in baza unui Aviz de
oportunitate aprobat de primar. Planul Urbanistic Zonal elaborat pe suport topografic in sistemul stereografic 1970 vizat de O.C.P.I Buzau
va fi avizat la: protectia mediului, sanatatea populatiel, securitatea la incendiu, protectia civila, energie electrica, saze naturale,
telefonizare, apa-canal, politia rutiera, sectia Dumuri Nationale Buzaw, drumuri judetene si Comisia tehnica de amenajare a teritorivlui si
urbanism a Municipivlui Ramnicu Sarat, apoi va fi aprobat de Consiliul Local conform prevederilor art.32, alin.l, lite. din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul/ documentatia P.U.Z. va [i insotita de Raportul informarii si consultarii populatici
intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 27040/2010 al M.D.R.T. pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wrbanism.

W dovadua inregistrarii P.U.Z. la Registrul Urbanistilor din Romania

[ autorizatie amplasare si acces la drum judetean D.J. 203H - strada Parcului

W Inspectoratul Judetean de Politie Buzau — Serviciul Politie Rutiera

CNALR S5A. Sectia Drumuri Nationale Buzau

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

W studiu geotehnic

W studiu de circudatic

W plan cu reprezentarea reliefului intocmit in sistemul stercografic 1970 vizat de O.C.P.I. Buzau pe care se vor reprezenta constructiile

existente in vecinatate si situatia proiectata

[ plan de incadrare in zona a lucrarii emis de O.C.P.1. Buzau

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera f) a pct. 5 din formularul-model Fé "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. | din ORDINUL nr. 1.867

din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
uxa aviz de oportunitate, conform HCL in vigoare la data solicitarii avizului

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR,

\si semnatura)

PRIMAR**¥),

(functia, numele, prenumele si semnatura)

SECRETAR GEN

(numele, pren

Cirjan Sorin Valentin Vagyas- A Manuela
L.S.
ARHITECT SEF ***¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel
L
Achitat taxa de: 25.0 lei, conform chitantei nr. (011201 din 15.003.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 7.03. 2024
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
LS.

ARHITECT SEF ***¥)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Primdria Municipiului ............ :
- Primdria Oragului ................:
- Primaria Comunei ................. ;
*%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*#%) Se completeaza, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
¥***) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cdtre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
44
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12.06.2024 - Anunt de informare si consultare publica

Primaria municipiului Ramnicu-Sarat cu sediul in str. N. Balcescu, nr. 1, informeaza publicul cu privire la implicarea acestuia in etapa
anuntarli intentiei de elaborare a propunerii primei variante pentru documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - Construire spatiu
comercial” propusa de initiatorut/beneficiarul S.C. NOUA TEI S.R.L., pentru imobilul nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 244,
municipiul Ramnicu Sarar, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata sia
prevederilor Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - Vez: Anunt - Vezi Memoriu general - Vezi Plan de incadrare in zona - Vez)
Plan Reglementari urbanistice posibilitate de mooilare urbana - Vezi Plan Reglementari urbanistice zanificare - Vezi Plan situatie existenta
- Vezi regulament de urbanism

12.06.2024 - Anunt de informare si consultare publica

Primari2municipiului Ramnicu Sarat cu sediul in str. N. Balcestu. nr. | informeaza publicul cu privire {a implicarea acestuia in etapa
anuntarii intentiei de elaborare a propunerii primei variante pentru documentatia de urbanism "Plan Urbanistic Zonal- Construire
spalatorie auto self service” propusa de initiatorul/beneficiarul S.C. GENERAL DAR & MADA CONS S.R.L., pentru imobilul nr. cadastral
37320 sifuat in strada Dunarii nr. 8-10, municipiul Ramnicu Sarat. in conformitate cu orevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publiculuicu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - Vezi Anunt - Vezi Piese Desenate -
Vezi Piese scrise

’) F M Downhveur tormorow
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Str. N.Bilcescu nr. 1, RAmnicu-Sirat, Tel:'0‘238.561946;.’5Fax:: :02'3;3.’561947 A
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail; pri : iermsarat.
inr ar P: 0

Serviciul Informare si Relatii Publice, Investitii si Asociatii de Proprietari
NR. 50165 /09.09.2024

a1

Proces Verbal de afisare la avizierul Prim"’iriei Municipiului Rﬁﬁlnicu Qdrat

Subsemnata Vlad Iuliana Ramona, avand functia de consilier asistent In cadrul
Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, am procedat azi 09.09.2024 la afisarea Anuntului
de Informare §i. Consultare Public, inregistrat cu nr. 49945/06.09.2024, la avizierul
Primidriei Municipiului R4mnicu Sirat. i

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal.
|

Sef Sepviciu Intocmit,
i Consilier asistent,
Vlad Iuliana Ramona







ROMANIA
JUDETUL BUZAU A7
CONSILIUL JUDETEAN D

Municipiul Buz3u, Bd. Nicolae Balcescu nr. 48, cod 120260
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

web: www.cjbuzau.ro
e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, consjudbuzau@gmail.com

EAW AT s dn b

ISO 9001

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI SI INVESTITII

NOUA TEI COM S.R.L.

Urmare verificirii documentatiei depuse de dumneavoastrd pentru obtinerea
autorizatiei de amplasare si acces la drumul judetean, pentru lucrarea «Plan
urbanistic zonal pentru construire spatiu comercial» in zona drumului judetean
DJ203H, vd comunicam urmatoarele :

Spatiul comercial propus se afld in intravilanul UAT Ramnicu Sarat pentru care
avizul se va emite de primaria oras Rimnicu Sarat, administratorul de drept al

tronsonului DJ203H situat in intravilan.
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Tip Bt ORDIN DE PLATA MULTIPLU ELECTRONIC

[ Enfitese PuliBica (8 AleEntitatl ( Persaana Firica E:
(OPME)
armardocumess [commooses | ] friasaces]
Data doossent 02092024 Mrirregstrad |5
Tkl Bocummesm |5:|:l'.3l | LE (EADICA oncsutepatruzecsisapbeled 31bam
PLATITOR BENEFKCARR
W | Denumire Cod Cod |ndicator Denumke CHOE Cod IBAN Dererice Barwca i Mosrar de evederca
0F, Gl M ptatftar » Trezonerss Prograen |Angajament| Angal Benaficiar Bensbciar berseficiar Fregorens el aplati Sepmezerifand
——— 2 TREZCHERIL 4
3¢ | ROOTTRET SesesaDoeasRs | TTERONe Munkcigid e 7RIS | ROBETREZMONGFIISO00NCE | MUMCPRALE 547,31 F:fu“mlmmmmmmm
Serrgtura 7
& FI T95% GEREFATE DIN -APLICATIILE

—

FEOTMOCA O FOIECTIONARE - BEFECTINGASR A FORMEILARAITIT

Debitarea contului se wa realiza in functie de data si
sistesnlui prin care se confirma corectitwdinea formala a documentuolui.

ora la care se depune documentul s8i se primesta

prima notificare din partes

EportidL | | mpoaw |




NOUA TEI COM SRL

MINISTERUL FINANTELOR

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
Signature yalid

Index incircare: 775633089 din 02.09.2024 Digaay siggod _

Ati depus un formular tip F1129 cu numérul de inregistrare INTE RNT-??& 3 -'.'*"- FiE-4tEih data de

02.09.2024 pentru CIF: 5638078

Nu exista eron de validare.

MESAJE:
Numar document:000000003 |
ATENTIE, se va transmite o recipisa cu rezultatul validarii OPME in trezorerie
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ‘@i

Str. N.Bilcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE Nr. 59333/17.10.2024

A TERITORIULUI SI URBANISM

NOTA DE F ENTARE

DOCUMENTATIA DE URBANISM: “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu
comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 244, municipiul

Ramnicu Sarat

BENEFICIAR: SC NOUA TEI COM SRL
PROIECTANT: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L
COORDONATOR RUR: arh. Nedelcu Cosmin Ciprian

Ca urmare analizarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal: Construire
spatiu comercial la imobilul cu nr. cadastral 39799 situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul
Ramnicu Sarat in sedinta din data de 16.10.2024 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Municipiului Rm. Sarat constituitd in baza Hotérarii Consilinlui
Local Rm. Sarat nr. 9/31.01.2017 si a componentei nominale stabilite prin Hotérarea
Consiliului Local Rm. Sarat nr. 233/31.07.2017, precum i a rezultatului votului consemnat
in procesul-verbal de sedintd nr. 58995/16.10.2024 (voturi ,,pentru™ 9, voturi ,,impotriva”-
0, "abtineri” - 0),

SE PROPUNE AVIZAREA DOCUMENTATIEI
SI EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF
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Secretariat tehnic comisie:

Teodorescu Dragos Daniel
Prezenta Nowl de fundamentare se va utiliza pentru emiterea Avizului Arhitectului Sef
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Nr. inrvegistare 868 din 13.08.2024

Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU
Compartiment Arhitect Sef / urbanism

Avand in vedere documentatia de urbanism zonala denumita ,,P.U.Z. -
PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, pentru teren aflat in intravilanul
municipiul Ramnicu Sarat, strada Parcului, nr. 24A, nr. cad.39799, judetul Buzau, in
suprafata de 1631.00mp, apartinant beneficiarului 'S.C. NOUA TEI COM S.R.L. si
Proces Verbal nr. 37515 din 08.07.2024 emis de catre Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat, unde o parte din vecinii aflati in zona de studiu care au dorit sa isi
expuna punctele de vedere asupra noii solutii de reglementare si urbanizare a terenului
generator de P.U.Z. in relatia cu zona studiata a acestuia, au rezultat cateva
inconveniente asupra viitoarelor faze de proiectare, respectiv D.T.A.C. si P.T.+D.E..
Mentionam ca prin actuala documentatie de urbanism zonala, noile reglementari au
caracter de a modifica sau completa actuala documentatie de urbanism generala a
localitatii Ramnicu Sarat, reglementand indicatori urbanistici precum P.O.T., C.U.T,,
regim de inaltime maxim, inaltimea maxima a viitoarelor cladiri, previziuni ale
solutiilor tehnice pentru retelele edilitare din zona de studiu, retrageri stradale,
retrageri fata de proprietatile invecinate sau orice alte obiective de interes. Prin urmare
cerintele vecinilor care si-au expus punctul de vedere de a nu utiliza latura de vest a
terenului generator de P.U.Z. pentru a face aprovizionarea cu marfa din Strada
Mesteacanului, nu tin de reglementarile propuse prin prezenta documentatie de
urbanism zonala, dar in acelasi timp acest aspect este luat in considerare pentru a
mentine o buna relatie cu proprietarii vecini.

Propunerea proiectantului este de a solutiona legal toate neclaritatile survenite
in urma aparitiel punctului de vedere al vecinilor terenului generator de P.U.Z.. In
acest moment legal nu exista nici 0 norma sau lege care sa impiedice beneficiarul
documentatiei de P.U.Z. aflate pe rol sa realizeze porti de acces in incinta pe laturile
de est si vest, respectiv Strada Parc si Strada Mesteacanului. Pe ambele laturi sunt



necesare caile de acces pentru a se putea realiza in siguranta evacuarea persoanelor s
a anumitor bunuri, in caz de incendiu sau alte calamitati naturale.

Starea Strazii Parcului este in acest moment buna, carosabil asfaltat, marginit de
acostamente stradale fie balastate fie asfaltate (fara trotuare pietonale). Starea Strazii
Mesteacanului este buna in acest moment, carosabil balastat, dar se presupune ca
perna de balast in acest moment este insuficienta pentru a suporta trafic de mare tonaj,
prin urmare aceasta cale de circulatie poate fi folosita pentru noul obiectiv, conform
situatiei de fata, doar pentru circulatia autovehiculelor mici si ocazional masini
utilitare precum cele a unitatilor de pompieri sau altele similare.

Mai mentionam ca in zona de studiu, in afara de marginile drumului national
(unde exista trotuare pietonale), circulatia pietonala se realizeaza prin intermediul
acostamentele stradale. Prin urmare zona de studiu deoarece prezinta aceasta
disfunctionalite, se noteaza ca pe viitor autoritatile locale se prevada cel putin o cale
de circulatie pietonala (trotuar pietonal) pentru fiecare strada vicinata zonei.

Strada Mesteacanului conform actualei analize nu prezinta indicatoare rutiere la
nici una din intersectii, iar fara implementarea acestora accesul din Strada
Mesteacanului in drumul national DN2-E85 nu se poate realiza in siguranta, iar daca
pe viitor, conform unui studiu de circulatie si documentatie de proiectare a circulatiei
pentru Strada Mesteacanului se vor monta indicatoare rutiere, directia de iesire din
Strada Mesteacanului in drumul national DN2-E&5 va fi doar cu directia de a vira la

dreapta, cu interdictie de a vira la stanga.

Va multumim!

Data Cu respect,

13.08.2024 Arh. Urb. Nedeleu Casmip-Ciprian
“
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Nr. 58995/16.10.2024

Proces-verbal,
al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a

teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat

Incheiat astazi, 16.10.2022, ora 11%, cu ocazia desfasurarii lucrarilor sedintei de lucru a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, in vederea analizarii,
expertizarii tehnice si consultantei pentru fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a
documentatiilor de urbanism faza P.U.Z.+R.L.U. depuse la Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat isi
desfasoara activitatea in baza prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 9/31.01.2017 privind
constituirea Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, a
prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea componentei nominale a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si a
Regulamentului de organizare si functionare al acesteia, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata.

Ordinea de zi a sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat intrunita in vederea analizarii, expertizarii tehnice si consultantei pentru
fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef pentru documentatiile de urbanism faza P.U.Z. +
R.L.U. sau P.U.D., este urmatoarea:

1) “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799
situat in strada Parcului nr. 244, municipiul Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator SC NOUA

TEI COM SRL - elaborator S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L - arh. Nedelcu Cosmin Ciprian.

2) “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta” la imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in
strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator Radu Ionut -
elaborator B.I.A. Tomescu Nicoleta - arh. Tomescu Nicoleta.

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 233/31.07.2017 a fost aprobata
componenta nominala a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat si a Regulamentului de organizare si funcfionare al acesteia.

Prin adresele inregistrate cu nr. 56783 din 08.10.2024, au fost transmise prin e-mail in data
09.10.2024 un numar de 9 invitatii catre membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si proiectantilor documentatiilor de urbanism (invitati sa
participe la sedinta de lucru).

Reprezentantul AN. Apele Romane-Administratia Bazinala de Apa Siret-Sistemul de
Gospodarire a Apelor Vrancea nu este prezent intrucat in urma analizei documentatiei ce face obiectul



prezentei sedinte inaintate in format electronic atasat invitatiei nr. 56783/08.10.2024 s-a constatat faptul
ca documentatia de urbanism analizata nu prezinta conditii restrictive si nu implica restrictii din punct
de vedere a gospodaririi apelor, fiind de acord cu PUZ-urile prezentate spre analiza/aprobare, conform
adresei e-mail nr. 58773/15.10.2024 inaintata de aceasta institutie.

Reprezentanta Agentiei pentru Protectia Mediului Buzau nu este prezenta intrucata din analiza
documentatiilor de urbanism PUZ inaintate in format electronic atasate invitatiei nr. 56783/08.10.2024
anterior datei prezentei sedinte de lucru, a constatat faptul ca documentatiile de urbanism analizate nu
necesita avize de mediu, institutia eliberand negatii, aspecte precizate prin adresa e-mail
57582/10.10.2024 inaintata de aceasta institutie.

Proiectantii documentatiei de urbanism au sustinut si prezentat in cadrul comisiei lucrarile
proiectate, precizand faptul ca au fost efectuate dezbateri publice efectuate prin intermediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat si a fost amplasate panouri informative in zonele studiate prin PUZ-uri inca
de la fazele de propuneri si pana la faza finala cu avizarea acestor documentatii de urbanism.

Membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat
/invitati in cadrul sedintei de lucru din data de 16.10.2024:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin - primar
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel — Arhitect Sef
Membri - Mihai Adrian Ion — consilier Serviciul Urbanism

- Corbu Decebal Iulian - consilier Administrare Patrimoniu
- Tomoiu Ana — arhitect reprezentant OAR
- Tomescu Nicoleta — arhitect reprezentant RUR
- Marin Mirela — reprezentant APM Buzau
- Cogconea Tanta — reprezentant Directia Judeteana pentru Cultura Buzau
- Bobe Costel — reprezentant SGA Vrancea
Secretariat tehnic: - Teodorescu Dragos Daniel — Arhitect Sef

S-au analizat urmatoarele documentatii de urbanism astfel:
1) “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799
situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator SC NOUA
TEI COM SRL — elaborator S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L - arh. Nedelcu Cosmin Ciprian.

S-a identificat existenta avizelor/studiilor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
52246/18.09.2024 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei prezenti in numar de = au supus la vot (inclusiv raspuns e-mail).

Voturi pentru _9 Voturi impotriva _O_ Abtineri _0O.

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

2) “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta” la imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in
strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator Radu lonut —
elaborator B.I.A. Tomescu Nicoleta - arh. Tomescu Nicoleta.



S-a identificat existenta avizelor/studiilor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
45777/19.08.2024 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei prezenti in numar de _! au supus la vot (inclusiv raspuns e-mail).

Voturi pentru 5 Voturi impotriva _©  Abtineri _ &

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

Reprezentantii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat prezenti in cadrul sedintei de lucru din data de 16. 10.‘2024:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin -
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel

Membri prezenti: - Militaru Liana Monica -~

Tomoiu Ana - ¢

Cosconea Tanta - (
- Bobe Costel - €= mal
- Marin Mirela- <~ "o
- Mihai Adrian ITon - /\7

- Corbu Decebal Iulian -

Proiectanti invitati (fara drept de vot):
- Tomescu Nicoleta - ~
- Nedelcu Cosmin Cipriz

Secretariat tehnic: Teodorescu Dragos Danie
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 37515 /08.07.2024

Proces-verbal, /
privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica din data 08.07.2024, \r~a.L4°°
de informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru construire
spatiu comercial initiator SC NOUA TEI COM SRL pentru imobilul proprietate situat in
strada Parcului, nr. 24A (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat,

Incheiat, astazi, 08.07.2024, ora 14% cu ocazia desfasurarii sedintei de dezbatere publica de
informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea Construire spatiu comercial” pentru imobilul
proprietate situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat.

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 30425/31.05.2024 a initiatorului documentatiei de urbanism SC NOUA TEI COM
SRL, cu sediul in strada Principele Ferdinand, nr. 47, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau,
reprezentata de administrator Hotescu Ion, insotita de propunerea P.U.Z+R.L.U. in format
electronic pe CD si pe suport hartie;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 31806/10.06.2024;

- notificarile nr. 31808/10.06.2024 transmise vecinilor cu amplasamentul in studiu;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z.,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat www:.primariermsarat.ro si prin afisarea la avizierul institutiei, documentatia de urbanism
inainta de initiator catre Arhitect Sef din cadrul structurii de urbanism din cadrul Primariei municipiului
Ramnicu Sarat in vederea analizei sale in perioada 13.06.2024-07.07.2024, pentru fiecare zi, ora 14%,
perioada in care se pot primi propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a documentatiei de
urbanism P.U.Z. + R.L.U.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 10/31.01.2012.




Informarea si consultarea publicului a fost facuta in perioada 13.06.2024-07.07.2024, termen
limita de depunere si inregistrare de propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U. — Construire spatiu comercial” pentru imobilul
proprietate situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat.

Prin adresa nr. 31808/10.06.2024 au fost transmise cu confirmare de primire 6 notificari catre
vecinii din zna studiata in P.U.Z., prin care au fost informati de intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism, in vederea identificarii persoanelor interesate in a exprima propuneri, observatii sau sugestii de
completare/modificare a primei variante a acestei documentatii de urbanism, modalitatile de analiza a
documentatiei de urbanism, data si ora la care are loc sedinta de dezbatere publica.

La dezbaterea publica s-au prezentat urmatorii participanti:
- Alexandrescu Catalin — imputernicit de catre beneficiar
- Tobosaru Velica — vecin imobil
- Tobosaru Dana Marieta — vecin imobil
- Priceputu Daniela — vecin imobil
- Mihai Ionica — vecin din zona studiata
- Calin Stelian Marius— vecin din zona studiata
Puncte de vedere participanti:
- observatiile si sugestiile venite din partea participantilor au fost discutate in cadrul sedintei si
consemnate in adresa nr. 37505/08.07.2024 (anexata prezentului proces verbal)
Puncte de vedere imputernicit beneficiar:
- imputernicitul beneficiarului a prezentat documentatia PUZ initiala, a plansele extrase din
documentatia de urbanism propusa si a luat act de propunerile cetatenesti.

Fata de punctele de vedere ale cetatenilor participanti, arhitectul sef al Municipiului Ramnicu
Sarat va inainta adresa catre beneficiar si proiectantul lucrarii care vor prezenta un punct de vedere
argumentat si intemeiat la solicitarea cetateneasca. Pentru cazul justificat al solicitarii cetatenesti,
proiectantul, cu acceptul beneficiarului, va prelua propunerile in vederea introducerii lor in documentatia
PUZ varianta finala ce va intra in procesul de avizare.

Fata de cele prezentate mai sus se va elabora Raportul consultarii populatiei pentru varianta
initiala PUZ + RLU — construire spatiu comercial la imobilul nr. cad. 39799 din strada Parcului nr. 24A,
municipiul Ramnicu Sarat.

Intocmit,
Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 37518 /08.07.2024

Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data
08.07.2024, ora 14.00 privitoare la intentia de elaborare a propunerii de
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru
construire spatiu comercial pentru imobilul proprietate situat in strada

Parcului, nr. 24A, (nor. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat,
- faza propunere documentatie de urbanism —

Incheiat, astazi, 08.07.2024, ora 14°° cu ocazia desfasurarii sedintei de dezbatere publica de
informare si consultare publica privitoare la intentia de elaborare a propunerii de Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent, pentru lucrarea Construire spatiu comercial pentru imobilul
proprietate situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat.

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 30425/31.05.2024 a initiatorului documentatiei de urbanism SC NOUA TEI COM
SRL, cu sediul in strada Principele Ferdinand, nr. 47, municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau,
reprezentata de administrator Hotescu Ion, insotita de propunerea P.U.Z.+R.L.U. in format
electronic pe CD si pe suport hartie;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 31806/10.06.2024;

- notificarile nr. 31808/10.06.2024 transmise vecinilor cu amplasamentul in studiu;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z.,

s-a procedat la informarea si consultarea publicului prin afisarea pe site-ul Primariei municipiului
Ramnicu-Sarat www.primariermsarat.ro si prin afisarea la avizierul institutiei, documentatia de urbanism
inainta de initiator catre Arhitect Sef din cadrul structurii de urbanism din cadrul Primariei municipiului
Ramnicu Sarat in vederea analizei sale in perioada 13.06.2024-07.07.2024, pentru fiecare zi, ora 14%,
perioada in care se pot primi propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a documentatiei de
urbanism P.U.Z. + R.L.U.

Informarea si consultarea publicului a fost facuta in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii nr. 544 /2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;

- prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 10/31.01.2012.




Informarea si consultarea publicului a fost facuta in perioada 13.06.2024-07.07.2024, termen
limita de depunere si inregistrare de propuneri, observatii si sugestii de completare/modificare a
propunerii documentatiei de urbanism P.U.Z. + R.L.U. — Construire spatiu comercial” pentru imobilul
proprietate situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat.

Prin adresa nr. 31808/10.06.2024 au fost transmise cu confirmare de primire 6 notificari catre
vecinii din zna studiata in P.U.Z., prin care au fost informati de intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism, in vederea identificarii persoanelor interesate in a exprima propuneri, observatii sau sugestii de
completare/modificare a primei variante a acestei documentatii de urbanism, modalitatile de analiza a
documentatiei de urbanism, data si ora la care are loc sedinta de dezbatere publica.

In cadrul sedintei de dezbatere publica organizata in 08.07.2024, ora 14.00, s-a incheiat Procesul
Verbal privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica nr. 37515/08.07.2024 in care s-au consemnat
aspecte privind participarea publicului si inregistrarea de propuneri, observatii sau sugestii de
completare/modificare a primei variante a propunerii de documentatie de urbanism P.U.Z. + R.L.U. —
Construire spatiu comercial pentru imobilul proprietate situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral
39799), municipiul Ramnicu Sarat.

In cadrul sedintei au fost inregistrate urmatoarele propuneri, observatii si sugestii din partea celor
5 participanti care au inaintatadresa nr. 37505/08.07.2024 care prezinta puncte de vedere fata de care
proiectantul si beneficiarul lucrarii vor aduce argumente legale si raspuns intemeiat la aceasta solicitare.

Avand in vedere cele precizate anterior, beneficiarul in calitate de initiator a documentatiei de
urbanism si proiectantul lucrarii vor elabora varianta finala a PUZ conform celor precizate in Procesul
verbal de desfasurare a sedintei de dezbatere publica nr. 37515/08.07.2024, varianta finala ce va fi supusa
procesului de avizare solicitat in Certificatul de Urbanism nr. 49/29.03.2024, urmand ca dupa obtinerea
avizelor favorabile documentatia de urbanism sa fie inaintata spre avizare Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si aprobare in Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat.

Intoemit:
Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

4 - P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL

- INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, STRADA
PARCULUI, NR. 24A, NR. CAD.39799. JUDETUL BUZAU

Denumirea lucrarii

Beneficiar 3 S.C. NOUA TEI COM S.R.L.

Proiectant d S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. — Focsani

Data elaborarii 2024

1.2. Obiectul documentatiei de urbanism zonale

. Prevederi ale programului de dezvolitare a localitatii pentru
zona studiata, in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al localitatii.

Contextul urbanistic al zonei studiate este in acest moment definit de "PUG
Ramnicu Sarat”, care defineste zona terenului care genereaza P.U.Z. in acest
moment, ca avand partial functiune de locuire individuala si partial functiune de
institutiilor publice sl servicii de Interes general- subzona de comert. In actuala
documentatie de urbanism zonala se propun noi reglementari care sa
deserveasca terenului generator de P.U.Z. prin reglementarea noii functiuni
urbane destinate comertului si prestarilor de servicii cu dotari conexe si
complementare ale acestora.

. Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

Obiectivul prezentei documentatii de urbanism zonale, este reprezentat de
studiul conditiilor in care se poate dezvolta municipiul Ramnicu Sarat. Terenul
detinut de beneficiar are momentan partial functiunea destinata locuirii
individuale si partial destinata institutiilor publice si servicii de interes general-
subzona de comert, iar prin prezenta documentatie de urbanism zonala se
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propune schimbarea functiunilor existente cu functiunea de comert si prestari
servicii (Com.+Prest.serv.), reglementarea de noi indicatori urbanistici si
rezolvarea dotarilor complementare, in special reglementarea modului de acces,
reglementari pentru normarea si dimensionarea aleilor pietonale, aleilor
carosabile, locurilor de parcare, spatiilor verzi, reglementari pentru modului de
asigurare al retelelor edilitare, reglementari pentru alte dotari precum o
platforma de pubele ecologice, care potrivit Regulamentului Local de Urbanism se
va proiecta numai pe baza unel documentatii de urbanism zonale.

Noua functiune propusa de reglementat este destinata comertului si
prestarilor de servicii, unde in urmatoarele faze de proiectare se vor amenaja noi
investitii, cladiri si dotari conexe si complementare, care vor fi reglementate
conform presciptiilor din prezenta documentatie de urbanism zonala, care vor
avea la baza legislatia aferenta in vigoare.

Noile reglementari propuse pentru terenul generator de P.U.Z. vor fi
urmatoarele : _

- se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflat in U.T.R. 3,
teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat partial
functiunii de institutii publice si servicii de interes general- subzona de comert,
asupra careia sunt propuse noi reglementari pentru zona cu functiunea de comert
si prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.serv.);

se propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si
amenajarea de cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi
functiunii propuse de reglementat. Caile de circulatie auto si pietonala de incinta
vor fi reglementate conform prescriptiflor din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat,
respectiv H.G. 525/1996 ;

- se propun reglementari noi, prin care sé propune normarea numarului de
locuri de parcare pentru a deservi functiunii urbane propuse de reglementat.
Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse
de reglementat, vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat,
respectiv H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii
verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptille din R.L.U. P.U.G. Ramnicu
Sarat, respectiv H.G. 525/1996;

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara,
se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G.
Ramnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996;;

- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile
acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat;

- se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice, Platforma
pentru pubele ecologice va fi reglementate conform 0.M.5.119/2014 (cap. 1, art.
4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate |la distanta de minimum
10,00m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunolului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare; - al. acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea
de platforme care sa indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele
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pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale In spatii protejate si asigurate,
cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5.00m de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imaobil, cu conditia ca
ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism toate aceste
reglementari propuse se vor proiecta numai in baza unei documentatii de
urbanism zonale.

- Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si analizarea
problemeilor functionale si tehnice ale terenului care a generat P.U.Z. in relatie cu
zona studiata, tinandu-se cont si de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - CADRU LEGAL

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente ;

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- R.L.U. P.U.G Ramnicu Sarat;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe
baza analizei multicriteriale a situatiei existente ;

- Codul Civil;

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;
Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr, 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii:

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
P.U.Z..

- Conditiile de calitate a aerului - S.T.A.S. 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - S.T.A.S. 10009/88 si S.T.A.S. 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin M.A.P.M, 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform N.T.P.A. 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
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- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- In acest moment nu se cunosc documentatii de urbanism zonale sau de
detallu elaborate in proximitatea zonei studiate.
- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
- Nu este cazul,
- Date statistice conform studii de fundamentare:
- Nu este cazul.
- Poiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei.
- In acest moment nu sunt propuse investitii publice din partea Primariei
municipiului Ramnicu Sarat, care sa priveasc dezvoltarea urbanistica a zonei,

CAPITOLUL 2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus studiulul urbanistic zonal, se afla in intravilan, in partea de
vest a municipiului Ramnicu Sarat, in aproprierea drumului national DN2-E85
(latura de est a terenului), cu acces la strazile Parcului si Mesteacanului care fac
legatura in mod direct cu drumul national DN2-ES8S.

Terenul generator de P.U.Z. se invecineaza cu zone de cu functiunea de
locuire individuala pe laturile de nord, vest si partial pe sud, iar pe laturile de est
si partial pe sud se invecineaza cu zone cu functiunea de institutii publice- servicii
de interes general, zone de comert. In zona studiata si imprejurimile acesteia
predomina functiunea de locuire individuala. Zona de locuire individuala din
interiorul perimetrului zonel studiate din actuala documentatie de urbanism
zonala, este o0 asezare umana veche care nu a suferit modificari radicale.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul care a generat P.U.Z., conform P.U.G. este situat in intravilanul
municipiului Ramnicu Sarat, strada Parcului, nr. 24A, nr. cad.39799, judetul
Buzau, terenul are categoria de folosinta curti constructii in suprafata totala de
S5=1631.00mp).

Terenul generator de P.U.Z., este proprietatea privata a 5.C. Noua Tei Com
S.R.L. care are drept ultim act de proprietate Act de alipire autentificat cu nr.
2782 din 24 10 2023. Terenul generator de P.U.Z. nu este grevat de sarcini si
servituti. Terenul nu se afla in raza de protectie a vreo unui monument istoric sau

sit arheologic,

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se vor crea limite
edificabile fata de limitele de proprietate existente ale terenul care a
generat P.U.Z., care in final vor asigura toate conditiile de invecinare cu
toate loturile de teren de pe perimetrul studiat (retrageri fata de limitele
de proprietate vor respecte toata legisiatia de proiectare in vigoare), in
acelasi timp se va asigura insorirea tuturor spatiilor de locuit (dupa caz
conform studii de insorire).

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt:

- La Nord - Pe aceasta latura terenul generator de P,U.Z., se invecineaza
Cu un teren proprietate privata cu functiunea de locuire individuala, iar pe acest
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teren la o distanta de aproximativ B.90m fata de limita de proprietate, se afla o
locuinta individuala P. Distanta de la limita de proprietate pana la limita
edificabila de pe aceasta latura va fi de 2.00m;

- La Nord-Vest - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se
invecineaza cu Strada Plantatiei din domeniul public si cu alte 3 terenuri
proprietati private cu functiunea de |locuire individuala. Distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de minim 1.00m
fata de terenurile cu functiunea de locuire individuala, iar dintre limita edificabila
rezultata si cea mai aprorpiata cladire de locuit de pe aceasta latura va fi de
minim 1.91m, unde cladirea invecinata pe aceasta latura nu are goluri (in
viitoarele faze de proiectare se vor lua masuri compensatorii pentru a stabili cu
exactitate distanta dintre cladiri, riscul la incendiu si solutiile aplicabile);

- La Nord-Est - Pe aceasta latura terenu| generator de P.U.Z., se
invecineaza cu un teren din domeniul privat cu functiunea de comert si cu un
teren din domeniul public Strada Parcului. Terenul invecinat cu functiunea de
comert are edificata o cladire cu destinatia de spatiu comercial (magazin mixt).
Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura
va fi de minim 5.00m, iar fata de cladire invecinata cu destinatie de comert se
impun retrageri de 6.00m (distanta minim de 6.00m intre cladiri cu GRF I1I
conform normativ P118; in viitoarele faze de proiectare se vor lua masuri
compensatorii pentru a stabili cu exactitate distanta dintre cladiri, riscul la
incendiu si solutiile aplicabile);

- La Sud-Est - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se
invecineaza cu un alt teren detinut de catre beneficiar, cu functiunea de comert si
cu alte doua terenuri cu functiunea de locuire individuala din domeniul privat.
Distanta dintre limita de proprietate si limita edificabila de pe aceasta latura va fi
de minim 1.00m. Distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata
cladire de comert va fi de minim 3.79m, iar distanta de la limita edificabila pana
la cea mai apropriata cladire cu functiunea de locuire individuala va fi de minim
1.86m (in viitoarele faze de proiectare se vor lua masuri compensatorii pentru a
stabili cu exactitate distanta dintre cladiri, riscul la incendiu sl solutiile aplicabile);

- La Sud-Vest - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se
invecineaza cu un teren din domeniul public Strada Mesteacanului. Distanta de la
limita de proprietate pana la limita edificabila va fi de minim 2.00m, lar distanta
dintre limita edificabila si cea mai apropriata cladire cu functiunea de locuire
individuala va fi de minim 14.91m (cladire aflata peste drum de Strada
Mesteacanului).

Toate aspectele prezentate mai devreme, cu distantele fata de
vecinatati se gasesc in plansa U02.0 — Reglementari urbanistice-
Zonificare, plansa care are in spatele ei suport topografic, cu masuratori
cadastrale in sistem de referinta Stereo 70.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
- INCADRARE IN TERITORIU

Date generale

Amplasamentul este incadrat geografic la 45°22'46.3"N 27°01'55.2"E.

Municipiul Ramnicu Sarat se afla in nordul judetului Buzau, pe malul stang
al rauluf cu acelasi nume. Este strabatut de soseaua nationala DN2-E8S5, care il
leaga spre sud de orasele Buzau, Ploiesti si Bucuresti si spre nord de orasele din
Focsani, Bacau, Roman si Suceava. Din acest drum, [a Ramnicu Sarat se ramifica
DNZ22, care leaga orasul de Braila si mal departe (prin trecerea Dunarii cu bacul),
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de orasele Tulceas Constanta. Drumul judetean Dj202 duce din oras in aval de-a
lungul raulul Ramnicu Sarat catre localitatile invecinate,

Din punct de vedere al seismicitatii, conform codului de proiectare seismica
P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in comuna Pufest] sunt
caracterizate prin urmatorii parametrii: ag= 0.40 g Tc = 1.60 sec. Adancimea
maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0.80m-0.90m.

Relief

Orasul Ramnicu Sarat se afla in partea nord-estica a judetului Buzau, la
poalele unor dealuri pe partea stanga a raului cu acelasi nume (Ramnicu Sarat).
Altitudinile variaza de la 110m in partea de sud-est pana la 170m in nord-est.
Orasul este inclus geografic in cadrul Campiei piemontane a Ramnicului.

Din punct de vedere morfologic, orasul Ramnicu Sarat se afla in "Campia
Ramnicului”. Suprafata terenului inclina usor de la nord-vest |la sud-est,

Principalul emisar al apelor de precipitatii 1l constitue raul Ramnicu Sarat
care ocoleste perimetrul pe ia sud si vest. Diferentele de cote intre fundul albiei si
maluri este de 3-4m.

Din punct de vedere geologic, in perimetrul orasului Ramnicu Sarat si
imprejurimi apar depozite de varsta cuaternara(Pleistocen mediu+superior si
Holocen).

Formatiunile pleistocene superior+holocen, nedivizate sunt formate din
prafuri nisipoase, nisipuri argiloase, uneori argile de culoare galbuie sau roseate.

In masa acestor depozite loessoide se intalnesc frecvent nivele lenticulare
de nisipuri grosiere sau chiar pietrisuri marunte care pledeaza pentru originea lor
deluvial proluviala.

Depozitele holocene sunt frecvente pe albia si terasele raului Ramnicu
Sarat.

Principalul emisar al apelor de precipitatii il constituie raul Ramnicu Sarat
care strabate localitatea de la nord-vest catre sud-est prin partea sudica a
localitatii.

Apa subterana se afla la adancime mare care depaseste 10-15m si este
legata direct de nivelul apei din raul Ramnicu Sarat.

Clima

Orasul se afla in zona climatic continentala, in tinutul climei de campie, la
contact cu clima specific Luncii Dunarii. Verile sunt secetoase, calduroase si
uscate, iar iernile sunt reci si au putina zapada.

Regimul precipitatiilor are o foarte mare variabilitate in timp si spatiu,
reflectand tipul de climat continental. In cursul anului 2008, temperaturile medii
lunare inregistreaza o crestere continua din luna ianuarie pana in luna iulie, apoi
o descrestere din august pana in decembrie, evidentiand contrastele termice
dintre iarna si vara.

Radiatia solara are valori ridicate, de 125 kcal/cmp/an, durata de stralucire
a soarelui in Campia Brailei inregistrand un numar de 2200h/an (doar 75 de zile
dintr-un an fara soare). Temperatura medie anuala este de 11°C, In cursul
anulul, temperaturile medii lunare inregistreaza o crestere continua din februarie
pana in iulie, apoi o descrestere din august pana in ianuarie, evidentiand
contrastele termice dintre iarna si vara.

Temperatura medie a lunii celei mai red (ianuarie) are valoarea de -2,1 °C,
iar temperatura medie a lunii celei mai calde, iulie are valoarea de circa 23,1C.
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Regimul precipitatiilor are o foarte mare variabilitate in timp si spatiu,
reflectand tipul de climat continental. Astfel, precipitatiile medii anuale au valori
reduse de 454mm in semestrul cald (aprilie -septembrie) cade 59 -62 % din
cantitatea de precipitatii.

In medie, stratul de zapada, discontinuu, persista timp de 40 de zile, cu o
grosime medie de 0,10 metri.

Riscuri seismice

Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din
Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone;

« trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, undeé se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arculul carpatic;

» N regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.

Seismele cu epicentrul in Vrancea (invecinat la nord de municipul Ramnicu
Sarat) au origine tectonica, fiind provocate de deplasarile blocurilor scoartei sau
alte parti supetioare ale invelisului, in lungul unor falii formate anterior sau in
lungul unora foarte adanci. Cutremure devastatoare, cu magnitudinea cuprinsa
intre 7 si 8 grade pe scara Richter, s-au Inregistrat in 8 octombrie 1620, 9 august
1679, 12 iunie 1701, 13 mai 1738, 6 aprilie 1790, 26 octombrie 1802, 1829, 28
ianuarie 1838, In secolul XX, cele mai semnificative evenimente au avut loc la 25
mai 1925, 10 noiembrie 1940, avand magnitudinea de 7,4 grade, 4 martie 1977
cu magnitudinea de 7,2 grade, 30 august 1986 cu magnitudinea de 7 grade, 30
si 31 mai 1990 cu magnitudinea de 6,9 respectiv 6,4 grade.

Numarul cutremurelor cu magnitudine egala sau mai mare de 3 grade
inregistrate in judetul Vrancea (invecinat la nord de municipul Ramnicu Sarat)
pe ultimii ani se prezinta astfel:

« 1998 s-au inregistrat 19 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 28 aprilie cu magnitudinea de 5 grade;

« 1999, s-au inregistrat 33 cutremure din care, cele mai puternice s-au
produs la 28 aprilie cu magnitudinea de 5,3 grade, la data de 8 si 14 noiembrie
cu magnitudinea de 4,6 grade;

« 2000, s-au inregistrat 23 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 6 aprilie, cu magnitudinea de 5 grade.

Analiza factorilor de risc la nivelul comunel Pufesti trebuie sa tina cont in
mod prioritar de faptul ca cea mai importanta zona seismica din Romania se afla
in zona Vrancea.

2.4. CIRCULATIA

Strazile invecinate cu terenul generator de P.U.Z., din care se propune
reglementarea accesului atat auto cat si pietonal sunt strada Parcului si strada
Mesteacanului. Aceste cai de circulatie terestre sunt formate din parte carosabila
cu cate 1 banda de circulatie pe sens, marginite acostamente stradale. Starea
partii carosabile este asfaltata si intretinuta.

Accesul auto din strada Parcului in trenul generator de P.U.Z. se va face
doar din directia nord-vest - sud-est cu viraj la dreapta si interdictie de acces din
directia sud-est — nord-vest cu viraj la stanga. lesirea din indinta studiata spre
strada Parcului se va face cu interdictie de a vira la stanga, cu directia de mers
cu viraj la dreapta. Incapacitatile de virare in cazurile cu interdictie se var
solutiona prin intersectia cu sens giratoriu de la drumul national sau prin
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intermediul altor cai de circulatie terestra secundare.

Accesul auto din strada Mesteacanului se va face din ambele directii de
circulatie, decarece aceasta cale de circulatie terestra este slab circulata. Accesul
din strada Mesteacanului se va face ocazional, conform studiului de circulatie si
va respecta toate cerintele legislative. Totodata se va lua in calcul “Adresa
inregistrata cu Nr, 868 din 13.08.2024", care in momentul dezbaterii publice cu
toti vecinii din zona adiacenta terenului generator de P.U.Z. au solicitat ca starea
carosabila existenta a strazii Mesteacanulul, sa nu fie avariata de utilaje sau
camiocane de mare tonaj, sau sa nu se creeze zgomot care poate proveni din
descarcat marfuri.

Pentru accesul pietonal se propun reglementari pentru rezolvarea
posibilitatii de acces pentru strazile Parcului si Mesteacanului.

Accesul carosabil catre calle de circulatie din incinta, a terenului generator
de P.U.Z., trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt
de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
propuse. Caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate
conform prescriptiilor din H.G, 525/1996.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in
prezent cea de teren din intravilan, zona ocupata in procent majoritar de
terenuri cu functiunea destinata locuiril individuale, iar in procent minoritar se
afla terenuri cu functiunea destinata institutiilor publice, servicii de interes
general-zone de comert. Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a
emis certificatul de urbanism are urmatoarele caracteristici tehnice si juridice:

Terenul generator de P.U.Z., este proprietatea privata a S.C. NouaTei Com
S.R.L. care are drept ultim act de proprietate Act de alipire autentificat cu nr.
2782 din 24 10 2023. Terenul generator de P.U.Z. nu este grevat de sarcini si
servituti. Terenul nu se afla in raza de protectie a vreo unui monument istoric sau
sit arheologic.

- Asupra terenului generator de P.U.Z. nu sunt grevate servituti si nu exista
interdictii de construire. Terenul este amplasat in afara zonelor protejate.

Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a vreo unul monument
istoric, sau a vreo unui sit arheologic.

Terenul generator de P.U.Z. are 0 geometrie neregulata, initial fiind 2 loturi
de teren, din care unul dintre ele a fost dezmembrat in alte doua loturi, iar in
final a fost realizata o alipire, rezultand forma terenului actual din studiu.

- Terenul studiat are deschidere la 3 drumuri invecinate, precum strada
Parcului, strada Plantatiei si strada Mesteacanului, din care doar 2 dintre aceste
strazi au posibilitatea de amenajare a accesului stradal, respectiv strada Parcului
si strada Mesteacanului. Din aceste doua drumuri invecinate se face legatura la
drumul national DN2-E8S.

- Pe langa acest teren, in cadrul zonei studiate mai exista:

a) Terenuri cu functine de locuire individuala cu regim de inaltime maxim

P+1E, aflate in proprietate privata;

b) Drumul national DN2-E85 - domeniu public;

c) Strada Parcului - domeniu public;

d) Strada Plantatiei - domeniu public;
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e) Strada Mesteacanulul - domeniu public;

f) Strada Murelor - domeniu public;

g) Strada Qilor - domeniu public;

h) Strada Frasinului - domeniu public;

i) Paraul Grebanu;

j) Tot in cadrul zonel studiate se afla 2 terenur| cu activitati comerciale si de
prestari servicii, dar acestea functioneaza si nu se stie cu exactitate ce
proces de aprobare/autorizare au urmat la acea vreme cand au fost supuse
modificarii functiunii acestora din zona de institutii publice, servicii de
interes general in zona de comert si prestari servicii.

k) Terenuri ocupate cu spatii verzi din domeniul public.

In zona studiata sl imprejurimile acesteia, nu exista riscuri naturale.
Analiza situatiei existente nu releva disfunctionalitati majore pentru zona
studiata,

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul generator de P.U.Z. va avea cai de circulatie auto si pietonale de
incinta racordate la strada Parcului si la strada Mesteacanului, de unde este
propusa realizarea accesului in incinta.

Pentru terenul generator de P.U.Z. se propun solutii centralizata de
colectare si dirijare a apelor pluviale din incinta, care vor fi filtrate printr-un
separator de hidrocarburi si apoi deversate spre reteaua centralizata stradala din

strada Parculul,

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenulul generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestej propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se va monta un
apometre.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.2Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei.

d) Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza extindere de

retea din aproprierea statiei de carburanti invecinate pana in strada Parcului,
urmata apoi de realizarea unui bransament stradal.

Pozitia extinderii de retea si a bransamentului vor fi subterane. Iar
aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea
bransamentului se va monta un contoar de gaz. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului.
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e) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelel. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate locativa.

f) Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament |a
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Mentionam ca acest tip de retea
edilitara nu este necesar bunel functionari a viitoarelor Invesitii, doar
inbunatateste modul de viata.

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu au existat, sau exista activitati care sa produca surse
de poluare a mediului, poluare a aerului, poluare a solului, poluare fonica, efc..

Terenul supus actualului studiu urbanistic zonal, are in prezent partial
functiunea destinata locuirii individuale si partial functiunea destinata
institutiilor publice, servicii de interes general, functiuni care nu sunt
generatoare de agenti poluanti ai mediului. Noua functiune propusa de
reglementat este destinata comertului si prestarilor de servicii, care la randul ei
este o functiune nonpoluanta a mediului. Prin urmare atat functiunile existente
cat si functiunea propusa, nu sunt generatoare de poluanti ai mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii sl cele rezervate spatiilor verzi respectand prevederile din H.G. 525
/1996.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri de
poluare a mediului atat pentru obiectivul generator de P.U.Z. cat si pentru restul
zonei studiate.

Retelele edilitare stradale prezente sau propuse de realizat din zona
studiata, sunt si vor fi centralizate. Prin urmare toate retelele stradale trebuie sa
respecte cu strictete legislatia in vigoare. Noile reglementari propuse de
reglementat pe terenul generator de P.U.Z. vor respecta toate cerintele necesare
unei buni functionari prin centralizarea si canalizarea retelelor edilitare (retea de
canalizare a apelor uzate menajer si retea de canalizare a apelor meteorice).

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul,

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseul din sistemul de comunicatii terestru ce prezinta posibile poluari
pentru zona de studiu, se refera la drumul national DN2-E85, datorita intensitatii

traficului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire |la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:
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- Autoritatile locale au facut demersuri pentru municipiul Ramnicu Sarat
inbunatatind/modernizand caile de circulatie din zona studiata.

- In zona studiata exista retele edilitare centralizate, care ajutat la
dezvoltarea zonei si la cresterea nivelului de viata pentru intreaga zona studiata.

- Terenul care a generat P.U.Z., va fi reglementat cu zone cu spatii verzi
amenajate si plantate, conform presciptiilor din H.G. 525/1996, aceste noi
reglementari vor asigura necesarul de spatii verzi pentru functiunea propusa de
reglementat. Conform H.G. 525/1996 anexa nr, 6, pct. 6.2. Constructii
comerciale - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

- Tot pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa si dotari
complementare ale functiunii de comert si prestari servicii, precum alei de
circulatie auto si pietonale care vor respecta prescpriptiile din H.G. 525/1996,
platforme amenajate cu locuri de parcare care vor respecta prescriptiile de
normare din H.G. 525/1996 si prescriptiile de dimensionare vor respecta
N.P.24/1997,

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin propunerile din prezenta documenatatie de urbanism zonala, nu este
afectat actualul mod de viata al zonei studiate si imprejurimile acesteia, prin
urmare un studiu de fundamentare nu este necesar in acest moment.

3.1.1. RIDICAREA TOPOGRAFICA
Studiul topografic elaborat pentru prezenta documentatie de urbanism

zonala, a fost realizat in sistem de referinta Stereo 70, iar scopul studiului topo a
fost de a relata cu precizie, situatia exacta a terenului din cadrul studiului, in
relatie cu zona sudiata, Prin studiul topografic s-au determinat dimensiunea
fiecarei faturi a terenului generator de P.U.Z., pozitia fata de terenurile vecine,
pozitia fata de caile de circulatie terestre, In sistem de coordonate XYZ - sistem

de referinta stereo 70.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul generator de P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Ramnicu
Sarat, Strada Parcului, nr. 24A, nr. cad.39799, judetul Buzau, iar In cadrul
documentatiei P.U.G. Ramnicu Sarat acest teren este incadrat in U.T.R. 3, teren
destinat partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat partial functiunii
de institutii publice si servicii de interes general- subzona de comert.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata nu exista cadru natural propus de protejat. Terenul care a
generat P,U.Z. se afla intr-o zona amenajata predominant cu terenuri cu
functiunea destinata locuirii individuale, iar in rest zona este ocupata de cateva

activitati comerciale si prestatoare de servicii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strazile invecinate cu terenul generator de P.U.Z., din care se propune
reglementarea accesului atat auto cat si pietonal sunt strada Parcului si strada
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Mesteacanului. Aceste cal de circulatie terestre sunt formate din parte carosabila
cu cate 1 benda de circulatie pe sens, marginite acostamente stradale. Starea
partii carosabile este asfaltata si intretinuta.

Accesul auto din strada Parcului in trenul generator de P.U.Z. se va face
doar din directia nord-vest — sud-est cu viraj la dreapta si interdictie de acces din
directia sud-est — nord-vest cu viraj la stanga. lesirea din indinta studiata spre
strada Parcului se va face cu interdictie de a vira la stanga, cu directia de mers
cu viraj la dreapta. Incapacitatile de virare in cazurile cu interdictie se vor
solutiona prin intersectia cu sens giratoriu de la drumul national sau prin
intermediul altor cai de circulatie terestra secundare.

Accesul auto din strada Mesteacanului se va face din ambele directii de
circulatie, deoarece aceasta cale de circulatie terestra este slab circulata.

Pentru accesul pietonal se propun reglementari pentru rezolvarea
posibilitatii de acces pentru strazile Parcului si Mesteacanului.

Accesul carosabil catre caile de circulatie din incinta, a terenului generator
de P.U.Z., trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt
de 3.80m latime si 4.20m Inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
propuse. Caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate
conform prescriptillor din H.G. 525/1996.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea posibilelor
disfunctionalitatilor existente si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- reglementarea terenului generator de P.U.Z, prin generarea functiunii noi
destinata comertului si prestarii de servicii (Com+Prest.serv.);

- asigurarea cailor de circulatie si a cailor de acces, prin examinarea celor
existente, validarea dimensionarii acestora, modernizarea acestora dupa caz si
realizarea altor cai de acces noi, in functie de solutia urbana propusa de
reglementat;

- asigurarea retelelor edilitare in sistem centralizat si pozitionarea restrictiilor
retelelor edilitare in raport cu zona studiata sl terenul care a generat P.U.Z.;

- reglementarea de spatii verzi si plantate, decorative, de aliniament si cu rol
de protectie fata de vecinatati conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- reglementarea zonelor edificabile care vor avea la baza retrageri stradale,
Codul Civil, retrageri conform normativ P118, studii de insorire (dupa caz) si
restrictii ale retelelor edilitare.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim admisibil propus 60.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 0.80
R.H.max, admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibil propus = 9.00m;
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BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS

PROCENT PROCENT

e - 2
(%) din SUPRAEATA (%) din
suprafata suprafata
totala totala

ZONIFICARE
FUNCTIONALA SUPRAFATA

Zone terenuri si cladiri cu
functiunea de locuire
individuala si dotari
complementare - din

domeniu| privat
23597.00mp 42.90% 22846.00mp 41.54%

Zone terenuri si cladiri cu
functiunea de comert si
prestari servicii - din
domeniul privat
4342.00mp 7.89% 5093.00mp 9.26%

Zone terenuri
neproductive - din

domeniul public
737.00mp 1.34% 737.00mp 1.34%

Zone terenuri ape
curgatoare - din domeniul
public

880.00mp 1.60% 880.00mp 1.60%

Zone terenurl destinate
circulatiel| carosabile -

domeniul public _ _
11491.00mp 20.89% 12004.00mp 21.83%

Zone terenuri destinate
circulatie| pietonale -
domeniul public

157.00mp 0.29% 157.00mp 0.29%

Zone terenuri destinate
acostamentelor stradale -
domeniul public

4559.00mp 8.29% 4559.00mp 8.29%

Zone terenun destinate
spatiilor verzi - domeniul
public

9237.00mp 16.80% 8724.00mp 15.86%

TOTAL ZONA STUDIATA 55000.00mp 100.00 % 55000.00mp 100.00 %
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BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - TEREN GENERATOR DE P.U.Z.
EXISTENT PROPUS

PROCENT PROCENT

(%) din (%) din
suprafata SUPRAFATA suprafata
totala totala

ZONIFICARE
FUNCTIONALA SUPRAFATA

Portiune de teren
destinata functiunii
existente de comert
(subzona din zona cu
functiunea de institutii
publice si servicii de intres
general) 880.00mp 53.96% 0.00mp 0.00%
Portiune de teren
destinata functiunil
existente de locuire
individuala 751.00mp 46.04% 0.00mp 0.00%
Cladiri destinate

comertului si prestar| _
servicii 0.00mp 0.00% $78.60mp 60.00%

Dotarl conexe (platforma
pubele ecologice propusa) 0.00mp 0.00% 16.31mp 1.00%
Alei carosabile, parcari
supraterane si alel

pietonale propuse 0.00mp 0.00% 554.54mp 34.00%
Spatii verzi amenajate
Dropuse 0.00mp 81.55mp

TOTAL TEREN CARE A

GENERAT P.U.Z. 1631.00mp 100.00 % 1631.00mp 100.00 %

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR

Criteriile care au stat |a baza determinarii regimului de aliniere al
constructiilor au fost urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor din cadrul noii functiunii propuse de
reglementat si distantele fata de vecinatati;

- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie existente;

- efecte compozitionale.

Regimul de aliniere al zonei edificabile propusa, marcat in plansa U02.0-
Reglementari urbanistice -Zonificare, indica limita maxima admisibila de
construire din terenul generator de P.U.Z., fata de fiecare alt lot de teren
invecinat.

In conformitate cu HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: “Autorizarea
executarii constructiilor este permisa daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, sa fie conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de Incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri,

Distantele intre cladiri vor fi, conform normelor de insorire in vigoare, iar
dupa caz se vor elabora studiji de insorire.
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Amplasarea constructiilor si dotarilor acestora, pe parcele se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de
siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

Noua solutie de zonificare, are in vedere prevederile normativelor actuale
cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre,
a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul generator de P.U.Z. va avea cal de circulatie auto si pietonale de
incinta racordate la strada Parcului si la strada Mesteacanului, de unde este
propusa realizarea accesului in incinta,

Pentru terenul generator de P.U.Z. se propun solutii centralizata de
colectare si dirijare a apelor pluviale din incinta, care vor fi filtrate printr-un
separator de hidrocarburi si apoi deversate spre reteaua centralizata stradala din

strada Parcului.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament |la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.2Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei, Dupa realizarea bransamentului se va monta un

apometre.

¢) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei.

d) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza extindere de
retea din aproprierea statiei de carburanti invecinate pana in strada Parcului,
urmata apoi de realizarea unui bransament stradal.

Pozitia extinderii de retea si a bransamentului vor fi subterane. Iar
aprobarea sl executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei, Dupa realizarea
bransamentului se va monta un contoar de gaz. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului.

e) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.2Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate |locativa
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f) Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date,

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Mentionam ca acest tip de retea
edilitara nu este necesar bunei functionari a viitoarelor invesitii, doar
inbunatateste modul de viata.

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celul din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

Conform H.G. 525/1996 anexa nr, 6, pct. 6.2. Constructii comerciale -
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative,

Din momentul realizarii urbanizarii zonel studiate, este necesara asigurarea
utilitatilor edilitare aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa potabila si
canalizarea apelor uzate menajere. Prin adaptarea noilor solutii conform
cerintelor propuse din actuala documentatie de urbanism zonala, solutie ce
contine extinderea si/sau bransarea la retelele centralizate stradale existente,
rezulta ca solutiile propuse sunt in conformitate cu normelor de igiena si de
exploatare in vigoare.

Depozitarea controlata a deseurilor menajere: - colectarea si depozitarea
deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale (pubele
ecologice), urmand a fi colectate si ridicate periodic de catre o firma de
specialitate, in baza unor contracte de prestari servicii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie
respectate, sunt precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fij ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; Articolele reciclabile din hartie, carton, sticla etc, vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele
al 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile Ordinului 756/97 cu privire la factorul de
mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88
(max. 50dB) si STAS 6156/1986:

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de Ordin 462/93
si Ordin M.A.P.M. 1103/2003;
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- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din N.T.P.A. 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor
pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratiei publice locale sau judetene.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala nu se propun obiective de
utilitate publica majore, extinderea si/sau bransarea la retele edilitare stradale
invecinate se vor solutiona prin autorizatii de construire, care vor avea la baza
solutii tehnice ce vor viza portiuni din partile carosabile si acostamentele
stradale.

Accesul auto pe terenul generator de P.U.Z. este propus a fi realizat din
strada Parcului si strda Mesteacanului din domeniul public. Accesurile propriu-zise
nu impune reguli noi de circulatie fata de situatia existenta din teren.

3.9. SANATATEA POPULATIEI - PRESCRIPTII

3.9.1 - Pentru obiectivele sau activitatile care pot avea factori de poluare
fonica a mediului (produc zgomot si vibratii), se vor asigura zone de protectie
sanitara,

3.9.2. - Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si
neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor
locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

3.9.3. - Indepartarea apelor uzate menajere se va face numai prin
reteaua centralizata de canalizare a apelor uzate menajer; in lipsa posibilitatii de
racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

3.9.4 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid- menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu
apa.

3.9.5 - Deseurile periculoase se depoziteaza, se neutralizeaza si se elimina
in final numai in conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

3.9.6 - Depozitarea de deseuri menajere se va face doar controlata,
instalatiile de compostare a deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de
incinerare trebuie proiectate, construite si administrate astfel incat sa se
realizeze conditii de impiedicare a eliminarii si diseminarii poluantilor in mediul
natural- sol, ape de suprafata, ape subterane, aer sau in mediul urban.

3.10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A

CONSTRUCTIILOR:

Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul
generator de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-
Reglementari urbanistice- Zonificare.

ey, PR O
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impuse restricti nstruire.
Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din
Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
Zone:
o trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;
s (n regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.
Cunoscand istoria seismicitatii zonei Vrancei si aria afectata de anumite
cutremure produse in aceasta zona, consideram toata zona municipiului Ramnicu
Sarat ca fiind in raza de actiune cu hazard seismic a zonei Vrancei,

Alte riscuri naturale

Nu este cazul. Atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au
un istoric cu riscuri naturale precum alunecari de teren sau inundatii, Paraul
Grebanu, care traverseaza zona de studiu de la vest la est, are istoric de
inundatii in perioadele cu ploi torentiale, dar aceste evenimente au avut loc spre
vest in comuna Grebanu. Albia majora a raului Ramnicu Sarat se afla la
aproximativ 400.00ml de terenul generator de P.U.Z.

« Pentru statiile de distributie a carburantilor la autovehicule se impun zone
de protectie cu interdictie de construire conform NP 004/2003 si Normativ
P118/1999. Limita edificabila propusa in noua zonificare urbana a terenului
generator de P.U.Z. va respecta interdictia de construire impusa de NP 004/2003
si Normativ 118/1999,

3.10.3. Zone interdi uir nform di ntel
iguranta f i | limentar r ii fi
ntru autovehicul ii di i i

118/1 .

» Pentru sistemele de alimentare cu gaze lichefiate se impun zone de
protectie cu interdictie de construire conform NP 037/1999, tabelul 3. Limitele
edificabile propuse in noua zonificare urbana a terenului generator de P.U.Z. va
respecta interdictia de construire impusa de NP 037/1999, tabelul 3.

| tari specifice pentru cail
situatii de urgenta.

» Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se asigura existenta cailor
de interventie in cazul unei situatii de urgenta, care respecta prevederile din
Normativ P118/1999. Acestea sunt reprezentate de strada Parcului, strada
Plantatiei si strada Mesteacanului,

e Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendlilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ P118/1999
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.5. Reglementar ifice pentru acc | ialelor de
interventi ul generator de P.U.Z.:

» Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru cai de acces in incinta si cai de circulatie de incinta care vor fi
dimensionate pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a incendiilor
Normativ P118/1999 (cai de circulatie cu cate o banda de circulatie pe sens cu
latimea de minim 3.50m), sau a altor posibile dezastre naturale, unde
autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor putea sa isi exercite in
siguranta datoria de interventie, asupra terenului in studiu si a viitoarelor
investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noile accesuri vor fi dimensionate
pentru a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim
de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z,, iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele faze
de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru fiecare
etapa de proiectare in parte.

3.11. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE
INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal, ce face obiectul acestei documentatii, apar
costuri dupa cum urmeaza:

- Trasarea cu exactitatea a limitelor de proprietate a terenului generator de
P.U.Z., de catre un inginer de specialitate topografic;

- Bransarea la retelele stradale, adiacente terenului generator de P.U.Z.,
acestea vor fi pentru reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila, pentru
reteaua centralizata de canalizare a apelor uzate menajer, pentru reteaua
centralizata de canalizare a apelor meteorice, pentru reteaua centralizata de
alimentare cu gaz metan si pentru reteaua centralizata de alimentare cu energie
electrica.

Dupa realizarea obiectivelor propuse beneficiarul are obligatia de a reface
caile de circulatie afectate in momentul perioadei de construire si aducerea
acestora la starea initiala.

Toate aceste investitii vor fi suportate de catre beneficiar.

Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in
sensul intregirii unei zone cu potential.

CAPITOLUL 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
DOCUMENTATIA DENUMITA "P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL" investitie propusa de reglementat pe teren situat in INTRAVILAN
MUNICIPIUL RAMNICUL SARAT, STRADA PARCULUI, NR. 24A, NR.
CAD.39799, JUDETUL BUZAU, s-a facut in baza prevederilor Legii 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor de locuit, a Ordinului MLPAT Nr.
91/1891 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism”, adica H.G.R. 525-1996,
precum si a Legii 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica.

’-;-—-..,u.;' S.C. GLOBAL PROIEET S.R.L. FOCSANI



PLANUL URBANISTIC ZONAL impreuna cu REGULAMENTUL aferent devin,
odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe
baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si
restrictiilor impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la;

- incadrarea in Planul Urbanistic General;
- circulatie si echipare edilitara;
- tipul de proprietate a terenurilor.

In concluzie, consideram ca solutia propusa ofera un maxim de eficienta
privind ocuparea terenului, exploatarea parcelel studiate, precum si organizarea
optima a circulatiei in zona.

Intocmit,
Arh. Nedelcu Cosmin
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REGULAMENT DE URBANISM

- P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
- INTRAVILAN MUNICIPIUL RAMNICUL SARAT, STRADA PARCULUI, NR. 24A,
NR. CAD.39799, JUDETUL BUZAU

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1, ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin
P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3, Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei pubiice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediul altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planu| Urbanistic Zonal,

1.2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmatoarele acte normative:

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinu! M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- R.L.U. P.U.G Ramnicu Sarat;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente ;

- Codul Civil;

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;
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- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr, 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr,
213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
.

- Conditiile de calitate a aerului - 5.T,A.S. 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile :

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - S.T.A.5. 10009/88 si S.T.A.S. 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin M.A.P.M. 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform N.T.P.A. 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- Zona studiata si imprejurimile acesteia nu au istoric de proiecte urbanistice

zonale sau de detaliu elaborate anterior.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fl aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiului Ramnicu Sarat.

3.2, Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului
Ramnicu Sarat.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind noi
categorii de interventii pentru terenul generator de P,U.Z., cu mentinerea
functiuniunile existente din zona de studiu, cu procent majoritar zonei destinate
functiunii delocuire individuala, urmata de functiunea secundara destinata
institutiilor publice si servicii de interes general. La aceste functiuni se
reglementeaza zona cu functiunea de comert si prestari servicii.
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CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.
Terenul care a generat P.U.Z. se afla intr-o zona predominat ocupata de zone cu
locuinte individuale, iar In rest cu zone destinate serviciilor publice si serviciilor
de interes general.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
In care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri
arheologice, etc..

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea
stradala de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a Instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel
incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, se
amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta
impusa de Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997 fata de zonele de
locuit.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat)

- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).
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Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;

- asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -
instalatii centrale;

- in caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatillor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

Mentionam ca solutia adoptata in cazul de fata va fi prin bransament
realizat la reteaua stradala. Mai sus se fac referire si la puturi forate pentru
cazurile cand reteaua stradala nu satisface necesitatile zilnice ale viitoarelor
investitii.

Detalierea sistemului de alimentare cu apa se poate realiza doar in fazele
urmatoare de proiectare, deoarece estimarea acestor date in acest moment este
eronata necunoscandu-se consumatorii reali.

2.2.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai mult accentul pe problema imbunatatirii
serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a
platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea
judicioasa de containere si recipienti, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei,

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare a gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
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de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate tehnologic.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A

CONSTRUCTIILOR:

2.3.1.Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare
privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul generator de P.U.Z.,
aceste date se regasesc in planul U02-Reglementari urbanistice- Zonificare.

impuse restrictii de construire.
Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mal activ seismica din
Romania, Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
Zone:
o lrunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;
* in regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.
Cunoscand istoria seismicitatii zonei Vrancei si aria afectata de anumite
cutremure produse in aceasta zona, consideram toata zona municipiului Ramnicu
Sarat ca fiind in raza de actiune cu hazard seismic a zonei Vrancei.

Alte riscuri naturale

Nu este cazul. Atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au
un istoric cu riscuri naturale precum alunecari de teren sau inundatii. Paraul
Grebanu, care traverseaza zona de studiu de la vest la est, are istoric de
inundatil in perioadele cu ploi torentiale, dar aceste evenimente au avut loc spre
vest in comuna Grebanu. Albia majora a raului Ramnicu Sarat se afla la
aproximativ 400.00m| de terenul generator de P.U.Z.

statii distributi i ehicule.
= Pentru statiile de distributie a carburantilor la autovehicule se impun zone
de protectie cu interdictie de construire conform NP 004/2003 si Normativ
P118/1999. Limita edificabila propusa in noua zonificare urbana a terenului
generator de P.U.Z. va respecta interdictia de construire impusa de NP 004/2003
si Normativ 118/1999,

ntru autovehi rescriptii di 7/1999 sj v
118/1

« Pentru sistemele de alimentare cu gaze lichefiate se impun zone de
protectie cu interdictie de construire conform NP 037/1999, tabelul 3. Limitele
edificabile propuse in noua zonificare urbana a terenulul generator de P.U.Z, va
respecta interdictia de construire impusa de NP 037/1999, tabelul 3,
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situatii de urgenta.

» Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se asigura existenta cailor
de interventie in cazul unej situatii de urgenta, care respecta prevederile din
Normativ P118/1999. Acestea sunt reprezentate de strada Parcului, strada
Plantatiei si strada Mesteacanului.

» Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ P118/1999

2.3.1.5. lementari ific ntr | auto ialelor
i tie | n rator i

 Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru cai de acces in incinta si cai de circulatie de incinta care vor fi
dimensionate pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a incendiilor
Normativ P118/1999 (cai de circulatie cu cate o banda de circulatie pe sens cu
latimea de minim 3.50m), sau a altor posibile dezastre naturale, unde
autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor putea sa isi exercite in
siguranta datoria de interventie, asupra terenului in studiu si a viitoarelor
investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noile accesuri vor fi dimensionate
pentru a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim
de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z., iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

2.3.2. Autorizarea executarii constructillor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.0.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Judetean Vrancea, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicicasa a P.0.T. se poate mentine situatia sub aspectul| spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.0.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.
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REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii,
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform H,G. 525 / 1996.

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face si conform prescriptiilor din H.G.

525/ 1996.

2.4,

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructillor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere, prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din
H.G. 525 / 1996.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat {ex. linia
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin requlamentele
locale de urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuirile
existente etc.),

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.2.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela.

Distantele trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora,
accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nicl
un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor
realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII.
DRUMURI SI ACCESURI:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile auto si pietonale, corespunzatoare
Importantel si destinatiei constructiei.
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

Accesul auto din strada Parcului in trenul generator de P.U.Z. se va face
doar din directia nord-vest - sud-est cu viraj la dreapta si interdictie de acces din
directia sud-est - nord-vest cu viraj la stanga. lesirea din indinta studiata spre
strada Parcului se va face cu interdictie de a vira la stanga, cu directia de mers
Cu viraj la dreapta. Incapacitatile de virare in cazurile cu interdictie se vor
solutiona prin intersectia cu sens giratoriu de la drumul national sau prin
intermediul altor cai de circulatie terestra secundare.

Accesul auto din strada Mesteacanului se va face din ambele directii de
circulatie, deoarece aceasta cale de circulatie terestra este slab circulata. Accesul
din strada Mesteacanului se va face ocazional, conform studiului de circulatie si
va respecta toate cerintele legislative. Totodata se va lua in calcul “Adresa
inregistrata cu Nr. 868 din 13.08.2024", care in momentul dezbaterii publice cu
toti vecinii din zona adiacenta terenului generator de P.U.Z. au solicitat ca starea
Carosabila existenta a strazii Mesteacanului, sa nu fie avariata de utilaje sau
camioane de mare tonaj, sau sa nu se creeze zgomot care poate proveni din
descarcat marfuri.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local:

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietate publica a localitatii, sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:
2.7.1, Parcelarea
Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

- (2) Autorizarea executaril parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

- C¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

2.7.2, Regim de inaltime
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

si/sau P.U.Z..
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Conform prevederilor din H.G, 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea
IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executaril constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mal mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii,

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,
Capitolul 3, Sectiunea IV, Articolul 32:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
Zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI:

2.8.1. Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar
normarea locurilor de parcare a noii functiuni urbane propuse de reglementat, va
respecta prescriptiile din H.G. 525/1996, anexa nr. 5, pct. 5.3. Constructii
comerciale:

- 5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200.00mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400.00mp;

* un loc de parcare la 100.00mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400.00-600.00mp;

* un loc de parcare la 50.00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600.00-2,000.00mp;

* un loc de parcare la 40.00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000.00mp.
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- 5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

- 5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor,

2.8.2, Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
Sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi functiunii urbane propuse
de reglementat, iar aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din H.G.
525/1996, anexa nr. 6, pct. 6,2. Constructii comerciale - Pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exterjorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a
terenului.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40.00% din suprafata dintre
aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00mp in zona rezidentiala
si de dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament si
zone verzi de protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile din H.G.
525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea IV, Articolul 35.

(1) In conditiille prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

@) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z., catre strazile invecinate (atat
strada Parcului cat si strada Mesteacanului).

Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de
dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa
semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si terenul care a generat
P.U.Z. se invecineaza cu proprietati private se va cere acardul verbal sau notarial
pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar acestea trebuie sa
respecte cu strictete forma si dimensiunile terenurilor deja intabulate Ia 0.C.P.1,,
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In acest caz, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de specialitate din domeniul
topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot surveni,

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
=LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Functiunea predominanta a zonei este de locuire individuala, urmata de
zone de comert si prestari servicii (incadrate in functiunea din P.U.G. de zone de
institutii publice si servicii de interes general), la care se propune functiunea de
comert sj prestari servicii a terenului generator de P.U.Z. care momentan are
functiunea partial destinata locuirii individuale si partial functiunea destinata
institutii publice si servicii de interes general.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire:
¢ zone verzi de protectie.

CAPITOLUL 4 — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL
ZONEI

ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN

ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)

* Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Functiune destinata comertului si prestarii de servicii (Com.+Prest.serv.);
= Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- 3) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare):
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela:
- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate:
- d) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare supraterane si subterane:
- @) Amenajare acces stradal auto si pietonal;
- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare:
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ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru zona respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

= respectarea regimului de aliniere stabilit;

» Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.5. 119/2014, 0.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea
fonduluj special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:

e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

= realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

¢ activitati poluante, productie industriala.

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR:

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumuriler publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edllitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Reglementarea zonei edificabile pentru constructii se va realiza cu restrictii
fata de aliniament stradal, Aceasta retragere va fi de 5.00m fata de strada
Parcului (aliniament stradal impus) si de 2.00m fata de strada Mesteacanului
(aliniament stradal corelat cu cel existent).

Limita de edificabil are la baza retrageri din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiiior P118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2-
Reglementari.
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ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale
parcelel vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, noermativul de prevenire si
stingere a incendiilor P118/1999,

Constructiile propuse vor respecta distantele minime obligatorii impuse de
Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Retragerile impuse prin prezenta documentatie pentru lateralele terenului
generator de P.U.Z. vor fi de minim 1.00m pentru laturile de nord-vest si sud-
est, dar posibilitatea de construire din viitoarele etape de priectare vor avea
luate in calcul solutii compensatoril, in cazul in care distantele dintre cladirile
existente si cladirile propuse nu respecta minimum impus conform normativ
P118/1999. Pentru terenul invecinat de la nord-vest ocupat de spatiu comercial
(magazin), se propune o retragere a limitei edificabile |a o distanta de minim
6.00m fata de cladire existenta.

Limita edificabila are la baza retrageri din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor P118/1999 si Codul Civil (iar in urmatoarele faze de
proiectare se vor stabill gradul de rezistenta la foc, riscul de incendiu si distantele
Cu exactitate dintre cladirile existente si cele propuse, inclusiv posibile solutii
compensatorii). Aceste date se regasesc si in plansa U2-Reglementari.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor (gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.80m latime si
4.20m inaltime) si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala,
insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:

Strazile invecinate cu terenul generator de P.U.Z., din care se propune
reglementarea accesulul atat auto cat si pietonal sunt strada Parcului si strada
Mesteacanului. Aceste cai de circulatie terestre sunt formate din parte carosabila
cu cate 1 benda de circulatie pe sens, marginite acostamente stradale. Starea
partii carosabile este asfaltata si intretinuta.

Accesul auto din strada Parcului in trenul generator de P.U.Z. se va face
doar din directia nord-vest - sud-est cu viraj la dreapta si interdictie de acces din
directia sud-est - nord-vest cu viraj la stanga. Iesirea din indinta studiata spre
strada Parcului se va face cu interdictie de a vira la stanga, cu directia de mers
cu viraj la dreapta. Incapacitatile de virare in cazurile cu interdictie se vor
solutiona prin intersectia cu sens giratoriu de la drumul national sau prin
intermediul altor cai de circulatie terestra secundare.

Accesul auto din strada Mesteacanului se va face din ambele directii de
circulatie, deoarece aceasta cale de circulatie terestra este slab circulata.

Pentru accesul pietonal se propun reglementari pentru rezolvarea
posibilitatii de acces pentru strazile Parcului si Mesteacanului.

Accesul carosabil catre caile de circulatie din incinta, a terenului generator
de P.U.Z., trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu, Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt
de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Se propun nol reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
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propuse, Caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate
conform prescriptiilor din H.G. 525/1996,

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice.

Pentru noua functiune propuse de reglementat in actuala documentatie de
urbanism zonala, se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a
deservi viitoarelor investitii. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru
noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P.
24/1997, iar normarea locurilor de parcare ale functiunii urbane propuse de
reglementat, va respecta prescriptiile din H.G. 525/1996, anexa nr. 5, pct, 5.3.
Constructii comerciale:

- 5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200.00mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400.00mp;

* un loc de parcare la 100.00mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400.00-600.00mp;

* un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600.00-2.000.00mp;

* un loc de parcare la 40.00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000.00mp.

- 5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

- 5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisibila in cadrul prezentei documentatii de urbanism
zonale, este calculata pentru fiecare functiune urbana propusa, dupa cum

urmeaza:
R.H.max. admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibil propus =9.00m;

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

9.1. Aspectul viitoarelor cladiri va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale s
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonel.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.
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ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru viitoarele
invesitii, se propun reglementari noi care vor consta in asigurarea accesului la
retelele edilitare stradale sau rezolvarea lor in regie proprie.

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul generator de P.U.Z. va avea cai de circulatie auto si pietonale de
incinta racordate la strada Parcului si la strada Mesteacanului, de unde este
propusa realizarea accesului in incinta.

Pentru terenul generator de P.U.Z. se propun solutii centralizata de
colectare si dirijare a apelor pluviale din incinta, care vor fi filtrate printr-un
separator de hidrocarburi si apoi deversate spre reteaua centralizata stradala din
strada Parcului.

Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se va monta un

apometre.

Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament |la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. Iar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza extindere de
retea din aproprierea statiei de carburanti invecinate pana in strada Parcului,
urmata apoi de realizarea unui bransament stradal.

Pozitia extinderii de retea si a bransamentului vor fi subterane. lar
aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea
bransamentului se va monta un contoar de gaz. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate péentru fiecare unitate locativa

Telecomunicatii si date

In aproprierea zonel studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la
reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z.. Mentionam ca acest tip de retea
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edilitara nu este necesar bunei functionari a viitoarelor invesitii, doar

inbunatateste modul de viata.

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

11.1. Suprafetele libére si plantate vor respecta prescriptiile din H.G.
525/1996.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului sl pentru protectia constructiilor.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru terenul propus de
reglementate cu functiunea de comert si prestari servicii, sunt propuse
reglementari pentru spatii verzi amenajate conform H.G. 525/1996, anexa nr. 5,
pct. 6.2. Constructii comerciale - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. Prin prezenta
documentatie de urbanism zonala este propus un procent de 5.00% spatii verzi.

ARTICOLUL 12 - IMPREIJMUIRE:

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun reglementari noi pentru
imprejmuire precum:

- In cazul cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal se recomanda
garduri cu partea inferioara plina de maxim 0.60m, iar cea superioara pana la
2.00m. Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vil. Inaltimea admisibila a garduluj
stradal va fi de maxim 2.00m fata de cota terenului sistematizat.

- gardurile dintre proprietati si cele posterioare vor fi realizate pe o inaltime
de maxim 2,20m (cota masurata fata de C.T.S.), din materiale corespunzatoare
sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z., catre caile de circulatie
terestra invecinate, respectiv strada Parcului si strada Mesteacanulul. Nolle
amenajari propuse vor respecta prescriptiile din 0.G. 43/1997.

SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILZARE A
TERENURILOR
¢ procentul maxim de ocupare a terenuluj se stabileste prin P.U.Z.;

Indicatori urbanistici propusi:

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.0.T. maxim admisibil propus 60.00 %
| C.U.T. maxim admisibil propus 0.80 |
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SECTIUNEA 4 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA DE STUDIU A P.U.Z..

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
€U respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei,etc.).

4.4, In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditille legii contenciosului
administrativ).

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedelcu
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PENTRU COMSTHUIRE SPATIU COMERCIAL
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BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A

TERENURILOR SUPRATERANE

_ SITUATIA EXISTENTA
ZONE FUNCTIONALE Suprafata FProcent din

mgunu |

Zone Ll | 1
gw_ m:ﬂgﬁmmm“w“

fividuain complemantare - din domeniul privat|_23597.00 mp 42.50%|

—ﬁm terenur sl cladin cu functiunea de comert &

prestar sarvich - din domeniul privat 4342.00 mg, 7.59%
_Znna ferenurt neproductive - din domeniul public 737.00 mp 1.34%)
[ | Zone tarenuri ape curgatoare - din domeniul public 880.00 mp 1.60%

ZFane ferenun destinate circulatiel carosablle - domenid !

i - e Ak i 11491.00 mp 20.89%,
I j<one leranun d nate ciroufatiel pletonale - dormeniul
—_— . public N 157.00 mp 0.29%:
| | Zone tamnp:g destinate accetamentetor siradnle - i !
' domeniu public 4559 00 mp. B.29%
_— 1

JOTAL ZONA STUDIATA 55000.00mp
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F.UL - PENTRL CONSTRUIHRE SPATIU COMERCIAL

< |ntravilan Munieiplul Bamnled Serat, Stradas Parculul nr 244 nr
A

cad. 3979, |udotul Buzay

' UO01.0 SITUATIA EXISTENTA

L= = S ———

|

_BILANT IERATORIAL AL TERENULUIL CAR

'ZONE FUNCTIONALE

m Portiune de teran destinata functiunil existenta |
de comert (subzona din zona cu I'ur:r.tlunul}dt
ra

institutli publice =i sarvicli de |ntres gene 880.00mp| 53.56%
W |Partiuna dT l:,d;rfn destinata functiunil existanta |
figsdl de locuire Individuala 751.00mp,; 465.04%
[_____ | Cladiri destinate comartulul si prestari servicil 0.00mp. 0.00%
"7 |Dotar conexe (platforma pubele ecologice |
B propisey e P e 4 0.00mp| 0.00%
T | Alei carosablle, parcari supraterane si alei |
=S| pietonale proplise P 0.00mp. 0.00%
EE__J Spatll verzi amenajate propuse 0.00mp 0.00%

JOTAL TEREN CARE A GENERALRMZ. . 1831.00mp___ 100.00%

¥ Alinlament cu zona de restrictil de construl
o | 22.00m fata de axul drumului judetean DNZ

R | circulatie carosabila sl parcaje

'] | | Clreulatie pletonaia

m) Accesur f lesir auto propuse

j} Accesuri pletonale propuse

subzona din zona cu functiunea de Instiuth publ

50.00 %

G 2.00
ne reglementate tru loedire individoala
.T. maxim admesibi existent 30.00 %

0.7, maxim admisibil existent 1.00

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

|= £one reglemaniate pentru coment (subzons din zona eu functiunea de Inattutil pub
|[intres genaral

R.H.max. admisibll existant = P+3E!

H.max. admisibil existent =

[ Zone mglemantate pentru locuire indiviguala

RLH.max. admisibil existent = P+2E:
H.max. admisibll existent =

5. Functiunile terenunilor /constructivlor din zona studiata - zonificare functionala:

Limita zonei studiate

Limita terenulul care a generat P.U.Z

Zona destinata partial functiunii de iocuim individuala a

;hmwatur de P.U.Z unde sunt propuse noile

g | din actuala documentatie de urbanism zonala

- terenul generator de P.U_Z unde s propun reglementari nol

pentry functiunea de comert si prestari servicll cu dotari

conexe si complementare (Com.+ Prestsery)

Zona destinata partial functiunli de comert }mhmnn din zona

cu functiunea de institutll publice si gervicil de intres mnmll
ala

‘8 terenulul generator de P.UZ unde sunl propuse no
reglemantari din actuala documentatie de urbanism zon

= terenul generator de P.U.Z unde s¢ propun reglementari nai
pentru functiunea de comert si prestari servicli cu dotari
‘conexe sl complementare (Com + Prest.serv.) AT Iurr)
Zone terenuri sl cladiri cu funcifunea de locuire Indhiduaia si
dotari complementare - din doﬂm;_lglﬂg[gﬂ R 1
"Zone terenurl sl cladiricu finctiinea de comen si preatar!
;IIWH:iI = din domeniul privat

Zone terenurl neproductive -din domeniul public
'Zone terenuri ape curgatoare - din domeniul public
‘Zone terenuri destinate circulatiel carosabrile « domenlul public

Zone terenuri destinate circulatiel pietonale - domeniul public |
- Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul |
- . public

| - 1| 'Zone terenuri destinate spatilior verzi - domeniul public

_':'_"-!J-_,.__ -
g Py
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s ta et oca o] cenp !m;n-“ > spa P P log |

ﬂ?ﬂgnt cu zona de restrictli de constrult, retragere de 22.00m fata de axul drumulul judetean

LA

IS | Clrculatie carosabila 3 parcaje

| Circulatie pletonata

e = Accesurl / lesir auto propuse
il & | S
ﬂ_};} : Accesuri pietonale propuse

- Indicatori de urbanism: :
[ = Zome reglamentals pentiu comen &) prestarn seovicll (Com.F
| BT, ﬁ:ﬂm mmgﬁ Propus pmm %
| C.U.T. maxim admizibll propus 0.80

4, Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admigibila:

~ Zone mglementate pentn comert sl prestan sarvic [Com.PresLsan.)
R.H.max. admisibil propus = P+1E:

| H.max. admisibil propus = 8.00m;

3 Functiunile teranurilor /constructiilor din zons studiata - zonificare functionala:

i Lr \Limita zonel studiate
—_—a—0 O <> :!..hn!la terenului care a generat P.UZ

TR Zona cu functiunea destinata partial functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinata partial
[;1""‘ ’ Ry 7 """fr“} Hfunetiunii de institutii plblice E?urvlcilda intares general, asupra mf'lhzﬁmt propuse nyniln

: ~  reglementari din actuala documentatie de urbaniam zonala
E — ﬂ,d |= terenul generator de P.U.Z unde se propun reglementar nol pantru functiunea de comert si |
Ml g s el | prestari servicii cu dotari conexe si complementare (Com.+ Prest.sery.)

‘ I @z Znﬁithm-.-ri & cladiri cu functiunea de locuire ndividuala si dotari complementare - din domeniul |
— — L priva {
Zone terenuri sl cladirl cu functiunea de comert si prestarl servicil - din domeniul privat

I zone terenuri neproductive - din domaniul public . .

| | ‘Zone terenuri ape curgatoare - din domaniul public

I Zone terenur] destinate circulatiel carosabile - domeniul public

' | | |Zone terenuri destinate circulatiel pletonale - domeniul public
1 | |Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

| B ~ | |Zone terenuri destinate spatiiior verzl - domenlul public
| camin vizitare apometry

b
L=

I5€ piin nofle réglel ll..-F‘l ar gin F.L.

{ : all icala, te ente (soluflife de ridicare sau coborare ale solulul nu au vole sa afecteze vecinatatile,
_I:Iuga caz se vor crea zidurl de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutil viablle s| conform latiel in \r?mrﬁr
- b) Construire imprejmuirl definitive sau provizorii, perimetrale sau separari In Interiorul terenulul generator de P.U.Z.:
- ) Amenajare de spatil verzl sl plantate pentru noua functiune propusa de reglementat;
A area alellor carosabile si a i&ﬂﬂlar de parcare supraterans tru noua functiune propusa de reglementat;
rea accesurilor stradale auto sl al pentru noile functiunl propuse de reglementat;
rea de retele sl echipamente edllitare;

-

ERun NATIONAL Dy -'

pﬂ];ﬁ.
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riial Tunctiurdl de inetutl publice & servicl de intetes goneral autizona de gomet!, saupra careta SUN! profas nol reglamaniarn pantry 2GnE tu

whunes de comen s prestan servici ou daotarl conexe ol complementare (Com.+ Prastsen.);
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E’EE@I RN, L o . S 3 | ENE U T L E=E NOTA:
iE N - K AR Ny Solutia de mobilare urbana din prezenta documentatie
LA | j =1 st RN e A 13 de urbanism, este una din posibilele solutii ce pot fi realizate
e __ 2,54 Lis | P | i T w | was == in etapele de prolectare viitoare, este o solutie crientativa.
TR L o | e o m, o IW A 305 GO0 |20m) 200l Se va respecta modul de accedere in incinta, limita

edificabila si indicatorii ubanistici propusi de reglementat
din prezenta documentatie de urbanism zonala.

Prin posibila solutie schitata in prezenta plansa, se
observa propunerea a 18 locuri de parcare.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

1..Edificabil 51 restrictiiz

= = 7= e = == == = | Limite edificabile cu zane pe care se propune realizarea de constructii (locuinte colective cu spatit |
| comerclale la parter) si dotarl conexe 8} complementare (alel carosabile, alel pietanale, parcar auto,
- o= e e = ppatil verzi, platforme pubsie ecologice, retele adilitara st alte dotan conexe sl complementare)

B s Z o 7_'_?;?1 intre mﬁlr:plrcﬂli:uuﬂmidin noua hﬁiurllil Lﬁ;th whicnhhhn. propusa de a tcu
R E P PR carosabile, aiel pistonale, ri auto, spatll verzl, aime ie ice, retele edilitare si
:-?.r,:"/%’{%}{’..:/./{:f.-w |aite dotari conexe s mpwm i o i i 5|

EET T, . |

ml‘ll:‘-.ﬁnaﬁml cu rona de restrictii de constrult, retragere de 22.00m fata de axul drumuiui judetean

I | circulatie carosabila s parcaje
[ 1 | clreulatie pletonala
‘ Accesurt | lesiri sulo propuse
i) 2

: Accesuri pietonale propuse

- Zone regementaie pentiu coman al prestar senvicll (Com Prestaen.)
‘R.H.max. admisibil propus = P+1E;
H.max. admisibll propus = 5.00m;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zoaificare functionala:

E=* Limita zonel studiate !
| =0 O L= = Limita terenulul care a genarat P.UZ

ST TS 777 | Zonacu functiunea destinata partial functiunil de locuire individuala (P+2E) si destinata partial

o WA “ | tunctiunil de institutli publice s servicil de interes general, asupra careia sunt propuse nofle

ki Kt reglementari din sctuala documentatie de urbanism zonala

i W - 1 |-terenul genarator de P.U.Z unde se propun reglementari noi pentru functiunea de comart si
L Trd AT W | preatari senvicil cu dotari conexe si ugmpl-mr:?am {Com.+ Prest.sere.)

' I $Z$ 0 | iEﬂ_mthrlnurii] eladifi cu funciiunea de loculre individuala si dotar complamaeniare - din domentil |
riva

| Zone terenuri si cladir cu functiunea de comert si prestari servicil - din domeniul privat

R | zone terenuri neproductive - din domeniul public

¥ .E‘l 1

-
L)

fi.': i1 | |2one terenuri ape curgatoare - din domeniul public |
_E_' B zone terenuri destinate circulatiel carosabile - domeniul public il
_'f_ N I JZDI'I'I terenuri destinate circulatiel pletonale - domeniul publis [
. r | | Zone terenuri destinate scostamentelor stradale - domeniul public |
B : T | Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public |
RSN Al carosablie din domeniul privat {teren generator de P.U.Z.)
;}-Ei&“s.‘x‘\‘%t\‘ﬁ Alai pletonale din domaniul privat (leren generator de P.UZ )
NSNS Dotari conexe din domeniul privat (leren generstor de P.UZ)

v e W
A LN T,

 Spatil verzl sl plantate din domeniul privat (teren genarator de P.UZ)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

Adresa BCPI: Mun. Buzédu, Blvd. Calea Eroilor, Nr. 10, Cod Postal 120226

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2374 / 2024
intocmit astazi, 28/08/2024, privind cererea 114759 din 13/08/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SC NOUA TEI COM SRL
2. Executant: HOTESCU DRAGOS GEORGE
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUZAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

REFERAT DE [26.08.2024 jact administrativ OCPI BUZAU

AVIZ DE 09.05.2024 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
CERERE - 13.08.2024 |inscris sub semnatura privata |SC BOGMAN SOLUTION
COPII CI - CIF |04.08.2015 [act administrativ SPCLEP RAMNICU SARAT
INVENTAR 13.08.2024 |inscris sub semnatura privata |SC BOGMAN SOLUTION
PAD 13.08.2024 |inscris sub semnatura privata |SC BOGMAN SOLUTION
CERTIFICAT [29.03.2024 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
OP NR. 1993 [25.07.2024 Jact administrativ NOUA TEI COM SRL

OP NR. 2166 [12.08.2024 |act administrativ NOUA TEI COM SRL
RAPORT GPS [13.08.2024 |inscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION
RAPORT GPS 113.08.2024 |inscris sub semnatura privata [SC BOGMAN SOLUTION

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2374 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC - PUZ - intocmit in scopul "Construire spatiu comercial" pentru imobilul in suprafata de
1631 mp cu amplasamentul in intravilanul Municipiului R@mnicu Sarat, Str Parcului, Nr. 24A, Jud. Buzau.

Zona studiata se identifica cu IE 39799, receptionat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 5034034: Imobilul TR-1467-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

39799 Avertizare Receptia 5034034: Imobilul TR-1467-1 se suprapune cu terenul 39799 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

FLORENTINA-MADALINA RADU
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Sectiune transversala cu profil
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NOTA:

L. Orice neconcordanta intre prevederile prezentei planse si situatia
din amplasament se aduce imediat la cunostinta proiectantului.

. Orice modificare a prezentei planse se face numai cu acordul seris
al proiectamului.

3. Clasa de importanta "C" - normala

4. Clasa tehnica "V"

5. Sectiune 2-2, EXISTENT , strada Mesteacanului
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FOAIE DE TITLU

DENUMIREA PROIECTULUI ;
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE

SPATIU COMERCIAL

NUMAR PROIECT ;
125/2024

FAZA :
Studiu de circulatie

BENEFICIAR ;
S.C. noua tei com S.R.L.

AMPLASAMENT :

TARA: ROMANIA

JUDETUL: BUZAU

MUNICIPIUL: RAMNICU SARAT

ADRESA: Strada Parcului nr. 244, NC 39799, judet Buziu
PROIECTANT GENERAL:

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
Proiectant de specialitate:
S.C. MAPRO DRACONS S.R.L.
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FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

ADMINISTRATOR ing. Andronic Dragos

SEF PROIECT ing. Andronic Dragos  .........

INTOCMIREA DOCUMENTATIEI:

Drumuri ing. Andronic Dragos .....




Beneficior: Project:

MAPRO DRACONS 5.R.L.
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MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

-

1.1. Denumirea obiectivului

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL

1.2. Amplasamentul

Regiunea: Moldova
Judetul: Buziu
Municipiul: Rimnicu Sarat

Adresa: Strada Parcului, nr. 24A, Nr. Cad. 39799, Judetul Buziu

1.3, Beneficiarul investitiei
S.C. NOUA TE1I COM S.R.L.

1.3. Elaboratorul studiului de circulatie

Proiectant general PUZ :

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
Inregistrat la Registrul Comertului: J39/591/2004;
Cod unic de Inregistrare: RO16667079

Proiectant de specialitate:

S5.C. MAPRO DRACONS S.R.L.
Inregistrat la Registrul Comertului J7/218/2014;
Cod unic de Inregistrare: RO33340157




Remefichar:
S.C NOUA TEI COM S.R.L

Proieci:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

Fara: Studio de circulagie ] Nr.proiect 125 [ Data: 2024

MAFRO DRACONS 5.R.L
ROE3340157

..’/ s |07/218/2014
=~

| 2. Obiectul studiului:

k.

[n documentatia tehnica de faid sunt analizate implicatiile asupra fluentei traficulul fk:
strada Stadionului, strada Mesteacanului. sirada Plamatiei si strada Parcului din municipiul
Tamnicu Sarat, judetul Buzau in perspectiva construirii, pe amplasament liber de orice constructii,
a unui ansamblu de cladiri cu functiuni de comert — spatiu comercial si cu accese si echiparea
cdilitara necesara.

Scopul principal al prezentului studiu de circulatic este acela de a identifica posibilele
solutii tehnice de reamenajare geomelrica si/sau sistematizare a circulatiel rutiere pentru
uidizarea traficului pe arterele de circulatie si pentru a asigura accesul la obiectivul de investitii.

Beneficiarul luerarii, S.C. NOUA TElI COM  S.R.L. prin reprezentantul legal. a decis
construirea unui spatiu comercial si cu accese si echiparea edilitara necesara.

In acest scop. 8.C. Global Proiect SRL a elaborat documeniatia la faza PUZ.

Conform acestui proiect obiectivele specifice:

- amplasarea unor imobile destinate comertului si prestarii de servicii

- sislematizarea incintei si amenajarea aleilor carosabile si pietonale. a locurilor de parcare:
- amenajarea spatiilor plamtate

- echipare tehnico — edilitara.

Complexul ("zona pentru comert si prestari servicii, accese si echiparea edilitara aferenta”)
urmeazaa fi realizat pe un spatiu viran, amplasat Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Strada Parcului
nr. 24A cu numarul cadastral 39788 si are o suprafata de 1631,00 mp.

Studiul analizeaza legatura rutiera la reteava stradala a municipiului si implicit a judetului.

Prezenta documentatie tehnica este realizatd in conformitate cu Directiva Furopeana
privind accesul la rejelele de transport. a Cartei Albe a Transporturilor si rispunde condifiilor de
mobilitate urband. Documentatia este elaborald cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind
aulorizarea executdrii lucririlor de constructii, a Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea
in constructii si in baza Certificatului de Urbanism Nr, 294 din 10.03.2020.

Farda a I limitativ se¢ vor respecta reglementdrile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneaza urmatoarele:

< Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, ¢u modificarile si completarile ulterioare

4 P 132-93, Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane ;

+ HG 525/96 —Regulament general de urbanism :
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+ SR 1848 -1.2.3/2011;
SR 1848-772015 ;
+  Normativului AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersecliilor la nivel pe drumuri

-~

publice.

4 (C242/1993-Normativul de elaborare a studitlor de circulatie din localitayi si teritoriul de
influenta.

+  Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506 / 2001 - Instrucjiunile tehnice pentru recensdminte,
madsuritori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta.

4 STAS 10795 /1 - 1995 - Metode de investigare a circulatiei,

4 P132 /1993 — Normativ pentru proiectarea parcajelor.

+ Ordinul NR. 49/1998 — Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitijile
urbane.

Prezentul material ofera instrumente de lucru necesare elaborarii documentatiei tehnice in
faza P'Th. s1 DDE. constala disfuncpionalitati, stabileste puncte de masurare a waficului, ore de
masurare — virfuri de circulatie si stabileste surse (secundare) generatoare de trafic (investitia
propriuzisa),

Dimensiunea unui loc de parcare suprateran depinde de unghiul format de locul de parcare
cu drumul de acces. Astfel ci:

. la un unghi de 90 de grade. dimensiunea locului de parcare este de 2,.30m x 5.00m;

- la un unghi de 75 de grade, dimensiunea locului de parcare este de 2.25m x 5.10m:;

- la un unghi de 60 de grade, dimensiunea locului de parcare este de 2.25m x 5,15m:

- la un unghi de 45 de grade. dimensiunea locului de parcare este de 2.20m x 4.80m:

- la un unghi de 0 grade(paralel cu drumul), dimensiunea locului de parcare este de 2,50m x
5.00m{stanga) sau 2,00m x 5.00m(dreapta).

Prevederile de mai sus sunt extrase din NP24/97 sj sunt dimensiuni minime.
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{ 3. Capacitatea de circulatie a strazilor de acces:

Calculul capacitaii de circulatie a tramei stradale adiacente se efectueaza p;:mru preluarea
fluxurilor de vehicule. Capacitatea de circulatie, respectiv numirul maxim de vehicule care se pot
deplasa intr-o ord. in mod fuent §i in condiii de siguranid a circulatiei, depinde de mai mulgi

factori. §i anume:

caracterul circulatiei, care poate fi cu flux discontinuu (intermitent sau pulsatoriu) cu opriri la
interseciii. sau cu flux continuu, fard opriri la interseclii cand acestea sunt denivelate sau
dirijarea traficului se face in sistem coordonat (unda verde).

- caracteristicile traficului, exprimate prin: intensitatea si frecventa sosirilor de vehicule, viteza
medie de circulajie, componenta traficului pe categorii de vehicule, inclusiv caracteristicile
lor constructive si dinamice,

- structura refelei principale de strazi, ce se referd la elementele geometrice ale strazilor. la
distanfele intre interseciii i treceri intermediare peniru pietoni, amenajarea si echiparea
aceslora.

- caracleristicile suprafetei de rularve, respectiv planeitatea si rugozitatea.

- organizarea circulafiei. cu referire la reglementarca acceselor §i a stafionarilor. cit si la
sistemele de semnalizare si echipare tehnici.

- caracteristicile psihologice si fiziologice ale conducitorilor de vehicule: timpul de perceptie
reacjie §i impul limita de asteptare la interseciii.

La calculul capacititii de circulajie se au in vedere cazurile cu conditii climatice
nefavorabile circulaiei, cu concentriri locale de noxe sau cu alte condifii neprielnice, cazuri care
suni considerate exceptie faa de situajia normali a circulagiei si nu se iau in considerare la calculul
capacitafii de circulajic.

Determinarea intensitafii maxime a traficului probabil in viitor se face {indnd seama de
prognoza cresterii circulatici pentru o pericada de minim |3 ani, Factorii determinanti in caleulul
capacitiifii de circulatie sunt viteza de circulajie; componenia traficului (vehiculele cu viteze de
circulatie mai mici de 20 kmvh constituie traficul lent): elementele peometrice ale striizii stabilite
m funcjie de viteza de proiectare; distanfa intre interseciii; modul de organizare si dirijare a

circulatiei,
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Caleulul capacitatii de circulatie a intersectiilor de striizi noi si existente se realizeazi in
functie de modul de amenajare si echipare a intersectiei. caracteristicile traficului i condifiile
locale pentru destagurarea fluentd si in siguran{d a circulajiei. Acest caleul se utihzeazi pentru:

- stabilirea capacitatii de circulatie a intersectitlor de strizi st a piefelor de circulatie
corespunzitoare solufiei de funcjionare si tipului de interseciie;

- pentru dimensionarea elementelor componente ale intersectiei (cum ar {7 caile de intrare, de
traversare, de ocolire si de iesire din intersectie, spapiile de stocaj, eic.) care determina
capacitatea de circulatie & ansamblului,

- pentru fundamentarea tehnicd a dotdnii §i echiparii interseciiilor cu marcaje. indicatoare de
circulatie si sematoare (inclusiv caleulu) programului de funciionare al acestora).

Organizarea circulatiei la intersectie se face. in functic de intensitatea traficului si de
conditiile locale, prin trei metode, si anume:

- acordarea de prioritate de dreapta sau de flux;

- echiparea cu sematfoare luminoase sau sens giratoriu:

- intersectarea la nivele diferite.

La dimensionarea §i calculul capacitdtii de circulajie a intersectiilor se pine seama de
prevederile schitel de sistematizare a localitiii. rejelei stradale si planului de distribuire a
wafieului, pentru a se asigura: securitatea. fluenta si confortul circulagiei: posibilitatea de etapizare
a realizini intersecliei cu rezervarea spafiului necesar in viitor; reducerea frecventei si durate
opririlor, precum $i a noxelor rezultate din trafic.

Amenajarea §i echiparea intersectiei trebuie sa asigure preluarea integrald a fluxurilor
provenite de pe strizile concurente, respectindu-se distanfele minime de amplasare a intersectiilor
conform reglementdrilor tehnice specifice. Pe baza diagramei traficului din intersectie se pot
determina mai multe variante ale schemei de organizare a deplasarii fluxurilor din intersectie.
adoptandu-se solujia care reduce la minimum timpul total de traversare gi volumul de luerdri.

Delimitarca spajiului interseciiei este realizatd de marcajele pentru oprirea vehiculelor la
trecerile de pietoni. sau, in lipsa acestora, de pozijia semafoarclor in dreptul cirora opresc
vehiculele (cind semaforul este instalat deasupra intersectiei, de poziia pentru oprire la limita
racorddrii intersectiei). In spajiul comun de trecere apar punctele limita de conflict intre vehicule
si Tntre vehicule si pietoni. care determind lungimile de evacuare a intersectiei de citre vehicule

(dv) si pietoni (dp), respectiv timpii necesari evacuarii.

b




Beneficiar:

S.C. NDUA TEI COMSR.L

Profect:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
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1. Infrastructira existenta

4. Evaluarea traficului suplimentar generat de obiectivul de investitii |
|

4.1. Caracteristicile constructiei si zonei de amplasare

Denumire drum

Lungime
strazi

Modemizal
da'nu

Categoria

Observatii

Strada Stadionului

(E 85)

da

Drum de
imeres local
(eolector)

[.agime 23.50m
2 benzi de
circulatie pe
sens, trotuare
spafjiu verde
(4x3.00m PC 4
1x6.00m T
stanga +
Ix1.508pV
dreapta + | x
250mT
dreapta+t
1x1.50spatiu
verde dreapta la
limita de
proprietate -
variabil)

Strada Plantatici
(DJ203A)

da

Dirum de
interes local
{colector)

Latime 12m, 2
benzi de
circulatie pe
sens. trotuare
(2x3.25m PC +
2x3.00m T)

Strada
Mesteacanului

da

Drum de
interes local

Lajime 9.50m, 2
benzi de
circulatie,
acostament cu
rol de trotuar,
2x3.00m PC + 1
x 1:50m Ae/T
stanga +
1x2.00m Ac/T
dreapia

Strada Parcului

da

Drum de
interes local
{colector)

Latime 10m, 2
benzi de
circulatie pe
sens, acostament

11)
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cu rol de trotuar
(2x5.90m PC +
Ix1.40m A¢/T
dreapta +
1%3.80m Ac/T
slinga)

In partea de nord-est a zonei studiate, la intersectia dintre sirada Stadionului si strada

Parcului se afla in acest moment un sens giratoriu care ajuta la fluidizarea circulatiei auto si
pictonala, pentru toate céile de comunicalie care se intersecteaza in sens, Menjicnam ca pentru
strada Stadionului este in curs de implementare un proiect de sistematizare.

Starea carosabilului pe strada Stadionului este buna, cu imbriiciminte asfaltica, amenajata
cu doua benzi de circulatie pe sens. marginita de trotuare pictonale si spatii verzi.

Starea carosabilului pe str. Parcului este specifica structurilor rutiere cu imbracaminte
asfaltica.

Pe str. Plantatiel intdlnim o structura carosabila cu imbracaminte asfaltica.

Str. Mesteacanului se prezinta cu o imbricaminte din material pietros (balast), urmind a
fi supusa unor |ucrarl de modemnizare ulterioare.

Masurdtorile de trafic efectuate pe strada Stadionului sunt irelevanie deoarece aceasia
deserveste direct traficul aferent santierului viitoarei autostrazi A7 iar refeaua adiacenta preia o

parte din traficul strizii principale in vederea evitarii blocajelor.

2. Infrastructura propusa

Nr. | Denumire drum Lungime | Propus spre | Categoria | Observatii
ert. Strizi modernizare
da/nu
1. | Acces principal da Acces principal pe sensul
strada Parcului de iesire ..obligatoriu la

dreapta” si _interzis a

vira la stianga”, sensul de
intrare doar de pe dreapta.
( intrare/iesire din drepiul
bretelei deacces in sensul

giratoriu)
2. | Acces secundar da Drum Acces permis din ambele
strada Mesteacanului vicinal directii, iesire permisa in

ambele directii
In imeriorul terenurilor generatoare de P.ULZ. a fost aleasa o solujie de fluidizare a

circulatiei auto si pietonale, care va dirija trecatorii prin accasta zona spre toate cele 4 drumuri

11
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invecinate, respectiv strada Stadionului (E85), str. Plantatiei (IDJ 203A), str. Mesteacinului si
str. Parcului,

Accesurile carosabile pe lerenurile generatoare de P.U.Z, vor fi dimensionale pentru a
permite circulatia auto in ambele sensuri. cu cate o banda de circulajie pe sens. marginite de
trotuare pietonale (cel putin pe una din pargile carosabile), iar aceasta dimensionare a partii
carosabile va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele
mimime de trecere ale acestora sunt de 3.50m Ifjime si 4.20m indl{ime.

Se propun noi reglementari care vizeaza reamenajarca cailor de circulagie auto si pietonale
existente din incinta, pentru a deservi noilor funcfiuni propuse. Toate ciile de circulatie auto si
pietonale de incinta vor fi dimensionate conform prescriptiilor din R.L.U. P.LLG. Ramnicu
Sarat.

Analiza situaliei existente nu releva disfunctionalitifi majore pentru zona studiata.

Pe drumurile/strizile existente este asiguratil partial scurgerea apelor meteorice.

O prognozi de cresterea traficului:
o Exemplu — in anul 2020 (normativ MTCT 617/2003 avéand Kip = 2.2) nu
influenteaza semnificativ traficul,
o Coeficientul mediv de evolutie a traficului conform CESTRIN - 2010 are
coeficientul 2,8 pentru autoturisme in anul 2035, duce la aceeasi concluzie.

Varful de trafic cel mai agresiv, cel dintre orele 7.00 — 9,00 aduce un spor de circulatie de
maxim doud auiovehicule etalon/minut, ceea ce nu este de asemeni semnificativ.

Urmare a analizei efectuate am constatal ¢d circulapia pe drumurile studiate raspunde
nivelului de serviciu, existd conditii operafionale gi geometrice, existd lungimi de stoca)
suficiente (la intersectii), nu exista probleme debit-capacitate §i existd o rezerva de capacitate

de trafic.

Dare amplasament

s Regimul juridic;
o Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
o nrcad.39799, compus din teren in suprafata masurata de 1631 mp. este detinut cu drept de
proprielate

o nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.
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* Regimul economic;

o Folosinia actuala @ teren curti constructii.

o Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism:partial zona rezidentiala cu cladiri P, P+1,

P+2. partial zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzone: consatructii

comerciale, agrement-stadion, turistica-motel. alte categorii de intitutii publice sau servicii

(benzinarii. servic ¢ auto) conform prevederilor UTR 3 din PUG

o Imobilele se supun reglementarilor fiscale corespunzatoare zonei de impozitare .

e Regimul tehnic:

Informatii extrase din Regulamentul local de wbanism al UT.R. 3 din P.UL.G.:

PPermisiuni:

zona rezidentiala (pentru imobilul care a avut inainte de alipire NC 35637): se pot
autoriza constructii noi de locuine sau funcliuni complementare locuirii pe terenuri libere
sau prin  inlocuirea treptata a locuinelor parter restructurabile/se pot autoriza lucrin de
intretinere si imbunatatire a stari fizice si a aspectuluj arhitectural al locuingelor se pot
autoriza lucrari de dezvoltare a echipirii edilitare

zona constructii comerciale (pentru imobilul care a avul Tnainte de alipire NC 37820):
se mentine in general situafia existenta se poate autoriza construirea de institutii si
servicii publice de interes general pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului  construit
necorespunzitor/ se pot autoriza lucriiri de intrefinere, reparafii curente si imbundtitire
a confortului edilitar peniru construcyiile existente/se pot autoriza lucrari de indepartare
a constructiilor parazitare (anexe, construcii provizorii) in scopul extinderii constructiilor

mentinute sau curfilor aferente (scoli).

Conditiondri si restrictii:

rona rezidenfiala (peniru imobilul care a avut inainte de alipire NC  33637): limita
aliniament [ront construit nou va [i conform profilului si categoriet strazilor Parcului,
Plantatiei si Mesteacanului /pentru constructiile existente in zona de restrictie s¢ vor aproba
numai lucrari de intrejinere si consolidare care sa asigure sigurania constructiilor
Cladirile noi ce se vor realiza in cadrul fromturilor la strada Stadionului vor avea o tratare

volumetrica arhitecturala deosebita /parcajul se va face in interiorul proprietatii

RO333450157
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+ zona constructii comerciale (pentru imobilul care a avut inainte de alipire NC 37820):
nu se va autoriza edificarea altor constructii decat institufii publice si servicii in cladiri
independente sau la parterul unor locuinte noi

regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este
cel rezultat din profilurilé transversale ale strazilor: Parcului, Plantatiei si Mesteacanului, cu

pastrarea regimului de aliniere existent
indltimea maxima admisa: regim de inaljime max, P+ 3 (Hpus 1= = TH mas o cormiss= = MHimas 13 conms
=) Sieren =1631 mp

e zona rezidentiala: POTmax =30% / CUTmax =1.0

e zoma servicii: POTmax=30% /CUTmax=2.0
echiparea cu wtilitdti a zonei: apa, canalizare, energie clectrica, gaze naturale si telefoane

¢irculatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele  necesare in zona: se pot face din  strizile

Parcului, Plantatiei si Mesteacanului

mod de execulie: cu o societale autorizata in domeniu .

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislajii conexe ce vor fi avute in vedere la
proiectare: intrucdt se solicita o derogare de Ia prevederile P, U.G. Municipiul Ramnicu Sarat
pentru imobilul cu NC 39799 rezultat din alipire se va intoemi PUZ pentru schimbare de
destinatie/documentatia  PUZ +RLU va fi intoemita in 3 exemplare color si in format
electronic de catre specialisti  atestati cu drept de semniturd, iar dupd aprobare PUZ+RLU in
Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sdrat, se poate intoemi documentatia tehnica de
obfinere a autorizatiei de construire

Documentatia  de  urbanism  PLUZ va fi elaborata si  prezentata conform

prevederilor:

Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul

e Ordinului nr, 233/2016 pentro aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
legii nr, 350/200) privind amenajarea teritoriului  si  urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

o HG. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,

e  Ordinului nr. 270172010 pentru aprobarea  Metodologiei  de  informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism,

14
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e  Codului civil
e Ordinului Mimisterului  Sandtatin nr 119/2014

e Legit nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

Principalele grupéri functionale ce delimiteaza terenurile generatoare de P.U.Z. cu nr. cad,
39799 sunt:
- La Nord — Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z. se invecineazd cu un teren
proprietate privata cu funcfiunea de locuire individuala. iar pe acest teren la o distanta de
aproximativ 8.90m [ata de limita de proprietate. se afla o locuinta individuala P, Distanta de la
limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va i de 2.00m:
- La Nord-Est - Pe aceasta latura terenul generator de P.1.Z., se invecineazi cu un teren
din domeniul privat cu functiunea de comert si cu un teren din domeniul public Strada Parcului.
Terenul invecinat cu functiunea de comert are edificata o cladire cu destinatia de spatiu comercial
(magazin mixt). Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura
va fi de minim 5.00m, iar fata de cladire invecinaia cu destinafie de comery se impun retrageri de
6.00m (distanta minim de 6.00m intre cladiri cu GRF 11 conform normativ P118; in viitoarele faze
de proiectare se vor lua masuri compensatorii pentru a stabili cu exactitate distanta dintre cladiri,
niscul la incendiu si solutiile aplicabile);
- La SudEst — Pe aceasta latura terenul generator de P.LU.Z.. se invecineaza cu un alt teren
detinut de catre beneficiar, cu funcjiunea de comer| si cu alte doua terenuri cu functiunea de locuire
individuala din domeniul privat. Distanta dintre limita de proprietate si limita edificabila de pe
aceasta latura va fi de minim 1.00m. Distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata
cladire de comerf va fi de minim 3.79m, iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai
apropriata cladire cu funcfiunca de locuire individuala va fi de minim |1 .86m (in viitoarele faze de
prolectare se vor |lua masuri compensatorii pentru a stabili cu exactilate distanta dintre cladiri,
riscul la incendiu si solutiile aplicabile);
- La Nord-Vest — Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., s¢ invecineazi cu Strada
Plantatiei din domeniul public st cu alte 3 terenuri proprietafi private cu functiunea de locuire
individuala. Distanta de la limita de proprictate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va [j
de minim 1.00m fata de terenurile cu functiunea de locuire individuala, jar dintre limita edificabila
rezultata s1 cea mal apropriata cladire de locuit de pe aceasta latura va 11 de minim 1.91m. unde

cladirea invecinata pe aceasta latura nu are goluri (in viitoarele faze de proiectare se vor lua masuri
I'5
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compensatorii pentru a stabili cu exactitate distamta dintre cladini. riscul la incendiu si solutiile
aplicabile):
~La Sud-Vest— Pe aceasta latura terenul generator de P.ULZ., se invecineazd cu un teren din
domeniul public Strada Mesteacanului. Distanta de la limita de proprietate pana la limita
edificabila va fi de minim 2.00m, iar distanta dintre limita edificabila si cea mai apropriata clidire
cu funcfiunea de locuire individuala va fi de minim 14.91m (cladire aflata peste drum de Strada
Mesteacanului),
Configuratei teren: poligonal.
La momentul elaboririi documentagiei pe terenul studiat exista mai multe constructii edificate.
Amplasamentul se situeazd pe partea stanga a strazii, , figura |.1. configuratia viitoarei

investitii fiind prezentatd in figura 1.2.

Zona propusa |

Figura 1.1, Vedere de ansamblu imohil
La configurarea, dimensionarea si pozitionarea spatiilor destinate parcajelor auto se vor
respecta prevederile RGL, art. 33,
Art. 33 din RGU: Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realiziirii acestora in afara domeniului public.

| &
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructie,

conform Anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti.
comerciale dupd cum urmeazi: un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurati a
constructiel pentru unititi de pand i 400 mp:

Parcajele se vor amenaja exclusiv pe parcela studiata. la spatii comerciale 1 loc/50mp.

birouri |loe/birou st minim un loc marcat vizibil pentru persoane cu dizabilitagi,
Avand in vedere urméatorii factori:
- investifia proiectatd cuprinde zone cu funcliuni de comery
- accesul la obicctivul propus se va face atdl pietonal cat si auto
- exista statii de calaton in proximitate, pe strada Plantaiei si pe strada Mesteacanului,

Dimensiunile locurilor de parcare amenajate in incinta sunt de 2.50x5.00m ( minim
2.30x5.00 cf. NP24/97)

e

e

.|_-n.\-1'_ AT

Fig. 1.2. Configuratia propusa
Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea si analiza impactului construirii spatiului comercial

asupra traficului din zona adiacenta si formularea recomandarilor ce decurg din aceasta analiza.

Se vor realiza imprejmuiri pe limitele proprietdtii. cu exceplia zonei de acces, care va fj liberi
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4.2. Detalii specifice proiect
Aspecte privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiel rutiere

Prin proiect sunt propuse reglementari noi care sa deserveasca terenului generator de

P.ULZ. prin reglementarea noii functiuni urbane destinate comerfului si prestarilor de servicii cu
dotari conexe si complementare ale acestora.
Terenul detinun de beneficiar are momentan partial functiunea destinata locuirii individuale
si parfial destinata institufiilor publice si servicii de interes general- subzona de comery. iar prin
documentatie de urbanism zonala se propune schimbarea funcfiunilor existente cu funcfiunea de
comert si prestiri servicii (Com.+Prest.serv.), reglementarea de noi indicatori urbanistici s
rezolvarea dotdrilor complementare, in special reglementarea modului de acces. reglementari
pentru normarea si dimensionarea aleilor pietonale, aleilor carosabile. locurilor de parcare.
spatiilor verzi, reglementari pentru modului de asigurare al refelelor edilitare, reglementari pentru
alte dotari precum o platforma de pubele ecologice, care potrivit Regulamentului Local de
Lirbanism se va protecta numai pe baza unei documentatii de urbanism zonale.
Noua funcjiune propusa de reglementat este destinata comerului si prestarilor de servicii,
unde in urmatoarele faze de proiectare se vor amenaja noi investitii. cladini si dotari conexe si
complementare. care vor fi reglementate conform prescriptiilor din prezenta documentajie de
urbanism zonala, care vor avea la baza legislatia aferenta in vigoare,
Noile reglementari propuse pentru terenul generator de P.U.Z. vor fi urmétoarele
v" se propune reglementarea terenului generator de P.ULZ. aflat in U.T.R. 3, teren destinat parfial
functiunii de locuire individuala (P+2E) si destinat partial functiunii de institutii publice si
servicii de interes general- subzona de comer|, asupra careia sunt propuse noi reglementari
pentru zona cu functiunea de comery si prestari servicii cu dotinl conexe si complementare
{Com.+ Prest.serv.);

v' se propune amenajarea accesului auto si pietonal in incinta studiata si amenajarea de cai de
circulafie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi functiunii propuse de reglementat. Caile
de circulatie auto si pietonala de incinta vor fi reglementate conform preseriptiilor din R.L.LL
P.U.G. Réamnicu Sarat, respectiv H.G. 525/1996 :

v" se propun reglementari noi. prin care se propune pormarea numdrului de locuri de parcare
pentru a deservi functiunii urbane propuse de reglementat. Locurile de parcare propuse de

reglemental, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, jar normarea
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locurilor de parcare propuse de reglementat, vor respecta preseripfiile din R.L.U. PU.G.
Ramnicu Sarat. respectiv H.G. 325/1996:

¥ s¢ propun reglementari noi, prin care s¢ vor ¢rea zone amendjale cu spatii verzi si plantate, jar
acestea vor respecla preseriptiile din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat. respectiv H.G. 5325/1996:

¥ se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara, se vor respecta ati
prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G. Ramnicu Sarat, respectiv H.G.
525/1996;

v se propune evaluarea rejelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile acesteia, pentru a
deservi functiunii propuse de reglememat;

v se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Platforma pentru pubele
ecologice va fi reglementate conform O.M.S:119/2014 (cap. 1. art. 4. pct. a. - platforme
destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10.00m de ferestrele locuintelor. vor fi imprejmuite,
impermeabilizate. cu asigurarea unei pante de scurgere si vor {i previzute cu sistem de spilare
si sifon de scurgere racordat la canalizare. vor [i dimensionate pe baza indicelul maxim de
producere a gunoiului si a ritmulut de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta
stare de curitenie: platformele pot i cuplate cu instalatii pentru batut covoare:

o al. acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme
care sa indeplineasca conditiile de la lit, a), se pot amplasa pubele pentru
colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate,
cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5.00m de fajada
neprevizota cu ferestre a celel mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca

ritmul de evacuare a acestor deseuri sa {ie zilnic).

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acestui lot cu urmatoarele

constructii noi propuse care vor avea urmétoarele configuratii funcionale si volumetrice:

EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA Eracent Procent
" (%) din (%) din
Seprya suprafata SHprates suprafata
totala totala
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Portiune de teren destinata functiunii
‘existente de comert (subzona din zona cu
functiunea de institugii publice si servicii de
interes general) 880.00mp 53.96% 0.00mp {0.00%
Porfiune de teren destinata functiunii
existente de locuire individuala 751.00mp 46.04% (L.00mp (0.00%%
Cladiri destinate comerfului si prestari
servicii 0.00mp 0.00% | 978.60mp 60.00%
Daotért conexe {platforma pubele ecologice
propusa) 0.00mp 0.00% 16.3 lmp 1.00%
Alei carosabile. parcari supraterane si alei
pietonale propuse 0.00mp 0.00% | 354.3534mp 34,00%
‘Spatii verzi amenajate propuse 0,00mp 0.00% 81.55mp 5.00%%
TOTAL TEREN CARE A GENERAT
P.UZ. 1631.00mp 100.00 % | 1631.00mp 100,00 %%

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza. evaluarea si reanalizarea problemelor

functionale si tehnice ale terenului care a generat P.U.Z. in relatie cu zona studiata, tindndu-se cont

si de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Ampriza strizii Parcului prezinta urmatoarele elemente constructive;

-Este cu dublu sens de circulatie. cu doua benzi de 5.90m pe sens (bretele de intrarefiesire din

sensul giratoriu)

-Circulatia pietonala in cvartal este deservitd de acostamentele cu lafime variabila 1x3.80m spre

terenul generator de PUZ s1 1 x1.40m spre terenurile cu functiuni de comerf (benzinaric).

-Carosabilul are un profil corespunzitor traficului si imbracaminte definitiva, din mixturi asfaltice

Carosabilul se prezinta cu imbracaminte astaltica.
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Ampriza strizii Stadionului prezinta urmdtoarele elemente constructive:
-Este cu dublu sens de circulatie. cu doua benzi de 3.00m pe sens (2x6.00m)
-Carosabilul asfaltat existent este incadrat de borduri pe ambele parti si spatiu verde in lifime de
1.50m pe partea dreapta urmat de trotuar si inca un spatiu verde (1x1.50m)
-Circulafia ptetonala in cvartal este deservitd de troware cu latimea de 2.50m pe dreapta si de
6.00m pe stanga.
-Carosabilul are un profil corespunzitor traficului si imbracaminte definitiva. din mixturi asfaltice

Ampriza striizii Mesteacinului prezinta urmatoarele elemente constructive:

-Este cu dublu sens de circulatie. cu o banda pe sens de 6.00m pe sens (2x3.00m)

-Carosabilul asfaltat existent este incadrat de borduri pe ambele périi si de acostamente stradale cu
rol de trotuar in latime de 2.00m pe partea cu terenul generator de PUZ si de 1.50m pe partea
cealalta

-Carosabilul are un profil corespunzitor traficului si imbriciminte provizorie, din balast
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Ampriza strazii Plantatiei prezinta urmatoarele elemente constructive:

-Este cu dublu sens de circulatie. cu o banda pe sens de 6.50m pe sens (2x3.25m)
-Carosabilul asfaliat existent este incadrat de acostamente stradale cu ol de trotuar in latime de
3.00m pe ambele parti

-Carosabilul are un profil corespunzator traficului si imbricaminte definitiva, din mixturi asfaltice
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Datorita amplasarii in zona centrala a orasului, distantele pietonale fata de punctele de
interes (primdrie, piatd, linante publice, spital. banci, muzeu. restaurante si terase. parc. locuri de
joaca. ete.) sunt usor accesibile pietonal (timp de parcurs 10 — 20min. ).

Accesul la ansamblul rezideniial a fost proiectat atat din drumul colector principal - strada
Parcului precum si din drumul secundar - strada Mesteacanului conform planului de situatie S1.

Semnalizarea rutiera in zona va fi corelata cu semnalizarea existenta orizontala, intrarea si
jesirea fata de drumurile principale, respectiv strada Parcului si str, Militari faciandu-se atat pe
relajia dreapta cat si pe relatia stinga, funclie de situatie.

Parcarea autovehiculelor este asigurata in incinta proprietafii. in conformilate cu
prevederile HGS525/19996, si vor fi previizute un numar de Jocuri de parcare autolurisme cu
dimensiunile 5.00mx2.50m suficienie pentru a asigura necesitatea rezultata din funcfiunile

propuse,

Capacitati de transport.

Strada Parcului este strada de categoria a 1'V-a, de legaturi, cu o latime carosabili de
11.80m.

Strada Mesteacinului este strada de categoria a 1V-a, de folosinta locala, cu o latime
carosabili de 6.00m,

Strada Stadionului este strada de categoria a 1l-a, de legiatura, cu o Litime carosabilia
de 12.00m.

Strada Plantatiei este strada de categoria a [1l1-a, colectoare, cu o Eifime carosabili de
7.00m.

Striizile din localitatile urbanizate sunt clasificate in patru categorit:

+ Strazile de Folosintd Locald sunt strazi de folosintd locali. cu trafic foarte redus. asigurd
accesul la locuinte si la servicii curente. Aceste strazi trebuie sa asigure accesul maginii de
salubritate si cea a pompierilor. Aceste tipuri de alel auto sunt denumite Strazi de Categoria
IV-a.

4 Striizile Colectoare sunt cele mai intdlnite si locuite/construite strazi. Majoritatea au doua
benzi de circulatie (o banda pe fiecare sens). Unele din aceste strazi ele au acostament pe o
parte sau pe ambele parfi. pavatl parjial sau total, continuu sau intrerupl in lungul strazii.

Strizile Colectoare sum incadrate in Categoria a 1H-a.

&)
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4 Strizile de Legatura preiau traficul de pe strizile Colectoare si, uneori, (desi nu este indicat)
direct traficul din strazile de Folosinga Locala. La fel ca la strazile colectoare. pot exista benzi
de acostament pentru stafionare sau parcare. Numirul benzilor este de patru (doua pe fiecare
sens de mers). incadrarea Strazilor de legatura este in clasificata in Categoria a 11-a

4 Categoria I este acordatd Striizilor Magistrale. Aceste artere majore de circulaie preiau, in
principal. circulatia de pe striizile de legaturd dar si in (prea) multe cazuri de pe strizile
colectoare. Benzile de circulatii inglobate sunt de minim sase (cale trei benzi in fiecare sens
de mers). Pe langd acostamente ample pentru stafionare, aceste artere principale pot ingloba
striizi colectoare sau de folosina locald. Inglobarea acestor strazi are rolul de a asigura fluxul
normal de trafic pe cele sase benzi dar si preluarea in siguranta confortabila a fluxului auto s
de serviciu pentru cladirile “riverane”. Prezenta strazilor “ajutitoare” locale sau colectoare
poate fi pe una sau ambele laturi. partial sau pe toatd lungimea magistralelor, delimitate de
spatii verzi. trotuare pietonale. velo. spatii de oprire, stationare si parcare auto pentru vizitatori
si locuitori.

Leg@ura cu infrastructura rutierd a orasului este realizata:
- direct in strada Parcului prin accesul propus cu intrare/iesire pe relafia dreapta
- direct in strada Mesteacinului prin accesul propus cu intrare/iesire pe ambele
directii

Necesitafi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi.

Pentru asigurarea circulajiei pe teritoriul parcelei. situat in zona ce face obiectul PUZ sunt

necesans:

racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii.

realizarea circulatiei auto si pictonale in interiorul parcelei,

realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei. suprateran/subteran,

trama stradali locald se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului. a
continuitdyi traseelor si a asigurarii caracterului de eivilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile §i spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap. indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuingei nr. 649 din 25 aprilie 2001:

Capacitati si trasee ale transporiului in comun

In imediata apropiere a amplasamentului. exista statii de transport in comun pe strada

Stadionului.
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Intersectii cu probleme. prioritari

— nu sunt intersectii cu probleme, In zona studiata. In zona studiata cea mai mare

intersectie este cea dintre strada Stadionului si strada Parcului, imersectie cu sens giratoriu la

momentul eliberarii CU

SITUATIA PROPUSA

Pentru realizarea obiectivului ( zona cu locuinte colective. zona pentru spatii comerciale si
prestdri servicii) se propun urmdtoarele lucrari:

« Accesul principal (auto si pietonal) la amplasamentul proiectat se va face atat din strada
Parcului cat si din strada Mesteacanului, prin racordare simpla cu are de cerc, raza minima va
fi de 6m, pentru o viteza de proiectare de 40km/h;

» Alei de circulajie interioara si acces la locurile de parcare,

* Locuri de parcare pentru autoturisme:

Modernizarea circulafiei

In prezent accesul la proprietate se face printr-o intrare din strada Parcului si una din strada
Stadionului, direct.

Circulafia pietonala in cvartal este deservitd de trotuare cu latimi de minim1,50m.

Apele meteorice vor {i colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi previzute pe
parceld, ele fiind apoi deversate in refeaua mumcipala de canalizare,

Senswri unice, semaforizari, semnalizari rutiere etc.

Strada Parcului in zona studiata este drum cu circulatia in ambele sensuri.

Strada Mesteacanului in zona studiata este drum cu circulatia in ambele sensuri.

Strada Stadionului in zona studiata este drum cu circulagia in ambele sensuri.

Strada Plantatiei in zona studiata este drum cu circulatia in ambele sensuri.

Intrarea si iegirea din zona studiati va fi semnalizatd corespunzitor, astfel la iesirea din
incinta se vor amplasa urmitoarele indicatoare de prioritate. de interzicere sau restrictie si de
obligare:

Strada Parcului
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Fig.: Plan de amplasare indicatoare rutiere

cod | Denumire Observatii cod | Denumire

Observatii

B1 | Interzis a vira la stinga

D3 | Ladreapta

B2 | STOP

In incinta se vor monta minim urméatoarele tipuri de indicatoare :

cod | Denumire

(34 | Parcare

B2 | Cedeazi trecerea

Observatii | cod | Denumire Observatii

P13 | Persoane cu dizabilita
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Locurile de parcare pentru persoanele cu dizabilitali vor i semnalizate prin marcaj

orizontal. eventual vertical, Funciie de necesitali se vor putea aloca locuri pentru persoanele cu

exemplu marcaj orizontal
In zona pentru comer} s¢ vor amenaja si locuri speciale pentru persoanele cu copil mici.

Vizibilitatea in intersectie.

Cea mai mare parte a informatiilor din trafic ajung la conducatorii auto pe cale vizuali:
intdi observam, apoi reacfiondm. Vederea este cea care urmareste drumul, detecteaza posibile
obstacole, observa indicatoarele. marcajele si le transmite creierului. care trebuie si le proceseze
simultan si si dea un raspuns in timp foarte scurt, de ordinul fracpiunilor de secundi. Confortul
optic este caracteristica unui drom rezultatd din suprapunerea tuturor elementelor geometrice din
plan, profil longitudinal si profil transversal. El defineste calitatea unui drum referitoare la
perceperea de la o distanta suficient de mare a platformei §i alurii traseului ce urmeazi si fie
parcurs. precum $i incadrarea in peisajul inconjuritor,

Spajiul parcurs intr¢ observarea unui obstacol §i intalnirea cu acesta este de ordinul
secundelor, functie de vitezi. In plus. conducitorii auto nu pot observa drumul continuu: clipesc,
verifica aparatele de la bordul masinii, privesc in oglinzile rerrovizoare, sunt distrasi de care
pasageri sau alti factori din mediul ambient. De aceea, trebuie asiguratd o distand de vizibilitate
mire, astfel incdl sa existe un camp vizual suficient. Totusgi. cu cét se poate privi mai departe. apare
impulsul de a circula cu viteza mai mare, astfel incat distanta de vizibilitate maxima sé fie adaptatd
vitezei de proiectare sau sd existe puncte de reper mai apropiate, de exemplu marcaje la anumite
distante. Distanta de vizibilitate la depésire este distanta pe care un utilizator trebule si o aiba
pentro a vedea banda din sens opus, astfel incat si poatda completa 0 manevrd de depésire in
sigurani. Aceasta trebuie sa fie disponibila la 0.5 m deasupra carosabilului i sa fie cat mai lunga.
In funciie de clasa tehnicd pentru asigurarea capacitifii de circulafie, lungimea tronsoanelor cu
posibilitate de depasire trebuie si fie cel putin:

- 50% pentru drumurile din clasa tehnica [l
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- 40% pentru drumunle din clasa tchnica 111

- 30% pentru drumurile din clasa tehnica IV

- 25% pentru drumurile din clasa tehnicd V g1 drumuri de exploatare.

Studiul vizibilititii in plan se impune, in special in curbe. Pentru aceasta, se traseazi razele
de vizibilitate, acceptand ¢a lungimea masuratd pe coarda este egala cu arcul. Infisuratoarea
acestor corzi formeazd curba de vizibilitate, far spafiul cuprins intre marginea interioard a

platformei drumului $i curba de vizibilitate se numeste camp de vizibilitate.

Fig. Camp de vizibilitate (specific curbelor. se extrapoleazi pentru amenajare de intersecyii)

[hstanta I, cuprinsd intre curba de vizibilitate si axul drumului, se numeste distanta libera

2

si se poate determina grafic sau analitic, cu relatia f~ :;—R :

Pe aceastd zond nu trebuie sa existe obstacole care si obtureze campul de vizibilitate al
conducitorilor auto.

In zonele adiacente nu exista alte constructii sau arbori care ar putea sa obtureze
vizibilitatea la iesirea din incinta.

Dinanaliza vizibilitagii in imersectie. rezulta ca cu cat vehiculul jese din drumul de acces.

campul de vizibilitate devine mai mare.

4.3. Volume de trafic. Determinarea traficului actual

Terenul supus analizei se afla in intravilanul municipiulul Ramnicu Sarat, Strada Parcului,
nr. 24A. nr. cad.39799, judetul Buzau, iar in cadrul documentatiei P.L.GG. Ramnicu Sarat acest
teren este incadrat in ULT.R. 3, teren destinat partial functiunii de locuire individuala (P4+2E) si
destinat partial functiunii de institutii publice si servicii de interes general- subzona de comernt si

este propus a i reglementate cu noi functiuni urbane.
Z1
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Determinarea traficului actual din zona viitorului spatiu comercial s-a realizat prin
masuratori directe corelate cu informatiile detinute de catre adminisuratorul drumului adiacente
respectiv Primaria Municipiului Ramnicu Sarat.

In acest scop pe arterele adiacente (strada Parcului si strada Mesteacanului) s-a facut
recensamant de sectiune restransa in trei zile lucratoare ale saptamanii, respectiv luni, miercuri si
vineri, in intervalul orar 7-13 si 14-18. avand in vedere ca pe acele sectoare de strazi nu se
efectueaza recensaminte generale de circulatie.

Dupad marimea refelei de drumuri cuprinsa, recensamantul a fost partial, adica a inclus
numai o parte a strazii Parcului si o parte a strazii Mesteacanului, respectiv zona de intersectie care
asigura accesul la incinta analizata.

Pupa tipul de participanti la trafic. recensmantul s-a referit numai la vehiculele in migcare,

Dupa mijloacele wtilizate in scopul colectirii informatiilor, metoda de investigare a fost
manuala, utilizand operatori.

S-a efectuat 0 numaratoare de trafic pe categonii de vehicule si relatii de trafic ( directia
influentata de noile accese propuse. respectiv sensul de mers spre strada Stadionului a strazii

Parcului si ambele sensuri de mers ale strazii Mesteacanului), pe parcursul a 15/30minute.

Interval orar | Masuratoare de trafic aferenta intervalului orar
7:00 - 8:00 7:15 7:30
7:45 8:00
9:00-10:00 9:00 915
0:30) 9:435
12:00-13:00 12:00 12:15
12:30 12:45
16:15-17:15 16:15 16:30
17:00 17:15
18:00-19:00 18:00 18:15
1 8:45 19:00

Avand in vedere categonia strazilor si caracteristicile traficului aferent au fost recenzate
urmatoarele categorii de vehicule:
Biciclete Motociclete
Autoturisme
Furgonete
Microbuze

Autocamioane si derivate cu 2 osil

A O S I

Autocamioane si derivate cu 3- 4 osii
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Valorile de trafic recenzate. in vederea intocmirii caleulelor de capacitate de circulatiei.
au lost echivalate in volume de trafic de autoturisme etalon in conformitate cu prevederile
reglementarilor tehnice in vigoare. Echivalarea categoriilor de trafic recenzate in autoturisme
ctalon a tost realizata in conformitate cu prevederile SR 7348:2002.

Valoarea coelicientilor de echivalare:

Tipul de vehicul Coeficiem de
echivalare, Ce

Motociclete cuatas siifara fas, soutere, motorete, motociclete, mototriciclete. 0.3

Autolurisme [ara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi. microbuze, antobuze de mica Lo

capacitate, autocamicane antofurgonete,

Autocamioane cusarcing utila sub 3 tone cu sau fara remorca. autocamioane cu sarcina ulila 2.0

peste 3 [one iam remorca, autobuze lara remorca, autocare, trictoare {ara remorea.

Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorcy, awtobuze cu o remorca, autolractoare 35

CU O FEMOrca sal semiremorca.

in cazul in care autocamioanele. autorractoarele sau tractoare/c au dowa sau mai multe remorci, 1.5

pentru fiecare remarca s¢ adauga;

Autobuz aniculat 4.0

Troleibuz 3.0

Tramvai motor 4.0

Tramvai articulat 6.0

Pentru fiecare remorca de tramvai 24

a) trafic masurat in perioada 26-30) august 2024
Metodologia de estimare a valorilor MZA (medii zilnice anuala) a urmarit prevederile

AND 602/2012 dupa cum urmeaza:
Art. 25. Pe dramarile de interes local, judetene, comunale si vicinale, peniru care nu se detin date de irafic sau pentru
aetieelizared traffeulul infre recensaminte. Intensitatrea medié zilmica anuala @ traficelid se poate determing prin

efectuarea unui recensamant dé scuria durata 8i afustarea datelor la nivel de MZA folosind relatia
n
1
MZA, = ;_; Gei X Lgr ™ Cpl X Cp
i=1

In care,

N = tumarul de zile de recensamant

qu = coeficient de ajustare la nivel de 24 ore
Cie = coeficient de aiustare g nivel de 24 ore

oy = vogficient de afustare fa nivel de 24 ore

cu = coefictent de afustare la nivel de 29 ore
Coeffcrentil de apustare dé determing pe baza mrepistrarilor awtomate san veeistrardor meeate

frecensamant) din posturile de pe dremurile similare
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Durata zilisica a recensanmimiilui de Sourfd durafa sé -il'-IrU,th Inpre 4 51 24 de ore, reconadobil de 8 ore (B-12

st T4-48), care sa inclied varfurile de trafie de dinineara si dupea antiaza

Strada Parcului, trafic recenzal 26-30 august 2024 (pe breteaua de acces in sensul

giratoriu, care asigura accesul inspre si dinspre terenul generator de PUZ)

Qi MZEAZ024
Tip vehicul I/n Che Chi Cha {vehicule
Ziva | | ziva2 | ziual fizice)
Biciclete, motociclete 6 7 9 033 | 115 a2 | 077 7.00
Autoturisme 48 33 4| 0.33 .19 1.07 | 0.83 43
Microbuze 5 A 2 033 | LIz | 105 | 085 4
Autocamioane <3.51 4 4 . 0.33 I.11 li4 | 0.85 3
Autecamioane cu 2 osii [ 0 n 0.33 1.1 I | .95 ]
Autocamioane cu 3, 4 osii 0 ] 0 0,33 | 105 | 099 | 095 ]
Vehicule articulate 0 ] 0 0.33 b2 LA | 096 ]
Autobuze si autocare I I i (.33 118 | 108 | 097 1
Tractoare, vehicole speciale 0 0 0 0.33 111 .04 | 1.04 0
Trenurd ristiers 0 0 0 0.33 .16 |0 0.92 0
Vehicule ¢y tractiung amimala 2 0 0 033 1.12 105 .86 1
TOTAL 59

* Nota: in 1otalul vehiculélor fizice sunt inclose si categoriile "Tractoare co'fara remorca, vehicule speciale” si "

Autocamicane cu 235 51 4 0511 cu remorca (tren rutier)”

Rigveliiol v ET:I.:S ':sz‘:rt} K {vr:ilttzutzgza.:nu}
Biciclete, motociclete 7.00 .50 3.50
Autoturisme 43.00 1.00 43.00
Microbuze 4.00 |0 4.00
Autocamioane <3.51 3,00 .00 3,00
Autocamioane cu 2 osil - 0.30 -
Autocamioane cu 3, 4 osii - 0.70 -
Vehicule aniculate - (90 -
Autobuze si mutocare L.00 iho0 060
Tractoare, vehicule speciale - 0,10 -
Trenuri rutiere - 1.00 -
Vehicule cu ractivne animala 1.0 1.00 1.oo
59 55.1
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In care fek = coeficient de echivalare q vehiculelor din grupa k in osii standard de 115kN,
conform anexei 2. fabel 1 din PD 177, in vederea stabilivii traficului de caleul in vederea dimensionarii

sistemelor rutiere

In conditiile actuale. rezultd urmatorul trafic de calcul. conform relatiei:

Ne=365 x 10-6 x 15 x 0,5 x55.10 = 0.1508 m.v.s.

Strada Mesteacdanului, trafic recenzar 26-30 august 2024 (pe ambele sensuri de circulatie)

Qi MZA2024
Tip vehicul I s ek CiA (vehicule
ziua | zival | zioal fizice)

Biciclete, motociclete 2 3 2 033 | s | ne2 | 077 2
Autoturisme 30 28 31 0.33 .19 | 1.07 | D83 il
Microbuze 0 0 0 033 | 1.12 | 1.D5 | 0.85 ]
Awmocamioane <3.51 1 2 | D33 .11 104 | 085 |
Autocamioane cu 2 osii 0 1] 0 .33 1.11 .04 | 095 0
Autocamioans cu 3, 4 osii ] ] 0 033 .05 | 099 0.95 1]
Vehicule aticulate 0 i 0 0.33 12 Lib | 0.96 0
Autobuze si autocare 0 Lt 0 0.33 118 L.O§ | 097 4]
Tractoare, vehicule speciate [t} ] 0 033 L b4 1.04 {
Trenuri rutiere 0 0 0 (1.33 LI | 106 | (.92 0
Vehicule cu tractiune animala 0 1] ] 0.33 112 | 105 | 086 o
TOTAL 34

* Nota: in totalul vehiculelor fizice sunt incluse si categoriile "Tractoare cu'fara remorca, vehicule speciale”

si " Autocamicane cu 2.3 si 4 osii cu remorca (tren nutier)”

MZA2024 MZAZO24
Tip vehicul (vehicule fek (vehicule
fizice) clalon)

Biciclete, motociclete 2 (.30 1.00
Autoturisme 31 .00 31.00
Microbuze 0 1.00 .
Aulocamioane <3.51 | [.00 1.00
Autocamioane ¢u 2 osii i 0.30 .
Autocanioane cu 3, 4 osii b 0.70 -
Vehicule aniculite i .90 -
Auvtobuze si aulocare i .60 -
Tractoare, vehicule speciale 0 0,10 -
Trenun rutiere 0 .00 -
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Beneficior: Protect:

S0 NOUA TELCOM S.R.L,

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

Feza: Studia de clrculatie

| Nr.proiec: 125 | Date- 2024

MAPRO BRACONS 5.H.L

L

RO33I40157
107 /216/2014

Vehicule cu wractiune animala

0 .00

M 3

In care fek = coeficient de echivalare a vehiculelor din grupa k in osii standarel de |15kN,
conform anexei 2, tabel 1 din PO {77, in vederea stabilirti aficwld de calcul in vederea dimensondari

sisremelor runere

In conditiile actuale, rezultd urmatorul trafic de calcul, conform relatiei:

Ne=2365 < 10-6 = 15 % 0,5 x 33 =0.0903 m.o.s.

Strada Plantatiei, trafic recenzat 26-30 august 2024 (pe ambele sensuri de circulatie)

i MZA2024
Tip vehicul I/n Chs oLl Chi (vehicule
dual | zival | ziuad fzice)
Biciclete, motociclele ] I3 |12 033 | LI5 Lo2 | 4.37 L]
Autoturisme 58 48 6l (.33 .19 L.O7 (.83 58
Microbuze 7 g 6 033 | 112 | 105 | 0.85 7
Autocamioane <3.51 B 7 f 0.33 Bl o4 | 085 6
Autocamicane cu: 2 osii I | [ 033 Lil .04 | 095 |
Autocamicane cu 3, 4 osii i ] 0 .33 .05 | 099 | 095 0
Vehicule anticulate 0 0 0 0.33 IX 11| 096 n
Autobuze si aulocare 2 3 2 0.33 I.18 108 | 097 3
Tractoare, vehicule speciale ] ¥ il 033 L1l 1.04 1.04 0
Trenuri rutiere 1] ] i 0.33 l.I6 | Lbs | 092 ]
Vehicule cu tractiune animala 2 ] 0 0.33 |.§2 .05 | 0.86 I
TOTAL &6

* Nota: in totalul vehiculelor fizice sunt incluse si categonile "Tractoare cu/fara remorea, vehicule speciale”

si “ Autocamioane cu 2.3 21 4 0sil cu remorca (ren matier)”

MZA2024 MZA2024
Tip vehicul {vehicule fek (vehicule
fizice) etalon)

Biciclete. motociclele 1 0.50 5.00
Autsturisme 58 .00 58,00
Microbuze 7 100 700
Autocamioand <3.5] 6 .00 6.00
Aumtocamioane ¢ 2 osij [ (.30 0.30
Awlocamioane cu 3, 4 osii 0 0.70 -
Veheule articulate 0 .80 ‘




Bencficiar:
S.C.NOUA TEICOM SR.L

Proiect:

PLAN URBANISTICZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

MAFRO DRACONS 5.R.L
RO33340157
107 /21672014

Faza: Studiu de circolagic

I Nr. project: 125 | Data: 2024

Autobuze 51 auntocare 3 0.60 1.80

Tractoare. vehicule speciale ] 01 =

Trenuri rutiere 0 1.0 -

Vehicule cu tractiume animala | .00 1.00
86 9.1

In care fek = coeficient de echivalure a vehiculeloy din grupa k in osii standard de 115kN.
conform enexei 2, tabel | din PD 177, in vederea stabilivit traficului de calenl in vederea dimensiondrii

sixtemelor rulivre

In conditiile actuale, rezultd urmitorul trafic de calcul, conform relatiei:

Ne=365%10-6 = 15 = 0,5 %7910 = 0.2165 m.o.s5.

b) trafic caleulat cu indicii de evolutie furnizati de CESTRIN - pentru anul 2039 (aplicat

la traficul masural in perioada 26-30 august 2024)
Strada Parcului, trafic prognozal 2039 in conditiile traficului recenzat in august 2024

Tip vebicnl [ve::i‘::?'fz:cej Ceanas l:'b'ttllfi:f':filﬂl
Biciclete. motaciclete 7.00 1.27 9
Autoturisme 43 1.84 79
Microbiize 4 1.52 fi
Autocamioane <3 5 3 157 5
Autocantioans cu 2 osii 0 .32 i
Autocamioane cu 3. 4 osii 0 1.01 ]
Vehicule anticulate ] 214 1]
Autobuze si autocare [ 269 3
Tractoare, vehicule speciale 0 I14 0
Trenuri rutiere 0 |08 ]
Vehicule cu tractivne animala i 046 ]

TOTAL 59 102

* Nota: in totalul vehiculelor fizice sunt incluse si categoriile "Tractoare cu/fara remorca, vehicule speciale”

si " Autocamioane cu 2.3 si 4 osii cu remorca (tren rutier)”

Calctlul intensitatii medier zilnice anuale in vehicule etalon autoturisme

Tip vehicul

MZA2024
(vehicule
fizice)

MZAZOIG
ivehicule
Tiztee)

Coeficient de
echivalare vehicule
etalon autoturisme

MZAZO24
{veh. etalon
autoturisme)

MZA2039
(veh. etalon
autoturisme)




Benefrciar: Proviect: MAPRO DRACONS S.R.L
SCNOUATEICOMSR.L PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL : RO33240157
.-!"/ e [07/218/2014
Faza: Studiu de circulagie | Nrprolece:125 | Data: 2024 =&
ses | deal | munte

Biciclete, motociclete y) g 05| 0s 05 5

Autoturisme 43 TQ l | | 79

Microbuze 4 é | -2 1:2 7

Autocamioane <3.51 3 5 1 132 1.2 L]

Aulocamioance cu 2 osii 0 0 2.5 s 72 ]

Autocamioane cu 3.4 osii 1] 1] 2.5 5 T2 o

Vehicule articulate ] 0 335 3 12 f]

Autobuze si autocare I | 25 5 T2 15

Tr&ctu:nrn, vehicule 0 0 3.5 ; 73 "

speciale

Trenuri rulicre ] (i d . 1.2 0

Vehicule cu tractiune ] 0 . - 0

animala > 2

TOTAL 59 102 112

Strada Mesteacanului, trafic prognozar 2039 in conditiile traficului recenzat in august 2024

Tiprwilon Iw::ﬁ;:: Ii}'i;ce N e {veTi::: ?‘?;re}

Biciclete. motociclete 2 1.27 3
Autoturisme 31 |.84 57
Microbuze 0 1.52 0
Autocamiocane <3.51 I 1.57 2
Aurocamioane cu 2 osii 0 1.32 0
Autocamicane co 3, 4 osii 0 1.01 0
Vehicule articulate 1] 214 i}
Autobuze si-autocare 169 0
Tractoare, vehicule speciale i 1.14 0
Trenuri rotiere .08 0
Vehicule cu ractiune animala 0 0.46 0

TOTAL 34 62
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Beneficior: Profect! MAPRO DRACONS SR
5L NOUA TEICOM SR PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL RO33340157

,-!-'-/ tw  107/218/2014

Faza: Studiu de circulagie ] Nr.proiect: 125 | Dato: 2024

Calenlul intensitatii mediei zilnice anuale in vehicule etalon antotiirisme

Coeficient de
MZAZ024 | MZA2039 | cchivalare vehicule | MZA2024 MZA2039
Tip vehicul (vehicule | (vehicule | etglon sutoturisme | (veh. etalon | (veh. etalon
fizice) fizice) autoturisme) | autoturisme)
ses | deal | munte
Biciclete, motociclete 2 3 0.5 05 03 | 2
Autoturisme 3 57 | | | 31 57
Microbure 0 8] | |2 12 ¥ {
Autocamicane <3.51 I 2 I 13 12 I 2
Autocamicane cu 2 osii ] 0 25 5 7.2 1] ]
Autocamioane cu 3, 4 osii fl 0 25 5 1.2 0 o
Vihicule articulate 4] 0 i3 5 1.2 ]
Autobuze si autocare 0 1] 25 § 7.2 0 ]
Tractoare, vehicule 0 0 15| 3 13 0 0
speciale
Trenuri rutiere ¥ 0 4 5 T2 1] 0
Vehicule cu tractiune 0 0 i . 3 0 0
animala
TOTAL 34 62 33 6l

Strada Plantatiei, trafic prognozat 2039 in conditiile traficului recenzat in august 2024

Tip vehicu) -'!"II:ZAHIIT . .'\"I.ZAIDSSF
{vehicule Mzice) (vehicule fizice)

Biciclete, motociciete [} 1.27 I3
Autaturisme 58 1.84 107
Microbuze T .52 I
Autocamioane <351 i 1.57 9
Autocamioane cu 2 osij | 1:32 |
Autecamioane cu 3, 4 osii ] Ei L)
Vehicule articulate 0 214 0
Autobize 51 aulocare 3 2.69 8
Tractoare, vehicule speciale 0 WE i
Trenuri rutiere ] 108 ]
Vehicule ci tractiune animala I 046 0

TOTAL 86 149
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Beneficlar Profect: MAPRO DRACONS SR.L.
S.C NOUA TEICOM S.RLL PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL RO33340157
J/ “s_ J07/Z1B/2014
Faza: Studiu de circulagie I Nr.profect 125 ]' Dita: 7024 --E“
Caleulul intensitarii mediei zilnice anuale in vehicule etalon autoturisme
Coeficient de
MZAIH'IJ MZA2039 echivalare vehicule MEAZ024 MZAZDID
Tip vehicul (vehicule | (vehicule | etalon autoturisme | (veh. etalon | (veh. etalon
fizice) fizice) autoturisme) | autoturisme)
seg | deal munte
Biciclete. motociclete 1 |3 05| 03 0.5 s 7
Auioturisme 58 o7 1 I | 38 167
Microbuze rl I | 3 ¥ B 13
Aulocamioanes <3.5 3 g f |2 1.2 7 Il
Autocamioane cu 2 osii | ] 2.5 5 72 5 3
Autbcamicane ¢u 3, 4 osil 0 0 25 5 1.2 i fi
Vehicule anticulate 0 { 3.5 . 1.2 1] 0
Autobuze si autocare 3 4 25 . 7.2 15 4an
Trac_mam vehicule 0 0 15 . 73 0 0
eciale

Trenuri ruiiere i 1] 4 1.2 1] 0
Vt:m:uic £u tractiune I 0 3 3 3 0
anmmala

TOTAL 6 149 101 153

c) trafic caleulat cu indicii de evolutie furnizati de CESTRIN - pentru anul 2039 (aplicat

la traficul masurat in perioada 26-30 august 2024 plus traficul generat de catre ansablu)

Traficul atras in urma construirii spatilui comercial se estimeaza a fi de 90

autoturisme, 20 autocamioane <3.50to. Atunci MZA se va completa cu traficul atras,

(traficul estimat va fi imparti in propotional pe cele 2 strazi in care se realizeaza accesul,

respectiv cate 20% pentru strada Mestecanului adica 18 autoturisme si 4 autocamioane

<3.50to si 80% pe strada Parcului, adica 72autoturisme si cate 16 autocamioane<3.50to).

Traficul dinamic suplimentar generat de o astfel de investitic cu functiuni complexe

depinde de numarul locurilor de parcare si rata medie de schimb a vehiculelor pe un loe:

Numdrul locurilor de parcare care va fi avut in vedere pentru a deservi ansamblul va i in

conformitate cu prevederile HG 525/1996, anexa 5. iar in privinta ratei de schimb a vehiculelor pe

unt loc de parcare. am utilizat datele obtinute in cadrul unui studiu al parcarilor din zona.

Strada Parcului

Analiza traficului mdsural + arras



Heneficiar: Proiect: MAPRD DPRACONS SR
SCNOUATELCOMSR.L PLAN URHBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL 5 ROIIZ40157
,!,-,4’ S J07/Z1B/2014
Faza: Studiu de circulatie | Nr prolece:125 | Date: 2024 -:ﬁ'_"
oL MZA2024 MZAZ039
Tip vehicul ginn | diua | ziug | 1@ | ok | el | e {wh‘imlc Ce 2039 {whlim!e
1 3 3 fizice) fizice)
Biciclete, motociclele £ 7 9 [033 ] LS| o2 | 077 7.00 127 o
Auwoturisme |26 PIZ ) 109 1 033 119 ) 1 .07 | 0.83 125 1.84 230
Microbuze 5 4 2 | 033 2] 105 | 0.85 4 | .52 (&
Autocamioane <3.51 20 20 I8 | 0330000 104085 ) 1.57 30
Autocamioane cu 2 0sii | 0 0 P33 ] Ll | oes ] .32 i}
Autocamioane cu 3, 4 osii 0 ] 0 [133 ) 1.05 | 0.99 | 095 [t} 1.0} i
Vehicule articulate ] ¥ 0 1033 L2 | LI D94 0 214 0
Autobuze si autocare I I [ 033 [ 108 | LOS | D97 I 269 3
Tractoare, vehicule speciale | 0 0 0 033 [ 101 ] Lod | 1. i i.14 0
Trenuri rutiere 1] 0 0 033 1.1a | 1.06 | 092 1] .08 1]
VeRigiloou traztinne > Lo | o [033] 112 ros|ose t 0.46 0
animala
TOTAL 157 278
Caleulul intensitatii mediei zilnice anuale in vehicule etalon autoturisnie
Coeficient de
MZA2024 | MZA2039 | schivalare vehicule MZA2024 MZA2039
Tip vehicul (vehicule | (vehicule | gralonm autoturisme | (veh. etalon | (veh. etalon
fizice) fizice) dutoturisme) | autolurisme)
ses | deal | munie
Biciclete, motociclete 7 g 05| 0s (1,5 4 3
Autoturisme 125 230 | ! | 125 230
Microbuze 4 [ [ |2 1.2 5 7
Awpcamioane <3.51 9 30 | | 2 1.2 21 i
Autocamioane cu 2 oshi 0 ] 2.5 5 7.2 0 0
Autocamioane cu 3, 4 osif 1] 0 25| 5 12 ] ]
Vehicule articulate 0 1} 35 5 7.2 i 0
Autobuze si aulocare | i 25 Tz 5 13
Tra::ll-::w.}re. vehicule 0 0 15 - 72 0 0
speciale
Trenuri rutiere ] 0 4 5 T2 i 1]
‘u’a:_hrcule cu tractiung | 0 3 3 3 0
animala
TOTAL 157 278 165 293
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Heneficior: Proiect: _ MAPRO DRACONS S.RL
S.C.NOUA TEILCOM SR PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL . RO33340157
..l:/ = 07721872014
Faza: Stodiu de circulayie ] Nr.prowect: 125 Dhrtu: 2024 gl
Analiza traficului mdsurat + arras
gl MZAZ024 MZA2039
Tip vehienl zinn | ziva | ziva | V0 | @ | e | ew | (vehicule | ceram | (vehicule
| 2 3 Nzice) fizice}
Biciclele. motociclere 2 3 201033 | LIS | Lo | 0T 2 .27 3
Autoturisme 42 4 43 [ 033 119 ] 107 | 0.83 44 1.84 81
Microbuze 0 0 0 1033112 1.05 ) 0.85 {1 1.52 0
Aptecamioane <351 5 6 5 (033 [ 100 | Lod | 085 ] L57 5
Autocamioane cu 2 osii £ ] 0 033 101 | 104 | 095 1] .32 0
Autocamioane cu 3, 4 osii 0 0 0 | 033 105099 095 0 1.01 0
Vehicule articulate 0 0 | 833 12 | L1698 ¥ 204 0
Autobuze s1 autocare i ] O 033 118 1LO8 | 097 0 2.69 0
Tractoare, vehicule speciale | 0 {1 O [033) L1 1od4 | 104 0 1.14 0
Trenuri rutiere 0 0 0 | 033 | 16| L.06 | 0.92 0 1.08 0
Vehicule cu tractiune %
q
dessang 0 ] 0 0331121058 0.8 0 (146 {
TOTAL 51 L
Calculul intensitatii mediei zilnice anuale in vehicule etalon awtoturivme
Coeficient de
MZA2024 | MZAZDIY | sehivalare vehicule MZA2024 MZAZDIY
Tip vehienl {vehicule | (vehicule | cralon autoturisme | (veh. etalon | (veh. etalon
Mziee) fizice) autoturisme) | aulolarisme)
se5 | deal | munte
Biciclete, motociclete 2 i 05 | s 0.5 | 2
Autoturisme 44 gl | | | 44 81
Microbuze 1] 0 | |2 2 0 {
Autocamioane <3.51 3 ] | I 2 10
Autocamioane cu 2 osij 1] 1] 2.5 b T2 il ]
Autocamioane cu 3. 4 osii 0 0 25 5 T2 1] 0
Vehicule articulate 1] 1] 35 5 72 1] 1]
Auntobuze si autocare ] ] 2.5 § 1.2 i i}
Tractoare, vehicule 0 0 135 k 73 0 0
speciale
Trenur rutiere ] 1] 4 3 732 1] 1]
W.:hmulu cu fractiune 0 G 3 3 0 0
animala
TOTAL 51 92 51 a3
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Beneficiar: Proiect: MAPRO DRACONS SHL
5.C NOUA TELCOM S.RL PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL RO33Z40157

,-L«/ “me. 07421872014

Faza: Studiu de circulayie | Wr proiecri 125 | Dara: 2024

Solutia proiectata:

Pentru asigurarea accesului sigur si facil la complexul comercial, se propune o varianta de
amenajare a intersecliilor cu drumurile colectoare principale, respectiv strada Parcului — un acces
si strada Mesteacinului — un acces. in solufia amenajare intersectie simpla, cu doua benzi de
circulatie (dublu sens).

Incinta va fi amenajata cu imbricaminte rutiera corespunzitoare. aleasa in urma intocmirii
documentaliilor tehnice la faza PTE+DDE (imbracaminte din mixturi asfaltice sau din betoane
rutiere).

Se constata ca traficul generat de spatiul comercial propus propus se distribuie echilibrat
pe drumurile colectoare, iar traficul incarca in principal sectorul intersectiei dintre strada Parcului
si strada Stadionului Bucuresti. dar nivelul de serviciu al acesteia este asigurat de catre geometria

existenta., Iard a periclita circulajia in vreun fel, tindnd cont de fluxurile de circulatiei ale

locuitorilor preconizai.

a) Analizele sus prezentate demonstreazi ca traficul general de investifia PLAN
URVANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL nu produce
distunetii suplimentare considerabile pe refeaua stradala adiacenta.

b) Obiectivul aduce un spor de locuri de parcare in zona, lucru benefic;

¢) pentru © mai buna deservire a obiectivului propunem amenajiri rutiere si reglementari
de circulatie care sa permitd legatira cu strada Parcului si strada Mesteacanului.

Comparatia celor doua valori duce la concluzia ca amenajarea zonei comerciale precum si
a racordurilor la infrastructura existenta nu va produce efecte majore, drumurile vor functiona cu
o capacitaie sub maximul admisibil, nefiind necesar a se lua in considerare, ulterior, masuri
deosebite pentru 0 amenajare suplimentara.

Inchiderea sau instituirea restricfiilor de circulalie in  vederea executdrii lucririlor de
constructii de drumun noi. de moderniziri, de reabilitan si de sporiri ale capacitatii de circulagic
se face pe baza proiectelor de management de trafic intocmite de antreprenorul general si aprobate
in comun de Administratia Nationald a Drumurilor si Directia Politiei Rutiere din Inspectoratul
General al Politiei pentru drumurile nationale. respectiv de administratorul drumului impreuna
cu Serviciul Politiei Rutiere Judejean pentru celelalie categorii de drumuri publice,

39



Beneficiar; ) Profect: MAPRO DRACONS SR
S NOUA TEI COM S.R.L PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL RO33340157

..!:/ Ss [07/218/2014
Fuga. Studin e circlatie | ¥rproiect: 125 | Dota: 2024 ﬂ"‘:‘_

Proiectul de Management de trafic va consemna obligatiile si responsabilitatile care revin
factorilor responsabili. respectiv antreprenor general, subantreprenor, consultanta, pe intreaga
peripada de execuie a lucrdrilor si cuprinde masurile destinate desfasurdrii traficului in conditii de
siguranta. Proiectul de managememt de trafic va contine documentele scrise necesare obtinerii
aprobarii inchiderii si/sau instituirii restricfiilor de circulatie, schemele de semnalizare ruticra
temporara pentru toate situafitle ce apar in decursul execupiei lucrarilor. caleulul fazelor de
semaforizare si modul de supraveghere a circulafiei, obligativitatea realizarii, montarii, intretinerii
51 completérii operative a mijloacelor de semnalizare rutiera temporara, pe intreaga perioada de
execulie a luerarilor.

Costul twturor lucrdrilor aferente amenajirii intersectiilor cu strada Parcului si sirada
Mesteacanului. precum §i al semnalizarii rutiere (indicaloare §i marcaje) necesare pentru
amenajared accesului rutier la obiectiv, va fi suportal de c¢dtre beneficiar. iar executia lucrarilor se
va face de catre o unitate specializata in luerari de drumuri.

Mutarea indicatoarelor rutiere existente afeclate de lucririle de amenajare a acceselor
rutiere se va face pe cheltuiala beneficiarului.

]mqumiL
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Zona intre limita de parceia rezultata din noua lotizare s limita

7 wdifizabila, propusa de amenajat cu alei carosabile, alei pistonale,
spatii varzl, platforme pubele ecologice. retele edilitare

i conexe 3 compiameaniare

Aliniament cu rona de restrictii de constrult, retragere de 22.00m fata
de axul drumului DN2-EBS )

Cirgulatie carosabila si parcaje

i | Circulatie pietonala
< Accesurl ! lesiri auto propuse

Accesuri pistonale propuse

3o Indicaton de urbanism:

na T seevicl (Com,PrasLsery.)
Bi'1 propus 00 %
C.U.T. maxim admigibil propus 0.80

=14 5 A a il 51l ¥ * *

- Zone reglementatd pentru comert si
R.H.max. admisibil pus o
H.max. admisibil prepus = 8§.00m:

%mtnri servicl (Com.Prest.senv.)
+1E;

5. Functiunile terenurilor./constructiilor.din zona studiata - z. functionala:

Limita zonel studiate

Limita terenului care a generat P.U.Z

I = =1l Zona cu functivnes destinata partial funcliunii de focuire individudla
Ao ’ 2E) si deslinata partial functiunll de institutil publice si servicii de
i Alintores general, asupra carels sunt propuse noile reglementar din

actala d Lt

reg

Zona terenuri neproductive - din demeniul public

Zane lerenurl ape curgatoare - din domeniul pulbtlic

Zona terenuri destinate circulatiel carosabile - domeniul public
Zone terenurl destinate circulatlel plelonale - domenivl public
Zone terenuri destinate acostamentelor stradale - domeniul public

I, ST, e, -

\‘l-.\,‘\
N Nhe— %

Zone lerenuri destinate spatiifor verzl - domeniul public

T

Alei carosabile din domeniul privat (teren genarator de P.UZ.)

Alei piatanale din domeml prival {teren gonerator de P.UZ.)

Datari conexe din domeniul privat (teren generator de P.U.Z.)

Spatiil verzi si plantate din domaniul prival (teren generator de P.UEZ.)

B CVi camin \rfz.llara canalizara
| I
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Numele si pronumele verificatorului atestat

[ng. PAUL DUMITRU
Adresa: Focsani, Str. Mare a Unirii nr.26, bl.26, Ap.8
Telefon, fax: 0722463367 / 0237623813

REFERAT Nr: 1508/06.08.2024
privind verificarea de calitate la cerinta Af
a proiectului PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
STRADA PARCULUI, NR 24 A, CF 39799, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU
Faza PUZ

1. DATE DE IDENTIFICARE
Proiectant de specialitate: SC GEOSTAR CONSTRUCT SRL

Beneficiar SC NOUA TEI COM SRL

Amplasament: STRADA PARCULUI, NR 24 A, CF 39799,
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, JUDETUL
BUZAU

Data prezentarii proiectului pentru verificare: 06.08.2024

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE

Amplasamentul constructiei se afla in zona vestica a Municipiului Ramnicu Sarat la
intersectia drumurilor DN 2 si DJ 203A. Terenul este plan, orizontal si stabil.

Pe amplasament s-au aflat cateva constructii parter si P+1E care au fost demolate
pentru a face loc noii constructii. Dealungul anilor, pe amplasament au existat mai multe
constructii in urma carora au ramas deferite accidente de teren: beci, WC-uri, gropi etc.

Stratificatia terenului este alcatuita din umpluturi pana la cca 1,20-1,50m urmat de praf
nisipos galben plastic consistent, compresibil pana la 1,70m si apoi nisip si nisip prafos galben
cu elemente de peitris cu indesare medie. Incepand cu adancimea de 3,20 m se afla un
complex nisipos mediu fin cu elemente de pietris iar dupa 5,70 se afla un strat de pietris cu
nisip cu caracteristici bune pentru fundarea directa.

La faza de proiect de executie pentru fiecare constructie se vor definitiva conditiile de
fundare pe baza unor foraje pe fiecare amplasament. Capacitatea portanta a terenului,
sistemul de fundatii vor fi stabilite la fazele urmatoare de proiectare cand la fiecare
constructie vor fi executate foraje de cercetare si penetrari dinamice medii. Este posibila
interceptarea de umpluturi: beci, gropi gunoi, WC-uri abandonate etc.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE

= Referat geotehnic 12 file;

* Fise foraje 2 plansa;

= [Plan de situatie 1 plansa;

* Harta geologica{fragment) 1 plansa;

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII PROIECTELOR -~ -

Studiul geotehnic respecta reglementarile in vigoare pentru rqétal’e&- té!‘MJ de
fundare. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic sunt comy : {‘jﬁ partréulari‘tahie
geotehnice ale terenului cercetat. t( i“;}?’“’ Al

In urma verificarii studiului se considera corespunzatgr=donform N matw NP

074/2022, semnadu-se si stampilandu-se referatul si plansele. 1153 “.J,
Am primit 2 exemplare, Am dﬁ\?e e
Investitor/Proiectant, Verificator Ehme\ﬁ‘ sta¥

Ing. DumitiaPaul
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Studiu geotehnic

REFERAT GEOTERNIC

PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
STRADA PARCULUI, NR 24A, CF 39799, MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
BENEFICIAR - SC NOUA TEI COM SRL

Conform datelor puse la dispozitie de beneficiar, in Municipiul
Ramnci Sarat se va intocmi un PUZ pentru construirea unui spatiu
comercial, pentru care am intocmit prezentul studiu geotehnic.

Prezentul studiu are ca scop:

» Determinarea tipului de teren, starea si proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor.

» Semnalarea unor conditii specifice ale amplasamentului

» Stabilirea conditiilor climatice si seismice ale zonei,

» Recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea
constructiei.

Studiul geotehnic are la baza o cartare geologica efectuata pe teren,
materiale bibliografice de specialitate precum si investigatii de teren si
laborator.

Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu NP 074/2022,
normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare.

Date asupra amplasamentului

Amplasamentul destinat construirii dezpostului se afla in zona vestica
a municipiului Ramnicu Sarat, la intersectia drumului national DN 2(E85)
cu D] 203A.

Terenul este plan, orizontal si stabil.

Pe amplasament s-au aflat cateva constructii P+1E cu destinatia spatiu

comercial si anexe, care s-a demolat.
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Studiu geotehnic
Geologia si geomorfologia zonei

Orasul Ramnicu Sarat se afla in zona geomorfologica “Campia
Ramnicului”.

Cotele absolute ale terenului au valori de 100-150m.

Suprafata terenului inclina usor de la nord-vest la sud-est.

Principalul emisar al apelor de precipitatii il constitue raul Ramnicu
Sarat care ocoleste perimetrul pe la sud si vest. Diferentele de cote intre
fundul albiei si maluri este de 3-4m.

Din punct de vedere geologic, in perimetrul orasului Ramnicu Sarat si
imprejurimi apar depozite de varsta cuaternara(Pleistocen mediu+superior
si Holocen).

Formatiunile pleistocene superior+holocen, nedivizate sunt formate
din prafuri nisipoase, nisipuri argiloase, uneori argile de culoare galbuie sau
roscate.

In masa acestor depozite loessoide se intalnesc frecvent nivele
lenticulare de nisipuri grosiere sau chiar pietrisuri marunte care pledeaza
pentru originea lor deluvial proluviala.

Depozitele holocene sunt frecvente pe albia si terasele raului Ramnicu
Sarat.

Principalul emisar al apelor de precipitatii il constituie raul Ramnicu
Sarat care strabate localitatea de la nord-vest catre sud-est prin partea
sudica a localitatii.

Apa subterana se afla la adancime mare care depaseste 10-15m si este
legata direct de nivelul apei din raul Ramnicu Sarat.

Date climatice si seismice

Orasul se afla in zona climaticd continentals, in tinutul climei de
campie, la contact cu clima specifica Luncii Dunérii. Verile sunt secetoase,
cdlduroase si uscate, iar iernile sunt reci si au zdpada putina.

Regimul precipitafiilor are o foarte mare variabilitate in timp si
spatiu, reflectand tipul de climat continental.

in cursul anului 2008, temperaturile medii lunare inregistreazi o
crestere continud din luna ianuarie pand in luna iulie, apoi o descrestere
din august pand in decembrie, evidentiind contrastele termice dintre iarna
sl vara.

Pentru caracterizarea climaticd a zonei in care este situatd Orasul
Ramnicu Sarat au fost utilizate date climatice inregistrate la statia meteo
Braila.

Radiatia solara are valori ridicate, de 125 kcal/cmp/an, durata de
stralucire a soarelui in Campia Brailei inregistrand un numar de 2200
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Studiu geotehnic

h/an (doar 75 de zile dintr-un an fard soare). Temperatura medie anuala
este de 11°C. In cursul anului, temperaturile medii lunare inregistreazi o
crestere continua din februarie pand in iulie, apoi o descrestere din august
pana in ianuarie, evidentiind contrastele termice dintre iarna si vara. Se
remarcd, de asemenea, ca procesele de incdlzire si respectiv de récire
ale aerului sunt cele mai puternice in luna aprilie si respectiv in octombrie,
luni in care acestea au valori aproximativ egale (circa 6 °C).

Temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) are valoarea
de -2,1°C, iar temperatura medie a lunii celei mai calde, iulie are valoarea
de circa 23,1°C,

Temperatura maxima absolutd inregistrata este de +40,5°C (in
data de 22 iulie 1943) si temperatura minima absolutd inregistratd este
de -26,5°C (in data de 8 ianuarie 1946), in acest context rezultand o valoare a
amplitudinii termice absolute de 67°C. Aceste diferentieri mari termice scot
in evidenta specificul climatului temperat -continental excesivcu consecinte
asupra dinamicii proceselor fizico-geografice, a dezvoltarii vegetatiei si
culturilor agricole. Astfel, in anotimpul rece, daca solul nu este acoperit cu
zapada, culturile de toamné pot fi distruse prin inghet, iar in anotimpul cald,
temperaturile ridicate duc la seceti.Se remarcd prezenta unui mare
numdr de zile de vard si zile tropicale in arealul analizat, fapt ce se
datoreaza invaziei de aer cald tropical si continental. Astfel, zilele cu
temperaturi de 25°C (zile de vard) sunt de circa 110, iar cele tropicale, cu
temperaturi de 30°C si peste, totalizeaza circa 42 zile.

Referitor la intervalul de zile cu inghet (cu temperaturi sub 0°C),
in aceasta zona acesta este de 110 zile,

Regimul precipitatiilor are o foarte mare variabilitate in timp si spatiu,
reflectand tipul de climat continental. Astfel, precipitatiile medii anuale
au valori reduse de 454 mm. In semestrul cald (aprilie -septembrie)
cade 59 -62 % din cantitatea de precipitatii, uneori insd in ultima parte a
verii apar intervale indelungate de secetd (80 - 100 de zile), in zona orasului
acest fenomen fiind destul de frecvent.

Cele mai mari valori ale precipitatiilor se inregistreaza in lunile mai -
iunie, iar cele mai mici in lunile august septembrie.

In semestrul rece, o parte din precipitatii cad sub forma de zipada,
numarul zilelor cu ninsoare fiind in medie 15-16 zile si totalizand 20-23 % in
cantitatea de precipitatii.

In medie, stratul de zapada, discontinuu, persistd imp de 40 de zile,
cu o grosime medie de 10 metri. Prima ninsoare cade deobicei in primele
zile ale lunii decembrie, iar ultima spre sfarsitul lunii martie. Caracterul
deficitar al precipitatiilor din Campia Brailei propriu regiunilor continentale
se reflectd siin regimul evapotranspiratiei, astfel valorile anuale ale
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Studiu geotéhnic
evapotranspiratiei potentiale depasesc cu circa 200 - 250 mm valorile
precipitatiilor atmosferice.

Lipsa unei retele hidrografice autohtone se datoreazd in primul
rand unui climat temperat cu nuante semiaride, energiei de relief
reduse si permeabilititii depozitelor de loess si nisipoase in teritoriu.

Bazinului hidrografic al raului Buzdu include si teritoriul orasului
Ramnicu Sarat, pe care il strabate de la NE la V.

Migcarea de subsidenid a avut drept consecinta si colmatarea
gurilor unor mici afluenti si tranformarea lor in limane fluviatile.

Cursul rdului Buzdu se prezintd foarte meandrat, insotit de o
luncd largd, o albie minord de 70-500 m ldfime si adancimi de 0,5-3 m.
Debitul maxim si viiturile se constatd in special primdvara, cand se
inregistreazd o frecventd ridicatd a ploilor in bazinul sdu superior.
Eroziunea laterald este deosebit de puternica, iar debitele solide transportate
sunt importante, Particularitatile specifice ale raului Buzau sunt: mobilitatea
albiei si antrenarea unei mari cantititi de apad atat prin subteran (care se
scurge in bazinul Calmatui), cat si pe bratele parasite.

Datorita proceselor de aluvionare, coeficientul mediu de meandrare,
albia minora a raului Buzau prezinta o mare instabilitate, schimbandu-si de
foarte multe ori cursul dupa trecere viiturilor. In urma schimbirilor de
curs, porfiunile din vechiul curs rdmén albii parasite, dintre care unele se
transformd in limane fluviatile. La niveluri medii multianuale, Buziul
transportd o cantitate de 27,58 mc/s. Pe anotimpuri, in perioada
martie-mai, scurgerea atinge uneori 50% din volumul anual, Anotimpul cel
mai deficitar variaza, putand fi vara, toamna sau iarna. Fata de debitele
medii multianuale, debitele maxime sunt foarte ridicate, debitele maxime
sunt foarte ridicate, astfel ca amplitudinea mare a variatiei de debit explica
si mobilitatea mare a albiei minore, cu atat mai mult cu cat raul Buzau se
prezintd ca un rdu torential la viituri. Debitul maxim, cat si viiturile se
constatd in special primdvara, cand se inregistreaza o frecventa ridicata a
ploilor in bazinul sdu superior. Debitul maxim anual, cu asigurare de 1% la
statia hidrometrica Banita este de 2500% mc/s. Cele mai mari inundatii s-au
inregistrat in 1965, 1969, 1975, Digurile de aparare rezultate in ultimii ani au
scos de sub inundatii importante suprafete, cu toate acestea acest fenomen
reprezinta inca o problema. Debitele minime se inregistreaza atat iarna cat si
in perioada de toamna. Astfel debitul minim este de cca 2 mc/s. Eroziunea
laterala este deosebit de puternica, debitele solide transportate in bazinul
hidrografic Buzdu sunt foarte importante, astfel la statia hidrometrica
Racovita turbiditatea medie anuala este de 6470 g/mc.

O altd particularitate specificd a raului Buzau, in afarda de marea
mobilitate a albiei, o constituie pierderea unei mari cantititi de apa atat prin
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subteran, care se scurge in bazinul Calmatui, cat si la viituri pe bratele
parasite.
» Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 - 0,90 m
- i’{'ﬁ&ﬂﬂ/??(ﬁg 1).
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Fig. I Harta zonarii teritoriale dupa adancimea maxima de inghet

» Conform Normativului P100/2013(fig 2 si fig 3) amplasamentul se afla
in zona cu perioada de colt T.=1,6 sec si si valoarea de varf a
acceleratie a,=0,40 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani .
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Studiu geotehnic

Fig. 2ZHarta zonarii in termeni de valori de varf ale acceleratier terenulur a,, cuv IMR=225

ani 51 20% probabilitate de depasire in 50 de ani
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Fig.3 Harta zonarii intermery deperioada de controlfcolt), Tc a spectrulur de raspuns

» Conform STAS 11100/1/93 -

9 de seismicitate(fig 4).

terenul se incadreaza in zona cu gradul
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» Incarcarile date de zapada conf Codului de Proiectare: Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand

IMR 50 ani are valori de 2,0 KN/mp(fig 5).
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Fig 5 Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol s, in kN/nv’. pentre altitudini A=1000

» Presiunea de referinta a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe

interval de recurenta de 50 ani este de 0,7 kPa(fig 6).
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Fig 6. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani
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Stabilirea categoriei geotehnice

Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu
Normativul NP 074/2022 “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare ”

Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren indica riscul
geotehnic la realizarea unei constructii.

Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :

- factori legati de teren - conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere ;

1 | Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
2 | Apa subterana Fara epuismente 1 punct
3 | Grad de importanta a | Normala 3 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 |Zona seismica de | ay;>0,25 3 puncte
calcul
Total punctaj 11 puncte
Categoria geotehnica IT (Risc moderat)

Cerectarea terenului

Pentru prezentul studiu geotehnic am integrat fisa unui foraj executat
la adancimea de 5,70 m si 0 penetrare dinamica medie continua pana la
adancimea de 7,00 executate pe amplasamentul invecitat detinul de acelasi
beneficiar. Pe amplasamentul invecinat s-a construit un depozit materiale
de constructii,

Penetrare dinamica continua s-a executat cu o instalatie Geotool
Nordmeyer LMSR-Vk-SPT. Incercarea consta in introducerea in teren, prin
batere, a unei tubulaturi prevazuta cu con, inregistrandu-se numarul
necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia (in conditii standardizate)
pe echidistante de 10 ¢cm sau 20 cm. In Romania incercarea a fost
standardizata in secolul trecut prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de
norma europeana EN [SO 22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice.
Incercéri pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica”. Incercirile s-
au executat in conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii
dinamice pe con.

Penetrarile dinamice s-au executat continuu pe adancimea de 0,00-
6,00m cu penetrometrul dinamic mediu cu urmatoarele caracteristici:
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G=30 kg
H=50cm
Greutate tija = 4,8kg
A con =15 cm?
Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:

0,00 - 1,20(1,50) m Umpluturi

1,20(1,50) - 1,70 m Praf nisipos galben cenusiu afanat

1,70-3,20 m Nisip prafos cu elemente de pietris
cu indesare medie mica

3,20-4,20 m Nisip mediu fin cu indesare slaba

4,20-5,70 m Nisip argilos cu elemente de pietris

5,70 - Pietris cu nisip

Pentru stratul de fundare format din pietris cu nisip, valorile
indicatorilor fizico-mecanici sunt urmatoarele:

Nr. Denumire | Simbol UM Valori de calcul
1 | Granulometrie Argila A % 10-20
Praf P % 30-60
Nisip N % 10-20
2 | Limita de curgere Wi % -
3 | Limita de framantare W, % 2
4 | Indice de plasticitate Iy % -
3 | Indice de consistenta L - -
6 | Umiditate w % 4-6
7 | Greutate vol. naturala Vi KN/m’ 21-22
8 | Porozitate n % 42-46
9 | Indice de porozitate E - 0,7
10 | Coeziune c daN/cm? 0
11 | Unghi ferecare interna @ ¢ 30

Penetrarile dinamice medii au dat valori medii dupa cum urmeaza:
Intervalul 0,00- 1,50 m - umpluturi 3 -5 lov/10cm
1,50 - 2,30 m - praf argilos 5- 6 lov/10cm
2,30-3,20 m - Nisip prafos cu pietris 7-10 lov/10 cm
3,20-5,70 m -Nisip argilos cu indesare slaba 3-5
lov/10cm
5,70-7,00 m -Pietris cu nisip 30-50 lov/10cm

Concluzii si Recomandari

# Amplasamentul constructiei se afla in zona vestica a Municipiului
Ramnicu Sarat la intersectia drumurilor DN 2 si D] 203A.
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» Terenul este plan, orizontal si stabil.
» Pe amplasament s-au aflat cateva constructii parter si P+1E care au

fost demolate pentru a face loc noii constructii.
» Dealungul anilor, pe amplasament au existat mai multe constructii in
urma carora au ramas deferite accidente de teren: beci, WC-uri, gropi
etc.
Stratificatia terenului este alcatuita din umpluturi pana la cca 1,20-
1,50m urmat de praf nisipos galben plastic consistent, compresibil
pana la 1,70m si apoi nisip si nisip prafos galben cu elemente de
peitris cu indesare medie. Incepand cu adancimea de 3,20 m se afla un
complex nisipos mediu fin cu elemente de pietris iar dupa 5,70 se afla
un strat de pietris cu nisip cu caracteristici bune pentru fundarea
directa.
» Apa subterana nu a fost interceptata in foraje.

‘."

» La faza de proiect de executie pentru fiecare constructie se vor
definitiva conditiile de fundare pe baza unor foraje pe fiecare
amplasament.

» Cu caracter general, conditiile de fundare vor fi urmatoarele:

~ Adancimea de fundare va fi impusa de conditiile structurii: cu subsol
si fara subsol.

» Adancimea minima va fi de 1,30m (sub adancimea de inghet care este
0,90 m pentru zona mentionata).

» Capacitatea portanta a terenului, sistemul de fundatii vor fi stabilite la
fazele urmatoare de proiectare cand la fiecare constructie vor fi
executate foraje de cercetare si penetrari dinamice medii.

» La stabilirea tipului de constructiei si de fundatii, pe baza cercetarii
amplasamentului se va stabili presiunea de calcul.

# In masura in care este posibil, se vor amenaja caile de acces cu
colectarea apelor de precipitatii excesive care sa fie duse catre
colectorul din zonele vecine.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate masurile
prevazute de normativele in vigoare din care mentionam:

» La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele
terenului pentru indepartarea apelor de precipitatii,

# Nu se va executa foraj pentru apa la mai putin de 10m fata de

constructie.

» Dupa ridicarea constructiei la cota +0,00 se vor executa trotuare etanse
de 1,00m latime, cu panta 1-2% catre exterior.

» Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile

hidroedilitare.
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Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu
racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in
canale de protectie este de 1,50m.

Vor fi reduse la minim numarul intrarilor si iesirilor prin fundatii a
retelelor hidroedilitare.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile
pentru fundatii.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni
esalonate in masura posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua
respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul
fundatiilor si in interior vor fi umplute cu pamant argilos, compactat
in strate de 20-30 cm grosime la un grad de compactare D.min=95%.
Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii
acoperite si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor,

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.
In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor
C.169/88 privind executarea lucrarilor de terasamente, C.29/85
privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente, NP126/2010 privind constructiile
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.

Va fi asigurata retea de canalizare care sa preia apele de precipitatii.

Recomadari pentru realizarea de drumuri:

Se va inlatura solul vegetal pe adancime de 0,30-0,50m.

Conform Hartii cu repartitia tipurilor climatice pe teritoriul Romaniei,
amplasamentul se inscrie in tip climateric 1.

Conform STAS 1709/2/90, conditiile hidrologice sunt defavorabile
datorita santurilor si rigolelor neimpermeabilizate cu functionare
necorespunzatoare @

Conform STAS 1709/2/90 pentru pamantul de sub patul de balast se
stabileste tipul de pamant Ps (sensibil la inghet-dezghet).

Conform STAS 2914 /84, pamantul (argila si argila prafoasa galbena
plastic vartoasa) se inscrie in domeniul 4b al diagramei Cassagrande,
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»

fiind caracterizat ca un pamant anorganic cu compresibilitate mijlocie,
umflare libera redusa, sensibil la inghet-dezghet.

Conform Normativului pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple
si semirigide PD 177/2001 pentru tipul de pamant de fundare se
stabilesc:

Tip climateric | Regim Tip de teren | Modul de Coeficient
hidrologic elasticitate dinamic | Poison
I 2b Ps 70MPa 0,42
» Dimensionarea stratului de forma se va face in functie de

S

L

carcateristicile mentionate mai sus,
Balastul folosit se va incadra in limitele granulometrice din diagrama

anexata.
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» Inainte de inceperea balastarii se va efectua incercarea Proktor pentru

stabilirea modului de compactare.

Compactarea va fi verificata de un laborator autorizat MLPAT.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.
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