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ANUNT

REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

In temeiul prevederilor:

v Legii nr, 52/2003 privind transparenja decizionald in administrafia
publica, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

¥ H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

Astazi, data de 31.10.2024, Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
anunta deschiderea procedurii de transparenti decizionald a procesului de
elaborare a proiectului urmatorului act normativ: PROIECT DE HOTARARE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL &SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PENTRU
., EXTINDERE LOCUINTA PARTER”, LA IMOBILUL SITUAT IN STRADA
GENERAL MAGHERU NR, 8 (NUMAR CADASTRAL 34634), MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU.

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotarare se propune spre aprobare Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru ,, Extindere locuina
parter”, la imobilul situat in strada General Magheru nr. 8 (numér cadastral
34634), Municipiul Ramnicu Sarat, Judeful Buzau.

Documentaiia aferenta proiectului de act normativ include:

- Proiectul de hotarare al Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat;

- Referat de aprobare al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat - nr,
62011/29.10.2024;



- Raportul Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al

primartului Municipiului Ramnicu Sarat - nr, 67022/29.10.2024;

- Nota de fundamentare nr. 60338/22.10.2024;

Certificatul de urbanism nr. 193/17.11.2022 - cu prelungirea
valabilitatii pana la data de 15.11.2025;

Avizul de Oportunitate nr.01/09.05.2023 emis de catre structura de
specialitate - Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
sarat

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 45777/19.08.2024;

Avizul Arhitectului Sef nr. 01/17.10.2024, aviz (ehnic emis in urma
consultdrii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat;

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
pentru,, Extindere locuintd parter” la imobilul situat in strada General
Magheru nr. 8 (numaér cadastral 34634), Municipiul Ramnicu Sarat,
Judejul Buzau;

Documentatia poate fi consultata:

pe pagina de internet a institufiel primariermsaral.ro, la sectiunea
Transparenfda / Legea 52/2003 transparenta decizionala in
administrafia publica;

link; http://primariermsarat.ro/primarie_ramnicusarat/node/ 10390;

la sediul institutiei Primariei Municipiului Ramnicu Sarat din strada
Nicolae Baleescu nr. 1;

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazd de cerere

scrisd depusiA la Ghiseul de Informare gi Relatii Publice, Compartiment
Registratura din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in zilele de
luni, marti, miercuri si joi intre orele: 08:00 - 16:30, si in ziua de vineri, intre
orele: 08:00 - 14:00,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare pentru proiectul

de act normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
pana la data de 11.11.2024.

prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei, la
sectiunea Transparentd / Legea 52/2003 transparenta decizionala in
administratia publica;

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail

primarie_rmsarali@primariermsarat. ro;



- prin postd, pe adresa: Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, strada
Nicolae Baleescu nr. 1, judetul Buzau, cod postal 01258;

- la sediul institufiei - Primiria Municipiului Ramnicu Sarat, strada
Nicolae Balcescu nr. 1, Biroul Informare si Relajii Publice -
Compartiment Registraturi, in zilele de luni, marti, miercuri si joi intre
orele: 08:00 = 16:30, si In ziua de vineri, intre orele: 08:00 - 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind proiectul
de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 51 a Regulamentulu
Local de Urbanism aferent pentru lucrarea , Extindere locuin/d parter”, la
imobilul situat in strada General Magheru nr. 8 (numdr cadastral 34634),
Municipiul Ramnicu Sdrat, Judeful Buzau®™

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi
publicate pe pagina de internet a institufiei, la  sectiunea
Transparen(d/Legea nr. 52/2003 transparenja decizionald in administratia
publica.

Nepreluarea recomandarilor formulate g inaintate in scris va h
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care sA se dezbatd public proiectul de act normativ, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal constituita sau de catre o
altd autoritate sau institutie publica pana la data de 12.12.2024.

Pentru informatii suplimentare va stiam la dispozitie cu
urmiatoarele date de contact:

- telefon: 0238/561946; fax 0238/561947;

- adresa de e-mail: primaric_rmsarat@primariermsarat.ro;

- persoand de contact - consilier jundic, Corbu Alina-Giorgiana - persoana
responsabila de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.,

Persoand responsabila de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica
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PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru ,Extindere locuinta parter”, la imobilul situat in strada
General Magheru nr.8 (numarul cadastral 34634), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de H

Avand n vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.62011/29.10.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce i1 revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.67022/29.10.2024 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire
la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- Nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism si Regulamentul
Local de Urbanism pentru ,Extindere locuinta parter’, pentru imobilul situat in
strada General Magheru nr.8 (numarul cadastral 34634), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau nr.60338/22.10.2024;
-cererea adresata de catre domnul Radu lonut, inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.61847/28.10.2024, in calitate de beneficiar si
initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent pentru ,Extindere locuinta parter’, la imobilul situat in
strada General Magheru nr.8 (numarul cadastral 34634}, Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoliarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
45777/19.08,2024 (faza finala si avizarea);
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art,25, alin. 1, art.47, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.193/17.11.2022, cu posibilitate de
prelungire a valabilitatii cu maxim 12 luni;




-avizul de oportunitate nr.1/09.05.2023 emis de Serviciul Urbanism (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul Arhitectului Sef nr.01/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma consultarii
membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat din data de 16.10.2024;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
JExtindere locuinta parter’, la imobilul situat in strada General Magheru nr.8
(numarul cadastral 34634), Municipiul Rm,Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu prevederile H.G nr.831/27.06.2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

- prevederile art.129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotérari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Locals;

-prevederile HCL nr. privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile

¥
Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
in temeiul art.133, alin.(2), lit.a), art, 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e) si ale
art.196, alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art,1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru ,Extindere locuinta parter”, la imobilul situat in strada
General Magheru nr.8 (numarul cadastral 34634), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Prin documentatia de urbanism mai sus mentionata se vor stabili
reglementari urbanistice pentru suprafata de 300 mp teren ce a generat P.U.Z, iar
valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local
al Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin structua Arhitect Sef din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotidrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de y €u
respectarea prevederilor art.139 alin.(3), lit.e) (majoritate absoluta) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, _ abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin Valent
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NR. 62011/29.10.2024

REFERAT DE APROEBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 5i a

Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Extindere
locuinyi parter” la imobilul situat in strada General Magheru nr. 8 (numar
cadastral 34634), Municipiul Rimnicu Sirat, Jude{ul Buziu

In exercitarea atributiilor stabilite prin Q.U.G nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local asigura,
potrivit competentelor sale gi in conformitate cu legea, cadrul necesar privind
organizarea si dezvoltarera urbanistica a localitéfilor si amenajarera teritoriului.

Prezentul proiect de hotérare are la bazi urmatoarele prevederi legale:

- art. 2 alin, (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, cu modificarile si eompletérile ulterioare, conform
carora , Autorizatia de construire se emite in baza documentafier pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil, elaborata in condifiile prezentei
legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii.”;

- art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (4), alin. i alin, (7) di ea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului  si  urbanismului, cu  modificarile  si
completarile ulterioare, ce dispun:

. Art. 25 (1) - Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasuratd pe teriloriul unitdtii administrativ-teritoriale s asigurd
respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor componente ale comunei sau orasulul.

(e

Art. 56 (4) - Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism se stabileste de cdtre autoritatea administratiel publice locale abilitata
sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate gi cu prevederile
acesteia. {...)

(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform
legislatiel in vigoare, care au avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndturd
achitate pentru specialistii care au elaborat documentafiile, se promoveaza de cdatre
primar, in vederea aprobarii prin hotardre a consiliulut local/ Consiliului General al

b -



Murucipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-gef, in
termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentafier complete la
registratura primariet.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si
inaintarea expunerti de motive elaborate de primar/ presedintele consiluui judetean
$i a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-gef, consiliul judetean sau
local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia
de amenajare a teriloriulul sau urbanism.

Planul Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,Extindere locuin/a@ parter” la
imobilul situat in strada General Magheru nr. 8 (numar cadastral 34634),
Munieipiul RAmnicu Sarat, Judejul Buzau are la baza:

- Certificatul de urbanism nr. 193/17.11.2022 - cu prelungirea valabilitagii
pana la data de 15.11.2025;

- Avizul de Oportunitate nr.01/09.05.2023 emis de catre structura de
specialitate — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 45777/19.08.2024;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 01/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultdrii membrilor Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului g
urbanism a Municipiului Rammnicu Sérat;

Avizul faverabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului RAmmnicu Sarat nr. 02/16.10.2024;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism alerent pentru
lucrarea ,,Extindere locuirya parter” la imobilul situat in strada General
Magheru nr. 8 (numar cadastral 34634), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul
Buzau;

Raportat la considerentele invederate anterior, In baza prevederilor arl, 136,
alin, (1) si alin, (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificiirile 5i completarile ulterioare, initiez PROIECTUL DE HOTARARE privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Lecal de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Extindere loeuingd parter” la imobilul situat in strada
General Magheru nr. 8 (numar cadastral 34634), Municipiul Ramnicu Séarat,
Judetul Buzéu,

Tinand seama de dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului
local al Municipiului Raimnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare, PROIECTUL DE
HOTARARE privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru lucrarea , Extindere locuinja parter”, la
imobilul situat in strada General Magheru nr. 8 (numar cadastral 34634),
Municipiul Rémnicu S#rat, Judeful Buziu, in conformitate cu atributiile
instituite acestei autoritati deliberative prin Codul Administrativ, aprobat prin
0.U.G. nr. 57/2019, respectiv prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢),
art, 139 alin. (1) si alin. (3), lit. e) si ale art. 196 alin. (1), lit. a) din actul normativ
amintit anterior, ZIE
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Raport de specialitate,

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Rc:g"nlaﬂmu' 1 Local
de Urbanism aferent, pentru “Extindere locuinta” la imobilul
situat in strada General Magheru, nr. 8, (nr. cadastral 34634),
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Avind in vedere:

- cererea nr, 61847 /28.10.2024 inaintata de d-1 Radu lonut in calitate de beneficiar si
initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent, pentru “Extindere locuinta” la imobilul situat in strada General Magheru, nr. 8,
(nr. cadastral 34634), municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

-preveden]e art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajareca
teritoriului si urbanismul, cu mﬂdlﬁcﬁnlc s1 completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,

actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Certificatului de Urbanism nr. 193/17.11,2022 cu valabilitate prelungita;

-raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 45777/19.08.2024 intocmit in
conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii publicului pentru varianta finala
si afizarea documentatiel de urbanism;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2023 emis de catre structura de
specialitate — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat,

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 01/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat,
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Extindere
locuinta” la imobilul situat in strada General Magheru, nr. 8, (nr. cadastral 34634),
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, documentatie de urbanism intocmita pentru

suprafata de 300 mp teren ce a generat P.U.Z.
Conform prevederilor art, 56, alin. (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de urbanism
mai sus mentionate in vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de
catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Arhitect Sef,

Teodorescu HM§DEHI'EF
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CATRE,
D-na Corbu Alina Giorgiana

espoiisah ia cu societatea civila

Avand in vedere: .
- prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei dé informare si
consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuiren planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism, republicata si actualizata;
- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02,2016 al M.D.R.A.P. peniru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va inaintam urmatoarele;
Cererea nr. 61847/28.10.2024 a d-lui Radu lonut privind solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul local al
Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);

- Raportul de specialitate nr. 62022/29.10.2024 al Arhitectului Sef privind aprobarea de catre Consiliul local a
documentatiei de urbanism P.U.Z. “Extindere locuinta” la imobilul situat in strada General Magheru, ar. &,
{nr. cadastral 34634), municipiul Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);
Nota de fundamentare nr. 60338/22.10.2024 a Arhitectului Sef pentru solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul
local (in copie si format electronic);

. Certificat de Urbanism nr, 193/17.11.2022 cu valabilitate prelungita (in copie si format electronic);

- Aviz de Oportunitate nr. 01/09.05.2023 (in copie s1 format electronic);

- Aviz Arhitect Sef nr. 01/17.10.2024 (in copie si format electronic);

- Nota de fundamentare nr. 59332/17.10.2024 propunere emitere aviz arhitect sef(in copie si format electronic);
Aviz nr. 02/16.10,2024 al Comisiei tehnice de amenajare o teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat inregistrat cu nr. 58997/16,10.2024 (in copie si format elecironic);

- Proces verbal nr, $8995/16.10.2024 al sedintei de lucru o Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);

- Raport privind informarea si consultaren publicului in vederea aprobarii P.U.Z. faza finala si avizarea, nr,
45777/19.08.2024 (in copie si format electronic);

- Avize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar pentru: energie electrica (in copie si format electromic);
Acord autentifical CEC Bank SA cu drept de ipoteca (in copie si formal electronic);

Dovada inregistrarii P.U.Z. In Registrul Urbanistilor din Romania (in copie si format electronic);

- Continut detaliat panou de informare publica si foto panouri amplasament (in copie 8i format electronic);
Dovezile afisarii si publicarii lo avizier si pe site-ul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat a anunturilor de
informare si consultare publica a documentatici de urbanism PUZ (in copie si format electronic);

- Studii de fundamentare necesare elaborare PUZ: studiu topografic suport elecironic al proiectarii PUZ (in
copie si format electronic);
| exemplar original P.U.Z+ R.L.U, aferent — in original,

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 64 file,

Arhirect Sef,
Teadoresen Dragos Danicl
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ﬂ rada gguggﬂl Magheru, nr. 8, (nr, cadastral 34634), mun ggmrul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism:
“Evtindere locuinta” initiat de d-1 Radu lonut, nr. 8, (nr. cad. 34634), municipiul Ramnicu Sarat

INITIATOR: RADU IONUT

Avand in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismulactualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii luerarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 193/17.11.2022 cu valabilitate pana la data

16.11.2024, avand posibilitate de prelungire a valabilitatii cu maxim 12 luni;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2023;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizaia

prin Raportul nr. 45777/19.08.2024;

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal:

- avizului Arhitectului Sef al Municipiului Rm, Sarat nr. 01/17.10.2024;

- prevederile O.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ,

prin elaborarea/avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal - Extindere
locuinta” la imobilul situat in strada General Magheru, nr. 8, (nr. cadastral 34634), municipiul Ramnicu
Sarat, se vor stabili reglementari urbanistice doar pentru suprafata de 300 mp teren a acestui imobil.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se vor stabili noi
indicatori urbanistici POT si CUT in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru zona de locuinte si
functiuni complementare locuirii,

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentafii de urbanism se vor rezolva disfunctionalitati urbanistice ale
zonei care sa permita stabiliren altor indicatori urbanistici prin regulamentul de construire pentru
investitia previzionata prin PUZ, astfel incat sa fie posibila autorizarea directa a lucrarilor.

Arhitect Sef,
Teadorescu Drasos Daniel
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ROMANIA
Judetul Buzau

anana Mummp mnicu Sarat*)
N dhetidn JP A BOSE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /»9,:? din /4. //«(:-3&4?4‘3 S

In scopul: EXTINDERE LOCUINTA PARTER

*#)

Ca urmare a Cereril adresate de* 1) RADU IONUT X

cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzar  munisipiel/orasul/comuna , satul _ 4
sectorul __, cod postal _ /25300 , sir. _ R SRS . — -, _— | .
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr, 78274 din 04. H .?Q.Eg
pentru imobilul - leren si/sau constructii -, situat in judetul _Buzau , municipiul/orasul/eemuna
Ramnicu Sarat . satul ,sectorul |, cod postal 1235300 , str. _General Magheru_, nr. 8,

bl. __, sc. , et Lap. . sau identificat prin®3) Plan de incadrare in zona /Plan de situatie/

Ni. CF. vechi 2716 /Nr CJ. nou 34634 /Nr._cadastral vechi 2880 /Nr, cadastral noy 34634

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1200/5757/nov. 1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Saral nr. 730/25,11.1999, prelungit termen d¢
valabilitate prin Hotarirea Consiliului local Rm - Sarat nr. 82/3/.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
“onstructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Tmobilul este situat o intravilany! municipinlul Rammnicy Saral
Imebilul este format din teren_detinul cu drepl de concesiune si constructiq corp Cl cu destinatia de
locuinta detinuta cu drept de proprietate
Inchuderea imobilulu_in_listele_monumentelor [{EQ ice sifsau_le naurii_ori_in zonele de _!.!Lﬁ&ﬁﬂuiﬁ'

goestorda: n este o l!I'.:.J'N1 -

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti Consiructii si ' a corp CF ey destinatia de locuinlg
Destinatia srabilita prin_documeniatiq dfﬂdmﬂﬁﬂdﬂm_&aﬂwﬂﬁ_ﬁﬂ_&wi_ﬂ _conform
prevederi U TR 10 din P.U.G, Ramnicu Saiaf .
Nu sunt reglementari fiscale speciale

m———
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3. REGIMUL TEHNIC:
Informati extrase din Regulameniul local de urbanigm al U TR, 10 din PUG.
Pormisinni: se pot autoriza_constuctil ol de_locuinte sau fupctivni complementare oewdrll pe_tgrenurt libere sau_prin
infouuirea (repidia q fecuintelor parier restructueibile
Conditionari 51 restrictii; Regimul de aliniere a weremidul st construcuilor foia de drgnurlle publice adiceente: e3te qulres Lrezultal
din profilul transversal gl strazii General Magheru, eu pastrarea vegimului de aliniere existent
Elemente privind volumetria_st/sau_aspestiyl gencral al cladivilor in rapert ey fmobilele invecinate, ye pot realiza cladir o
axpect arhitectural deosabit, care sa se ingadreze in gehilibrud arhitectiral af zonei '
Inaltimeq maxime admisa: regim de inaltine max, £+2
Siarin =300 ! PO Tiaax=30%% CUTmax= |0
Echiparea cw uiilitadt: apa, enevgle ¢lectrica si telefoane
Clralurla pictonilar si awte: se va fucy din strada General Maghery
Mad de executle: in regie proprie sau cu ¢ seciglalo qutorizata in domenii
Mhligraiii 1 ix r a_profectare: asigurqre toces aute s piletonal — cu

Vi 7
respectarea prevederilor HLG, iy, 325/1996 /spatii versl i plantate gonform prevederilor HG. pr 525/1996/ se vor iespecid
prevederile Ordindui Ministeyulul Sanataril ne, 1192014 in coz confrar s vq prozentd stiieling de Insorire /e vor respect
prevederile Legii nr 350/2001 privind amenglareq_teritoriutui_si_urbanismul, acnualizaiy /parcay_tn_fnetity fretregerile si
distantele obligatori] la amplasarea constructiilor fata d propricatite vecing: se vor respesta prevederile art.612-a20.616 Cod
Civil dimprefmuired spre aliniament ve £l transparenta, tar cea spre limitele l ”; Sle a i epaca, H mazin 2.0 ml
et se yo prapare dié la prevederile F PO T propus=407%; se va intecad FU i :

lm ST y i A ier : mplar lor sf in

UArRLL : hn ' i IS TAC+

Prezentul eertificat de urbanism poate A wtilizut/nu-posiefutilizat in scopul declarat*4) penti/intraeat:
EXTINDERE LOCUINTA PARTER

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,

[ Certihentul de urbunism nu tine lov de autorizatic dﬂ:n'ﬁ,ﬁm‘de;ﬁinmw i U confen dreptul de n F.".‘.’E”'-'; luerart de eonstiueti. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizared execularii lugrarilor de constructii - de construre/de desfiintare -
solicitlantul se va adresa nutoritatii competente pentru profectia mediului:

___MINISTERUL MEDIULUL S1 DEZYOLIARI RUBABILE - AGENTIA NATIQNALA PENTRY PROTECTIA MERIULUL =
AGENIIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL RUZAL, sto. Sfiintul Sova de la Busdu, nr_3, Bz, cod 120018,

In aplicarea Directiver Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumilor projecte publice 4
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CH gi prin Directiva Consiliului si Parlamentului Eurapean
2003/35/CE privind participarca publicului In glaborures anumitor planuri si programe in legatura eu mediul si modificares, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Direeiivei BS/337/CEE si 2 Directiver 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de & contacty autoritated teritoriala de mediu pentru en aceasta sa analizeze 8i ga
¢ da, dupa ez, imcadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactilui
asupra mediului

I aplicarea prevederilor Direetivel Consiliului §5/337/CEE, procedurs de emitere o acordului de mediu se desfasoars dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aulorizarea excewlarii lucrarilor de construetii la
autoritales administrabiel publice compelente, ,

In vederen satisfacerii cerintelor cu privire ln procedurs de emitere 8 acordului de mediu, nutoritatea competents pentru
protectin mediuhy stabileste mecanismul asigurarii consultani publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulani unui

punet de vedere oficial cu privire la realizares investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii.
Dupd primirea prezentului certifieat de urbunism. titwlarul are obligutia de n se prezenta [a avtoritaiea competentd pentry proteciia
mediului in vederea evalufril inifinle o investitiel si stibiliell demardril procedurii de evalunre o impactului asupra mediului gifsan o
sracedurii de evalunre adecvati,

n urma evalulrii inigiale # notificini privind imentia de renlizare 0 profectulul s¢ va emite punctal de vedore al autoritdgii competente
pentru proteeyin mediodoi. —
I situnjin in eare autoritaten competenth pentri protectin mediulul stabileste electuares evaludrii impactilul asupra mediulu gifsau i
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de 4 notificu seest fupt autoritagii sdministeatiei publice competente cu privire In menfineren
cereril pentru autorizares executdrli lucririlor de construeii, —— e .
Tn situagin in care. dupd emiteres eertifieatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluore o impactului asupria medinlu,
<olicitaniul renun(fi I intengia de realizare o investitiel, ncests are obligajin de o notifien neesd fapl nutoritafii administraiet publice

| competente, : e L . e %,

- 7
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

A) certificatul de urbanism (copie);

1) dovada titlului asupra imebilului, terén si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan eadastral actualizat la zi si
extrnsul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care Jegea nu dispune altfel (copie legalizata); Dociimentatia
tehnica va fi Lumlzletﬂ s conforma cu prcw:dnnlc ancxei 1 la Legea 50/199] mpublir,ma 8i actualizata, elnborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioars numai din domeniul arhitecturii,

construetiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. [n vederea eliberarii autorizatiel de construire/desfiintare

se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

BD.T.AC. [ D.T.OE. []D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbaniam:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbune si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri;

[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Disirigaz Sud Retele Buzaw | qoardul eutentificat al CEC

[] canalizare -SC Companta de Apn S4 [] telefonizare —Orange Communications BANK 5.4, cu drept de ipoteca
[} alimentare cu energie elecirica-SDEE Buzau || salubritate-SC RER Ecologic Servica SA

[] alimentare cu energie termicn [] transport urban - SC TUC 84 fom. Sarat

d,2) uvize si acordurt privind: |
[1 securitnten In incendiu ~ 8L Buzan [] protectia civila — ST Buzan {] sanatatea populatiei — D25FP Buzau

o 3) uvize/acordun specifice ale sdministratiel publice centrale sisau ale serviciilor desceniralizaie ale acestora {oopie):

B intrucat se solicita derogare de lo PUGHRLL privind functinnea cladivii protectate, heneficiarul va elabora Plan Urbanisiic Zenal in
WMMMWWMM&&&MM&&MM@W&M&ME&EM
de OCPI Buzau va Ji avizat la; tilitatea eneryie elegirica st do capre Comisia tehnica de amenajare @ teritoriidul si wbaniym a Municipiului
FRamnicu Sarar gi va fi aprobar de Consilinl Logal al Municipinlui Ramnfew Sarai, conform provedgrilor are, 32, alin L. i, < din [egea ar
350/200] privind amenaiared teritoriulul sl urbanismul /Documentatio PUZ va [i tnsotita de Raportul informaril si consiltaril populatiel
intocuit in confarmitate cie prevederile Qrdinulul nr. 270172010 al MDR.T. pentyu aprobarea metodologlet de informare 3£ congullare o
publiculul cu privire la glaborarca si revizuirea planurifor de amenajare a feritorinlui si de wrbanism,

I devada inregisivarii PUZ la Registrid Urbantsiilor din Romania - PUZ
I dovady inregistrarii DTACDTOE la Ordimud Arhitectilor din Romaniu, conform HG 9322010 = DIACHITOE

cl.4) stadii de spectalitare (1 exemplar origimal)
W studin geotehnic - PUZIDTACYDTOE _
H verificari conform prevederilor Legti nr, 1021993, coresprnzator cerintelor fundamentale apiicabile stabilile de proiectanti
si preglzate in proieet, conform prevederilor H.G. 1 925/1995 pentru aprobarea Regulamentdul de verificare sl expertizare tehnica i
calltate  prolectelor, a exeeutivl tucrariler 5i o constructiilor, completata Sl actualizata - DTACYDTOE
I expeetizg tehnica in baze Legdl nr. 1071995 - DTACYDTOE
W plan cu reprezentared reliofisud intoemtt i ststemul stercogratic 1970 vizat de O.CL.1 Buzau pe care se vor representa
constructitle existonte i vecinatare si siuatia protectata - PUZ/DTACYDTOE
W plan de incadrare in zong a lugrarii emis de Q.C P 1 Bugaw - PUZDTACYRTOE

&) punctul de vedere/notu] administrativ al nutoritdjii competents pcmru protectin mediului (capie)
'Litera f) o pet. 3 din formularul-madel Fé "Certificat de urbanism din anexa | o fost eliminata de pet. 9 al git. 1 din
ORDINUL nr, 1867 din 16 fulic 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)
Documentele de platd ale urmitcarelor taxe (copie)
axe autorizarie de construlre 0,5% din valoarea lucrariler de extindere focuinta /Taxe formuilare 16 fef

Prezentul cemifical de urbanism nre valabilitaten de _24_ luni de la data emiteni.

PRIMAR**#), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnaturg)l——— (numele, prenumele g semnaiun)
Civjun Sorin Valentin / ATV ‘h\ prin Consilier juridic eu aiributii delegate
Fod "y \
LS 2l “
,' i / ‘(numele, prenumgdle sl semnatura)
o o rh pentru Arhitect Sefl
e Sef Serviciul Urbanism,
ing. Te'.adm's'F};: Dragos Dantel
Achimt taxade: 2.0 le1, conform chitenei nr. 014301 din 04.01.2022

Prezentul certificat de urbunism n fost transmis solicitantului direct/prin posta o data de :
4



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

y 2 ‘
deladatade /6 /2% panaladatade 5. 1/ 25,

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMARY*Y), SECRETAR GENE

(functia, numele, prenumele ¢ natura)

semnatura) (numele, prenumeld si
C\ ?r ..;'n.ﬂ .Stbf‘;ln QZG.'»"}?i VU\/“_S - {_\)nul £ ﬁﬂﬁﬂt’/
L.S. \
b _ ) ARHITECT SEF ****)

(numele, prenumuh: 5 %mnmum

Teo Aprr_‘-n a‘j qm"/

Data prelungirii valabilitatii; 22 (o 202¢ "
Achitattaxade __ 3,0 lei, conform Chitantei nr. 012425  din 2> lo 2924
Transmis solicitantului la data de 25, (0, 24 direct/prin-pesta.

*1) Numele si pr enumele solicitantului,
*2) Adresa solicitantului,
3) Date de identificare & imobilului - teren gi/sau construetii - conform Cererii pentru emiteren Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificutului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata n cerere
*) Se completeazi, dupl caz:
- Consiliului judetean;
- Primiiria Municipiului Bucuresgti;
- Primiiria Sectorulul ... al Municipiului Bucuresti;
- Primiiria Muninipiului AR e
- Priméiria Orasului ...
- Primaria Comunei .. -
*#) Scopul emiterii cer:mcalu]m de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
¥4 Se completeazi, dupil eaz : - pregediniele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bueuregti
- primarul sectorului ... al munieipivlui Bueuresti
- primar.
awan) Se vy semna, dupd caz, de clire arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef' de cilre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului i urbanismului precizindu-se funciia si titlul profesional, »



ROMANIA (&=

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT B Lt

== s ——
Str. N.Billcesen nr. 1, Riimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238,561947
Web: www.primariermsurat.ro E-muil: primarie_rmsarato primariermsarat.ro

Nr. Inregistrare ANSPDCP; 20680
Nr, 28411/09,05.2023

Aprebat,
A TR i" ~ Primar,
1{.{;} Sarin Vi{gmm

Ca urmare a cererii adresate de RADU [ONUT  cu domiciliul/sediul in judeiul Buzan |
municipiul/oragul/comuna _ Ziduri . satul _sectorul eod postal /25300 st
Stadionulid , nr. 3 bl se. | ct. _ap._ telefon/fax  e.mail
inregistratd la or. 23683 din  18.04.2023 |

in conformitate cu prevedenle Legit_nr, 3502001 privind amenajarca teritoriului si

e L s

urbanismul, cu modilicarile 51 completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE QPORTUNITATE
Nr. @#1 din 09.05.2023 .

pentru elaborarea Planului Urbanisue Zonal pentru EXTINDERE LOCUINTA PARTER

ur. 8. nr. cadasiral 3463

generat de imobilul strada Gener

Sarat, judetl Busau

cul fespectires urmatoarélor condifii:
1 Teritorial care urmenzi st fie reglementat prin PLLZ.:
Conlorm anexei |a prezentul aviz, teritoriul P.ULZ. este delimitat la nord de imobil ne, gadasiral 31781 - zona
de locuit - 13,02 mil. la sud de strada General Maghery 15,00 ml - domeniul public, ]uﬁcsl de imobil nr,
cadatral 31430 - zona.de tocutr - 19,85 ml. |a vest de imobil ny. cadasiral 33755 - zong oo locuit - 20,12 m

2, Cutegoriile functionale ale dezvoltiirii $i eventuale servitufi:

Se propun zonele functionale: zona loguinge si functiund complementare locuirii pentru tevennl de 300 mp ce
wenoral PUZ pe care se propune _extinderca unei locuinie o et in suprafatd consiriita de 88mp core Vg
reprezenta_depasirea_fndicatorufui wbanistic maxima!_admis ol zonei POTmax=30.0% /e vor respeeta
prvederdde Coduby Civil si ale Ordinudd Mintsterului Sanatadi nr. 119 din 2014 Sretragerile si distantele
obligatorii la amplusgrea construgtiilor fata de propriviatile vecing va ji conform prevederilor Codilui Civil
fara_q_afecta propriviatile invecinate jalinigmentul_la. strada_General Magheru va_ji cel dat de lmity
proprietatifor si de limitele fromulel_constudl_din_vecinatate feglementart priving  dimensionared,
lunctionalitatea, accesibilitutea st aspeciul arhiteetal al conspructiilor festgurare respectare preveder] TG
32511996 Jse vor respecta prevederile Leii 372/2005 privind performanta cnervetica a clodivilor fextinderca
praiectara pe tevenil co gencreaza U poalte fi racordata la wiliiaiile din zona: apa, gaze, encryle electrica,
comumicatil faceesu] in Ineinta se v fuce divect din siveda General Magher




A Indicatori urbanisticl obligutorii (limite valorl minime si maxime):
Lrin raportare la leven inainte de dezmembrare: IO, existent=29,33% C.U Texistent =(1,.293
Prin raporiare la feren inafnte de dezmembrare: 2.0 Lpropus=44.00% C LT, propus=0,44
Penivu tevenud ee va fi revlementar prin PUZ, sc propun:
POT maxim=44,0%  C.U Tmay=13
Revim de inaltime maxin: P+2 /P4 [ 4M
Pe_suprajata_teren reglemaniata n PUZ sityaia iy intravilanpd Municiy Mmy_gmg (reren L N
suprafara de 300 mp generator PUZ) se doreste extinderca unei locuinie existe s ele
38 anps, fmobil detinui n propriciate de d-l Rad Jopmt
Pentry_celelate_proprietani vecine c¢ suntr_ineluse in zona siudiata PUZ se vor menting prevederile
PUGARLY Municipiul Ramuicu Savat -~ U TR, 10
Suprafeta teren studiata in P.UZ =1370 mp

4. Dotirile de interes public necesure, asiguraren acceselor, parcajelor, utilitifilor:
Asigurare accese st circulatli_auto si_pieionale din_strada Genergl Magheru Zasivieave disiante minimy
stafilite de HG 525/1996 si de Codul Civil 7 ierenwrile amenajate oq spativ verde din zona me vor i afectate
prin reducerea suprafetel aeestuta conform QUG 114/2007

5, Capueitifile de ransport admise:
Realizarea investitiel pe terenul ce a yeneral PUZ mu_implica cireilatic_carosabily suplimenara_care so
el disfunctionalitall ciroulatiel carosabile din zona / aceesele co vor [i reglementate prin PUZ se vor facy
direct din domeniul public al strazii General Magheru

6. Acorduri/Avize specilice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PULZ.:
PUZ va fi elaborat pe suport topoerafic in sistempl stercografic 1970 vizat de QCPI Buzan ce va fi
avizat/aprobar de: SDEE Buzaw / acord autentificat al CEC Bank SA cu drept de ipoteca /Comisia tehnica d
amenajare q_teritorinlui i webanism o Municiplidie Ramnicn Serat /Consilind local al Municipinlui Reamnicu

Sarar

7. Obligaiile inigiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare n publicului:
UL R wlevent va i insolit de. Raportul informeant si consultarti populatiel intoemit in conformitate cu
prevederite Ordindui 270122010 ol MD.R.X. 51 dovada invegistrapil la Registral Urbanistifor din Romania

Prezentul aviz este valabil de Ta data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate o Cenificatului de Urbanism
o, 193 din_ 17,11,2022 |, emis do Primarig Munlcipinui Ramnicu Sarat |
Achitatwxade /9 |ei, conform chitantei nr. 011805 din _ 18.04.2023

Prezentul aviz n fost transmis solicitantului divect/prin posté la data de

.B't-rrrh:g:rf Urberedsm,
Sef Serviciu,
g, Teadareven n.!‘ﬂgqm Blanief
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 59334/17.10,.2024

Arhitect-sef

Cu urmare a cererij adresate de  RADU JONUT  cu domiciliul/sediul in judejul Buzau
municipiul/oragul/comuna , satul __ _.sectorul ___, cod postal 125300 str,
nr. . bl ,se.__,et.__, ap.__,telefon/fax e-mail inregistratd la nr. 47052 din _23.08.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile gi completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr.__01 din__I7.10.2024 .

pentru documentatia de urbanism; “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta”
pentru imobilul situat in: strada General Magheru, nr, 8, (nr. cadastral 34634), municipiul

cunnic Fil

Inijiator: RADRY IONUT
Proiectant: B LA, arh. Tomescu Nicoleta
Specialist cu drept de semnditurd RUR: arh, Tomescu Nicoleta
Amplasare, delimitare, suprafa(d zona studiati in P.U.Z.: strada General Magheru, nr. 8, (nr.
cadastral 34634), municipivl Ramnicu Sarat - suprafuta_studiata in PUZ 1370 mp din_care pentru
suprafara de teren in studiu 300 mp s¢ stabilese conditii urbanistice care sa_permila autorizarea
lucrarilor de consiruire

Prevederi documentatie de urbanism aprobata antérior:

-UTR: [LT.R. 10 din P.U.G. aprobat prin HCL 130/25.11,1999 prelungit prin HCIL, 304/21.12.2023

- regim de construire; P/P+1/P+2 — pentru zona rezidentiala cu functiyni complementare

- funcfiuni predominante: zeng rezidentiala cu functiuni complementare

- H max = nereglemental

- POT max = 30% pentru zona rezidenfiale cu functiunl complementare

- CUT max = [ 0 pentru zona rezidentiala cu functiuwni QQW

- retragerea minimé fayd de aliniament: conform Codului Civil, Orvdinubul Ministerului Sangatatii nr.
119/2014, HG 325/1996 o

- retrageri minime faté de limitele laterale: conform wlui Civil, Orvdinulul Ministerilul Sanatatii nr,
11972014, HG 525/1996 | R

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform Codulut Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii
nr, 11972014, HG 525/1996

|0



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
POTmax=440% _ CUT max=l3
Revim de inaltime: max, P+2/P+1+M
Suprafata_teren_analizaty in P.UZ=1370 mp _este_sigata_in_inravilanul Municipiului Rapnicy Saral si
inchede terenul nr, cadastral 34634 in suprafata de 300 mp ce g geperal PUZ
Imobilul nr,_cad, 33434 format din _teren 300 mp proprictatea Municipiului Ramnicu Saral_detinul_prin
Contruct de Concesiune de catre d-l Radu lonut si_locuinta propriviate Rudu lowat, Pentru_celelolte
proprietati_ce sunt incluse in zoma swdiata PUZ se vor mentine prevederile PUG Municipiul Rm, Sarat
UTR 10
Spatii verzi si platate; 28,03% din suprajala teren
Suprafata teren studs PUZ =1370 mp

- retragerea minimi fatd de aliniament: conform Codului Civil, Ordinului Ministerulyl Sanarari nr,
11972014 HG 52571996

« retrageri minime fata de limitele laterale: cenferm Codului Civil, Crdinului Ministerului Sanaratii nr.
11972014, HG 525/1996

- retrageri minime fajd de limitele posterioare: conform Codulud Civil, Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014, HG 525/1996

- circulafii §i accese: Mﬂm_mLMMMLM_Mt nala va [i asigyrata pe troluare

adiacente _arterei_carosabile /in_incin iarului_se vor amenaja accese carpsabile si pictonale

{asigurare parcal in incinta
- echipare tehnico-edilitarti; pe str. General Magheru exista relele de_apa, canalizare, electriciate,

telecomunicatii /pentru_obiectivul _protectal_sunt_necesare racorduri la_cel putin_utilitatile _apa,
canalizare, electricilate

se avizenzii favorabil/cu condifii/nefavorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele condifii;

conform documentatiei de urbanism proiectale si avizate i

Prezentul aviz este valabil numai pentru documentatia de urbanism P.U.Z. ~ faza finala $1 avizarea sa.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor 3 veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conforitate cu art, 63 alin. {2) it ) din Legea
ir. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbamsmul cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Douunammm tehnicd pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. _/93 din J7.11,2022 , emis de Primaria Municipivlui Ramnicu Sarat

Arhiteci-gef,
Teodorescu Dragoy Daniel
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE Nr. 59332/17.10.2024
A TERITORIULUI ST URBANISM
NOTA DE FUNDAMENTARE

DOCUMENTATIA DE URBANISM: “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinia” la
imobilul cu nr. cadasiral 34634 situat in strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu
Sarat

BENEFICIAR: Radu [onut
PROIECTANT: B.LLA, arh, Tomescu Nicoleta
COORDONATOR RUR: arh. Tomescu Nicoleta

Ca urmare analizarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — extindere
lecuinta la imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul
Ramnicu Sarat in sedin{a din data de 16.10.2024 a Comisici Tehnice de Amenajare a
Teritoriului 5i Urbanism a Municipiului Rm. Siirat constituitd in baza Hotardrii Consiliului
Local Rm. Sarat nr. 9/31.01.2017 si a componentei nominale stabilite prin Hotérérea
Consiliului Local Rm, Sdrat nr. 233/31.07.2017, precum si a rezultatului volului consemnat
in procesul-verbal de sedinia nr. 58995/16.10.2024 (voturi ,pentru”™= 9, voturi  impotriva”-
0, "abtineri” - 0),

SE PROPUNE AVIZAREA DOCUMENTATIEI
51 EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF

PRESEDINTE COMISIE,.

Clrfan Spri f{qlé'r' iin" ';.\
o

Seeretarial wwhnie comisiv,

Teodoreseu Dragos Danlel
Prrezomio Nop da fundomantér ae va unfica peniee emiterea Avigidu Avhitecihd Sif
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Nr. 58997/16.10.20249

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI
ST URBANISM A MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Avand in vedere:

- Procesul Verbal al sediniei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, nr. 58995/16.10.2024;

- Raportul nr. 45777/19.09.2024 privind informarea si consultarea publicului pentru faza
finala si avizarea documentatiei de urbanism: “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta” la
imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in strade Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu
Sarat — beneficiar si initiator Radu lonut -~ elaborator B.1.A. Tomescu Nicoleta - arh. Tomescu
Nicoleta.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 193/17.11.2022 emis in scopul Exvindere
locuinta parter la imobilul situat in strada General Magheru, nr. 8, (nr. cadastral 34634),

municipiul Ramnicu Sarat;
- documentatia tehnica de urbanism nr. 03/2023 elaborata de S elaborator B.LA. Tomescu

Nicoleta - arh. Tomescu Nicoleta pentru suprafata de 300 mp teren generator PUZ situat strada
General Magheru, nr. 8, (nr. cadastral 34634), municipiul Ramnicu Sarat, din total suprafata teren
de 1370 mp analizata in PUZ;

- avizele de specialitate obtinute pentru planul urbanistic zonal;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executani lucrarilor de constructii,
actualizata si republicata;

- prevederile H.G. 525/1998 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat si actualizat;

- prevederile art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificata si completata;

- prevederile OG nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Hotararii Consiliului Loeal nr. 9/31.01.2017 privind constituirea Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat 1 a secretariatului
tehnic al acesteia;

- prevederile Hotararii  Consiliului  Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea
componentei nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului
Ramnicu Sarat 5i a Regulamentului de organizare s1 functionare al acesteia,

|5



in urma analizarii documentatiei de urbanism *“Plan Urbanistic Zonal — extindere

locuinta™ la imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in sirada Gen. Maghern, nr. 8, municipiul
Ramnicu Sarar in sedinta din data /6./0.2024 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat,

SEEMITE:
AVIZ FAVORABIL / NEFAVORABIL
NR. _02/16.10.2024 .

pentru documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta™ la

imabilul cu nr. cadastral 34634 situat in strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu
Sarat, cu respeclarea urmatoarelor:

prezenta documentatie de urbanism reglementeaza cadrul urbanistic necesar autorizarii

construirii unor cladiri ce se pol execula pe acest amplasament conform permisiunifor din

Resulamentul de Urbanism al P.U.Z,;

amenajarile si lucrarile vor pulea incepe dupa obtinerea autorizaiiei de construire,

asigurand astfel respectarea prevederilor Leglt 50/1991 privind quterizarea executarii

lucrarilor de_constructii, modificata_si_republicata, a HG 525/1996, a Codului Civil, a
spectarii regulilor de insorire, sanbtare, cireulatil si de mediu;

asigurarea accesulul i circulatiilor pietonale si_guio se vor face din_strada General

Magheru;

asigurarea utilitatilor necesare functionarii_obiectivului se va face prin_executie retele

interipare de utilitati specifice obiectivului st prin executarea bransamentelor noi la retelele

de utilitali existente pe strada General Magheru;

orice degradare provocata_suprastructurii_drumurilor locale sau a retelelelor edilitar

subterane aflate pe domeniul public, vor [i remediate pe cheltuiala beneficiarului_prin

aducerea acestora la stavea initiala

Prezentul aviz este valabil pe intreaga durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 193/17.11.2022

Presedinte Comisie, Cirjan Sorin Valentin
Vicepresedinte Comisie, Teodorescu Dragos Daniel \1
Membri Comisie: Tomescu Nicoleta

Tomoiu Ana
Marin Mirela
Cosconea Tunja
Bobe Costel
Mihai Adrian lon

Corbu Decebal Lidlian
RAALS TRl RA@AAL
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Nr. 58995/16.10.2024

Nr. inregistrare ANSPOCP: 20680
e

Proces-verbal
al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarai

Incheiat astazi, 16,10.2022, ora 11%, cu ocazia desfasurarii lucrarilor sedingei de lucru a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat, in vederea analizarii,
expertizarii tehnice si consultantei pentru fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef a
documentaliilor de urbanism faza P.U.Z +R.L.U. depuse la Primaria Municipiului Rammnicu-Sarat,

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat isi
desfasoara activitatea in baza prevederilor Hotararii Consiliuhd Local nr. 9/31.01.2017 privind
constituirea Comisiei tehnice de amenajare a leritoriului si wrbanism a Municipinlui Ramnicu Sarat, a
prevederilor Hotararii Consilinlui Local nr. 233/31.07.2017 privind aprobarea componentei nominale a
Comistei tehnice de amenajare a teritoriului si wrbanism a Municlpivlui Ramnicu Saral si a
Regulameniului de organizare si functionare al acesteia, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea feritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii, republicata si actualizata.

Ordinea de 71 a sedinfei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a leritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat intrunita in vederea analizarii, expertizarii tehnice si consultantei pentru
fundamentarea tehnica a avizului arhitectului sef pentru documentaliile de urbanism faza P.UZ. +
R.I.U. sau P.U.D., este urmatoarea;

1) “Plan Urbanistic Zonal — Consiruire spatiu comercial” la Imobilul cu nr. cadastral 39799
situat in strada Parcului nr. 24A, municipiul Ramunicu Sarat — beneficiar si initiator SC NOUA

TEI COM SRL - elaborator §.C. GLOBAL PROIECT S.R.L - arh. Nedeleu Cosmin Ciprian.

2) “Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta” la imobilul cu nr. cadastral 34634 situal in
strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Rannicu Sarat - beneficiar si initiator Radu lonut -
elaborator B.ILA. Tomescu Nicoleta - arh. Tomescu Nicoleta.

In conformitate cu prevederile Hotararii Constlinlui Loeal ny. 233/31.07.2017 a fost aprobata
componenta nominala a Comisiei tehnice de amenajare a teriftoriului si vrbanism a Municipiului

Ramnicu Sarat st a Regulamentului de organizare si funcfionare al acesteld.

Prin adresele inregistrate cu nr. 56783 din 08.10.2024, au fost transmise prin e-mail in data
09.10.2024 un numar de 9 invitatii catre membrii Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si proiectantilor documentatiilor de urbanism (invitati sa
participe la sedinta de lucru).

Reprezentantul AN. Apele Romane-Administratia Bazinala de Apa Siret-Sistemul de
Gospodarire a Apelor Vrancea nu este prezent infrucat in urma analizei documentatiei ce face obiectul



prezentei sedinte inaintate in format electronic atasat invitatiei nr. 56783/08.10.2024 s-a constatat faptul
ca documentatia de urbanism analizata nu prezinta conditii restrictive si nu implica restrictii din punct
de vedere a gospodaririi apelor, fiind de acord cu PUZ-urile prezentate spre analiza/aprobare, conform
adresei e-mail nr. 58773/15.10.2024 inaintata de aceasta nstitutie.

Reprezentantn Agentiei pentru Protectia Mediului Buzau nu este prezenta intrucata din analiza
documentatiilor de urbanism PUZ inaintate in format electronic atasate invitatiel nr. 56783/08.10.2024
anterior datei prezentei sedinte de lucru, a constatat faptul ca documentatiile de urbanism analizate nu
necesita avize de mediu, institutia eliberand negatii, aspecte precizate prin  adresa  c-mail
57582/10,10,2024 inaintata de aceasta institutie.

Proiectantii documentatiei de urbanism au sustinut si prezentat in cadrul comisiei lucrarile
proiectate, precizand faptul ca au fost efectuate dezbateri publice efectuate prin intermediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat si a fost amplasate panouri informative in zonele studiate prin PUZ-uri inca
de la fazele de propuneri si pana la faza finala cu avizarea acestor documentatii de urbanism.

Membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat
Jinvitati in cadrul sedintei de lucru din data de 16.10.2024:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin - primar
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel — Arhitect Sef
Membri - Mihai Adrian lon - consilier Serviciul Urbanism

- Corbu Decebal Iulian - consilier Administrare Patrimoniu
- Tomoiu Ana — arhitect reprezentant OAR
- Tomescu Nicoleta — arhitect reprezentant RUR
- Marin Mirela — reprezentant APM Buzau
- Cogconea Tanja — reprezentant Directia Judeteana pentru Cultura Buzau
- Bobe Costel - reprezentant SGA Vrancea
Secretariat tehnic: - Teodorescu Dragos Daniel - Arhitect Sef

S-au analizat urmatoarele documentatii de urbanism astfel:
1) “Plan Urbanistic Zonal ~ Construire spatiu comercial” la imobilul cu nr. cadastral 39799
situat in strada Parcului nr, 244, municipini Ramuicu Sarar — beneficiar st initiator SC NOUA
TEI COM SRL - elaborator 8.C. GLOBAL PROIECT 8.R.L - arh, Nedeleu Cosmin Ciprian.

S-a identificat existenta avizelor/studiilor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentalia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a fteritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr. 9/31.01,2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Saral.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
52246/18.09,2024 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLU.

Nu au fost obiectii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei prezenti in numar de = au supus la vot (inclusiv raspuns e-mail).

Voturi pentru ) Voturi impotriva _C Abtineri _c,

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbanism.

2) “Plan Urbanistic Zonal ~ extindere locuinta” la imobilul cu nr. cadastral 34634 situat in
strada Gen. Magheru, nr. 8, municipiul Ramnicu Sarat — beneficiar si initiator Radu Tonut -
elaborator B.1.A. Tomescu Nicoleta - arh. Tomescu Nicoleta,



S-a identificat existenta avizelor/studiilor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism,

Dupa emiterea certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, documentatia de urbanism
a fost supusa consultarii si dezbaterii publice conform prevederilor legale si a indeplinit conditiile din
Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a prevederilor H.C.L.
233/31.07.2017 privind atributiile Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Ramnicu Sarat si a prevederilor H.C.L. nr, 9/31.01.2017 de stabilire a componentei
nominale a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma parcurgerii celor doua etape de informare si consultare publica (initiere PUZ + faza
finala si avizarea PUZ) a fost intocmit Raportul pentru informarea si consultarea publicului nr.
45777/19.08.2024 pentru faza finala si avizarea PUZ+RLLU,

Nu au fost obieetii privind continutul acestei documentatii de urbanism.

Membrii comisiei prezent in numar de 21 au supus la vot (inclusiv raspuns e-mail}.

Voturi pentru 2 Voturi impotriva _©  Abtineri _¢J

Comisia va emite aviz favorabil pentru aceasta documentatie de urbamsm,

Reprezentantii Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat prezenti in cadrul sedintei de lucru din data de 16.10.?024:

Presedinte - Cirjan Sorin Valentin -
Vicepresedinte - Teodorescu Dragos Daniel
Membri prezenti: - Militaru Lisna Monica -

- Tomoiu Ana -

Cosconen Tanta -

- Bobe Costel - *~

- Marin Mirela - <~

- Mihai Adrian Ton - /"

- Corbu Decebal lulian - (

Proiectanti invitati (fara drept de vot):
Tomescu Nicoleta -
- Nedeleu Cosmin Ciprian -

Secretariat tehnic: Teodorescu Dragos Daniel -

1
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Raport,
privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 19.08.2024, ora 14.00,
privitoare la Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru
“Plan Urbanistic Zonal — extindere locuinta” la imobilul situat in strada
Gen. Magheru, nr. 8, (nr. cad, 34634), municipiul Ramnicu Sara
- faza finala si avizarea -

Avand in vedere:

solicitarea nr. 39236/16.07.2024 a initiatorului documentatiei de urbanism Radu Ionut, insotita de
documentatia de urbanism P.U.Z.+R.L.U varianta finala si avizarca acestela pe baza cerintelor
certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate, inaintata in format electronic pe CD si
suport hartie;

- panourile de informare amplasate de beneficiar pe terenul studiat in P.U.Z., conform foto:

- Certificatul de Urbanism nr. 193 /17.11.2022;

= Avizul de Oportunitate nr. 01/09.05.2023;

- Anuntul de informare si consultare publica nr. 49719/23.08.2023 privind anuntarea intentici de
elaborare a propunerii primei variante a documentatiel de urbanism;

- Raportul nr. 55559/18,09.2023 privind dezbaterea publica de informare si consultare publica a
variantei initiale de propunere PUZ+RLL

- Anuntul de informare si consultare publica nr. 42476/02.08.2024 privind elaborarea variantei
finale si avizarea documentatiel de urbanism,

s-n procedat la informaren si consultarea publicului privind documentatia de urbanism “Plan
Urbanistic Zonal — extindere locuinta™ la imobilul situat in strada Gen, Magheru, nr. 8, (nr. cad, 34634),
municipiul Ramnicu Sarat, ce a fost pusa la dispozitie prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului
Ramnicu-Sarat “primariermisarat,ro” si prin analiza directa la Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat in perioada 05.08.2024-19.08.2024 pentru fiecare zi, ora 14.00, termen
limita de informare asupra elaborarii variantei finale si avizarii acestei documentatii de urbanism.

Pentru sedinta de dezbatere publica a variantei initiale de propunere PUZ s-a intocmit Raportul nr,
55550/18.00.2023 privind dezbateren publica de informare si consultaré publica a variantei initiale de
propunere PUZ+RLU. In aceasta sedinta de dezbatere publica a variantei initiale PUZ+RLU din data
18.09.2023, nu s-au inregistral persoane interesate care sa inaintere observatii sau sa exprime puncte de

vedere in legatura eu intentin de elaborare a propunerii pentru documentatia de urbanism.

Pentru prezenta sedinta de informare si consultare a publicului privind elaborarea variantei finale

si ayizarea documentatiei de urbanism, consemmnam faptul ca nu s-au inregistrat persoane interesate care
sa inainteze observatii sau sa exprime puncte de vedere in legatura cu elaborarea variantei hinale si
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avizarea pentru documentatia de urbanism “Plan Urbanistic Zonal - extindere locuinta locuinta” |a
imobilul situat in strada Gen. Magheru, nr. 8, (nr. cad, 34634), municipiul Ramnicu Sarat.

Avand in vedere cele precizate anterior, concluzionam ca aceasta documentatie de urbanism
insotita de toate inserisurile mentionate si inregistrate in timpul dezbaterilor publice atat pentru varianta
initiala cal si peniru varianta finala cu avizarea favorabila a ncesteia, pot fi inaintate spre avizare Comisiet
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat si de emitere a avizulu
Arhitectului Sef, documente administrative care vor precede aprobarea P.U.Z.+R.L.U. in Consiliu] local

al Municipiului Ramnicu Saral,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin + 1.

Irte il
Arhiievi Sefl
Tendoreson Drages Daiol
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Distributic Energle Electrieh Hamanla - Sugurialy Busii
St Mmeegal Al Averesid Nio 3, 120257, Buzdu, Jud, Buzdi

Dlstrlb:hﬂe Enarg}le
-# Electrich Romania Tal; +40 210 405 701 1P, BEER/C.ULL Sue. RO 1476722 7 14533662
= i Fax: 40 210 404 704 R.€. BEER/Sue. 113/352/2002 § 110/170/2002
Sucursala H"”ﬁu afflce. bijzaydhdistributio-ena gig. o wiww.diributic-engrgie. ro

DEER S.A. Cluj Napoca-Sucursala Buzau
Nr. 157564 / 20.05.2023.

Catre,

Domnul RADU IONUT ,

Referitor la: Eliberare aviz de principiu - Faza PUZ

Urmare cererii dva., inregisirata la DEER 5.A. Cluj-Napeca —Sucursala Buzau cu nr.
128983 / 04.05.2023. privind prolectul " ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE LOCUINTA PARTER , STRADA GENERAL MAGHERU , nr. 8 , CARTIER
ANGHEL SALIGNY , MUNICIPIUL RAMNICU SARAT , JUDETUL BUZAU . conform
Cartificatulul de Urbanism nr. 193/ 17.11.2022 pir.imabilul-leren sifsau constructii- situst
in MINICIPIUL RAMNICU SARAT , str. GENERAL MAGHERU |, nr. 8 , CARTIER ANGHEL
SALIGNY , MUNICIPIUL RAMNICU SARAT , jud.Buzau, nr.cad. 34634 , INTRAVILAN , va
comunicam acordul de principiu al DEER S.A. Cluj Napoca-Sucursala Buzau,

Prezentul acord nu line loc de aviz de amplasament pentru oblinerea aulorizaliel de

construire a obieclivulul, Acesta se va ellbera la soliciiarea dvs,, In urma depuneril

documentaliel tehnice necesare,

Director, Sef COR MT-JT BUZAU
Ing. Arnp, Gabriel ALEXANIAN Ing.Gabria GW}-
"-.“l;j\\ P ]
5 N
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

Nr.: 'g:‘f_;{'é‘ / Eq @j_:;. 2T

.........................................

Carre: RADU [ONUT

in atentia: Domnului Radu lonut — beneficiar PUZ

Referitor la:  Notificarea privind initierea procesului de elaborare a planului
urbanistic zonal - ,,Extindere locuinta parter”.

Stimate Domnule Radu lonut,

Ca urmare a analizarii documentatiei dumnevoastrd, inregistratd la A.P.M, Buziu
cu nr. 7669/25.05.2023 pentru obtinerea avizului de mediu pentru Planului Urbanistic
Zonal ~  Extindere locuinta parter”™ cu amplasamentul in municipiul Ramnicu Sarat, str.
General Magheru, nr. 8, judetul Buziu, va transmitem urmétoarele:

v" in conformitate cu prevederile:

< O.ULG. nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr,
265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare,

< H.G. nr. 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii

de mediu pentru planuri §i programe,

<+ Hotarari Guvemnului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea

Agentiel
Nationale pentru Protectia Mediului,

% Ord. nr. 1057/06.05.2020 privind  aprobareca Regulamentului  de
Organizarea si Functionarea al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
cu modificarile si completarile ulterioare,

v in urma analizirii docomentatiei privind solicitarea de obfinere a avizului
de medin pentru planul prementionat, din care rezulta ci:

< imobilul se alla situat in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat,

< planul nu este cadrul pentru emiterea viitoarelor acorduri unice pentru
proiectele care sunt previzute in Anexele | §i 2 la Legea nr. 292/2018
privind stabilirca procedurii cadru de evaluare a impactului asupra
mediului §1 pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse
aceslei proceduri, deci nu poate avea un un impact semnificativ in sensul
precizat in HG nr, 1076/2004 art 5 - alin 1,

ol AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU
ot ) : St Stantul Sava de ln Bozau, nr. 3. Buzdiu, Cod 120018
E-mail: oflice @apmbzanpm,re; Tel: 0238413117/0238719693; Fax. 02384 1453]

| Operator de date eu caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU

W

o

.

planul nu este situat in perimetre de protecjie speciald, arii protejate situri
de importanta comunitara din punct de vedere al protectiei mediului,
folosinta actuala este: teren curti — constructii si constructia corp Cl cu
destinatia de locuinta, conform Certificatulur de Urbanism nr. 193 din
[7.11.2022 — emis de municipiul Ramnicu Sarat, ilar permisiunile din
Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 10 sunt - zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2: se pot autoriza constructii noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii pe terenuri libere sau prin inlocuirea treptata a
locuintelor parter restructurabile, planul analizat incadrindu-se in
actuala destinatie a terenului,

pimeclul ce urmeaza a se implementa, va avea functiunea de extinder.

locuinta parter, ce nu se supune procedurilor de evaluare a impactulu
asupra mediului i de evaluare adecvati,

prin prezenta rexolutie, institutia noastra nu exclude obligatia solicitarii si
ob{inerii §i a altor autorizalii sau avize, prevazule de legislatia in vigoare si
aplicabila domeniului dumnevoastra de activitate,

vi comunicam ¢, Planul Urbanistic Zonal:  Extindere locuinta parter”, nu_face
obiectul prevederilor H.G. nr. 1.076/2004,.

Cu deoasebita consideratie,

Director Executiv, !
Madalina-Elena ION _ ?{,
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Nume 8i prenume Funetia Data Semnatura

Verificat: Mirela MARIN | Sef Serviciu AAA, | 20032023

Intocmit: Simona PAUNA | Consilier superior | 20.05.2023
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAL
Sir, =l Sova de o Buzdu, ne, 3. Buzgiu, Cod 120018 i

?ﬁ E=muail: olfeew gpmbyanpuiio: Tel: 023841311 7/02387 10693 Fux. 0238414551

[ Hpuu.‘m de date cn caracier per. \rmrrf conform R-:’ur.fh.rmmmhu (LE) 2016 679 [
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‘3\61 | CEC{p) Bank

PARTE DM YVIATA TOMENILOR

Sucursala Buzau
Buzau Str. Unirii, bl 14 1JK 15 A, jud. Buzau
Telefon 0238401301 Fax 0238433656 Nr.BZ/B 2677/02-07-2024

Catre,

D-nul. RADU IONUT

Urmare cererii dvs. nr. BZ/B2016/27-06-2024, va comunicam aceordul bancii

privind extindere locuinta parter pentru imebilul achizitionat prin credit Noua Casa,
Ipotecat in favoare Bancii si a Statului Roman prin Ministerul de Finante, situat in in
Municipiul Rmnicu-Sarat,Cartier Anghel Saligny, Str. General Magheru nr.8, parcela
nr.445, jud Buzau identificat cu numar cadastral 34634-C1, intabulat in CF nr. 34634~
C1 a loc. Rm Sarat, cu respectarea urmatoarelor conditii;

mentinerea ipotecii legale cu interdictiile aferente constituita in favoarea Bancii
sl Statului Roman reprezentat de Ministerul de Finante, pana la achitarea
integrala a creditului nr.RQ21058264111568/10-06-2021 in valoare de 142.500
lei ;

za prezentati la Banca aulorizatla de construire si la terminarea lucrarilor
procesul verbal de receptie a terminaril lucrarilor/certificatul de atestare a
edificarii lucrarilor ,

sa prezentati in tlermen de 15 zile de |a intabularea constructiei extrasul de CF al
imabilului cu actualizarea datelor in ceea ce privests imobilul constituit in garantie
cu mentinerea (potecii cu interdictiile aferente in favoarea Bancii si a Statului
Roman reprezentat de M.F.P , cu rangul de Inseriere stabilit |a data la care a fost
inscriza si extinderea asupra amelioratiunilor efectuate ;

veli obtine acordul M.F P,

sa permitetl aceesul Bancii si acelor persoane desemnate periodic de catre
Banca in scopul verificaril starli 81 conditiei imobilului ipotecat |

efectuarea lucrarii de interventie si /sau extindere in conditiile legii .

se va inchela un act aditional la contractul de garantare, precum si la contractul
de credit cu privire la actualizarea datelor imobilului ;

Prezentul acord este valabil 60 zlle de la data emiterii

Cu stima,
Dirsctor Sef Serviciu Credite,
Moraianu Constantin Nicolae Taras Daniela

\
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Administratof credite
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

{denumirea administragiel publice locale)

Data anunjului: 25.08.2023

(ziun/luna/anul)

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. GENERAL MAGHERU NR. 8 (NR. CADASTRAL 34634)

Argumentare: Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE LOCUINTA PARTER *
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g i e el ol STRADA GENERAL MACHERU NR 8, CARTIER ANGHEL SALIGNY,
ol P g 7
bl 2 e T umTl A Ty st MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU
a8
. fripr npe
VY AQAETS 87D | BEROAN ARY Iﬂ;;g il N
3 | 404084 703 | BOFOCO AN | T i pes i 3
3 |asdisaman |enminnez | s i PLANSTTUATTE FEGIHSA SUPRIDRITATESE 1200 ,
A | 4Bt | aaxosddol | iRs i i Al Wil
AL 0§ S T sqpverkFusct eelal 7 -
e ¥ [ ?
Fosies 08 (AF Uaw M dird
L] Wi g
a— — [RETTUHE
- i | ‘.."‘..!.[:5'.’,“.‘1'.‘: Tatiihing
FLEHIIC AR i
i £ fmeh ik e I
ey
'-:ﬂl‘ﬂ;mn R i e i 14
L= 140 mi i e i,
g AT
3 == viiliiidi il i
L“W"ﬂlmmrr H g e i ] T
Ho =3 T T T """""'"
2dm § ' B AR A e i
4!' PN i v A i b Imw
] L Tomfiy
1234 TR i llllﬁ.mu,.. g
L = 1z WIEART TEIETORIAL EXTRTERE 2OSA RIVILATA FALE
- KF 1 f . AU P A ) T T
13 LNI?L' e Py R oy PR Ty T I i .
. Y | - ea, 34 crmmaseemt LR 1o g 1 FETPTg [y [
+ T..-' FE0n T T BT ATHT FIH T AT mmmary Taver JIRON| forwe | TAED
o | AR
2 - - = = P LI [T 1) ey e
L | e
LR kel ' ;-
i & —
(DI UM BAMIETICHPINTRL S0HA OF LODUIT 4 ik Jo 1“.& '.
ijabitiatl pain Pagubasianl PUD e .
T dun 12517 POT MAXIN = 4000 %  CUT sxinon =120 '-;;;;:;_El
S =ALREES J
; 7155, INDIGH UREAMETICH PENTAU . ZDHA DN LOGUTT b heppusl
PR HMNE AR ; v it fasseiaalie PUE j teiii A2300.00 ME G ——
"::rﬁ:l"u;:::‘u;:;::wmg:éMhmln PG Lve g o i psifApaate 51 ©00n 8o iy S O saris @ A i AT il ' ,  POT MAKIM = 44.00 %. CUT sxistani =430 -\frﬂ_-,_‘ o |
o - ¥ fuh @t
‘B sl pds i i bine b vibiiginiieiil s giniim jeibin Rlitmiiii ba & vl Y o 0 00 mea pdniae Bl ol st - 2 —x —
RN i e s ol P AT ETT mnn pvatial PUC T R KEE "‘","w;ffﬁmh‘.‘\ et 3 s “':L":. ol
5&1’ TR O Hii A% Taviwried 11 wal noisad o l\lm‘tmmf-lld PG pritinl] o il
LIT mapen progys DL TR 1 anna o
Hlaii i il inieh iisiin A4 £0 fiijl ST LR Hi R g | ,'.qnu,.w”.-.‘.raﬂ..-l‘r:-".:';'ﬂq,,q.m|
FHuuia (TR fata de mala iwinn sard wotuar By Cioomtal aghars | o2 00 m, singisiesne b e s v (i s ibieg st e e LIl W i e et P g W
prisyacrier Gl o o i EF e 11T b 11 BT P i o AT 0 it B e :':I:IPU”"I' N e R b E e
i i
" |,...';"\";_ ! - bl [ R ) i

Initiator; RAD T

{numale i prenumele/denumirea)
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei Municipiului

Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, nr. 1
{denumiren, adresn, camera/sala)

in perioada 25.08.2023 - 18.09.2023 intre orele: 08" — 16"

{ziun/luna/anul)-(ziva/ luns/anul)

PUBLICUL DORITOR ESTE INVITAT SA PARTICIPE:

I TA DE ORA14"“LMEmm,PmMMuu MUNICIPIULUI RAMNICU
AT.IN VEDEREA DEZBATERII 51 C

PROPUNERI, OBSERVATII SI SUGESTII ASUPRA VARIANTEI INITIALE P.U.Z.

Rispunsul la observatiile transmise va fi: conform anunt site-ul Primariei Municipiului Rm-Sarat
Observatiile sunt necesare in vederea aprobiirii Planului Urbanistic Zonal

Persoana responsabili cu informarea $i consultarea publicului: Arhitect Sef

Teodorescu Dragos Daniel
adresa; strada Nicolae Baleeseu, nr. 1, telefon 0238561946 ,

e-mail: primariermsarat@primariermsarat.ro / urbanism@primariermsarat.ro

- informarea '?.I consultaren pubilculul pnvlnd elabmama documf.,ntane] da urbanu:m (prima varianta)
- informarea $i consultarea publicului privind elaborarea documentatiei de urbanism (varianta finala
si avizarea)

BSERVATH UTILE PENTRU REALIZAREA PANOURILOR:

- 3 BUCATI PLASTIFICATE PTR. A REZISTA LA EXTERIOR

- CONTINUTUL PLANSEI NR. A3 INSERATE TREBUIE SA FIE COLOR

- DIMENSIUNE PANOU 60 X 90

- CONTINUTUL ESTE CEL DE SUS CU OBSERVATIA CA PLANSA CE SE INSEREAZA
ESTE CEA DE REGLEMENTARI DIN PUZ CU NR. A3

- DUPA AMPLASAREA PANOURILOR VETI PREZENTA LA SERVICIUL URBANISM
FOTOGRAFII ALE CELOR 3 AMPLASAMENTE (POT FI 81 IN FORMAT ELECTRONIC
INREGISTRATE PE UNITATE USB, CD, DVD)
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09.09.2024 - Anunt de informare si consultare publica

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarar cu sediul in str, Nicolae Balceseuw, nr. 1, infarmeaza publicul cu privire |2 elaborarea variantei finale
care respactafinclude obsarvatiile avizelor favorabile obtinute pentru documentatia de urbanism "Plan Urbanistic Zonal - Construing
spatiu comercial” propusa de injtiatorul/beneficiarul 5.C. NOUA TE| S.R.L., pentru imobilul nr, cadastral 39799 situat in strada Parcului nr.
24A, municipiul Ramnicu Sarat, in conformitare cu prevederile Legii 35072001 privind amenajarea teritorivlui 5i urbanismul, actualizata si
a prevederilor Ordinului 2701130.12.2010 pentru aprobarea Metodalagiel de informare sl consultane a publiculul eu privice la alabararea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul i de urbanism - Vezi Anunt - Vezi Piese desenate - Vierl Piese scrise

19.08.2024 - Raport

Raport, privind dezbaterea publica de informare si consultare publica din data 19.08.2024, ora 14.00, privitoare [a Planul Urbanistic Zonal
sl Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Plan Urbanistic Zonal - extindere locuinta® |a imobilul situat in strada Gen, Magheru,
nr. &, {nr. cad. 34634), municipiul Ramnicy Sarat - Faza finala si avizarea -Verd Raport

05.08.2024 - ANUNT DE INFORMARE S1 CONMSULTARE PUBLICA

Primaria Municipiulul Ramnicu Sarat cu sediul in str. N, Balcesce, nr. 1, informeaza publicul cu privire |2 elaborarea variantei finale care
respacta / include observatiile avizelor obtinute pantru documentatia de arbanism “Plan Urbanistic Fonal - axtindare Iocuinta foculnta®
pentru imobilul situat in strada Gen. Magheru, nr. 8, {nr. cad. 34834), municipiul Ramnicu Sarat, initiator Radu Jonut, in conformitate cu
prevederile Legli 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, actualizata si a prevederitor Ordinulul 2701/30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiel de informare 5T consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorfului si de urbanizm - Vezi Anunt - Vezl Plese scrise - Vezi Plese desanate

08.07.2024 - Raport
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

Adrasa BCPI: Localitae: Buzau, Bd-ul N. Balcescu Nr. 48, cod postal 120246

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1215/ 2023

intocmit astézi, 28/03/2023, privind cererea 29692 din 09/03/2023 :
avand aviz de Incepere a lucrérilor cu nr ... dift e fgﬂ':g;,&g"&ﬁ;"&?‘:{ﬂ

L. 455/2001 5| elDAS

1. Beneficlar: RADU IONUT
2. Executant: Coman Valerica
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica in vederea extinderii de locuinta parter.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUZAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act p act mitent

Cerere de  [09.03.2023 |nscris sub semnatura privata (Coman Valerica

Ci 19.02.2020 jact administrativ. SPCLEP RM. SARAT

cu  [17.11.2027 fact administrativ = Erlmarlu Rm. Sarat
iMasuratori  [09.03.2023 |inscris sub semnatura privata Coman Valerica il

ihventar de  [09.03.2023 lnscris sub semnatura privata [Coman Valerica
Memoriu th  09,03.2023 |nacris sub semnatura privata fcoman Valerica

Dxf 09.03.2023 |inscris sub semnatura privata Coman Valerica
PAC ~169.03.2023 |nscris sub semnatura privata [Coman Valerica
671321683 T 09.03.2023 pct administrativ Coman Valerica

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1215 au fost receptionate 1 propuneri:

* PT_Extindere locuinta parter, Rm, Sarat, cart. Anghel Saligny, str. General Magheru, nr, 8. NC 34634,
Judetul BUZAU,

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere _

34634 Avertizare Receptia 1953504: Imobilul TR-464-1 se suprapune cu terenul 34634 din
stratul anant! S

5 Avertizare Receptﬁ%ﬂﬂ#: imobilul TR-464-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! —

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
lonel Marinascu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 67 772001. Pagina 1 din i

32



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 03/2023

DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA
PARTER, STRADA GENERAL MAGHERU NR.8, CARTIER
ANGHEL SALIGNY, MUNICIFIUL RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU

FAZA :
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 03/2023
DENUMIREA PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA PARTER, STRADA

GENERAL MAGHERU NR.8B, CARTIER ANGHEL SALIGNY,
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA.
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL

MUNICIPIUL

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Foaie de capat
- Borderou
- Certificatul de Urbanism

- Memoriu General P.U.Z.
Regulament de urbanism P.U.Z.

PIESE DESENATE

- PLA1 - Plan incadrare in teritoriu

- PlLAZ - Plan situatie existenta si disfunctionalitati

- PLA3- Plan reglementari si servicii

- PlLA4 - Oblective de utilitate publica, tipuri de proprietate
- PLEE1=Plan echipare edilitara



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.98/2006

PROIECT NR. 03/2023

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA PARTER, STRADA

GENERAL MAGHERU NR.B, CARTIER ANGHEL SALIGNY, MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA:
P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU GENERAL P.U.Z.

I. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- DENUMIREA:

PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA PARTER,
STRADA GENERAL MAGHERU NR.8, CARTIER ANGHEL
SALIGNY, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

- BENEFICIAR:

RADU IONUT
Cu domiciliul in satul Zoita, strada Stadionului, nr.3, comuna

Ziduri, judetul Buzau.

PROIECTANT:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.88/200
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1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarul RADU |ONUT
care doreste sa realizeze o extindere la locuinta parter pe terenul proprietate privata in
suprafata de 300,00 mp situat pe strada General Magheru, nr. 8, cartier Anghel Saligny,
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiel in suprafata de 300,00 mp este
identificat prin Nr. Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34634 ( CF vechi
2718), UA.T. Ramnicu Sarat si este situat in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat,
judetul Buzau, cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr. 8.

Terenul in suprafata de 300,00 este detinut de beneficlar cu drept de concesiune
conform Acord nr.10366 din 06.05.2021 si dreptul de proprietate asupra imobilului -
constructia C1 cu destinatala locuinta in suprafata construita la sol si suprafata
desfasurata de 88,00 mp a fost dobandit de beneficiar prin Contract de Vanzare nr. 1947
din 14 iunie 2021 emis de notar public Boiangiu Camelia- Anisoara.

Pentru realizarea investitiel propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr 193. din 17.11.2022 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat,
judetul Buzau prin care s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care include
teranul beneficiarului pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a
zonei studiate in P.U.Z pe baza unel analize multicriteriale a situatiei existente in corelare
cu propunerile Planului Urbanistic General al Municipiulul Ramnicu Sarat si cu tendinta de
dezvoltare urbanistica a zonei.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urmatoarele:

» Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- Stabilirea zonelor functionale pe terenul luat in studiu P.U.Z.;

- Reglementari privind dimensionarea, functionalitatea sl aspectul arhitectural al
constructiilor viitoare;

- Integrarea armonioasa a noilor propuneri in unitatea teritoriala de referinta;

- Circulatia juridica a terenurilor.

» Reglementari cu privire la :

- Regimul de inaltime al viitoarelor constructi;

- Procentul de ocupare al terenulul P.O.T., in conformitate cu prevederile HGR nr.
525/1996,

- Coeficient de utilizare al terenului C.U.T. ;

- Echiparea tehnico edilitara , asigurarea utilitatilor conform posibilitatilor existente pe
teren cu respectarea prevederilor specifice din avizelor organismelor interesate.

*» Reglemetari privind asigurarea acceselor, parcajelor , utilitatilor:

- Accesele auto si pietonale la zonele functionale propuse;
- Locuri de parcare;



- Reglementarile si recomandarila prevazute in avize - acordurile autoritatilor.
» Consecintele economice si sociale ale realizarii investiei:

Categorii de costuri suportate de investitorul privat si categorii de costuri in sarcina
autaoritatilor locale

P.UZ-ul va stabi oblectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a zonei
studiate pe baza unei analize multicriteriale a situatiei existente in corelare cu tendintele
de dezvoltare urbanistica a zonei si cu propunerile din Planul Urbanistic General al
Munieipiului Ramnicu Sarat , cu respectarea Regulamentului local de urbanism aferent
P.U.Z.-ului studiat.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Elaborarea PUZ-ului s-a facut cu respectarea Metodologiei de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal coroborata cu prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Ramnicu Sarat si Regulamentul Local de Urbanism.

- Legea 50/1991

- Ghidul de aplicare al R. G.U. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000

- Propuneare de dezvoltare la nivelul localitatii - P.U.G. aprobat pentru

Comuna Vernesti

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia Publica Locala (Republicana)

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr, 137/1995 privind protectia mediului

- HGR nr. 101 din 1997 privind normele speciale si marimea zonelor de protectie

sanitara

- Legea nr. 7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.BO/N/18-11-1996

- Ordinul M.L.P.AT. nr.21/N10-04-2000

- HGR nr. 525 din 1996 pentru aprobarea R.G.U.

- Codul Civil

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena

si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- Ghidul pentru elaborararea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. RELATII IN TERITORIU

Zona in suprafata de 300,00 mp ce urmeaza sa fie reglementata prin Plan
Urbanistic Zonal este amplasata in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Anghel Saligny,
strada General Magheru, nr. 8, judetul Buzau, UTR10.



Terenul ce a generat PUZ are folosinta de curti constructii si se afla in zona
functionala avizata PUG L1b- zona locuinte individuale si colective micl cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectia,

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se va reglementa zona functionala pentru
terenul ce a generat P.U.Z. si se vor stabili indicatorii urbanistici cu respectarea
pravederilor regulamentul aferent Planului Urbanistic General aprobat pentru Municipiul
Ramnicu Sarat, spre ai permite beneficiarului sa realizeze investitia propusa.

Se propune o zona studiata P.U.Z. in suprafata de 1370,00 mp ce cuprinde terenul
ce a generat P.U.Z. In suprafata de 300,00 mp, zona care asta delimitata grafic astfal:

¥ l|anord - terenuri proprietate privata, zona de locuit L1b
> laest — terenuri proprietate privata, zona de locuit L1b
# lasud- strada General Magheru

> lavest - terenuri proprietate privata, zana de locuit L1b

Zona are legaturile functionale asigurate de drumul principal strada General
Magheru, drum ce debuseaza in artera majora de circulatie strada Intrarea Trandafirilor.

Terenul ce a generat P.U.Z in suprafata de 300,00mp este proprietate privata a
beneficiarului Radu lonut si a fost dobandita astfel Terenul in suprafata de 300,00 este
detinut de beneficiar cu drept de concesiune conform Acord nr. 10366 din 06.05.2022 =i
dreptul de proprietate asupra imobilului — constructia C1 cu destinatala locuinta in
suprafata construita la sol si suprafata desfasurata de 88,00 mp a fost dobandit de
beneficiar prin Contract de Vanzare nr. 1947 din 14 iunle 2021 emis de notar public
Bolangiu camelia- Anisoara.

Terenul a fost identificat prin documentatie cadastrala pr Nr. Cadastral 34634 ( Nr.
Cadastral vechi 2880), CF 34634 ( CF vech| 2718), U.A.T, Ramnicu Sarat si este situat
in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cartier Anghel Saligny, strada
General Magheru, nr. 8.

Terenul ce a generat PUZ are folosinta de curti consfructii si se afla in zona
functionala avizata PUG L1b- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, UTR 10,

Suprafata de 300,00 Nr. Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34634 (
CF vechi 2716) pe care se propune realizarea investitiei este delimitata cadastral astfel:
# la nord - pe 15,02 m teren Nr.Cadastral 31781
* laest —pe 19,85 mteren Nr. Cadastral 31430
¥ lasud = pe 14,897 m strada General Magheru; teren Nr. Cadastral
37028
& lavest -pe 20,12m teren Nr. Cadastral 33755

Accesul auto si pletonal la teren este asigurat de strada de importanta locala
General Magheru situata la limita de sud a amplasamentului studiat, strada ce debuseaza
in artera majora de circulatie strada Intrarea Trandafirilor,
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Pentru realizarea investitiei propuse, extindere locuinta existenta parter este
necesara marirea indicatorilor urbanistici aprobati pentru zona L1b, P.O.T. si C.U.T. cu un
procent de 10% prin aplicarea prevederilor regulamentul aferent Planulul Urbanistic
General aprobat pentru  Municipiului Ramnicu Sarat- “in cazul zonelor constituite se
admite o depasire de 10% a indicatorilor".

2.2. REGIMUL JURIDIC

Terenul beneficiarului a fost identificat prin documentatie cadastrala pr Nr.
Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34834 ( CF vechi 2718), UA.T.
Ramnicu Sarat sl este situat in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat, judaetul Buzau,
cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr. 8.

Terenul ce a generat P.U.Z in suprafata de 300,00mp este proprietate privata a
beneficiarului Radu lonut si a fost dobandita astfel Terenul in suprafata de 300,00 este
detinut de beneficiar cu drept de concesiune conform Acord nr. 10366 din 06.05.2022 si
dreptul de proprietate asupra imobilului = constructia C1 cu destinataia locuinta in
suprafata construita la sol si suprafata desfasurata de 88,00 mp a fost dobandit de
beneficiar prin Contract de Vanzare nr. 1947 din 14 junie 2021 emis de notar public
Boiangiu Camelia- Anisoara.

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL - Aspecte generale

Orasul se afla in nordul Munteniei si al judetului Buzau, pe malul stang al raului cu
acelasi nume. Este strabatut de soseaua nationala DN2, care il leaga spre sud
de Buzau si Bucuresti, si spre nord de orasele din Moldova: Focsani, Bacau, Roman,
5i Suceava.




Din acest drum, la Ramnicu Sarat se ramifica DN22, care leaga orasul de Braila si
mal departe (prin trecerea Dunarii cu bacul), de orasele dobrogene Tulcea si Constanta.
DJ202 (sosea judeteana) duce din oras in aval de-a lungul raului Ramnicu Sarat catre
localitatile invecinate.

Clima

Din punct de vedere climatic, municipiul este influentat de climatul temperat-
continental de campie, caracterizat de temperaturi medii anuale de 9-10°C, precipitatii
reduse (500-600 mm/an) si secete frecvente. Minimele si maximele inregistrate au fost in
anul 1941 (41°C) si in anu| 1987 (-26.2°C), sub influenta unei invazii de aer cald tropical.
Regimul eolian este influentat n principal de Austru (21.1%) din SV si Crivatul (36.3%) din
NE. Local, prezenta foehnului este prezenta si evidentiata prin culturile de vita-de-vie

2.4. ANALIZA GEOTEHNICA

Geomorfologla

Municipiul Ramnicu Sarat se afla in subunitatea numita Campia Ramnicului si care
formeaza impreuna cu Campia Buzau-Siret Campia Romana de est.
Geomorfologic, orasul Rm. Sarat este situat pe trei nivele ale raului Rm. Sarat.

Litostratigrafia

Litologic zona se caracterizeaza prin prezenta unor depozile cuaternare alcatuite la
partea superioara din loessuri (depozite eoliene) si aluviuni fine (nisipuri prafoase) urmate
de complexul aluvionar de baza constituit din pietrisuri cu nisipuri.

Hidrogeologia

Ramnicu Sarat s-a dezvoltat pe cursul raulul Ramnic si afluentii acestuia: Saratel,
Ramnicul,Motnau, Cotatcu si Voetin. Panza freatica se gaseste la 6-10 m adancime, iar
rezervele de apa la 25-30 m adancime. In apropierea municipiului se gasesc trel lacuri:
Amara, Jirlau si Balta Alba (cu apa foarte sarata, folosita pentru tratamentul afectiunilor
reumato-dermatologice.

Sarcini climatice si seismice

¥ sarcina data de vant Qer = 0,5KPa conform CR 1-1-4-2012
¥ sarcina data de zapada Gv = 2,00 KN/mp - conform CR 1-1-3-2012
v Adancimea de inghet este de 0,8-0,9 m conform conform CR 1-1-3-2012

Din punct de vedere seismic perimetrul se caracterizeaza prin:
v acceleratia terenului ag = 0,35 g, pentru IMR = 225 ani
¥ perioada de colt Te = 1,6 sec conf, Normativ P100-1-2013
¥ Nivelul hidrostatic se afla situat in jurul adancimii de 15 - 25 m.



2.5. SITUATIA EXISTENTA, OCUPAREA TERENURILOR-
BILANT TERITORIAL

Terenul pe care se doreste realizarea investitiel este in suprafata de 300,00 mp, a
fost identificat prin documentatie cadastrala Nr. Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi
2880), CF 34634 ( CF vechi 2716), U.A.T. Ramnicu Sarat si este situat in intravilanul
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cartier Anghel Saligny, strada General Magheru,
nr. 8.

Terenul ce a generat PUZ are folosinta de curli constructii si se afla in zona
functionala avizata PUG L1b- zona locuinta individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de profectie.

Teritoriul cuprins in P.U.Z. are urmatoarele zone functionale:
¥ Zona de locuit L1b- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protective
» Zona circulatia carosabila

ZONE FUNCTIONALE Existent

mp %

ZONA DE LOCUIT = L1B-LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 975,00 71,17
PERIMETRELOR DE PROTECTIE

ZONA CIRCULATIE PIETONALA 203,50 14,85
( trotuare)
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA PRINCIPALA - 191,50 13,98

Strada General Magheru

SUPRAFATA TOTALA 1370,00 100,00

Disfunctionalitati:

« circulatie pietonala si carosabila degradata;

« locuinte micl construite in ultimii 40 de ani — sunt necesrae mnasuri pentru folosirea
eficienta a terenului, extinderea locuintelor mici pentru marirea gradului de confort

2.6. CAl DE COMUNICATIE

Zona are legaturile functionale asigurate de drumul de importanta locala — strada
General Magheru situata la limita de sud a amplasamentului studiat, strada ce debuseaza
in artera majora de circulatie strada Intrarea Trandafirilor.
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2.7. ECHIPAREA EDILITARA SITUATIA EXISTENTA

Zaona are o echipare edilitara buna.
La amplasament sunt asigurate urmatoarele retele pozate pe strada General
Magheru:
retea de alimentare cu apa
retea de alimentare cu energie alectrica
retea de alimentare cu gaze naturale
retea de canalizare

b U

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Analiza si evaluarea problemelor existente de mediu a scos in evidenta
urmatoarele:

Cadrul construit pentru realizarea zonei de locuit in curs de definire;

Studiul nu a evidentiat existenta unor riscuri naturale sau antropice;

Lipsa trotuare amenajate;

In zona studiata nu sunt toate utilitatile care asigura buna functionare a investitiilor.

In zona studiata nu sunt probleme ce afecteaza mediul inconjurator.
Nu sunt factorl poluanti, iar spatiul verde existent din incinte daca este amenajat si
bine Intretinut poate micsora poluarea sonora rezultata din traficul arterelor de circulati

3. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII  SI
EVENTUALELE SERVITUTI

3.1. ELEMENTE DE TEMA

Prin Planul Urbanistic Zonal pentru terenul ce a generat P.U.Z. se vor defini zonele
functionale si indicatorii urbanistici care sa permita realizarea investitiel propuse de
beneficiar si sa conduca la dezvoltarea urbanistica a zonei de locuinte L1b- zona locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectiva,

Pentru realizarea Investitiel propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr 193. din 17.11.2022 emis de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, emis
de Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, prin care se solicita elaborarea prezentel
documentatii P.U.Z. investitia urmand a se realiza pe terenul ce a generat P.U.Z in
suprafata de 300,00 mp, Nr. Cadastral 34634 .

10
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Documentatia P.U.Z. va reglementa zona functionala pentru terenul ce a generat
FP.U.Z. si se vor stabili indicatorii urbanistici cu respectarea pravederilor regulameantul
aferent Planului Urbanistic General aprobat pentru Municipiului Ramnicu Sarat, care sa
permite baneficiarulul realizarea investitiei conform legislatiei in vigoare.

Pentru restul terenurilor cuprinse in zona studiata P.U.Z. se pastreaza zona
functionala actuala- zona L1b cu indicatorii urbanisticl aprobati prin regulament respectiv
P.O.T. maxim =40% si C.U.T. maxim = 1,2 { P- P+2)

Pentru fiecare zona functionala se vor defini reglementarile si conditile ce se
impun pentru realizarea obiectivelor investitiei propuse cu respectarea stricta a Codului
Civil Actualizat si a Ordinului 119 din 2014 emis de Ministerul Sanatatii si HG 525 din
1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.2. DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
URBANISTICA

In cadrul P.U.G.-ului aprobat pentru Municipiul Ramnicu Sarat s-au stabilit directiile
de dezvoltare in conditiile respactarii dreptului de proprietate si a interesului public.

Teranul pe care se propune realizarea investitieli — taren proprietate privata a
beneficiarului in suprafata de 300,00 mp este situate in zona functionala L1b si este liber
de sarcini,

Loturile definite in Cartierul Anghel Saligny, in zona studiata, au suprafete de circa
300,00 mp locuintele construite pot fi incadrate la locuinte micl cu suprafata construita
pana in 100,00 mp. Marirea gradului de confort a acestora se poate realiza numal prin
extinderea locuintelor exintente astfel marindu-se suprafata construita si implicit suprafata
locuibila a casei.

In urma analizei zonei studiate se propuna pastrarea zonelor functionale existente:

» Zona de locuit L1b- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2

niveluri situate in afara perimetrelor de protective
» Zona circulatie carosabila

1. Zona de locuit L1b- zona locuinte individuale si colective micl cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

Pentru realizarea investitisi propuse, extindere locuinta existenta parter este
necesara marirea Indicatorilor urbanistici aprobati pentru zona L1b, P.O.T. si C.U.T. cu
un procent de 10% prin aplicarea prevederilor regulamentul aferent Planului Urbanistic
General aprobat pentru Municipiului Ramnicu Sarat = “in cazul zonelor constituite se
admite o depasire de 10% a indicatorilor”,

11
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In aceasta zona ce cuprinde sl terenul ce a generat PUZ, teren proprietate a

beneficiarulul, se pot executa:

¥* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) amplasate cu respectarea
pravederile Codul Civil si a Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena;
pe tarenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente;
lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente;
se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului
arhitectural al locuintelor,
extinderi, supraetajare a constructilor existente pentru imbunatatirea calitatii
spatiului locuibil .

YOW Y
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PUZ- ul studiaza si defineste urmatoarele aspecte:

# Circulatii si accese

Accesul auto si pietonal la terenurile luate in studiu este asigurat de artera de
circulatie de importanta locala strada General Magheru situata la limita de sud a
amplasamentului studiat.

Se propun lucrari de reabilitare a circulatiel carosabile si pietonale- imbracamintea
astfaltica fiind in stare degradabila.

Latimea strazii General Magheru asigura doua fluxuri de circulatie in conditii de
siguranta.

# Alinlerea cladirilor

Constructiile nou propuse vor fi amplasate conform prevederilor Codul Civil si a
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena, fara a
afecta terenurile invecinate.

Se va respacta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la
aliniament.

Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice este cel
rezultat din profilul transversal ala strazii General Magheru cu pastrarea regimului de
aliniere existent.

Pe terenul beneficiarului extinderea propusa va fi amplasata la minim 2,50 m fata

de limita de sud spre trotuar a terenului.

# Inaltime maxima admisa a cladirilor

Se pastreaza regumul de Inaltime pentru zona functionala L1b - P, P+1, P+1+M,
P+2.
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» Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra armonios in echilibrul architectural al zonei,

Finisajela interioare si exterioare vor fi adecvate functiunii.

La interior se vor realiza zugraveli lavabile, pardoseli din parchet si gresie, placaje
faianta |a bai si bucatarie.

La exterior se vor executa tencuieli decorative pe termosistem.

Tamplarie intericara va fi din lemn iar la exterior din PVC cu geam termopan sau
tamplarie din lamn.

Acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica, tigla. Se interzice folosirea
azbocimentului la invelitoare

» Conditil de echipare ediliatara

Se va asigura echiparea edilitara necesara bunei functionari a investitiilor propuse
prin racord la retele stradale axistante.

La amplasament sunt asigurate urmatoarele retele pozate pe strada General
Magheru:
retea de alimentare cu apa
retea de alimentare cu energie alectrica
retea de alimentare cu gaze naturale
retea de canalizare

Incalzirea se realizeaza in sistem propriu- centrale termice, centrale electrice, sobe
cu lemne.

Y W W ¥

> Spatii libere si spatii plantate

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti. Teranul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbori.

» Imprejmuri

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare
publice cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu, Gardurile de pe limitele |aterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de maxim 2,00 metri.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal la terenurile luate in studiu este asigurat de artera de
circulatie de importanta locala strada General Magheru situata la limita de sud a
amplasamentului studiat.
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Se propun lucrari de reabilitare a circulatiei carosabile si piatonale- imbracamintea
astfaltica fiind in stare degradabila.
Latimea strazii General Magheru asigura doua fluxuri de circulatie in conditii de

siguranta.
In incinte se va amenaja circulatie carosabila si pietonala care sa asigure accesul

la cladiri, zone de parcare, platforme gospodaresti.

3.4. SISTEMATIZARE VERTICALA

Sistematizarea incintei se va face cu alei pietonale si carosabile, spatiu parcare,

spatii verzi, platforma gospodareasca,
Sistematizarea verticala va rezolva atat accesul auto si pietonal din incinta cat si

circulatia apei meteorice .
Sistematizarea terenulul din jurul constructiei se va face astfel incat sa fie
indepartate apele meteorice de aceasta.

3.5 BILANT TERITORIAL Sl INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII

In urma propunerilor din P.U.Z. s& obtin urmatoarele zone functionale;

» ZONA DE LOCUIT = L1B-LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE

» ZONA CIRCULATIE CAROSABILA S| PIETONALA

BILANT TERITORIAL — ZONA STUDIATA P.U.Z,

ZONE FUNCTIONALE Existant Propus
mp % mp %
ZONA DE LOCUIT = L1B-LOCUINTE
INDIVIDUALE 8| COLECTIVE MICI CU MAXIM 975,00 71,17 | 975,00 71,17
P+2 NIVELURI SITUATE [N AFARA
PERIMETRELOR DE PROTECTIE
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 203,50 14,85 203,50 | 14,85
( trotuare)
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 191,50 13,88 191,50 13,98
PRINCIPALA - Strada General
Magheru _
SUPRAFATA TOTALA 1370,00 | 100,00 | 1370,00| 100,00
14



BILANT TERITORIAL PE TERENUL CE A GENERAT PUZ, S= 300,00 MP

ZONA FUNCTIONALA Propus
ZONA DE LOCUIT = L1B-LOCUINTE INDIVIDULAE S|
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN
AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE
mp %
Construire locuinta ( existenta si extindere 132,00 44,00
propusa) (88,00mp + 44,00mp)
Circulatie pietonala de incinta ( trotuare) 63,90 21,30
Circulatie carosabila de Incinta cu parcare 18,45 6,15
Spatiu verde incinta 84,15 28,05
Platforma gospodareasca 1,50 0,50
SUPRAFATA TOTALA 300,00 | 100,00

« INDICATORI URBANISTIC| OBLIGATORII

Procent de ocupare a terenului

Procentul de ocupare al terenului P.O.T. pentru zona studiata P.U.Z. va fi conform

cu prevederile H.G.R. nr 525/1996.

Pentru Zona de locuit L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, zona ce cuprinde terenul ce a generat

P.UZ - P.OT.maxim aprobat P.U.G.=40%

P.O.T. maxim propus prin P.U.Z. =44% ( marire 10% cu respectarea
ragulamentului PUG aprobat)

Coeficient de utilizare a terenului

Coeficientul de utilizare a terenulul s-a stabilit in functie de suprafata construita

desfasurata si amenajarile ce urmeaza a fi realizate.

Pentru Zona de locuit L1b - locuinte individuale si colective miei cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, zona ce cuprinde terenul ce a generat

P.UZ. - C.UT.maxim aprobat PUG. =12
C.U.T. maxim propus prin P.U.Z. =1.3

Mentionam ca terenul beneficiarului care a generat P.U.Z.-ul nu este in zona de
protectie a monumentelor istorice sau zona protejata Natura 2000.
Prin propunerile urbanistice nu se modifica tipurile de proprietate a terenurilor

pastrandu-se situatia existanta,
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3.6. REGULAMENTUL DE URBANISM

Prin Regulamentul de Urbanism Local aferent prezentului P.U.Z se reglementeaza
regimul da inaltime, P.O.T., C.U.T., echipare edilitara, asigurarea acceselor carosabile si
pietonale, infatisarea constructiilor (structura de rezistenta | finisaje, plastica arhitecturala),
alinlamente fronturl construite noi.

Nu exista zone cu valoare istorica sau monumente ale naturii in zona studiata
P.U.Z.. De asemenea in zona studiata nu sunt zone protejate Natura 2000,

Se pot realiza lucrari de imbunatatirea echiparil edilitare.

Orice constructie va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia
arhitecturala a zonei.

Cladirile vor fi amplasate respectand obligatoriu prevederile Codul Civil sia Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena.

In proiectare,executia si functionare a constructiei se vor respecta cerintele
obligatorii a:la calitate conform Legii 10/1995-1998 privind:
= siguranta in exploatara;
siguranta la foc;
igiena , sanatatea oamenilor si protectia mediului;
masuri de protectie a muncii si protejarea meadiului inconjurator,

YNV Y

4.ECHIPARE EDILITARA, UTILITATI

Zona are o echipare edilitara buna.
Se va asigura echiparea edilitara necesare bunel functionari a investitiilor propuse
prin racord la retele stradale existente.
La amplasament sunt asigurate urmatoarele retele pozate pe strada General
Magheru:
# retea de alimentare cu apa
# retea de alimentare cu energie elactrica
> retea de alimentare cu gaze naturale
# retea de canalizare
Incalzirea se realizeaza in sistem propriu- centrale termice, centrale electrice, sobe
cu lemne.
Se vor realiza platforme gospodaresti la care se asigura access carosabll, pe care
se vor amplasa pubele ecologice ce vor fi ridicate periodic de serviciul de salubrizara al
municicpiului Ramnicu Sarat,

5.0PERATIUNI CADASTRALE NECESARE IN VEDEREA
IMPLEMENTARII INVESTITIEI

Terenul beneficiarului a fost identificat prin documentatie cadastrala pr Nr.
Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34634 ( CF vechi 2716), U.AT.
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Ramnicu Sarat si este situat in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau,
cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr, 8,

Terenul ce a generat P.U.Z in suprafata de 300,00mp este proprietate privata a
beneficlarului Radu lonut si a fost dobandita astfel Terenul in suprafata de 300,00 este
detinut de beneficiar cu drept de concesiune conform Acord nr. 10366 din 06.05.2022 si
dreptul de proprietate asupra imobilului — constructia C1 cu destinataia |ocuinta in
suprafata construita la sol si suprafata desfasurata de 88,00 mp a fost dobandit de
beneficiar prin Contract de Vanzare nr. 1947 din 14 lunie 2021 emis de notar public
Bolangiu camelia- Anisoara.

Prin documentatia P.U.Z. se pastreaza actuala forma de proprietate a terenurilor.

Zona studiata P.U.Z. cuprinde:

= terenuri proprietate privata a parsoanalor fizice sau juridice;
* teren proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale — UAT Ramnicu
Sarat (domeniul public)

6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
LOCALITATII, CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

6.1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Costurile pentru realizarea investitiei propuse vor fi suportate de beneficiarul
prezentel documentatii.
Acesta va suporta costurile pentru;

> realizarea extinderllor propuse ;
» realizarea echiparii edilitare necesare bunei functionari a obiectivului

6.2.CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Executarea investitiei propuse nu necesita costuri in sarcina Autoritati Publice
Locale.
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6.3. CONSECINTE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE URBANISTICE. MODUL DE INTEGRARE A PROPUNERILOR
DIN P.U.Z. IN ZONA

Realizarea investitiei propusa de beneficiar - EXTINDERE LOCUINTA PARTER,
STRADA GENERAL MAGHERU NR.8, CARTIER ANGHEL SALIGNY, MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU se doreste cresterea gradului de confort a zonei
de locuit care se poate realiza numai prin extinderea locuintelor exintente astfel marindu-
se suprafata construita si implicit suprafata locuibila a casei.

Reglementarile si recomandarile prevazute in Avize si Acordurile autoritatilor se vor
prelua in documentatia urbanistica si in regulamentul de urbanism aferent P.U.Z.-ului,

Propunerile din prezentul studiu tine cont de reglementarile P.U.G.-ului aprobat,
urmarind sa rezolve intentiile si dorintele investitorilor, incadrarea noilor investiti in
tendintele de dezvoltare ale zonei studiate P.U.Z
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. NICOLETA TOMESCU aut.28/2006

PROIECT NR. 03/2023

DENUMIREA PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE LOCUINTA PARTER, STRADA
GENERAL MAGHERU NR.8, CARTIER ANGHEL SALIGNY, MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, JUDETUL BUZAU

FAZA:

FP.LLZ.- PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare |a modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a investitiilor noi, cu functiuni compatibile propunerilor din P.U.Z.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

constructillor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.
1.1.2. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile

cu caracter de reglementare ale zonel cuprinse In studiu incadrandu-se in prevederile
regulamentului din P.U.G.-ul municipoiului Ramnicu Sarat.

1.1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al admnistratiei
locale si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata in 1997.

1.2. Baza legala

La  baza  elaborarii regulamentului local a stat Legea nr.50/1981 privind
autorizarea executarii constructilor. De asemenea a fost avut in vedere "Ghidul
cuprinzand precizarli, detalieri sl exemplificarl pentru elaborarea sl aprobarea
Regulamentului local de urbanism aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.80/N/18.11.1996.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1. Regulametul local de urbanism, impreuna cu Planul urbanistic zonal pe

care |l Insoteste cuprinda norme obligatoril pantru:
1



- alibaerarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z.
aprobat;

- glte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local
(instrainari, concesionare, reparcelari).

1.3.2. pentru realizarea investitiei propuse beneficiarul a obtinut Certificatul de
Urbanism nr 193. din 17.11.2022 emis de Primaria Municipiulul Ramnicu Sarat, judetul
Buzau.

Zona in suprafata de 300,00 mp ce urmeaza sa fie reglementata prin Plan Urbanistic
Zonal este amplasata In municipiul Ramnicu Sarat, cartier Anghel Saligny, strada General
Magheru, nr. 8, judetul Buzau, UTR10,

Terenul ce a generat PUZ are folosinta de curti constructii si se afla in zona
functionala avizata PUG L1b- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Suprafata de 300,00 Nr. Cadastral 34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34634 (
CF vechi 2716) pe care se propune realizarea investitiel este delimitata cadastral astfel:

» lanord = pe 15,02 m teren Nr.Cadastral 31781

* laest —pe 19,85 mteren Nr. Cadastral 31430

* lasud —pe 14,997 m strada General Magheru; taren Nr. Cadastral 37028
#* lavest -pe 20,12m teren Nr. Cadastral 33755

Accesul auto si pietonal la teren este asigurat de strada de importanta locala
General Magheru situata la limita de sud a amplasamentului studiat, strada ce debuseaza
in artera majora de circulatie strada Intrarea Trandafirilor.

Terenu! beneficiarului a fost identificat prin documentatie cadastrala pr Nr. Cadastral
34634 ( Nr. Cadastral vechi 2880), CF 34634 ( CF vechi 2716), U.AT, Ramnicu Sarat si
este situat in intravilanul municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, cartier Anghel Saligny,
strada General Magheru, nr, 8.

Terenul ce a generat P.U.Z in suprafata de 300,00mp este proprietate privata a
beneficiarului Radu lonut si a fost dobandita astfel Terenul in suprafata de 300,00 este
detinut de beneficiar cu drept de concesiune conform Acord nr. 10366 din 06.05.2022 si
dreptul de proprietate asupra imobilului — constructia C1 cu destinataia locuinta in suprafata
construita la sol si suprafata desfasurata de 88,00 mp a fost dobandit de beneficiar prin
Contract de Vanzare nr. 1947 din 14 iunie 2021 emis de notar public Boiangiu Camelia-
Anisoara.

Pentru realizarea investitiei propuse, extindere locuinta existenta parter este
necesara marirea indicatorilor urbanistici aprobati pentru zona L1b, P.O.T. si C.U.T, cu un
procent de 10% prin aplicarea prevederilor regulamentul aferent Planului Urbanistic General
aprobat pentru  Municipiului Ramnicu Sarat- "in cazul zonelor constituite se admite o
depasire de 10% a indicatorilor”.
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Orice cladire va fi conceputa ca un element care sa participe la compozitia

arhitecturala a zonei,
Mentionam ca terenul beneficiarului care a generat P.U.Z.-ul nu este in zona de
protectie a monumentelor istorice sau zona protejata Natura 2000

1.3.3. Suprafata de S= 1370,00 mp pentru care s-a elaborat P.U.Z. este delimitata
in partea desenata,

1.3.4. Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor
sl de realizare a constructiilor s-au prezentat in planse zonele functionale, reglementari si
restrictii.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Din analiza situatiel existente, tinand cond de tendintele de dezvoltare urbanistica a
zonei, se propun prin P.U.Z. urmatoarele zone functionale:

» ZONA DE LOCUIT L1B- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE

> ZONA CIRCULATIE CAROSABILA

Zone functionale :

» Zona de locuit L1b- zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

Pentru realizarea Investitiei propuse, extindere locuinta existenta parter este
necesara marirea Indicatorilor urbanistici aprobati pentru zona L1b, P.O.T. si C.U.T. cu un
procent de 10% prin aplicarea prevederilor regulamentul aferent Planulul Urbanistic General
aprobat pentru Municipiulul Ramnicu Sarat — "in cazul zonelor constituite se admite o
depasire de 10% a indicatorilor”.

In acesta zona se frateaza suprafata de 300,00 mp - teren proprietate a
beneficiarului.

UTILIZARI ADMISE — PERMISIUNI

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) amplasate cu respectarea
prevederile Codul Civil si a Ordinul nr, 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena,
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pe terenuri libere sau prin restructurarea constructiilor existente;

lucrari de reabilitare si refunctionalizare a constructiilor existente;

se pot autoriza lucrari de intretinere si imbunatatire a starii fizice si a aspectului
arhitectural al locuintelor,

extinderi, supraetajare a constructiilor existente pentru imbunatatirea calitatii spatiulul
locuibil ;

reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara;

mansardarea si refunctionalizarea unor spatii fara afectarea rezistentei si stabilitatii
constructiilor, a unitatli ansamblului si functionalitatea zonei de locuit;

se& pot aproba lucari de amenajare a incintei cu spatii de joaca , spatii verzl, parcarl
alei pietonale.

UTILIZA S I

in zonele cu valoare ambientala constructiile vor avea o tratare deosebita pentru
Incadrarea optima In sit,

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis, suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria construita.

UTILIZARI INTERZISE

activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa arele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

depozitare en-gros,

depozitari de materiale refolosibile.

ALINIEREA CLADIRILOR

r.

constructile nou propuse vor fi amplasate conform prevederilor Codul Civil si a
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena,
fara a afecta terenurile invecinate;

se va respacla caracterul zonai prin mentinerea tipului traditional de raportare la
aliniament;

regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice este cel
rezultat din profilul transversal ala strazii General Magheru cu pastrarea regimului de
aliniere existent;

pe teranul banaficiarulul extinderea propusa va fi amplasata la minim 2,50 m fata da
limita de sud spre trotuar a terenului.
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CIRCULATII SI ACCESE

se va asigura accesul carosabil si pietonal la zona;

pe teren se va amenaja alee carosabila si pietonala de incinta, se va amenaja spatiu
de parcare, platforma gospodareasca;

se va asigura acces pentru colectarea deseurilor menajere sl pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;;

accesul auto si pietonal la terenurile luate in studiu este asigurat de artera de
circulatie de importanta locala strada General Magheru situata la limita de sud a
amplasamentului studiat, latimea strazii General Magheru asigura doua fluxuri de
circulatie in conditii de siguranta;

se propun lucrari de reabilitare a circulatiel carosabile si pietonale- imbracamintea
astfaltica fiind in stare degradabila.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice

EA MA ADMISIB CLADI R

la stabilirea inaltimii se va avea in vedere respectarea Codului civil si normelor
privind Insorirea;

se pastreaza regumul de Inaltime pentru zona functionala L1b - P, P+1, P+1+M,
P+2;

mansarda se considera nivel,;

inaltimea maxima a unui nivel esta de 3-3,2 m pentru locuinta ;

panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
cladirile nol se vor integra armonios in sit;

finisajele interioare si exterioare sunt adecvate functiunii.;

la interior se vor realiza zugraveli lavabile, pardoseli din parchet sl gresie, placaje
faianta la bai si bucatarie;

la exterior se vor executa tencuieli decorative pe termosistemn;

tamplarie interioara va fi din lemn iar la exterior din PVC cu geam termopan sau
tamplarie din lemn;

acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica, tigla metalica sau sindrila, sita
se interzice folesirea azbocimeantulul.



CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente ,
- 5@ va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modearne de telecomunicatii;

La amplasament sunt asigurate urmatoarele retele pozate pe strada General
Magheru:
retea de alimentare cu apa
retea de alimentare cu enargie electrica
retea de alimentare cu gaze naturale
retea de canalizare

L A A G

sSP T

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arboril importanti
existenti. Teranul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi

acoperit cu gazon si plantat cu un arbori.

IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni complementare
publice cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac,

dublate de gard viu;
- Gardurile de pe limitele |aterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de

maxim 2,00 metri,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

« Pentru Zona de locuit L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetralor de protectie, zona ce cuprinde terenul ce a

generat P.U.Z - P.O.T. maxim aprobat P.U.G.=40%
s P.O.T. maxim propus prin P.U.Z. { pe terenul ce a generat PUZ) =44% ( marire 10%
cu respectarea regulamentului PUG aprobat)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

s« Pentru Zona de locuit L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, zona ce cuprinde terenul ce a

generat P.U.Z, - C.U.T. maxim aprobat P.U.G. =12
« C.UT. maxim propus prin P.U.Z. ( pe terenul ce a generat PUZ) =1.3

at



» ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE

PERMISIUNI

- sa mentin traseele existente;

- se pot autoriza lucrari de reabilitare a strazilor existente pe baza propunerilor din
P.UZ.,;

- Propunerile pentru realizarea tramei stradale se vor face astfel incat circulatia
carosabila i pietonala sa se desfasoare in conditii de siguranta,

- s& va asigura acces pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendlilor;

CONDITIONARI S| RESTRICTII

- interventiile nu sunt permise decat pe baza unor documentatii de specialitate, de
detaliu privind traseele, profilurile transversale, amenajarile de Intersectii si
amplasamentele de noi locuri de parcare necesare.

3. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

In zona nu se vor amplasa functiuni care ar putea polua factorii de mediu: apa,
aer, sol,

Constructile propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele edilitare.

Deseurile menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat si
ridicate ritmic de serviciul de salubritate.

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR s8I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Constructille realizate In zona vor fl de buna calitate, cu structuri care sa prezinte
siguranta in exploatare si prin aspect si functionalitate sa corespunda cerintelor
estetice si functionale cu respectarea normelor sanitare, P.S.1. si de protectia mediului,
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-Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 300,00 mp, Nr. cad. 34634, este proprietate privata Radu hé - — T Ralielte
lonut, situat in intravilan Municipiul Ramnicu Sarat, UTR10, Strada General Magheru nr 8 RORECTANT: BB L ARMITECTURA BENEFICIAR: PR MR
-Se propune pastrarea zonei functionale avizata PUG L1b- LOCUINTE INDIVIDUALE St COLECTIVE MICI CU NICOLETA TOMESCE #it. nr. 362004 RADU IONUT 320m3

TITLA PROGECT:
FATA

MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE
-Se propune marirea indicatorilor urbanistici ai zonei astfel:
POT maxim aprobt PUG 40% CUT maxim aprobat PUG 1.2
POT maxim propus PUZ 44% (marire 10% cu respectarea regulamentului PUG aprobat)

CUT maxim propus PUZ 1.3

SPECIFECATEE KUME

PLAN URBANISTIC ZOMAL CONSTRIIRE
EXTINDERE LOCUINTA PARTER, STRADA GENFRAL PUZ

-"'".- B 1500 MACHEBRU NR §, CARTIER ANGHEL SALBGNY,

SEFPROBECT _ [Arh Nocolew Tomesen] /77 MUNICIFIUL RAMNICU SARAT, SUDETUL BUEAD
PROIECTAT Arh, Nicodets Tomescu {_71;-"9 DATA [ TTTLU PLANSA: LN
P T 7 2031 | PLAN ECHIPARE EDLITARA EE]






