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activitatilor economice cu caracter tertiar existente

Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata
locuintelor individual ne mici (maxim 3N) existente
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Procent din

sugrafata
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2.21%

Zone terenuri reglementate prin P.U.G, pentru functiunea destinata
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1.25%
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Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata
unitatilor agricole existente
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Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata
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Zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public

17980.00mp

2.43%

26453.00mp

3.58%

Zone terenuri destinate acostamentelor stradale din domeniul public
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l M U ] Z B PLAN URBANISTIC ZONAL

-P.U.Z. - INFIINTARE PARC INDUSTRIAL

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

- Extravilan Municipiul Ramnicu Sarat, nr. cad.
39643, judetul Buzau

fUOZ @ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
"> (pe suport topografic - sistem de coordonate Stereo 70)

oropune amplasarea de constructii si dotari complementare
3 sggtii verzi si plantate, platforme pubele ecolo&oe, retele

. | Limita edificabila cu zona |
(alei pietonale, alei carosabile, pa
edilitare si alte dotari complementare)

Zona intre limita de rietate si limita edificabila propusa de amenajat cu alei pietonale, alei
%r:eabilehmr:ari, ml verzi si plantate, platformg psbele ecologice, retele edilitare si alte dotari

Retea de transport energie electrica aeriana de inalta tensiune, - .
protectie cu rebIcHl falk ds Railie siecutce (-1 RIS, COre.praciR zone

Aliniament cu zona de restrictii de construit, retragere de 30.00m fata de marginea zonei de
siguranta a drumului national DN22, zona :it'o extravilan existent a Iocallta'hlam ?

2 m

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (din zona industriala) - situate de o parte si de
,alh a axei caii ferate in limita de maxim 20.00m fiecare conform 0.U.G. 12/1998

imita pe raza
bora studii

de 300.00m fata de statia de epurare.
%g’.A.c. pentru construirea in interiorul razei de 300.00 fata de

: statia de-
specialitate pentru obtinerea urmatoarele avize: D.S.P., i

. nie desx;:'

Mediu si Compa

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Acces auto / iesire auto

Acces pietonal

3. Indicatori de urbanism:

Functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1)
P.O.T. maxim admisibil propus .00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

Functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. - Lot 2 > Lot 6, Lot 8 > Lot 15)
P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

(i)%o.'-‘edilitaro (Echip.teh.edil. - Lot 7)

Functiunea destinata echipamentelor tehn
P.O.T. maxim admisibil propus 50.
C.U.T. maxim admisibil propus 1.00

Functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. - Lot 16)
P.O.T. maxim admisibil propus 10.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 0.10

4. Reaq

Functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1)

R.H.max. admisibil propus P+2E;

H.max. admisibil propus 15.00m;

Functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. - Lot 2 -> Lot 6, Lot 8 -> Lot 15)
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 15.00m;

Functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7)
R.H.max. admisibil propus P+1E;

H.max. admisibil propus 12.00m;

Functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. - Lot 16)
R.H.max. admisibil propus Parter;

H.max. admisibil propus 6.50m;

Limita zonei studiate
Limita terenului care a generat P.U.Z

Limita de proprietate a terenurilor aflate in zona de studiu

ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z.)

- se propune atragere in intravilan si reglamentarea terenului generator de P.U.Z. cu functiunea
destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1)

ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z.)

- se propune ati in intravilan si reglamentarea terenului generator de P.U.Z. cu functiunea
destinata unitatilor industriale si de depozitare (Com.+Serv. - Lot 2 -> Lot 6, Lot 8 -> Lot 15)
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432550 000

ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z))
m ropune atra in intravilan si r?glamentarea terenului generator de P.U.Z. cu functiunea

432500.000

echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7)

i UNE PROPUSA PRIN NOILE R TA

URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z)) | )
mune atragere in intravilan si reglamentarea terenului generator de P.U.Z. cu functiunea
flonthns spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. -
ZONA CU FUNCTIUNE PROPUSA PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE
URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z)

- Se propune in intravilan si reglamentarea terenului generator de P.U.Z. cu functiunea
destinata cailor de circulatie rutiera (Cir.rut. - Lot 17)

Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata locuintelor
individuale urbane mici (maxim 3N) existente

Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata activitatilor economice cu
caracter tertiar existente

432450.000

Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata unitatilor agricole existente

Zone terenuri reglementate prin P.U.G. pentru functiunea destinata unitatilor industriale si de
depozitare existente

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public

Zone terenuri destinate acostamentelor stradale din domeniul public

C

432400.000

Zone terenuri agricole din extravilan din domeniul privat

camin de vizitare apometru (bransament la reteaua de alimentare cu apa potabila)

W CcvC camin d? vizitare canalizare ape uzate menajer (bransament la reteaua de canalizare ape uzate
menajer "

432350.000

i

e

432300.000

432250400(5

BE bransamente la reteaua de ailvilrnentame cu energie electrica |

bransamente la reteaua de alimontgre cu gaze naturale

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1)

- b) Functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. - Lot 2 -> Lot 6, Lot 8 -> Lot 15)

- ¢) Functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7)

- d) Functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. - Lot 16)

- e) Functiunea destinata cailor de circulatie rutiera (Cir.rut. - Lot 17)

Reglementari conexe functiunilor de baza permise prin P.U.Z.

- a) Reglementari propuse pentru sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa
afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Reglementari propuse pentru construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului studiat, inclusiv separari intre
zonele functionale din aceasi parcela;

- ¢) Reglementari propuse pentru spatii verzi si plantate;

- d) Reglementari propuse pentru amenajare de alei pietonale, mobilier urban specific parcurilor;

- e) Reglementari propuse pentru amenajarea accesurilor stradale pietonal;

- f) Reglementari propuse pentru amenajarea retelelor si echipamente edilitare;

- g) Reglementari propuse pentru amenajarea de platorme pentru pubele ecologice.
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functiunea destinata unitatilor
?(“.om.*Serv. -Lot2-> Lot 6, Lot 8 -> Lot

.. Portiune din terenul generator de !
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-edil. - Lo

ehnico-edilitare (Echip.teh

0.00mp

0.00%| 70885.00mp

75.92%

%‘U.‘Z_.ﬁde se propune atragere in

ntravilan si reglamentarea
ona de agrement - 5.00%
Sp.v.agr. - Lot 16) |

rtiune din terenul generator de P.U.Z. unde se propune atragere in

cu functiunea destinata spatiilor verzio/
din total teren, conform Legii 24/200
. ‘

0.00mp

- 0.00%,

3116.00mp|

4669.00mp

3.34%

ntravilan si reglamentarea
tiera (Cir.rut. - Lot 1

ortiune din terenul generator de
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/sau extinderea celor lipsa si apoi bransarea la acestea. Pentru retelele greu de extins se vor gasi solutii tehnice locale;

Pentru terenul propus de reglementat se vor asigura :
- Se propune atragere teren in intravilan si reglementarea acestuia cu functiuni urbanistice precum:
- functiunea destinata comertului si serviciilor (Com.+Serv. - Lot 1), functiunea destinata unitatilor industriale si de depozitare (Ind.+Dep. -
Lot2-> Lot 6, Lot 8-> Lot 15);
- functiunea destinata echipamentelor tehnico-edilitare (Echip.teh.edil. - Lot 7);
- functiunea destinata spatiilor verzi / zona de agrement - 5.00% din total teren, conform Legii 24/2000 (Sp.v.agr. - Lot 16);
- functiunea destinata cailor de circulatie rutiera (Cir.rut. - Lot 17);
- Se propun reglementari pentru amenajarea de accesuri pietonale ;
- Se propun reglementari pentru amenajarea de cai de circulatie pietonala de incinta, dimensionata conform specificatiilor din H.G. 525/1996,
respectiv NP 24/2022;
- Se propun reglementari pentru normarea locuri de parcare, care vor avea la baza prescriptii din H.G. 525/ 1996 - Anexa 5:
5.1. - Constructii administrative -
5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.7;
— un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7-1.1.10;
— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.
5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20.00% pentru invitati.
5.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
ee un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
ee un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
ee un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
5.9. - Constructii si amenajari de agrement
5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate
un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
5.12. - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
ee activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
ee activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
ee activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100mp.
- Se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea la baza
prescriptiile din H.G. 525 / 1996, Anexa 6:
6.2. - Constructii comerciale
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare - 2.00-5.00% din suprafata totala a terenului.
6.7. - Constructii de turism si agrement
- pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin
de 25.00% din suprafata totala a terenului.
6.10. Constructii industriale
- pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20.00% din suprafata totala a terenului.
- Se propun reglementari pentru rezolvarea imprejmuirii perimetrale. Se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din H.G. 525/
1996;
- Se propune evaluarea retelelor edilitare existente din zona studiata si propunerea realizarii de bransamente la retelele deja prezente in zona,

- Se propune asigurarea zonei de protectie sanitara pentru zona industiala, conform O.M.S.119/2014 (cap. 1, art.9- Intre unitatile industriale,

/:)biectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie

sanitara).

Solutie tehnica propusa pentru lotizare:
- Lot 1 - Com.+Serv.

- Lot 2 - Ind.+Dep.

- Lot 3 - Ind.+Dep.

~ Lot 4 - Ind.+Dep.

- Lot 5 - Ind.+Dep.

- Lot 6 - Ind.+Dep.

- Lot 7 - Echip.teh.edil.

- Lot 8 - Ind.+Dep.

- Lot 9 - Ind.+Dep.

S$=6229.00mp
S$=5149.00mp
S$=5200.00mp
S$=5252.00mp
S=5179.00mp
S$=4016.00mp
S$=3116.00m|
S$=6955.00
S$=517
LT —L100\
)

E—

- Lot 10 - Ind.+Dep.
- Lot 11 - Ind.+Dep.
~ Lot 12 - Ind.+Dep.
~- Lot 13 - Ind.+Dep.
~ Lot 14 - Ind.+Dep.
~ Lot 15 - Ind.+Dep.
t 16 - Sp.v.agr. 5.00% (Legea24/2000)
Lot 17 - Cir.rut.

S$=5173.00mp
S$=5173.00mp
S=5173.00mp
S$=5173.00mp
S=6688.00mp
S=6581.00mp
S$=4669.00mp
S$=8473.00mp

- Suprafata teren care genereaza P.U
- SUPRAFATA ZONA STUDIATA

=

Proiect Nr.:

372.00 mp
7 00.00 mp
— 2
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