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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
aferent

PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
al MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

CUPRINS
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4. Conditii de @PIICAIeE...........oiii e s 10
5. Intrarea in vigoare a RLU, corelarea cu alte documentatii si situatii tranzitorii............................. 1

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
6. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.14

6.1 Terenuri agricole din iNtravilan..............ooo e 14

6.2 Suprafete TMPAAUIILE. ........c.uiii e 14

6.3 Resurse de apa si platforme meteorologice...........coviiiiiiiiiiiiiii e 14

6.4 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 15

6.5 Zone CONSIIUITE Proteate. ... ..uu e 15

7. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public..............cccccoiiiiene 16
7.1 Zone expuse 1a riSCUN NALUTAIE.............oiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 16

7.2 Zone expuse la riscuri tehNOIOGICE.......c..ooiiiiiiiiii e 17

7.3 Zone de siguranta si protectie sanitara...............cccooeiiiiii e 17

7.4 Asigurarea echiparii edilitare. .........ccccooiiiii e 18

7.5 Asigurarea compatibilitatii functionale...............cccooiiii 18

8. Reguli de amplasarea constructiilor si retrageri minime obligatorii...........cccccvveiiiiiiiis 19
8.1 Orientarea fata de punctele cardinale...............cccoioiiiiiiii 19

8.2 Amplasarea fatd de drumurile PUDIICE..........ccoiviiiiiiic i 19

8.3 Amplasarea constructiilor fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.-C.F.R. SA..19

8.4 Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei...............ccccocoiiiiiiis 21

8.5 Amplasarea In interiorul ParCelEi.............uuuuuuuuuiiiii bbb 21

9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.............ooiiuiiiiiiiiiiii e 21
9.1 Asigurarea acceselor CarOSabile............ooiiiiiiiiiii e 21

9.2 Asigurarea acceselor pietonale si a pistelor ciclabile...............ooooeiiiiiiii e, 21

10. Reguli cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor............cooooiiiiiiiiiiieiiiiiieecceeeen 22
10.1  Asigurarea echiparii €dilitare.............oooocuiiiiiiei i 22

10.2 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existenta..................ccccccoeiiees 22

10.3 Gestiunea deseurilor Urbane.............oooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 22

11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii............cccoocoeeiiiinennnnen. 23
11.1 Parcelarea terenurilor si operatiunile de reparcelare...............ccccoeiiiiiii e 23

11.2  TNEIIMEA CONSIIUCHIION. .........ovieieieieiie i 23

11.3  Aspectul exterior al CONStrUCHlOr..........ccooiiiii 23

12. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, amenajarea de spatii verzi si imprejmuiri................. 23
12.1 Reguli pentru amplasarea parCajelor....... ..o 23

12.2 Reguli pentru amenajarea spatiilor VErzi..........c.ccoeeiiiiiiiiiiiiicii e 24

12.3 Reguli pentru imprejmuiri in spatiul urban.............cccccoiiiii 24
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

13.  Zone $i SUBZONE FUNCHIONAIE........coiiiiiii et 26
13.1 Principiile zonificarii functionale propuse.............ccoviiiiiiiiiiie e 26

13.2 Definirea zonelor fuNCONAIE............cocuiiiiiiii 27

13.3 Diviziunea terenului in zone, subzone/ unitati teritoriale de referinta............................... 27

13.3.1 Zone cuprinse TN intravilan...............ooooiiiii e 27

13.3.2 Zone situate Tn afara intravilanului..............ccccooi 31

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR SI UTR-urilor
DIN INTRAVILAN

ZCP — ZONA CENTRALA PROTEJATA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.......cuitiiiiiieiniiieieiseseieisi st 32
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ..o 35
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 37
SECTINEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL..........ccoevrrmnnene. 39
L — ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.....cocuiiiiiiiiiiieeieieie ettt 40
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA . ......cooiiiiiiriiiiecieieie e, e 41
SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 43
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.........cocoooueunnnne, 50
Is — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES PUBLIC \
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL........oiiiiiiiiiciecicisciciscssisss s 51
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ..ottt s 52
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 53
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL........ocoooocuiiinnne, 58
M — ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL......oiiiiiiiiieieiiieicieieie et 59
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ..ottt e 59
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 61
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL........ocoooocuiiinnne, 64
E — ZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL......oiiiiiiiiieieiiieicieieie et 65
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ..ot e 66
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 70
SECTINEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUL.........coccoevrinnnne. 76

G — ZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.....uiiiiiiiiieieiiiieeieteie et es e 77
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA . .......oouititiieieieieieieteeeeeeie et 77
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 79
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.......cocoooiuiiiinnne, 83

Pagina 3 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Sp — ZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ...ttt 84
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA . ......coouiiiiririninieceeciciee e STTTTITTPRPRTRR T 84
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 85
SECTINEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI...............ccco 85
T — ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ..ottt eee et 86
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA . ......coouiiiiriieieceecieieie e STTTTITTPRPRTRR T 87
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR.............. 88
SECTINEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI...............ccco 89
V — ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ..o 90
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.......coiiiiee e 92/95/96/98/101/104/107

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR. ..ottt 93/95/97/99/102/104/106
SECTINEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULULL ... 94/96/97/101/103/105/108

A — PENTRU UNITATI $| TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ... 109
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ... ..oii et STTTTITTPTPRURR TN 109
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR............ 110
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI......................... 111
H — ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL ..o 112
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA. ... ..oiiiiie et S TTTPPTP R 112
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR............ 113
SECTINEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI......................... 115

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TC — ZONA NEECHIPATA SITUATA iN AFARA INTRAVILANULUI

GENERALITA:]'I: CARACTERUL ZONEL........oiiiiiiiiiiii 116
RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA . ... ..ottt 116
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

(1) Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Ramnicu Sarat se constituie intr-un sistem
unitar de reglementari urbanistice la nivelul unitatilor teritorial-administrative, cu scopul de a
concretiza in plan spatial viziunea de dezvoltare a orasului, in concordanta cu potentialul si
vocatia acestuia, in interesul public al locuitorilor sai, in spiritul principiului dezvoltarii durabile si
echilibrate, precum si al coeziunii sociale si al diversitatiii culturale.

(2) RLU — Ramnicu Sarat impreuna cu Reglementarile Urbanistice grafic exprimate, aferente
Planului Urbanistic General cuprinde si detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism RGU aprobat prin HGR nr. 525 / 1996, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor in
teritoriile urbane, intravilane si extravilane.

2. Baza legala a elaborarii

Urmatoarele legi si acte normative au stat la baza elaborarii prezentului RLU:
o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificarile si
completarile ultarioare
o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu toate modificarile si completarile ulterioare
o ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentasiilor de urbanism
o Ordinul nr. 3454/2019 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate
prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
o Legea 18/1991 — Legea fondului funciar (republicata)
o Codul Civil parte integranta a Legii 287/2009, cu toate modificarile si completarile
o Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
0 Legea 45/1994 — Legea Apararii Nationale a Romaniei
o Legea 5/ 2000 privind zonele naturale si construite protejate
o Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, igiena si sanatate publica
o Legea 24/2007, cu actualizarile ulterioare privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor
o Legea 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernamentale nr. 68/1994 privind
protejarea patrimoniului cultural
o Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in 2000 si completatd cu Legea
159/1999.
0 Legea 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
0 Legea 26/1996 — Codul silvic
0 Legea 106/1996 — Legea protectiei civile
o Legea 107/1996 — Legea apelor
o Legea 114/1996 — Legea locuintei — modificata si completata cu Legea nr. 145/1999 si
Legea 250/2001
o Legea 212/1997 — pentru aprobarea OGR 60&97 privind apararea impotriva incendiilor
o Legea 82/1998 — pentru aprobarea OG 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor
o Legea 521/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor
o Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
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o Legea 107/1999 — pentru aprobarea OG nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impadurire a
terenurilor degradate

0 Legea 141/1999 — pentru aprobarea OGR 96/1998 privind reglementarea regimului silvic
si administrarea fondului forestier national

o Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor

o Legea 122/1999 privind OG nr. 15/1999 pentru modificarea si completarea L. 27/1994
privind taxele si impozitele

o Legea 89/1999 pentru aprobarea O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea SNCFR

o Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea V — a — Zone cu risc natural

o Legea 451/ 2002 pentru ratificarea “Conventiei Europene a peisajului’, adoptata la
Florenta, in 20 oct. 2000

0 Lege 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicata 2006) si
actele normative subsecvente ;

o Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile

o Legea 157 din 7 octombrie 1997. privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985 si actele
normative subsecvente ;

0 Legea 150 din 24 iulie 1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992 si semnata
de Romania la 22.06.1996 si actele normative subsecvente ;

0 Legea 56/1998 privind aprobarea OG nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea OG
nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national aprobate prin Legea 41/1995.

o Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

o Legea 107/1999 pentru aprobarea OG nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impadurire a
terenurilor degradate

0 HG nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism

0 Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)"

o Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

o “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
General”, aprobat prin Ordin13N/ 1999

o Ordin pentru aprobarea reglementarilor tehnice “ Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, Indicativ GM — 007 - 2000

o Lista monumentelor istorice din Romania (LMI) actualizatda — cap. « Judetul Buzau »
publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.11.2016

o ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) — Republicata 2006 si actele
normative subsecvente ;

o Principii directoare ale dezvoltarii durabile a teritoriului european — Hanovra, 2000

o Comunicarea Comisiei Europene “Europa 2020 - o strategie europeana pentru o crestere
inteligenta, durabila si favorabila incluziunii”, Bruxelles, martie 2010.

o Legea 153/2011 actualizata 2016, privind masuri de crestere a calitatii arhitectural -
ambientale a cladirilor

o H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe
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0 Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile, privind instituirea
regimului de Arie Naturala Protejata, a siturilor de importanta comunitara ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

o O.U.G. nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice

o Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si
dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in
extravilanul localitatilor

o Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic;

o H.G. nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

o Ordin nr. 2.828 /2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei

monumentelor istorice disparute;

o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.
o Legea nr.

215/2001, privind administratia publica locala

255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
18/1991, republicata, privind fondul funciar

10/1995 privind calitatea in constructii

137/1995 privind protectia mediului

7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

84/1996, privind imbunatatirile funciare

41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national
481/2004, privind protectia civila

124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor

0 O.U.G. nr. 78/2000, privind regimul deseurilor

0 O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului

o Legea nr. 198/2022 pentru modificarea si completarea unor acte normative in domeniul
comunicatiilor electronice si pentru stabilirea unor masuri de facilitare a dezvoltarii retelelor
de comunicatii electronice

o Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara

o Hotararea nr. 343/2017 pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind
aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora

0 Ordinul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, nr. 16/2023 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a
cladirilor, indicativ Mc 001-2022"

o Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor

o Legea nr. 155/2023 privind mobilitatea urbana durabila

o H.G. nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura pentru
amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania

0 Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

o Carta oragelor europene durabile, Leipzig, 2007, Declaratia de la Marsilia (25 nov. 2008),
Declaratia de la Toledo (22 iunie 2010), Strategia Europa 2020, Cartea Verde Europeana a
Transportului Urban — ,Spre o noua cultura a mobilitatii urbane
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o Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei, Strategia de dezvoltare a Romaniei in
urmatorii 20 ani 2016 - 2035 elaborata in anul 2015 de Academia Romana, Programul
National de Reforma (PNR), Master Planul General de Transport al Romaniei, Planul de
Amenajare a Teritoriului National, Programul Operational Regional 2014-2020, Programul
Operational Infrastructura Mare 2014-2020, Programul Operational Capital Uman 2014-
2020, Programul Operational Competitivitate 2014-2020

o Strategia de Dezvoltare a Regiunii de Sud-Est, 2014-2020, Strategia de dezvoltare
durabila a judetului Buzau si planul de actiuni 2014-2020

o Strategia integratd de dezvoltare urbana a municipiului R&mnicu Sarat, judetul Buzau
2014-2023, Strategia de dezvoltare durabila a municipiului R&mnicu Sarat, judetul Buzau
pentru perioada 2014-2020, Planul de mobilitate urbana durabila a Municipiului R&mnicu
Sarat

o Programul National de Reforma (PNR)

o Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaéaniei. Conform Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
strategiile, politicile si programele de dezvoltare durabila in profil teritorial trebuie
fundamentate pe baza Strategiei de dezvoltare teritoriala a Romaniei. Strategia de
dezvoltare teritoriala a Romaniei (SDTR), adoptata de catre Guvernul Romaniei in
05.10.2016, este rezultatul unui demers amplu de planificare strategica care transpune in
plan teritorial obiectivele si directile de dezvoltare ale Romaniei pentru orizontul de timp
2035. Scopul documentului strategic este de a asigura un cadru integrat de planificare
strategica care sa orienteze procesele de dezvoltare a teritoriului national. Misiunea
acestuia este de a asigura o dezvoltare policentrica si un echilibru intre nevoia de
dezvoltare si avantajele competitive ale teritoriului national in context european si global.

o Planul de Amenajare a Teritoriului National. Conform Legii 350/2001 privind Amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Planul de
amenajare a teritoriului national — PATN, reprezinta documentul cu caracter director, care
include sinteza programelor strategice sectoriale pe termen mediu si lung pentru intreg
teritoriul tarii.

o Master Planul General de Transport al Romaniei.

o Strategia Nationala de Transport Durabil 2013-2020-2030

o Programul Operational Regional 2014-2020

o Programul Operational Infrastructura Mare 2014-2020

o Programul Operational Capital Uman 2014-2020

o Programul Operational Competitivitate 2014-2020

3. Domeniul de aplicare
(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la
nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor gi limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.
(2) Prezentul RLU se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ al Municipiului
Ramnicu Sarat, atat in teritoriul intravilan propus prin actualul PUG, cat si in zonele extravilane.
(3) Prezentul RLU stabileste reguli obligatorii aplicabile pe intreg teritoriul unitatii teritorial-
administrative, la nivelul zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta, contribuind la
stabilirea conditiilor gi limitelor de recunoastere a dreptului de construire.
(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism se diferentiazad in functie de incadrarea in
unitati teritoriale de referinta, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditile cumulative
referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.
(5) La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatile publice locale vor avea in vedere si vor
aplica prevederile prezentului regulament local de urbanism.
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(6) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament ce contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. De
asemenea, la emiterea autorizatiei de construire, autoritatea publica locala va cosulta si va
respecta si prevederile continute in Planurile Urbanistice Zonale si de Detaliu ulterioare aprobarii
prezentului regulament.

(7) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor gi/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor
lua masurile pentru asigurarea securitatii $i sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari
de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(8) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General
in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar un Plan Urbanistic Zonal ori un Plan Urbanistic de Detaliu nu
este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul Urbanistic General.

(9) Fac exceptie de la prevederile alin (8) acele zone unde administratia publica locala solicita, in
mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu.

(10) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul Urbanistic
General, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (PUZCP), in
acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone.

(11) Pentru zonele de urbanizare situate in noile extinderi, delimitate ca atare in Planul Urbanistic
General ( UTR —urile: Li-Ex,Is-e-EX, Ei-Ex, Et-Ex ), vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale si
se vor aplica proceduri de urbanizare, conform prezentului Regulament.

(12) Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, ( UTR —
urile: Li-R, Lc-R,Et-R ), pentru schimbarea destinatiei vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale
si se vor aplica proceduri de restructurare, confom prezentului Regulament.

(13) Pentru operatiunile de regenerare urbana vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale, confom
prezentului Regulament.

(14) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul Anexei
nr.1.

4. Conditii de aplicare
(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliaza si le aplica in corelare cu conditile specifice de dezvoltare a municipiului R&mnicu
Sarat.
(2) Prezentul RLU este un regulament-cadru avand atdt un caracter director cat si de
reglementare urbanistica. El reprezinta principalul instrument de planificare operationala, ca baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare la nivelul orasului. Prevederile
sale permit autorizarea directa cu exceptia cazurilor in care este precizatd obligativitatea
elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor
coditionarilor de reglementare, cazuri specificate in continuare la aliniatul (2), precum si in
continutul regulamentului, in cadrul fiecarei zone in parte.
(3) Terenurile pentru care se impune prin prezentul RLU realizarea si aprobarea conform legii a
unor Planuri Urbanistice Zonale sunt cele care prezinta, distinct sau cumulat, urmatoarele
caracteristici:
a. terenuri ce nu au fost sistematizate si echipate edilitar si pentru care sunt necesare
operatiuni urbanistice de parcelare, reparcelare, trasarea unor noi artere de circulatie,
echiparea cu dotari cu caracter public;
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b. terenuri care sunt in prezent ocupate cu unitdti industriale dezafectate, in curs
dezafectare sau care — fiind functionale in prezent - pot deveni — in perioada de valabilitate
a prezentului PUG al Municipiului Ramnicu Sarat - obiectul unui interes in sensul
dezafectarii
c. terenuri propuse prin PUG spre (re)conversie functionala si/sau restructurare spatiala;
d. terenuri asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, provenit
din cauze de utilitate publica, terenuri care nu pot fi suficient reglementate prin Planul
Urbanistic General i care sunt evidentiate/delimitate in cadrul acestuia in vederea detalierii
prin Planuri Urbanistice Zonale.
e. terenurile care sunt destinate unor operatiuni urbanistice de regenerare urbana integrata,
asa cum sunt ele descrise in prezentul RLU si in Plansa de Reglementari vizata spre
neschimbare.
(4) In situatia prevazuta la alin. (2) se pot aduce modificari reglementérilor din Planul Urbanistic
General, prin Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, in conditiile
prevazute de Legea 350/2001 in forma actualizata.
(5) Prezentul RLU nu admite derogari — adica modificari directe ale conditiilor de construire: POT,
CUT, RH, amplasarea constructiilor fatd de aliniament si limitele (laterale sau posterioare) ale
parcelelor. Derogarile se admit numai in cazuri bine justificate de natura terenului sau de
descoperirile arheologice. Derogarile, odata justificate, se aproba in baza unei documentatii de
urbanism de tip PUZ, aprobate in conditiile legii.
(6) In cazul dezvoltarii unor functiuni incompatibile cu caracterul urban (ferme agrozootehnice,
zone constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala si zone
de agrement cu caracter special si cerinte specifice de program, zone indsutriale poluante sau
generatoare de trafic greu) aceasta se poate realiza pe baza de P.U.Z. aprobat conform legii si
fara ca functiunile propuse sa grefeze de servituti (zone de protectie sanitara, etc) zonele din
intravilanul propus prin PUG.

5. Intrarea in vigoare a RLU, corelarea cu alte documentatii si situatii tranzitorii

5.1. Intrarea in vigoare a RLU, corelarea cu alte documentatii
(1) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbansitic
General al muncipiului Ramnicu Sarat aprobat prin HCL nr. 130/25.11.1999 cu valabilitate
prelungita prin H.C.L. nr. 82/31.03.2011 pana la intrarea in vigoare a unei noi documentatii de
urbanism.
(2) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aducerea la cunostinta publica.
(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate prin
Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Ramnicu Sarat:
e PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TEREN IN SUPRAFATA DE 8.00 HA IN VEDEREA
EXTINDERII CARTIERULUI DE LOCUINTE SLAM RAMNIC CARTIER SLAM RAMNIC,
MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 10 (conf. PUG aprobat prin HCL
130/25.11.1999) - H.C.L. NR. 12/ 11.02.1999
e PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUCTIE GRAJD ANIMALE Sl LOCUINTA -
TEREN SITUAT IN TARLAUA 18, LIMITROF DN2 LA KM 148+250 - TARLAUA 18,
LIMITROF DN2 LA KM. 148+250, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in
intravilan, H.C.L. NR. 106/ 30.08.2001
e PLAN URBANISTIC DE DETALIU CART. ANGHEL SALIGNY PARCELE 348-409, MUN.
RM-SARAT - CARTIER ANGHEL SALIGNY, PARCELELE 348-409, MUN. RM. SARAT,
JUD. BUZAU - UTR NR. 10 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L NR.
112/ 17.09.2002
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PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE CART. ANGHEL SALIGNY PARCELELE 1-
70/411-487, MUN. RM-SARAT - CARTIER ANGHEL SALIGNY, PARCELELE 1-70/411-
487, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in intravilan, H.C.L. NR. 99/
26.08.2004

PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA BARIERA FOCSANI RM. SARAT, ZONA BARIERA
FOCSANI, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in intravilan, H.C.L. NR. 74/
19.04.2005

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE BLOCURI LOCUINTE SOCIALE - 32
APARTAMENTE FINANTATE PRIN MDRL DESTINATE INCHIRIERII, STRADA DUILIU
ZAMFIRESCU, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 11 (conf. PUG aprobat prin
HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR. 193/ 28.08.2009

PLAN URBANISTIC ZONAL REFACERE S| EXTINDERE PUZ CARTIER BARIERA
FOCSANI, ZONA BARIERA FOCSANI, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in
intravilan, H.C.L. NR. 257/ 18.12.2009

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ADAPOST PENTRU INGRASAREA
SUINELOR SI EXPLOATATIE AGRICOLA, TARLAUA 29, PARCELA 109/ 1, LOT 1, MUN.
RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in intravilan, H.C.L. NR. 204/ 16.12.2010

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC, MUNICIPIU
RAMNICU SARAT (EXTRAVILAN), TARLAUA 26, PARCELELE 8, 9, 10 SI 11, MUN. RM.
SARAT, JUD. BUZAU - introducere in intravilan, H.C.L. NR. 219/ 08.11.2013

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SPALATORIE SELF SERVICE, GARA, KM
161+200 - 161+328, RM. SARAT, STRADA HORIA, NR. 9, GARA, KM 161+200 -
161+328, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 13 (conf. PUG aprobat prin HCL
130/25.11.1999), H.C.L. NR. 2/ 09.01.2018

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DOTARI CONSTRUIRE RESTAURANT
(ORGANIZARE DE EVENIMENTE), STRADA BALTA ALBA, NR. 58, MUN. RM. SARAT,
JUD. BUZAU - UTR NR. 14 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR.
315/ 20.12.2018

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU BIROURI SI SPATII
COMERCIALE, STRADA PRINCIPELE FERDINAND, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT,
JUDETUL BUZAU, STRADA PRINCIPELE FERDINAND, NR. 35, NR. CAD. 33608, MUN.
RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 5 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999),
H.C.L. NR. 146/ 30.05.2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - REALIZARE BLOC DE LOCUINTE P+4E PRIN
CONSOLIDAREA S| ETAJAREA CLADIRII FOSTA CT02 - CENTRU, STR. BRASOVENI,
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, JUD. BUZAU, NUMAR CADASTRAL 33469, STRADA
BRASOVENI, NR. CAD. 33469, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 1 (conf. PUG
aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR. 161/ 27.06.2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - SOS. PODGORIEI NR. 16 - NR. CAD. 31959 SI STR.
FOCSANI NR. 21 - NR. CAD. 36389 - LOCUINTE SOCIALE, LOCUINTE PRIN
PROGRAME ANL SI LOCUINTE DE SERVICIU, SEDII INSTITUTII PUBLICE,
AMENAJAREA UNEI BAZE SPORTIVE, TNFIINTAREA UNUI PROGRAM SCOALA DUPA
SCOALA, INFIINTAREA UNUI CENTRU DE AFACERI, INFIINTAREA UNUI CAMIN DE
BATRANI, AMENAJAREA DE PARCURI S| SPATII VERZI, SOS. PODGORIEI NR. 16 -
NR. CAD. 31959 S| STR. FOCSANI NR. 21 - NR. CAD. 36389, MUN. RM. SARAT, JUD.
BUZAU - UTR NR. 14 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR. 143/
30.04.2020

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - AMENAJARE
PARC/ ZONE VERZI IN CARTIERUL ALECU BAGDAT, STRADA GEORGE
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TOPARCEANU, NR. 5 BIS, NR. CAD. 36565, MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR
NR. 9 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR. 60/ 30.03.2021
e PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE AGRICOLE DIN
HARTIE SI CARTON + BIROURI, CONSTRUIRE MAGAZIE, CONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LA STRADA, STR. C.I. PARHON, MUN. RAMNICU SARAT, JUDETUL
BUZAU, STRADA C.I. PARHON , NR. 14B, NR. CAD. 35732, MUN. RM. SARAT, JUD.
BUZAU - UTR NR. 11 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999), H.C.L. NR. 61/
30.03.2021
e PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA METALICA CU DESTINATIA DE
PRODUCTIE UTILAJE PENTRU PRELUCRAREA METALULUI, STRADA BRAILEI KM. 3,
MUN. RM. SARAT, JUD. BUZAU - introducere in intravilan, H.C.L. NR. 62/ 30.03.2021
e PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SPATII COMERCIALE SI DOTARI PE
TEREN PROPRIETATE, STRADA AMURGULUI, NR. 2, NR. CAD. 1994/2 UTR 6, MUN.
RM. SARAT, JUD. BUZAU - UTR NR. 6 (conf. PUG aprobat prin HCL 130/25.11.1999),
H.C.L. NR. 127/ 27.05.2021
(4) Odata cu aprobarea prezentului regulament, noile Planuri Urbanistice Zonale cu regulamente
aferente, ce vor fi realizate in situatiile descrise la punctul 4. - Conditii de aplicare, ori Planurile
Urbanistice de Detaliu, realizate in conditiile legislatiei in vigoare, vor tine cont si se vor raporta la
prevederie prezentului Regulament aferent PUG.
(5) Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament raméan valabile pe toata
perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de
cereri, concordanta cu prescriptiile care au stat la baza emiterii autorizatiei initiale.

5.2. Situatii tranzitorii
(1)Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a certificatelor, si nu se vor mai putea prelungii
dupa expirarea perioadei de valabilitate a acestora
(2)Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior si valabile la
data intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG isi pastreaza valabilitatea pe perioada
stabilita la data aprobarii lor; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de urbanism (P.U.Z.,
P.U.D.), se vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform subzonei
functionale in care sunt incadrate.
(3)Valabilitatea Planurilor Urbanistice Zonale si Planurilor Urbanistice de Detaliu aprobate,
valabile la data intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG (planuri Tnaintate de catre
administratia locald in vederea preluarii la momentul actualizarii PUG) se extinde, in conditiile
legii aplicabile, daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputd, in conditiile legii,
procedura de autorizare a executarii lucrarilor de construire/desfiintare;
(4)Pentru Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu demarate la momentul
intrarii in vigoare a prezentei documentati PUG (insemnand fie ca dispune de Aviz de
Oportunitate valabil, emis anterior datei intrarii in vigoare a PUG, pentru PUZ-uri, respectiv ca au
fost parcurse cel putin o datd in cadrul unei gedinte ale Comisiei Tehnice de Amenajare
Teritoriului i Urbanism ale Primariei R&mnicu Sarat - pentru PUD-uri) se vor urmarii prevederile
PUG valabile la data emiterii Avizului de Oportunitate sau a sustinerii acestora in C.T.A.T.U.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

6. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

6.1 TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1) Prin Planul Urbanistic General al muncipiului RGmnicu Sarat se stabileste noul intravilan al
orasgului, pornind de la situatia actuala si tindnd cont de strategia de dezvoltare a orasului.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic
fundamentate si in considerarea interesului public, conditionat de asigurarea realizarii prealabile
a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si asigurarea dotarilor de utilitate
publica.

(2) Potrivit prezentului PUG, terenurile agricole propuse a fi introduce in intravilan nu necesita
scoaterea din circuitul agricol. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea prezentului regulament. Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri este
conditionata de catre autoritatea publica de realizarea unor reparcelari pe baza de PUZ. Prin
autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

6.2 SUPRAFETE IMPADURITE
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este
interzisa. Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.
(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.
(3) in plansa de Reglementari aceste terenuri din intravilan sunt incluse in zona “V” — ZONA
VERDE, subzona “VP”- paduri in intravilan.
(4) Suprafetele impadurite din extravilan sunt parte a Fondului silvic, iar administrarea si
gestionarea lor se va face conform Codului silvic si a Planurilor de Management specifice.

6.3 RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE
(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile majore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului R&mnicu Sarat, pe baza avizului organelelor de specialitate ale administratiei
publice.
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6.4 ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE
(1) Zonele cu valoare peisagistica deosebita, delimitate astfel in urma “Studiului de fundamentare
a PUG Ramnicu Sarat privind spatiile verzi, peisajul urban, spatiul public” sunt marcate grafic in
plansa de “Reglementari” care face parte integranta din prezentul Regulament.
(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului- natural sau antropizat
- este interzisa.
(3) Autorizarea executarii constructiilor in parcurile nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Padurilor si Protectiei Mediului ai al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.
(4)Pe baza studiilor de fundamentare aferente PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14
se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor
si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de
coridor ecologic si de legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt
reglementate ca zona verde.

6.5 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).
(3)Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.
(4) Monumentele din municipiul RAmnicu Sarat clasate la data elaborarii prezentului regulament:

e conform LMI actualizatd — cap. « Judetul Buzau » publicatad in Monitorul Oficial, Partea |
nr. 113bis din 15.1.2016 — pozitile de la 741 ( BZ-1I-s-B-02451 ) - Sit urban Ramnicu
Sarat ( Perimetrul cuprins intre str. Brancoveanu C., Primaverii, Dezrobirii, Milcov,
Vladimirescu T., Margaritarului, incluzand str. Victoriei si str. Avantului cu ambele fronturi
de cladiri — sec. XIX), pana la pozitia 769 (BZ-1l-m-B-21058), pozitia 818 (BZ-Ill-m-B-
02503), pozitia 860 (BZ-1V-m-B-025418) - Lista imobilelor cu valoare de patrimoniu, cu
pozitia din codul LMI, denumire, adresa si datare, asa cum este in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 113bis din 15.11.2016, este prezentata in Anexa nr. 4 la prezentul regulament.

(5)Pentru Zona Construita Protejata, in vederea definirii aprofundate a caracteristicilor Zonelor
Construite Protejate si pentru detalierea subdiviziunilor acesteia, se vor intocmi Planuri
Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii
vor respecta Metodologia de elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Pana la intocmirea unor
astfel de documentatii urbanistice sunt aplicabile dispozitile speciale cu privire la aceste zone
asa cum sunt acestea instituite prin prezentul RLU, corespunzator fiecarei zone functionale.
Pana la elaborarea PUZ-CP, se vor respecta urmatoarele prevederi:

e InzCP interventiile asupra imobilelor se autorizeaza pe baza reglementarilor prezentului
regulament precum si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii / Directiei pentru
Cultura a Judetului Buzau.

o Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate (clasate ca
monument istoric) precum si a tesutului urban protejat sau a imobilelor amplasate in

Pagina 15 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

zonele de protectie a monumentelor prin studii de specialitate (studii istorico-arhitecturale
si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul
"cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau "urbanism istoric”, dupa caz.)

e Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

(6) Prin prezentul RLU sunt stabilite si zonele de protectie a monumentelor existente (obiecte de
arhitectura si constructii de for public) situate atat in interiorul cat si inafara Sitului urban Ramnicu
Sarat, delimitate in baza criteriilor de co-vizibilitate si indicate pe Plansa de Reglementari care
face parte din prezentul regulament;

(7) Interventile in cadrul zonelor construite protejate vor respecta conditiile legale in vigoare.
Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de Referinta. Se
admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a DJC Buzau.

(8) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientald sau memoriala,
chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea
identificata prin studii istorice de specialitate in domeniul urbanismului istoric, arhitecturii si / sau,
dupa caz, arheologiei, intocmite de experti si specialisti atestati de catre Ministerul Culturii Tn
domeniul protejarii, restaurarii $i punerii in valoare a monumentelor istorice.

(9) Asupra zonei de tesut urban cu parcelar vechi, care inconjoara perimetrul centrului istoric - Sit
urban Ramnicu Sarat ( Perimetrul cuprins intre str. Brancoveanu C., Primaverii, Dezrobirii,
Milcov, Vladimirescu T., Margaritarului, incluzand str. Victoriei si str. Avantului cu ambele fronturi
de cladiri — sec. XIX), se insitituie protectia tramei stradale — atat ca traseu longitudinal, cat si ca
profil tranversal, si se mentine configuratia insulelor urbane existente.

(10) Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificata in perimetrul siturilor arheologice
curpinse in Lista Monumentelor istorice actualizata, va putea demara numai dupa descarcarea
prealabila a terenului de sarcina arheologica (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetarilor
arheologice preventive/de salvare (OG 43/2000 art. 2 ). Pe baza rezultatelor cercetarii
arheologice preventive/de salvare, si a raportului arheologic intocmit de colectivul arheologic,
Ministerul Culturii si Cultelor, in urma consultarii Comisiei Nationale de Arheologie, va emite
certificatul de descarcare de sarcina arheologica (OG 43/2000 art. 5).

(11) Tn cazul unor descoperiri arheologice care ar impune conservarea “in situ” — context in care,
pentru zona respectiva nu se poate pune problema descarcarii de sarcina arheologica (intrucat
terenul respectiv nu este redat activitatilor umane curente) ci modificarea documentatiei tehnice
in vederea punerii in valoare a descoperirii arheologice, emiterea autorizatiei pentru executarea
lucrarilor de construire pe baza unui aviz favorabil cu conditia protejarii / punerii in valoare “in
situ” a descoperirii arheologice.

7. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

7.1 ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlagtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
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7.2 ZONE EXPUSE LA RISCURI TEHNOLOGICE
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie gi altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.
(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

7.3 ZONE DE SIGURAN'[A $! DE PROTECTIE SANITARA
(1) Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabild in sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de
tratare, retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care
capteaza apa din stratul freatic, zona de protectie sanitard va avea dimensiunile minime de 50
metri in amonte si 20 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.
(2) Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata
de conductele retelei de apa potabila, 10m fatéd de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele
locale de apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).
(3) Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau
o serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri
sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 119/2014.
(4) Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu
depaseasca concentratile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate ( zonele
de locuit, parcurile, rezervatile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum gi unitatile economice ale caror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).
(5) Zona de protectie sanitara pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).
(6) Se interzice construirea in zonele de protectie a surselor gi instalatiilor de apa potabila, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de inaltd si medie
tensiune etc.
(7) Se emit autorizatii de construire in zonele de sigurantd a surselor si instalatiilor de apa
potabila, a statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de inalta
si medie tensiune etc., conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul
echipamentului tehnico-edilitar in cauza.
(8) Tn perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in
considerare faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea
incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de
securitate la incendiu inspectoratului pentru situati ide urgentd in conformitate cu prevederile
art.1,4, Anexa 1, pct.lV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lit.e) din OMAI nr. 571/2016 pentur aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizatrii si/sau autorizarii privind securitatea
la incendiu.
(9) Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice.

Pagina 17 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

(10) Pentru protectia instalatiilor de transport energie electrica LEA este interzis persoanelor
fizice sau juridice:
* sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta, fara avizul de amplsament si
operatorului de transport si de sistem
* sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de transport, fara acordul operatorulu ide transport si de sistem
* sa depoziteze materiale pe culaorele de trecere si in zonee de protectie si de siguranta
a instalatiilor, fara acordul operatorulu ide sistem si de transport
* sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice
alt mod asupra acestora
* sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de transport
* sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin cosntructii ori prin
orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem
(11) Zonele de siguranta si protectie LEA si statii de transformare sunt definite conform Ordin
ANRE 239/ 2020 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.
(12) Pentru orice suprafete de teren ce fac obiectul conversiei functionale din activitati economice
de tip productiv sau de depozitare, indiferent de momentul intreruperii activitatii desfagurate, se
vor realiza in mod obligatoriu gi fara exceptie, analize de sol, conform prevederilor normate, in
vederea asigurarii conditiilor de igiena si sanatate pentru noile functiuni reglementate.

7.4 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
(1) Toate constructile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare.
(2) Toate constructiile racordate la sistemul edilitar public se vor supune inregistrarii in baza de
date a cadastrului edilitar al municipiului R&mnicu Sarat, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU, prin grija autoritatii locale.
(3) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati, sau care nu beneficiazad de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.
(4) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.
(5)La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor uzate pe trotuar.
(6) Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice n vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata.
(7) Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.
(8) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.

7.5 ASIGURAREA COMPATIBILITA'[II FUNCTIONALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform planului de Reglementari care
face parte integranta din prezentul RLU.
(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora im cadrul localitatii
sunt prevazute in Anexa 2 la prezentul regulament ( preluat din RGU aprobat prin HGR nr. 525
/1996).
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7.6 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform Anexei 5 la prezentul regulament ( preluat
din RGU aprobat prin HGR nr. 525 /1996).
(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora im cadrul localitatii
sunt prevazute in Anexa 2 la prezentul regulament ( preluat din RGU aprobat prin HGR nr. 525
/1996).

8. Reguli de amplasarea constructiilor si retrageri minime obligatorii

8.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 la prezentul regulament ( preluat din
RGU aprobat prin HGR nr. 525 /1996).

8.2 AMPLASAREA FA'!'A DE DRUMURI PUBLICE
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fagiile de protectie.
(3) In sensul prezentului regulament, pentru toate arterele carosabile nou propuse cu caracter
obligatoriu - asacum sunt ele reprezentate in Plansa de Reglementari vizata spre neschimbare,
axul noii strazi se va considera la jumatatea distantei dintre aliniamentele parcelelor existente.
(4) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m
inaltime.
(5) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(6) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru
nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

8.3 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE CAILE FERATE DIN
ADMINISTRAREA S.N.C.F. - C.F.R. SA
(1) In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998 art. 29, zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii de cale ferata sunt definite astfel:
i) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii

Pagina 19 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a inediului.
in zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor in interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii. in zona de siguranta a infrastructurli feroviare publice
este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publicad a statului, in vederea executarii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie, cu avizul companiei nationale
care administreaza infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri in conditiile
prevazute la art. 11*1 alin. (6) Tn vederea amplasarii de constructii provizorii sau pentru
executarea proiectelor prevazute la alin. 3*1. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publica, Tn conditiile legii.
ii) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
e o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m
de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia.
In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a
circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.
(2) Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romaéane" si al Ministerului Transporturilor.
(3) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, $i anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie;
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si
canale libere.
(4) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea
provoca incendii sau explozii.
(5) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat
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in intravilan céat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a
Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

8.4 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FA'[A DE ALINIAMENTUL PARCELEI
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului parcelelor sau retrase fatd de acesta, dupa
cum urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu prin
preluarea alinierii principale a cladirilor existente; cand aceasta aliniere nu este evidenta
pe strada respectiva, se va tine cont de vecinii imediati ai constructiei propuse.
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale, precum si prevederile continute in prezentul
Regulament, in functie de tipul subzonei si utr-ului respectiv.
(2) TIn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
(3) Alinierea principala a cladirilor reprezinta limita maxima a amprizei la sol a constructiilor fata
de strada/ strazi.

8.5 AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului Regulament, pentru fiecare subzona in parte;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri - min.3,5m acces carosabil direct.

9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9.1 ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
(4) Se vor respecta prevederile Anexa 9 — Accese carosabile, la prezentul regulament ( preluat
din RGU aprobat prin HGR nr. 525 /1996 )

9.2 ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE SI A PISTELOR CICLABILE
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) In sensul prezentului articol, pistele de biciclete sunt fie:
a) portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in scopul
parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul circulatiilor carosabile-
latime 1,25 -1.50m;
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b) piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile - latime 1,25 -
1.50m.

10. Reguli cu privire la echiparea edilitara si evacuarea deseurilor

10.1 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare gi de brangare la reteaua edilitara publicad se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
(2.1.) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitarad ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2.2.) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati. conform Regulament General de Urbanism,
Articolul 13.
(3) Retelele de apa, gaze, energie electrica, telecomunicatii, canalizare, drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.
(4) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea
publica.

10.2 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

10.3 GESTIUNEA DESEURILOR URBANE
(1) Pentru toate functiunile si activitatile din cadrul teritoriului municipiului R&mnicu Sarat se vor
respecta regulile definite prin OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.
(2) Fiecare cladire va avea un spatiu destinat colectarii degeurilor evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.
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11.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructi

11.1 PARCELAREA TERENURILOR $1 OPERATIUNILE DE REPARCELARE

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 8 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii $i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare edilitara colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului
(conform Regulamentul General de Urbanism - HG 525/ 1996).
(2) Suprafetele parcelelor si lungimea fronturilor, indiferent de regimul de construire, vor fi
dimensionate plecand de la valorile minimale date de Regulamentul General de Urbanism - HG
525/ 1996). Astfel, Autorizarea executarii parcelarilor pentru noi locuinte, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum

200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
aliniatului (2). Tn aplicarea prezentului regulament se va tine seama de prevederile aliniatului (2)
lit.a) si b) numai daca pentru zona functionala respectiva nu se prevede altfel.
(4) Parcelele care nu indeplinesc una sau mai mai multe din conditiile aliniatului (2) pot deveni
construibile doar in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, aprobat in
conditiile legii.
(5) Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextual unei actiuni participative a tuturor
coproprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit conform legislatiei in
vigoare, cu aviz de oportunitate/initiere.

11.2 iINALTIMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor imediat
invecinate i a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.
(2) Tn sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii si cele cuprinse in zone/subzone cu Reglementari
specifice, conform prezentului RLU.

11.3 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

12.Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, amenajarea de spatii verzi si
imprejmuiri

12.1 REGULI PENTRU AMPLASAREA PARCAJELOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primarii, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform Anexei nr. 6 la prezentul regulament ( preluat din RGU aprobat prin HGR nr. 525
/1996).

12.2 REGULI PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI
(1) In conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 10, alin (3), pentru modificarea si
completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor se prevede ca "extinderea intravilanului precum si transformarea zonelor
cu alte functiuni Tn zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 m2 aflate in
proprietatea statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot
realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 m2 de
spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice."
(2) In conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 18, alin (5), pentru modificarea si
completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor se prevede ca “Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea
suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi definite de prezenta lege , Prin exceptie de la acest
alineat, se prevede ca: , este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii
unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decéat cele privind constructiile
locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala,
organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice gi autoritatilor judecatoresti”. La
alin. (7) se prevede ca: ,Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu
verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii i activitati culturale, constructii ugsoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert
si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde”. La
alin (8) se prevede ca: ,Prin exceptie de la prevederile alin. (5), pepinierele care nu sunt
proprietate publica, serele gi terenurile amenajate ca gradini zoologice isi pot schimba destinatia,
cu conditia transformarii acestora in alte tipuri de spatii verzi.".
(3) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform Anexa nr. 7 la prezentul regulament
( preluat din RGU aprobat prin HGR nr. 525 /1996).

12.3 REGULI PENTRU IMPREJMUIRI iN SPATIUL URBAN
(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale - in zone si subzonele unde se
specifica in mod expres acest lucru;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice - in toate celelalte subzone.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
(3) Pentru toate subzonele sunt valabile precizarile cuprinse in cadrul prezentului RLU la articolul
“Imprejmuiri” afarent fiecarei subzone.
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(4) Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata sau nu, cu gard viu;

(5) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.0 metri.
(6) Inaltimea maxima se méasora de la cota terenului amenajat.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

13.Zone si subzone functionale
13.1 PRINCIPIILE ZONIFICARII FUNCTIONALE PROPUSE

Principiile urmarite tn cadrul zonificarii teritoriului municipiului Ramnicu Sarat sunt:
1) prezervarea zonelor urbane patrimoniale in spiritul documentelor europene privind
protejarea integrata a patrimoniului cultural urban — atat a fondului edificat, cat si a valorilor
peisagistice, a siturilor industriale, arheologice si a valorilor peisajului imaterial. Zonele protejate
propuse prin prezentul RLU sunt reglementate in spiritul respectului fata de diversitatea culturala
probata istoric a munipiului i al sporirii importantei patrimoniului in viata comunitatii, in vederea
unei dezvoltari durabile a orasului. Zona centrala a orasului, avand statut de monument istoric,
delimitatd conform LMI actualizata — cap. « Judetul Buzau » publicata in Monitorul Oficial, Partea
I nr. 113bis din 15.11.2016 — pozitia 741 ( BZ-1l-s-B-02451 ) - Sit urban Ramnicu Sarat ( Perimetrul
cuprins intre str. Brancoveanu C., Primaverii, Dezrobirii, Milcov, Vladimirescu T., Margaritarului,
incluzand str. Victoriei si str. Avantului cu ambele fronturi de cladiri — sec. XIX), necesita diferite
masuri privind modul de construire. In cadrul zonei centrale este diferentiata pe de o parte
subzona centralé protejatd ce contine marea majoritate a monumentelor de arhitectura inscrise
in lista monumentelor si pe de alta parte, subzona de protectie a zonei centrale protejate,
continand locuinte si servicii complementare, cladiri administrative si de cult.
2) incurajarea mixitatii functionale conducand la intarirea reprezentativitatii pe toate arterele
carosabile de mare capacitate, pe bulevardele principale si pe intrarile in orag, precum si in
zonele care au deja manifesta o functiune/dotare de interes public. Zona mixta astfel definita se
caracterizeaza prin flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes public, alaturi de cele
rezidentiale, care sunt acceptate in proportie redusa. Zona este constituitd predominant din
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici
activitati manufacturiere si locuinte. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii
poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de
activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier. Diferentierea zonei mixte s-a realizat
in functie de:

- relatia reprezentativitatii si incarcarii zonei mixte cu tipul/gabaritul gi importanta la

nivel oragsenesc a arterei adiacent careia se dezvoltg;

- relatia zonei mixte cu caracterul si dominanta spatiala a cartierului caruia i se

adreseaza;

- relatia zonei mixte cu tipul de parcelar—suport pe care se dezvolta: constituit/

structurat/ ordonat sau neconstituit /destructurat/ dezordonat;

- relatia zonei mixte cu modul de aparitie al mixitatii - daca presupune sau nu

restructurari majore si reconversii functionale din functiuni industriale sau din alte

functiuni.

3) diferentierea zonelor rezidentiale in functie de tipul de locuinte (individuale/ colective), tipul
parcelarului pe care se dezvoltd (structurare/ granularitate/ vechime/ echipare) si de inaltimile
maxime admise. Noile ansambluri de locuinte sunt in general situate in areale cu parcelar de o
factura extrem de precara, nepregatit la momentul de fata pentru a primi o locuire de calitate,
astfel incat aceste zone sunt recomandate pentru a fi studiate prin documentatii speciale ( PUD
sau PUZ, in functie de amploarea lor) in scopul Reglementarii lor corespunzatoare.

4) diferentierea zonelor industriale, cu mentinerea acelor unitati cu productie activa si propune
zone pentru realizarea unui parc industrial si centru logistic.
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5) diferentierea zonelor verzi dupa o serie de criterii, urmarind, in principal, o mai buna
inregistrare gi gestiune, o mai nuantata reglementare a lor astfel incat sa fie mai clara incidenta si
rolul acestora in viata urbana. Criteriile de diferentiere au fost in functie de:
- statutul juridic — spatii verzi publice cu acces nelimitat si spatii verzi cu acces public
limitat
- rolul lor in relatie cu zona in care sunt amplasate, rezultand:
a) spatii verzi cu rol de protectie (a unor cursuri de apa, a drumurilor, a zonelor
industriale, sau de protectie impotriva expansiunii urbane/ limitare);
b) spatii verzi cu rol de agreement, amenajari sportive cu character public

13.2 DEFINIREA ZONELOR FUNCTIONALE
Principalele zone functionale propuse pentru teritoriul administrativ al municipiului R&mnicu Sarat

1. zona centrala protejata - ZCP

2. zona pentru locuinte - L

3. zona pentru institutii si servicii publice de interes public - Is
4. zona functiunilor mixte - M

5. zona pentru activitati economice - E

6. zona functiunilor de gospodarie comunala si echipare edilitara - G
7. zona functiunilor cu destinatie speciala - Sp

8. zona transporturilor - T

9. zona spatiilor verzi -V

10. zona pentru unitati si terenuri agricole in intravilan - A

11. zona terenuri aflate permanent sub ape - H

11. zona neechipata situata in afara intravilanului - TC

13.3 DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE / UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

La nivelul teritoriului municipiului R&mnicu Sarat se evidentiaza 12 tipuri de zone functionale,
zone care au generat subzone/unitati teritoriale de referinta.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone/unitati teritoriale de referinta:

13.3.1 ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

ZCP — ZONA CENTRALA PROTEJATA

CPm SUBZONA CENTRALA PROTEJATA MIXTA ADIACENTA
PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

CPa SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR
PUBLICE ADMINISTRATIVE

CPcu SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR
PUBLICE DE CULTURA

CPr SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR
PUBLICE DE CULT
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SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA ACTIVITATILOR
ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR (SPATII COMERCIALE,
HOTELURI)

SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DETINATA SPATIILOR VERZI CU
ACCES NELIMITAT (SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ALINIAMENT
STRADAL) SI CU ACCES LIMITAT (SPATII VERZI DIN CURTEA
INSTITUTILOR DE INVATAMANT, ADMINISTRATIVE)

L — ZONA PENTRU LOCUINTE

Li

Li-Ex

Lis

Lc

Lcs

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME

SUBZONAA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iNALTIME,
SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE, IN
CARE SE VA ELABORA P.U.Z.

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iNALTIME,
SITUATA IN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE, IN CARE SE
VA ELABORA P.U.Z.

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME,
CU SPATII COMERCIALE SAU SERVICII LA PARTER

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE,

INSTITUTII PUBLICE, SERVICIl, CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
LA PARTER

Is — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES PUBLIC ‘

Is-a

Is-e

Is-e-Ex

Is-s

Is-c

Is-r

Is-as

SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE ADMINISTRATIVE
SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU EDUCATIE
SUBZOI\“LEA\ DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU EDUCATIE,
SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE, IN
CARE SE VA ELABORA P.U.Z.

SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU SANATATE
SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU CULTURA
SUBZONA DESTINATA INSTITUTILOR PUBLICE DE CULT

SUBZONA PESTINA'[A INSTITUTIILOR PUBLICE DE PROTECTIE si
ASISTENTA SOCIALA

Pagina 28 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

LACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

M - ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

M1

SUBZONA MIXTA ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

E — ZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE

Etc-R

Et-Ex

SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL

SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL, SITUATA IN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE

SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL, SITUATAIN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE
NECONSTRUITE

SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE
IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR - DE TIP
COMERCIAL, DESFA$URAT IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI
( SUPERMARKET, HYPERMARKET, MALL, SHOWROOM, etc )

SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR - DE TIP
COMERCIAL, DESFA$URAT IN UNITATI DE MICI DIMENSIUNI IN ZONE
CU CARACTER REZIDENTIAL

SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR - DE TIP
COMERCIAL, DESFASURAT iIN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI
( SUPERMARKET, HYPERMARKET, MALL, SHOWROOM, etc ), SITUATA
IN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE

SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR,
SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

G — ZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA

G-c

G-d

ED

SUBZONA CIMITIR, CAPELE, CLADIRI ADMINISTRATIVE S| ANEXE ALE
CIMITIRULUI

SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR IZOLATE PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA RAMPA DE DEPOZITARE A DESEURILOR

SUBZONA AFERENTA INFRASTRUCTURII EDILITARE

Sp — ZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA

Sp

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA

T — ZONA TRANSPORTURILOR
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SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

SUBZONA TRANSPORTURILOR PE CALE FERATA

V — ZONA SPATIILOR VERZI

Va

Va1

Va2

Vs

Ve

VPr

VP

SUBZONA SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT (SCUARURI, GRADINI,
PARCURI') SICUACCES ~  LIMITAT (SPATII VERZI DIN CURTEA
INSTITUTILOR DE INVATAMANT, ADMINISTRATIVE)

SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE
CIRCULATIE

SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE IN
CADRUL ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE COLECTIVE

SUBZONA AMENAJARI SPORTIVE

SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE
CORIDOR ECOLOGIC

SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, PLANTATII CU ROL DE PROTECTIE SANITARA

SUBZONA PADURI iN INTRAVILAN

A - PENTRU UNITA'!'I S| TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

A

SUBZONA UNITATI S| TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN - TEREN
ARABIL

H — ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

H1

SUBZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE ( Lac, Curs, Rau )
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13.3.2 ZONE SITUATE iN AFARA INTRAVILANULUI

TC — ZONA NEECHIPATA SITUATA IN AFARA INTRAVILANULUI

TC1 SUBZONA REZERVATA PENTRU TRASEUL ARTEREI OCOLITOARE
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IV. PREVDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR/U.T.R. — urilor DIN INTRAVILAN

ZCP — ZONA CENTRALA PROTEJATA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural
urbanistice, pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de
precizare a tramei stradale ca trasee si profile de reconstructie spontana sau bazata pe
regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasta zona contine marea majoritate a monumentelor
de arhitectura, alcatuita din cele mai importante si mai reprezentative cladiri de cult sau
destinate functiunilor publice, foste cladiri rezidentiale cu valoare istorica, arhitecturala si
memoriala adapostind acum diferite alte functiuni, cladiri de locuit, inscrise in lista
monumentelor. Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:

CPm  SUBZONA CENTRALA PROTEJATA MIXTA ADIACENTA PRINCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC

CPa SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE
ADMINISTRATIVE

CPcu SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE DE
CULTURA

CPr SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE DE
CULT

CPt SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DESTINATA ACTIVITATILOR ECONOMICE
CU CARACTER TERTIAR (SPATII COMERCIALE, HOTELURI)

CPv SUBZONA CENTRALA PROTEJATA DETINATA SPATIILOR VERZI CU ACCES
NELIMITAT (SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ALINIJAMENT STRADAL) SI CU
ACCES LIMITAT (SPATII VERZI DIN CURTEA INSTITUTILOR DE INVATAMANT,
ADMINISTRATIVE)

Orice interventie Tn zona protejata necesita avize de specialitate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii i Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii i
cultelor.
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Monumentele din municipiul Ramnicu Sarat clasate la data elaborarii prezentului
regulament:

e conform LMI actualizatad — cap. « Judetul Buzau » publicata in Monitorul Oficial, Partea |
nr. 113bis din 15.11.2016 — pozitile de la 741 ( BZ-1I-s-B-02451 ) - Sit urban Ramnicu
Sarat ( Perimetrul cuprins intre str. Brancoveanu C., Primaverii, Dezrobirii, Milcov,
Vladimirescu T., Margaritarului, incluzand str. Victoriei si str. Avantului cu ambele fronturi
de cladiri — sec. XIX), pana la pozitia 769 (BZ-1I-m-B-21058), pozitia 818 (BZ-Ill-m-B-
02503), pozitia 860 (BZ-1V-m-B-025418) - Lista imobilelor cu valoare de patrimoniu, cu
pozitia din codul LMI, denumire, adresa si datare, asa cum este in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 113bis din 15.1.2016, este prezentata in Anexa nr. 4 la prezentul
regulament.

Pentru Zona Construita Protejata (ZCP), in vederea definirii aprofundate a
caracteristicilor Zonelor Construite Protejate si pentru detalierea subdiviziunilor acesteia, se vor
intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate (PUZCP), conform legii.
Aceste documentatii vor respecta Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr.
562/2003. Pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice sunt aplicabile dispozitiile
speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin prezentul RLU,
corespunzator fiecarei zone functionale. Pana la elaborarea PUZ-CP, se vor respecta
urmatoarele prevederi:

o In ZCP interventiile asupra imobilelor se autorizeaza pe baza reglementarilor prezentului
regulament precum si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii / Directiei pentru
Cultura a Judetului Buzau.

o Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate (clasate ca
monument istoric) precum si a tesutului urban protejat sau a imobilelor amplasate in
zonele de protectie a monumentelor prin studii de specialitate (studii istorico-arhitecturale
si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul
"cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau "urbanism istoric”, dupa caz.)

e Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

Prin prezentul RLU sunt stabilite si zonele de protectie a monumentelor existente
(obiecte de arhitectura si constructii de for public) situate atat in interiorul cat si inafara Sitului
urban Ramnicu Sarat, delimitate in baza criteriilor de co-vizibilitate si indicate pe Plansa de
Reglementari care face parte din prezentul regulament.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

- Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele
Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

- Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor gi a eventualelor co-
vizibilitati

- Asigurarea unui cadru de "securitate" spatialda (eliminarea riscurilor unor
construiri neadecvate care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze
perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma
monumentelor)

- Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a
monumentelor, fara a constrange buna lor functionare.

- Este obligatorie fundamentarea interveneliilor asupra imobilelor protejate prin
studii de specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de
specialigti atestati de Ministerul Culturii)
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- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in
conditiile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural
si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

Interventiile Tn cadrul zonelor construite protejate vor respecta conditiile legale in vigoare.
Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de Referinta. Se
admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a DJC Buzau.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau memoriala,
chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea
identificata prin studii istorice de specialitate in domeniul urbanismului istoric, arhitecturii si /
sau, dupa caz, arheologiei, intocmite de experti si specialisti atestati de catre Ministerul Culturii
in domeniul protejarii, restaurarii si punerii in valoare a monumentelor istorice.

Asupra zonei de tesut urban cu parcelar vechi, care inconjoara perimetrul centrului istoric
- Sit urban Ramnicu Sarat ( Perimetrul cuprins intre str. Brancoveanu C., Primaverii, Dezrobirii,
Milcov, Vladimirescu T., Margaritarului, incluzand str. Victoriei si str. Avantului cu ambele
fronturi de cladiri — sec. XIX), se insitituie protectia tramei stradale — atat ca traseu longitudinal,
cat si ca profil tranversal, si se mentine configuratia insulelor urbane existente.

Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul siturilor arheologice
curpinse in Lista Monumentelor istorice actualizata, va putea demara numai dupa descarcarea
prealabila a terenului de sarcina arheologica (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul
cercetarilor arheologice preventive/de salvare (OG 43/2000 art. 2 ). Pe baza rezultatelor
cercetarii arheologice preventive/de salvare, si a raportului arheologic intocmit de colectivul
arheologic, Ministerul Culturii i Cultelor, in urma consultarii Comisiei Nationale de Arheologie,
va emite certificatul de descarcare de sarcina arheologica (OG 43/2000 art. 5 ).

in cazul unor descoperiri arheologice care ar impune conservarea “in situ” — context in
care, pentru zona respectiva nu se poate pune problema descarcarii de sarcina arheologica
(intrucat terenul respectiv nu este redat activitatlor umane curente) ci modificarea
documentatiei tehnice in vederea punerii in valoare a descoperirii arheologice, emiterea
autorizatiei pentru executarea lucrarilor de construire pe baza unui aviz favorabil cu conditia
protejarii / punerii in valoare “in situ” a descoperirii arheologice.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului i ridicarea gradului de finisare
urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare /
interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa
autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelagi
material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora. Interventiile se vor realiza pe baza
unui studiu care privegte o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii
care nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse,
reabilitari - nlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri gi zugraviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate
cazurile, fiind conditionatd de structura gi valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public,
de accesibilitatea nivelului podului etc.

Autorizarea lucrarilor de extindere/mansardare a corpurilor de cladire este admisibila
doar in situatia in care starea structurii de rezistenta si a finisajelor, a nivelului de ntretinere a
acestora sunt conforme legislatiei in vigoare — Codul Civil, Ordonanta nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale, Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural ambientale a cladirilor

In caz contrar, autorizarea lucrarilor mai sus mentionate este conditionata de reabilitarea,
in prealabil sau concomitent cu acestea, a imobilului. Reabilitarea va include cel putin lucrarile
necesare privind structura de rezistenta, fatadele (atice si cornigse, modenatura, tencuieli,
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zugraveli, tdmplarie, sistem de evacuare a apelor pluviale), spatiile comune (ganguri, case de
scara, cursive, curti etc).
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,

extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor
fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ), se mentin neschimbate actualele utilizari ale cladirilor
publice cu caracter administrativ, de cultura, culte, invatamant, sport si recreere, sedii
financiar-bancare, etc;

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ), in toate cazurile in care se propun schimbari ale
functiunii in cladirile monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ), realizarea unor sisteme pietonale coerente si atractive.

CPm - functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de cult,
functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamant si cercetare, functiuni de sanatate,
functiuni de asisenta sociald, ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a
prezentului RLU )

CPa — functiuni administrative, ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a prezentului
RLU)

CPcu - functiuni de cultura, ( functiuni clasificate gi detaliate in Anexa 8 a prezentului RLU )

CPr - functiuni de cult, ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a prezentului RLU )

CPt - functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa
8 a prezentului RLU )

CPv - functiune prevazute in Legea nr. 47 din 19 martie 2012 pentru modificarea gi
completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

In conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 18, alin (5), pentru
modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor se prevede ca “Este
interzisad schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi definite de prezenta lege , Prin exceptie de la acest alineat, se prevede
ca: , este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii
unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata,
altele decét cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
invatamant, sanatate, protectie si asistentda sociala, organizatiilor
neguvernamentale, precum gi administratiei publice si autoritatilor
judecatoresti”. La alin. (7) se prevede ca: ,Prin exceptie de la prevederile alin.
(5), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
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alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza
unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depageasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde”.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

pentru subzonele ( UTR —uri ) CPm+CPa+CPcu+CPr+CPt, se admit servicii cu numar mic
de angajati, se admit unele conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice existente,
in cazuri cerute de reabilitarea zonei istorice, cu conditia ca noile functiuni sa fie compatibile
cu arhitectura existenta

pentru subzonele ( UTR —uri ) CPv — nu este cazul

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru subzonele ( UTR —uri ) CPm+CPa+CPcu+CPr+CPt+CPv:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

nu sunt permise acele conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice
incompatibile cu arhitectura existenta respectiva (prin relatiile functionale cerute,
prin dotare, prin gabarit etc.).

Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto; unitati comerciale de mari
dimensiuni (hypermarket)

Zone gospodarie comunala: cimitire,

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter
tehnic;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pagina 36 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ), se mentin neschimbate dimensiunile, forma si
suprafata parcelelor pe care se afla situate cladiri sau ansambluri declarate monumente de
arhitectur3;

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ), se mentin neschimbate dimensiunile, forma si
suprafata parcelelor pe care nu se afla situate cladiri sau ansambluri declarate monumente
de arhitectura, cu exceptia celor sub 200mp care, pentru e deveni construibile, se pot
comasa cu una din parcelele adiacente;

— se considera construibile parcelele avand minim 150 mp, si un front la strada de
minim 8,0 m, n cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale, $i minim
200 mp si un front la strada de minim 12,0 m in cazul constructiilor cuplate sau
izolate.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre
doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
realizadndu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, in situatiile in care frontul
deschis constituie o specificitate locala, se va conserva acest mod de construire.
Asemenea situatii vor fi reglementate prin P.U.Z.C.P. Pana la realizarea
acestuia, se vor respecta prevederile RLU aferent PUG.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— La limita laterala a loturilor sau conform tipologiei urbanistice existente.

— La limita posterioara conform tipologiei urbanistice existente.

— Detalierea reglementarilor pe tipologii urbanistice existente se vor realiza cu
PUZ-CP la nivelul intregii zone centrale.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Cladirile vor respecta, in principiu, distante egale cu jumatatea din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele.

— Distantele se pot reduce in conformitate cu codul civil daca functiunile si
structura tesutului urban o permite.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):
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— Este obligatoriu asigurarea accesibilitatii fiecarui lot.

— Se recomanda introducerea conceptului de alei pietonale cu acces auto limitat
pentru toata zona centrala.

— Se recomanda extinderea pietonalelor existente in retea la scara zonei centrale.
Reteaua pietonala va fi detaliata prin PUZ-CP.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Pentru protejarea centrului si extensia retelei pietonale se recomanda realizarea
de parcari publice la perimetrul zonei stabilite prin PUG.

— Se vor asigura parcari de domiciliu suficiente pentru zonele cu acces auto
limitat.

— Pentru zonele de locuinte individuale parcarea se va face exclusi in interiorul
parcelelor.

— Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se
recomanda organizarea de parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de
circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici
plantatiile de aliniamente stradale.

— Se recomanda realizarea regulamentului specific municipiului privind regimul de
parcare a autovehiculelor in zona centrala.

Art. 10 —INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):
— Pentru zona centrala se pastreaza regimul de inaltime existent.
— Este permisa, in conditiile legii, suprainaltarea si mansardarea cladirilor.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Cladirile monument vor pastra cu strictete imaginea consacrata, conform legii.

— Cladirile cu valoare de ambient, ramase in tesutul urban traditional, vor recapata
imaginea traditionala.

— Cladirile obignuite, mai noi, vor fi regandite in acord, in corelare cu cladirile
monument si cele cu valoare ambientala, pentru concretizarea unei viziuni de
ansamblu de calitate.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Se recomanda relocarea retelelor de utilitdti in retea de canivouri accesibile
pentru interventii.

— lluminatul public trebuie diversificat. Pe langa rolul functional el trebuie sa puna
in valoare spatiile si cladirile urbane in relatie cu importanta lor.
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Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

— Toate spatiile libere si plantate din zona centrala trebuie sa sustina extinderea
retelei pietonale, pe baza unui proiect de specialitate complex, peisagistic, prin
diversificarea vegetatiei, realizarea de centru de interes pietonal, mobilier urban
specific, astfel incat zona centrala sa capete o puternica identitate locala

— Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

— Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— pentru toate subzonele ( UTR —uri ):

—Se recomanda revenirea la solutiile traditionale de arhitecturd a Tmprejmuirilor
sau solutii derivate din acestea.

—Se vor respecta prevederile Cap.12.3 REGULI PENTRU IMPREJMUIRI iN
SPATIUL URBAN

SECTINEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

POTmax — 35%

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

CUTmax — 1,5mp ADC/mp teren
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L — ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zona ,L" prezentul regulament are in vedere, pe de o parte, necesitatile
functionale si spatial configurative majore ale orasului, iar pe de alta parte, asigurarea calitatii
locuirii la standarde moderne, valorificarea terenului urban, a fondului construit viabil si a
zonelor protejate, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului
fiecarui locuitor la Tnsorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente
publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala, protectie fatd de poluare si riscuri
tehnologice.

Totodata prin prezentul regulament, este urmarita contracararea tendintei de expansiune
necontrolata a zonelor rezidentiale de locuinte de mici dimensiuni, in mod dispersat, pe terenuri
periferice neechipate, prin adoptarea unor Reglementari corespunzatoare, in scopul echilibrarii
si armonizarii dezvoltarii urbane pe intreg teritoriul intravilan al oragului.

Zona rezidentiald din cadrul teritoriului administrativ al municipiului Ramnici Séarat se
poate caracteriza din mai multe puncte de vedere:

- mod de locuire (individual sau colectiv/semicolectiv)

- tipologia functionala

- tipul de parcelar pe care se dezvolta

- morfologia fronturilor, inaltimilor si gabaritelor

- tipul de spatiu public generat

- vechimea constructiilor

- starea fondului construit

Datorita eterogenitatii sub primul aspect, considerat determinant — cel al modului de
locuire — aceasta zona ,L.” se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:

Li SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME

Li-Ex SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME, SITUATA
IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE, IN CARE SE VA
ELABORA P.U.Z.

Li-R §UBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME, SITUATA
IN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE, IN CARE SE VA ELABORA P.U.Z.

Lis SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME, CU SPATII
COMERCIALE SAU SERVICII LA PARTER

Lc SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE

Lcs SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE, CU SPATII COMERCIALE, INSTITUTII
PUBLICE, SERVICII, CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE LA PARTER

Zonele de locuire dezvoltate fara respectarea unor reguli de urbanism evidente, fac
obiectul interventiilor de restructurare urbana.

Este incurajatd dezvoltarea de activitatati si servicii publice complementare la nivelul
parterului, in vederea asigurarii unui nivel optim de mixitate si deservire locala.

Este recomandata:
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- Modernizarea retelei stradale

- Amenajarea de parcaje de proximitate, supraterane si subterane

- Amenajarea de piste pentru biciclete in profilele strazilor

- Amenajarea de trasee pietonale catre dotarile de tip gcoala, gradinita, comert de
proximitate

- Completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joaca

- Completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament

- Interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

- Pentru parcelari noi, suprafata minima aferenta dotarilor cu caracter public din cadrul
terenului destinat unei parcelari noi va fi de min. 15%.

- Suprafata minima aferentd spatiilor verzi va respecta prevederile specificate in
Anexa 7 a prezentului Regulament

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

pentru subzonele ( UTR —uri) Li, Li-Ex, Li-R

— locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri, in regim de construire continuu
(constructii ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

— anexe ale locuintelor — garaje, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine, terase acoperite, etc

— echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

— circulatii carosabile gi pietonale corespunzatoare densitatii;

— parcaje subterane /supraterane supraetajate;

— parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - cf. normelor de specialitate

pentru subzona ( UTR ),Lis

— locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri, in regim de construire continuu
(constructii ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);

— anexe ale locuintelor — garaje, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine, terase acoperite, etc

— echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

— functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a prezentului RLU,
respectiv servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
servicii alimentatie publicd — de tipul cofetarie, brutarie, cafenea ), la nivelul
parterului, sau in spatii separate de locuinte, care nu sunt generatoare de trafic
sau zgomot, cu acces separat, direct din spatiul public, cu exceptia functiunilor de
turism, comert en gros, alimentatie publica de tip restaurant, club, canting;

— circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

— parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

— parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - cf. normelor de specialitate

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lc

— locuinte colective in regim de construire continuu sau discontinuu
— platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare

— echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

— circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

Pagina 41 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

— parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;
— parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - cf. normelor de specialitate

pentru subzona (UTR ) Lcs

— locuinte colective in regim de construire continuu sau discontinuu

— functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a prezentului RLU,
respectiv servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
servicii alimentatie publica — de tipul cofetarie, brutarie, cafenea ), la nivelul
parterului, sau in spatii separate de locuinte, care nu sunt generatoare de trafic
sau zgomot, cu acces separat direct din spatiul public, cu exceptia functiunilor de
turism, comert en gros, alimentatie publica de tip restaurant, club, cantina; Pentru
blocurile prevazute cu balcoane, se recomanda ca accesul in spatiile de la parter
sa se realizeze sub balcoanele existente la etajele superioare, sau in situatia in
care blocul este prevazut cu balcoane si la parter, accesul sa se realizeze prin
spatiul rezultat in urma inchiderii acestuia, inchiderea nedepasind proiectia
balcoenelor de la etajele superioare.

— platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare

— echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

— circulatii carosabile gi pietonale corespunzatoare densitatii;

— parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - cf. normelor de specialitate

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Li-Ex, Li-R, Lis

— Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata utila a nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

— Se admit functiuni complementare locuirii, activitati economice de tip comercial
( endetail ) in unitati de mici dimensiuni, servicii profesionale, servicii cu acces public,
servicii manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 200 mp
ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei, sa nu sunt fie
generatoare de trafic greu sau zgomot; sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme; sa
asigure parcare doar in incinta proprietatii private, in afara domeniului public; sa nu
produca poluare fonica, chimica sau vizuala; sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00; activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lec, Lcs

- se admit la parterul blocurilor de locuit functiuni complementare locuirii asa cum sunt
prevazute la Art. 1 — UTILIZARI ADMISE, cu conditia:
- accesul la acestea sa fie separat de cel al locatarilor

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Li-Ex, Li-R, Lis, Lc, Lcs

Pagina 42 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 200 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

— instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

— dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i
deteriorand finisajul acestora;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze;

— statii de intretinere auto, spalatorii auto, benzinarii, vulcanizari,

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 —- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

— Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
— front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
— suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite gi, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
— adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Conform P.U.Z. cu recomandarea respectarii prevederilor minime:
- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
— front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
— suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite gi, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

Pagina 43 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

— adéancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lc, Lcs

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

In zonele constituite, cl&dirile noi vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.
Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:
- pentru constructii insiruite:
- minim 3,0m
- pentru constructii cuplate sau izolate:
- minim 4,0m fata de strtzile de categoria lll si IV
- minim 5,0m fata de strizile de categoria | si Il

se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot
amplasa la aliniamentul parcelei, doar daca astfel se respectd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

noile constructii Tn regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase
calcane vizibile.

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, parcari descoperite, aleilor de acces i
platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lc, Lcs

In zonele constituite, cl&dirile noi vor respecta retragerea de la aliniament care este

caracteristica strazii respective.

In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertile noi vor respecta

regula strazii sau a ansamblului.

Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:

— Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria lll

si 6.0 metri pe strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre
inaltimea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D)
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3

L, aliniament .|
parcela’ ansamblu

Figura 1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (H= indltimea la cornisé a cladirii masurata in punctul cel mai
nalt fata de teren)

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Conform P.U.Z. cu recomandarea respectarii prevederilor minime reglementate pentru
UTR-urile Li, Lis, Lc, Lcs

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

— In zonele constituite, amplasarea fata de limitele laterale si posterioara a cladirilor noi se va
face cu respectrea prevederile Codului Civil

— In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m, in cazuri exceptionale,
atunci cand nu se poate obtine acordul vecinilor pentru cuplarea la calcan si prin PUD se
aratd ca nu existd o altd solutie arhitecturala, se admite ca noile locuinte sa poata fi
autorizate respectand prevederile Codului Civil

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lec, Lcs

— In zonele constituite, locuintele colective noi izolate, se vor amplasa fata de limitele laterale
la o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii masurata in punctul
cel mai nalt fatda de teren si conform prevederilor referitoare la asigurarea insoririi
incaperilor de locuit din Ordinul OMS 119/2014.

[S

H
i, mim.
HfZ2 Hf2
e
Le limita laterala limita lateraly -

Figura 2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale unei parcele ( H= inaltimea la corniga a cladirii masurata
in punctul cel mai nalt fata de teren )
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— cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren;

— cladirile care se inscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de
colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

— Amplasarea fata de limita posterioara se va face la o distantd minima egala cu Tnaltimea la
cornigad a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren si conform prevederilor
referitoare la asigurarea insoririi incaperilor de locuit din Ordinul OMS 119/2014.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte individuale sau colective - conform P.U.Z.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

— Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 5,0m.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lec, Lcs

— In zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a
prezentului regulament, se mentin distantele existente intre cl&diri si caracterul acestora. In
situtia amplasarii in aceste zone, de noi locuinte colective, distanta minima dintre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 5,0m.

— Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate(H/2) in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte individuale sau colective - conform P.U.Z.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis, Lc, Lcs

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

— In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

— Numarul si configuratia acceselor prevazute la primul aliniat se determina conform Anexei
nr. 9 — ACCESES CAROSABILE, la prezentul regulament.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pagina 46 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

— Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

— In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

— Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

— Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor -118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m
latime si 4,20 m inaltime. Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel
mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de
interventie (treceri pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

pentru subzonele ( UTR —uri) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte individuale sau colective - conform P.U.Z.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

— Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, pe parcari amenajate sau
in interiorul garajului.

- 1In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

— Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje n lungul arterelor colectoare gi secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie
stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

— Numarul necesar de locuri pentru parcare va respecta prevederile Anexei nr.6 —
PARCAJE, la prezentul regulament.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lc, Lcs

— Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

— Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor verzi dintre imobilele de
locuinte colective.

— Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor
si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

— Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face in
functie de numarul de locatari / apartament, de tipul de activitati de la parterul imobilelor
respective si cu respectarea prevederilor Anexei 6 pe prezentul regulament.

— Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii
de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.
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— Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de UTR sau de cartier.

— Se recomanda introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

— Este interzisa construirea de garaje individuale.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte individuale sau colective - conform P.U.Z. cu
recomandarea respectarii prevederilor reglementate pentru UTR —urile Li, Lis, Lc, Lcs.

Art. 10 —INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

— In zonele constituite, atat pentru construtiile existente cat si pentru cele noi, se admite o
inaltime maxima de pana la P+2+M, respectiv maxim 12m inaltime la cornisa sau atic,
( masurata in planul fatadei, de la cota cea mai Tnaltd a terenului natural din imediata
apropiere a constructiei, pana la cornisa sau atic )

— Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cu cladirilor invecinate, in
cazul regimului de construire ngiruit sau cuplat;

— Se admit niveluri subsol sau demisol,fara a se depasi CUT maxim ( conform prevederilor
legale din legislatia din domeniu )

— In situatia in care caracterul zonei constituite este dominat de constructii cu terasa, se
admite ca in loc de nivel mansarda sa se realizeze nivel terasa retrasa, deci constructii cu
regim maxim de inaltime P+2+3R.

— Mansarda (M) - se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata utila de maxim 60% din aria construita ;

— Nivel retras (R) se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de
maxim 60% din aria construita;

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lec, Lcs

— In zonele constituite, pentru locuintele colective existente se pastreaza regimul de inaltime.

— Se admit mansardari ale locuintelor colective existente. Mansarda (M) - se refera la
posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafata
utild de maxim 60% din aria construita ;

— In zonele constituite, locuintele colective noi propuse, vor respecta inaltimea maxima a
locuintelor colective din imediata vecinatate

— Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cu cladirilor invecinate, in
cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat;

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte individuale sau colective - conform P.U.Z.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis, Lc, Lcs

— cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
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— se interzice realizarea unor mansarde false;

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

— se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte;

— Tn vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor
deschise pentru acoperigurile cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui;

— Se interzice realizarea inchiderii balcoanelor de la nivelul parterului, in afara proiectiei
balcoanelor de la etajele superioare;

— Pentru blocuile de locuinte colective neprevazute cu balcoane la nivelul parterului, se
admite construirea de balcoane doar sub proiectia balcoanelor de la etajele superioare.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte colective - conform P.U.Z.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis, Lc, Lcs

Se vor respecta prevederile Cap.10. - Reguli cu privire la echiparea edilitara si evacuarea
deseurilor

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte colective - conform P.U.Z.

Art. 13 — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis, Lc, Lcs

Se vor respecta prevederile Cap.12.2 REGULI PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte colective - conform P.U.Z.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis, Lc, Lcs

— Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de maxim 2,0 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata sau nu, cu gard viu,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

— Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime si vor putea fi de tip
opac.

— Inaltimea maxima se masora de la cota terenului amenajat.

— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de maxim 2,0 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata sau nu, cu gard viu,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime gi vor putea fi de tip

opac.
— Inaltimea maxima se masora de la cota terenului amenajat.
— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
— Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTINEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

POTmax — 50%

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lc, Lcs

POTmax — 40%

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte colective - conform P.U.Z.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li, Lis

CUTmax — 1,5mp ADC/mp teren

pentru subzonele ( UTR —uri ) Lec, Lcs

CUTmax — 2,5mp ADC/mp teren

pentru subzonele ( UTR —uri ) Li-Ex, Li-R

— Pentru noile ansambluri de locuinte colective - conform P.U.Z.
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Is — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES
PUBLIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfagoara
activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.
Functiunile sunt de tip administrative, de culturea, culte, sanatate-medical, asistenta sociala,
sportive, educational-invatamant si cercetare, etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza
unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionald si / sau transformarea /
completarea spatiala a unui ansamblu se va elabora P.U.Z. cu R.L.U. aferent. Teritoriul de
studiu al P.U.Z. este ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea
P.U.Z. va fi avizata in prealabil de CTATU. Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului
construit se va face pe baza prezentului regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui numai prin P.U.Z. Se pot interzice
anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari,
modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 11 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si modernizare a
spatiului public se va desfagura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef. Pietele vor fi organizate ca spatii
pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum doud laturi. Spatile verzi, de tipul
scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Aceasta zona ,Is” se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:
Is-a SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE ADMINISTRATIVE
Is-e SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU EDUCATIE
Is-e-Ex SUBZOI\UJA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU EDUCATIE,
SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE, IN
CARE SE VA ELABORA P.U.Z.
Is-s SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU SANATATE

Is-c SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE PENTRU CULTURA
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Is-r SUBZONA DESTINATA INSTITUTILOR PUBLICE DE CULT

Is-as SUBZONA DESTINATA INSTITUTIILOR PUBLICE DE PROTECTIE si
ASISTENTA SOCIALA

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— se mentin neschimbate actualele utilizari ale cladirilor publice cu caracter administrativ, de
cultura, culte, invatamant, sport si recreere, sedii financiar-bancare, etc;

— Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitatile actuale.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— functiuni de Tnvatamant si cercetare, ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 a
prezentului RLU )

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte
de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente;

— Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si
sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Cladiri de cazare - camine, internate - ale institutiilor de Tnvatamant / cercetare cu conditia
ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora. Pot fi luate in considerare conversii
functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente;

— Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran;

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.
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Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru toate subzonele ( UTR—urile ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as, |1S-e-Ex:

— Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

— Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

— Constructii provizorii de orice natura.

— Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

— Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

—  Orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperiguri, terase
sau pe imprejmuiri.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— Se conserva de regula structura parcelara existenta. Este in principiu admisibila comasarea
cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si serviciilor existente, caz in care
acestea vor fi incluse in prezentele UTR-uri / subzone. In acest caz se va elabora un P.U.Z.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Conform P.U.Z.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. in cazul
dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie
de minimum 10 m.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Conform P.U.Z.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat
si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare / provizorii existente. In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de
acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan
numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta minima egala cu jumatate
din naltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 3m. Cladirile se vor retrage Th mod
obligatoriu de la limitele laterale in situatile in care pe acestea nu exista calcane, cu o
distantd minim egalé cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 3m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. Sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

Conform P.U.Z.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai tnalte, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care incaperi principale
sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

Conform P.U.Z.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Se vor respecta prevederile capitolului 9 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permiséd numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor -118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m
latime si 4,20 m inaltime. Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel
mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de
interventie (treceri pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

Conform P.U.Z.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 — PARCAJE, la prezentul
Regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte. Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai n
garaje colective subterane sau supraterane. Nu se admite stationarea autovehiculelor pe
fagia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in
curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de
serviciu.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

Conform P.U.Z.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Se conserva de regula inaltimea existenta.

In caz de necesitate, se accepta suprainaltarii cladirilor existente ( altele decat cele
declarate monumente istorice in lista LMI publicata oficial) in conditiile respectarii
prevederilor Legii 50/1991 actualizata 2024, Art.2, alin (4) ,,Prin exceptare de la prevederile
alin. (2) se pot emite autorizatii de construire gi fard documentatii de amenajare a teritoriului
si de urbanism aprobate, pentru:” - aliniat a1) ,lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un
nivel, o singura data, in suprafata de maximum 20% din suprafata construita desfasurata a
cladirilor, cu conditia situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de
protectie a monumentelor, dupa caz;”

Se admit si lucrari de extindere, conform prevederilor Legii 50/1991 actualizata 2024, Art.2,
alin (4) ,Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de construire gi faré
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru:” - aliniat
a2)‘ucréri de extindere a cladirilor sociale, de invatamént, de sanétate, de culturd gi
administrative apartindnd domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-
teritoriale, daca extinderea se incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism
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aferent planului urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in
vigoare”. Extinderile nu vor depasi regimul de inaltime al constructiei existente.

pentru subzona (UTR ) Is-e-Ex:

Conform P.U.Z.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului intr-o arhitectura contemporana. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar. Se admite realizarea de balcoane, bow-window uri etc, incepand de la inaltimea
de 4,00 m de la cota trotuarului.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra constructiilor,
avizate gi autorizate conform legii.
in cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:
In cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura
fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala /
anterioara, considerata favorabila.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele actuale, compatibile
ca forme si materiale cu arhitectura cladirii.
In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
Se vor aplica reglementarile anterioare.
Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa
elementele existente conservate si cele noi.
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pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Conform P.U.Z.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as, Is-e-Ex:

— Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

— Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

— Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as, Is-e-Ex:

— Pe ansamblul unei parcele, suprafata spatiile verzi organizate pe solul natural va respecta
prevederile Anexei 7 - SPATII VERZI §I PLANTATE, la prezentul regulament si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inalta).

— Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

— Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 12.2 - REGULI PENTRU
AMENAJAREA SPATIILOR VERZI

Art. 14 — IMPREJMUIRI

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as, Is-e-Ex:

— Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inéltimea de maxim 2,0 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata sau nu, cu gard viu,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea iIn ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

— Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime gi vor putea fi de tip
opac.

— In&ltimea maxima se mé&sora de la cota terenului amenajat.

— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

— Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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SECTINEA liIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— P.O.T. maxim va fi dimensionat conform Anexei 5 — PROCENTUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR la prezentul regulament.

— Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic.

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Conform P.U.Z.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

pentru subzonele ( UTR—uri ) Is-a, Is-e, Is-s, Is-c, Is-r, Is-as:

— C.U.T. maxim = 2 mpADC/mp teren

— Aceasta reglementare se va aplica atat in cazul supraetajarii cladirilor existente cat si in
cazul extinderii cu noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).

pentru subzona ( UTR ) Is-e-Ex:

— Conform P.U.Z.
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M — ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte dezvoltate de-a lungul arterelor principale de trafic, contin cu precadere

locuinte individuale cu parterul continand servicii si comert sau activitati economice cu caracter
tertiar. Totodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea unor noi zone de activitati de interes
general, in imediata vecinatate a zonei centrale, sau in nuclee de dezvoltare ale municipiului.

M1

Zonele mixte de dezvoltare se regasesc in cadrul urmatorului UTR :

SUBZONA MIXTA ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale cu maxim P+2E+M niveluri, in regim de construire continuu
(constructii ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela),
cu partiu obignuit sau cu partiu special care include spatii pentru profesiuni
liberale, servicii;

locuinte colective mici, cu maxim P+2E+M niveluri, care pot include spatii pentru
profesiuni liberale si servicii la parter;

anexe ale locuintelor — garaje, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, terase acoperite, etc;

functiuni administrative( functiuni clasificate si detaliate in  Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

functiuni financiar-bancare( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a prezentului RLU),
la nivelul parterului, sau in spatii separate de locuinte, care nu sunt generatoare de
trafic sau zgomot, cu acces separat, direct din spatiul public, cu exceptia
urmatorelor: comert en gros, comert gi servicii in sistem ,mall”, centru comercial
de tip supermagazin ( supermarket, hypermarket ), depozitare produse
comerciale, restaurante in care se organizeaza evenimente generatoare de
zgomot si trafic;

circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - conform normelor de specialitate
functiuni de invatamant si cercetare ( functiuni clasificate gi detaliate in Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

functiuni de sanatate ( functiuni clasificate gi detaliate in Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );
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— functiuni de asistentd sociala ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

— echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor gi utilizatorilor.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata utild a nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

— Se admit functiuni complementare locuirii mentionate la Art.1- UTILIZARI
ADMISE, cu conditia ca acestea sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea
zonei, sa nu sunt fie generatoare de trafic greu sau zgomot; sa asigure parcare doar in
incinta proprietatii private, in afara domeniului public; sa nu produca poluare fonica,
chimica sau vizuald; sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se
desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie, functiunile de invatamént de nivel rezidential si de cartier sa
aiba n utilizare exclusiva o suprafatd minima de teren de 200 mp, diversele servicii de
la nivelul parter vor fi prevazute doar cu acces separat de cel al locatarilor; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii;

— instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

— dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i
deteriorand finisajul acestora;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze;

— statii de intretinere auto, spalatorii auto, benzinarii, vulcanizari,

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Pentru situatia realizarii de noi parcelari, se considera construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite si, respectiv,
de minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

b) sa aiba front la strada minim 12 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat,

8 m pentru constructii ingiruite;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada.

— In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora
va putea fi demonstrata prin PUZ, aprobat in conditiile legii.

— Se admit derogari de la prevederile de mai sus, doar in cazul parcelelor constituite, situate
in zona centrala sau in afara acesteia, in zona de protectie a monumentelor sau in cazul
monumentelor istorice, in asa fel incat parcelarul specific existent sa se pastreze ca
suprafata, forma si dimensiune.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua
parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere
locala. Prin exceptie, Tn situatiile Tn care frontul deschis constituie o specificitate locala, se
va conserva acest mod de construire. Fata de drumurile E85 si DN22, constructiile se vor
retrage la minim 13,0m din ax drum.

— Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

— Cladirile gi echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

— Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

—  Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20 m.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR | Regim construire izolat Regim construire cuplat | Regim construire insiruit
Distante Distanta Distante Distanta Distante Distanta
M1 | laterale(m) | posterioara(m) | laterale(m) | posterioara(m) | laterale(m) | posterioara(m)
_ Conform Conform
Cod Civil Cod Civil
Conform min.5 (fata de limita min.5 (fata de limita min.5
- laterala opusa laterala opusa
Cod Civil cu cea pe Cu cea pe
care se care se
construieste construieste
peretele peretele
comun) comun)

>
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rt. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— In cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati

permanente care necesita lumina naturala.

— In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatd de limitele laterale s& nu ramana

vizibile calcanele cladirilor invecinate.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

— In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

prevazute anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

— Numarul si configuratia acceselor prevazute la primul aliniat se determina conform Anexei

nr. 9 — ACCESES CAROSABILE, la prezentul regulament.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

— Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

— In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate

privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

— Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

— Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor -118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor
carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m
latime si 4,20 m inaltime. Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel
mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de

interventie (treceri pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 — PARCAJE, la prezentul
regulament. Se vor respecta prevederile capitolului 12.1.REGULI PENTRU AMPLASAREA

PARCAJELOR

— Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje

va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

— Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o

distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

— Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor la o distanta de maximum 250 m de

imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta.
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Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisa:
1. P+2E+M niveluri — 11m pentru functiuni de locuinte cu partiu obignuit
2. P+2E+M niveluri — 13m pentru functiuni de locuinte cu partiu special care
include spatii pentru profesiuni liberale si servicii la parter
3. P+2E+M niveluri — 14m pentru functiuni admise prevazute la Art1 -
UTILIZARI ADMISE, altele decat cele care includ si functiunea de locuire
in zona constituitd, in cazul insertiilor, cladirle se vor alinia la cornigsa existenta
stanga/dreapta. O variatie de 0,50 m este admisibila
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor dintr-o zona cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in
aceasta pe o lungime de 25 m; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii
cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara
daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri
Se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult un nivel, pe o
distanta de maxim 15,0 m de la intersectia aliniamentelor, respectiv pana la:
1. P+3E+M niveluri — 14m pentru functiuni de locuinte cu partiu obisnuit
2. P+3E+M niveluri — 16m pentru functiuni de locuinte cu partiu special care
include spatii pentru profesiuni liberale gi servicii la parter
3. P+3E+M niveluri — 17m pentru functiuni admise prevazute la Art1 -
UTILIZARI ADMISE, altele decat cele care includ si functiunea de locuire

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel,

Pentru noile investitii aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care va tine seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile capitolul 10. - Reguli cu privire la echiparea edilitara si
evacuarea deseurilor

Art. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, suprafata spatiile verzi organizate pe solul natural va respecta
prevederile Anexei 7 - SPATIl VERZI §I PLANTATE la prezentul regulament si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.
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Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 12.2 - REGULI PENTRU
AMENAJAREA SPATIILOR VERZI

Art. 14 — IMPREJMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de maxim 2,0 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata sau nu, cu gard viu,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime gi vor putea fi de tip
opac.

inaltimea maxima se méasora de la cota terenului amenajat.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTINEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

P.O.T. maxim va fi dimensionat conform Anexei 5 — PROCENTUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR la prezentul regulament.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

C.U.T. maxim = 2 mpADC/mp teren

Aceasta reglementare se va aplica atat in cazul supraetajarii cladirilor existente cat si in
cazul extinderii cu noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea
cu h liber 2 1,40 m).
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E — ZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE

‘
C
(

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din unitati industriale aflate in general in proprietate privata,
dispunand de suprafete insemnate de teren, grupate, de reguld, in zone monofunctionale
specifice. Activitatea industriala initiala s-a restrans considerabil sau a incetat. In prezent o
parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele industriale evidentiaza o
structurare internd mediocra, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice,
zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente. Cladirile / halele
industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al XX-
lea si se afla in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre
acestea au valoare de patrimoniu industrial. Infrastructura urbana e in general degradata.
Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au
desfasurat aici.

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:

Ei SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL

Ei-R SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL, SITUATA iN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE

Ei-Ex SUBZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
INDUSTRIAL, SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE
NECONSTRUITE

Et SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE
IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

Etc SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR - DE TIP
COMERCIAL, DESFA$URAT IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI
( SUPERMARKET, HYPERMARKET, MALL, SHOWROOM, etc)

Etm SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR — DE TIP
COMERCIAL, DESFASURAT IN UNITATI DE MICI DIMENSIUNI IN ZONE
CU CARACTER REZIDENTIAL

Etc-R SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR - DE TIP
COMERCIAL, DESFASURAT IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI
( SUPERMARKET, HYPERMARKET, MALL, SHOWROOM, etc ), SITUATA
IN ZONE PROPUSE SPRE RESTRUCTURARE

Et-Ex SUBZONA ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR,
SITUATA IN NOILE EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-EXx:

Nota:

— Structura functionald dedicata activitatilor economice de tip industrial, activitati
productive complexe nepoluante, industriale active in sistem compact “tehnopol”,
activitati industriale si servicii conexe - “parc industrial”:

(a) productie industrialda si activitati complementare - administrative, de
depozitare, de cercetare, sociale, expozitii, targuri, etc - direct legate de functia de
baza;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(c) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii
ce desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau
cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale etc;

(d) comercializare produse proprii, engros si en detail;

(e) mica productie si activitati complementare;

(f) activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale, sanatate;

(g) activitati de transport (parcuri auto etc);

(h) transfer intermodal;

(i) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(j) formare profesionala;

(k) poli tehnologici, de cercetare etc.;

() locuinte de serviciu cu maxim P+4E niveluri, pentru angajati si functiuni
complementare cu cea de locuire ( mic comert, fast food, cafenea, cantina, servicii
medicale, etc );

(m) amenajari pentru sport si intretinere, pentru angajati.

— functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale ( functiuni clasificate si detaliate
in Anexa 8 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE
FUNCTIUNI, a prezentului RLU)

e definitia Tehnopolului in conformitate cu documentul CEMAT, Bratislava, 2006: ,0 zon& in care sunt
concentrate numeroase activitatfi publice gi private care tin de cercetare si dezvoltare, dezvoltarea
tehnologiei, transfer de tehnologie,invatamant stiintific superior, servicii $i activitati de productie in domeniul
high-tech.. In numeroase cazuri, tehnopolurile cuprind unul sau mai multe grupuri specializate de
intreprinderi high-tech, incubatoare de debut, o firmd si un centru de inovatii, grupuri de consultanta.
Principiile care guverneaza tehnopolurile sunt realizarea de sinergii intre diferitii factori interesati din cadrul
tehnopolului (intreprinderi, activitati R&D, debuturi, servicii etc.), alegerea activitatilor care vor fi amplasate in
zoné (de exemplu eliminarea depozitelor sau a activitatilor industriale poluante), promovarea si sprijinirea de
catre autoritétile publice (inlesnirea achizitiei de terenuri si dezvoltarea acestora, sprijin acordat activitatilor
de cercetare si invatdmant etc.) si in sférsit asigurarea unui mediu de lucru remarcabil, care este important
pentru imaginea intreprinderilor si organizatiilor existente in zond“
http://www.coe.int/t/dg4/cultureheritage/heritage/cemat/cso/Reunions/7th ETF/CEMAT-CHF84-2006
8rev_ro.pdf

o definitia Parcului industrial: ,O zona delimitatad in care se desfagoara activitati economice, de cercetare
stiintifica si/sau de dezvoltare tehnologica in vederea valorificarii potentialului uman si material al zonei* cf.
OG 65 /2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale citat in ,Ghid termeni de specialitate®,
AMTRANS 1A01, 2001.
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pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

— functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a prezentului RLU),
cu exceptia serviciilor funerare, service auto, spalatorie auto, statii de carburanti,
comert en gros, comert si servicii in sistem ,mall’, centru comercial de tip
supermagazin ( supermarket, hypermarket ), depozitare produse comerciale;

— functiuni administrative( functiuni clasificate si detaliate in  Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

— functiuni financiar-bancare( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 -
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a
prezentului RLU );

— circulatii carosabile gi pietonale corespunzatoare functiunii;

— parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

— parcuri, gradini, scuaruri publice, locuri de joaca - conform normelor de
specialitate, functiuni sportive in spatii acoperite sau descoperite.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

— functiuni tertiare ( functiuni clasificate si detaliate in Anexa 8 - CLASIFICAREA
UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI, a prezentului RLU):

— Comert en detail/len gros: comert alimentar/nealimentar, in centru comercial
de tip supermagazin ( supermarket, hypermarket ), depozitare si desfacere
produse comerciale, piata agroalimentara, comert cu marfuri de folosinta
generala si servicii domestice, comert specializat pe profile si serviciile
aferente, comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru
automobile, mobila, echipamente etc Comert si servicii organizate in sistem
"mall";

— Alimentatie publica: restaurant, fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina etc;

— Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistentd IT, manufactura fina, reparatii
incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie sau alte activitati manufacturiere etc;

— Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, de cazare turistica, de loisir etc.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

— Comert en detail/len gros: comert alimentar/nealimentar, magazin general
amplasat in zona rezidentiald, in unitati comerciale de mici dimensiuni.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex:

—  In cazul utilizarii spatiilor din fostele platforme industriale se recomanda adaptarea
si conversia functionala a cladirilor industriale abandonate;
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— Activitdti complementare/de sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale - cu conditia amplasarii
acestora, pe traseele majore de acces, in zone de servire special instituite etc.

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public;

— Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public;

— Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau Tn afara spatiului public.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex:

— Oirice tip de locuire Tnafara celor de serviciu, pentru angajati;

— Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare;

— Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket, mall
etc.;

— Garaje in cladiri provizorii;

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public;

—  Constructii provizorii;

— Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

— Locuire de orice tip;

— Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— Depozitare en gros. Depozitare de materiale refolosibile;
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— Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc;

— Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor;

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

— Constructii provizorii de orice natura;

— Reparatia capitalda, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

— Oirice utilizari, altele decat cele admise;

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etct+Etc-R:

— Locuire de orice tip;

— Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— Depozitare en gros. Depozitare de materiale refolosibile;

— Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

— Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor;

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

—  Constructii provizorii de orice natura;

— Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

— Orice utilizari, altele decat cele admise;

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

— Locuire de orice tip;

— Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— Depozitare en gros. Depozitare de materiale refolosibile;

— Depozitare in afara unitatilor comerciale ;

— Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc;

— Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor;

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

— Constructii provizorii de orice natura;

— Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

— Oirice utilizari, altele decat cele admise;

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-EXx:

De regula, se va urmari conservarea structurii parcelare existente.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) suprafata minima a parcelei - 1000 mp.

b) sa aiba front la strada minim 25m

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele existente (prin schimb, instrainare, etc.), noile parcele cu dimensiuni si
suprafete mai mici ca cele anterior specificate nefiind construibile.
in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, aprobat
in conditiile legii.
Pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie sa se
comaseze, fie sa stabileasca un protocol de functionare utilizdnd in comun
anumite parti ale proprietatii

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) suprafata minima a parcelei - 2000 mp.

b) sa aiba front la strada minim 25m

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, aprobat
in conditiile legii.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) suprafata minima a parcelei - 3000 mp.

b) sa aiba front la strada minim 50m

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
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autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, aprobat
in conditiile legii.

pentru subzona (UTR ), Etm:

— Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
a) suprafata minima a parcelei - 1000 mp.
b) sa aiba front la strada minim 25m
c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
— In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor, aprobat
in conditiile legii.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex:

— Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 6,0m, in front
dicontinuu ( deschis ) ;
— Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

— Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 6,0m, in front
dicontinuu ( deschis )
— Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

— Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de minim 10,0m, in front
dicontinuu ( deschis ) ;
— Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

— Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de minim 6,0m, in front
dicontinuu ( deschis ) ;
— Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-EXx:

— In cazul cl&dirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat Ei+Ei-R+Ei-EX, se interzice amplasarea cladirilor pe limita
parcelei : se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii
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dar nu mai putin de 6,0 m faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu
se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului;

In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6,0 m.
Cladirile pot fi realizate alipit de constructiile de pe parcelele invecinate cu UTR uri
similare, care au functiuni similare, situate pe limita de proprietate, conditionat de
obtinerea acordului notarial al proprietarului vecin.

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referintd decat Et+Et-EX, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei : se
vor respecta distantele minime egale cu jumatate din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului;

In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5,0 m.
Cladirile pot fi realizate alipit de constructiile de pe parcelele invecinate cu UTR uri
similare, care au functiuni similare, situate pe limita de proprietate, conditionat de
obtinerea acordului notarial al proprietarului vecin;

in situatia Tn care parcela pe care se construiegte are acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, iar caracteristicile
acceselor la drumurile publice permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor conform normelor de prevenire si stingere a incendiilor, distantele fata
de limitele laterale si limita posterioara pot fi cele prevazute in Codul Civil.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat Etc+Etc-R, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei : se
vor respecta distantele minime egale cu jumatate din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 6,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului;

n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 6,0 m.
Cladirile pot fi realizate alipit de constructiile de pe parcelele invecinate cu UTR uri
similare, care au functiuni similare, situate pe limita de proprietate, conditionat de
obtinerea acordului notarial al proprietarului vecin.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referintd decat Etm, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei: se vor
respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin
de 5,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului;
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— In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5,0 m.

— Cladirile pot fi realizate alipit de constructiile de pe parcelele invecinate cu UTR uri
similare, care au functiuni similare, situate pe limita de proprietate, conditionat de
obtinerea acordului notarial al proprietarului vecin;

- In situatia Tn care parcela pe care se construiegte are acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei, iar caracteristicile
acceselor la drumurile publice permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor conform normelor de prevenire si stingere a incendiilor, distantele fata
de limitele laterale si limita posterioara pot fi cele prevazute in Codul Civil.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pentru subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-EXx:

— In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— Distanta se poate reduce la minim 3,0m daca sunt indeplinite conditiile impuse de
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si de alte norme tehnice specifice.

pentru subzonele ( UTR -uri), Et+Et-Ex:

— In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— Distanta se poate reduce la minim 3,0m daca sunt indeplinite conditiile impuse de
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor gi de alte norme tehnice specifice.

pentru subzonele ( UTR -uri), Etc+Etc-R:

— Tn cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— Distanta se poate reduce la minim 3,0m daca sunt indeplinite conditiile impuse de
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor gi de alte norme tehnice specifice.

pentru subzona ( UTR ), Etm:

— Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele
acestora distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— Distanta se poate reduce la minim 3,0m daca sunt indeplinite conditiile impuse de
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si de alte norme tehnice specifice.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etc+Etc-R+ Etm:

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
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constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea
conditiilor prevazute anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la primul aliniat se determina conform
Anexei nr. 9 — ACCESES CAROSABILE, la prezentul regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor -118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai
mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului
sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.
Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50
m (fara acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de interventie
(treceri pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltimea de 1,90 m.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etc+Etc-R+ Etm:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, pe parcari
amenajate sau in interiorul garajului.

in situatiile care prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor
functiunilor in parte.

Numarul necesar de locuri pentru parcare va respecta prevederile Anexei nr.6 —
PARCAJE, la prezentul regulament.
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Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR H maxim la cornisa ( exprimat | H maxim ( exprimat in niveluri )
in metri )

Ei 21 P+5E
Ei-R 21 P+5E
Ei-Ex 21 P+5E
Et 16 P+3E
Et-Ex 16 P+3E
Etc 20 P+3E
Etc-R 20 P+3E
Etm 16 P+3E

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etct+Etc-R+ Etm:

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

— Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

— Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etc+Etc-R+ Etm:

— Se vor respecta prevederile Cap.10. - Reguli cu privire la echiparea edilitara si
evacuarea deseurilor

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etc+Etc-R+ Etm:

— Pe ansamblul unei parcele, suprafata spatiile verzi organizate pe solul natural va
respecta prevederile Anexei 7 - SPATIl VERZI $I PLANTATE la prezentul
regulament si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

— Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra
de tip permeabil).
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

Se vor respecta prevederile specificate la capitolul 12.2 - REGULI PENTRU
AMENAJAREA SPATIILOR VERZI

Art. 14 — IMPREJMUIRI

pentru toate subzonele ( UTR —uri ), Ei+Ei-R+Ei-Ex+ Et+Et-Ex+ Etct+Etc-R+ Etm:

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea de maxim 2,0 metri
din care un soclu opac de maxim 0.60m si parte superioara transparenta dublata
sau nu, cu gard viu, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m inaltime si vor putea
fi de tip opac.

Inaltimea maxima se masora de la cota terenului amenajat.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTINEA liIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

UTR POT maxim CUT maxim CUT maxim
(%) ( mpADC/mp teren ) ( mc/mp teren )
(in situatia edificarii
de hale industriale de
productie)
Ei 50 1,5 10
Ei-R 50 1,5 10
Ei-Ex 50 1,5 10
Et 80 2 -
Et-Ex 80 2 -
Etc 50 2 -
Etc-R 50 2 -
Etm 50 2 -

Pagina 76 din 159




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

G — ZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona “G” este reprezentata de functiunile care asigura servirea populatiei cu echipare
edilitara - teritoriul statiei de epurare (la nivel oragenesc, local si individual), salubritate dedicata
depozitarii deseurilor urbane si cimitire.

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:

G-c SUBZONA CIMITIR, CAPELE, CLADIRI ADMINISTRATIVE SI ANEXE ALE
CIMITIRULUI
G-d SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR IZOLATE PENTRU

GOSPODARIE COMUNALA, RAMPA DE DEPOZITARE A DESEURILOR

ED SUBZONA AFERENTA INFRASTRUCTURII EDILITARE

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

pentru subzona (UTR ) G-c

— Sediu administrativ si anexe ale cimitirului;

— Spatii pentru ceremonii funerare — biserica, capele, platforme in aer liber;

—  Lucrari funerare sub si supraterane;

— Crematoriu, osuar;

— Spatii tehnice aferente functiunii de baza ;

— Cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare;

— Circulatii — alei carosabile, semicarosabile, alei pietonale, parcaje;

—  Plantatii;

— Se conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Depozitare deseuri urbane;
— Plantatii, rezultat al implementarii unui program de reconstructie ecologica a zonei.

pentru subzona (UTR ) ED

— Statiei de epurare;
— Activitati tehnologice specifice profilului, activitati conexe - administrative, sociale
etc
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Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

pentru subzona (UTR ) G-c

— Nu e cazul

pentru subzona (UTR ) G-d

— Actuala utilizare se va conserva pe o perioada limitata de timp, pana la realizarea
reconstructiei ecologice a zonei.

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in afara spatiului public.

pentru subzona (UTR ) ED

— Instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii
terenurilor Tnvecinate prin extinderea zonelor de protectie fatd de riscuri
tehnologice sau sanitara.

— Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de
baza.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru subzona (UTR ) G-c

— Oirice utilizari, altele decat cele admise.
— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Oirice utilizari, altele decat cele admise.

pentru subzona (UTR ) ED

— Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

— Garaje in cladiri provizorii.

— Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public.

— Constructii provizorii de tip ghereta, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul
public;

— Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

—  Orice utilizari, altele decéat cele admise.

— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru subzona (UTR ) G-c

— Parcelarea interna se conseva.
— Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in vigoare.

pentru subzona (UTR ) G-d

—  Nu e cazul

pentru subzona (UTR ) ED

— Nu e cazul

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru subzona (UTR ) G-c

— Cladirile care compun zona de intrare in cimitire se vor dispune la aliniament sau
retras de la aliniamentul parcelei cu min. 5,00 m, in functie de caracterul strazii.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Nu e cazul

pentru subzona (UTR ) ED

— Aliniamentul existent se va conserva.

— 1n cazul ad&ugarii de noi cl&diri, echipamente tehnologice etc, al extinderii celor
existente, acestea se vor dispune in retragere fata de aliniament cu minim 6 m.

— In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

pentru subzona (UTR ) G-c

— Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o distanta
minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

pentru subzona (UTR ) G-d

—  Nu e cazul
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pentru subzona ( UTR ) ED

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei cu o distanta
minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decéat 6 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

pentru subzona (UTR ) G-c

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri

pentru subzona (UTR ) G-d

Nu e cazul

pentru subzona (UTR ) ED

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

pentru subzona (UTR ) G-c

Se conserva accesele existente.

Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect realizat
conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate
sau dalate. Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din
agregate compactate.

pentru subzonele ( UTR -uri) G-d + ED

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. in zonele de acces carosabil pe parceld / in incinta, se
va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii gi manevrarii
autovehiculelor care asteapts intrarea. In cazul in care pe parcele invecinate e
prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o alta fuctiune ce necesita un grad
ridicat de protectie fatd de factori poluanti - educatie, sanatate etc - se va evita
amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru
nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu
minimum 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

pentru subzona (UTR ) G-c

— Se va asigura un numar corespunzator de locuri de parcare in incinta sau in
vecinatatea accesului in cimitir - in functie de capacitatea acestuia, conform
normativelor in vigoare;

— Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

pentru subzonele ( UTR -uri) G-d + ED

— Se va asigura un numar corespunzator de locuri de parcare sau de stationare,
numai in incinta.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

pentru subzona (UTR ) G-c

— Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la corniga nu va depasi 8 m si respectiv
(D/S)+P+1E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la corniga reglementata.

— Pentru cladirile de tip hala, biserici, capele se recomanda o inaltime maxima de
12.0 metri - la corniga/atic.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Nu e cazul

pentru subzona (UTR ) ED

— Pentru cladiri noi Tnaltimea maxima la corniga nu va depasi 8 m si respectiv
(D/S)+P+1E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inaltimea la cornisa reglementata, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

pentru subzona (UTR ) G-c

— Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
— Se va pastra (sau se va reveni la) plastica originala a cimitirului in ceea ce priveste
decoratia constructiilor, imprejmuirilor, capelei, bisericii.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Nu e cazul
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pentru subzona ( UTR ) ED

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

pentru subzonele (UTR ) G-c + ED

— Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare

— Se vor asigura toalete publice, spatii de depozitare a deseurilor.

— Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

— Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

pentru subzona (UTR ) G-d

— Actuala utilizare se va conserva pe o perioada limitata de timp, pana la realizarea
reconstructiei ecologice a zonei.

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

pentru subzona (UTR ) G-c

— Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferentd (joasa,
medie si inalta) se va conserva ca pondere si configuratie.

— Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in
care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din acceasi specie.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Spatiile verzi vor fi reglementate prin documentatia care va fundamenta programul
de reconstructie ecologica a zonei.

pentru subzona ( UTR ) ED

— Spatiile verzi vor ocupa minimum 20% din suprafata totala a zonei si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

— Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

— Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent, minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

pentru subzona (UTR ) G-c

— TImprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine vor fi de tip
opac, cu inaltimea de 2,20 m. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
adecvat functiunii.

pentru subzona (UTR ) G-d

— Imprejmuirile vor fi reglementate prin documentatia care va fundamenta programul
de reconstructie ecologica a zonei.

pentru subzona (UTR ) ED

—  Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea
maxima a mprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

— In situatiile in care din considerente legate de securitate, reducerea nivelului de
poluare (inclusiv vizuald) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip
opac.

— Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&ltime si vor fi de
tip opac.

— Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

SECTINEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

UTR POT maxim CUT maxim
(%) ( mpADC/mp teren )

G-c 5 0,05

G-d - -

ED 60 1,2
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Sp — ZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functiunilor cu destinatie SPECIALA se compune din terenuri apartinand
Ministerului Apararii Nationale.

In aceste zone orice interventie / constructie este permisa doar cu avizul Statului Major
General in conformitate cu Ordinul nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor - Serviciul Roméan de Informatii - SRI / Ministerul de
Interne / Ministerul Apararii Nationale - MApN / Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Dat fiind tendinta generala observata atat in Ramnicul Sarat cat si in alte orage de talie
similara, se poate estima o dinamicd a acestor zone care admit conversii functionale,
restructurari si mutari de amplasamente, alaturi de retehnologizari ale sistemelor de
comunicatie, implicand alte necesitati de organizare spatiala. in caz de schimbare a destinatiei
terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

Zona functiunilor speciale cuprinde urmatoarea subzona - UTR:

Sp SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii. Se conserva de regula
actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale.

— Se admite conversia functionala a terenurilor in baza P.U.Z.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul nr. 2212 /2391 /59/16317 /151 / M40/2868
/C/263/ 419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii cu caracter special - Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
- MDRAP / Ministerul Culturii si Identitatii Nationale / Ministerul Afacerilor Interne - MAI /
Serviciul Roméan de Informatii - SRI / Serviciul de Telecomunicatii Speciale - STS /
Ministerul Apararii Nationale - MApN / Ministerul Justitiei - MJ / Serviciul de Informatii
Externe - SIE / Serviciul de Protectie si Paza

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul nr. 2212 /2391 /59/16317 /151 / M40/2868
/C/263/ 419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii cu caracter special - Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
- MDRAP / Ministerul Culturii si Identitatii Nationale / Ministerul Afacerilor Interne - MAI /
Serviciul Roméan de Informatii - SRI / Serviciul de Telecomunicatii Speciale - STS /
Ministerul Apararii Nationale - MApN / Ministerul Justitiei - MJ / Serviciul de Informatii
Externe - SIE / Serviciul de Protectie si Paza
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul nr. 2212 /2391 /59/16317 /151 / M40/2868
/C/263/ 419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii cu caracter special - Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
- MDRAP / Ministerul Culturii gi Identitatii Nationale / Ministerul Afacerilor Interne - MAI /
Serviciul Romén de Informatii - SRI / Serviciul de Telecomunicatii Speciale - STS /
Ministerul Apararii Nationale - MApN / Ministerul Justitiei - MJ / Serviciul de Informatii
Externe - SIE / Serviciul de Protectie si Paza

SECTINEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul nr. 2212 /2391 /59/16317 /151 / M40/2868
/C/263/ 419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii cu caracter special - Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
- MDRAP / Ministerul Culturii si Identitatii Nationale / Ministerul Afacerilor Interne - MAI /
Serviciul Roméan de Informatii - SRI / Serviciul de Telecomunicatii Speciale - STS /
Ministerul Apararii Nationale - MApN / Ministerul Justitiei - MJ / Serviciul de Informatii
Externe - SIE / Serviciul de Protectie si Paza
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T — ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:
TR SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
TF SUBZONA TRANSPORTURILOR PE CALE FERATA

Subzona TR cuprinde culoarele elementelor infrastructurii de transport rutier din
intravilanul municipiului, prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt incluse: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de sistematizare
verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, etc .

Reteaua rutiera a municipiului este polarizata de arterele principale reprezentate de
traseele DN2 si DN22. intre acestea este tesutd trama stradald cu o form& neregulata,
dezvoltata plecand din zona istorica. Cartierele noi, conturate in zonele periferice sunt trasate
ca retele rectangulare, formate preponderant din strazi de categoria a IV a.

Pentru realizarea arterelor noi de trafic se vor elabora in prealabil P.U.Z.-uri prin care se
vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie,
zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta
si protectie, alte amenajari aferente acestora.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Investitile din subzonele TR si TF vor tine cont de prevederile continute in Planul de
Mobilitate Urbana Durabila al municipiului Ramnicu Sarat, realizat de S.C. Sigma Mobility
Engineering S.R.L., valabil pana in 2030.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice va respecta prevederile Ordinului
nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentatiile tehnico-economice ale investitilor sau la documentatiile
tehnice de sistematizare pentru terti. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul
organelor publice specializate.

Pentru subzona TF prin lege este instuita 0 zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent
de proprietar, in limtia a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate
sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functioanrii acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Pentru aceasta subzona TR se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:

(a) Lege nr. 203 / 26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea
si modernizarea retelei de transport de interes national $i european

(b) Lege nr. 363 / 26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — sectiunea | — retele de transport

(c) Lege nr. 55/ 16.03.2006 privind siguranta feroviara

(d) Lege nr. 213/ 17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
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(e) Hotarare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen
lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizarii si reinoirii infrastructurii

(f) Ordonanta nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul drumurilor

(g) Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata in 09.09.2004) aprobata prin
Legea nr. 89/1999 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Roméane

(h) Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor
la documentatiile tehnico-economice ale investitilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

pentru subzona (UTR ) TR

— Circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie,
fagiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile
de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea
rutiera etc.

pentru subzona (UTR) TF

— In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este admisad numai amplasarea de
constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinand
infrastructurii feroviare.

— In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a) Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (OG 12/1998 art. 29 al (5) si OMT
158/1996 anexa 1) Executarea amenajarilor, instalatilor de manipulare, de
transversare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii
privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de
proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
SA si cu autorizatia Minsiterului Transporturilor si Infrastructurii.

b) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrarile de interes
public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Efrate CFR SA si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

pentru subzona (UTR ) TR

— Accese spre parcelele riverane, intersectii cu trama stradala de interes local,
numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

pentru subzona (UTR ) TF
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— Elemente ale infrastructurii publice — traversari ale circulatiilor si retelelor de
utilitati, noduri de transfer intermodal, cai de circulatie etc, cu conditia avizului
conform al Ministerului Transporturilor.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

pentru subzona (UTR ) TR

— Oirice utilizari, altele decat cele admise.

pentru subzona (UTR ) TF

— In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice
utilizari, altele decat cele admise

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— Nu e cazul

Art. 5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
—  Nu e cazul

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
— Nu e cazul

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Nu e cazul

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Nodurile / intersectile cu elemente ale noilor trame stradale majore se vor
reglementa prin P.U.Z. aferent arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre
parcelele / terenurile riverane ale unor obiective de interes public major,
intersectiile cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a
unor alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare
privind traficul si accesibilitatea locala.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— In interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea
autovehiculelor este interzisa. Adiacent zonei, in vecinatatea nodurilor de circulatie
/ statiilor de transport in comun se recomanda construirea de parcaje publice.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Nu e cazul

Pagina 88 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arta
inginereasca (pasaje denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in
peisajul urban, se recomanda organizarea de concursuri de urbanism / arhitectura
/ inginerie civila.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor
de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor
aeriene de inalta tensiune. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul
culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica.
Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si
inalta, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se
vor supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referintd din care fac
parte.

— In extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de
securitate. Caracteristicile Tmprejmuirii vor fi reglementate prin P.U.Z.

SECTINEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— Nu e cazul
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V — ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Caracterul zonei ,V” rezuma tipologia diversa a intregului ansamblu al spatiilor verzi
publice cu acces nelimitat/limitat sau specializate, de interes supramunicipal, municipal sau
districtual, al spatiillor pentru sport si agrement, spatiile verzi de protectie si padurile de diferite
tipuri - conform cu definirea tipologica din Legea 24/2007 cu actualizarile ulterioare.

Prezentul regulament de urbanism respecta in totalitate prevederile Legii 24/2007
actualizata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor gi
aduce precizari suplimentare privind spatiile verzi urbane, legate de contextul specific al
orasului RAmnicu Sarat .

RECOMANDARI GENERALE LA NIVEL DE ZONA - cu respectarea integrald a prevederilor
Legii 24/2011cu actualizarile ulterioare

1) Suprafetele definitive ale tuturor spatiilor verzi publice se vor determina pe baza unor
ridicari topografice speciale, urmand a fi inregistrate in Registrului local al spatiilor verzi, cf.
Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

2) in subzona Va - accesul publicului se considera a fi nelimitat/limitat, fiind posibile doar
restrictionarile legate de programul de functionare a unor echipamente si servicii specifice
zonei, precum si de costurile de utilizare a acestora.

3) Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

4) Conform art 18. Din legea 24/2007, raspunderea pentru reducerea suprafetelor
spatiilor verzi revine autoritatilor administratiei publice centrale si locale, precum sgi tuturor
persoanelor fizice si juridice.

5) Autoritatile administratiei publice centrale si locale prevad in bugetele proprii fonduri
pentru indeplinirea obligatiilor privind spatiile verzi.

6) instréinarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile prevazute
de lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

7) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

8) Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi definite de prezenta lege.

9) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), este permisa schimbarea destinatiei spatiilor
verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele
decét cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate,
protectie si asistenta sociald, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice
si autoritatilor judecatoresti.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si
activitati culturale, constructii ugoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulaté a acestor obiective sa nu depagseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde ( In conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 18, alin (5), pentru modificarea
si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor gi Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, republicata )

Pagina 90 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

(11) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), pepinierele care nu sunt proprietate publica,
serele si terenurile amenajate ca gradini zoologice isi pot schimba destinatia, cu conditia
transformarii acestora in alte tipuri de spatii verzi.

(12) Se va urmari realizarea obiectivului de extindere, administrare, protejare si
intretinere a spatiilor verzi publice prin urmatoarele masuri:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei
mediului si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare gi realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

(13) Masurile de Tmpadurire constituie obiective de utilitate publica. Este interzisa
autorizarea executarii altor constructii sau amenajari pe terenurile delimitate prin PUG pentru
destinatia ,impadurire”.

(14) Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti - constructii, terenuri
ce se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau
declarate ca spatii verzi decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in
domeniu.- cf. Legii 135 /2014, pentru completarea art. 18 din Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:
Va SUBZONA SPATIl VERZI CU ACCES NELIMITAT (SCUARURI, GRADINI,
PARCURI ) §I CU ACCES  LIMITAT (SPATII VERZI DIN CURTEA INSTITUTILOR
DE INVATAMANT, ADMINISTRATIVE)
Va1 SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULATIE

Va2 SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE IN CADRUL
ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE COLECTIVE

Vs SUBZONA AMENAJARI SPORTIVE
Ve SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR
ECOLOGIC

VPr SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, PLANTATII CU ROL DE PROTECTIE SANITARA Sl DE
RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

VP SUBZONA PADURI IN INTRAVILAN
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Va

SUBZONA SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT (SCUARURI, GRADINI,
PARCURI ) 31 CU ACCES  LIMITAT (SPATII VERZI DIN CURTEA INSTITUTILOR
DE INVATAMANT, ADMINISTRATIVE)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

- spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie
sunt admise gi urmatoarele functiuni, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde ( In
conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 18, alin (5), pentru
modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor:

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si

dimensionat pe varste);

- circulatii pietonale si velo;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi gi

accesul la activitatile permise;

- mobilier urban;

- constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii,

evenimente, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer

liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici);

- alimentatie publica de mici dimensiuni;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu
spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Se conserva structura cadastrala existenta.
— Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei de ansamblu se va elabora un P.U.Z.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Se vor conserva, de regulda, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele
transversale si tipul de imbracaminti ale acestora, ca parte esentiala a imaginii urbane si a
compozitiei.

— Atat pentru zonele existente cat si pentru zonele noi propuse, circulatiile si accesele noi se
vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. in scopul integrarii acestora in sistemul general urban al
traseelor pietonale si velo, sau pentru conservarea compozitiei de ansamblu existente.

— Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

— Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

— Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

— Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje / garaje publice.

— Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 la prezentul Regulament.

Art. 10 —INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa/atic, nu va depasi 9 m si respectiv (S/D)+P+1.

Pagina 93 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

— Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

— Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

— Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

— Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

— Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

— In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

— Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, pe baza unui P.U.D.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— Ca regula generala imprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

— Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu naltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTINEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

— P.O.T. maxim = 10 % (sunt incluse constructii si orice alte amenajari — alei pietonale,
carosabil, platforme, etc)

— Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.
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Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— C.UT.maxim=0,2

— Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu
pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

Va1 SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULATIE

Subzona Va1 este compusa din totalitatea spatiilor verzi cu rol de protectie, culoare de
protectie fatd de arterele de circultie carosabild, Tn vederea ameliorarii calitati mediului si
protejarii infrastructurii aferente.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa;
- aliniamentele de arbori realizate in lungul cailor de circulatie
— Alei de acces catre parcelele adiacente
— lluminat public
— Semnalistica rutiera, indicatoare, panouri publicitare care sa nu afecteze
vizibilitatea in trafic

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Nu este cazul

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— Orice utilizari, altele decat cele admise.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— Nu este cazul
Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— Nu este cazul
Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
— Nu este cazul
Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Nu este cazul
Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE
— Nu este cazul
Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
— Nu este cazul
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Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Nu este cazul

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— Nu este cazul

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— Nu este cazul

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor, vizibilitatea in cadrul traficului rutier sau a
bunurilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI
— Nu este cazul

SECTINEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
— Nu este cazul

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)
— Nu este cazul

Va2 SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE IN CADRUL
ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE COLECTIVE

Subzona Va2 este compusa din totalitatea spatiilor verzi publice cu acces nelimitat
situate in cadrul ansamblurilorde locuinte colective, pentru odihna si activitati cotidiene de
relaxare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— Spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joasa
— Amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii:
- circulatii pietonale si velo
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si
accesul la activitatile permise;
- mobilier urban, iluminat public
- grupuri sanitare publice

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Nu este cazul
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Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— Oirice utilizari, altele decat cele admise.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— Nu este cazul
Art. 5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— Nu este cazul
Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
— Nu este cazul
Art. 7— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
— Nu este cazul
Art. 8 — CIRCULATII S1 ACCESE
— Nu este cazul
Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
— Nu este cazul
Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Nu este cazul
Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— Nu este cazul
Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— Nu este cazul

Art. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor, vizibilitatea Tn cadrul traficului rutier sau a
bunurilor.

— Suprafata spatiile verzi aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sa respecte prevederile
Anexei 7 la prezentul regulament.

Art. 14 — IMPREJMUIRI
— Nu este cazul

SECTINEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
— Nu este cazul

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)
— Nu este cazul
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Vs SUBZONA AMENAJARI SPORTIVE

Subzona Vs se refera la totalitatea spatiilor verzi publice sau private, existente si
propuse, in suprafata intravilanului municipiului Ra&mnicu Sarat, care se caracterizeaza prin
faptul ca sunt destinate si cuprind cu precadere amenajari specifice practicarii sportului si
agrementului. Diferentierea acestei subzone se face in special in baza criteriului legat de
accesibilitate - dat fiind ca aceasta subzona poate presupune un acces public restrictionat,
conditionat de programul activitatilor sportive sau de agrement si de gestiunea acestora.

Prin regulament se urmareste intarirea profilului de sport si agrement, incurajarea
performantei sportive si asigurarea conditiilor urbanistice pentru perfectionarea si dezvoltarea
acestor activitati in acord cu normele specifice.

Subzona Vs poate cuprinde:

- sport: complexe si baze sportive, teren de sport, stadion, patinoar, sali gimnastica,
constructii i instalatii pentru sport in aer liber si in spatii semi-acoperite, spatii anexe de
gestiune (birouri), spatii anexe tehnice, spatii de cazare pentru sportivi, antrenori si invitati.

- agrement: baza de agrement (complex cu spatii acoperite si descoperite), parc de
distractii, parc tematic de agrement public

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare pentru functiuni
sportive, conform Anexei 8 la prezentul Regulament.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cofeterie, cafenea, bufet
etc).

— Grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale
ecologice si se vor amplasa in mod corespunzator, in relatie cu accesele
principale, fara a afecta vizual amenaijarile peisagistice

— Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat.

— Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu
spatiile / amenajarile / cladirile existente.

— Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— Orice utilizari, altele decat cele admise.
— Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Zonele destinate sportului si agrementului existente si propuse se vor amenaja pe
intreaga suprafata a parcelei de care dispun, in baza unui proiect unitar.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Se vor conserva, de regula, accesele actuale, reteaua existenta de alei, ca parte
esentiala a imaginii urbane si a compozitiei.

— Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

— Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este
admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate

— Se vor respecta prevederile prevazute pentru functiunile Constructii $i amenajari
sportive conform Anexa 9 — Accese carosabile la prezentul regulament

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice — vezi Anexa 6 la
prezentul regulament.

— Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
necesarului de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

— Parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe céat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.

— Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

— Parcajele vor fi verzi cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu de 1,20 metri inaltime;

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnéltimea maxima a cladirilor nu va depasi 15m si respectiv (D)+P+1, cu exceptia
unor instalatii speciale din zonele de sport si distractii/ agrement.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Art. 12 —

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

— Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

— Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului

— Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Art. 13 —

— Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

— Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior.

— Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

— Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.).

— In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Art. 14 —

— Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei gi
platforme.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor, vizibilitatea in cadrul
traficului rutier sau a bunurilor.

— Suprafata spatiile verzi - conform prevederile Anexei 7 la prezentul regulament.

IMPREJMUIRI

— Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

— Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu naltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

- Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

— Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

— Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de
tip opac, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

— Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela
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SECTINEA liIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

P.O.T. maxim = 30%

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

C.U.T. maxim=0,5

Ve

SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CORIDOR
ECOLOGIC

Subzona Ve cuprinde fagii verzi - plantatii cu rol estetic si de ameliorare a climatului gi
calitatii aerului, realizate in lungul cursurilor de apa, respectiv paraul Greaban.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

Plantatii aferente cursurilor/oglinzilor de apa instituite pe baza Legii 107/1996
(Legea apelor), actualizata, Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul
cursurilor de apa si a lacurilor. Zona de protectie a apelor (la care se adauga zona
de protectie ecologicd) se masoara de la limita albiei inferioare, cf. legii, dupa cum
urmeaza:

- Parauri, canale, izvoare si alte cursuri minore de apa — 5 m.
Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;
Lucrari si amenaijari hidrotehnice.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise si functiuni altele decét plantatii aferente, cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde ( In conformitate cu Legea nr. 47 din 19 martie 2012, Art. 18, alin
(5), pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si sa fie realizate in afara
zonei de protectie.

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in
interiorul oricaror zone de protectie se va face cu avizul administratorului
infrastructurii care genereaza zona de protectie.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise.
Se interzic orice schimbari in conformarea si amplasarea zonelor verzi de
protectie fara avizul ministerului de resort;
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— Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Se conserva structura cadastrala existenta.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Nu este cazul

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— Nu este cazul

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Nu este cazul

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

— Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

— Se va evita amenajarea de spatii de parcare in lungul circulatiilor in detrimentul
spatiului aferent aliniamentelor de arbori.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Nu este cazul

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Nu este cazul

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior.
— Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
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— Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

— Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.).

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Interventii viz&nd regularizaéri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund,
bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme
etc., se vor realiza numai pe baza unor documentatii de urbanism P.U.D. ce vor
include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc.

— Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al
zonei.

— Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

— Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— Nu este cazul

SECTINEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— Nu este cazul

VPr SUBZONA SPATIl VERZI DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, PLANTATII CU ROL DE PROTECTIE SANITARA

Subzona VPr cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majora —
retele magistrale de transport a energiei electrice si gazului metan, cai ferate, in jurul unor
instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitati mediului si protejarii
infrastructurii aferente..

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

RECOMANDARI GENERALE LA NIVEL DE SUBZONA

(1) Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice Tn
vigoare.

(2) Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalati sau panouri publicitare Tn
interiorul zonelor de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care
genereaza zona de protectie.

(3) Zonele verzi de protectie fata de infrastructura feroviara publica se stabileste in baza
OUG 12/1998 (max.100m din axul CF de o parte si de alta a liniei);

(4) Zonele verzi de protectie fata de cimitire sunt de 200m - cf. O.M. 119 din 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatie si a O.M.
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nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

(5) Zonele verzi de protectie fata de statie de epurare ape orasenesti — 300m - cf. O.M.
119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatie si a O.M. nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014

(6) Zonele verzi de protectie fatd de pentru autobaze servicii de salubritate - de 200m -
cf. O.M. 119 din 2014

(7) Zonele verzi de protectie pentru linii si statii electrice se stabilesc in baza ORDINULUI
Nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— Plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte

— Circulatii pietonale;

— Piste ciclabile;

— Circulatii ocazional-carosabile pentru intretinere

—  Drumuri de halaj cu latime min.3,5m.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare n
interiorul oricaror zone de protectie se va face cu avizul administratorului
infrastructurii care genereaza zona de protectie.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— Oirice utilizari, altele decat cele admise.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— Conform normelor in vigoare.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Conform normelor in vigoare.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— Conform normelor in vigoare.
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Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Conform normelor in vigoare.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Conform normelor in vigoare.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei de protectie este permisa conform
cerintelor tehnice pentru fiecare tip de zona de protectie.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Conform normelor in vigoare.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Nu este cazul

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Conform normelor in vigoare.

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— Conform normelor in vigoare.

SECTINEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— Nu este cazul

VP SUBZONA PADURI IN INTRAVILAN

Subzona VP cuprinde terenuri impadurite situate in intravilan propus prin prezentul
P.U.G. In acelasi timp, aceste teritorii sunt rezervate unor posibile dezvoltari viitoare, in care se
realizeaza diferite lucrari in vederea crearii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber. Aceasta
subzona cuprinde plantatii de tip forestier cu vegetatie spontana sau cultivata.
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In acest sens, prezentul regulament instituie aceasta subzona ca zona de rezerva care e
deschisa posibilitatii crearii unei zone de agreement.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

Paduril cu rol de agrement, promenada, alergare, odihna, calarie, deplasari velo
Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste
pentru biciclete.

Este admisa introducerea iluminatului public.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica -
spatii verzi cu vegetatie inalta, medie sau joass;

Spatii acoperite pentru administrare si intretinere;

Mobilier urban adecvat mediului forestier;

Grupuri sanitare publice;

Parcaje.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Alimentatie publica de mici dimensiuni;

Constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru activitati recreative,

nepoluante

Sunt permise in conditiile Legii nr. 54/ 2012 privind desfasurarea activitatilor de

picnic:
- "zone special amenajate pentru activitatile de picnic - zonele apartinand
domeniului public ori privat al statului si/sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, dotate cu utilitati si facilitati pentru desfasurarea activitatilor de
picnic si in care aprinderea focului este permisa”;
- "zone indicate pentru activitatile de picnic - zonele indicate in planurile de
zonificare ale parcurilor aflate in intravilanul localitatilor, precum si zonele
limitrofe padurilor situate in intravilanul localitatilor, in care sunt permise
activitati de picnic, cu exceptia aprinderii focului.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform normelor in vigoare.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform normelor in vigoare.
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Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Conform normelor in vigoare.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform normelor in vigoare.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Conform normelor in vigoare.

in subzona padurilor cu rol de agrement se vor prevedea spatii de acces pentru
public in afara subzonei (de regula aferente zonei verzi in care aceasta e inclusa),
care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc. Se vor prevedea accese
de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula
agregate compactate.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 la prezentul
Regulament.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnélt,imea maxima a cladirilor nu va depasi 8m la cornisa sau atic si respectiv
Parter.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului exterior.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
95% din suprafata totala a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si Thaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

Nu sunt admise imprejmuiri.

SECTINEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

P.O.T. maxim = 5% ( inclusiv alei, circulatii, parcaje, constructii )

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

C.U.T. maxim = 0,05
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A — PENTRU UNITATI $I TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona A este compusa din terenuri neurbanizate cu destinatie agricola, situate in
intravilanul anterior aprobarii prezentului P.U.G. dar si pe terenuri introduse in intravilan prin
prezentul PUG. Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii
mediului, ca si existenta in intravilan a unei rezerve de teren destinate urbanizarii, este posibila
si se impune conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata
apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de
productie gi unitati agricole in proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse
locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si
pentru obiective strategice, a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

Urbanizarea se va realiza pe baza de P.U.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea
teritoriala de referinta.

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:
A SUBZONA UNITATI S| TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN - TEREN ARABIL

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

—  Culturi agricole diverse

— Pepiniere

—  Ciupercarii

— Sere horticole, legumicole

— Plantatii tehnologice si experimentale

— Servicii conexe aferente productiei agricole
— parcaje publice

— echipamente edilitare

— accese pietonale si carosabile;

— perdele de protectie;

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

— sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit i exclusiv exploatatiei
agricole;

— n cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care
pot fi amplasate constructiile gi amenajarile, restul terenului conservandu-si
destinatia agricola. Aceasta zona va reprezenta maximum 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

—  Oirice utilizari, altele decat cele admise
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

— Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop
in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata
acesteia.

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Constructiile de orice tip se vor retrage faté de aliniament cu minimum 6 m.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei cu minimum 6 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Amplasarea cladirilor unele fatad de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face,
functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse
de normele PSI si sanitare.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

— Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente.

— Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de
organizare functionald materializate in P.U.Z.

— Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

— Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor /
parcelelor.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

— Pentru anexe agricole regimul maxim de Tnaltime va fi (S/D)+P.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

— Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a
exploatatiilor agricole este obligatorie.

— Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

— Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele
in vigoare.

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

— Se conserva, ca regula generala, actuala structurda a folosintei terenurilor.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

— In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si
adaptate rolului functional.

SECTINEA liIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

— P.O.T. max. = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole)

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— C.U.T. max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole)
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H — ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In conformitate cu Legea Apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 (actualizata in ianuarie
2025), apele reprezinta o “sursa naturala regenerabila, vulnerabila si limitata, element
indispensabil pentru viata si pentru societate, materie prima pentru activitati productive, sursa
de energie si cale de transport, factor determinant in mentinerea echilibrului ecologic. Apa nu
este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat, tratat gi
aparat ca atare.

Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoasterea, protectia, punerea in
valoare si utilizarea durabila a resurselor de apa sunt actiuni de interes general”.

In cadrul teritoriului intravilan al municipiului R&mnicu Sarat, caracterul zonei “H” este dat
de prezenta apelor naturale de suprafata — RAUL RAMNIC (portiunea aferenta orasului).

Reglementarile urbanistice cuprinse in prezentul RLU referitoare la corpurile de apa
prezente pe teritoriul municipiului Ramnicu Sarat, sunt in concordanta cu obiectivele de mediu
exprimate in baza Legii nr.107, urmarind cu precadere:

- prevenirea deteriorarii tuturor corpurilor de apa de suprafata;

- protectia si imbunatatirea calitatii corpurilor de apa de suprafata in scopul atingerii starii
bune a acestora,

- protectia si imbunatatirea tuturor corpurilor de apa artificiale sau puternic modificate in
scopul realizarii unui potential ecologic bun sau a unei stari chimice bune a acestora

- reducerea progresiva a poluarii datorate substantelor prioritare si incetarea sau
eliminarea treptata a evacuarilor si a pierderilor de substante prioritar periculoase.

Zona se compune din urmatoarele subzone - UTR-uri:
H1 SUBZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE ( Lac, Curs, Rau )
RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul anterior, este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

— Sunt premise lucrari de constructie si intretinere a digurilor, zonelor de pereu si de
consolidare a malurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare si numai cu acordul
AN Apelor Romane.
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Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin legislatia in vigoare;
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale apelor de
suprafata trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:
1. sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si sa nu reprezinte
surse de poluare
2. constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a apelor de
suprafata se vor autoriza numai cu avizul AN Apele Romane
3. zonele publice din spatiile adiacente paraului vor fi amenajate astfel
incat sa faciliteze promenada pietonala si circulatia cu mijloace
nemotorizate, fara a produce poluare asupra luciului de apa si a
malurilor acesteia

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice lucrari de construire - constructii, instalatii - in albiile apelor de
suprafata

in zona de protectie aferenta apelor de suprafata sunt interzise orice constructii,
instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza negativ calitatea corpului de apa respectiv sau prezinta riscuri de
accidente.

in zona de protectie a apelor de suprafata este interzisa autorizarea urmatoarelor
lucrari:

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor
ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
corpului de apa sau/si a malurilor acestuia

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul

Art. 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Nu este cazul

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Nu este cazul
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Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Nu este cazul

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In baza Legii Apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 (actualizata in ianuarie
2025) , in vederea protectiei si conservérii resurselor de apd de suprafatd,
evacudrile in aceste ape sunt reglementate péna la data de 22 decembrie 2012,
prin utilizarea unei abordari combinate, prin stabilirea si implementarea controlului
emisiilor, bazat pe cele mai bune tehnici disponibile, sau a valorilor-limita ale
emisiilor ori, in cazul presiunilor difuze, a controlului si a celor mai bune practici din
punctul de vedere al mediului, stabilite in conformitate cu Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 152/2005 privind prevenirea si controlul integrat al poluarii,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 84/2006, Hotararea Guvernului
nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completéarile ulterioare, Hotararea
Guvernului nr. 964/2000 privind aprobarea Planului de actiune pentru protectia
apelor impotriva poluérii cu nitrati proveniti din surse agricole, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr. 351/2005 privind aprobarea
Programului de eliminare ftreptatd a evacudrilor, emisiilor gi pierderilor de
Substante prioritar periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare, i cu orice

alta reglementare nationala relevanta conforma cu legislatia comunitara

Art. 13 — SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Conform art. 30 din Legea 107, (1) Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor
de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa gi pe tarmul marii,
fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este
interzisa. (2) Avizul de gospoddrire a apelor prevazut la alin. (1) este necesar gi
pentru lucrérile construite pe ape sau care au legétura cu apele, realizate in albia
majora.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

Cf. art 30 din Legea 107, Anexa 2 - LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN
JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE ACUMULARE, iN LUNGUL
CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR $I A ALTOR
LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub | intre10-50 peste 51
10

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) aceasta este mai mica de 50 m

toata lungimea dig - mal, daca
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— Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

SECTINEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

— Nu este cazul
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT mp ADC/mp teren)

— Nu este cazul
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V. PREVDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

TC — ZONA NEECHIPATA SITUATA iN AFARA INTRAVILANULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete, pepiniere
etc - situate pe teritoriul administrativ al municipiului, in extravilan si zona rezervata pentru
dezvoltarea cailor de comunicatie, respectiv sosea de centura.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor
ARTICOLUL 3 - Terenuri agricole din extravilan din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HOTARARE nr.525 din 27 iunie 1996, respective:

“(1) Autorizarea executérii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.”

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului gi sanatate publica.

Zona rezervata pentru dezvoltarea soselei de centura este compusa din zonele de
siguranta, zone care sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului
public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA

(1) Reglementarile aferente zonei “TC” au un caracter strategic, chiar daca nu sunt
imediat operabile, reprezentand in cea mai mare parte materializarea viziunii de dezvoltare a
orasului pe termen mediu si lung, prin prezervarea si utilizarea sustenabila a tuturor resurselor
de care acesta dispune.

(2) in zona “TC”, autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care,
prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor,
nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile pentru animale, constructile care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile
electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucréarile aferente exploatarii titeiului
si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor
si realizarea de surse de apa.

(3) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor in extravilan, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

(4) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (2) nu se vor constitui trupuri ale
localitatii.

(5) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza
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urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
e utilitate publica.

In aceastd zona s-a evidentiat subzona — UTR:

TC1

Art. 1 — UTIL

SUBZONA REZERVATA PENTRU TRASEUL ARTEREI OCOLITOARE

IZARI ADMISE

Art. 2 — UTIL

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;
Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri,
etc.

Spatii verzi amenajate;

Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

IZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie in aceastd zona necesitd documentatii specifice aprobate de
organele competente in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

1. Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere si de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere,
dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine, etc.)

2. Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare
cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare:
magazine, restaurante, etc.);

3. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest
gen;

4. Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a
drumurilor publice trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii
in siguranta a traficului prin:

* Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

» Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa

provoace inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea

pe drum;

» Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului

sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de
poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si
alte lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei
(capacitate, fluenta, siguranta).
Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice
scop, se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si
autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.
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Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au
caracter de urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului,
urmand ca acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau
instalatile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului.
Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie
sanitara impuse de legislatia in vigoare.
Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face
astfel incat sa se evite:

» Modificarea dinamicii scurgerii apelor

« Intreruperea scurgerii apelor subterane
Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa.
Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului,
racordate la un sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legislatiei in
vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta.
Autorizarea construirii  constructiilor aferente cailor de comunicatie si a
echipamentelor aferente va tine cont de zonele protejate si zona de protectie a
monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii integrate a a
monumentului istoric $i a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este
suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati
urbane, 200m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita
exterioara).
Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de
sarcina arheologica, in cazul in care traseul strazii afecteaza situri arheologice
existente sau posibile.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

In zona drumului public este interzisi amplasarea de constructii, panouri
publicitare sau instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.
Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar,
la o distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
* depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
* amenajari de santier abandonate
» platforme cu suprafete deteriorate
» constructii degradate
» terenuri lipsite de vegetatie
* gropi de acumulare a apelor meteorice
* depozite de deseuri etc.
Se interzice:
» amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare
peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/ explozie.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de modernizare ale oragului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.
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— Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HOTARARE nr.525 din 27 iunie 1996,
ARTICOLUL 10 - Expunerea la riscuri naturale).

— Amplasarea constructilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu
imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii i livezi este interzisa.

— In cazul amplasarii de surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine
eoliene, etc.) se va realiza P.U.Z.
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Anexa nr. 1
Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare - iegire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M
— 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela(G.M — 007 — 2000)

Aerodromurile — terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave
civile, fiind dotate cu constructile si instalatile necesare circulatiei aeriene (infrastructura
aeronautica)(G.M — 007 — 2000).

Aeroporturile — aerodromuri cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public de
calatori si ncarcatura (trafic aerian public)(G.M — 007 — 2000).

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 —
2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Arie naturala protejata — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si
avand un regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale
salbatice, elemente gi formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice,
speologice sau de altad natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea
350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul (DEX
1998). Tn cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente
ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Brangsamentul de apa - conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de
golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Brangamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangament, statia sau postul
de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre
linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).
Categoria strazii — se stabilegte in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).
Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele
locale (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte:
garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare,
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pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de
construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeazad constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care
exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie i caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Contract de curte comuna — conventia intre detinatorii parcelelor din cadrul unui cvartal de a
folosi in comun spatiul neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spatii verzi, locuri
de joaca pentru copii, spatii de odihna, parcaje subterane etc.

Coridor ecologic — zona naturala sau amenajatd care asigura cerintele de deplasare,
reproducere si refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998).
in cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, Tn prezentul regulament se va
considera streasina acoperigului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi
publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice.
Insula urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre Tn peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului
Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism gsi amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort i comportd unele riscuri pentru
sanatatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului $i poluarii apelor, aerului si solului
(G.M - 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national,
caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).
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Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al
statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta
obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie i asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale
in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000). Drum public este drumul destinat
satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii gi instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot
fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0.25
ha. (Legea nr. 46/2008 - Codul silvic).

Functiunile urbane — activitdti umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial gi definite de indicatori spatiali si indicatori de
functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele — constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

e Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)

e Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
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parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea
350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile n pant&, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala
este situatda sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de
jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la
calculul indicelui CUT.
e Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-
un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati
destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticad urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol
sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general
(PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

inaltime maxima — ingltimea la cornisa sau atic, masurata in planul fatadei, de la cota cea mai
inalta a terenului natural din imediata apropiere a constructiei, pana la corniga sau atic
imrejmuirile — constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterana, in stare naturala sau seminaturala, care
se diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate
exclusiv ei, si care a fost construitda sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o
parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista
atat proprietati comune céat si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
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constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:
* podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
» podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al
ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfagurata a ultimului nivel plin.
Masterplan (plan director) — (in sensul prezentului regulament) un document de planificare
spatiala, caracterizat prin urmatoarele:
» document informal;
* transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu
/ comunitati;
* poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitatii
unui grup de lucru;
* poate fi elaborat la scari foarte diferite (amenajarea teritoriului national, regional,
judetean etc; urbanism la nivelul unei localitati, zone urbane, cartier etc);
* are, de regula, un caracter general, enuntand si aplicand in teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicand directii de evolutie,
recomandari, programe, masuri Si proiecte;
* se referala perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii
sale in practica;
* utilizeaza formulari si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrari;
+ oferd baza intocmirii gi aprobarii ulterioare a documentatiilor formale de
amenajare a teritoriului si de urbanism;
Mobilier urban — elementele functionale gi/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei
electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).
"Natura 2000" - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de
protectie speciala avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE
privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate de Comisia
Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei si florei
salbatice; (OUG 57/2007)
Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat
de plangsee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage
de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care unegte
cornigsa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi
mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu
va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).
Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
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surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice gi sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, gi care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).
Parcela in inteles urban — parcela, asa cum a fost constituita initial, inainte de a face obiectul
unor eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasare.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Parcuri de activitati — categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de
tehnologii avansate, contindnd, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii
inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), invatamant superior gi formare profesionala, activitati
productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.
Parcurile de activitati sunt situate pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre
centrul orasului si sunt localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic si peisagistic de inalta
calitate, urmarindu-se asigurarea unui aspect atractiv si reprezentativ pentru prestigiul lor
international. Exista o anumita profilare tematica a parcurilor de activitati pe urmatoarele categorii
principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare, parcuri de servicii /afaceri, parcuri de
cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert, servicii
(UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtatoare de Dezvoltare in Teritoriu ca
factor de anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii urbane prin restructurarea economica
sectoriala - Studiu in cadrul programului AMTRANS 2002).

Pateu urban (insula urbana) - Cea mai mica portiune a unei localitati, incluzind parcele si
constructii, delimitatda de drumuri publice si/sau de cai ferate, ape, paduri, forme de relief
neconstruibile. De regula, pateul urban nu contine drumuri publice, exceptie putind face accesele
de tip fundatura sau aleile de acces pentru un numar restrans de cladiri.

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare gi amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu
reglementarea tehnica ,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.
Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care
consta in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).
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Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.
Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului Tn loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.
Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabilad si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine
domeniului public i este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineregti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public $i este exploatata
de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Ridicarea gradului de finisare urbana — procesul in urma caruia, intr-un areal dat, creste
proportia imobilelor construite conform regulii dominante / reglementarilor urbanistice in vigoare.
Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind
declangarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren,
accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care
conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum i la poluarea aerului, apei
sau solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M
— 007 — 2000).

Servitute aeronautica — Conditii, restrictii, obligatii impuse de reglementarile nationale si/sau
internationale, in interesul sigurantei zborului. In scopul asigurarii sigurantei zborului se stabilesc,
in conformitate cu reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, zone supuse servitutilor de aeronautica civila aferente aerodromurilor civile i
echipamentelor serviciilor civile de navigatie aeriana. In zonele supuse servitutilor de aeronautica
civila pot fi construite si amplasate constructii, instalatii si echipamente noi numai cu avizul
Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, iar in cazul aerodromurilor exploatate in
comun, cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, impreuna cu Ministerul
Apararii Nationale. (Codul Aerian)

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decéat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand
drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se
asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma gi deminsiunile spatiilor
libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile
de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990. Particularitatile ansamblurilor
realizate n sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de
ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de circulatie si ale
distantelor dintre cladiri. in comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezinta un procent
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semnificativ. mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi gi un sistem de organizare
caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.
Sistem urbanistic inchis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor
libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile
de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990. Particularitatile morfologice ale
ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de
procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile
reduse sau chiar inexistente fatéd de caile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic
deschis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem
spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de
catre cladiri a spatiului stradal.
Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosintda comuna — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii i socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei,
scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot
include gradinile de folosinta privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se
pot afla in proprietate publica sau privata.
Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt,
mediu $i lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).
Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).
Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii i interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).
Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei
zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).
Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). in
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite
care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
Supanta — plangeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incaperea in
care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
Suprafata construita desfagurata (SCD) — suma suprafetelor desfagurate a tuturor planseelor.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea 350/2001).
Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).
Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii
finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

« ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
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» ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor

sali similare);

» ariile subpantelor;

» ariile balcoanelor si logiilor;

» ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea

mai mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

+ aria Tncaperilor cu Tnaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile

motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul

subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

« aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

« aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

in aria nivelului nu se cuprind:

 copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m,

profilele ornamentale si cornisele;

* Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior;

* golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti

englezesti;

* rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

* treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de
inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se
determina conform STAS 4908-85.
Sura - constructie anexa pe langa o gospodarie rurala, in care se adapostesc vitele si se
pastreaza diferite vehicule, unelte agricole etc. (Dictionar explicativ al limbii romane, 1998).
Teritoriu administrativ — suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, orag, comuna)
(Legea 350/2001).
Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).
Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).
Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite
pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica,
culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii).
Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantd existenta si viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionalad este actiunea
impartirii teritoriului Tn zone functionale (Legea 350/2001).
Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate (stati de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).
Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007
—2000).
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Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limitd de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 —
2000).
Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatad gi instituita pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a
cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric
se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase,
de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la
limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)
Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia existda un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).
Zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivului; pentru
captarile, constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apa potabila/instalatile de apa minerala, terapeutica sau pentru imbutelierea
apei se aplica prevederile pentru «zona de protectie sanitara cu regim sever», «zona de protectie
sanitara cu regim de restrictie» gi «perimetru de protectie hidrogeologica» din Normele speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile
privind delimitarea zonelor de protectie sanitara gi a perimetrului de protectie hidrogeologica,
aprobate prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011;
Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de aeronautica
civila si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si
pentru asigurarea bunei folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatilor aferente de pe
teritoriu. Zonele de siguranta cuprind:

- zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale

ale acesteia,

- prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de

decolare - aterizare;

- zonele culoarelor aeriene de acces;

- zonele de tranzitie;

- zona de limitare orizontal3;

- zona conica;

- zona conica exterioara (G.M — 007 — 2000).
Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte i de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului (G.M - 007 — 2000).
Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si
ocupare cu functiuni urbane.
Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitéd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile
sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a
indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regulé suprafata de
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1-20 ha si Tn mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar;

- reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii

urbanistici (Legea 350/2001).
Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si
dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare
se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem

centralizat; e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,

precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si

la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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Anexa nr. 2

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Pregedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtu Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Leglslatw

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintd de judet, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.10. - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie -
filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase,
in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii regsedinta de judet, in zona centrala

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri
Amplasament: in zona centrala/de interes.
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1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, Tn zonele turistice si de agrement
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditile asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo gi zonele de afluenta a publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice se va face cu respectarea prevederilor
legale

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii
1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri
1.5.7. - Case de cultura
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1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde

- este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement
- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatamant pregcolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatdmant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

1.7.2. - Spital general (judetean, oragenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief gi vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sadnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
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Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de profilul
unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2..... n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi
de apa

1.8.4. - Séli de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive i
de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *-*****

1.10.2. - Hotel-apartament *-*****

1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-*****

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de
trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri *-***

Pagina 135 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii complementare
unitatilor hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *-***

Amplasament: Tn zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a
altor obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de
poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii
de Tnalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexanr. 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

1. Constructii administrative si financiar- bancare

e Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

2. Constructii comerciale

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor i a spatiilor
de preparare.

3. Constructii de cult
e Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
4. Constructii de cultura

3.4.1. - Constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.5.1-1.5.3 si 1.5.8 vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12 nu se
impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-
est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6. - Constructii de sanatate

3.6.1. - Constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sudest, sud-vest.
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3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele find amplasate
spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Pagina 138 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
+ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”

Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Anexa nr. 4

Lista imobilelor cu valoare de patrimoniu

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
741 BZ-Il-s-B-02451 Sit urban R&mnicu Sarat municipiul RAMNICU  Perimetrul cuprins intre str. sec. XIX
SARAT Brancoveanu C., Primaverii,
Dezrobirii, Milcov, Vladimirescu T.,
Maérgaritarului, incluzand str.
Victoriei §i str. Avantului cu ambele
fronturi de cladiri
742 BZ-1I-m-B-02452 Casa Mosescu municipiul RAMNICU  Str. Amurgului 1-A 1794
SARAT
743 BZ-Il-m-A-02453 Primaria Orasului municipiul REMNICU  Str. Bilcescu Nicolae 1 1898
SARAT
744 BZ-Il-m-A-02454 Biserica "Nasterea Maicii municipiul RAMNICU  Str. Brdncoveanu Constantin 59 1784
Domnului” SARAT
745 BZ-Il-m-B-02455 Casa sopranei Florica municipiul RAMNICU  Str. Cuza Alexandru loan 18 1895
Cristoforeanu SARAT
746 BZ-Il-m-B-02456 Casa municipiul RAMNICU  Str. Drégdicii 5 sf. sec. XIX
SARAT
747 BZ-Il-m-A-02457 Biserica "Sf. Voievozi” - Cata municipiul RAMNICU  Str. Eminescu Mihai 1 1765
SARAT
748 BZ-Il-a-A-02458 Ansamblul bisericii "Sf. Dumitru”  municipiul RAMNICU  Str. Fund&tura Bujorului 1 1707, 1870 - 1871
- Bagdat SARAT
749 BZ-Il-m-A-02458.01 Biserica "Sf. Dumitru” - Bagdat municipiul RAMNICU  Str. Fund&tura Bujorului 1 1707, 1870 - 1871
SARAT
750 BZ-1l-m-A-02458.02 Clopotnit municipiul RAMNICU  Str. Fund&tura Bujorului 1 1707, 1870 - 1871
SARAT
751 BZ-Il-m-A-02459 Gara Noud municipiul RAMNICU  Piata G&rii 1 1893 — 1898
SARAT
752 BZ-1l-m-B-02460 Casa municipiul RAMNICU  Str. Ipdtescu Ana 29 1908
SARAT
753  BZ-Il-m-B-02461 Casa Zamfir municipiul RAMNICU ~ Str. MateiBasarab 91 1897
SARAT
754 BZ-lI-m-B-02462 Fostul penitenciar municipiul RAMNICU  Str. Mihalache lon 53 sf. sec. XIX
SARAT
755  BZ-l-a-A-02463 Fosta méandstire R&mnicu Sérat municipiul RAMNICU  Str. Priméverii 4 sec. XVl - XIX
SARAT
756 BZ-1I-m-A-02463.01 Biserica "Adormirea Maicii municipiul RAMNICU  Str. Primaverii 4 1697
Domnului” SARAT
757 BZ-Il-m-A-02463.02 Casa domneasca municipiul RAMNICU  Str. Priméverii 4 sec. XVII - XIX
SARAT
758 BZ-I-m-A-02463.03 Staretie, azi Muzeul Municipal municipiul RAMNICU  Str. Primaverii 4 sec. XIX
SARAT
759 BZ-Il-m-A-02463.04 Chilii, azi Muzeul Municipal municipiul RAMNICU  Str. Priméverii 4 sec. XVII - XIX
SARAT
760 BZ-II-m-A-02463.05 Turnuri municipiul RAMNICU  Str. Prim&verii 4 sec. XVII - XIX

SARAT

Pagina 139 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

+ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”

Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

761 BZ-1I-m-A-02463.06 Zid de incinta municipiul RAMNICU  Str. Primverii 4 sec. XVII - XIX
SARAT

762 BZ-1I-m-A-02463.07 Ruine chilii municipiul RAMNICU  Str. Primverii 4 sec. XVII
SARAT

763 BZ-I-m-B-02464 Biblioteca Municipala municipiul RAMNICU  Str. Principele Ferdinand 37 1910
SARAT

764 BZ-1I-m-B-02465 Gara veche, azi anex a Liceului municipiul RAMNICU  Sos. Puiesti 2 1881

Agricol SARAT

765 BZ-1I-m-B-02466 Casd municipiul RAMNICU  Str. Unirii 23-A 1920
SARAT

766 BZ-1l-m-B-02467 Banca Comerciald Roména municipiul RAMNICU  Str. Vladimirescu Tudor 10 1926 - 1928
SARAT

767 BZ-1I-m-B-02468 Clubul Copiilor municipiul RAMNICU  Str. Vladimirescu Tudor 11 inc. sec. XX
SARAT

768 BZ-1I-m-B-02469 Liceul "Alexandru Vlahutgd” municipiul RAMNICU  Str. Vladimirescu Tudor 13 inc. sec. XX
SARAT

769 BZ-1l-m-B-21058 Casa lorgu Antonescu municipiul RAMNICU  Str. Vladimirescu Tudor 24 1913
SARAT

818 BZ-llI-m-B-02503 Bustul lui Alexandru Vlahuta municipiul RAMNICU  Str. Vladimirescu Tudor 17 1925
SARAT

860  BZ-IV-m-B-02541 Casa arh. Petre Antonescu municipiul RAMNICU  Str. Cuza Alexandru loan 36-C 1890

SARAT
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Anexa nr. 5
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei Tn care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul terenului, dupa
cum urmeaza:

Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

Zone centrale - 80%
Zone comerciale - 85%
Zone mixte - 70%
Zone rurale - 30%
Zone rezidentiale
e zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
e zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
e zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
e Zone industriale - pentru cele existente
e nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
e Zone industriale - pentru cele propuse
e Conform reglementarilor prezentului RLU
e Zone de recreere
e nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

Conditii de amplasare in cadrul terenului

e Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7--1.5.12, 1.8.1,
1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi gi plantatiilor,
dimensionata conform Anexei nr. 7 la prezentul regulament.
e Constructii de invatamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor gi instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de
22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 m2/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate
cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.
e Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:
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- zona ocupata de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ gi de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de
locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
e Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct.
1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sa permitd organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
e Constructiile si amenajarile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1, 1.2, 1.3,

1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de

destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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Anexa nr. 6
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Constructii administrative

e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. @), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.

1.1.1-1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.

1.1.7-1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.

Constructii financiar-bancare

e Pentru toate categoriile de constructii financiar bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati i un spor de 50% pentru clienti.

e In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m2;
- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de
400-600 m2;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cult

e Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
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Constructii culturale

e Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
- pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
- pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12, un
loc la 10-20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant

e Pentru toate categoriile de constructii de nvataméant vor fi prevazute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

e Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

e Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.

Constructii de sanatate

e Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru cele cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
- pentru cele cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc
de parcare la 10 persoane angajate.
e Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii sportive

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4,
un loc de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7,
un loc de parcare la 30 de persoane.

e La cele rezultate conform punctului constructii de sanatate, primul aliniat, se va adauga,
in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii si amenajari de agrement
e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje

in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
e Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
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Constructii de turism

e Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire gi de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

e Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte

e Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces i lot in
comun.
e Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

Constructii industriale

o Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
- activitati desfagurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150
m2;
- activitati desfagurate pe o suprafatda mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o
suprafata de 100 m2.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.
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Anexanr. 7
SPATII VERZI S| PLANTATE
Constructii administrative si financiar-bancare

e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor
fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala
a terenului.

e Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Constructii comerciale

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi gi plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a
terenului.

Constructii de cult

e Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

Constructii culturale

e Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata
totala a terenului.

Constructii de sanatate

e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.
e Pentru constructiile cuprinse in Anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

Constructii si amenajari sportive

e Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.
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Constructii de turism si agrement
e Pentru constructii de turism gi agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

Constructii de locuinte

e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

Constructii industriale
e Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de

protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.
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Anexa nr. 8

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Functiuni administrative

Sediul Primariei municipiului Ramnicu Sarat

Sediu de institutie publica / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor
organe ale administratiei publice centrale, tribunal, sectie de politie, partid politic,
sindicat, cult, fundatie, organizatie neguvernamentala, asociatie, agentie etc

Functiuni financiar-bancare

Sediul filialei Bancii Nationale a Romaniei

Sediu bancar, filiala bancara

Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)
Sediu de bursa de valori si marfuri, de firma de brokeraj
Sediu de fond de investitii

Functiuni tertiare

Comert en detail/len gros: comert alimentar/nealimentar, magazin general amplasat in
zona centrala, zona rezidentiald sau intr-un centru de cartier, centru comercial de tip
supermagazin ( supermarket, hypermarket ), depozitare si desfacere produse
comerciale, piata agroalimentara, comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii integrate
(showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc Comert si servicii
organizate in sistem "mall"

Alimentatie publica: restaurant, fast-food, bistro, cofetérie, cafenea, bar, club, cantina
etc

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, centru after-school, servicii pogtale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fithess, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video,
filiala de biblioteca / mediateca, functiuni sportive si de recreere, servicii funerare, service
auto, autobaze — garare masini de transport public, statie de carburanti si servicii, etc.
Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de
medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie /
cadastru / cartografie, atelier de arta etc

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere etc

Turism: Hotel, hotel de apartamente, vila turistica, pensiune turistica, hostel, youth
hostel, etc.

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale

Comert cu materiale de constructii
Depozitare, logistica, distributie si desfacere
Productie industriala - hala de productie, atelier, laboratoar etc
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e Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de
cercetare / proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc - exclusiv locuinte)
e Sediu / punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de
tip industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare,
comerciale etc
Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial
Parc de activitai
Centru de cercetare si formare profesionala
Incubator de afaceri
Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport
rutier, terminal de marfuri
Instalatie de transfer intermodal de marfuri
Centru de colectare si depozitare fier vechi
Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
Autoservice, spalatorie auto
Statie de combustibili cu servicii aferente
Functiuni de cult
e Lacas de cult ( biserici, manastiri, schituri, chilii, etc )
Functiuni de cultura
o Filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca, mediateca, casa de
cultura, centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte,
cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de spectacole, expozitie, clubul copiilor
Functiuni de invatamant si cercetare
e Gradinita, cresa, scoald primara, scoald gimnaziald, liceu, gcoala postliceald,
profesionale, scoala de arte si meserii Tnvé’gémint superior
e Centru educational
e Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative aferente
spatiilor de invatamant, etc
e Spatii de cazare pentru elevi sau studenti
Functiuni de sanatate
e Spital general (municipal), clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu,
policlinica, alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare etc)
Functiuni asistenta sociala
o Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala
Functiuni sportive
e Stadion, piscina, sala de sport specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar,
velodrom, Parc sportiv, teren de sport in aer liber si acoperite, teren de golf, minigolf,
strand, hipodrom, baza hipica, de canotaj, de agrement nautic, baie publica, terenuri de
sport in aer liber; tribune pentru spectatori; constructii pentru activitati sportive; vestiare,
grupuri sanitare, sali de antrenament, constructii anexe tehnice ale spatiilor destinate
sportului, administrare gi intretinere, constructii cu spatii de cazare pentru sportivi,
antrenori si invitati, grupuri sanitare publice, parcaje publice sub/ supraterane, constructii
anexe de gestiune (birouri), sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajari pentru jocaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile,
edicule, componente ale amenajarii peisagere.

Functiuni aferente infrastructurii de transport
e Aeroport
o Gara de persoane
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Autogara
Autobaza
Statie de transfer intermodal
Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
e Depou pentru vehicule de tranport
Functiuni de gospodarire comunala
e Serviciu public de gospodarire comunala si activitati conexe: administrative, tehnice, de
reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc - exclusiv
locuinte) pepiniere, sere
Cimitir, capela, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului
Rampa de depozitare a deseurilor urbane
Centru de colectare / prelucrare deseuri
Depou pentru vehiculele tranportului public
Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
e Adapost pentru animale de casa
Functiuni comerciale - Piata agro-alimentara
Functiuni aferente infrastructurii edilitare
o Constructii si instalatii aferente infrastructurii edilitare, teritoriul captarii de apa, statii de
epurare a apei, statii de transformare, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de
alimentare cu apa, teritoriul statiei de epurare, statii de reglare gaz etc.
Unitati cu destinatie speciala
e Unitate militara
e Unitate de politie
e Unitate de jandarmerie
¢ Unitate de protectie civila Unitate de pompieri
¢ Unitate ale serviciilor de informatii
Functiuni agricole
e Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a
pomilor fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice / industriale, farmaceutice
Sere, solarii, rasadnite
Pasuni, fanete
Pepiniera pomicola, pepiniera viticola
Plantatie de hamei si duzi
Ferma pentru cresterea animalelor, pasunat
Depozitare a produselor agricole
Statiune de cercetare agricola
Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare
Drumuri de exploatare agricola
Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole
Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte)
Spatii cazare pentru elevi de pe langa liceele agricole
e Centru/ pol/ parc de cercetare, de inovare, tehnologic, agricol
Functiuni de locuire si complementare locuirii
¢ Locuinte unifamiliale de tip individual, cuplat sau ingiruit
e Locuinte colective
e echipamente publice specifice zonei rezidentiale - servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior); institutii si servicii publice, scuaruri publice, locuri de
joaca, spatii verzi, facilitati comunitare (servicii sociale, ingrijire persoane varstnice,etc);
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parcaje publice supraterane multietajate, subterane

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

culte, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor

echipamente edilitare

agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

spatii publice, pietonale, spatii verzi

dotari sportive si de agremenet

Pagina 151 din 159



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ( R.L.U.)
+4ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT”
Etapa — varianta preliminara ( varianta initiala — ianuarie 2025 )

Anexanr.9
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Constructii administrative

e Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor
fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a
cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute
cu locurile de parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

e Constructile administrative cuprinse in anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13
vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-
se in vedere separarea de circulatia publica.

Constructii financiar-bancare

e Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

e Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

e Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
o In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cult

e Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

Constructii de cultura
e Pentru toate categorile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile

separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
¢ In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
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- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

Constructii de invatamant

¢ Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

e Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

Constructii de sanatate

e Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
e Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si
a ll-a vor fi realizate prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
o Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.
e Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Constructii si amenajari sportive

e Pentru toate categorile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi $i personalul tehnic de intretinere.
o in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonala;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
- alei carosabile de serviciu gi intretinere de minimum 6 m latime.

Constructii si amenajari de agrement

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu gi de intretinere.

Constructii de turism

e Pentru constructile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal i acces tehnic de intretinere.
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e Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire gi suprafete pentru manevre de intoarcere.

e Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Constructii de locuinte

¢ Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25
m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

e Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m
latime;
- cele cu o lungime de 30 m péana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.
¢ Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

Toate categoriile de constructii

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

e In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa nr. 10
REGLEMENTARI PENTRU AMENAJAREA S| UTILIZAREA SPATIULUI PUBLIC
Amenajarea spatiului public

Infiintarea, reabilitarea $i modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate, ce vor viza intreaga problematica, functie de destinatia si
caracterul acestora, ca si de situatia locala specifica. Tema de proiectare si proiectele vor fi
avizate de CTATU, iar in cazul zonelor construite protejate, si de catre DJCCPCN Buzau. In
cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor etc), se va urmari dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, ca si
reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor gi a parcarii, organizarea mobilierului urban
si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor lua in considerare / vor aplica profilele transversale
reglementate in Anexa 11. In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda in
integralitatea sa. Pentru interventii ce implica organizarea / reorganizarea / restructurarea
acestora se vor intocmi PUD. Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui
standard local, structurat pe zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin care
se va reglementa, pentru situatiile comune, utilizarea de:

(a) detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice orasului

(b) tipuri de materiale (natura, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

(c) tipuri / seturi de mobilier urban

(d) sisteme si seturi de corpuri de iluminat

(e) seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

(f) seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje)
(9) specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de dispunere a
acestora

Utilizarea comerciala permanenta

Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc

Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de infiintare,
reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea
necesara sigurantei traficului

(b) sa se incadreze in categoria constructiilor provizorii (sa nu aiba fundatii, sa fie costruite
ca obiecte independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca atare)

(c) sa aiba o suprafata construita de maximum 6 mp

(d) sa fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea urbana, alaturi
de mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor proiecte tipizate pentru intregul
oras / zona)

(e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electrica,
apa sau canalizare).

Publicitatea comerciald se va amplasa cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.
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(b) s& nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, s& nu obtureze semnele si
indicatoarele de circulatie, sa nu intre in concurenta cu acestea. Elemente publicitare nu pot
fi dispuse la distante mai mici de 50 m de intersectii si inaintea indicatoarelor de circulatie.
(c) sa se utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip "cutie",
suprafata maxima de 1,5mp.

(d) sa se utilizeze, de regula, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare
urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe cele aferente
transportului public (statii de transport in comun etc), fiind integrate designului acestora. Ca
regula generala, se va evita amplasarea unor panouri publicitare independente.

(e) sa nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitena.

(f) sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urband, sa nu obtureze
perceperea cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje
etc).

(g) nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport
pentru cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

(h) elementele publicitare de tip "banner", "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse
terasversal peste strazi, ca si orice alte forme de publicitate comerciala temporara sunt
interzise.

(i) e interzisa amplasarea oricaror elemente publicitare, vizibile din spatiul public, pe
parcelele adiacente

(j) In zonele istorice publicitatea comerciala este interzisa, cu exceptia celei amplasate pe
panourile special destinate acesteia din cadrul statiilor transportului public de calatori.

Utilizarea comerciala temporara

Terase sezoniere pe domeniul public

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de regula, in cadrul
proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi
amplasate si prin autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea
necesara sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor
vor fi de 2, 3 sau 4 fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.

(b) sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o distanta
de maximum 10 m de acestea.

(c) sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare
functionarii teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara podiumuri) si sa
fie stréns in afara orarului de functionare.

(e) sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc).

(f) sa nu se dispuna imprejmuiri de nici un fel.

(g) setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual,
materiale textile.

(h) umbrelele sa fie de culoare deschisa, uni, fara insemne publicitare de nici un fel.

(i) sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video

etc.
(j) sezonul gi orarul de functionare etc sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local
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Comert ocazional

Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:

(a) spatiile urbane detinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale
Primariei municipiului R&mnicu Sarat

(b) chiogcurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului

(c) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electrica,
apa sau canalizare)

(d) designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru
evenimentul respectiv

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

Aprovizionare

Aprovizionarea de orice tip, care implica oprirea / stationarea autovehiculelor de transport pe
domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrald a municipiului, pe artere
utilizate de transportul in comun si pe cele cu trafic auto sau pietonal intens, se va face dupa un
orar stabilit i in conditiile impuse prin Hotarare a Consiliului Local.

Utilizarea necomerciala a spatiului public

Infrastructura publicé (edilitara, de transport public etc)

(a) infrastructura edilitara se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, tubulatura etc)

(b) pe spatiile publice importante (zona centrala a municipiului, artere utilizate de transportul
in comun si cele cu trafic auto sau pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte
de racord si distributie, de transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate
in cladirile pe care le deservesc.

(c) in cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu
conditia sa nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin ingustarea locala a
trotuarelor, pistelor de biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi
sau cu alta folosinta.

(d) stélpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutiera, nu vor putea fi
utilizati pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente
publicitare de tip comercial etc.

(e) statiile de transport public se vor amplasa, de regula, in cadrul proiectelor complexe de
infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin
autorizare directa, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sa nu
afecteze prin pozitie gi functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3
sau 4 fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.
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Publicitate necomerciala

Publicitatea necomerciala vizeaza popularizarea unor evenimente importante pentru
comunitate (culturale - festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice, targuri etc, sociale -
congrese, intruniri, campanii electorale etc) Publicitatea necomerciala e admisa pe tot teritoriul
municipiului gi se va aproba prin HCL, cu urmatoarele conditionari:

(a) elementele publicitare ("mash-uri", "banner-e" steaguri, panouri etc) se vor dispune pe
perioade determinate, ce nu vor depasi momentul incetarii evenimentului pe care 1l
popularizeaza

(b) stélpii de iluminat si cei aferenti transportului public pot fi utilizati ca suport pentru
publicitate necomerciala, campanii pozitive de interes general etc, daca acestia dispun de
suporturi dedicate, pe care sa se poata amplasa elementele publicitare (steaguri, panouri).
Acestea se vor dispune in serii, de-a lungul intregii lungimi sau a unui segment al unei / unor
artere de circulatie.

Evenimente in spatii publice

Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de sarbatori,
specializate), concerte, proiectii de filme, intruniri, meetinguri si demonstratii publice, alte
activitati de tip necomercial organizate de institutii publice sau private, sunt admise cu
urmatoarele conditii:

(a) sa fie autorizate si sa se desfagsoare conform legislatiei in vigoare

(b) sa dispuna de un plan de organizare operationald si spatiala aprobat de Primaria
municipiului, prin care sa se reglementeze detaliat conditiile concrete de desfagurare ale
evenimentului, ca si modalitatea de amenajare temporara a spatiului public - tipurile i
dispunerea mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie
etc), a mobilierului, publicitatii etc.

(c) sa nu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.

(d) sa existe posibilitatea de racordare la utilitdtile necesare (energie electrica, apa,
canalizare)

(e) publicitatea comerciala temporara sa vizeze direct si exclusiv sponsorii evenimentului, al
caror aport financiar sa fie evidentiat in bugetul manifestarii, aprobat de Primaria
municipiului.

Requli privind amplasarea panourilor solare in spatiul pubic

(a) sunt permise dispunerea pe terase, acoperiguri, calcane ale cladirilor
(b) nu sunt permise dispunerea panourilor solare pe cladirile monument si pe fatadele
vitrate.

VITRINE

(a) ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design
de buna calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna
calitate, indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel, aluminiu, sticla
structurala etc).

(b) in golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatada e inadecvata datorita caracteristicilor arhitecturale.
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(c) la cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmari conservarea /
refacerea unitatii expresiei arhitecturale.

(d) sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

(e) amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior
sau interior, e interzisa.

(f) vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E interzisa folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in
iluminarea vitrinelor.

(9) pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a marfurilor, mobile / provizorii pe
fatade, pe porti sau in fata cladirilor este interzisa.

(h) vitrinele aferente serviciilor funerare de orice natura (firme de pompe funebre, comert cu
produse si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane translucide iar
usile de acces vor fi astfel realizate incat vederea in interior din spatiul public sa fie complet
impiedicata. Expunerea oricaror elemente - obiecte, materiale, coroane etc, legate de
specificul acestor activitati e interzisa. Manevrarea acestora se va face exclusiv in locuri
inchise - incaperi, ganguri, incinte, fara posibilitatea de a fi observate din spatiul public, de
catre colocatari sau de pe parcelele invecinate.

(i) documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde Th mod obligatoriu
intreaga fatada a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente
(arhitecturale, firme, inscriptii, firide de brangsament la utilitati etc)

(j) in zonele construite protejate autorizarea lucrarilor de refacere a fatadelor se va face cu
Avizul DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BUZAU, care poate impune
restrictionari suplimentare, determinate de caracteristicile concrete ale arhitecturii imobilelor.
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