ROMANIA j
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala
(constructii locuinte individuale- strada Oltului nr.19 , respectiv constructii
noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr.2)
cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, Intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 28.08.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.46063/14.08.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.46163/18.08.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local,
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr.163/24.07.2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte —proprietate personala (constructii locuinte individuale- strada Oltului
nr.19 , respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii —
strada Rimnei nr.2) cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG,
PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la



art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4) - alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare : «(4) Vanzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile apartindand unitatilor administrativ-teritoriale se
aprobd prin hotdardre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului,
dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdardare a autoritatilor
deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.38685/09.07.2025 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32726 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32726 si raportul de evaluare
nr.106/07.06.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.33161/12.06.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.35163 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 35163 si raportul de evaluare
nr.105/07.06.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.33159/12.06.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatul de urbanism nr.47/14.04.2025;

-certificatul de urbanism nr.48/14.04.2025;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.22529/16.04.2025 si
nr.22523/16.04.2025 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.45475/12.08.2025 al Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- Informarile nr.37582/03.07.2025 si nr.37564/03.07.2025 ale Comisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;



- Informarea nr.39573/14.07.2025 a Compartimentului Spatiu Locativ si a
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni privind
situatia patrimoniala a imobilului —teren situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Rimnei nr.2 (fost nr.4), judetul Buzau;

-prevederile Legii nr.141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare cu referire la
cota standard ce se aplica asupra bazei de impozitare pentru operatiunile
impozabile care nu sunt supuse cotei reduse, aceasta fiind 21%;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

-prevederile HCL nr.170/24.07.2025 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile august 2025-octombrie
2025 ;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala (constructii
locuinte individuale- strada Oltului nr.19, respectiv constructii noi de locuinte
sau functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr.2) cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunurile
imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, pret minim stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.106/07.06.2025 inregistrat la  Primaria Rm.Sarat sub
nr.33161/12.06.2025 si nr.105/06.07.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.33159/12.06.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra bunurilor imobile -terenuri



identificate in Anexa nr.1, este de 83.035 lei fara TVA, respectiv 31.994 lei fara
TVA, rapoarte aprobate prin HCL nr. 163/24.07.2025.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu
destinatia de construire locuinte —proprietate personala (constructii locuinte
individuale- strada Oltului nr.19 , respectiv constructii noi de locuinte sau
functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr.2), cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, conform Anexei nr.3 (Instructiuni pentru ofertanti).

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.l, cu destinatia de
construire locuinte —proprietate personala (constructii locuinte individuale- strada
Oltului nr.19 , respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni complementare
locuirii — strada Rimnei nr.2), cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform Anexei nr.4 (Caiet de
sarcini).

Art.6. Se aproba formularele aferente procedurii de vanzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile —terenuri prevazute in Anexa nr.1, respectiv formular
cerere de participare persoane fizice, formular cerere de participare persoane
juridice, formular declaratie pe propria raspundere, formular declaratie
indeplinire conditii de participare si eligibilitate la licitatie, conform anexelor nr.5.
nr.6, nr.7 si nr.8.

Art.7. Anexele nr.l, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5, nr.6, nr.7 si nr.8 fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, fiind stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.9. (1) Vanzarea bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1 ce
fac obiectul prezentei hotarari se va finaliza prin incheierea de acte in forma
autentica.

(2) Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractelor de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractele de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.11. In urma perfectarii contractelor de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin



Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.13. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastad hotaradre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.08.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de gedinta, Avizat,
Domnul consilier Adam Gheorghe Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 28.08.2025
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Nr. 46.063/14.08.2025

REFERAT DE APROEBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor
bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-proprietate
personala (constructii locuinte individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv
constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii - strada Rimnei
nr. 2), cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ s5i functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privata terenuri pe care se pot
edifica constructii  cu destinajfia de construire locuinte -~  proprietate
personala/functiuni complementare locuirii i spatii de productie si/sau prestari
servicii, conform regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul
Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
sl prin Incasarea de impozite si taxe, precum si imbunatitirea aspectului urban al
zonel.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse In temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,

respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
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abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile in cauza sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot In
parte.

Amplasamentul, suprafata si pretfurile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (Lista cu elementele
caracteristice).

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sirat va incasa integral pretul
de vanzare stabilit in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art.
334-346 din O0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in
parte, precum si in conditiile prevederilor Legii nr.-ul 141/2025 - privind unele masuri
fiscal-bugetare, referitoare la cota standard ce se aplica asupra bazei de impozitare
pentru operatiunile impozabile care nu sunt scutite de taxa sau care nu sunt supuse
cotei redue, iar nivelul acesteia este de 21%.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata in cuantum de 21%.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in
rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de
evaluare.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea vanzarii bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiel publice se
realizeazd de céatre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, initiez
proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile (terenuri) cu destinatia - terenuri de construire locuinte — proprietate
personala (constructii locuinte individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii
noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii — strada Rimnei nr. 2), cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu
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Sarat si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de
sarcini si formulare).

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte - proprietate personald (constructii locuinte
individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii — strada Rimnei nr. 2), cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, precum si a anexelor
aferente - documentatie de atribuire (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si
formulare), in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin
Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. c)

coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiulu@ﬁfﬁi icu Sarat,

Cirjan Sorin/ a,}emt‘:!.ﬁ\
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Nr.46.163/18.08.2025 Aprob Prim [,
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RAPORT DE SPECIALITATE ‘
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin lmntat&&;l;l:: or bunuri

imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinfe - proprietate ala (constructii
locuinte individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii - strada Rimnei nr. 2), cu respectarea reglementirilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicn Sarat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Municipiul Rdmnicu Sarat detine In proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinfe proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in atragerea de
fonduri catre bugetul local atit prin valoarea de vénzare a imobilelor, cit si prin incasarea de
impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tinand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local nr.-ul. 202/30.07.2020 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, precum si ale H.C.L. nr-ul 163/24.07.2025 - privind
aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia
de construire locuinte - proprietate personald (constructii locuinte individuale-strada Oltului nr.
19, respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr. 2),
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, in conformitate cu
prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (4)-(6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

' (1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art, 311(...).

(4) Vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdatilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, fird TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administragiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”



Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu Sarat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informarilor nr.-ul 37.564/03.07.2025 si nr. 37.582/03.07.2025 - emise de Comisia municipala
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat si Comisia internd pentru analiza notificdrilor formulate in temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului RAmnicu Sarat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitaiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeaza a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitdtii Ramnicu Sarat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
mentiunilor Proceselor verbale de constatare la fata locului - emise de institutia Arhitectului-Sef al
Municipiului Rdmnicu Sarat - nr.-ul 22.523/16.04.2025 si nr.-ul 22.529/16.04.2025, a mentiunilor
Certificatelor de urbanism nr.-ul: 47/14.04.2025 si nr.-ul: 48/14.04.2025, a extraselor de carte
funciard pentru informare nr: 108126/09.07.2025 si nr. 108117/09.07.2025, precum si a
informarii comune nr. 39.573/14.07.2025 - emisa de Compartiment Spafiu Locativ si
Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Ramnicu Sarat.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul R@mnicu Sarat va Incasa integral pretul de vanzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si in conditiile prevederilor Legii nr.-ul 141/2025 - privind unele
masuri fiscal-bugetare, referitoare la cota standard ce se aplica asupra bazei de impozitare pentru
operatiunile impozabile care nu sunt scutite de tax3d sau care nu sunt supuse cotei redue, iar nivelul
acesteia este de 21%.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Méndricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea adaugata in cuantum de
21%, astfel:

Nr Amplasamentul si elementele caracteristice SUP"“f"?’-'f V_“”ﬂ“'_" € Nr. Raport de
S pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului imobil evaluare
pentru vinzare prin licitatie publicd
(mp) fara TvAa
1 Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera 300 83.035 lei fars  33.161/12.06.2025
‘ il Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, TVA
: identificat cu numér cadastral 32726
Mun. RAdmnicu Sarat, , str. Rimnei nr. 2, 117 31.994 lei fara 33.159/12.06.2025
identificat cu numar cadastral 35163. TVA

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul cd preturile minime de pornire

ale licitatiei sunt mai mari decat valoarea de inventar ale fiecaruia dintre aceste terenuri In

2



conformitate cu Referatul privind stabilirea prefului minim de vinzare nr.-ul. 45.475/12.08.2025 -
intocmit de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sirat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald (constructii locuinte individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii
noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr. 2), cu respectarea
reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat. Totodatd, supunem spre
competenta aprobare:

- Instructiunilor pentru ofertanti (Anexa nr. 3)

- Caietului de sarcini (Anexa nr. 4);

- Formular cerere de participare persoane fizice (Anexa nr. 5);

- Formular cerere de participare persoane juridice (Anexa nr. 6);

- Formular declaratie pe propria raspundere (Anexa nr. 7);

- Formular declaratie indeplinire conditii de participare la licitatie (Anexa 8).

f ¢
Directia ET:nm ié

Director executiviTablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela [\ Utilitare,

Cons. sup. Corbu Degebal-lulian

i

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vinzari, Compartiment Contencios hdmil:}s.l:Ttiv i Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. jr. Pruteanu Sabipa-Elena
Cons. asistent l\{usu Petru



ANEXANr. 1

la H.C.L. nr. /

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vinarea prin

licitatie publica
Nr Amplasamentul si elementele caracteristice .S'u;‘a rofa 4 Valoare imobil Valoare imobil
T Bl ; g terenului
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
crt. 5 Sl e i
pentru vianzare prin licitatie publica
(mp) fara TVA cu TVA
Mun. Rimnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera 83.035 lei fara 100.472 35 lei
Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, 300 TVA ":u IV A
identificat cu numar cadastral 32726
Mun. RAmnicu Sarat, str. Ramnei nr. 2, 117 .31.99’-[!‘#\{1'31‘\1 fa 38.712,74 lei
identificat cu numér cadastral 35163 cu TVA
Presedinte de sedinta, Secretar general,



ANEXA Nr. 2

la H.C.L. nr. /

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanzarea prin licitatie publicd
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Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Anexa nr, 3 la HCL nr.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinfe - proprietate personala (constructii locuinte
individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii noi de locuinte sau
functiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr. 2), cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

A, DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Ramnicu Sirat, strada Nicolae Bilcescu, numarul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publicd prin depunerea ofertelor la sediul autoritatii contractante in plicuri sigilate,
conform prevederilor art. 336 alin (3) la 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ.

C. DATA SI ORA ORGANIZARII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR $§I DE
SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice nainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII SI PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Obiectul vinzirii il constituie - bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinfe
- proprietate personald (constructii locuinte individuale-strada Oltului nr. 19, respectiv constructii
noi de locuinte sau funcfiuni complementare locuirii - strada Rimnei nr. 2), cu respectarea
reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, astfel:



Suprafata

Amplasamentul si elementele caracteristice Valoare imobil Valoare imobil

r pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenuli
crt. 5 5 G
pentru vanzare prin licitatie publica
{mp) fara TVA cu TVA
“Nd Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera 83.035 lei fara :
100.472,35 lei
ot .ﬂ% Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, 300 TVA cu TVA
ks | identificat cu numar cadastral 32726
b Mun. Rdmnicu Sarat, str. Ramnei nr. 2, 117 31'99.;1,'\}31 iarg 38.712,74 lei
identificat cu numar cadastral 35163 cu TVA

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publicd organizati pentru vanzarea unor imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementdrilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat, potentialii cumparatori vor depune documentatia
de participare la registratura Primariei Municipiului Rimnicu Sarat, cel mai tarziu cu o zi inainte de
ziua fixata pentru desfasurarea licitatiei publice.

Documentatia se depune n 2 plicuri inchise sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificiri - FORMULAR CERERE DE PARTICIPARE P.J./P.F,;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante - FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND INDEPLINIREA
CONDITIILOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;

c) acte doveditoare privind intrarea fn posesia caietului de sarcini - chitan{d achitare contravaloare
Caiet de sarcini;

d) dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii
caietului de sarcini - chitanta/0.P,;

e) Imputernicirea sau procura in forma autenticd acordatd persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;

f) documentele care certificd identitatea si calitatea ofertantului - copie C.I. B.I./imputernicire in
vederea reprezentdrii intereselor persoanei juridice in procedura de licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa intr-un
singur exemplar stabilit de citre autoritatea contractantd si prevazut in anuntul de licitatie.
Exemplarul ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana juridici romana
— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;



dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului si la
bugetul local;

declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte ca persoana juridica nu se afla in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

declaratie pe proprie rispundere din care sd rezulte cd persoana juridicd nu a fost
desemnati céstigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani §i nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoana juridica straina

actul de inmatriculare a societdtii comerciale straine;

declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci persoana juridicd nu se afla in
stare de insolventa, faliment sau lichidare;

declaratie pe proprie rispundere din care sd rezulte cd persoana juridicd nu a fost
desemnati céstigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoane fizice

copie de pe actul de identitate;

dovada din care sa rezulte ¢ nu are debite la bugetul local;

declaratie pe proprie riaspundere din care sd rezulte ci persoana fizica nu a fost
desemnati céstigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

F. TAXE $I GARANTII

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA, pentru
fiecare imobil-teren in parte :

Nr
crt.

Amplasamentul 5i elementele caracteristice Suprafata Valoare imobil Taxd garantie de
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului participare
pentru vanzare prin licitatie publica

(mp) fira TVA la pret fara TVA
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Extindere Bariera 83.035 lei fara 4.151,75 lei
Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, 300 TVA
identificat cu numaér cadastral 32726
AL gxo e el A2 31.994 lei fara 1599,7 lei
Mun. RAmnicu Sarat, str. Ramnei nr. 2, 117 TVA

identificat cu numar cadastral 35163

lsi se depune in urmitoarele forme;

virament bancar, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Ramnicu Sérat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat.

la Casieria Primariei municipiului R&mnicu Sirat, pentru sumele ce nu depasesc 5000
lei.

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului
selectat pentru Incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitarii integrale a
pretului terenului sau, la cererea acestuia, va putea fi considerata plata partiala a pretului.
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Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semna
contractul de vdnzare-cumpéirare in conditiile previzute in oferta finald conduce la pierderea
garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei se plateste la casieria Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat.

Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se plateste la casieria Primdriei Municipiului
Ramnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pret cea
mai mare.

H. CONDITII DE ELIGIBILITATE $1 DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

I. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

ETAPA DE TRANSPARENTA
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre

autoritatea contractant si trebuie si cuprinda cel pugin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, In special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii 5i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de

data-limita pentru depunerea ofertelor.
Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare n acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

In cazul previzut b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul F.

Autoritatea contractantd are obligatia s3 asigure obfinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare In acest sens.

In cazul previzut la lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasci 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de cdtre autoritatea contractanti a perioadei indicate  s3 nu conducad la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucridtoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdgeascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite riaspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtfinut, in conditiile prezentei sectfiuni,
documentatia de atribuire, luAind mdasuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut anterior, acesta din
urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile, pentru fiecare teren in parte.

REGULI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusd Intr-un numair de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta
si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
Interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limiti pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rimini confidential padna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de conginutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de cdtre
toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior .

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile mentionate, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile- pentru fiecare teren in parte, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze
procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederilor statuate de 0.U.G. nr.-ul
57/2019.

PROTECTIA DATELOR
Firi a aduce atingere celorlalte prevederi enuntate, autoritatea contractanta are obligafia de a
asigura protejarea acelor informatii care {i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor In cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazid o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozifie a primarului
sau, dupi caz, a presedintelui consiliului judetean, care adopta decizii in mod autonom i numai pe
baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pref;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
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¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile previzute anterior este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depageascad 100%.

Autoritatea contractanta trebuie s3 {ini seama de toate criteriile previzute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor antementionate.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligafia de a stabili oferta cAastigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de cdtre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspund3 la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta conditiile avute in vedere la intocmirea ofertei si depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doui oferte si intruneasca conditiile mentionate. In caz contrar,
autoritatea contractanti va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
mentionate anterior. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigdtoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertad a fost declarata cagtigatoare;
f) pretul contractului;
g) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;
i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicirii mentionate, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul /ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tot in cadrul acestei comuniciri, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarati castigidtoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute.

In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sd conduca, la rdndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din acelagi act normativ.

Incilcarea prevederilor prezentelor instructiuni si a caietului de sarcini privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulrii, atat incetarea obligatiilor pe



care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturda sa asigure transmiterea dreptului de
proprietate asupra bunului supus vanzarii prin licitatie.
Contractul se incheie in form3a scrisda autentificatd In cadrul unui birou notarial, sub
sancfiunea nulitatii.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut pentru comunicarea rezultatului procedurii de licitatie catre ofertanti poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese mentionate se stabilesc de cdtre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afld sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forfd majora sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cistigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia mentionati, nu existi o ofertd clasatd pe locul doi admisibila,
licitatia se anuleaza.

J. ANEXE

- Formular cerere pentru persoane fizice;

- Formular cerere pentru persoane juridice.

- Formular declaratie pe propria raspundere.

- Formular privind indeplinirea conditiilor de participare.
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Anexa nr. 4 la HCL nr.

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de
construire locuinte - proprietate personali (constructii locuinte individuale-strada Oltului
nr. 19, respectiv constructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii - strada
Rimnei nr. 2), cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

1. DATELE DE IDENTIFICAR RIETARULUI

Municipiul Rimnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, numarul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin,

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vinzarii il constituie a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire
locuinte - proprietate personali, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, dupa cum urmeaza:

Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafat ﬂ Valoare imobil Valoare imobil
Nr ; 5 terenului
rb pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
i pentruvdnzare prin licitatie publicd
(mp) fdrd TVA cu TVA
Mun. Ridmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera 83.035 lei fara 10047235 o
Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, 300 TVA éu 'I‘\'!A
identificat cu numar cadastral 32726
Mun. RAmnicu Sarat, str. RAmnei nr. 2, 117 31'99,?\}? G 38.712,74 lei
identificat cu numar cadastral 35163 cu TVA




3. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL VANZARII

Destinatia imobilelor supuse vanzarii este stabilita prin P.U.G., P.U.D. sau P.U.Z. si functiunile
permise ale zonei.

4, OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Motive de ordin economic si financiar

Vanzarea imobilelor mentionate constituie o sursd de venituri pentru bugetul local, prin
incasarea contravalorii acestora stabilitd prin licitatie publicd. De asemenea, va genera venituri prin
plata impozitelor si taxelor locale.

Motive de ordin social

a. administrarea eficienti a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sarat, cat si atragerea
de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului fiecirui imobil in parte, acestea fiind in prezent neutilizate;

c. sistematizarea armonioas3d a zonei, precum si crearea de functiuni care sd satisfaca
cerintele populatiei;

d. imbunatagirea aspectului architectural al zonei;

e. crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada executdrii lucrdrilor de rebilitare,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii, pentru o dezvoltare durabila.

Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.

Cumpiritorii au obligatia si respecte 0.U.G, nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobati cu modificadri de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea si functionarea ulterioard a constructiilor - cu destinatia de
locuingd se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protecfia factorilor de mediu,
cumpdardtorul avind obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfisura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

5. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru fiecare imobil in parte este expus, astfel:

yp Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata Valoare Nr. Raport de
cpy,  bentru bunurile imobile (terenuri) propuse ~ terenului imobil evaluare
pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA
" Mun. Ramnicu Sdrat, Cartier Extindere Bariera 300 83.035 lei fard  33.161/12.06.2025
' Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, TVA
identificat cu numAr cadastral 32726
Mun. RAmnicu Sarat, , str. Rimnei nr. 2, 117 31.994 lei fara 33.159/12.06.2025
identificat cu numar cadastral 35163. TVA

Pretul este propus in baza analizei rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
AN.E.V.AR. - Mandricel Mihai Enigel, |la care se va calcula T.V.A..



6. MODALITATI DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE SI CONDITII DE
TULUI

Pretul de vdnzare pentru fiecare imobil in parte, la care se va adudga TVA, va fi achitat
integral si poate fi platit In urmatoarele forme:
- virament, prin ordin de platd, in contul Primdriei Municipiului Ramnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Rimnicu Sarat;

Incheierea contractului de vinzare-cumpdrare se face in form3 autentificatd notariald si nu
poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti a rezultatului procedurii
de atribuire, sub sanctiunea platii de daune interese de catre partea aflata in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru transcrierea
imobilului in Cartea Funciari, cad in sarcina cumpératorului.

7. CLAUZE JURIDICE SI FINANCIARE

Cumparatorul este obligat sd respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeaza a se
incheia in forma autentica.

8. CONDITI

Cumparitorul este obligat sa respecte reglementarile urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei.

Imobilele propuse spre vidnzare respectd conditiile de ordin juridic, tehnic si economic
aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau clddiri) aflate in domeniul privat al Municipiului R&mnicu Sarat.

La momentul publicdrii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de urbanism pentru
informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementirile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare se vor nota in Cartea funciara
la foaia de sarcini pentru o durata de 10 ani.

9. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 300 lei pentru fiecare imobil si poate fi achitata in
numerar la casieria Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fird TVA pentru fiecare imobil in
parte si se evidentiazd dupd cum urmeaza :

Nr Amplasamentul 5i elementele caracteristice Suprafata Valoare imobil Taxd garantie de
crt. pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului participare
pentru vanzare prin licitatie publicd

(mp) fara TVA la pret fara TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera 83.035 lei fara 4.151,75 lei
Focsani, parcela 11, str. Oltului nr. 19, 300 TVA
identificat cu numar cadastral 32726
A ) 5 ; 31.994 lei fara 1599,7 lei
Mun. Radmnicu Sarat, str. Rmnei nr. 2, 117 TVA

identificat cu numér cadastral 35163

Garantia de participare se va achita si ulterior se va depune prin :



- virament, prin ordin de plati, in contul Primiriei Municipiului Ramnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;
- la Casieria Primariei municipiului RAmnicu Sarat, pentru sumele ce nu depasesc 5000
lei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daci licitatorul isi retrage oferta dupa momentul deschiderii sedintei de licitatie;
b) Tn cazul licitatorului castigitor, in situatia revocirii ofertei finale, ori in cazul refuzului
acestuia de a semna contractul de vinzare-cumparare in conditiile prevazute in oferta finala.
Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare dupa data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora.

10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 Perioada de valabilitate a ofertei

Se stabileste din momentul deschiderii sedintei de licitatie si pAna in momentul incheierii
contractului de vdnzare-cumpdarare si nu poate depdsi 20 zile calendaristice de la data comunicarii
catre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10.2 Conditii de retragere a ofertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fara nicio penalizare, daca retragerea
se face pana in momentul deschiderii sedintei de licitatie.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.

10.3 Conditii de respingere a ofertei

a) cind pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cand nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare gi prefului caietului de
sarcini;

¢) cdnd documentele de participare se depun dupd termenul de inchidere a depunerii
acestora.

d) Tn situatia in care nu se respecti prevederile din Instructiunile pentru ofertanti (Anexa ....
la H.C.L. nr.-ul / Jreferitoare la Regulile privind oferta.

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE DE 30 LEI PENTRU FIECARE IMOBIL iN PARTE SI
SE ACHITA LA CASIERIA PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



Anexanr. 51a H.C.L. OFcccicieaens

DOMNULE PRIMAR
Subsemnatul \ CNP
, posesor al B.L/C.l. seria 5 Tk , domiciliat in
localitatea , strada . nr. .
bl. , ap. . judetul , va rog sa-mi aprobati participarea la licitatia
publica din datade . .2025, ora __ :00, in vederea cumpdrarii imobilului situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, strada _ , .
Anexez prezentei:
1. O.P. nr din data , reprezentand dovada privind
depunerea garantiei de participare;
2. Chitanta/dovada platii nr. din data , reprezentand
dovada privind achitérii taxei de participare;
3. Chitanta/dovada platii nr. __ din data , reprezentand
dovada privind achitarea caietului de sarcini;
4. Copie B.1/C.I seria , nr. :
5. Cerlificat de atestare fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local;
6. Declarafie pe proprie raspundere nr. _din data din care si

rezulte ¢i nu a fost desemnat céstigator la o licitajie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.

DATA:

Semnatura,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 6 la H.C.L. nr.iieiiieas

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa ; Cul

o , cu sediul social in localitatea ., strada
, I i Bl s oape oy judenl — ;

reprezentata prin in calitate de

. va rog sa-mi aprobati parliciparea la licitalia publica din data de

. .2025, ora _ :00, in vederea cumpdrarii imobilului nr. din  cartier

(strada , Ir. ).

Anexez prezentei:

1.

O.P. nor. ~din data . reprezentind dovada privind depunerea
garaniiei de participare;
Chitanta/dovada platii nr. din data . reprezentdnd dovada
privind achitarii taxei de participare;
Chitanta/dovada platii nr. din data . reprezentdnd dovada
privind achitarea caietului de sarcini;
Imputernicirea sau procura in forma autentica nr. din data acordata
persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, dacd este cazul;
Copie B.1/C.I seria . TIr, a reprezentantului legal;
Copie a certificatului de mmatriculare nr. din data eliberat de
Oficiul Registrului Comerfului;
Copie a actului constitutiv nr. din data . inclusiv toate actele
aditionale relevante;
Copie a certificarului de inregistrare fiscala nr. din data _ 3
Certificar de atestare fiscala nr. din data __ privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului;

. Certificar de atestare fiscala nr. din data __ privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local;

. Declarafia pe proprie raspundere a reprezentantului legal nr. __din data

din care s rezulte cd persoana juridica nu se afla in reorganizare judiciard sau

faliment;

. Declarafie pe proprie rdspundere nr, din data din care sa rezulte ca

nu a fost desemnal castigitor la o licitajie publica anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani $1 nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpé proprie.

. DATA:

Reprezentant legal.

Semnatura si stampila.

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 7 1a H.C.L. DT coorvrrressssssrerssssssrsnsess

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul . eNeoo .
posesor al BJA/CL  seria . . domiciliat  in localitatea
o o , strada i . bl . ap
__» Judetul , raportat la participarea la licitatia publica din data de __ . .2025,
ora 00, in vederea cumpardrii imobilului situat n Municipiul Rémnicu Sarat, strada

. T, . declar pe peropria rispundere ¢i nu am mai fost desemnat cdstigtor la o

licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si

nu am incheiat contractul/nu am platit preful din culpa proprie.

DATA:

Semnatura,




Anexa nr. 8 la H.C.L. nr

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul , CNP ;
posesor al B.I/CI seria . nn , domiciliat in localitatea
. strada , nr. , bl ap.

. Jjudetul 5 in calitate de repezentant legal al sC

. (dacd este cazul), raportat la participarea la licitafia

publica din datade . 2025, 0ra ___ :00, in vederea cumparéarii imobilului situat in Municipiul Rdmnicu

Sirat, strada . Or. ., declar pe propria rdspundere cd indeplinesc condifiile de

participare si eligibilitate, respectiv:
a) am platit/societatea pe care o reprezint are toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de partlicipare;

b) am depus/socictatea pe care o reprezint a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,
impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia
de atribuire;

¢) am indeplinite/societatea pe care o reprezint are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata
a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local:

d) nu sunt/societatea pe care o reprezint nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

DATA:

Semnitura.
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT iz
Rimnicu- ; 3 i Fax: 0238561947

Web: www,.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rm t@priiGariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Nr. 45199/11.08.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii d-nului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 45199 din data
11.08.2025, domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.I.
seria ZB, nr. 091000, avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesta
urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau,avand CUI 2406871, detine imobil-teren intravilan, in suprafata masurata de 117
m.p., situat in Str. Ramnei, Nr. 2, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, judetul Buzau si figureaza in evidentele compartimentului nostru cu creante bugetare
de plata, conform evidentelor existente la data intocmirii.

p——

Nr.crt. | Denumirea creantei Curent | Ramasita Dobanzi Penalitati Codul
bugetare intarziere venitului
0 1 2 3 4 5 6 |

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Termenul de valabilitate 10.09.2025

o o P i _
CONDUCATORUL OR A%ﬂl %AL INTOCMIT
CIRJAN SORIN EnTikE: TANISLAYV MONICA

l
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ‘o mest

Str. N.Balcescu nr. I, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 45194/11.08.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii Comisiei constituite in baza Disnozitiei Primarului Mun
Ramnicu-Sarat nr. 442/2023, nr. 45194 din data 11.08.2025 si a verificarilor efectuate la
nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesta
urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau, avand CU|l 2406871, detine imobil-teren in suprafata de 300 m.p., situat in Cartier
Extindere Bariera Focsani, str. Oltului, Nr. 19 (Parcela nr. 11) ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, judetul Buzau si figureaza in evidentele
compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea creantei Curent | Ramasita Dobanzi Penalitati Codul
bugetare intarziere venitului
0 1 2 3 4 ] 6 |

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Termenul de valabilitate 10.09.2025

INTOCMIT

CONDUCATORULOR
TANISLAV MQNICA .

CIRJAN BORIN



ROMANIA e

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

Str. N.Bélceseu nr. 1, Remnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www. primariermsarat.ro E-mail: primnarie rmsarat@primariermsarsloro
Nr. Inregisirare ANSPDCP: 20480

NR.39573/14.07.2025

INFORMARE

Prin prezenta precizam faptul ca imobilul-teren cu suprafata de
117 mp, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Ramnei nr. 2 (fost
nr. 4), judetul Buzau, avand numar cadastral 35163, inscris in Cartea
Funciara nr. 35163 Ramnicu Sarat, conform evidentelor
Compartimentului Spatiu Locativ si Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat, nu figureaza
notificat in temeiul Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului sau a actelor normative ulteriore privind
restituirea in natura sau acodarea de despagubiri.

Imobilul-teren mentionat mai sus a fost preluat in patrimoniul
UAT Municipiul Ramnicu Sarat prin protocolul incheiat intre SC
ACVATERM S.A. si Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, inregistrat
sub nr. 2325/30.06.2002, respectiv nr. 4095/03.07.2000.

Compartiment Spatiu Locativ,
Consilier asistent, Ursu Simona
/
Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni,
Consilier asistent, Rosu Petru
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT =~ it

P S T T i I MR T AT e T L . o TS Ll PP e s e A
Str. N.Baleescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561047

Web: wwyy.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 204680 o o _
Comisia constituita in baza Dispozitiel Primarului Municipiului Rm.Sarat nr. 442/20.03.2023

3 T

LTI My S TP eyt s
.

i 3 151 a2 T

PRGN
Primar
Cirjan Sokin Valentin

Nr. 38685/09.07.2025

REFERAT

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a 2 imoﬁ‘\;[é-iiéfléﬁﬂ_,;p; :
privatd a Municipiului Ramnicu Sdrat, situate in Municipiul R&mnicu Sirat: "'""; e
- Strada Oltului, nr. 19, in suprafata de 300 mp, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonei
- Strada Rimnei, nr. 2, in suprafata de 117 mp, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonei

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28. 02.2018, in care:

- la pozitia nr. 1620 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Oltului, nr. 19, judetul Buzau avand
numarul de inventar 1843,

- la pozitia nr. 2015 si Ia pozitia nr. 1893 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate
privata a Municipiului Ramnicu Sarat, situat fn Municipiul Rm. Sarat, strada Ramnei, nr. 2,
judetul Buzau avand numarul de inventar 2346 si 30;

- Cererea nr. 19805/02.04.2025 prin care domnul Bratosin Laurentiu Cristian prezinta intentia de
a cumpara terenul proprietate privati a Municipiului R&mnicu Sarat situat in strada Oltului, nr.
19;

- Cererea nr. 42435/01.08.2025 prin care domnul Rusin George prezinta intentia de a cumpara
terenul proprietate privati a Municipiului Rdmnicu Sirat situat in strada Ramnei, nr, 2;

- prin vanzarea bunurilor imobile se vor realiza atragerea de fonduri cdtre bugetul local atat prin
valoarea de véanzare a imobilelor, cat si prin ncasarea de impozite si taxe, precum si
imbunatatirea aspectului urban al zonei;



Luand in considerare:

- Procesele verbale de constatare ia fata locului nr. 22529/16.04.2025 si 22523/16.04.2025
intocmite de Serviciul Urbanism:
- Raspunsul dat de Cemisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privats si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 37582/03.07.2025 si nr. 37564/03.07.2025;
- Certificatele de urbanism nr. 47/14.04.2025 si nr. 48/14.04,2025;
- Extrasul de Carte Funciara pentru informare, pentru:
o Cartea Funciara numarul 32726 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32726:
© Cartea Funciara numarul 35163 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 35163;
- Referatul nr. 34276/18.06.2025 prin care se stabileste pretul minim de vanzare al imobilelor-
teren proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sdrat, situate in :
- Strada Oltului, nr. 19, in suprafata de 300 mp, judetul Buzau;
- Strada Ramnej, nr. 2, in suprafata de 117 mp, judetul Buzau;
- Certificat de Atestare Fiscala pentru persoane juridice nr. 37760/04.07.2025:
- Certificat de Atestare Fiscala pentru persoane fizice nr, 37764/04.07.2025;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm. Sarat nr.
442/20.03.2023 propune analizarea sl aprobarea stabilirii oportunitétii vanzdrii prin licitatie publicd
a bunurilor imobil-teren, proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sdrat, situate in:

- Strada Oltului, nr. 19, in suprafata de 300 mp, judetul Buzau;

- Strada Ramnei, nr. 2, in suprafata de 117mp, judetul Buzau;

Cu respectarea reglementdrilor urbanistice stahilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei.

Membrii comisiei: Premdipte Comisie:

Corbu Decebal lulian Tablet! Anisoara

Pruteanu Sabina-Elefz

Sfintes Mihaela

Rosu Petru { Intocmit
Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinelz



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiu#ui Ramnicu Sarat¥)
Nr, 2024%din .ol 3025

CERTEE ICAT DE URBANESM
Ne. 47 din  H.04. 5%

In scopul VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726 )

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primear Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul __ Buzeu  municipiul/orasul/eomuna __ Ramnicu Sarat |, satul

sectorul __, cod postal _ /25300 , str. ___ Nicolae Balcescu Lor. _/ bl .sc._ el Lap. .
telefon/fax . e-mail , inregistrata la nr. 20247 din 03.04.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _ Buzeu , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat , satul _  sectorul __, cod postal _/25300 . str. _ cartier Extindere Bariera Focsani.
parcela 11 (strada Oltului, nr, /19) . nr. ___ bl. | sc. J_e.t. , ap. . san identificat prin*3) Plan

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7349 /Nr. C.F._nou 32726 /Nr. cadastral vechi 6143 /Nr. cadastral nou
32726

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Refacere si extindere cartier Bariera

Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 257//8.12.2009
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicy Sarat o
Imobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale

acestora: nu este cozul

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren arabil
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, conform prevederi U.T.R.

Liadin P.UZ. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy R .
Nu sunt reglementari fiscale speciale ~ _ i




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regutamentul local de wrbanism al U T.R. L la din P, U.Z, «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsani»:

cladiren construdte in reginn insiruit se va alipi pe limitele laterale de caleanele de pe parcelele invecinate. cu exceptia celor de colt care w
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruite si negcupate de accese si rotuare de earda vor fi plantate cu gazon si cu i
arbore la fieeare 100 mp

Conditionari si restrietii: Reginmul de aliniere a terenului si constructiilor fufa de drunurile publice adiacente: terenul se aliniaza ia strag
nou create ior locwinta se va dispune la mininon 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria si/sau aspecd eeneral al cladivilor in raport cw bnobilele invecinate: cladivile se vor integra in caracter
general al zonei/ se interzice folosireq azbocimentului si a tablei stralucitoare de alwminiy pentru_acoperivea cladirilor, garajelor

anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max, P+1+M/ Hnax=10 ni/ S,,.,=300 np/ POTmax=35%/ CUTmax=1.0.
Echipareq cu wilitati: la eladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facura pe sub frofuare/ se s

telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto. accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asisural un aoce
carosabil de minimum 4.0 m laiime dinti-o cireulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelei/ Echiparea c
utilitari: apa. canalizare. caze si energie electrical Circulatia pictonilor si auto: se poare fuce din strada Oltului/ Mod de executie: in reg

proprie sai cu o socielate atlorizala

Oblizatit/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la profectare: documentatiile tehnice D.T. ce s
vor inainta in vederea obtinerii autorizatiel de construire vor fi elaborare si prezentate confarm continutului-cadry din anexa . [ a Leg
nr, 30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. actualizata/ referatele de verificare ale documentatiel tehnice in baz
Legii nr_10/1995 var fi cele corespunzaroare cerintelor fimdanientale aplicabile. stabilite de profectanti si precizate in proiect conform H.C
nr. 923/1995 pentru_aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare rehnica de calitate a proiecrelor. a eveeutiei lucrarilor si
constructiifor. completata si actualizata/ asicurare acces awto si pietonal la strada/ asiewrareq supraferelor minimale de spatii versi s
planiate conform H.G. nr, 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta_minimea infre constructii. a retragerilor si distantelo
oblivatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor fuce conform art, 612 - art. 616 din Codul Chvil/ se vo
respecta_regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprefmuirea spre aliniament va fi ransparenta, iar

spre limitele laterale si pasterioare va fi opaca, inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificar al vecinilor este oblizatorin pentru situariil,

prevederile ari.7. alin (1), et 10, alin. (1) si qrr. 17, alin.(4) din Lesea 372/2003 privind performanta energetica a eladirilor/ documentatiil
rehnice vor i insolire de dovada inregistrarii profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. nr, 932/2010 / pentru siruariil
care reprezinta derogari de la prevederile docwmentariel de whanism PUZ precizate anterior, beneliciarud ve solicita un alt certificai d
urbanism_in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de wrbanism tip PUZ care sa reglementeze nosibilitatea autorizeni
directe a lucrarilor de construire. conform prevederilor Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivdui si wrbanismul, actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi-utilizat-in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
VANZARE IMORBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructi. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea exceutarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adress

autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUS ST DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. st Sféintul Sava de la Buséiv, nr. 3, Buzan, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planur si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu] de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de medin pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista projectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederca satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn
vederea evaludrii inigiale a investitiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati.

protectia mediului.

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti]ii administraliei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executfirii lucriirilor de construetii. e

In situatia in care, dupa emitcrea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a noiificy aces! fapt autorita{ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUT ORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoar

documente:

a) certificatul de urbanism (copig):
b) dovada tiflului asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zl, In cazul in care legea mu dispune altfel (copie legalizata); Documentar
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de cat
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitectur
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiinta

Se vor prezenta in copie diplomele projectantilor.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[JD.T.A.C. [1DT.OE. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa SA4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau 1.

[] canalizare -SC Compania de Apa §4 [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu encrgie electrica-SDEE Buzau [] salubritate~SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica L] transport urban —~SC TUC S4 R, Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu — ISU Buzau [] protectia civila - /SU Buzay [] sanatatea populatiei - DSP Buza

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

[]

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] = = —_

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copiz)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

£) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 42 luni de la data emiterii.

PRIM A R###), i SECRETAR Gr. BRALSECRETAR,
(functia, numele, prenumele s1 semnatiiva) (numele, prepuffele si semnatura)
Ciyjan Sorin-Veltiiih FagvassDanilpin Manuela
L.S,

ARHITECT SEF *##¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa cmg}‘brm art. 476 din Legea 227 /2013 privind Codul fiscal .
- WK, 9025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de _ .
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR™#¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

LS.

ARHITECT SEFR ##%%)
(numele, prenumele 51 semnatura)

Data prelungirii valabilitati: __ ;
Achitat taxa de ___lei, conform Chitantei nr. din .
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméaria Municipiului ............ 3
- Priméria Orasului ................ :

- Priméria Comunei ..........c..... :
##) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere

#%+) Se completeazd, dupa caz : - presedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
###%) Qe va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu

responsabilitate fn domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
- ez



CERTIFICAT 7“'_,_
. 1soe001 -
- . brd I"F\:-_ B PR k:.-:;“
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT g
:,',._,_ﬂ. 11,__F._;__IS_.EE:_:_-;L-»J-'L--; e v 1 S e NN i

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie r at

rimariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.45475/12.08.2025

Aprobat,

Primar,

Cirjan _Serin Valentin

Referat (

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren din Muhn. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA,;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport Valoarea de | Valoarea Pret minim

crt | nr. cadastral/ evaluare piata- (lei) din de vanzare-
suprafata Fara TVA evidenta (lei)

contabila - cu TVA
(lei) 21%
B o Fara TVA
imobilul teren cu
numar cadastral
35163 in suprafata
de 117 mp din 33159/

1 Municipiul 12.06.2025 31.994,00 24.271,33 | 38.712,74
Ramnicu Sarat, str. T din care
Ramnei, nr..2 in TVA:
vederea vanzarii 6.718,74




imobilul teren cu
numar cadastral
32726 in suprafata
de 300 mp din
Municipiul
Ramnicu Sarat, str.
Oltului, nr.19 in
vederea vanzarii

33161/
12.06.2025

83.035,00 |15.001,83 |100-472,35
din care

TVA:
17.437,35

Director Executiv

Ec. Tablet Arlisoara -

Intocmit ,
Ec. Sfintes Mihaela



R [ P T R

SELAL T GRLS A T ey

iR BBIE S J18 . PE Pl

Mandricel Mihai-Enige! — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romaria

mabll: +40 723 348 257

email: gnigel.mandrigel@amail.com

Nr. raport: 106 / 07.06.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltuiui,

nr. 19, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

D_BtElE, infnn‘naqille st continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau pattial,
§inu vor fi transrise unor terti fird acordul prealabil in scris al evaluatorului, al chentului si af utiilizatorului desemnat



Teren intravilan

07.06.2025
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
viun, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr, 19, jud. Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii indicate mai sus, Am efectuat
inspectia proprietétii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza In vederea 1nformani propristareiul/ cliestuiuy wtilizatoruui in scapul vanzarii terenuius.

Miandncel Winzi-bnigzl - evaluator autorizat FP1 EBM, membru tiwla: ANEVAR cu legitimatia nr. 12772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordants
cu Standardele de Evaluara a Bunurilar 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise Tn acest raport, la
31.05.2025, este:

16.204 EUR, echivalent a #3.0%5 LE|
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezale, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild Tn conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.
¥" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd in raport.
¥ Valoarea reprezintd opinia evalustorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza c& acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel

cvaiuator Autorizat ERI, EBiVi

iembru Tituiar ARNEVAR

Mandrical Mihai-Enigef | Srrvicii Coniplete de Evaluare | Pagina 2




Teren intravilan

Cuprins
1.  Rezumatul faptelor principale si al coneluziilor IMportante. ... 4
2. Declaratia privird exalarea e o SRR s 5
3. Termenii de referintd al eValUBrii ... e e e e s &
ldentificarea VAIUBTORUILT ... ittt e e e e s e eae s enerses o eerrn e tesnesnesssesnessens &
LA o= T Wl L= T (U OO 3
AT LILTHZERGTT LBERIANEL irueorsnscrmess i v s s e e s TS e e e 6
b e Lo T = i =T L= = o eSS PR T PRV TSR G
Bunul evaluat. Obiectul evaluarji
Adresa proprietatii ..o

Drepturi de proprietate evaluate
Scopul evaluarii

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului, Inspectia proprietatii

Natura gl sursa informatiilor pe care se bazeaza eValUTTOTUL oot 7
RN S I TLETCTEIN oy i S L R T e 7
Ipoteze semNificative SPBCIAIE (i i i i et s rar b e e s 8

Tipul raportului
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Conformitatesd aValUTTi CU SEV ..o eeeaes soeeen e s e s asesses a8 aes s sae e e oot 9

. Prezentared datelor ittt e 10

Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea JUridICa . ....o.ocovveioeeeeeeeeeeie e, 10
Identificarea eventualelor bunuri Mobile eValuate...........ocovovoveeieeeees et
Date despre zong, oras, vecinatati si amplasare.....ooooieeeoeeeo. .

Informatii despre amplasament. Descrierea apartamentului
Destrierea amenajarilor sl CONSITTEIIOT ... e i e s s s e
Date privind Impozitele sl TaMIE i i i e o e e s i

. Analiza pietei imobiliare
e o o ——
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICL SARAT

Data raportului

07.06.2025

Data inspectiei

31.05.2025, Valoarea este valzbila in ipoteza ca starea fizica & proprietatii nu s-a madificat intre data

inspectiel si data evaluarii / rapartului.

Data evaluarii

31.05.2025

Evaluatar autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EP], EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 19, jud. Buzau

Cod postal 125300

Cartier / amplasare Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsanl

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. Oltului, nr. cad. 36267 —
Daschidere 15,00 ml |a str. Oltului

Suprafala exclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz .

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

5,0639 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimata

16.200 EUR 83.035 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatorului in scopul
vanzarii terenului.

Sarcini Tnregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 76906/13.05.2025, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREOQ

1970, https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html si Google Maps.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

i i | Drum asfaltat

publie

public

Observatii/Ipoteze semnificative
speciale

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare buncard, raportare financiora, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract,

Diferente constatate fn urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / decumentatia
cadastrala)

Mandricel Mihﬂl-EmQEl | Servicti Complate de Evatuare | Pagina 4




Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluares

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, n cunostintd de cauzd si cu bund credintd, ci:

Afirmatiila sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate Tn

raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentatd de terte parti

si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

% Mu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

¥ Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de pargile implicate
in aceastd activitate de evaluare.

% |mplicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul plitit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate Tn urma utilizérii analizelor si

concluziilor prezentului raport;

¥ Apalizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

avaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluataor autorizat;

Detin cunostintele si experienta nacesard pentru efectuarea, in mod competent, & acestei

lucrari

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistent3 din partea alter persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

% Subsemnatul, Mandrice! viihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

o

ul

&Y

Cu deosebitd consideratie,
Mandricei Mihai-Enigal
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Mambru Tituiar ANEVAR

Mandricel Mihal-Enige! | Servitii Complete de Evaluare | Pagina 5



Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientuluj

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat,
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaludrii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
15772, specializarea 2P, EBM;

FRIMARIA MUNICIPIULUT RAMDMNICU SARAT
PRIMARIA MUNICIPIULLY RAMMICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe bazas informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utiliz&rii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, in nicio circurmstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsam, str. Olyului, nr 19, juch. Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIVIARIA MUMICIPIULUT RAMINICL SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris Tn Cartea Funciard a localitatii 32726 {nr.
vechi 7349), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32726 { nr. vechi 6143).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 76806/13.05.2025,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii proprietarului/ clientului/
utilizatorului in scopul vanzarii terenuluj.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a vaolorii de piotd a propriettii, asa curn este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valori,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat({d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrét si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzoctie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostin}d de cauzd, prudent sf féird constréngere.,

Metodologia de estimare a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evalurii, tipul
proprietatii 5i de recomanddrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliore, SEV 310 Evaludr! ale drepturilor asupra proprietdtii
imabiliare pentru garantareo imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imabile.

Mandricel Mihai-Enigel | servicii Complete de Evaluare | Pagina &



Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (31.05.2025) este cel afisat de BNR, sianume 5,0639 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor |a data de
31.05.2025, data la care se considerd valabile ipotezele |uate n considerare precum §i
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatad in luna Mai-tunie 2025, Data
evaluarii este 31.05,2025.

07.06.2028

Inspectia a fost efectuatd Tn data de 21.05.2025, de cdtre evaluator autorizat
Mandricel Mikai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

¥ Extras de carte funciara pentru informare nr, cerere 76906/13.05.2025;

¥ Extras de plan cadastral nr. 20212/07.06.2025,

v Certificat de urbanism pentru informare nr, 47/14,04.2025,
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din presa
Evaluatorii nu T5i asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obiinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluzille mele profesionale i
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate far§ a se intreprinde verificari sau
investigaiii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de citre terli este considerati de incredere, dar nu i se acord3
garantii pentru acuratete;

v'  Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care 53 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condilil sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul Tnconjurdtor Tn  afara  cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¥" Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale n acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va
stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul rapartului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Taren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¥ 5-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sa apara Tn perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinga;

¥" Valoarea de piatd estimatd este valabild |a data evaludrii. Intrucdt piata, canditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorgspunzatoare la un
alt moment;

¥ Dach nu se arati altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunostingd asupra stari
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar |a acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobifiard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn pericada efectudrii analizel obisnuite, necesard
pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depisind
sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorli nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta stdrii Tn care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Nu sunt.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

¥" Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere n continuare consultants
sau sa depuna mdrturie Tn instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de injelegeri in prealabil;

¥"  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Iz
data Tntocmirli sale. Daca aceste conditii se vor madifics concluziile acestui raport i pot
plerde valabilitatea;

¥" Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport;

¥" Nicl prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextulu
in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitates
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglemantérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

5EV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si canformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 = Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

LSRN N N R
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4, Prezentarea dateior

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect,
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Infarmatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 76906/13.05.2025, proprietatea este
descrisa astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabll, invecinat la: N-nr. cad. 32725; §- nr. cad. 32727, V- nr. cad. 32722, E- nr. cad.
36267 (str. Oltului); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Foesani, str. Oltului, nr. 19,
juel. Buzau, nr. cadastral 32726, inscris in CF 32726, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MUNICIFIULU RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect,

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de aord o mun, Rarnicu Sarai, jesiréa spre
Facsand, cortier Boriero Focsoni. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentatd Tn anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul in zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autohuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de Institutii Muzee Pareuri, lacuri,
comerciale Invatama  medica  decult banci de interes eursuri de api
in apropiere  nt le public

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd In Zona de nord 2 mun. Ramnicu Sarat, lesirea spre Focsani,
cartier Bariera Focsam

Caracteristici fizice:

© Suprafata terenului: $=300 mp suprafata masurata

o Deschiderea la strad3: 15,00 ml la str. Oltului

o Dimensiuni: cf. extras CF

o Inclinare: plan

o Forma: regulata (cf. extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROF‘H!ETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

|

B ! . Drum asfaltat public
IAR ULTERIDR SE REALIZEAZA DIN
,_:i,, uju_]u Drum asfaliat public
o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existentd —la limita
Retea urbana de apa: existentd —la limita
Retea urband de termoficare: inexistenta
Retea urband de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existents —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatil: -

Conform Certificatului de urbanism nr. 47/14.04.2025 se certifica:
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CERTIFICAT Dl:i} URBANISM
Nr. 4% din .04 2025

In scopul

FANZARE [MORIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726 ey

Ca urmare a Cererii adresate de® 1) LA T MUNICIPIGE RAMNICU SARAT
oSt renrezentar prin primar Civian Sorin Falgntin
co domiciliul/sediul*2) in judetsl __ Brgan  municipiulfosssbeomuna __ Ramaicu Sarar |, satul
sectorul __, cod postal /25300 . str. MNicolae Boleesee o _ Bl se. ::I.
wlefon/fax . e-mail I inregis:tmr.a Linr. 20247 din Q,_!AQ
penmu imabilul - reren -:'L"'v. 1 constructii - situat m_]udg.rul Buzau . municipiul/ormsulfeamuna
Remunicte .Sm-m sarul -u,:..mrul . cod postal 23304, _ gartier Extindereg Ravierg Fogsaui
; . nr. bl __, se . &t - snu identifieat prin®*3) Flan

348 ./_f\r l‘ Fonou_ ?2?35 AN crm’rnlmf m,du 6143 /N, cadusiral neu

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Refbcere si extindere carticr Bariera
FFuesani, sprobara prin Hotarares Consiliului loeal Ramnicu Sarauor. 257208, 12,2009

in conformitaie cu prevederle Legii nr, 30/1991 privind autorizarea executanii lucrarlor de
constructii, republicat, cu modificarile si complerarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
I REGIMUL JURIDIC:

{mobilul 2ste sima in iwravilannl pgiciniulnl Ramnicod Sarat o B LA
(in INC TR detinul ey dvipt ""3 il aurwmrr

2. REGIMUL ECONOMIC:
F'riiqﬁm[q pettlas teren arabil

ﬂﬁ',“_-‘r_{ﬂmf_:m;gu; in n’acmuuun!m e virbanissii- =ona de facuinte rnrfn'uhmh. conform gsrevederi TR
i 44 Mﬂr_m & 81 E.umd..rc PUZ cartier Baricra Focsania

14

3, REGIMUL TEIINIC:

Informatii extiase din Regolomentyl lozal de uebaismal UT.R. Lladin P.Ai.2, aRefacere si Extindere U7 cartier Berier Facsan:
Fermistunly s¢ adnfre_ constrairen de locumte individuale cw magm) 24120 wivaber i reziva de consiire insipil_cunlar sau izalay
ldirea consiruiza in resin il se va alipi e liitels faterale de caleriele e pe norcelele inseaiinie. eu exeepiia celor e colt core vor
infarce fatadele spre apshele siezif suetifle neconsnuits i neocieate ¢ dz gecese si (rofuare de conda yur £ plaitaty_cu_eagen siouun
arhnre in fivcare 106 e

Cundith 1 restrictif; Bezimal de elinloe @ rerenuiui si constructiilor foty de drururile: puhfice adiacente: veremd se plinfozu Ju stivda
nau creata jur l’nmmf(; e vardisng o minimur 3 (e e aliniamen

Elenente priving volymerrin sidsan aspecrul general af cldirilar in rupart i smobitols imeveinate: elpdirile so vor intesry fi coroetend
vengral_al zongi/ se inerzlee folosiren_bociventului 31 a tablei sira rrmlmteur_ dulrgwuummummdﬂdfm_wmdﬂr s
unselor Tnalfimea moximg admisa: regin_de_fnalifme mag, P10/ 2300 gl POTimo 38t ClUTnax=10 n—fl
Echipursy e wilitai: Jo clodinile dismuse pe afinianent rocordaren burlangfor l'ﬂ caplizueca pluvila va Ji focui pe sub toftre/ ¢ v
wsivimra i wod soecin] evaguarea rapide of contarea apolor geteorica b reteaua de connlizuref hransamentele ve J!_PTJ_L&FMSLHM.}_J
byt vor fi realizte subteran Cireulatio pictoniler st aufo,_seevsele anfu si pureaiele necesure i zona: varcela aré geleyral un acces
carosabil de punineen 4.0 m_lalime_dinir-n circulatie nublice gtfunorea aulovehi iculelar 3¢ face in interivrul naygelelf Echiparen ey
uihitatl g eqnallzure ez sLasrvie elyenvien! Cirenlatia pigtonilor si guia: se noate fage din strd Qlululf Mod de axecuiiz: in rayie

frojteiz s 6.0 Suefetate aulorizaly

Oblivatitfpnsironvert de nutura prbonisticy st lesisladil coneen eo vor fi ovute iy vedera fa proiectare: dogimentafiile tehuice DT, ce s
o inainna i yederea abtivarii aulorizaliel de construire vor 1i elaborate si prezentory confor eamlinutylyi-cadne din anexg M. [ 8 Ledii
e, 3041997 privind anforizaren execuior]. fggmg{p_jg constnuctil, acniglizare! ¢ gf'grnrv_fe deé thm.n'mum _;muﬂ [g.'puea in barg

Lewii nr, 1011995 vor fi cele cordsounzaionrs ¢ {undamentale anlicabile st nmrscra

nr. 923/1943 peniry avrgharea Regulamennidui de verifi __m;g_g rﬂ' are felnic mchar a e'

construglitlor. compleln si aealizata! gsieurars o i { In s frnrarea
wlontate conform H.G. nr. 32541996/ s¢ vor resnwciy prevederile unuﬂd dum!uummﬂ_u_mmmm_zmﬂﬂﬂdm dﬁtﬂﬂtﬁiﬂr
abilizatonl la_ax ilar far de oroprictalile vecing form art. §12 - art, 616 din Codid Civil/ se vor

repedla Mmmm@grfmm Mbgimgniui Sanatati nr. Uﬂ@ﬂ;‘[lmﬂmzlﬂﬂuﬁiﬂhﬂwwmmﬁmmm
sere fimitele lorerule si posfers i 2 aving 2 ol aentificat ol vestnilor este oblivatori pentru sitiatifle

dite de et 812 Cod Civill se Mmummmum&mmmmmmmmms i 58 vor rasuecic
vrevedenly ol 7, alint ). ar 10 afing 1) si are 17, alin4) din Lezen 3722003 rivied performanta enervetico o cladirilor/ documentatiite
teliica vor fi insorite de devada inreeisirarit protectidul ln Ordinu Arhiteetilor din Romenia conform HG. b, 932/2010/ ppyry situarile
care reprezinte deravari de o revedecils docunintntie] de. urbonism PUZ pregizare anerior, benefieiarul vo spliciia i ult certiieal de
urbanism i scony! elaborarii_avizari 5i enrobarii unei documantatii de urbanisi tin PUZ ¢are su reslementese cosibilitatey antorizarit
directe o lcrarflor de consiruire conlorm prevederilor Legii nr, 3502001 privind amenaarea teritpriful si prbaninul. agiwalizata
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Descrierea
amenajarilor i
constructiilor

Date privind
impaozitele si taxele

Istoric, incluzénd
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta arabil canform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistermatizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

o o o 0

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o

Valorile impozahile, impozitele si taxele locale 5i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

Voo
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Analiza datelor

Analiza pietei Piata imoblliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
imobhiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobillard nu se autoregleazd ci este deseor]
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere 5i nu
achilibru, Cumpdritorii si vnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dispenibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este |lung.

mmwmwﬂmmwmwk

e - Definirea produsului imobiliar
. (analiza productivitatii proprietatii)
N VI Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Toe Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

SN Freviziunea absorbiiei proprietatii subiect In piata
(conceptale penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imabiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determing
capacitatea sa productiva si utilizdrlle potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum §i pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilulul au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluts este de tip teren liber,

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

= Rezidential;

o Comercial;

s |ndustrial:

Din analiza trendului pietei am determinat ¢ cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiaia. In aceasta zona, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Gelimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivd)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inci de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a2 gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat,

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori:
= Tipul proprietatii imokiliare: teren intravilan;
«  Cargcteristicile proprietatii imobiliare:
~  Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
¥ Baza de clienti {potentialii utilizatori); marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partes persoanele
fizice;
Colitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energis 2lecirica, spa, canal, gaze-la limita proprietatii;
Y Forma si deschidere: dreptunghiularz, D = unilaterala: 15,00 ml in partea de Est lz
str. Clialui (nr cad 36267 conform extras of si extras de plan cadastural).
= Arig pietel: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietat] substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord z mun Rarnnicu Sarat, iesires
ipre Focsand, cartier Bariera Focsani orecurn si zone similare
*  Proprietdii substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
praprietatea subiect, in aria de piata definits;
«  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdtj supart ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de bandi, institutii de cult;

a1

In concluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonel (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilar libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nard a mun. Ramnicu Sarat,
1esirea spre Focsani, cartier Bariers Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imaobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucriri de modificare
(dacd se demonstreaza cd ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmiritd maj ales pe segmentul de piatd o celor cu interes de a achizitiona
un irmaobil, 7l daresc si pot (ou puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietitilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea perscanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de neveia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererez

PIATA TEREMURILOR HIY 2021 (REPORT HI 2021 | ROMAMIA | Research & Forecast |
Colliers}

Continudnd trandul trasat in 2020, piata a rémas destul de activa In prima jumétarte a anului
2021 sirict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil dz a Tntelege sxact care este
modul Tn care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte lzgate de zonare) 5i este posibil 538 nu se Tnchidd de fapt Tn 2021, Existd, de asemenea,
o muitime de asocieri in participatie, care nu reprezinea un tip ,traditional” de tranzacyii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de vranzaciii (inchideri si semnari), 2021 se
coniureaza a T unui dintre cai mai buni ani pe care i-am vazut In urma recesiunii din 2008,
Revenind Iz diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
aacd ar fi 53 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ Tn afara
capitalei. Remarcarm interes dinir-o categorie largd de cumpdritori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketur, bricolaj, mobilier stc. pind la diferite tipuri de
dezveltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase micl sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand n vedere c3t de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam cd unii
investitori inactivi revin pe piatd, in tmp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificares
proiectelor lar viltoare,

Pe segmentul rezideniial, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multar tipuri de cumparatori care cautd 53 obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomeraia, Pe de alid parte, sxistd o gami destu! de largd de terenuri
cautate: parcele mai mici In zonele centrale (care vizesz3d toate categoriile de venituri),
parcele mai mari |z periferia orasului sau foste platforms industriale (peniru proiecte la
scar® mai mare) si terenuri mari Tn afarz oraselor (in special pentru proigcie de tip
rezidential).

i timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista spetit in
crestere n orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale, remarcdm ca acest
interes aste aratal in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asacieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar daca acesta nu s atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care i3 reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep 58
se gandeasca la proiecte noi n Bucuresti (n special Tn zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sd se gandeascd ca pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dacd ludm in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-l efectiv — scena
birouriler din Bucuresti se va i stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lips# de spatii
avand In vedere ultimele int3rzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpératori a rémas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd sd fac3 plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar,

La capitolui criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mal mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasarnentului.

Concluzii privind Cererea solvahila specificd pentru acest tip de proprietate:
¢ Cerereq pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice. ;

® Interesul investitional: exista si este in cantinua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

®  Preferintele manifestate pe piota: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mal mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari,

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele Iui faze de dezvoltare.
Un cumpérator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici aseminatoare. In competitie cu acestea intrs si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezints
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilititii) propriet3tii subiect se numeste ofartd competitiva,

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate |a un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofarta

Piata r@méne aprovizionatd in mod adecvst. dar exista niste schimbar., De exemplu,
ascciatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucst multi
dintre dezvoltatori (in special ne segment rezidentizl) doresc s& impartd riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fars presiune rmare de a vinde prefers
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vénzarea produselor imabiliare finite,

Un aspect important care afecteazi aprovizionares c&t si perspectiva pe termen scurt esta
legaté de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbans. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd In muite orase, au existat unele blocaje [cum ar fi in
numirea sefuiui arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai mults claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce Ia a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pané acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparstiv cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana |a 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevérat ¢& in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afaceres lor. Ca exceptil, am vazur citeva imobile
mari care au fost vdndute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am nuimi asta un nou trend, mai degrabi o exceptie interesants generats prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliari subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii;
* oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

e stocul total disponibil — mic, aflat in scaders;

o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vinzare® — intre 55-61 EUR/mp

o marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%:-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie
tranzactia).

* varigtio preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafaota, acces, arnenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe sunt prezentate infarmatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este, Tn cea mai mare masurd, dependentd de
pozitia sa competitivd pe plata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imoebiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
camparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietel pentru o anumitd utilizare a unei proprietéti
imabiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul rdspunde ia cerere. Comparand
cererea existenta si potentiald cu oferta curentd si anticipati competitivi se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

ince priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor réméne Tn mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Intrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decdt in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care @ urmal crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunern ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza, Dezvoltatori de retail si rezidential sunt ia fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce al{ii rdman activi pe margine asteptand o mai buni claritate cu
privire la veniturile lor (In special birouri}, existd in general un sentiment de optimism cu
privire {2 economia romaneascd pentru urmitorii cdfiva ani - cu exceptia aricaror
evenimernte externe negative, desigur,
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Wage groweth, construction coses dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Celliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniel se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate In prezent Tmpotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Prejurile energiei 5i ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
ldnga presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenia evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/patentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunuriler evaluate,

Prore verenudiic: esve condusd foarre muit de asteprde] o privire fo ceea ce vorn aved fa nivel
meero s econonio reqld, coown accent special pe forre de muncd. Dacd luceurile s revin
cegede, nodr trebw sa existe probleme malore, Acesteo fiind spuse, toolts propriecdtiie
wmobilicee migfare sulerd mesriituding crescute: Birouri- impactl munchi de acasd pe termen
fuing, comerte! cu amadnuntul - odoptarseo acceleratd o comertuiul electrome § G protectien
ipotiva pantdemiel aroiecte viltoare, rezideniiole - securitotes loculul de muncd s, de
gsemensa, impociul de o focul de muncd de ocasd, dar cu diferite ramificatiy.

Raspunsurile o roote geeste Intrebart le vom identifica mol degrabd Jo o scord mai globalé
decdt o nivel ag Romdnia. a3a cd trebuie s6 agteprdin 5@ vedem cum stou lucrurile la niver
fnrernarional,

Ire ceew ce privegte prefurile, ae osteprdm co lorurile s ramand mai degrobs ploce (cu
ajustar e lo cqz lo caz], cu exceptio cazulut in care lucrurile jou o Intorsdturd puternicd in
FA Do chior gocd s-or Tmpling un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizate
o prerurilor nu ar aveo un impact imediar, o in timpul crizel anrerioare,

Dz gsemens ¢ maee diferenta fotd de 2010-2011 este co piata nu este in crizd de lichiditate.
I general, acest lugru aferd un motiv suplimentar pentru un opiimism usor si sperante unei
veveniri mal facile o nivelyri sirrilare peste ani,

Stasar Coltiers Romaine Maikes Repore H1 2020
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de

lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind ulilizarea probabild rezonabild si legald o unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, caore este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar 5i care determind cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizat Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizéri alternative.

Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterdi, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord @ mun. Ramnicy Sarat,
iesires spre Focsani, cartizr Bariera Focsani.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mai bune utilizdri a terenului considerat liber,
tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (form3 si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietdtii, dupa cum urmeaza:

CRITERH CMEU

Utilizarl probabile e ——
in mod rezanahil PRAISE e Fezabila Maximurr‘l‘
legal . financiar productiva
Re:idani:i_éur da da - da da
Comercial . da da o da fu
Industrial o nu da nu nu

Avénd Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber aste cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesec CMBU, si anume;

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Vietode de evaluare

Vetoda comparatiei
diracte

Valoarea terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoitare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure, Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate Tn functie de asemandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatgiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunl prezentate diverse oferte (vanzari — cumpé&rirl de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 55-61 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactil cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietéti similare sau
asemdndtoare cu cea evaluatd. Acesste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

In Anexe este prezentati procedura de aplicare a metodei si Grile comparatiilor de piaré. Tn
urma aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

16.200 EUR, echivalent 83.035 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor st Valorile rezultate Tn urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valoril

Metoda comparatiei directe = 16.200 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metod3, scopului si
utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imohiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de Tnerederea evaluatorulul in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietétilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o apumitd
tranzactie comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care Indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de Tncredere in care va fi valoarea reald, va fi Ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand n caleul criteriul adecvirii am constat ¢d preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd esta metoda comparatiei directe.

Ludnd Tn calcul criteriuf preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe condue la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piat3 disponibile fiind mare.

iIn aceste conditii cea mai potrivitd metods este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metod3 indeplineste criteriul preciziei si criteriui
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fat3 este metoda comparatiai directe, in urma aplicirii cireia valoares
de piatd a proprietatil a fost estimati la (rotund):

16.200 EUR, echivalent 83.035 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 5,0633 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

——————
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei diracte

Comparatia directd este metoda recornandata in primul rdnd pentru evaluarea terenului.

Comparafia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci c&nd sunt disponibile vanzarl de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2} Identificarea aseminirile si difarentierile dintre aceste date;
3) Sortarea infarmatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziel asupra valorii de piata a terenuluj evaluat.
PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

I vederea obpinerit de Informati elevente din piatz Specifica oropriatititimobila-e subiect, su fost parcursaurmatusrels patru elape rincipale.
! Panyfizarea ~In Aceasia etapa au Tost svidanjiate ceracteristicile pronristati subsect, ceterminzte in bzsa mioreatidar furnizate de chent, nformatilar calese din surse publee de

infermatiigonfarmatilor culesain Lmpul inspectiaiin teren

Coraztersiile conziderate refavante includ tpul imabiluluy, dreptul de proprieiate trensmis, condifil da finzntare sl vanzare, adresa, smpiasaces, suprafaia, utiitatile dsponibile,
acceiul veomatdtie, punciels deinieres, prineipalsls arlese din zond eie,

2. Colectarea - Areasis €120 prasupune culsgerea nformaliler din divarse surse de informati sivelidares acestars on de cite ori este posbil prin verdiciri ncrueiata.

3.Anoha - Frocesul eznalis arecascop fitrarsa infarmatidor, in vedorea cestrangeri intervalub 5 wentific in de ofarte aleunor propriziéiiimobriare similare imobilului cealuat,
4. Diseminarea = Presupunefinalizarea procesului de obtinerea informagilor relevante si are la barl dinteza elapelar anterare, prin raportarea intr-un lormat elar ficencisa
mformatilor refevante identificate.

+ Incazul prezenter evaluzn, pracesul de obtinare a nformatwlor relavante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a Informatilor de peald”, eu date siinfarmatinvarificatesi
dotumeniate, prvind propristatimobiiare similare- oferte spre viniare valabile la data evaluari,

* Propristatinimobilare prezentate in fisa de coleetare au earactedistici firice, juridice si economice siimilaracu cale ale proprietd|i subest {caractensticicare pot fiin mod eredibil s
reronabil gjustate pentru ca proprietatez comparabili 3 repreznte un substitut 2l proprietagi subiset).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subject Oferto Oferta Oferta
Suprafata (mp) s00me 300 mp 500 mp 550mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) . G0 £/mp 50,8 T/mp 55 €/mp
TIPUL COMPARABILEI {tranzactie/oferta) ! ofurts oferta afurta
‘EEET"'”' DE PROPRIETATE TRANSAMIS Orept absoiut Dropt abiolut Drept absolut Drapt absotut
[RESTRICTI LEGALE (reglemantare urbanisticd) Mu sunt sirnilar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Mumerar Numorar Mumerar Murmaror
CONDITI DL YANZARE Mepartinitoarce Mepartinitoars Mepartinitoare MNepartinitaare

CONDITII DE PIATA Curante Curente Curente Curente

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun, Ramnicu Sarat,

Mun. Ramalew Sarat,

Nun. Remnicu Sarat.

LOCALIZARE cartier Bariern Facsan, cartier Bariera cartiar Banwerh Faciani,
atr. Qltului, nr, 19, jud Focsanl, str. Sieetuiul  str. Oltulus Btr ! Bieadal)
la¢atie similara locatie similara locatie inferioara
|SLUPRAFATA (mp) 200,00 mp 300 mp 600 mp S50mp
DESTINATIA {utilizarea terenului) Intravilan intravilan intravilan intfavilan
AMENAJART EXTERIOARE (strazi, trotuara ute) asfaitat pigrruil asfaltat asfaltut
TOPOGRAFIE/RELIEF drept dropt drept = drapt
UTILITAT; DISPONIBILE wrihtatila limita urhirari la imita utilitati fa limita wtilitatida limita
progrietat proprietatii propeintatn proprietati

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, 1 deschidere deschidere repulats, 1 deschidere regulara, 2 deschider
Peniru proprigtanle comporobile selacrate au foit aleiale presentulil rapor, Pintsereen-ul cu afértn i daoteles ¢a contac flink 5i nr. de tebefan),
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Teren intravilan

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de compuaratie Subiect Comparabila A Camparabilo 8 Comparabila €
Suptaiota {mp) 300 mo 300 mp 200 mp 550 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) S0 £/mp olg/mp 55 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta afarta oferta

Marja de negociere din piata specilics (35) -15% 15% -15% -15%

Cudnlum ajustara (£/mp) 8.0 ¢/mp 8,1 €/mp -B,2E

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 51 €/mp 52 €/mp 48 £/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRAMSMIS Drapr absalur Orant absolut Grept absalut Drapt pbsalur

Cuantum ajustare (8] H LS Q% 0%

Cuantum ajustars (€/mp} &fmp t/mno </mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 51 €/mp 52 €/mp 46 €/mp
RESTRICTI LEGALE {replementare urbanistiza) [BIEFHTENS arvilar smilar sirmnlar

Cuantum ajustare (55} 0% jait3 (a1

Cuantum ajustare{€/mp) €/mp £/mp <fmp

PRET AJUSTAT (£/mp) 51 £/mp 52 &/mp 46 £/mp
CONDITH DE FINANTARL Flumecdr Mumaie Humarar Bumerar

Cuanium ajustare (34) (53 2% Q%

Cuanium ajustare (£/mp) £/mp </mp &/mp

PRET AJUSTAT (£/mp] e 51 €/mp 52 €/mp B €/mp
CONINTI DE VANZARE Faparliinitoare TMeparilinilanrs Mapaninitoars Hapaitialraare

Cuantum ajustare (26} s a% 0%

Cuantum ajustare (E/mp) &/mp </mp €/emp

PRET AIUSTAT (€/mo) 31 &/mp 52 €/mp 46 €/mp
'EQNDITII BF PIATA Cyrgnte Zurenie Cureni= Curants

Cuantum bjuslafe [345) 0% 0Ta (0353

Cuantum ajustare [£/mp) €/mp L/mp &/mp

PRET AILSTAT (£/mp) 31 &/mp 52 £/mp 46 £/mp

ELENMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
fun Rameicy S0rat,

felur, Bammgu Sarat,  Run Ramorew Sorat,

cartiar Bariers Facsarni, #Aun, Ramnicu 3arat,

LOCALIZARE S j-.m-t::r Ear:e::-l cortier Barera Focsan:, SR
Foczam srr. Sretalus sor. Okl
Huznu
Comparatw cu subiectul locatie similara Incaria sinilara Iacatla inferioara
Cuanturn ajustare (%) o ot 155
Cuanlum austar={€/mp) £imp 0,0 /mp 706 mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 51 €/mp 52 €/mp 53 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPHAFAIA (mB) 00 ma 300 mp 300 mo S50 mp
Cuaniam ajustare (%0} 2% 2% S
Cuantum ajustara (£/mp) — 0,0 ¢€/mp e 2,6 €/mp 272 €/mp
DESTINATIA (utilizarea teranului} Ll W aviian L (e R T nLFawildn
Cusnium ajustare (85} 5% O% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp £/mp €/mp
AMEMNAJARI EXTERIOARE (=trazi. trotuare etc) aafaitac pletruic asfaltar asfaltar
Cuantum ajustare (%) 558 0% o
Cuantum ajustare (€/mp) 2. EC/mp 0,0 ¢/ mp 0,0€/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum ajusiare (36) 0% sl 13 0%
Cuantum ajustare {€/mp) &/mp £/mp £/mp
LTILITATI DISFONIBILE utiitayila imita ubilitdtils |‘F:’:“'(F- utiitatila “:‘l“h'l urilizatila imira
uropristaty proprietatii proprislath proprictate
Cuanium ajuscare {32] Q%% 0% 0%
Cuanium ajustara (£/mp) 0,0 €/mp 0.0&/mp 0.0&/mp
FORMA IN FLAN & DESCHIDERE reqgulata, 1 deschidere regulata. 1 requlata, 1 deschidare regulata, 2 deschider
daschidirg
Cuantum ajustare (96) 0% 085 -5%
Cuontum ajustare (£/mp) 0,0 €/mp 0.0 €/mp -2,7 €/mp
Totalajustare caracteristici fizice '3 5% L 0%
Toral ajustare caracreristici fizce (€/mp) 2.3 6/mp 2.6 €/mp 0.0 £/mp
PRET AJUSTAT [€/mp} 53,8 €/mp 54,3 €/mp 53.3 €/mp
Cheltuieli pt. sduce & [a stadiul de tefen construibil nu nu este cazul nu estecazul nueste caul
Cuantum ajustare (%3} Q% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp] &/mp L/mp t,fmp
PRET AJUSTAT (£/mp) 54 &/inp 54 &/mp 53 &/mp
Ajustare tatala brura absaluta (€£) 2BE 26¢€ 12,3€
Ajuslore lolaly procentuald absaluta (%) 5% 5% 27%
Mumarul de ajustan {buc.) 1 1 E}
VALDARE DE PIATA™ : ) ._!4 E[rnp _ 1G6.200 € , cchivalent a B2.035 [ei
*Conform GEV G30/an. 53, seiecierea cancluzlel asupra valor ase determinata de proprietatea imobillara (Co_B), care este cea mai zproplata Curs valular DVR
dpav fiLic, jUndic 9 econoinic de proprarates subiect 5 3supra pretului careid S-au cl ectuat cele mi inice ustan: 55,0639 ;g.y'cl
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Teren intravilan

JUSTIFICAREA AIUSTARILOR APLICATE 1N CADRUL COMPARATIE| DIRECTE:

AUSTARE FENTRUTJ.FI‘!-I‘_EGI.‘J‘LMHIL Fl- DFERTA/ TRANZACTIE
Avindin vedarefzpiuled prap: eompatabla vtdeate suni aleete dewdntare g Waniacli, pr 3 sjungals un pret esumat devanzzre s
dacutar telelons cu fecaracmtre ofsstantis:s-a negonil ficare propristelecomparebit,

TARI SPECIFICE TRANTACTIONARN
to gu fost Bpleats Bjudt dn pentau e2menisla peciie tranzacl mnire pt ACwnA £ praprardde comparabie LidTane, deoaree
scestea sunt smidzre cu propristatea deevaluat din pont | devedeie ol c2lor ndielimente e comparajm dpicia 1 anticpanird

AJUSTAAE FENTRU LCCALIZARE
Ausianty pt ineabzary, de regulr esprmate procentual, s2 aphed 2unnicind carzcierstilzde porianare in ond t'ernobrek:
compaabiddaranerozalo prop evatuate Ajusidrie reflzctd cresteres ssu descrestercainvaboareaproprizzdlidatordd bncehadrs
ntank, iau s el zane scak unee piata recunaane faptulcd o zape este maiound decdt 212, da dierre matrne

faA Rlun Ramncu Sarat, canar BareraFocsany, e Suetihi lerRnmian Lo

to Wun Rzinnei 5aran, s Bradulus- Beaveniaaral
Austasis b ale aepralntACHT AT pli A CumPArETar g, ntamull 3w s Buli, COMIU O prapnNaLe amakisaid intr o rand, ma:
Favestabild s mgrpu i laveialidy, lajd de gropietanes mbase,

wiyn, Remnzzu Saral, cartier Barisra Faoseny, sif, Oliuln-lagane emdarg

AJUSTARI PENTRU DIFERENITILE DE SUPRAFATA o
ApustBita pantiu suprafald 12 8pECE Munciedad, i oims ghidredinar Contluranalan (adiulanalinpeley rdhukia dildran)2de piet
peciraun cumpdidior s kv I pentru un kb de teres in funchis de wordlals 2osstug in fener 2l4asie auitah unt 2piate
precemual aresenciz oil ar pitiun cumpdedtor e, marmult s2u me: pubn, pentiv unlot detesencarenrand pra supralbld fond
depronngiaiea subdt. In cazulnostry 2vem urmateerea Loty

Co_Ahy RECOEA)UEIN Ca b zusupréfeia mamzie, prmede s jusrede5h

Ctr C cU Supralaia mainare, prmasio o jultarede 3%

Astfel pentru sseprafatas vauapkeat uitdneomp. 5. desard e don ensdh pejenmel specdicearenuliztisptuleBdisentade
wipratafd dntre 2cenecomparabie uprop, subecr eslesuicent fe mare oot srnflceniere oratul endar devansareal terenubu

“MUATARI FERTAU DESTHIATIA (UTILIZAREA) TERERULUL
Cantparabiok ulivsle au CRIBY kmEan [Avavlsn) cu caa & proprataie jubingt,

AER1 Ny 58 Enfrund SPLEards Lnar ajustal

AATAR PERTRU ALTFHAIARILE EXTFRIQARTE
Apeithida pantry bpul de amengpare s drumuhidin cire sereslieand somilse apked Suntickng cerecieratnie tpukndecrum de el
=atiL propretdiie metiare comozrabi'e dferd de ca'e ala oropriz daevzivate. Ajus 2 seexprona, dereguld, procentualo reacid
TrejIerEy 1aU decresterea in v2laaraa unet pronserd);, datorate tpuluide drum de acres cdtreaceaiia

oA pAarcu «nferer (5,4 %) Lo 8

CDHEI atfalial = tmilar

= RdTdar

“ALSTARI FENTAU TORCGRAFIE/RELIER
Amplasameitols gait sveavaket aibaTe €a1003 BB Earpare al Gl Pantelz sbiugte ddoiag sdsugh €odtutiiubiteaius oo il
D zsemanes, satemulnsluislde digny peale lavantpos sau detavant fjos decd un mrplisameniulesieis sval [\ d dealle propraidh
Ajutlard e eeprand, desegull, precentual st lec B vaniain vikemumu ampthidment, datozata laporiafer tecenubi

o4 4231 -4 Lo £ drepl-vmis
(175 4 Wk - bt A

Hizelntgugianise 4 Fadt GaB pa bala obfervali's? slortedo puts ipecilcs. relertoare la electulpecare zre asupravalariitarenulu,

datenih i é lopaprbiiceataih parabiaar sices a propretatusubi=s

AJUSTAR: FENTRU UMUTATILE BiSPOHIRILE
BIoienraft 3ia ulA RS Disry 2ak dupanhla smpishmentube rinferataoinfluenta mpotianid ssupra valori ampasameniuty,

M s @Al uAraIE Sl A gurzte auble Gi AR cand sealea katsds depre nevon detve il ungr sstema devtdibbichar pe
amplajament {(9ie 22pTE, puienioeapa efe)san, do cxampli f eajul Lpis gatuls, uitdifea alter Ioundeechpamante/dolanicars
luncionznd cu 31e resorse (lemn, paist, en o, GPL etc) 53 conduzatirpaeliain s eiln i{uata Taste s6asile oplum consve navidsi
efectuarea enor chehued a18, PECAIE Partes £ LA SpUCic ke eCunaRe €3 pa s inenl wuplmentacs
Fedeaia pana, atunn Cand urdratizng sunt B Lmita reronulul, inga prolng=es kr pans B smplhimont eTe posls veal ufetshis
ECONDMIC, PArTiCPants e Mmata ¥or AIFCI2 AC9aIa JAUEHE £a PR ORI B (eralvaes (& Sunl nagalare costurisupEmantare

oA uliiali A Lmia prapratat - emiss Co 0t

ol uiftan b bituie prapniat - emde
sk ajustariar i conL g2 630 31 TeCuRoaste Un cumparatel tpi co diferentam peatulplitit [aladeun teren cadupuneden
shpareidhaadieas sdareadedaredapune propreistes subect.

uidtabils nda oropretats- tmitar

EJUSTAR] PelCTRY TR &1 DESCHIDEAL
Drfereaela 4 menizlor pot afeciaval it subect, Efectedimensunt 1 farme
Ieranuil 2supravalore propretdl i imobilzrevanar® odatd cu uldoares e probabyd, Desarcce undzarna fiung sanall UL Tafe
requkd edeseadinte-o minme destd, optimd sau dintrun zpodt lengmadiiime, s lof anaatg 1eadnels vii Ealune:cind
acemtecaratendinalz comparshiian (forma/deschiden) diora de cabala sebagivh Tende|ele valan pat fiaasetvaiephin sudiu!
waniiriar doierenuncu dmensuniddene, efaivaie pe pajl

A tegiilaia, L dehidpre- B regulsts, 1 deschidera- & regulata, 2 deschiden - sugenor (45 54)
Awelufajnstacdo: & fosl stebElpebats miarmatnor slonce prvind Lendintelevaioring riard 1ou dimensunidderao.

KJSTARE PENTRA CHELTUIELT DE ADUICERE LASTADIUL BE TEREH COMSTRUIBIL
Atuncicind construcly’2au contrbueavabareatotali a p 356, deahice s3recomands dimolarea |ncal maimultaeatui,

costulconvereal proprenaiinTeren kher o2 o penaliare card 5o scadv din vibat s amplatsmentuls
AS3OAr, ATl AURTANDT NS CONL 0F COSTUTT NICRiAe SIaateri e pe ampladment 3luluror comstructitor dema'abils.

Co A Akl eatul- sepilas Co g

Co.C w gTegitul-snda

v erecazuls sendar

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 54 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 16.200 EUR, echivalent a 83.035 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Teren intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati

e

Perspectiva asupra terenului
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Teren intravilan

Anexa nr. 3 — Localizare in zona

hr
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Teren intravilan

Anexa nr. 4 = Informatii de piat3
Comparabila stradala teren A
_Foto stradale

Perspectiva teren Perspectiva teren
T [ e A -

e k\{l-:-l s e
-.-‘ ".’! “._. -~ . ! .
l.‘. j H

TR

gl S | s ¥ _"- »"--

Sekatens SRR
3l CH

L e St s SR A
Perspectiva plancarda vanzare

S q;-'g.-;f;-"fyﬁj e T rt;v.ry 3
LR v L e ; R P 4] i Y
e A Sy i L B 3 N

18.000 E, 30 E/mp, cart. Bariera Focsani, str. Siretului, 300 mp, intravilan, drept, pietruit, regulata, 1
deschidere, utilitati disponibile Iz limita, informatii obtinute telefonic de la 0766356323-5tefan Toma

(prenume Stefan), unic proprietar, nu este teren concesionat, e cumparat, a plecat din Ramnicu
Sarat la Bucuresti
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Teren intravilan

Link localizare: htips://maps.app.goo.gl/S7cDEdARcYGIOswab

2

s ."-?"-T-'Fg,;'fg."..ﬂ."“ﬂ' SRR L Sl E
L1 -ﬂ"g?'}f.ﬂ’: -r:m_-"'?.' H

= i
i Restauronte \Tunmrluli @ Asiviidgi { 5 Trampant pubilic L P Parcin i E Farmac
#Jt.- a «

Cens Fel ANV Bt
Vo susntaeissane int
G Autegp i

[0 Avsganeicnmd

) Aoinuztesia o hir
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Teren intravilan

Comparabila stradala teren B
Foto stradale
Acces si vecinatati Perspectiva placuta vanzare

CTEER

%

(AT i
% g i '-',‘3;:5'1:1‘.-?&. Setrd & e
cces si vecinatati

Perspectiva teren si placuta vanzar

erspectiva teren si placuta vanzare

T T ]

61 E/MP, 36.500 E, cart. Bariera Focsani, str. Oltului, v-a-v subiect, 600 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile |a limita, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic de la d-na
Blasceanu 0720852302, mama proprietarului
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Teren intravilan

Comparabila teren C

gpagizlli W@ G OO W T
Toare judelole = Toate categoriile . E.'.- :
T WYl ' Taaragt gy )
vand teren intravilan, 600m 30 DOG.ELJ.H T wnneii
negociabil i
B
=, -

Papalici Alexandru

S9Pi BGTE anuanTuric
[EN G e A T e

Canfacteazd vanzatorul

S, 2 bl iagn ol
durnmaavanclid: Rei cate vilnbela s

Caraciere ramase: 2838
AU Tian 7
B )

Distribuie anunjul pe

Descorisre

Teranul se afla pe strada Bradului in lungime si pe strada Albinalor in latime.
Este o zona linistita, dispune de canalizare, gazs, curent, asfalt.
Pretul este negociabil, pentru mai multe detalii astept masaj.

b Vel detalll pe romimoro
e rizuelizar 26

0 Roporteazg

L o Fa ofarys ]

LR ey T

~nda e b L et o i,

RGN

teren-intravilan-600m/iShe07fg6he07f5de54571d00e2125dh.him!

55 E/mp, 30.000 E, str. Bradului, mai putin favorabil, 550 mp conform extras c.f. si discutie
telefonica, nu 600 conform anunt, intravilan, drept, asfaltat, utilitati disponibile |a limita, regulata, 2
deschideri, infarmatii obtinute telefonic 0786829948
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Oficiul de Cadastru gi Publicitata Imobiliard BUZAUY

ﬁ’: Biraul de Cadastru s Publicitate Imobiliar Buzau
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 40765
B COPIE

Carte Funciard Nr. 40765 Rémnicu Sarat

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa; Jud. Buzau, UAT R&mnlcu S&rat, Log. REminicu Sarat, Lot 2 - Str. Bradului, Ni. 2;

grrt T f:::;:;}'ilc Nr| suprataga® (mp) observatil / Referinte
X = Teren neimpremult;
" AEs 230 Teren imprejmuit co gard din lemn intre punciele 1-3, 11-1, plasa intre
) ounctele 2-10, neirmpreimuit intre punctele 10-13:
Carta Funciard Nr. 40763 Comuna/Orag/Municipiu: Rimnicu Sirat
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
MNrcadastral  |Supraiaga (mp)” Observatil / Referinte
40765 350 Taran imprajmult cu gard din l2mn intre punctale 1-3, 11-1, plasa intra puncials 3-
10, neimprejmuit intre punciele 10-11; :

= Suprafata aste determinaia in planul de proiactie Sterea 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

AUFIR

Date referitoare la teren

ur | Categorie |intra|. Suprafata .
ok folnsguingﬁ i) .'-Fmp)t Tarla parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arshll |DpA'| 550 - - =

Date referitoare-la constructii

Teren intravilan
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Teren intravilan
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Anexa nr. 5 - Documente- in continuarea raportului sunt anexate de pagini de acte si documentele

disponibile care au stat la baza raportului de evaluare
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N cerere 7776908

L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imablliard BUZAU i
utr S Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Buzau it
J;" t una i .___R.s__..., .
- & 2025
ANCPEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T God verineare T

R PP PENTRU INFORMARE homa@iw% G
Carte Funciard Nr. 32726 Rémnicu Sarar 'ﬂﬂmﬂmm Hmﬁ ! mnéﬂhmﬂmﬁm!

A. Pariea L. Descrieres imobilului
MNr. CF vechi: 73409

TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi;:6143

Fdresa: Jud. Buzau, UAT Ra&mnicu Sarat, Loc. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str OLTULUI, Nr, 19

Nr. INr. cadastral r. g !

Cri tc?pogra?]c M Suprafata* (mp) ! Observatil / Referinte

A 32726 | 300 ITeren impreimuit; !
B. Partea il. Proprietari si acte

!’ inscrieri privitoare la dreptul de proprietats sl alte drepturi reale ) Referinte 7

140773 / 34/08/2010 |
{Act Dezmembrare nr, 1701, din 22/05/2010 emis da BNPA MARIN FLORICA 5I DUMITRASCU CRISTINA|
[ELEONORA; - N |
| Se infiinteazd cartea funciara nr. 7342 a unitatii administrativ
ﬁ teritoriale Ramnicu Sarat, care cuprinde imobilul cu nurmarul cadastral
BO |(descris la PIYA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu pumarul
cadastral 5908 din cartea funciara  nr. 7093 2 acelsiasi unitatii
iadministrativ_teritoriale., dobandit prin fara titlu —— ) —
(H.G. nr 1348, din 27/12/2001 emis ia GUvernul Romanie! (protocel nr.15116/16.12,2004 amis da
MINISTERUL APARARII NATIONALE:): ~ S e
‘ lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al
jactuala 0/1 " s
i 1) MUNICIPIUL RIFNICO SARAT, In administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat - ‘
\Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; . ]
[ g5 [schimbarea numarulul cadastrs] vechi 1699 in numarul cadastral Al -

- lelectronic 4076., dobandit prin fara titlu ’
H.G.  nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romanizi (protocel nr.13116/16.12.2004 emis de,

Al ' _}
|

i

=

!MINISTERUL APARARII NATIONALE;): i |
‘ lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al J
; 'ictuala 0/1 ] .
, [ 1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat I
‘Cerera nr. 51088, din 15/01/2007; -
. B4 ]schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral] Al
L 1&lectronic 4076., dobandit prin fara titly : i
[100281 / 23/07/2021 ]
din 09/07/2021 emls de Primaris:

Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 23,
i mis de Primaria Ramnicu Sarat:

{Ramnicu Sarat; Act Administrativ nr, Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 e
; ps (5€ noteaza actualizarea adresei imaobilului s trecerea acestuia din Al
. lextravilan in intravilan
, C. Partea Hli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmambramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale :

Referinte
z de garantie si sarcini ,

| _NU SUNT L o L _ . == ) -
Jocument care contine date cu caracter parsonal, pratejate cie prevederils Legil Nr. 677/2001. _ ) Pagina 1 din 3 o
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Carte Funciard Nr, 32726 Comuna/Orag/Municipiu: Ramnicy Sarat

Teran

Anexa Nr. 1 La Partea |

Ohﬁerva?tii | Referinte

Suprafata (mp)*

N Eéé-astral
32726

300

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

- =

/

e

——
-
/ ——

i

32728

E R

——

W7

Date referitcare la teren
wr | Categorl@ fidets| Suprafata- ™ 2o | v UE bl e
crt | folosints |viian |~ (mp) _:Ij_l_rla Parcel3 Nr, topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 300 - - -
Lunglme Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput starglt = {m)
1 2 19.999
2 2 15.0
3 TE A " 19.995
4 T e 15.0

|
= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecile Stereo 70 st sunt rotunjite ia 1 millmetru,

== Dlstanta dintre puncte este format? din segmenta cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 millmetru.

Document care conjine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extese pentry informare en-fine la adress epay.ancpl.mm

Farinular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 32726 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Sér._a_f
Sxtrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generiril. Acesta este vaiabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, =xclusiv in mediul elactronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoars, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau proceduratl al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificaraa corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data &i ora generari,
13/05/2025, 09:58

Acest documant se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Iz ghiseu, respectlv 20 de lei dacg este obtinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
Judetul Buzau

Primaria Mun;upm}m Ramnicu Qflmt“‘)
Nr. 202444in k.ol 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne, 47 din /.04 2025

In scopul VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726 **)
Ca urmare a Cererii adresate de*1) UAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
o __reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin ;
cu donncihulfsadm‘ﬂ) in judetul _ _Buzaw  municipiul/ovasatesrauna _ Ramnicu Sarat , satul ;
sectorul __, cod postal __ 125300 . str. Nicolae Balcescu .ar. 1 bl | se ,et. ., ap.
felefon/fax. . . . e-mail 2 , lnregistrata lanr. 20247 din Q_ 04. 202
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _ Buzau _, municipinl/oresuliesmmuna
Ramnicu Saral | satul . sectornl |, cod postal 125300 . stt. _ cartier Extindere Bariera Focsani
parcela 11 {strada Oltului_ nr. 19) . pr. bl sc. , el , ap. . sau identificat prin*3) Plan

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7349 /Nr. C.F. nou 32726 /Ni. cadastral vechi 6143 /Nr. cadastral nou
32726

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Refacere si extindere cartier Bariera
Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autotizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este format din teren deiinut cu drepi de proprietate
Includerea imobilului in_listele_monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: nu este cazul —

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, conform prevederi U.T. R

Lla din P.U.Z «Refacere si Extindere P.U.Z._cartier Bariera Focsaniy i
Nu sunt reglementari fiscale speciale - S
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3. REGIMUL TEHNIC: : ; : :
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. Lia din P.U.Z. «Refacere si Bxtinderc P.U.Z. cartier Bariera Fucsa!n»:

Permisinni: se_admite construives de locuinte individuale cu maxim Pe+l+M nivehsi in resim de construjre isiruit. cuplar sau izold,
cladiree construita in rezim insiruit se va alini pe limitele lgteralz de calcanele de pe narcelele invecinate, cu exceptia celor de colt care vo
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatitle neconsrruite si neocunae de accese si (roiuarg de_parda vor fi plantate cu gazon si cu u
arbore la flecare 100 my
Conditionari si resmicrii: Reqimul de aliniere a terenului si constructiflor jata de drumurile publice adiacente: terenul se aliniaza la strad
nou creara lar locuinia se va dispung Ja mininwen 3 m (ota de aliniament.
Elemente privind volymerria si/sau asvectul zeneral al cladirilor in raport cu imobilale inveciuw&',wgﬂu?ﬁﬂm
seneral al zonei/ se imerzice [plosirea azbocimentului si_a tablei stralucitoare de aluminit_pentru_acoperirea cladirilor. garajelor |
anexeloy/ Jnaltimea maxima admisa; regim de inaltime max, P+1+M/ Hmax=10 n ey =300 min/ POTmax=332%4 CUTmax=1.0:
Echiparga cu utilitati: la cladirile disuuse pe aliniament racordarea byrlanelor la canclizaree j viala va i racuta pe sub (rofuare/ se v
asivure i mod special evasuarea rapida 51 capiarea apelor meteorice in releaun de canalizare/ bransamentele pentiu electricifate. waze
telefonie vor 1 realizare subteran/ Circulatia pistonilor si awlo. accesele guto si parcajele necesare in zonea: parcela are asizurat un acee
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-o_cireulatie publice/ stationgrea autovehiculelor se face in interiorul parveelei/ Echiparea c
wtilitati: apa, canalizars paze si enersie electrica/ Circulgtia pietonilor si auro: se poate jace din srrada Oliluil Mod de executie: in regi
sroprie saw ey o socielete awtorizata
Obilzatii/constranzgeri de natera urbanistica si lepisladti conexe ce vor ji avute in vedere la proiectare: documentatiile tehmice D.T. ¢ 8
vor inainta in vederea obrinerii autorizatiei de construire vor il elaborate si prezentate confonn continutului-cadru din apexa nr. I a Leg
ur, 30/1991 privind auiorizaren executarii lucrarilor de constructil, acualizare/ rejeratele de verificare ale documentatiel tehnice in baz
Levii ar. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor imdamentale aplicabile, siabilite de projectant si precizate in proiec proiect conjorm H.C
nr. 92571995 pentry aprobaren Resulamentulyl de verificare §i_expertizare tehnice de calitate o nroiectelor a executiel lucrarilor si
constructiilor _completota si_actualizate/ asisurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spafil verzi |
nlantate conform FLG. nr. 325/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre consiructil, o retragerilor si dista
ablisatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile veeine ce $¢ vor lace conform art. 612 - art, 616 din Codwl Chvil/ se vo
respecta reilile de insorire date de Ordinul Ministervdui Sanatatii nr, 119/2014/ imprejmuirea sere alinicynent va ¥ transparenta. lar ce

spre limitele laterale si posterioare va fi opace. inaltime maxima 2,0 ml/ ocordul autentificat al vecinilor este obligatoriy penpry situatiil

date de art. 612 Cod Civil/ se vg intoemi raport de conformare NZEB eonform orevederilor Ordinului MDLEA nr 16/2023 st se vor respect,
prevederile art.7. alin.(i), art. 10, alin.l) si art 17, alin,(4) din Legea 372/2003 privind perjorman efica a cladirilor/ documentatiil

tehnice vor fi insotite de dovada inregistrarii sroiectului la Ordimd Arhitectilor din Romania conform H.G. nr. 932/2010 / pentru situatii!
care reprezinta derovari de lg nrevederile documenratiel de urbanism PUZ precizate anterior, beneficiaryl va solicita un alt certiffeai d
urbanisni in scooul elaborarii,_avizarii si aorobarii unel documentatii de urbanism :ip PUZ care sa reclementeze posibilitatea autorizar

direcie a lucrarilor de construire._coniorm nrevederilor Legii nr. 350/200] vrivind amenajarea tevitoriulud si urbanizsmul. actualizats

Prezeniul certificat de urbanism poate §i utilizat/nn posts S uglsstin scopul declarat®d) pentru/iatrucat:
. ~ VANZARE IMORBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 32726
*4) Scopul emiteri cerfificatu]ui de nrbanism conform precizarii solicitaniulni, formulata in cerere.

Ceriificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de construetii. ]

_realizarea investtiei in acord cu rezultatele consnllarii publice. In aceste conditii:

4, OBLIGATO ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea execntarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adres
auteritatii competente pentru protectia medivloi:

MINISTERUL MEDIULUT 81 DEZVOLTARI DURA T - AGE NATIONALA PENTRL PROTECTIA — AGENTIA PENT)
PROTECTIA MEDIULU BUZAU, str. Sfantul Sava de lg Buzdu. nr. 3. Buzau. cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra medinhy
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiv
la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu medinl si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie,
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificat] de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial
de mediu penitu ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarca/neincadrarea proiectului imvestitiei publice/private in lista proiectele
supuse evaluarii Impactului asupra medinlui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea cedtificatulu
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii luerarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerimtelor cu privire la procedura de emiterc a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia medivlu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizari optiunilor publicului si al formulari vooi punct de vedere oficial cu privire I

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului In
vederea evaludirii initiale a investifiel 5i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impastului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvatii

in urma evaluarii initiale a notificirii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punetul de vedere al autoritafii competente pentru
protectia mediului.

In sitvafia in care autoritatea mmEetenti'L 'I-,‘Entru pm-iecgia mediului stabileste cfeciuarea evaluérii impaciului asopra medinlui gi/sau a cvalodri
adecvate, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt avtorithlii administratiel publice competents cu privire la menjinerea cererii pentru
autorizarea executiini lucridlor de construetii.

In situalia in care, dupd emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derufarii procedurii de evalusze & impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligalia de a notifica scest fapt autoritilii administraiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, sxtrasul de plan cadastral actualizat la zi si
exirasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 2 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[]DT.A.C. [ D.T.O.E. [] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin cerfificatul de urbanism:

d.1) avize si acordun privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[} alimentare cu apa—SC Comparnia de Apa S4  [] gaze naturale—Distriguz Sud Retele Buzau  [)

[1 canalizare —~SC Compania de Apa SA [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzar {] salubritate-SC RER Ecologic Service S4

[1 alimentare co energie termica [ wansport urban —SC TUC 54 Rm. Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila ~ ISU Buzau [1 sanatatea populatiei — DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

(I = ey

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

fl e

&) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F& "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9alart. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR**¥), = '~'—F§‘--=:1. SECRETAR GERE SECRETAR,
i i
(functia, numele, prenun}gc 51 tsc a@ur\d) (numele, pre e si semnatura)
Cirjan Sorin- valultsh |imd e Vagyas-Daliilpiv Manuela
L.S.
ARHITECT SEF ¥%%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal . / -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 7 0’4 G035
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constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulierioare,

se prelungeste valabilitates
Certificatulni de urbanism

de la datz de ___penaladatade .

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIBAR® ), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SER #¥¥%)
(numele, prenumele si semnatura)

Diata prelungirii valabilitatn: -
Achirat taxa de __ _lei, conform Chitantei nr. _ __din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
#7} Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construcii - conform Cererii pentru emitersa Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazd, dupé caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipinlui Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ ]
- Primaria Oragului cocceenneennndd
- Primaria Comunei ....coceeeennd]
%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
##+) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
#¥34) e va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul gef’ de citre persoana ct

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.
4/
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Anexa nr. 6 - Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul, Mihai-Enigel Méindricel, economist de profesie, sunt absolvent al Facultitii
de Stiinte Economice, specializarea Finante-Béanci, din cadrul Universitatii Transilvania din
Brasov.

Activez In domeniul evaluirii bunurilor din anul 2017, fiind membru titular ANEVAR, cu
specializarile:

« EPI — Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
o  EBM - Evaluarea Bunurilor Mabile

Experienta profesionala acumulata include:

o 2017-2021 — evaluator in cadrul societatii FairValue Consulting SRL, companie
membrd corporativi ANEVAR, cu acoperire nationald, unde am realizat rapoarte de
evaluare pentru majoritatea bancilor comerciale din Roménia si pentru companii de
renume, nationale 1 internationale.

o Din 2021 péini in prezent — evaluator intern in cadrul uneia dintre cele mai mari
binci din Roménia, unde evaluez portofoliul de garantii imobiliare si mobiliare al
institutiei.

Tipuri de proprictiti evaluate:

« Imobile rezidentiale (apartamente, case, vile)

« Spafil comerciale i birouri

= Imobile industriale (hale de productie, depozite, facilitati logistice)

« Proprietafi generatoare de venit (hoteluri, pensiuni, benzinarii, restaurante ete.)

Scopuri ale evaluirii:

= Garantarea creditelor bancare

+ Reorganizare financiari / esalonare datorii

« Tranzactionare §i informare

= Stabilirea valorii pentru impozitare, executare silitd, insolventa sau raportare
financiard

= Evaluiij solicitate de institutii publice (vinzare, concesiune etc.)

Bunuri mobile evaluate:

» Masini, echipamente, instalatii, utilaje, stocuri
o Evaludri realizate pentru scopuri diverse, similare celor mentionate anterior

Evaluatorul detine o politi de asigurare pentru rispundere profesionali in valoare
de 500.000 Euro, conform cerintelor legale si standardelor ANEVAR,
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Str. N.Bileescu nr. 1, RAmnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: wwiw.primariermsaratro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

e T T e

Nr. 37582/032.07.2025

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul cd bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Oltului, nr. 19, judetul Buzau, nu a fdcut 51
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privald
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,

Prim
OO ¥ R oy,
Cirjan 8 ﬁmﬁm

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipinlui Radmnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT it
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Str. N Bﬁlccscu nr. 1 Rimnicu-Sirat, Tel 0238 ::61946 F'n 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 22529/16.04.2025 Avizat,
Primar,
Chrjan Sorin Valentin

Cutre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipinlui Ramnicu Sar m‘ m. 442/20 (3 .'20.2'3

Proces-verbal de constatare lg fata locului
incheiat astazi 16.04.20235, ora 1477

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior -~ Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primarier Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii ar.
20246/03.04.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2023, ne-am deplasat la imobilul situat in strada Oltului, nr. 19, in vederea efectuarii unor verificari
privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in strada Oltului, nr. 19, a fost identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza
. planului de-incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului Ramnicu Sarat;
- terenul in cauza este liber si neimprejmuit;
- §-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiv rezultand doua planse fotografice, anexate.
Anexam alaturat:
- doua planse fotografice executate la data de 16.04.2025;
- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului
Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Dtocmit: Arvhitect-Sef / Comp. Urbanism
T.D.O /MA.

o
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 32726 Rdmnicu Sarat

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. cerere 108126

B

Ziua 09

Luna 07

Anul 2025
Cod verificare

i

il

i

Nr. CF vechi: 7349
Nr. cadastral vechi:6143

Adresa: Jud. Buzau, UAT R&mnicu Sarat, Loc. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str OLTULUL, Nr. 19

Crt topografic

Nr. INr. cadastral Nr| g 5 eagatas (mp) Observatii / Referinte

Al 32726 300 Teran imprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40773 / 24/09/2010

ELEONORA,;

Act Dezmembrare nr. 1701, din 22/09/2010 emis de BNPA MARIN FLORICA S| DUMITRASCU CF{ISTINJI

Se infilnteazad cartea funciara nr. 7349 a unitatii administrativ
teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
BO [descris la PIA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui
‘ cadastral 5908 din cartea funciara nr. 7093 a acelelasi unitati
| jadministrativ _teritoriale., dobandit prin fara titlu

Al

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protacol nr.13116/16.12.2004 emis de|
MINISTERUL APARARI NATIONALE;); ]
a1 Intabulare, drept de PROPFRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al i
actuala G/1 imEe e e e S g o

1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Saral o
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; .
I B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al |
electronic_4076., dobandit prin fara _titlu == =
nr.13116/16.12.2004 emis de

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protocol
MINISTERUL APARARII NATIONALE;);

a3 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al ]
actuala 0/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat !
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; )
AL

B84 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral
electronic 4076., dobandit prin fara titlu

100281 /23/07/2021

Act Adrministrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 23, din 09/07/2021 emis de Primaria
Ramnicu Sarat; Act Administrativ_nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

de garantie si sarcini

g5 [5¢ noteaza actualizarea adresei imobilului si trecerea acestuiz din Al
extravilan in intravilan
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refatlite

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 877/2001,

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 32728 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Sarac

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)#

Observatii / Referinte

32726

300

)

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOEIL

3273

3272

JFE?

\

Date referitoare la teren
nr | Categorie

Intra
vilan

Suprafata

(mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil

Crt | folosinta

DA

300

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit (= (m)

1 2 19.999

2 3 15.0

3 4] 19.995
4 1 15.0

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

w4 Ofstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 32726 Comuna/Oras/Municipiu: Rémnicu Saral

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitsti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2025, 13:12

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™)
Nr. 20649 din__1L.Oh. 025

CERTIFICAT DE URBANISM

LY . e A
Nr. & din /A 04 o025

In scopul __ VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 331 63

Ca urmare a Cererii adresate de®1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezental prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul ___Buzeu  municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat_, satul ___
sectorul __, cod postal _ 125300 _, str. Nicolae Balcescu onr. / ,bl._ ,sc.___,et.__ . ap._
telefon/fax L e-mail , inregistrata la nr. 20249 din 03.04.20
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _Buzaun municipiul/orasul/eomuna
Ramnicu Sarat_, satul _____, sectorul ___, cod postal 125300 sty - Riwnei -, or. 2 Bl 86
et. ., ap.__,sau identificat prin*3) Plan de incadrare in zona/ Nr. C.F, 35163/ Nr. cadastral 35163

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /200/5757/nov.1 999, faza PU
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 130/25.11.1999, prelungit termen
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr. 304/2/.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:

Tmobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnicu Sarat
TIncluderea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ¢

acestora: i este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii . o
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona rezidentiala cu cladiri P.P+1,P+2, confol

prevederilor UT.R. 5 din P.U.G. Rm. Sarat B .
Nu sunt reelementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:
informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U T.R. 3 din P.U.G. Rm. Sarat:
Permisiuni: se pol autoriza constructi noi de locuinte sau iimetivni complementare locuivii pe teremu libere sau prin inlocuired trepic

locuintelor parter restructurabifes se pot auroriza lucrard de inretinere si imbunatative o siari fizice la locuinte/ pe sir. AL L Cuza si

benzingrii). presrari servicii feroitorii. frizerii service awa). spatii cazare (hoteluri, moteluri)/ se pot awtoriza luerari de conservare
venovare a cladirilor ci valoare arhitectipala, istorica san anibientala/ se pol autariza lwerari de dezvolfare a echiparii edilitare in zona

lat str. Foesani si str, Al Toan Cuzu va fi de 13 m din axul actual al strazil/ pentry_constructiile existente in zona de restrictie se vor am
numai {uerari de intretinere si consolidare care sa asicure sigurania constructiilory se vor realiza cladiri eu aspect arhitectural deos
cure sa se incadreze in echilibrul arhitectural al zonei

Inaldtimea maxvimea admisa: recim de inaltinie nax, P+2 (H, = = L oy o comisn == ey 1 coqmn= =1

S spen =117 mp [POTmax==40% /CUTmax=1.2

Echiparea cu urilitarl a zonei: apa. canalizare. energie electrica, gaze naturale. telefoanc

Cireulatia pictonilor si auto. accesele auto si pavcajele necesare in zona: se poi face din sorada Rimner,

Oblizatii/constrangeri de natura urbanistica si lecislatii conexe ce vor fi avute in vedere lu preiectare: documentatiile tehnice D.T ¢
vor inainta in vederea obtinerii autorizatici de construire vor fi elaboraie si prezentate conform confinutului-cadiu din anexa nr. £ a L
e 3071991 privind auforizarea exectiarii lucrarvilor de constructii. actualizatal referatele de verificare ale documeniatiei telhnice in [
Lesgii nr. 1041993 vor fi cele coresmumzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de profectanti si precizate in proiect conform F
ar. 923/19935 pentru_aprobarea Resulamentului de verificare si_expertizare rehuica_de calitate a proiectelor. a_evecwtiei lierarilor
constructiilor, completata st actualizara/ asiewrare acces aure si_pietonal la strada/ asicurareg suprafetelor minimale de spatii ver:
planiate conform H.G. nr. 323/1996/ se vor respecia prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si_distant
oblisatorii la amplasarea coustructiilor futa de proprietatile vecine ce se vor fuce conform art. 6/2 - arr, 616 din Codul Civil/ se_
respecta regulile de insorire date de Ordinul Mivisterului Sanatatii nr. 119/2014/ imprefmuirea spre aliniament va fi (ransparenta. iar
spre fimitele laterale si posterioare va fi opeaca. inaltime maxima 2.0 ml/ acordul awtenrificar al vecinilor este obligatariu pentru sifue
date de art, 612 Cod Civil/ se va intocmi raport de conformere NZEB conform prevederilor Ordinuiui MDLPA 1. 16/2023 si se vor respe
prevederile ent.7. alin.(l). art.10. alin.(l) si qrt 17, alin(4) din Lesea 372/2003 privind perfonmaiia enereetica a cladivilor/ documental
tehnice vor i insotite de dovada invegistrarit proiectului la Ordimdd Arhitectilor din Romania conform H.G. nr. 932/2010 / pentru sinua
care reprezima deroeari de la prevederile documentatiel de wbanism PUZ precizate anierior. beneficiarul va solicita wn alt certifical
urbanisni in scopul_elaborarii,_avizarii si aprobarii wnei documentatii de wrbanism tin PUZ care sa reglementeze posibilitatea autoriz

directe a lucrarilor de construire, gonform prevederilor Leeii nr. 350/2000 privind cmenajarea terirgrivdui si wrbanismul. acivalizaie

Prezentul certificat de urbunism poate fi utilizat/nu-poatefiutilizat in scopul declarat®4) pentru/intrucats-
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 35163 __

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

___MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGEN]
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. sir. Sfeintul Seva dle la Buzdu. mr. 3. Buzau,_cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asy)
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Euvropean 2003/35/CE privi
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculu
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia d
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca accasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investil
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitel
certificatului de urbanism, anterior depunernii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrat
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu priv
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligafia de a se prezenta Ja autoritalea competentd pentru protectia mediului In vederea

evalufirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evalurii inijiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia

mediului.

In situatia in care autoritatea competentt pentru pratectia mediului stabilests efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evalufirii adecvate,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice compelente cu privire la mentinerea cererii pentru atorizarea executiirii
luerdrilor de constructii. -

Tn situatia Tn care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul

renunti la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. i




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIMNTARE va fi insotita de urmatoa

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la :
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documen
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/ 1991 republicata si actualizata, elaborata de ¢
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitect
constructiilor si instalatiflor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiel de construire/desfiin
s¢ vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [1 B TOE [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanisnu:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa 54 [] gaze naturale—Distrigaz Sud Retele Buzau  [] _ ~

[] canalizare —SC Compania de Apa S4 [1 telefonizare - Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service 5S4

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —=SC TUC S4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu — ISU Buzau [] protectia civila - ISU Buzau [ sanatatea populatiel — DSP Bu
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

(.. . | =

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[ - — :
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera £) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9 al arl. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certifical de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR*#%), SECRETAR G L/ISECRETAR,
(functia, numele, prenumele si sempiatira) ... (numele, pren i semnatura)
Cirjan Sorin-Falentin Vagyas-DqWdoiu Manuela
L.S.
ARHITECT SEF ##k#)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel
Secutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal © oy ; i ae
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de / 4: 5?[K~ C?g‘]-f«;} b




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbamnisma

de 1z data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(numele, prenumele si semnatura)

PRIMAR %),

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.5.

ARHITECT SEF F-l-‘nf:)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: _
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

"Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primdria Municipiului ............ :
- Primdria Orasului ................ :

- Priméria Comune; ................. :
*#) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

¥#%) Se completeazd, dupi caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
#hEE) Se va semna, dupd caz, de ciire arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
44
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Miun. Ramnicu Sarat, str. Ramnei, nr. 2, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terii fird acordul prealabil in seris al evaluatorulu, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

07.06.2025
Catre: PRIMARIA MUNICIPILLLI BAMINICL SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, str, Rérmnai, nr. 2, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificéd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd in vederea informarii cliantului/ uiilizatorului/ propriecarului in scopul vanzari terenului.

Manaricst Witha! Enigel - evaluator autorizat £P!, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, 3
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietafii descrise in acest raport, la
31.05.2025, este:

-.2%48 EUR, echivalent a 21.594 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data

evaluarii.
¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.
¥ Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza cd acesta este liber de sarcinj,

Cu deosebita consideratie,

Mandricel Mihzi Enigel
Evaiuator Autorizat EPL, EBIVI

Wembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezurnatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 07.06.2025
Data inspectiei 31.05.2025.
Data avaludrii 31.05.2025

Evzluator autorizat

Mandrice!l Mihai Enigel, Evaluator Autorizat EP|, EBM, ngi_timatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, str. Ramnei, nr. 2, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona mediana de nord 8 mun. Ramnicu Sarat

Utilitatl Energie electrica, apa, canal, gaz — |a limita proprietatii

Acces str. Ramnei

Deschidere 11,80 ml

Suprafata exclusiv 117 mp suprafata masurata

teren indiviz

Proprigtar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT v

Utilizare existentd

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

5,0639 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimati

6.318 EUR 31.994 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

Dreptul de proprietate

Cansiderat deplin

Scopul

informarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului in scopul vanzarii terenulu

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 110707/07.06.2025 prezentat, asupra terenului nu sunt
inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identiflicarea proprietatii
si asigurarea accesului

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970, htips://geoportal.ancpi.ro/imobile.html si Google Maps.

ACCESUL CATRE PRDF‘RIETATEASUB!ECT SE REALIZEAZA DIN:
_-::i’L !Qﬁg—_, fhd s u{au‘s",‘ ;‘; Drum asfaltat public

IAR AF‘Dl PRIN

publn:

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

Mentiuni

Rapertul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare finenciara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrala)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsamnatul, imi asum réspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii §i certific, in cunostintd de cauza si cu bun# credintd, ca:

% Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezels §i ipotezele specifice prezentate n
raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentata de terfe parti
si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

% Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
avaluiirii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

% Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de pértile implicate
n aceastd activitate de evaluare.

% lmplicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partes
nimanui, de abtinere a unor rezultate predeterminate;

*  Onorariul platit de cétre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

% Analizele si coneluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare fn vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

% Pentru realizarea raportului nu arm primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluares;

% Subsemnatul, Mandricel Mihai Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

i

Cu deosebitd consideratie,
randricel Mihai Enigel
Fualuator Autorizat EPI, EBIM

Marnbre Tituiar ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referintd ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietdtii

Drepturi de
praprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandrical iihal Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPL BV

FRIMARIA MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT
PRIMARIS pUMICIFILLUT BAMNICL SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
avaluare este destinat scopului 5i utilizdrii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de o alt3 persoand, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

AN, Aamnicy Sarat soe. REmnel. nr. 2, jud. Buzau
}

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPILULUL RAMNICL SARAT in baza documentelar
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenulul este inscris in Cartea Funciara a localitathi 35163,
Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 35163.

In conformitate cu extrasul de carte funciara nr. cerere 76898/13.05.2025 prezentat, asupra
terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-z realizat in ipoteza in care terenul este
liber de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, asa cum este definitd n
standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii elientului/ utilizatorului/
proprietarului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — 5EV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd sumao estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5/ in care
pértile au actionat fiecare in cunostind de cauzd, prudent si fdrd constrangere.

Metodalogia de estimare a “valarii de piatd” a finut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietétii 5i de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ole drepturilor asupra proprietatii
imabiliare pentru garantarea fmprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imabile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Matura gi sursa
infarmatiilor pe care
se hazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finala a evaluarii este prezentata Tn LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil Ia
data evaludrii (31.05.2025) este cel afisat de BNR, si anume 5,0632 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de

31.05 2025, data |a care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum sl
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Mai-lunie 2024, Data
evaluarii este 31.05.2025,

07.08.2025

Inspectia a fost efectuatd in data de 31.05.2025, de citre evaluator autorizat
Mandrical Mihai Enigel, in lipsa clientului/destinataruiui.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusd evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor fnvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v Egtras de CF pentru informare nr. cerere 76898/13.05.2025;

¥ Extras de nlan cadastral nr. cerere 90261/09.06.2025.

v Certificat de urbanism e, 48/14.04,202%,
alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

v"  Articole din presa
Evaluatorii nu si asum3 nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viclate de
date incomplete sau gresite.

v Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile §i concluzille mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil,
7n afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de citre terii este considerata de Tneredere, dar nu | se acorda
garantii pentru acuratete;

v Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si influeneze valoarea.
Evaluatorul nu-5i asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordania cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul finconjurdtor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare n raport;

v Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care sd indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nicl nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ¢d nu exista asa ceva. Dacd se va
stahili ulterior ci existd contarnindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau & au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea 53 contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportului

Restrictil de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate |a aplicarea metodelar de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¥ S-a presupus ci legislatia n vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot sa apard in perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¢ Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evalusrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
si & altor informatii de care acesta nu avea cunogtinid;

v Valoarea de piatd estimatd este valabild |a data evaluarii. Intrucdt piata, conditiile de
piats se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v Daci nu se arat altfel in raport, se intelege cé evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar |2 acestes, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de funciionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pet majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune ¢& nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesard
pentru Tntocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii propriettii, astfel de informatii depéisind
sfara acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

Nu sunt.

Seopul evaluarli, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 102 — Raportare.

¥ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat 53 ofere Tn continuare consultanta
sau s3 depun3 marturie Tn instanta relativ la proprietdtile in chestiune, Tn afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport T5i pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplici bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei si contextului
i care urmeazs s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale,
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Conformitatea
avaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare s Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse fn prezentul raport.
Valoarea imaobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se
cont de scopul pentru care s-3 solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general ’

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Rapartare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imohile

R KK R KR
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Teren intravilan

4, Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrieraa juridica

Identificarea
aventualelor bunuri
mobhile evaluate

Date despre zona,
orag, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 76898/13.05.2025, proprietatea este
descrisa astfel: TEREM INTRAVILAN in suprafata de 117 mp suprafata masurata, categoria de
falosinta curti constructii, invecinat la: la N- nr cad 36308 (str. Rdmnei); la V- nr cad 33310, la
E- rr cad neidentificat, La 5- nr cad 33310; situat Tn Miun. Ramnicu Sarat, str. Rdmnei, nr. 2,
jud. Buzau, nr. cadastral 35163, inscris in CF 35163, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MUMNMICIPILLLI FAMMICL SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong medions de rord o mun. Romnicu Sarat.
Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona mixta preponderent rezidentizla formata din blocuri, case unifamiliale
de locuit, terenuri libere si spatii comerciale.

o Accesul Tn zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unltatt  Institutli Sedii  de  Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama medica de cult banei de intares cursuri de apa
in apropiere  nt le publie

DA DA DA DA DA DA DA DA

Proprietatea este amplasatd n Zona mediana de nord a mun. Ramnicu Saray

Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: 5=117 mp suprafata masurata
o Deschiderea la strada: 11,30 ml

o Dimensiuni: conform extras Cf

o Inclinare: plan / drept

o Forma: regulata (canform extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIEI'ATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

T :ﬂfh@nsﬂlfiﬂ. ﬁbm“tair e ';:'"i Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN
i ,.,’md et : i Drum asfaltat : public

o Utllitati:
Retea urbani de energie electricd: existentd —la limita
Retea urbana de apd: existentd —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistentd
Reiea urband de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existenta —la limita
Rejea urbana de iluminat stradal; existent3

o Alte observatii: -

Confarm Certificatului de urbanism nr, 48/14.04.2025 se certifica:
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SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
fmobill aste siar in intravilanud pusicipinled Ranpicn Sarat ;
Imabilul este detinu en dreot de prooriciate privaty de catre Municipitdui Ramnicy Sar

Includeran_imebijuiui_in_listele mormanenelor istorice sifsan_ale_paturii orl in zonele de proteclie ale
acestorg; mueestecazul i ; -

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualg leren ewrti-construetii e = .
Destinaila stabilify prin documentatio de urbauism: zong. rezidentiala_cu_eladivi PP+1.P+3. conform
prevederilor LR 3 din £ UG, Rm, Sareat g
Nuy suup reglenmentari fiscale speciale = T —

14

1 REGIMUL TEHMIC: i
Tnformath exiress din Repnlaneniul lozal de wbanism al U T. 5 din P.U.G. Rm. Sarat; . . »
t’.a.-f_n,r_iﬁu:l;:i;.w_._nzun_e.rm:i:rﬁ-:ﬂv_fmiw' of dd inis: s prnstive comnlenanrare leedin ij.n*.c__t_ﬂjéﬂzw.b“_'t;n‘u_zﬂﬂ-n"rf‘mhgfnmrmg&-‘;'ﬂ{mﬂ
tnciiniclor porier cegiectnahitel so poy witnriza ficrard de r'crmtﬂwu_&uh_xgumr_‘m.me;:ln:.fwbqs-;f:um(!-.u_ L utf.?r;rfn
Focsan g copi dn Ay strazll (DN 2 ve vor gl "'f.&'ﬂ.Jlﬂ!m:iii'iﬂ'.tﬂ.ﬂ"_’.@'!ﬂl[uf_“tﬂ-'"-\'-' JJ"’!fH..LE.L_Lll"T*{L‘(" fﬂﬂifui‘lﬂﬂf‘_sﬂ ) o
henzinriis_oresian yievicll ereiludi, frizvein siuiee Eril&ﬂ'if_r_m-""-‘J‘-t‘,.ﬁeuthlﬂ...ﬂmﬂ-'c'|lﬂ’.'¢:,,s€..JM*U?JJ:&'.‘M‘J@J!:..&EEQI_U""rt st
revnyare o clndirifor oo valouge ark izl tsric.san ;.-(pp(w[q-'m‘sn,-mf_u_m_-m;g_l::_-muj__\iu fffﬂjﬂ;;_;ﬂ@_fjh(tﬂ_ﬂf;ﬂlﬂﬂfm e
Cupditimnrd 5 £ fric cuinl e aliniery eatp ecl rosulie din profilul iy sersal e, gzl Rinaeot! Ml qllning et Jent punsmil e
fa sty Foesen 5 oAb Joan Lua va fi de 13w din qsid dend of east renlod cpnsirueylile sxidole di 2one e resiriutiy o m'.rm'_f:l._'y
e taeprt e Dutreringre . couslEies: Cre S ggh 0 sltuantd congiriiiiles: st var realiza_gladini cie gspect prhliecmrgl deasehiy
canre gab s el i eohitibrl ighiteenrsl al zori
it sl g feshm s il e, 0226,
5 s PO Tmacs JO% LT = L2 )
L wa gt il zened: ad_canlizics,_ettenie oiieleg Ui gupprald, relevany .
Clrgylortin i thor s e oz wt, g Al Reensre i 2o s mer fivce din strda Rinel -
Oblivatideanspmeieri b2 sipaie urhanstive si beptslarli coneye co yoc (Enyife ini vedgre prnlq;;;q;ﬁ g-!qguuumfu.r#lﬂ.w{yunx_,’_‘.M
vpur amzginel in_vedcred ahfinori aurenzatislde censrire var Lo ,.uﬂuﬂ'.rmr_m!urmr_-f'-rm.'-'gumiuudm:m«iw_fmr_mtmu . L Ly
wrSHTY91 privad auterizarea excenerdi higrorlue de ¢ conirga], qetualiza? rgleratels o coritleare ale |
Leot e JOI19US var 1t ache coragungaiege: st Audoeyaic culio olicitbile stabilit izt i or fe
wp. $25/1095 pnirs gprobar | Reulgmyntihd oz veriticiee si cipecizars twknica i) g frare ¢ noieridar i aeectiel fugyarilo si o
canstructiifor_ceomulugrn s seiglinatil SSiuros:_ g antp._si atvional_ln siwadal axriran sgfnine e e ypporli yzezl o
olantate sunterm H.G_ue 15000 lr,U‘.&:‘Ll‘.ﬁ!ﬂ.im:dftﬂé_r‘_rtﬂui.ed-imﬂ_mh:{uw.wr:r_f.w':fnm!il" a_rerayerifpr g igtantclo
fu gmipfosarea mariilar faie de_wronrislily Vel pr 16 yer e conform ot 012 vzt old din Cecul Civill xc_vor
s zorire date, de Qrdind Minigtondal Souatanii s { D204 2 fmpreimir linfampu v ransparenta W ved
are fimitche faeralt A noSterioune va it onacs fehine moxine 20 nif acopdl aucaileet at vesinllnr_cxie nhlivatoriy penro siwgriils
cate st arr, 10 Cuel Civil! oz v itveail_pawed e copprmere [WEEH ons m proderilor Qrdivntul MILPA '_'VMEEJ_'J_}"T VO FepReels
aravedorfe art 7_afincl:_ert 10_alingd) §igerd7 glingd) din Lotes, 2005 parivind peorpania gueradien g idadivitor, dogue cupialile
rehnice var Ji_nsatite dde dovade, inngiisteari prajeciul I Ordinal drhiteattior din Baments conporm | .G, r Y3010 { pentret sisuayiile
e epizesintn deronnri de ta avevederiln doszanenaticl sy wrhaninn PUZ precizaie o anrezing, honeiggnd ve solisiioun alr cprificel de
arbgniym i scopul claborert, aviza L anrabayi ynel docupentaili de prbantsin in PUZ rmrc,,m_m:ﬂncmct:;!qmlmmﬂ__mm
directe & craritor di soteire, contm prevederilar Lesii nr 330200 préy vind amenainyga reritpridyd 0l wehanitnil_tcualici

PR | P g Tanilig, by puce il

(]

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF prezeniat
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Lo o I ¢ B

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

i |

Descrierea »
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Tittul IX.

Istoric, incluzind v -
vinzdrile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imabiliaré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imabiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbad drepturi de
proprietate contra unor bunurl, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 5i rareari
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate =4 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraoferta sau exces de cerere si nu
achilibru. Cumpérdtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc n mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imeadiat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ¢a investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este |lung.

; AL e T el Tg L R Ak o :.:;E;E;z} E"‘ R \;_E' :-j.:q EE‘ E:ﬁ%ﬁé‘m .- ,. .

T Definirea produsului imehiliar
. (enaliza productivitatii proprietatii)
St L Delimitarea pietei specifice

{arla pietei si ariz competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
_ (investigarea i previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere §| ofertd

" Previziunea absorbtiei proprietatii subject Tn plat3
(conceptele penetririi de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imebiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind
capacitatea sa productivé si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip teren liber.

Utilizérile probabile in mod rezonabil ale proprietatil sublect sunt:

e Rezidential;

e Comercial;

o |ndustrial;

Din analiza trendului pietei am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativd
permisd.
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Pasul 2. Delimitarea pietej specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la Tnceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre & gasi cele mal bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si 2 ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

o Tipul proprietatii imohiliare: teren intravilan;

s Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierl, de un singur chirias;
~  Boza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice:
¥ Caolitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: energie alecirica, ape, canal, gaze-a limitz proprietatii;

Forma si deschidere: regulata, D = unilaterala: 11,80 ml (conform extras de CF s1 plan

cadasiral peezentate).

e Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare |a
proprietati substitut, oferite spre vanzare in 7ona mediana de nord 2 imun. Ramnicu
Laral orecum sizone similare

e Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietiti
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

*  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statil auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spafii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

L

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precumn si de specificul
zonei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea 2
terenurilor libere cu utilizare razidentialz, situate in Zona mediana de nord a mun. Ramnicu
Sarat precum si zone similtare.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(curnpératori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dup3 unele lucriri de modificare
(dacd se demonstreazd cd ar fi logic si favorabil a se efectua aceste madificari).

Cererea trebuie urmdritd mai ales pe segmentul de piatd of celor cu interes de o achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sé-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
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satisfaca dorintele proprietarilor.

Cararan

PIATA TERENURILOR H1 2023 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Coiliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piara a rdmas destul de activa In prima jurdtate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate i dificil de a inteiege exact care este
modul n care sunt lucrurile cu adevdrat din punct de vedere al volumului de achizitie; dedi,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) sl este posibii s& nu se inchid3 de fapt in 2021, Exist3, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditionsl” de tranzactii cu
terenuri, Per total, bazat strict pe aciivitatea de tranzactii (Inchideri s semnari), 2021 se
contureazd & fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vzut Tn urma recesiunii din 2008,
Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
daca ar i 5& analizam la nivel nationai, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie largd de curnp&ritori: de |2 diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand iz diferite tipur de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru ocrase mici sau pentru zonels
rezidentiale din marile orase cu cresiere rapida.

Avind In vedere cdt de repede se miscd lucrurile pe zona de retsil, observdm c3 unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
oroiectelor lor viitoare.,

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor fipuri de cumparatori care cautd 53 obtina profituri atractive, far pista devine
din ce in ce mai sglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de largs de terenuri
cAutate: parcele mai micl In zonele centrale (care vizeazi toate categorile de venituri),
parcele mai mari Iz periferia orasuiui sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scara mal mare) si terenuri marl Tn afara orasalor (in special pentru nroiecie de tip
rezidential).

Tn timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit Tn
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale: remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixid rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestivlui unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea |a birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s3
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sd se gandeascd ¢ pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani - dacs ludm in considerare
cumpérarea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsi de spatii
aviand in vedere ultimele intérzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

n ceea ce priveste modalitatea de platd vizats pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdrdtori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd si facd plata cash pentru imobilul dorit, Tn timp ce marea
majoritate au in plan 53 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectle a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea Tn clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
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e Cererea pentru cumpérare —~ maderata, in usoara crestere.

o Cererea pentru inchiriere —nu exista informatii in acest sens.

= Potentialii cumparatori: cererea solvahbila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

= Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea cancurentei)

Oferta se refers la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpérdtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici asemandtoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

plata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitdtii) proprietatii subiact se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indics gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piate raméane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari, De exemplu,
asaciatile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat mulfi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc sa imparta riscui unui oroiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fir3 presiune mare de a vinde prefera
si fie implicati ca parteneri in prolectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari |2
vinzarea produselor imobiliare finite,

Un aspect important care afecteaza aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvoitarea urband. Pe fondul unei schimbari n
administrarea si directia politicd fn multe orage, au existat unele blocaje {cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor Tn anumite orase sau inghetarea PUZ-urifor Tn Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
sxceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce Iz a parspectiva mai tulbure
pentru piata terenuriior.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deparece cumpdrdtorii asteapta pur §i simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani In majoritatea
cazuri, fnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere n
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevirat cd in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-3i asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut cateva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revindute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesantd generata prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informati:
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¢ oferta de vanzare = suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;

« oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

s stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

= volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

s preturile solicitate pentru vinzare* - intre 80-65 EUR/mp

s matja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzacgia).

* variatio preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: locolizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejruire, ete;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vinzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, Th cea mai mare masurd, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta 5 alte
proprietitile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinti potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imabiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o periocada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivda se poate
determina daca existd cerere pentru un numdar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in platd s data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vinzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor ramane Tn rmare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit dejafa atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit 53 spunem c¢3 sectorul
terenurilor chiar s suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt |z fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rdman activi pe margine asteptand o mai buna claritate cu
privire la veniturile lor {in special birouri), existd Tn general un sentiment de optimism cu
privire la economia roméneascd pentru urmatorii citiva ani — cu exceptia oricaror
avenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarl residential prices.
roarm to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMARNIA | Research & Forecasi | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subject cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia praprietdtii subiect, n conditiile de piat, cerere si ofertd
competitivd cunoscute.

in prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
canctiuni internationale fara precedent, Sanctiunile radicale aplicate in prezent Tmpotriva
Rusiel vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei i ale materiilor prime au urcat,
adiugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tirile care au legdturi economice stranse cu Ucralna si Rusta vor fi afectate Tn
mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe
15nga presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezents evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a puiea
anticipa viitoare efecte ale razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
hunurilor evaluate.

sera Ferenurilo: este conausd foarte mult de asteptdrl cu privire lo ceea ce voin Gven in mvel
waere 3 i econemia reald. cu un accent special pe Jorte as muned. Dacd lucrunile isr vevin
wnade, nu i crebu sn existe probleme mojore. Acested fiind spuse, toare proprietatile
minbyliare majore suferd incertitudin crescurer Blrour impaciyl muncii de gcasd pe ermei
ey, comerful cu ciménuntul — adaptarea cccelerard a comerculin electrome i o profectiel
anpotriva pandemiel srolects viitoare, rezidentiale — securitaten locului de muncé i, de
wemenen, impactul de ia locul de muncd de dcasd, dar cu diferite ramificoti.

ROsounsurile o toote gceste intrebéri le vom identifica moi degrabd la o scard mai globald
decdr la nivel de Roménia, osa of trebuie si astepram sd vedem cum stad lwcrurile le nivel
reernationgi.

i ceeo ce priveste preturile, ne asteptim cq lucrurile 5@ rdmdné mai degrobd plate {cu
ajustari de lo caz fa coz), cu excepria cazului Tn care fucrurile jou o intorsdturd puternicd in
el Dar chiar docd s-ar implint un ostfel de scendriu, orice miscare descendenta generalizarn
o preturilor nu ar gvea un pact imediot, oo in timpul crizel ancerioere.

e nsemened o mare diferentd fatd de 2010-2011 este co piata nu esie in crizd de lichiditote,
i qeneral, pcest ucru ofecd un motiv suplimentar pentry un optimism usor §i speranta unel
cevanice mad facile la nivelucd similare peste anl.

Sursa: Colliers Romonia Market Report HI 2020
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Cea mai bund
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de parnire si va genera ipatezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald o unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundomentatd adecvor,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizaté Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bund utilizare a unei proprietiti este determinata dupa aplicarea celor patry criteril
si dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative.

Utilizarea rimasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru & identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piaté
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zonz medizna de nord & mun. Rammeu
Sarat predimn € zone similare

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate prababile si rezonabile
pe baza confarmitafii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei §i caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). n vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizdrile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERIl CMBU

Utilizari probabile —-
in mod rezonahil Permisa Posibils fizic Fezab!lé Maxlmt{rrl
legal financiar productiva
_R;iden;iai da da da da
_(Tc;;n-ercial - da da da nu
_lndustrial nu nu nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus 31 concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea rezidentiaia.

Ca urmare, cea mai bund utilizare  terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destingtie rezidentiala. Aceastd utilizare
ndeplineste criteriile care definesc CMBU, 5i anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productiva
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6. Fvaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacs terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
calei mai bune utilizari a lui, i anume, prin considerarea lui ca fiind liber gi disponibil pentru
dezvaoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asernanarile si deosehbirile intre loturl.

Aceasti metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalurii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metodd, preturile 5i acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzaciionate recent {mai aproape de data evaludril), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de
terenuri, cu si fira constructil). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 560-65 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemanitoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate i
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodel si Grila comparatiilor relative de
piatd. Tn urma aplicirii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta
a fost estimat3 la:

5.318 EUR, echivalent 31.224 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra

valorii Metoda comparatiilor relative de piata = 6,318 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este flecare metoda, scopului §i
utilizrii evaludiri. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct Ia tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelar,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea 5i precizia influenteazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterij trebuje studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumit3
tranzaclie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare 5i precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de Tneredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in caleul criteriul adecvérii am constat ¢d preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdy al eriteriului
adecvdrii abordarea selectatd este metoda comnparatiei directe.

Luand in calcul eriteriul preciziei 5i al cantitdtii de informatii am concluzionat ¢ informaiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicats asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piat3 disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza din cadrul metodei comparatiiior
relative. Aceastd metod3 Tndeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitGtii si calitdtii
infarmatiflor.

Ludnd in considerare cele de maj sus, opinia evaluaterului este ¢ abordarea cea mai
adecvata in cazul de fatd este metoda comparatiilor relative, Tn urma aplicirii creis
valoarea de piatd a propriettii a fost estimata la (rotund):

©.313 EUR, echivalent 31.994 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

la cursul valutar de 5,0633 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Vieicda comparatiel directe

Comparafia direcid este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului,

Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparalis directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferati
metoda atunci ¢dnd sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea aceslel metode sunt colectate, analizate, comparate vinzarile de loturi si alte date privind parcele
similare, in scopul estimdarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabiiele luate cel mai des Tn considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mdrimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzérile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea infarmatiilor in functie de relevanta lar;

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subject;

Formarea concluziel asupra valoril de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinarii de informayii relovante din piata speciiica propriettiiimobiliare subiect, au fost parcurse urmataarale patri 0tape principale

1 Planificarea - in acessta etape au fost evidentiate caracteristicila proprietati subiget, deter minate in baza infarmatilar furnizate de chant, informaiitor culase din surse
publice deinformatn siimformatslor culesein timpulinspectierin teren
Caractansticile considerate relevante meled tpuhimobifuiui, dreptul de praprisiaie transmis, condifile de lingntare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafags, utiltarde
dispenibile, accesul, vecingtapile puncieledemteres, principalele artere din zond ptc
2. Colectarga - Acnasta etapa presupune culéperen informatilor din diverse surse de informatii st validarea acestora on de cile or este posibil prin verificiriincrucsate

3. Analiza- Procesulde anabiza are ca scop fillrarea mlormatilor, in vederea restrangarii intervalulul siidentificdriide oferte ale unar proprietdtiimabiliare similare mabilului

evaluat.

4. Dis=minarea - Presupunc finalizarea procasuiu de obtinere o informatillor relevante siare la bazs sinteza etapelor sntenoare, prin raportarea intrun format clar sl cencis

amformatilor relevante identificate

= in cazul prezante evalugn, precesul de obiinere a nfarmatulor relevante s-a concratizat prin complataren "Iz de colectare 2 informatlilor de pragd®, cu datesiinfermati
verificate g documentata, privind proprietdfiimobiliare smilere - ofenite spre vinzare, valabila [ data evaluarii,
= Prop.imobiliare prezantate i fisa de colectace au carzcteristici fizice, juridice 5l economice similare eu cele ale sublectului {caractensticicare pot fiin mod eredibilsi
rezanabil ajustate pentru Ca proprietalea comparabild a8 reprezinte un substitut al proprietatii subieer).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE FIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subinct Comparabila A Comparghbila B Comparabila €
PRET COMPARABILA (€/mp} - 64 € 51 € 62 €
SUPRAFATA (mp) 117 mp 133 mp 165 mp 281 mp

TIPUL COMPARABILEI aferta oferta olerta
COMSTRUCTII PE AMPLASANMENT nu fu este cazul nu esta cazul fu este cazul
DREPT DE PROP RIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut
RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar

LOCALIZARE

dMun. Rafmnicu Sarat,

str, Ramnei, nr. 2, jud.

rMun, Ramnicu Sarat,

str. PFenos Curcanul,

Mun. Ramnicu Sarat,

str. Amara, nr. 19

Wlur. Rarmnicu Sarat,
str. Al Vishuta
intersectlic eu str.

Buzau nr. &

Viitosulu
AMENAJARI EXTERIOARE [strazi, trotuare) astaliat asfaltat asfaltat asfalat T,
TOPOGRAFIE/RELIEF drapt drapt drept drept
UTILITATI DISPONIBILE utllitati disponibile utilitati disponibile utilitati disponibile utllitati dispenibile
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulata ragulata regulata regulata
ALTE ELEMENTE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu aste cazul
DESTIMATIE (utilizarea terenuiul} intravilan intravilan intravilan intravilan
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GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comporafie Subiect Comparabila A Comparabilab Comparabila C
SUPRAFATA (mp) 117 mp 133mp 165 mp 281 mp
PRET COMPARABILA (€/mp) 64 £/mp 61 ¢/mp 62%/mp
TIPUL COMPARABILEI o oferia _ oferia oferta
Marja denegociere (%) 15% 15% 5% -15%
Pret unitar (£/mp) 54€/mp 52 &/mp 53 &/mp
Elernente specifice tranzactiel
BREPT DE PROPRIETATE TRAMSMIS absolut absolut absolut absolut

Comparabiliate SIMILARA SIMILARA SIMILARA
“RESTRICTI LEGALE (reglem. urbanistic3) nu sunt similar similer similar

Comparabilitate . SIMILARA SIVILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietalii

fun. Ramnicu Sarat,

pun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

fvlun. Ramnicu Sarat,
ST, Al Vishute

LOCALIZARE siy, Ramnes nr 2, jud. str. Penes Curcanul, i .
- e str. Amare, or. 19 !.lf:ersect.n:cu slr
Viitorului

Comparabiliate B SUPERIONRA INFERIOARA SIMILARA -

Caracteristicifizici -

SUPRAFATA 117 mp 133 mp 165 mp 281 mp

= Comparabiltate SIILARA SIVILARA SIMILARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) zeizltat asfzliat asfalat asfaltat
Comparabiitate SIMILARA SIMILARS SiliILARA .

TOPOGRAFIE/RELIEF arept drept drent drept
Comparabilitate SIMIEARA SIMILARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE utiltati disponibile utilicati disponibile utilitati disponibile utilitatidisponibilz
Comparabilitate SIMILARA SIILARA SIMILARA

FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulatz regulata regulata regulata o
Comparahbiliate SIMILARA SIMILARA SIMILARA

ALTEELEMENTE fil esta cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA

DESTINATIE (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Camporabiliate SIMILARA SINMILARA SIVILARA

SUPERIOARA 1 0 0

SIMILARA 3 9 "1

INFERIOARA 0 1 0

COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA INFERIDARA SIMILARA

ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARARBILITATE GLOBALA

ComparablaA S SiEmp SUPERIOARR ~ VALOARE DE PIATA 7

s4€¢/mp 6318€  echivalenta  31.994fei
ComparabilaC 53 €fmp SIMILARA
Comparabila B 52 £/mp INFERIDARA
5,0639 laif€ T
et
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

~ Zwind In vedere (2ptulca prop comparzbie utlizate sunl aferte de vinzire finy Lran2acth, pt 3 ajunge le un pret astimal devinzaras-2
checutat telzlanic cu fiezare dintra ofartanti s sa negocit fedara propristal e comparadis, varjels de negociereau fost disculate in sume
arute, procentul prozentat in £a datelor de pust a fost calylst avindin vedera projurie de olerd s marjele de negocidre discutae

+ A fast ratinute in analad 22ce clomente de camparaue aitrente pragrietdt s un alement. decomparatie aferent tranzaclanin Tnceeace
ariveste clementels decomparage aterente tranzactionirs {cond it de finanare, condiji da venzare siconditi dz piata), wate propretEilsunt
similare, asticlca sceste clementeny au matiost inclusein g3 datelar de piat 2
Tamentele de comparalia ralmuT2in analird sunt gele ot carg roauled faptui ¢ au inflzentd asupra prafuiuide sranzactnare sirespectes, sunt

relevante pe pielaimobiard speoificd.

PHOPRIETATEA COMPARASILAA
Froprataiea comparatils Aareun pret unitar de tranzacionae de 34 C/mp 8, comparaliy cu prapastatea subiect, usie gmplisata mtron lacaliz supennara, o supralats de
133 mp (amiara), amanajanis extenozre comnaralus dunt Seniare subimstuly, autgsimiara dpdval rebalului/topogealisd, estels fel da bing echigata dodv edisiar (utditati
disponibile), ar forma sifrentul siradal sunt smifare prop. subuct. Comperabila are o utshzarzmicaviian, simizracu cea s subiacrsw iar ofentor [& alie clemente, aceasta gile

simrara subesctulun Astiel

« i cazul3 9 nlemente & comparans, proprislaies comparabia estesmilard cu subieclul (DREPTDE PROFRIETATE TRANSHHS, RESTRICTH LEGALE (raplern. urbanisica),
SUPRAFATE . AMERAIARI EXTERIDARE (straz, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIER, UTILITATI DISPORIBILE, FORMA LN PLAN f DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE {utikiares
terenuhul).

«incazia ] clamenteda comparatis, praprieialea comparania sste superioara suzcubi [LOCALIZARE. ).

+in cazul a 0 elamente dp camparalis, propriztatas comparabilz este nfenodra subisciuluif).

Analzing toate alimaniels 08 comparalie panry Care prapritate: comparahia A cste supeniars, respectiy misrinatd prapriaistisupiect,
arecurm i ralevants simpactul aeestors n valaarea de pisth se poate concluziani €1 propristaies comparainlE A gste SUPERICARA proprigidi
subiect, ceed coindich [aptul cévaloaroa de prat 8 propretdiiisubioet este meimicd ca 54 £/ma.

PROPRIFTATEACOMPARABILAB
Bropratates comparabiid B are un pref unitar detrantectionarada 52 £ /mp si, camperatw cu propristatea sbiect, 23t amplasata mir-o lacatie infaroara, @ supralata de
165 mp (similsra), amenaerie eaterinare comparabit sunt similare suineeTuli, esta simizra dpdv alreliefuluyiopegrafic zste le felde bina echipata dpdv editar (utiltan
disponibilc), e larma ssronsulstradatsunt sndar2 prap, subicet Camparabila arza utlzare nliavien, smilars cu cea a subiactulutiar cleriarla alie elemente, acessia rite

simifar  Subizctubun Astfel

+in canula & slameante de comparae, proprilataa comparatily sate smizrs cu subiectul (DREPT DE FROPRIETATE TRANSHIZ, RESTRICTH LEGALE {reglem. ufbanistica),
SUPRAFATA . AMENAJARI EXTERIOARE (straz), trotuare), TGPOGRAT IE/RELIEF, UTILITATI DISPOHIBILE, FORNMA 1N PLAN J DESCHIERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE [ulifizares
rerenulul,

+in carul 3 0 #'2mante de camparatis, propristatas comparbia este superiara subietului]

« i cazula L elementeds comparatio, proprstates comparabia esteinfenoars subieciutul (LODAUZARE, )

Angirind loate elomentats 03 comparatia pariry care progriclatea tompetanils O astasupermard, 1£5pectn NfCnoard proprstAl) subisct,
oreCui sl relavanta simpzeiutacesiorain valoares de piatd sepozteconsluzionz el proofelates comparabili A este INFERIOARA propresite
subtect, coss ca mdica faptul chvaloares de piad @ propratifisubisct ssie maimarede 52 £/mp.

FROPRIETATEA COMPARABILAC
Praptislates comparsoli C areun préf undar de Uranzacponare de 53 €/mp 5, comparativ cu proprielatea suaict, este ampizeate intr- focatie umiara, osuprefata de 281
mp (similaral, amenajanz exterioara comparabilai sunt similsra subiectului, este simrare dpdy al re\ofului/tapogralis, esiela felde bine echipata dpdv edilitar (utibtat
dispaniniz), izr formas rontul siradal sunt simifare prap. subiel. Comparabila areoutiizarsintravilzn, simiara cu cea 3 subiectulidiar efarior la alie clamente, aceasta este
simiara suciectulun. Astial,
«in catul 3 10 elemente do comparatie, propriciatea comparabils este similard cu subizctul (DREPTDE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICT LEGALE {reglem. urbanstica),
LOCALIZARE, SUPRAFATA, AMENAIARI EXTERIOARE [strazl, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE,
DESTINATIE (ulibzarea terenuiutl}
«in cazul a 0 elomente de eomparafis, proprictates comparahiz esta superiaara subiseluiui().
«in cagul 2 0 elemente de comparatie, proprietalea comparabia estainfenoara subsectulu [}

Analizind toate elementele decomparatin pentru care proprictstea comparabil3 C este superioard, respect nfenioard proprietatu sublact,
orecum s relevantz sl mpactulacestara n valares de patd se poate conclunana cd proprigiatea comparatli A este SIMILARA propristéju
subiezt, ceaa e indicd faptuled valoarea de piatd 5 propnettosubiect esie egala cu 53 €/mp.

Tinand cont de informatiile dispanibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii {medii) de 54 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de plata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 6.218 EUR, echivalent a 31.994 LEI

Valoarea hu este afectata de T.V.A.
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Teren Intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces / vecinatati Acces / vecinatati

Perspectiva teren Perspectiva teren
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Teren intravilan

Anexa nr. 3 — Localizare in zona
g g

4

sursa: hitps://seopartal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta. himl

= —— o 5 R Al el § - i R
bt .

- £ == ~— —— =
calizare: https://maps.app.goo.gl/IY24FRniSWgedEMNA
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Teren intravitan

e ——— e ———————

Anexa nr. 4 — Informatii de piatd Comparabile teren utilizate in grila de piata
Comparahila teren A

KO J b Lo L5
Bl e ) O00O R
Toale judetele H Toate categoriile - 5‘1
| S
Proprietar vand teren central ! 9900 EUR @ tutshan pidar

nagociabil

Adi Rotaru Rotaru

T ieate anunuriie

O AR R

Contacteazd vanzatorul

Funa, ma inlgrescaza olcrta ‘
dumneavaasira. Mai esle valabia”

Caraclere rdmase: 2939

te Adizundy by 7

| e
i

T inraE

Distribuie anunful pe

Specificatil

Doscriers

Vand teren pret 9900 aur, suprafata 133 mp deschiders astradala 5 ml, Central -zona
Sava Rosescu pa str, Penes Cureanu nr 3. Faorma terenuiul dreptunghiularal

eu tomte utilitatile In fata porgil. (Lumina, gaz=, apa, canal).

Tomte actasls pragatite de vanzare.

Oras Frm Sarat,

Prat 9900 sur.

Talatan

o wverzl detalii s roemirme.re
s Yizwaealizdelr 1S

= Raporreozs

[-_ i Fd ofortd J

https://www.nubliztl.ro/anunturi/imohiliare/de-vanzare/terenuri/terenwptr—casa/a nunt/proprietar-
vand-teren-central/i5f009e22hh07fg31e716fee2hgeig8e.html

64 E/mp, 8.500 €, la telefon si conform anunt Facebook, Mun. Ramnicu Sarat, str. Penes Curcanul,
nr. 8, superioara, 133 mp, asfaltat. drept, utilitati disponibile, regulata, intravilan, informatii obtinute
telefonic 0766405817
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Teren intravilan

e

Postarea publicata de Adrian Rotaru {R X
e’
frsy case siterenuri, gospodarii la tara, vand [ cumpar/schimb !
L_ﬁ 3 Advian Forars 8 mal &

vand teren in Rm Sarat, str. PENES CURCANU NR 8. Intre case.
Pret 8500 eur

Supratata 135 mp.

0766 405 817

Terem Rm Sarat Tn oras
8.500 RON - % 122200
Vand teren in Rm Sarat, str. PENES CURCANU NR 8. Intre case.
Prat 8500 eur
Supratata 135 mp.
0766 405 817
Y e olace () Comenteazé £y Disuibuis
https://‘www.facebock.cam/groups/E03422958578'?225/permalin!</2716325338577643/?sale post
id=2716325338577643

1E edrtrAdil

Siragd Pares Cutcanu §
B Anaie

LY

s Lrrrulitad BT

Sursa Argus
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Teren intravilan

Rl |
Strada Penes Curcanu 8
“4 06/05/2025 09:15
_ B500€|63€/m2 i
Hpmr rpagl 1z
LimBmCoiEts, g_[_§

Vand teren in Rm Sarat, str. PENES CURCANU
NR 8. Intre case.
Supratata 135 mp.

Lunnlizae :
Strada Penes Curcanu 8

Ramnicu Sarat (BZ)

Date proprieiae

Tranzactie: Vanzare

Tip proprietate: Teren intravilan
Steren: 135 m?2

Sursa

hips: A www facebook.com/groups/20342...

Etichete

Sempaieaza neregula

I 7299205

Lt &

Proprietar

+40 766 405 617

hdzga fa contacts
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Teren intravilan

Comparabila teren B

Teren 4i constructie cu dastinatia de locuintd ntravilan da 10 000 EUR i 111'4.-;'.'31"-.

wanZaAr: S P)
epnll Mprm s ! BT [T RS
v PTTIR FA R E
Sathnann iy B e webatnia™
&
n . g i
et At ST
Lomapvioade
g _' et IDANA
[ 13
Distribule anuntul pa
A
e s
) (‘:.E.
L Nl
Descriere

Siradn Amara nf 18 Qrar Ramaicu Saral
Taran do16% mp imabulal # geniuctic cu dastinonn ioculins ntabulati.

cu wlililioge b poaca - 10000 Ewio Tel

woz dotalin pi vawvsron¥me.rs
(7T GPAEEE |

https://www.publi?A.ro/anunturi/imnhiliare/de—vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/teren—ﬁi-
constructie-cu-de;ﬂnatia-da~Iocuinta—intravllan—de—vanzare/gﬂidi7ihggi37709839ii9594IDSEﬁid.htm!

61 E/mp, 10.000 E, mun. Ramnicu Sarat, str. Amara, nr. 19, inferioara, 165 mp, asfaltat. drept,
utilitati disponibile, regulata, intravilan, anexa (nu locuinta) demolabila pe teren, informatii obtinute
telefonic 0774026356 de la d-nul coproprietar din lasi, are procura de la coproprietara sora |ui; pe
str. Drogului, nr. 10 locuieste varul sau care poate deschide pentru vizionare
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Teren intravilan

Link localizare: hitps://imaps.app.goc.gl/WsYHXPlaTiZsqo/7A

=T R T e eeeen | G Aciin ) 8 Treesed peia

ol A o A e

IR —ma

A5 22070°N 270258 I'E
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Teren intravilan

Comparahila teren C

< inapai o

rrIvaT (1)

cristianlupu244

;:::; g e AT R e priath

L, 076 355 2540 J

sl muite dnanjuli 2l acastu vangiar

LOCALITATE

Ramnlcu Sarat,
Buznu

DRIPTLAILE COHSUMATQRILOR

Foslal 1 apnhiz 2034 (?
Vand teren in Ramnicu Sarat

17 5 @ @ ﬁ Pretul e negociabil

" VREI UN CREDIT IFOTECAR?

i PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

[ Persoana I'lzl::a_J[ Suprafata utila; 281 m? [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren, 281 mp in rémnicu sarat |a intersectia strazilor Alexandru vlahuté cu strada viitorului, Pentru mai
multe detalii nu ezitall s& ma contactati.

I 251018998 Vizuahzari: 418 [® Rapertaazd

ht‘tps://www.olx.ro/d/uferta/vand~teren~in-ramnicu-sarat—]DEwau.htmI

62 E/mp, mun. Ramnicu Sarat, str. Al. Vlahuta intersectie cu str. Viitorului, similara, 281 mp, asfaltat,
drept, utilitati disponibile, regulata, intravilan, informatii obtinute telefonic 0763552540
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Taren intravilan

g

In continuarea raportului sunt anexate urmatoarele:

Anexa nr. 5 — Documente - in numar de 9 pagini de acte disponibile care au stat [a baza raportului de

evaluare (pentru o claritate superioara la listare)

s
Anexa nr. 6 - Prezentarea evaluatorului —in numarde 1 pagini
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
e Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

MOPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o "|n?:\| % PENT.RU lNFDRN‘AP\.E

Carte Funciarsd Nr. 35163 Rarnnicu Sarat

A Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Buzau, UAT Raémnicu Sarat, Loc. Ramnicu Sarat, Str RAMNEIL Nr. 2

i garare 76808

i3

T
Cod verlflcare
5578

s s 3

R

| Mr. |Nr, cadastral Nr. .
| crt | topografic Suprafata® (mp) Observaiii / Referlnte |
a1 | 35163 | 117 Teren Imprejmuit; |

B. Partea ii. Proprietar] si acte

inscrieri privitoare la dreptul de propristate sl alte drepturl reale

]

Refarinte

130828 / 20/04/2016

Act Administrativ_nr. 76, din 31/03/2015 emis de CONSILI

UL LOCAL RM. SARAT (act adminisirativ nr. 1-:;3!30-i

107-2015 emis d= CONSILIUL LOCAL RM. SARAT:): :
’ Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota;

Al

| Bl
| lactuala 1/1 3 o | _
1) MUNICIPIUL RM. SARAT, CIF:2406871

1

11250098 / 12/05/2024

(Act Administrativ nr, PV DE RECEPTIE NR. 321
'SARAT: Act Administrativ nr. AUTORIZATIE DE DESFIINTARE NR. 9

‘MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT; Inscris 5ub 5em

35 din 18/05/2022 emis de PRIVARIA MUNICIPIULUT RAMNICU
4, din 26/10/2021 emis de FRIMARIA!
inatura Privata nr. CERERE - DECLARATIE - MEMORIU TERNIC,

gdin 1_1/0912024 emis de 5C BOGMAN SOLUTION SRL;

| B2 |Actualizare dat-e tehnice in CF in sensul , desfiintarii constructiei C1. I At oo
) C. Partea Ill. SARCIN! .

I Inscrieri-privind dezrnembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte

de garaniie.si sarcini

WU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Tarehn

Carte Funciard Nr. 35163 Comuna/Carag;/ﬁfrunr'cpr‘u.:hRémm’cu Sarat

Anaxa Wr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (rﬂﬁ!}*

Dbser\}'gﬁﬁ /| Referinte

35163

117

% Suprafata este d

sterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE [MOBIL

ajah

S

o

95143

M- P

Date referitoare la teren

wr | Categorie |inwa | Suprafata | | . 8 . ii:/-Referi
crt ".'ﬁﬂ'b li:‘:n"i;ﬁ_-_].'. x| (mp) ot T?ﬁll.all.".i IE‘ar.cela._jL_ Nr. tapo : Dbsew:_al;i.[.ll Referinte
10 cuti Ipai 117 - - -

| i constructii i

Lunglme Segrnente

1) Valorile lungimilor seg

Punct Punckt Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)

i 1 2 3.435
2| .. .3 11.774)

3 4 8.913

i 4 5 11.239]
5 1 8.364

 Lungimile segmentelor sunt determinate in planul
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente

Docurnent care contine date cu caracter personal, protefate de prevaderlle Legii Nr. 67

mentelor sunt obtinute din proleciie In plan.

de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

cumulate ca sun

7/2001.

¢ mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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carte Funciars Nr. 35163 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Sarat

Extrasul de Care funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active |z cdata generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediu elactronic, pentru activitdti si procese
administrative pravazute de |egisiatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ari entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realltatii informatiilar continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofveriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/05/2025, 09:56

prietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

Acest dacument se elibereaza gratuit pentru pro
0 de lei daca este obtinut online prin platforma

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 2
http://epay.ancpl.ro

Documant care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevaderile Legil Nr. 677/2001. Pagins 3 din 3
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ROMANIA
Judeinl Buzau
Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™)

Nr. 20249 din __ ok, 025

CERTIFICAT DIE ‘%UJ]R‘LEALNRSM[
Ny, 48 ain__ M09 8049 .

n scopul ___ VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 35163 gt

Ca urmare a Cererii adresate de*1)_  UAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT e

o . _ reprezenldl] prin primar Clrian Sorin Valentin -
cu domiciliul/sediul*2) in judetal __Buzau municipiul/osastifeonitna __Ramnicu Seral__, satul

sectorul __, cod postal _ 125300, str. __ Nicolae Balcescu opr. 1 ,bl__,s¢ .

telefon/fax - eemail , inregistrata la nr. 200249 din 03.04,2025
pentru irnobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _Buzay _, muDiCipiuUDras-&yEﬂﬂﬁﬁﬂﬁ

_Ramnicu Sarat _, satal ., sectorul __, cod postal 125300 , str. . Riwinei . nri 2 Bl <86y

et. ., ap. _,sau identificat prin*3) Plan de incadrare in zona/ Nr. C.F. 35163/ Nr. cadastral 35163

in temeiul reglementarilor Docurnentatiei de urbanism nr. 7200/575 7/mov. 1999, faza PUG.
aprobata prin Hotararca Consiliului local Rm.-Sarat nr. 130/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat ar. 304/21.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
{. REGIMUL JURIDIC:

Tnobilul este situat in _inn'avilanui municipiului Ramnicu Saral

Imobhilul este detinul cit drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnici Sarat L
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/fsau ale naturii ori in sonele de protectie i

acestora: nit este cazul

e ————

e

7. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: ierer curti-constructit e o
Destinatia_stabilita _gr;iidommenmiia de urbanisin; zond I sidentiala_cu cladir p P+1 P+2. confor
EL‘M@&MJM.@;&W_&E@LN o SETRE ;

f}fuﬂﬂ,r_r@ﬂgme_ném@gqiﬂgﬁg@ﬁ____ ....... e




3. REGIMUL TEHNIC:

informatii exmase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 5 din B.1).G. Rm. Sarat:
Permisiuni: se pol autoriza constructii nol de locuine suu f‘.'mg@a;i_cqrm,ﬂﬁﬂ_r_ﬂfi!,_0Cuirﬁ_fiﬁﬂmi.!lﬁﬂ_ﬂﬂw_Muﬂiﬂ@'ﬁﬂ_ﬂﬁﬂm!a a
loeuintelor parter rasoructurabilel se vot putorizg lucrari de intretinere st ,j'mbu&',g{,{&._.’hﬂif,ﬁ?m la_locuinte/ ve str. AL 1. Cuza §1 ST,
Focsani tinand cont de importanie strazil (Dﬂ_i’lgﬂmﬂiﬁ@-&ad_ﬂm’:ﬁ_m@ffr_eh;q!iaLiuf intens; soatil comerciale {alimentatie publice.
benzinariii, prestari servicii fcroitorii, frizeril sepvice qutal,_spatii cqzarg (ho reluri, moteluril/ se pol entoriza lucrari de conservare sau
or ey valoare grhitecturala. istorica sau apibienrala/ ,.*.ip_,cigymrigmmuﬁ de dezvolrare o echiparii edilitare in zond.

rengvare a cladiril _ . il i
Conditipnari si restrictiiz rezinul de cliniere esie cel rezultat din orofihl mensversal gl strazii Rimungi/ limita aliniament front copsoyit nou
la str, Focsant si str. AL Tpan Cuza vafide [im  din gxul actual al straziil peniri conséructiile existente in 207 zono de restrictie e vor dirapd aproba

e lucrari de intretinere si consolidare care sa asisure sigurania constricctiilor/ se vor realiza_cladiri cu _M&M’M@MQ&

care sa se incadreze in echilibrul arhitectural al zonei

Inaltimea maxing admisa: resin de naltime max. P42 (Hlops o= /i i eimniza=— L Hmax 1p engmg ==

S eyen =417 1 JPOTmax=40% /CUTmax=1.2

Echiparen cu uritltati g soneir gua. canalizare, energie electrica goze naturale, {elefoane

Circulotia pietonilor siquto pecesele auto si parcajgle negesare in zond: S2 por face din strada Rimnel.

Oblivatii/consranzeri d2 natpra urhanisticn si lepislatii conexe ce vor i avuie in vedere lo proiectare: documentatiile retmice D.T. ce 5&
vor inainfa in vederea pbtineril autorizatel de construire vor ii slaborate si_prezentate conlorn (;Mnum!w'-caém din anexa nr. 1 a Legi

e“uJ)/] 991 privind qutorizared executarii lucrarilor de conspructii_actualizata/ referatele de verificare ale documentatiel tehnice in baza
roiect confarm HG.

Tacii nr, 10/]1995 vor i cele corespunzaioare cerintzloy fundementale aolicabile. stabilite de projectanti si precizate in p

nr. 925/1995 penrry anrobarec. Revulamentului de verilicare si expertizare rehnica de calitate @ projectelor. a execuliel lycrarilor st 4
telor minimale de spatii verzi si

constructiilor, completarg i acualizata/ asivurare acees dulo si_oigtonal la sirade/ asizurareo suzrafe
slantate copioim H.G. nr. 3 25/1996/ se_vor ;-e_wggg__urgugdgg-gg_e__zgriw'nd.@mnm winima_intre_consoructii. @ retraverilor si_distantelol
ubliegtorii la_amplasared constructiilor jete dg 2roz -ietatile vecing ce 5& VG tace conform art. 612 - art. 616 din Codul Chil/ s vo)
respecta resulile de ingorire dare de Ordinul Ministerului Sanatadi nr. 1 1972014/ impreimuirea spre aliniament va | (i transpargnia, iar Ce¢
sprve linijtele laterale i Do posferioare va ji anaga. inaltime mmirgg@t/ acordul autentificat ol vecinilor este obligatoriy pentru situatiile

date de art. 612 Cod Civil/ se va inrocmi raport de conformare NZEB conform prevederilor Ordinulyl MDLPA nr.16/2023 si se vor reSpect

prevederile art.7. alin(1). art. 10, lin.cl) si art 17, alin (4 din Lezea 372/2003 pr:vrnd_mmmmmwe_ﬁummwﬂ_ﬁb
tehnice vor fi insotite de dovada inresisprarii p ‘,WM&_MEAQLﬁi[ﬂﬂﬂﬁfuﬂﬁ din Romania conjarm HG. nr. 932/2010 / pentru situariil
cgre reprazinia derozari de lo prevederile documentatiei de urbanise PLJZ precizaig anterior. heneficiarul va solicita un alt certificat di
urbanism in scovyl elaborarii, avizgrii si aprobayil w unej documentatii de urbanisn: tin PUZ care sa reglemente, 22 posibilitatea gutorizarl
directe a fucrarilor de COnstrire conior nrevederilor Legif mr. 330/2001 rivind amenglareg reritoriulyi si urbenismal. qctualizata

Prezentul certificat de urbanism poate §i utilizat/ne-pests-Futilizat in scopul declarat®4) pentru/igtrovsts
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL C4DASTRAL 35163 R

#4) Beopul emiterii certificamlui de urbanism conform precizarii solicitanmlui, formulata in cerere.

I_“acrtiﬂcahﬂ de urbanism nu tine loc d¢ autorizatie de construire/desfiintare si nu confera drcptul de a exceuta lucrar de constrctii.
4. OBLIGATI ALE TITULARULLL CERTIFICATULULDE URBANISM:
In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul 5¢ v

adresa antoritatii competente pentr protectia medinlui:
_ MINISTERUL MEDJULUI SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — A4GENTI
FENTRU PROTECTIA MEDILLUT BUZAY, str. Sféntul Sava de la Buzdu, nr. 3. Buza, cad J20018,

in aplicarea Directivei Consiliului 25/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asup:
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulni European 2003/35/CE privi1
participarea publicului la claborarea anumitor planui si programe in legatura cu medinl si modificarea, cu privire la participarea publicului
accesul la justitie, 2 Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urhanism se comunica solicitannilui obligatia de
contacia autoritatea teritoriala de mediu pentru ca accasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectului investiti
publice/private in lista proiectelor supusc evaluarii impactului asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu sc desfasoara dupa emiter

certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execntarii lucrarilor de constructi la autoritatea administrati
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de cmitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediul
stabileste mecaniemul asigurarii consultarii publice, centralizanii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu priv:
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

l Dupd primirea prezentului cerfificat de urbanism, titularul arc obligajia de & s& prezema |2 autoritalea competents pentru protectia mediului in vederea
 evaluiril inifiale a investifici si stabilirii demaréri procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecyati
In exc;]:_-n;a Ieva]uﬂrii initiale a notificarii privind intengia de realizare a projecrului se va emite punctul de veders al autoritalii competente pentya proteciia
mediniul.
Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaluarii impactului asupra mediului gi/san a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii adminisiratiei publice competente ¢l privire la mon{increa cererii peatru autorizarea executirii
i_l_t_lcrﬁrilnr de congiructii.
| In situafia in care, dupd emiterea ceriificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
. renuni la intentia de realizere a investiliel, acesta ars obligaiia de a notifica acest fapi autorilii administratiei publice compctente.




5. CEREEEA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatu! de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, reren si/sau consiruciil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasiral acmualizat la Z sl
sxtrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi compieta si conforma cu prevederile anexei 1 1a Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiel de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC [ D.T.GE. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avizefacordust:

(] alimentare cu apa-SC Compania de /pa S4  [) gaze naturale-Disirigaz Sud Retele Buzee [} _ .
[] canalizare —SC Compania de Apa 54 * [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie elecirica-SDEE Buzau (] salubritate-SC RER Ecologic Service 54

[] alimentare cu energie termica [] transport urban --SC TUC SA Rm. Saral

d.7) avize si acordur privind:
[] securitatea la incendiu - /SU Buzau [] protectia civila - ISU Buzau () sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale adniinistratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

{ =

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
' I AL A e s e e
&) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera f) a pet. 5 din formularal-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 tuni de la daia emiteril.

PRIMAR**¥), |
(functia, numele, prenumele S1 SEIMESTEFD): .
Cirjan Sorin-Valentin '

L.5.

ARHITECT SEF =%+%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /20135 privind Codul fiscal o /4 A
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade /. & 4 : C‘;E}-T? 5
34



In conformitate cu prevederile Legii ot 50/1991 privind auiorizarca executani lucrarilor de

e s

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
{Certificatulut de urbanism

de la data de panz la data de

e

Dupa aceasta data, o noua prefungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIBART*), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(funciia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.

ARHWITECT SER *%%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungivii valabilitatii: :
Achitat taxa de _______lei, conform Chitantei nr. din _
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin posta.

#1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preeizarii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consihului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ ¢
- Primaria Orasului .............. )
- Primiria Comunesi ...........cce
##) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatg in cerere
w#%) Se completeazé, dupé caz : - presedintele Consiliuiui judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectoruhui ... al municipiului Bucuresti
- primar.
#x#%) Qe va gemna, dupd caz, de cltre arhitectul-gef sau "pentru athitectul sef" de céfre persoana C

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului pracizindu-se functia §i titlul profesional.
4
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Anexa nr. 6 - Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul, Mihai-Enigel Mindricel, economist de profesie, sunt absolvent al Facultitii
de Stiinte Economice, specializarea Finante-Banei, din cadrul Universitatii Transilvania din
Brasov.

Activez in domeniul evaludrii bunurilor din anul 2017, fiind membru titular ANEVAR, cu
specializarile:

« EPI- Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
o EBM - Evaluarea Bunurilor Mobile

Experienta profesionala acumulata include:

e 20172021 — evaluator in cadrul societatii FairValue Consulting SRL, companie
membrd corporativi ANEVAR, cu acoperire nationald, unde am realizat rapoarte de
evaluare pentru majoritatea béncilor comerciale din Roménia si pentiru companii de
renume, nationale §i internationale.

e Din 2021 pina In prezent — evaluator intemn in cadrul uneia dintre cele mai mari
banci din Roménia, unde evaluez portofoliul de garantii imobiliare si mobiliare al
institutiei.

Tipuri de proprietiiti evaluate:

« Imobile rezidentiale (apartamente, case, vile)

« Spatii comerciale si birouri

» Imobile industriale (hale de productie, depozite, facilititi logistice)

Froprietati generatoare de venit (hoteluri, pensiuni, benzinrii, restaurante etc.)

Scopuri ale evaluirii:

« Garantarea creditelor bancare

« Reorganizare financiara / esalonare datorii

« Tranzactionare g1 informare

= Stabilirea valorii pentru impozitare, executare silitd, insolventd sau raportare
financiard

= Evaluan solicitate de institutii publice (vinzare, concesiune etc.)

Bunuri mobile evaluate:

e Magini, echipamente, instalatii, utilaje, stocuri
»  Evaludri realizate pentru scopuri diverse, similare celor mentionate anterior

Evaluatorul detine o politi de asigurare pentru rispundere profesionali in valoare
de 500.000 Euro, conform cerintelor legale si standardelor ANEVAR.
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Str. N.Bileeseu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: wiww.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 37564/03.07.2025

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul cd bunul imobil-teren, in suprafata masurata de 117 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Rimnei, nr. 2, judetul Buzau, nu a
facut si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat,

Primiaxr
ol ¥ R
Cirjan Soyify) @3‘3\

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii ar. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada & martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primairiei

Municipiului Ramnicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@éprimariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 22523/16.04.2025 Avizat,
ek odrdmar,
Rk '___fi}_jim' 'Sm'\_r"-]'z\ Valentin

----- W

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiel Primarului Municipinlui Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-verbal de constatare la fata locului
incheiat astazi 16.04.2025, ora 14"

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipinlui Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
26248/03.04.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2023, ne-am deplasat la imobilul situat in strada Rimnei, nr. 2, in vederea efectuarii unor verificari
privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica.

S-au constatat urmatoarele:

- imobilul situat in strada Rimnei, or. 2, a fost identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza
planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului Ramnicu Sarat;

- imobilul in cauza este format din teren fara constructii, fiind imprejmuit la strada Rimnei cu gard din
sipel lemn;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu rezultand doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 16.04.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Intoemit: Avhitect-Sef / Comp, Urbanism
TDD/MAT ..
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU

Nr, cerere 108117

" Biroul de Cadastru 3i Publicitate Imebiliard Buzau Ziuz 09
Luna 07
o 2 Anul 2025
ANMOPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
T PENTRU INFORMARE M ‘3,”19ﬁ]7? W?ﬁ ;
Carte Funciarad Nr. 35163 Rdmnicu Sarat WJMIMH‘”['M “LI "m ll’ﬂ“ﬂmw
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. Ramnicu Sarat, Str RAMNE!, Nr. 2
gr':t s E:;I:gsg?it__ Nr| suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 35163 117 Taren imprejmult;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur| reale Referinte

30828 / 20/04/2016

Bl

Act Administrativ_nr. 76, din 31/03/2015 emis de CONSILIUL LOCAL RM. SARAT (act administrativ ar. 143/30
Q?-2015 emis de CONSILIUL LOCAL RM. SARATL)_L

Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin L.tét::;@, cota Al

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL RM, SARAT

129098 /12/09/2024

Act Administrativ nr. PV DE RECEPTIE NR. 32132, din 18/05/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICL
SARAT; Act Administrativ nr. AUTORIZATIE DE DESFINTARE NR. 94, din 26/10/2021 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERERE - DECLARATIE - MEMORIU TEHNIC
din 11/08/2024 emis de 5C BOGMAN SOLUTION SRL;

! B2 |Actualizare dat-e tehnice in CF in sensul , desfiintarii constructiei C1. i
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refari
de garantie si sarcini eferinte

“NU SUNT

Qaocument care contine date cu caracter oarsonal arateiata da nravadarila | anli e S77/3007 iy P PR

G RPN J S



Carte Funclard Nr. 35163 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu 5are
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35163 117

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

(=)
i

i A

i

2‘/ ™
I ) |

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata E feri
crt | folosintd |vilen|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti DA 117 - -
constructii

Lungime Segmente _ ] R
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)

1 2 3.435

2 3 11.774

3 4 8.913
4 5 11.239|
5 1 i 8.364

#F Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
##k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 35163 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu &

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartez
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/200
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valzabilitatea poate i extinsa si in forma fizicd 2
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare aste vala

30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generaril,
09/07/2025, 13:08

Acest document se elibersaza gratuit pentru proprietarli imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Paging 3 din 3






