ROMANIA =
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a duratei de valabilitate a
contractelor de inchiriere, a recalcularii chiriilor lunare in conformitate cu
prevederile legale in vigoare si actualizarea chiriilor lunare cu rata inflatiei
pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, situate in Municipiunl
Rm.Sarat, strada Industriei nr.2 (ANL 1), respectiv strada Industriei nr.4
(ANL 2), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buziu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 26.02.2026;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
7677/06.02.2026 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Structurii Arhitect Sef, al Compartimentului Spatiu Locativ si
al Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.7678/06.02.2026 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu prevederile art.240
din acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici
si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-prevederile art.8, alin.(2), alin.(7) - alin.(15) din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-prevederile O.G nr.24/31.01.2024 pentru modificarea si completarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
-prevederile Legii nr.318/21.12.2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
-prevederile O.U.G nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
-Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G nr.962/2001, cu cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile H.G nr.304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962 /2001, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile H.G nr.1174/28.10.2021 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998



privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962 /2001;

- prevederile Legii nr.151/27.06.2017 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.30/2017 pentru modificarea si completarea art.8 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile Legii nr. 278/2017 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
28/2017 pentru completarea art. 6 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si pentru stabilirea unor masuri de
aplicare a acesteia; S
-prevederile  Ordinului  Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii .si
Administratiei nr.3519/29.07.2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru
patrat, pentru anul 2020, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;
-prevederile pct.8.1 din anexa nr.2 a H.G nr.587/13.05.2009 privind Stablllrea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite
prin programe de investitii la nivel national si aflate in administra:ea consiliilor
locale, si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea
sl vanzarea acestora (pentru imobilul din strada Industriei nr.2 —bloc ANL 1);
-prevederile pct.4.1 din anexa la H.G nr.843/11.08.2010 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite
prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor
locale, precum i a méasurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vanzarea acestora (pentru imobilul din strada Industriei nr.4 —
bloc ANL 2) ;

--comunicatul de presa al Institutului National de Statistica nr.9 din 14.01.2026
care precizeaza ca rata inflatiei determinata pe baza indicelui preturilor de
consum in ultimele 12 luni (ianuarie 2025-decembrie 2025) fata de precedentele
12 luni (ianuarie 2024- decembrie 2024) este de 7,3%;

-prevederile art.20, alin.(2) si alin.(3) din Legea nr.448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata;

-prevederile art.164, alin.(1) din Legea nr.53/2003-Codul Muncii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

-prevederile HCL nr. 15/29.01.2026 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2026- aprilie
2026;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.108, lit.c), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a),
alin.(7), lit.q) coroborat cu prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- —



Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba recalcularea valorii chiriei lunare aferenta locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, situate in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2
(ANL 1), calcul diferentiat in functie de pragul de varsta de 35 ani, de rangul
localitatii, de anul receptiei la terminarea lucrarilor, de ponderea in functie de
venitul net realizat pe membru de familie, de cota autoritatii publice locale (%)
aplicata la valoarea de investitie a constructiei ce se constituie ca venit al
administratorului locuintelor aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35
ani, cota de cheltuieli 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei
necesara mentinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei aplicabila pentru
anul 2025, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare,
pentru anul 2026.

Art.2. Se aproba recalcularea valorii chiriei lunare aferenta locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, situate in Municipiul Rm.Sarat, strada
Industriei nr.4 (ANL 2), calcul diferentiat in functie de pragul de varsta de 35 ani,
de rangul localitatii, de anul receptiei la terminarea lucrarilor, de ponderea in
functie de venitul net realizat pe membru de familie, de cota autorititii publice
locale (%) aplicata la valoarea de investitie a constructiei ce se constituie ca venit
al administratorului locuintelor aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35
ani, cota de cheltuieli 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei
necesara mentinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei aplicabila pentru
anul 2025, conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare,
pentru anul 2026.

Art.3. Se aproba cota autoritatii publice locale (%), aplicabila titularilor de
contracte care au implinit varsta de 35 ani, la valoarea de investitie a
constructiilor - locuinte pentru tineri destinate inchirierii realizate de Agentia
Nationala pentru Locuinte in Municipiul Rm.Sarat de 0,5%.

Art.4. Se aproba prelungirea prin acte aditionale a valabilitatii contractelor
de inchiriere care au incetat la data de 31.12.2025 si pentru care titularii acestora
au depus documentatie justificativa, pe o durata de 5 ani, pana la data de
31.12.2030, pentru chiriasii din locuintele ANL, situate in Municipiul Rm.Sarat,
strada Industriei nr.2 (ANL 1), respectiv strada Industriei nr.4 (ANL 2), judetul
Buzau, incluzand in cuprinsul actelor aditionale si cuantumul chiriilor calculate
conform anexelor nr.l1 si nr.2, rezultate din aplicarea metodologiei de calcul
stabilita prin anexa nr.3 la H.G nr.1174/28.10.2021.

Art.5. In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu au prezentat
documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in
termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului
chiriei sau pentru actualizarea chiriei realizata in conditiile legii, asa cum a fost
solicitat prin notificarile inaintate chiriasilor de catre Compartimentul Spatiu
Locativ, pentru calcularea si actualizarea cuantumului chiriei, chiria se va calcula
prin ponderare cu coeficientii prevazuti, fara a se aplica coeficientul de ponderare
in functie de venit.



Art.6. Valoarea de recuperare a investitiei de virat catre Agentia Nationala
pentru Locuinte se determina proportional din valoarea chiriei. Procentul este dat
de raportul dintre valoarea amortizarii si valoarea totala a chiriei, calculate
conform prevederilor Anexei nr.83 din H.G nr. 1174/28.10.2021 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001.

Art.7. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat pentru a semna
actele aditionale la contractele de inchiriere aferente locuintelor pentru tineri,
avand ca obiect prevederile prezentei hotarari, respectiv Directorul Administratiei
Domeniului Public Rm.Sarat, potrivit dreptului de administrare statuat prin acte
administrative anterioare.

Art.8. Incepand cu data prezentei hotarari orice alta dispozitie contrara isi
inceteaza aplicabilitatea.

Art.9. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Buget-Contabilitate, Arhitect Sef -
Compartiment Spatiu Locativ si Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat
precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu,
respectiv. auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens, respectiv
Administratia Domeniului Public Rm.Sarat, in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.10. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 26.02.2026, cu
respectarea prevederilor art.139 alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de gedints, Avizat,
Domnul consilier Popescu Stanciu Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 26.02.2026
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Nr. 7677/06.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a
duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere, a recalcularii chiriilor
lunare conform prevederilor legale in vigoare si actualizarea chiriilor lunare
cu rata inflatiei pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii,
situate in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2 (ANL 1),
respectiv strada Industriei nr. 4 (ANL 2), judetul Buziu

Avind in vedere: -

- prevederile Legii nr. 318/21.11.2022 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile O.U.G. nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile H.G. nr. 1174/28.10.2021 pentru modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin H.G. 962/2001, conform céreia chiria va fi stabilitd de
catre administratorii locuintelor A.N.L. prevazute la art. 8 alin (2), alin
(7)-(10) din Legea 152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile pct. 8.1 din anexa nr. 2 a H.G. nr. 587/13.05.2009 privind
stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si
aflate In administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare In
vederea aplicarii prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acesora (pentru imobilul din strada Industriei nr. 2 - bloc ANL 1);

- prevederile pet. 4.1 din anexa H.G. nr. 843/11.08.2010 privind
stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si



aflate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acesora (pentru imobilul din strada Industriei nr. 4 — bloc ANL 2);

- prevederile Ordonantei nr. 24 din 31.01.2024 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- valoarea ratei inflatiei pentru anul 2025 anuntatd de catre Institututul
National de Statisticai,

Raportat la domeniul de competentd a Consiliului local, conform
prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit.a), respectiv alin. (7), lit. q) din
0.U.G nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Supun spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a
duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere, a recalcularii chiriilor lunare
conform prevederilor legale in vigoare si actualizarea chiriilor lunare cu rata
inflatiei pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, situate in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2 (ANL 1), respectiv strada
Industriei nr. 4 (ANL 2), judetul Buzau, astfel:

1. Valoarea chiriei lunare aferenta locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii, situate Iin municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
2 — bloc ANL 1, calcul diferentiat in functie de pragul de varsta de 35
ani, rangul localitatii, anul receptiei la terminarea lucrarilor,
ponderea in functie de venitul net realizat pe membru de familie, de
cota autoritatii publice locale (%) aplicatd la valoarea de investitie a
constructiei ce se constituie ca venit al administratorului locuintelor
aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35 ani, cota de
cheltuieli 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei
necesard mentinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei pentru
anul 2025 anuntatd de catre Institutul National de Statisticd in
stabilirea chiriilor pe anul 2026, conform Anexei nr. 1.

2. Valoarea chiriei lunare aferenta locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii, situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
4 — bloc ANL 2, calcul diferentiat in functie de pragul de varsta de 35
ani, rangul localitatii, anul receptiei la terminarea lucrarilor,
ponderea in functie de venitul net realizat pe membru de familie, de
cota autoritatilor publice (%) aplicata la valoarea de investitie a
constructiei ce se constituie ca venit al administratorului locuintelor
aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35 ani, cota de
cheltuieli 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei
necesara mentinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei pentru
anul 2025 anuntatd de céatre Institutul National de Statisticd in
stabilirea chiriilor pe anul 2026, conform Anexei nr. 2.



3. Aprobarea cotei autoritatii publice locale (%), aplicabila titularilor de
contracte care au implinit varsta de 35 ani, la valoarea de investitie a
constructiilor — locuinte pentru tineri destinate inchirierii realizate de
Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Ramnicu Sarat de
0,5%.

4. Valoarea chiriei lunare aferenta locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii, situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
2 - bloc ANL 1, respectiv strada Industriei nr. 4 - bloc ANL 2, calcul
diferentiat in functie de venitul mediu net/membru familie conform
prevederilor art. 8, alin. (971) din Legea 152/1998 cu modificarile si
completarile ulterioare. In situatia in care titularii contractelor de
inchiriere nu au prezentat documente din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe fiecare membru al familiei, in termenul stabilit de
U.A.T Municipiul Ra&mnicu Sarat pentru calcularea si actualizarea
chiriei realizata In conditiile legii, chiria calculatd se pondereaza cu
coeficinentii prevazuti, fard a se aplica coeficientul de ponderare in
functie de venit.

5. Valoarea de recuperare a investitiei de virat catre Agentia Nationala
pentru Locuinte a fost determinata proportional din valoarea chiriei.
Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii si valoarea
totala a chiriei, calculatd conform prevederilor Anexei nr. 3 din HG
nr. 1174/28.10.2021, privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru eleborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului
Local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare privind aprobarea prelungirii prin acte aditionale a duratei de
valabilitate a contractelor de inchiriere, a recalculéarii chiriilor lunare conform
prevederilor legale in vigoare si actualizarea chiriilor lunare cu rata inflatiei
pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, situate in Municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2 (ANL 1), respectiv strada Industriei nr. 4
(ANL 2), judetul Buzidu, in conformitate cu atributiile institutiei aceleiasi
autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019,
respectiv art. 129, alin. (2) lit. ¢) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primar,
CIRJAN SORIN-VALENTIN
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Nr. 7678/06.02.2026
Aprobat,

Prim i,
Ciriah Serffavstentin

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea prelungirii prin aéte
aditionale a duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere, a
recalculdarii chiriilor lunare conform prevederilor legale in vigoare si
actualizarea chiriilor lunare cu rata inflatiei pentru locuintele pentru
tineri, destinate inchirierii, situate in Municipiul Ramnicu Sdarat, strada
Industriei nr. 2 (ANL 1), respectiv strada Industriei nr. 4 (ANL 2),
Judetul Buzdu

Avand in vedere:

- prevederile Legii nr. 318/21.11.2022 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile O.U.G. nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.
152 /1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- prevederile H.G. nr. 1174/28.10.2021 pentru modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G. 962/2001, conform careia chiria va fi stabilitd de catre administratorii
locuintelor A.N.L. prevazute la art. 8 alin (2), alin (7)-(10) din Legea 152/1998
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile pct. 8.1 din anexa nr. 2 a H.G. nr. 587/13.05.2009 privind
stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, si a méasurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acesora (pentru imobilul din
strada Industriei nr. 2 — bloc ANL 1);



- prevederile pct. 4.1 din anexa H.G. nr. 843/11.08.2010 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite
prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor
locale, si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vanzarea acesora (pentru imobilul din strada Industriei nr. 4 -
bloc ANL 2);

- prevederile Ordonantei nr. 24 din 31.01.2024 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- valoarea ratei inflatiei pentru anul 2025 anuntatd de catre Institutul
National de Statistica (7,3%)

Apreciem necesara aprobarea din partea deliberativului local - Consiliul
Local al municipiului Ramnicu Sarat, a prelungirii prin acte aditionale a
duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere, a recalcularii chiriilor lunare
conform prevederilor legale in vigoare si actualizarea chiriilor lunare cu rata
inflatiei pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, situate in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2 (ANL 1), respectiv strada
Industriei nr. 4 (ANL 2), judetul Buzau, Municipiul Ramnicu Sirat, conform
valorilor rezultate din anexele 1 si 2 la prezentul raport si a metodologiei de
calcul stabilita prin anexa nr. 3 din HG nr. 1174/28.10.2021, tinand seama de
urmatoarele considerente:

In anexa nr. 1 la prezentul raport se evidentiazd cuantumul valorii
nominale a chiriei lunare aferenta locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2 - bloc ANL 1,
calcul care este aplicat diferentiat in functie de pragul de varsta de 35 ani,
rangul localitatii, anul receptiei la terminarea lucrarilor, ponderea in functie de
venitul net realizat pe membru de familie, cota de 0,5% aplicata la valoarea de
investitie a constructiei ce se constituie ca venit al administratorului
locuintelor aplicabila chiriagilor care au implinit varsta de 35 ani, cota de
cheltuieli 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei necesara
menftinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei 7,3% pentru anul 2025
anuntata de catre Institutul National de Statistica in stabilirea chiriilor pe anul
2026.

In anexa nr. 2 la prezentul raport se evidentiazd cuantumul valorii
nominale a chiriei lunare aferenta locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
situate in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 4 — bloc ANL 2,
calcul care este aplicat diferentiat in functie de pragul de varsti de 35 ani,
rangul localitatii, anul receptiei la terminarea lucrérilor, ponderea in functie de
venitul net realizat pe membru de familie, cota 0,5% aplicati la valoarea de
investitie a constructiei ce se constituie ca venit al administratorului
locuintelor aplicabild chiriagilor care au implinit varsta de 35 ani, cota de
cheltuieli 1,5% aplicatd la valoarea de investitie a constructiei necesara
mentinerii folosintei normale, precum si rata inflatiei 7,3% pentru anul 2025



anuntata de catre Institutul National de Statistica in stabilirea chiriilor pe anul
2026.

Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi limitele prevazute la art. 8, alin.
(971) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, precum si pentru stabilirea unor méasuri de aplicare a acesteia,
modificata si completata.

Valoarea aferentad chiriei lunare stabilitd conform prevederilor alin (971)
lit. a)-c), nu poate fi mai mica de: 60 lei/ luna pentru tinerii cu varsta sub 35
de ani si 70 lei/luna pentru tinerii cu varsta peste 35 de ani, in conformitate
cu prevederile alin (974) din normele de aplicare a prezentei legi.

Pentru situatia in care titularul contractului si sotul/sotia acestuia
declard cd nu realizeaza venituri la stabilirea cuantumului chiriei se ia in
calcul 10% din valoarea salariului net realizat din salariul de bazd minim brut
pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art.
164 alin (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pentru situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu au prezentat
documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie,
In termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea
cuantumului chiriei sau pentru actualizarea chiriei realizata in conditiile legii,
asa cum a fost solicitat prin notificarile inaintate chiriasilor de catre
Compartimentul Spatiu Locativ din cadrul Serviciului Urbanism, pentru
calcularea si actualizarea chiriei realizata In conditiile legii, chiria calculata a
fost ponderata cu coeficientii prevazuti, fird a se aplica coeficientul de
ponderare In functie de venit.

Conform art. 8, alin. (9) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, precum si pentru stabilirea unor méasuri de aplicare
a acesteia, cu modificari si completari ulterioare, dupa aplicarea coeficientului
0,85 rezultat din incadrarea receptiilor lucrarilor in intervalul 2005-2010,
valoarea maxima a chiriei se pondereaza astfel:

- coeficient 0,8 In cazul in care venitul net pe membru de familie, calculat
in functie de veniturile realizate in ultimile 12 luni, mai mic sau egal cu
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164, alin (1), din Legea 53/2003 -
Codul Muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- coeficient 0,9 In cazul in care venitul net pe membru de familie, calculat
in functie de veniturile realizate in ultimile 12 luni, mai mare decat
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata stabilit prin hotarare
a Guvernului, in conditiile art. 164, alin (1), din Legea 53/2003 — Codul
Muncii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu
depageste cu 100% din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata;

- coeficient 1,0 in cazul In care venitul net pe membru de familie, calculat
in functie de veniturile realizate in ultimile 12 luni, mai mare decat



salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plata stabilit prin hotarare

a Guvernului, in conditiile art. 164, alin (1), din Legea 53/2003 - Codul

Muncii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor Anexei nr. 3 din HG nr. 1174/28.10.2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a fost evidentiata
coloana cu suma lunara de virat catre A.N.L., in Anexele nr. 1 si nr. 2 la
prezentul raport, prin care a fost calculata valoarea de recuperare a investitiel
de virat catre Agentia Nationala pentru Locuinte, proportional din valoarea
chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii s1 valoarea
totala a chiriei.

Conform prevederilor art. 20, alin (2) si alin (3) din Legea 448/2006
privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicata, cu modificari §i completari ulterioare, chiriasii incadrati in grad de
handicap grav sau accentuat sau familia/reprezentantul legal care are in
ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav, sunt scutiti de la plata chiriilor
pentru spatiile locative construite din fonduri ANL.

Contractele de inchiriere care au incetat la data 31.12.2025, si pentru
care titularii acestora au depus documentatie justificativa, se vor prelungi prin
acte aditionale pe o durata de 5 ani, pana la data 31.12.2030. In cuprinsul
actelor aditionale se vor preciza si cuantumul chiriilor calculate conform
anexelor 1 si 2 la prezentul raport, rezultate din aplicarea metodologiei de
calcul stabilita prin anexa nr. 3 din HG nr. 1174/28.10.2021.

Tindnd seama de toate aspectele anterior invocate, propunem spre
compententa analizd si aprobare, autoritiatii deliberative-Consiliul local al
Municipiului Ré&mnicu Sarat Proiectul de hotarare privind aprobarea
prelungirii prin acte aditionale a duratei de valabilitate a contractelor de
inchiriere, a recalcularii chiriilor lunare conform prevederilor legale in vigoare
si actualizarea chiriilor lunare cu rata inflatiei pentru locuintele pentru tineri,
destinate inchirierii, situate in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
2 (ANL 1), respectiv strada Industriei nr. 4 (ANL 2), judetul Buzau.

Arhitect Sef,
ing. Teodorescu Draqgos Daniel

Comp. Spatiu Locativé*

cons. Ursu Simona \

Compartiment Admini?ra;j/ 51 Juridic,
cons. jr. Pruteanu Sabjilfi Elena



Anexa nr. 1 la HCL nr. /

Nr. Nume si prenume locatari ANL 1 Chirie lunard | Suma lunari de virat la
crt. 2026 (lei) ANL (lei)
1 0,00 0,00
2 257,00 78,08
3 70,00 31,82
4 0,00 0,00
5 493,00 157,41
6 0,00 0,00
7 0,00 0,00
8 0,00 0,00
9 | 0,00 0,00
10 [ 0,00 0,00
11 ] 71,00 26,25
12 [« 420,00 157,71
13 |1 0,00 0,00
14 |1 0,00 0,00
15 |1 60,00 29,43
16 |1 82,00 32,50
17 It 0,00 0,00
18 426,00 157,49
19 0,00 0,00
20 135,00 43,11
[ 21 0,00 0,00
[ 22 0,00 0,00
[ 23 434,00 157,35
24 0,00 0,00
[ 25 393,00 157,27
26 434,00 157,35
27 0,00 0,00
[ 28 0,00 0,00
[ 29 375,00 157,34
30 316,00 157,49
31 0,00 0,00
32 60,00 31,58
33 70,00 31,82
34 70,00 31,82
[ 35 125,00 39,91
[ 36 434,00 157,35
37 0,00 0,00
38 349,00 157,61
39 399,00 157,45
40 0,00 0,00
[ 41 0,00 0,00
42 90,00 32,34
43 384,00 141,96
44 0,00 0,00
45 493,00 157,41
46 0,00 0,00
47 205,00 65,46
48 0,00 0,00
49 72,00 22,99
|TOTAL LUNAR 6717,00 2528,30




Anexa nr. 2 la HCL nr. /

Nr.
crt.

Nume si prenume locatari

ANL 2

Cof~J|Chvien] &l ba|—

—l e e e Tl ol Tl T

TOTAL LUNAR

Chirie lunara

Suma lunara de

2026 (lei) virat la ANL (lei)
0,00 0,00
96,00 44 .59
493,00 157,41
95,00 34,52
0,00 0,00
0,00 0,00
448,00 157,25
0,00 0,00
98,00 35,61
0,00 0,00
493,00 157,41
140,00 44 .38
0,00 0,00
0,00 0,00
252,00 76,56
339,00 157,47
0,00 0,00
399,00 157,45
285,00 142,04
95,00 39,97
95,00 39,97
111,00 40,34
426,00 157,49
375,00 157,34
106,00 44 59
128,00 46,52
0,00 0,00
434,00 157,35
162,00 49,22
207,00 66,10
85,00 35,76
0,00 0,00
98,00 35,61
20,00 35,93
426,00 157,49
434,00 157,72
0,00 0,00
70,00 29,65
154,00 54,18
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
84,00 35,58
0,00 0,00
426,00 157,49
110,00 33,42
85,00 35,76
0,00 0,00
7329,00 2732,17






