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JUDETUL BUZAU 4
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT [
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind achizitionarea de catre Municipiul Rm.Sarat a imobilului
(teren si constructii) - sediul Bancii Comerciale Romane -
Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B - 02467, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, judetul
Buziu, ca urmare a exercitarii dreptului de preemtiune prin
intermediul HCL nr.101/30.03.2023

Consiliul Local al municipiului Ramnicu Sarat, judejul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 31.08.2023;

Avand in vedere:
-referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
46031/04.08.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
-raportul comun al Directiei Economice, al Compartimentului Contencios
Administrativ si Juridic si al Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele
Utilitare din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat
nr. 48879/21.08.2023, in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si
personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii,
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- prevederile H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de
preemptiune de catre Municipiul Ramnicu Sarat, prin Consiliul Local al
Municipiului Ramnicu Sarat pentru cumpararea imobilului - sediul Bancii
Comerciale Romane -~ Monument istoric cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr. ul 10, judetul Buzau;
-mentiunile procesului verbal nr.27196/04.05.2023 al sedintei de negociere
elaborate de Comisia de negociere mixta — desemnati conform prevederilor art.4 din
H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preemptiune de
catre Municipiul Ramnicu Sarat prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat
pentru cumpaéararea imobilului - sediul Bancii Comerciale Romane — Monument
istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02467, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Tudor Vladimirescu nr. 10, judetul Buziu, potrivit caruia in urma negocierilor,
Comisia a acceptat pretul propus de catre Banca Comerciala Romana S.A, prin
reprezentant, respectiv suma de 316.000 euro, fara TVA, pret ce se va achita in 4
transe egale, trimestriale, pana la finalul lunii iunie 2024, transferul proprietatii
urmand a se efectua dupa plata ultimei rate, Banca Comerciala Romana avand
drept de folosinta a imobilului mai sus mentionat pana la sfarsitul lunii iunie 2024;



-Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Albu Domnica pentru imobilul -
sediul Bancii Comerciale Romane - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B-
02467, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr. 10,
judetul Buzau, potrivit caruia valoarea de piata a imobilului anterior mentionat
este de 313.719 euro, fara TVA;

- Instiintarea nr. 4/07.03.2023, privind intentia de vanzare a imobilului Bz-II-m-B -
02467 - monument istoric ,Banca Comerciald Roména”, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, jud. Buzau, identificat si intabulat
in Cartea Funciard nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1
$i 32394-C2, transmisd de Banca Comerciala Roméana-Directia Managementul
Proprietafilor Imobiliare, inregistratd la Primaria Municipiului Rm. Sarat sub nr.
16117/10.03.2023 (transmisa prin e-mail), insotita de documente justificative
(copie procura autentificata sub nr.78/28.01.2021 la Societatea Profesionala
Notariala « AUTHENTICA LEGIS», certificat de inregistrare, act de proprietate si
extras de carte funciara, ridicare topografica, documentar fotografic interior si
exterior);

-adresa nr.375/28.02.2023 a Ministerului Culturii-Directia Judeteana pentru
Cultura Buzau, transmisa imputernicitilor Bancii Comerciale Romane si spre stiinta
Primariei Municipiului Rm. Sarat si Consiliului Judetean Buzau, inregistrata sub
nr. 13436/28.02.2023, privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, jud.
Buzau;

-adresa nr. 4363/06.03.2023 a Consiliului Judetean Buzau transmisi Bancii
Comerciale Roméane S.A privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, jud.
Buzau;

-adresa nr.284/11.07.2023 emisa de Banca Comerciala Romana S.A, inregistrata la
sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub nr.42089/13.07.2023 prin care se
detaliaza termenii si conditiile privind vanzarea imobilului, mecanismul de plata al
pretului, transmitandu-se totodata si draftul contractului de vanzare-adresa
completata cu adresa inregistrata la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.44094/26.07.2023;

-prevederile art.3, lit.b), art.4, alin.(4), alin.(7) -alin.(9) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

-prevederile Ordinului Ministerului Culturii nr.3143/02.12.2019 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al
statului romaén, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice
deconcentrate ale acestuia in cazul vanzarii de monumente istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat;

-precizarea potrivit careia imobilul -sediul Bancii Comerciale Romane — Monument
istoric cod LMI Bz-II-m-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 10, jud. Buzau, identificat si intabulat in Cartea Funciara nr.
32394 Ramnicu Séarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, este
compus din: teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in suprafatd de
2188 mp (suprafatd masuratd de 2072mp), teren imprejmuit pe toate laturile cu
garduri metalice si zid beton §i constructii Cl-sediu banca, compus din subsol,
parter si etaj, identificatd cu nr. cadastral 32394-C1 in suprafatd construita la sol
de 495mp, suprafafd construitd desfasurati de 1485mp si C2-locuintd cu garaj,



identificatd cu nr. cadastral 32394-C2, suprafatd construiti la sol de 97mp,
suprafata construita desfasurati de 29 1mp;

-extrasul de carte funciara CF nr.32394 Ramnicu Sarat, numar cadastral 32394,
32394-C1, 32394-C2 ;

-faptul ca doctrina juridica in materia drepturilor preemptorii cu privire la
interpretarea dispozitiilor statuate de Lega nr.-ul 422/2001 - privind protejarea
monumentelor istorice — republicata, actualizata, aratd ca valoarea de achizitionare
a unui monument istoric, in vederea protejarii interesului public si a bunei
gestionari a bugetelor, se negociaza cu vanzitorul, astfel incat indiferent de pretul
solicitat de proprietar, cumparatorul are posibilitatea, chiar obligatia de a negocia
cu vanzatorul pretul imobilului ce constituie monument istoric;

-mentiunea consemnaté in cuprinsul aceluiasi Proces-verbal amintit anterior - de
catre Banca Comerciald Romana S.A. - prin reprezentant legal, referitoare la faptul
ca transferul proprietdfii va opera ulterior achitirii ultimei transe din pret,
vanzatoarea avand drept de folosintd/retentie a imobilului mai sus-mentionat pana
la finalul lunii iunie 2024 - aflandu-ne asadar in cazul unei vanziri cu plata
pretului in rate sub rezerva proprietatii. Astfel, in cadrul unei astfel de vanzari,
vanzatoarea, in spetda Banca Comercialda Romana S.A. va transmite cumparatorului
- Municipiul Ramnicu Sarat doar detentia bunului, dar nu transmite proprietatea
sau orice alt drept, decat odatd cu plata ultimei rate/transe. Asadar, in
considerarea prevederilor art. 1755 din Legea nr. 287 /2009 - privind Codul Civil —
referitoare la vanzarea pretului in rate sub rezerva proprietitii pana la data achitarii
ultimei trange, riscul bunului va fi transferat cumpéritorului de la momentul
predarii acestuia - indiferent care va fi acest moment anterior, sau ulterior achitarii
ultimei transe din pret. De asemenea, art. 1756 din Codul civil contine unele
dispozitii de protectie pentru interesele cumparatorului cu plata pretului in rate, in
sensul ca, in lipsa unei intelegeri contrare, neplata unei singure rate, care nu este
mai mare de o optime din pret, nu da dreptul la rezolutiunea contractului, iar
cumparatorul va pastra beneficiul termenului pentru ratele succesive (adica acele
rate nu vor deveni scadente cu anticipatie). Conditia principald pentru a se bucura
de un astfel de beneficiu legal este aceea ca rata neplatitd sa nu fie mai mare decit a
8-a parte din pretul total convenit prin contract; daca acea rati este chiar egala cu
a opta parte, rezolutiunea contractului nu va putea fi cerutd nici in acest caz.
Rezolutiunea totusi, va putea fi ceruta doar in situatia in care nu se vor achita doua
sau mai multe rate, indiferent de raportul lor fatd de pretul total - in lipsa unei
stipulatii contrare sau diferite. In situatia in care se obtine rezolutiunea, vanzatorul
va fi obligat la restituirea tuturor sumelor primite, fiind indreptétit pe langa unele
daune-interese si la o compensatie echitabild. Mai mult decat atat, transferul
dreptului de proprietate va fi afectat de conditia rezolutorie privitoare la plata
pretului, astfel incat cumpéréatorul va fi pus in situatia unei proprietati rezolubile
pendente conditione;

-prevederile art.553, art.557, art.1650, art.1666, art.1684 din Legea nr.287/2009
privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.29, alin.(1), lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

-prevederile HCL nr.3/31.01.2023 privind aprobarea bugetului local de venituri si
cheltuieli al Municipiului Rm.Sarat pe anul 2023 ;



-procedura de sistem «Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Localy;

- prevederile HCL nr.189/27.07.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile august 2023~
octombrie 2023;

-prevederile art. 5, lit. m) si n), art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c) si lit.d), alin.(7), lit.j) si
alin.(14) coroborat cu prevederile art. 240 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba achizitionarea de catre Municipiul Rm.Sarat a imobilului
(teren si constructii) - sediul Bancii Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI
2015 BZ-II-m-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 10, judetul Buzau, ca urmare a exercitarii dreptului de
preemtiune prin intermediul HCL nr.101/30.03.2023.

(2) Imobilul (teren si constructii) - sediul Bancii Comerciale Roméane —
Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, judetul Buzau, este identificat si intabulat in
Cartea Funciara nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1 si
32394-C2, fiind compus din: teren intravilan, categoria de folosintd curti-
constructii, in suprafatd de 2188 mp (suprafajd masuratd de 2072mp), teren
imprejmuit pe toate laturile cu garduri metalice si zid beton si constructii C1-sediu
banca, compus din subsol, parter si etaj, identificatd cu nr. cadastral 32394-C1 in
suprafatd construita la sol de 495mp, suprafata construitd desfasurata de 1485mp
si C2-locuintd cu garaj (nr.niveluri 3), identificatd cu nr. cadastral 32394-C2,
suprafata construita la sol de 97mp, suprafata construita desfasurata de 291mp.

Art.2. (1) Se aproba pretul final de cumparare a imobilului (teren si
constructii) - sediul Bancii Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI 2015
BZ-II-m-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 10, judetul Buzau, in suma de 316.000 euro (fara TVA), echivalent in lei, curs
euro afisat de BNR la data autentificarii contractului de vanzare (sub rezerva
dreptului de proprietate), care se va achita in echivalent lei, in patru transe egale,
prin virament bancar, in contul avand cod IBAN RO45TREZ7005069XXX001586,
deschis in moneda lei, pe numele vanzatorului, la Trezoreria Municipiului
Bucuresti, dupa cum urmeaza:

a) Suma de 79.000 euro (fara TVA), se va achita la data semnarii contractului

de vanzare (sub rezerva dreptului de proprietate);

b) Suma de 79.000 euro (fara TVA), se va achita pana la data de 31.12.2023;

¢) Suma de 79.000 euro (fara TVA), se va achita pana la data de 31.03.2024;

d) Restul de pret in suma de 79.000 euro (fara TVA), in termen de 5 zile

lucratoare de la data predarii bunului imobil de catre vanzator, dar nu mai
tarziu de 28.06.2024,
(2) Predarea-primirea imobilului se va efectua pe baza de proces-verbal
de predare-primire incheiat intre parti, cel mai tarziu la data de 21.06.2024.



Art.3. Se aproba contractul de vanzare (sub rezerva dreptului de proprietate),
care se constituie in anexa la prezenta hotarare si face parte integranta din aceasta.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Ramnicu Sarat sa semneze
pentru si in numele Municipiului Ramnicu Sarat contractul de vanzare (sub rezerva
dreptului de proprietate) in forma autentica la Biroul Notarului Public, cheltuielile
notariale urmand sa fie suportate de catre cumparator, exceptie facand taxele si
impozitele ce incumba legal vanzatorului.

Art.5. (1) Imobilul (teren si constructii) ce face obiectul prezentei hotarari se
va inregistra in evidentele Municipiului Ramnicu Sarat, ca imobil apartinand
domeniului privat, la valoarea prezentata in contractul de vanzare.

(2) Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat se va actualiza in mod corespunzator.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm. Sarat prin Directia economici-Serviciul Buget-
Contabilitate, ~Compartimentul Contencios Administrativ si  Juridic si
Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate sa
exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in
domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea administrativa
si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in
raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotérare a fost adoptata de catre Consiliul Local al Municipiului
Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 31.08.2023, cu respectarea
prevederilor art.139, alin.2 (majoritatea calificati) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu un numar de voturi pentru,

abtineri si __ voturi impotriva din numarul total de 19 consilieri locali
in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Pregedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Andreiu Silviu-Mihai Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sédrat 31.08.2023
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Nr. 46.031/04.08.2023

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotirare privind achizitionarea de citre Municipiul RAmnicu Sirat a imobilului
(teren si constructii) — sediul Bincii Comerciale Romine - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-I1-
m-B-02467, situat in Municipiul Rimnicu Sirat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul
Buziu, ca urmare a exercitiirii dreptului de preemptiune prin intermediul H.C.L. nr.-ul
101/30.03.2023

Imobilul situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buziu —
sediul Béncii Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI BZ-II-m-B -02467 este identificat si
intabulat in Cartea Funciard nr.-ul 32394 Ramnicu Sérat, avand nr. cadastral /top. 32394, 32394-C1 si
32394-C2, fiind compus din:

¢ teren intravilan din categoria curti-constructii, in suprafati de 2188 mp (suprafati mésurati de 2072
mp) — imprejmuit pe toate laturile cu garduri metalice si zid beton;

¢ constructie C1 - sediu bancd — compus din subsol, parter si etaj — identificata cu nr. cadastral 32394-
C1, in supafata construita la sol de 495 mp, suprafati construitd desfagurati de 1485 mp;

¢ constructie C2 — locuinta si garaj — pe 3 niveluri, identificatd cu nr. cadastral 32394-C2 — suprafati
construita la sol — 97 mp, suprafafd construitd desfasurati — 291 mp.

Tin&d seama de adresa nr.-ul 375/28.02.2023 a Ministerului Culturii, Directia Judefeana pentru
Cultura Buziu, transmisa spre stiintd Primariei municipiului Rdmnicu Sarat, precum si Consiliului Judetean
Buziu, precum si de adresa nr.-ul 4363/06.03.2023 — emisd de Consiliul Judetean Buziu, imobilul
antemetionat este catalogat ca fiind monument istoric ,,Banca Comerciald Roméana”, cod LMI 2015 BZ-1I-
m-B-02467 conform Listei Monumentelor istorice 2015, in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea
nr.-ul 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice, iar Directia Judeteana pentru Culturd Buziu,
precum si Consiliul Judetean Buzau, nu au exercitat drept de preemptiune asupra dobandirii imobilului.

Prin adresa nr.-ul 04/07.03.2023 — emisa de Banca Comerciald Romani — Directia Managementul
Proprietdtilor Imobiliare, inregistratd la sediul Primdriei municipiului Ramnicu S#rat sub nr.-ul
16.117/10.03.2023 (transmisa prin e-mail), institu{ia emitentd inainteatza intentia de vanzare a imobilului
situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buziu — monument istoric
»Banca Comerciald Roméana” cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, identificat i intabulat in Cartea Funciari
nr.-ul 32394 Rédmnicu Sarat, avand nr. cadastral /top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, solicitdnd totodata si
manifestarea din partea Municipiului Rdmnicu Sarat a dreptului de preemptiune, in conformitate cu
prevederile art. 4, alin (4) din Legea nr.-ul 422/2001, cu modificéarile si completérile ulterioare, cu o ofert
de vanzare a contravalorii in lei a prefului de 316.000 euro (pret neafectat de TVA), calculati la cursul
valutar Euro/Ron al Béncii Nationale a Roméniei, valabil la data incheierii, in forma autentica, a
contractului de vanzare.

Consiliul Local al Municipiului R&mnicu Sarat s-a intrunit in sedinta public3, in data de 30.03.2023,
iar prin intermediul Hotararii de Consiliu Local nr.-ul 101 din aceeiagi datd — privind exercitarea dreptului
de preemptiune de catre Municipiul Ramnicu Sarat prin Consiliul Local al Municipiului RAmnicu Sarat
pentru cumpdrarea imobilului — sediul Bancii Comerciale Roméne — Monument istoric cod LMI 2015 BZ-
II-m-B-02467, situat in municipiul R&mnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.10, judetul Buzau, sens
in care a aprobat exercitarea dreptului de preemptiune in vederea achizitionarii imobilului mentionat.




Astfel, exercitarea dreptului de preemptiune a fost determinatid de aspectele organizatorice si
functionale existente la nivelul executivului local, prin prisma deficitului de spatii, ca urmare a
implementdrii unor proiecte ample de investitii pe de o parte, iar pe de altd parte raportat la necesitatea
asigurdrii continuitatii serviciilor publice.

Consiliul Local al Municipiului Rd&mnicu Sérat a hotarat exercitarea dreptului de preemptiune in
conformitate cu stipulatiile Legii nr.-ul 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
pentru achizitionarea imobilului situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10,
Jjudetul Buzau, aflat in proprietatea Bancii Comerciale Romane S.A., in cotd actuala de 1/1 parte, aproband
totodatd demararea procedurilor administrative in vederea achizition#rii imobilului antementionat.

Conform doctrinei juridice in materie de preemptiune, in ceea ce priveste interpretarea prevederilor
Legii nr.-ul 422/2001 — privind protejarea monumentelor istorice — republicatd, se arati ci valoarea de
achizitionare a monumentului istoric, in vederea protejarii interesului public si a bunei gestiondri a
bugetelor, se negociazd cu vanzitorul, si, pe cale de consecintd, indiferent de pretul cerut de proprietar,
dobanditorul are obligatia si negocieze cu vanzitorul pretul imobilului incadrat de prevederile legale ca
fiind monument istoric.

Comisia mixta pentru negociere, mandatati prin prevederile art. 4 ale H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023
sa stabileasca pretul final de achizitie a imobilului in speta, in vederea eficientizirii negocierilor purtate cu
Banca Comerciald Roméana S.A., a stabilit necesitatea intocmirii unui Raport de evaluare, atit pentru uzul
intern al Comisiei cét §i pentru o raportare corectd in cadrul negocierilor — raport intocmit de un expert
evaluator ANEVAR, negocierea fiind finalizatd in data de 04.05.2023, astfel incat, luadnd in considerare
mentiunile Raportului de evaluare din data de 19.04.2023 — intocmit de evaluator - expert ANEVAR Albu
Domnica, cu raportare la mentiunile Procesului-verbal nr.-ul 27.196 /04.05.2023 — al Comisiei mixte de
negociere stabilitd prin intermediul aceluiasi act administrativ invederat, a fost acceptat preful vanzarii
propus de catre Banca Comerciald Roména S.A., respectiv suma de 316.000 Euro (valoare neafectati de
TVA), pret care se va achita in 4 transe egale trimestriale, pana la sfarsitul lunii iunie 2024. Transferul
dreptului de proprietate va opera dupa plata ultimei transe, Banca Comerciala Roméana S.A. avand drept de
folosintd a imobilului mentionat anterior, pana la finele lunii iunie 2024.

Astfel, pentru toate considerentele invocate, cu raportare directi la prevederile art. 136 in coroborare
cu prevederile art. 133 alin (2) din O.U.G. nr.-ul 57/2019 — privind Codul Administrativ, initiez Proiectul
de hotérare privind achizitionarea de catre Municipiul Rdmnicu Sérat a imobilului (teren si constructii) —
sediul Bancii Comerciale Roméne - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in
Municipiul Rd&mnicu Sérat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buziu, ca urmare a exercitirii
dreptului de preemptiune prin intermediul H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023.

Astfel, avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului RAmnicu S#rat, spre
competenta dezbatere si aprobare, proiectul de hotérare privind achizitionarea de catre Municipiul Ramnicu
Sdrat a imobilului (teren si constructii) — sediul Bancii Comerciale Roméane - Monument istoric cod LMI
2015 BZ-11-m-B-02467, situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul
Buzau, caurmare a exercitarii dreptului de preemptiune prin intermediul H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023, cu
rugamintea de a fi aprobat in forma redactata.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
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la Proiectul de hotarare privind achizitionarea de cdtre Municipiul Ramnicu Sarat
imobilului (teren si constructii) - sediul Bancii Comerciale Roméne - Monument istoric |
cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in Municipiul RAmnicu Sarat, strada Tudor

Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buzdu, ca urmare a exercitarii dreptului de
preemptiune prin intermediui H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023

Nr.48879/21.08.2023

Avaind in vedere:
e Referatul de aprobare inregistrat sub nr.-ul 46.031/04.08.2023, al Primarului

Municipiului Ramnicu Sdrat — cu privire la Proiectul de hotdrare privind achizitionarea
de citre Municipiul Ramnicu Sarat a imobilului (teren si constructii) — sediul Bancii
Comerciale Romane - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-l1-m-B-02467, situat in
Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judeful Buzdu, ca urmare a
exercitarii dreptului de preemptiune prin intermediul H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023;

e Prevederile H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preemptiune
de cdtre Municipiul R&mnicu Sdrat, prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat
pentru cumpararea imobilului - sediul Bancii Comerciale Roméane - Monument istoric
cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in municipiul Rdmnicu Sirat, strada Tudor
Vladimirescu nr. ul 10, judetul Buzau;

¢ Procesul-verbal al Comisiei de negociere mixte - desemnata conform prevederilor H.C.L.
nr.-ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preempfiune de citre
Municipiul Ramnicu Sarat prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sdrat pentru
cumpararea imobilului - sediul Bancii Comerciale Roméne - Monument istoric cod LMI
2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu
nr. 10, judetul Buzau;

¢ Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Albu Domnica pentru imobilul - sediul
Bancii Comerciale Romane - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02467, situatin

municipiul RAmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr. 10, judeful Buziy;



Cu raportare directd la:

4+ Prevederile alin. (1), (2) - literele a) si ¢), alin. (7) - litera j) si alin. (14) ale art. 129 din
0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
referitoare la atributiile Consiliului Local, conform carora:

“(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

a) atribufii privind unitatea administrativ-teritoriald, organizarea proprie, precum si
organizarea si functionarea aparatului de specialitate al primarului, ale institutiilor publice de
interes local si ale societdtilor si regiilor autonome de interes local;

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(7) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2 ') lit. d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind:

J) conservarea, restaurarea si punerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitecturd, a
parcurilor, gradinilor publice si rezervatiilor naturale;

(14) Consiliul local indeplineste orice alte atributil, in toate domeniile de interes local, cu exceptia
celor date in mod expres in competenta altor autoritdti publice, precum si orice alte atributii
stabilite prin lege.”

4 Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, referitoare la regimul juridic al proprietatii private a
statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale, conform carora:

“Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdgilor administrativ-

teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009,

republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel.”
4 Prevederile alin (1) si (4) ale art. 553 din Legea nr.-ul 287 /2009 - privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioar, care statueaza:
“ (1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartindnd
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile

care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitdtilor administrativ teritoriale.



{4) Bunurile obiect al proprietdtii private, indiferent de titular, sunt si raman in circuitul civil,
dacd prin lege nu se prevede altfel Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul unei urmdriri silite
si pot fi dobandite prin orice mod prevéizut de lege.”

4 Prevederile alin. (1)-(4) ale art. 557 din Legea nr.-ul 287/2009 - privind Codul Civil, cu

modificarile si completdrile ulterioare, care dispun:

“(1)Dreptul de proprietate se poate dobdndi in conditiile legii , prin conventie, mostenire

legald sau testamentard, accesiune, uzucapiune, ca efect al posesiei de bund-credinta in cazul
bunurilor mobile si al fructelor, prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotdrdre
judecdtoreascd, atunci cdnd ea este translativd de proprietate prin ea insdsi.

(2) In cazurile previzute de lege, proprietatea se poate dobdndi prin efectul unui act
administrativ.

(3) Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobdndire a dreptului de proprietate.

(4) Cu exceptia cazurilor anume prevdzute de lege, In cazul bunurilor imobile dreptul de
proprietate se dobdeste prin inscriere in cartea funciard, cu respectarea dispozitiilor
previzute de art. 888.”

4 Dispozitiile alin. (1) ale art. 1650 din Legea nr.-ul 287/2009 - privind Codul Civil, cu

modificarile si completarile ulterioare, conform carora:

“(1) Vidnzarea este contractul prin care vénzdtorul transmite sau, dupd caz, se obliga sd
transmita cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care
cumpdratorul se obliga sa-1 plateascad.”;

& Dispozitiile alin. (1)-(3) ale art. 1.666 din Legea nr.-ul 287/2009 - privind Codul Civil,

cu modificarile si completadrile ulterioare, conform carora:
“(1) In lipsd de stipulatie contrard, cheltuielile pentru incheierea contractului de vénzare
sunt in sarcina cumpdrdtorului.
(2) Mdsurarea, cantdrirea si cheltuielile de predare a bunului sunt in sarcina vénzdorului,
iar cele de preluare si transport de la locul executdrii sunt in sarcina cumpdrdtorului, dacd
nu s-a convenit altfel.
(3) In absenta unei clauze contrare, cheltuielile aferente operatiunilor de platd a pretului
sunt in sarcina cumpdrdtorului.”;

4 Prevederile art. 1684 din Legea nr.-ul 287/2009 - privind Codul Civil, cu modificirile si

completarile ulterioare, potrivit carora:
“Stipulatia prin care vdnzdtorul isi rezervd proprietatea bunului pand la plata integrald a
pretului este valabild chiar dacd bunul a fost predat. Aceastd stipulatie nu poate fi insd opusd
tertilor decit dupd indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege, dupd natura

bunului”



4 Prevederile alin. (1) ale art. 1730 din Legea nr.-ul 287/2009 - privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile uiterioare, potrivit carora:
“(1) In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemptiune, numit
preemptor, poate sd cumpere cu prioritate un bun”;
4 Dispozitiile art. 1755 din Legea nr.-ul 287 /2009 - privind Codul Civil, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, potrivit cdrora:
“Atunci cand, intr-o vanzare cu plata pretului in rate, obligatia de platd este garantatd cu
rezerva dreptului de proprietate, cumpdratorul dobéndeste dreptul de proprietate la data
achitdrii ultimei rate din pret; riscul bunului este insd transferat cumpdrdtorului de la
momentul preddrii acestuia”™;
{4 Stipulagiile literei b) ale art. 3 din Legea nr.-ul 422/2001 - privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completarile ultericare, care dispun:
“Conform prezentei legi se stabilesc urmdtoarele categorii de monumente istorice, bunuri
imobile situate suprateran, subteran si subacvatic:
b) ansamblu-grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeazd o
unitate delimitatd topografic ce constituie o mdrturie cultural-istoricd semnificativd din
punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic.”
i Prevederile art. 4 alineatele (4), (7) - (9) din Legea nr.-ul 422/2001 - privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterieare, care dispun:
“(4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat
pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa 4,
sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdrii (...)
(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de maximum 25 de zile
de la data inregistrdrii ingtiinydrii, documentatiei si propunerii de rdspuns la Ministerul
Culturi si Cultelor sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor; titularii dreptului de preemptiune vor prevedea in bugetul propriu sumele necesare
destinate exercitdrii dreptului de preemptiune; valoarea de achizitionare se negociazd cu
vanzdatorul (...)
(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice

deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu fsi exercitd dreptul de

> |



preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd autoritdtilor publice

locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.

{9} Comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate

pentru intregul an calendaristic In care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care

monumentul istoric este vandut de mai multe ori.”

4 Prevederile Ordinului Ministrului Culturii nr.-ul 3143/02.12.2019 - privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr.-ul 422/2001 -
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al Statului remén, prin
Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia In cazul vanzarii
de monumente istorice aflate In patrimoniul privat al persoanelor fizice sau juridice de drept
privat.

Tinand seama de:

¢ faptul ca imobilul situat In Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul
10, judetul Buzdu - sediul Bancii Comerciale Roméne — Monument istoric cod LMI BZ-1I-m-B -
02467 este identificat gi intabulat Tn Cartea Funciarad nr.-ul 32394 Ramnicu Sarat, avand nr.
cadastral /top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, fiind compus din:

e teren intravilan din categoria curti-constructii, in suprafatd de 2188 mp
(suprafatd masurata de 2072 mp) - Imprejmuit pe toate laturile cu garduri
metalice si zid beton;

e constructie C1 - sediu bancd -~ compus din subsol, parter si etaj - identificata
cu nr. cadastral 32394-C1, in supafata construita la sol de 495 mp, suprafata
construita desfasuratd de 1485 mp;

e constructie C2 - locuin{a si garaj — pe 3 niveluri, identificata cu nr. cadastral
32394-C2 - suprafata construitd la sol — 97 mp, suprafatd construitd
desfdsurata - 291 mp.

¢ extrasul de Carte funciara nr. 32394 Ramnicu Sarat, numar cadastral 32394, 32394-C1

si 32394-C2;

¢ aspectul potrivit cdruia, valoarea de vanzare a imobilului, solicitatd de Banca Comerciala

Romdnd S.A., in cuprinsul thstiintdrii nr.-ul 04/07.03.2023 este de 316.000 de euro, preg
neafectat de TVA, achitabil in lei la cursul comunicat de Banca Nationald Romand, valabil
la data incheierii contractului de vanzare, in forma autenticd;

+ faptul cd, in conformitate cu mentiunile Procesului-verbal al sedintei de negociere -

elaborat de Comisia de negociere mixtd desemnta prin H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023 -
inregistrat sub nr.-ul 27.196/04.05.2023, Comisia, pentru o justa analiza si raportare, a

apreciat necesitatea intocmirii unui raport de evaluare pentru imebilul in spetd, Raport

- e
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intocmit de expert evaluator ANEVAR - doamna Albu Domnica, in cuprinsul caruia a fost
stabilitd ca valoare de piatd a imobilului situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buzdu - suma de 313.719 eurc - valoare
neafectatd de TVA, iar in urma negocierilor, Comisia a acceptat pretul propus de citre
Banca Comerciala Romana S.A, prin reprezentant, respectiv suma de 316.000 euro, fara
TVA, pret care se va achita in 4 transe egale, trimestrial, pana la finalul lunii iunie 2024;

+ faptul ca doctrina juridicd in materia drepturilor preemptorii cu privire la interpretarea
dispozitiilor statuate de Lega nr.-ul 422/2001 - privind protejarea monumentelor
istorice - republicat, actualizatd, aratd cd valoarea de achizitionare a unui monument
istoric, in vederea protejdrii interesului public si a bunei gestiondri a bugetelor, se
negociazd cu vanzatorul, astfel incat indiferent de pretul solicitat de proprietar,
cumpdratorul are posibilitatea, chiar obligatia de a negocia cu vanzatorul preful
imobilului ce canstituie monument istoric;

+ mentiunea consemnata in cuprinsul aceluiasi Proces-verbal amintit anterior - de catre
Banca Comerciald Romédna S.A. - prin reprezentant legal, referitoare la faptul ca
transferul proprietatii va opera ulterior achitdrii ultimei transe din pref, vanzatoarea
avind drept de folosintd/retentie a imobilului mai sus-mentionat pana la finalul lunii
iunie 2024 - aflandu-ne asadar in cazul unei vanzari cu plata prefului in rate sub rezerva
proprietdfii. Astfel, In cadrul unei astfel de vanzari, vanzatoarea, in speta Banca
Comerciald Romand S.A. va transmite cumparadtorului — Municipiul Rimnicu Sdrat doar
detentia bunului, dar nu transmite proprietatea sau orice alt drept, decat odata cu plata
ultimei rate/transe. Asadar, in considerarea prevederilor art. 1755 din Legea nr.
287/20G09 - privind Codul Civil - referitoare la vanzarea pretului in rate sub rezerva
proprietdfii pana la data achitarii ultimei trange, riscul bunului va fi transferat
cumpdratorului de la momentul predarii acestuia - indiferent care va fi acest moment
anterior, sau ulterior achitdrii ultimei trange din pref. Mai mult decat atat, transferul
dreptului de proprietate va fi afectat de conditia rezolutorie privitoare la plata pretului,
astfel incat cumpdratorul va fi pus In situatia unei proprietdfi rezolubile pendente
conditione.

+ aspectul potrivit cdruia Municipiul Rdmnicu Sarat, prin Consiliul Local si-a exercitat
dreptul de preemptiune statuat de prevederile legale, conform dispozitiilor H.C.L. nr.-ul
101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preemptiune de cdtre Municipiul
Ramnicu Sdrat prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat pentru cumpdrarea
imobilului - sediul Bancii Comerciale Romane - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-11-
m-B-02467, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Viadimirescu nr. ul 10,

judetul Buzau;



Astfel, pentru toate considerentele de drept si de fapt invocate, cu raportare la prevederile
legale mentionate, precum si in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1),
lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre analiza si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sadrat proiectul de
hotdrdre privind achizitionarea de cidtre Municipiul Ramnicu Sarat a imobilului (teren si
constructii) - sediul Bancii Comerciale Roméne - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-I1T-m-B-
02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vliadimirescu nr.-ul 10, judejul Buzau,
ca urmare a exercitdrii dreptului de preemptiune prin intermediul H.CL. nr.-ul
101/30.03.2023.

De asemenea, supunem spre competentd aprobare, modelul Draft-ului contractului de
vanzare, pentru imebilul imobilului situat in Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor
Vladimirescu nr.-ul 10, judeful Buzau - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02467, in

cadrul caruia Municipiul Ramnicu Sdrat are calitatea de cumparator.

Directia Economica

Director executiv, Tablet Anisoara
!«jﬂ{
Compartiment Evidentd Patrimoniu si

Retele Utilitare,

Consilier — Corbu Decebal Iulian
(}“ (A

Compartiment Conten ios Administrativ si Juridic,

Constj(’ruteanu Sabina-Elena



e e
ST L)

ROMANIA i

% :so.oom :,
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratoro  E-mail: primarie rmsarat(@ primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

Nr.27196 / 04.05.2023

PROCES-VERBAL

Incheiat astazi 04.05.2023, la sediul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat, cu ocazia negocierii directe a pretului de vanzare-cumparare a imobilului —
sediul Bancii Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B -
02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Viadimirescu, nr.10,
judetul Buzau.

Avand in vedere prevederile:

- Hotararii de Consiliu Local nr.101 din data de 30.03.2023 privind exercitarea
dreptului de preemtiune de catre Municipiul Ramnicu Sarat prin consiliul local al
Municipiului Ramnicu Sarat pentru cumpararea imobilului - sediul Bancii
Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B - 02467, situat
in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr.10, judetul Buzau.

- instiintarea nr.4/07.03.2023 privind intentia de vanzare a imobilului Bz-II-m-B

- 02467 - monument istoric ,Banca Comerciala Romana,, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr.10, jud. Buzau, identificat si
intabulat in Cartea Funciara nr.32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32394,
32394 - C1 si 32394 - C2, transmisa de Banca Comerciala Romana — Directia
Managementul Proprietatilor Imobiliare, inregistrata la Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat sub nr.16117/10.03.2023 (transmisa prin e-mail), insotita de
documente justificative {raspuns DJC Buzau nr.375/28.02.2023, copie conforma
cu originalul a actului de proprietate, copie certificat registrul comertului, copie
procura autentificata sub nr.78/28.01.2021 la Societatea Profesionala Notariala
SAuthentica Legis”, document cadastral al imobilului si extras de carte funciara,
documentar fotografic interior si exterior);

- adresa nr.375/28.02.2023 a Ministerului Culturii - Directia Judeteana pentru
Cultura Buzau, transmisa imputernicitilor Bancii Comerciale Romane si spre
stiinta Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, unde a fost inregistrara sub



nr.13436/28.02.2023, privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr.10, jud
Buzau;

- adresa nr.4363/06.03.2023 a Consiliului Judetean Buzau transmisa Bancii
Comerciale Romane S.A. privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu , nr.10, jud
Buzau.

Astazi, data de mai sus, s-a procedat la negocierea directa a pretului de
vanzare—cumparare a imobilului - sediul Bancii Comerciale Romane — Monument
istoric cod LMI 2015 Bz-II-m-B — 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str.
Tudor Vladimirescu, nr.10, jud.Buzau, identificat si intabulat in Cartea Funciara
nr.32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, este
compus din: teren intravilan, categorie de folosinta curti-constructii, in suprafata
de 2188 mp, (suprafata masurata de 2072 mp), teren imprejmuit pe toate laturile
cu garduri metalice si zid de beton si constructii C1 - sediu banca, compus din
subsol, parter si etaj, identificata cu nr. cadastral 32394 - C1 in suprafata
construita la sol de 495 mp, suprafata construita desfasurata de 1485mp si C2 —
locuinta cu garaj, identificata cu nr. cadastral 32394 — C2, suprafata construita
la sol de 97mp, suprafata construita desfasurata de 291mp.

Din partea cumparatorului, Municipiul Ramnicu Sarat, Comisia de
negociere numita in baza HCL-ului nr.101 din 30.03.2023 formata din:

- Florian Nicolae, consilier local — presedinte comisie;
- Ionescu Stefan, consilier local — membru comisie;

- Mustatea Nicu Sorin, consilier local — membru comisie;

- Tablet Anisoara - Director executiv, Directia economica — aparatul de
specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat — membru comisie;

- Domnul Shirnea Ihulian -~ Sef Birou, Birou Monitorizare si Indrumare a
Unitatilor de Invatamant, Infreprinderilor Publice si Serviciilor Comunitare de
Utilitati Publice - aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat -~ Membru comisie;

- Manea Simona - consilier, grad profesional superior, Serviciul Buget-
Contabilitate - Compartiment Buget - aparatul de specialitate al Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat — membru comisie;

- Domnul Scirlet Dorian — Consilier juridic, clasa 1, grad profesional
superior, Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic - aparatul de
specialitate al primarului Municipiului Ramnicu Sarat — membru comisie;

- Dicianu Cristiana — consilier, grad profestonal superior , Compartimentul
Programe cu Finantare Externa - aparatul de specialitate al Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat — secretar comisie;



Din partea Bancii Comerciale Romana SA domnul Gherghescu Silviu-lonut,
in baza procurii notariale incheciate la Societatea Profesionala Notariala
SJAUTHENTICA LEGIS”, incheiere de autentificare nr.78 din 20 ianuarie 2021.

Datele privind imobilul ce face obiectul vanzarii-cumpararii sunt
evidentiate in documentatia care a stat la baza emiterii hotararii Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat nr.101 din 30.03.2023.

Valoarea estimata de la care porneste negocierea este de 313.791 euro fara
TVA, pret reflectat din raportul de evaluare din data de 19.04.2023, intocmit de
evaluatorul autorizat Albu Domnica, la solicitarea Municipiului Ramnicu Sarat.

Comisia de negociere accepta pretul de vanzare-cumparare comunicat de
reprezentantul Bancii Comerciale Romane S.A. in suma de 316.000 euro fara
TVA, (pret platit in 4 transe egale trimestriale pana la sfarsitul lunii Iunie 2024).
Transferul proprictatii se va efectua dupa plata ultimei rate, Banca Comerciala
Romane S.A. avand drept de folosinta a imobilului mai sus mentionat pana la
sfarsitul lunii Tunie 2024,

- voturi ,pentru”: 6; Au votat : Florian Nicolae, Ionescu Stefan, Mustatea Nicu
Sorin, Tablet Anisoara, Shirnea Iulian , Scirlet Dorian.

Prezentul proces verbal, s-a incheiat in 2 exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.

Comisia de negociere:

- presedinte: Florian '.’\‘icolae" | Vanzator,

: S
- membru: Ionescu Stefan BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.prin,
- membru: Mustatea Nicu Sc¢ A" Domnul Gherghescu Silviu-lonut

sy -

membru: Tablet Anisoara

membru; Sbhirnea Iulian

membru: Manea Simona

membru: Scirlet Dorian

—

secretar: Dicianu Cristiana

e
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HOMANIA _
JUDETUL BUZAY
MUNICIPIUL RAMNICU.SARAT

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind exercitarea dreptului de preemtiune de citre Municipiul
Ramnicu Sirat prin Consiliul local al Municipinlui Rm.Sarat pentrn
cumpirarea imobilului- sediul Bancii Comerciale Romine —
Monument istoric cod LMI 2015 BZ-I1-m-B — 02467, situat in
Municipiul Rimnicu S#rat, str. Tudor Vliadimirescu, nr. 10,
judetul Buziu

Consiliul Local at municipiului Raémnicu Sarat, judepul Buzau, intrunit n
sedinta de lucru ordinara in data de 30.03.2023;

Avand in vedere:
-referatul de aprobare al Primaruluj municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
17821/20,03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
0r,87/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normatiy cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, ragspundere aferenta
actelor administrative; '
-raportul comun al Directiei Economice-Serviciul Buget-Contabilitate si al
Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiviui Rm. Sarat nr. 18124/21.03.2023, in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b} din 0.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea, atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnijc si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
-avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Conailiului local;
- Ingtlintarea nr. 4/07.03.2023, privind intentia de vanzare a imobilului Bz-[[-m-B —
02467 - monument istori¢c ,Banca Comercial Romana”, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr, 10, jud. Buzau, identificat si intabulat
in Cartea Funciard nr. 32394 Ramnicn Sarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1
si 32394-C2, transmisad de Banca Cormerciald Romana-Directin Managementul
Proprietatilor Imobiliare, inregistratd la Primaria Municipiului Rm. 8arat sub or,
16117/10.03.2023 (transmisa prin e-mail), insotita de documente justificative
{copie procura autentificata sub nr.78/28.01.2021 la Societatea Profesionala
Notariala « AUTHENTICA LEGISy, certificat de inregistrare, act de proprietate si
extras de carte funciara, ridicare topografica, documentar fotografic interior si
exterior);
-adresa nr.375/28.02.2023 a Ministerului Culturii-Directia Judeteand pentru
Cultura Buzau, transmisi Imputernicitilor Bineii Comerciale Roméane i spre stiinta
Primariei Municipiului Rm. Sarat si Consilinlui Judetean Buzau, inregistratd sub
nr. 13436/28.02.2023, privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, jud.
Bugzau;



-adresa nr. 4363/06.03,2023 a Consiliului Judetean Buziu transmisi Bancii
Comerciale Romane 8,A privind neexercitarea dreptutui de preemtiune pentru
imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sérat, str. Tudor Viadimirescu, nr. 10, jud.
Buzau;

-prevederile art. 4, alin.(4), alin.{(7) si alin.(8) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile
ulteripare, potrivit carora:

(4} Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statuly;
roman, prin Ministerul Culturti si Patrimoniujui National, pentru monumentele istorice

nulitatii absolute a vanzarii....

(8) In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcenirate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercite dreptul
de preemtiune in termenul prevazut la alin. (7), acest drept se transfera aytoritatilor
publice locale, care il pat exercita in maximum 15 zile,

{9) Comunicarile privind neexercitaren dreptulii de preemtiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care qu fost emise, inclusiv pentru
sttuatile in care monumentul istoric este vandut de mai multe or ,;

-prevederile Ordinului Ministeruhai Culturis nr.3143/02.12.2019 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, referitoare ia exercitarea dreptului de preemptiune al
statului roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice
deconcentrate ale acestuia in cazul vanzérii de monumente istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privag;

-precizarea potrivit careia imobilul -sediul Bancii Comerciale Roméane ~ Monument
istoric cod LMI Bz-lI-m-B ~ 02467, situat in Municipiul Ramnicu Séarat, str. Tudor
Viadimirescu, nr. 10, jud. Buzidu, identificat si intabulat in Cartea Funciara nr.
32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32364, 32394-C1 gi 32394-C2, este
compus din: teren intravilan, categoria de folosinfd curti-construcii, in suprafatd de
2188 mp (suprafafsd masurata de 2072mp), teren imprejmuit pe toate laturile cu
garduri metalice si zid beton si constructii Cl-sediu bancé, compus din subsol,
parter si etaj, identificati cu nr. cadastral 32394-C1 in suprafafd construita la sol
de 495mp, suprafaidl construits desfasurata de 1485mp si C2-locuinyd cu garaj,
identificatd cu nr. cadastral 32394-C2, suprafatd construitd la sol de 97mp,
suprafati construitd desfasurati de 20 lmp, iar valoarea de vanzare, mentionata de
Banca Comerciala Romana, este de 316.000 euro, pret fara TVA, achitabil in lei la
cursul comunicat de BNR valabil 1a data incheierii, in forima autentica, a
contractului de vanzare;

-mentiunea facuta de catre BRanca Comerciala Romana referitoare la vanzarea
imobiluli, vanzare conditionata de predarea imobilului cel mai devreme in luna
decembrie 2023, cu posibilitate de prelungire a acestui termen;

-extrasul de carte funciara CF nr.32394 Ramnicu Sarat, numar cadastral 32394,
32394-C1, 32394-C2 ;

~faptul ca Municipiul Rm,Sarat prin Consiliul local poate sa-si exercite dreptul de
preemtiune in termen de 15 zile, ultimul act administrativ de neexercitare a
dreptului de preemtiune al autoritatii publice locale, asa cum este definita conform




prevederilor art:3 din Q.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ-Consiliul
Judetean Buzau fiind transmis in data de 20.03.2023 ;
-faptul ca in urma operatiunii de negociere stabilita prin HCL nr.208 /20.09.2022
cu privire la pretul si termeni cumpararii jmobilului sediul Bancii Comerciale
Roméne - Monument istoric cod LMI Bz-1I-m-B - 02467, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, judetul Buzau, identificat si
intabulat in Cartea Funciard nr. 32394 Ramnicu Sdrat, nr. cadastral/top, 32394,
32394-C1 si 32394-C2, compus din: leren intravilan, categoria de folosinta curti-
constructii, in suprafatd de 2188 mp (suprafatd masurati de 2072mp), teren
Imprejmuit pe toate laturilc cu garduri metalice si zid beton si constructii Cl-sediu
bancd, compus din subsol, parter i etaj, identificatd cu nr. cadastral 32394-C1i in
suprafatd construitd la ol de 495mp, suprafaid construitd desfasuratd de 1485mp
si Cl-locuintd cu garaj (nr.niveluri 3), identificatd cu nr. cadastral 32394-C2,
suprafafd construita la sol de 97mp, suprafatd construitd desfasuratd de 291mp,
Cornisia de negociere nu a putut finaliza operatiunea, Banca Comerciala Romana
S.A, prin reprezentanti imputerniciti, transmitand @ noua instiintare privind
intentia de vanzare a imobilului prin Instiintarea nr. 4 /07.03.2023, inregistrata la
sediul Primariel Municipiului Rm.Sarat sub nr. 16117 /10.03.2023;
-procedura de sistem «Inifierea projectelor de hotirici in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Locals;
- prevederile HCL nr.29/31.01.2023 privind alegerca Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarai pentru lunile februarie 2023-apriiie
2023;
-prevederile art.127, alin.(3} din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;
-prevederile ar{, 5, lit. m) si n), art.129, alin.(1}, alin. (2}, Lt b), alin. (4} 1it. §
coroborat cu prevederile art. 240 din O.U.Q ar.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ultericare |

Luand in considerare dispozitiile Legii 11r.24 /2000 privind normele de tehnica
legislativa la eclaborarea actelor mnormative republicata, cu modificarile si
completarile uiterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin,1, lit.a) din
Ordonanta de Urgenia a Guvernului nr.57/2019 privind Cedul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd exercitarea dreptului de preemtiune de cétre Municipiul
Ramnicu S&rat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Barat pentru cumpararea
imobilului -sediul Bancii Comerciale Romane — Monument istoric cod LMI Bz-I-m-B
- 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10,
Judetul Buzau, identificat §i intabulat in Cartea Funciara nr. 32394 Ramnicu Séarat,
nr. cadastral/top. 32394, 32394.C1 $i 32394-C2, compus din: teren intravilan,
categoria de folosinga curfi-construciii, in suprafati de 2188 mp (suprafard
maéasuratd de 2072mp), teren Imprejmuit pe toate laturile cu garduri metalice si zid
beton gi constructii Cl-sediu banca, compus din subsol, parter si etaj, identificata
cu nr. cadastral 32894-Cl in suprafatd construitd la sol de 495mp, suprafaja
construita desfaguratd de 1488mp si C2-locuin{a cu garaj (nr.niveluri 3), identificata
cu nr. cadastral 32394-C2, suprafafd construitd la sol de 97mp, suprafats
construitd desfaguratii de 291mp.



Art.2. Se aproba demararca procedurilor administrative pentru cumpérarea
imobilului descris la art. 1.

Art.83, In vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului, se aproba intocmirea
unui Raport de evaluare de catre un expert evaluator autorizat, membru al
Asaciatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizagi din Roméania.

Art.4, (1) Se aproba constituirea unei comisii de negociere a pretului de
cumparare al imobilului mentionat la art.1, in urmatoarea componenta;

Domnul Florian Nicolae- consilier local ~-presedinte comisie;

Domnul lonescu Stefan- consilier local -membruy;

Domnul Mustatea Nicu-Sorin, consilier local -tembru;

Doammna Tablet Aniscara -Director executiv, Directia economica —aparatul de
specialitate al Primaruiui Municipiului Rm.Sarat -membry;

Domnul Shirnea Mlian-Sef Birou, Birou Monitorizare si [ndrumare a
Unitatilor de Invatamant, Tntreprinderilor Publice si Serviclilor Comunitare de
Utilitati Publice-aparatul de specialitate a!  Primarului Municipiului Rm.Sarat -
membru;

Doamna Manea Simona -consilier, clasa I, grad profesional superior,
Serviciul Buget~Contabiiitate—Compartiment Buget-aparatul de specialitate  a
Primarului Municipiului Rm.Sarat —-membru;

Domnul Scirlet Dorian- consilier juridic, clasa I, grad profesional superior,
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic —aparatul de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat ~membru,

{2} Becretariatul comisiei de negociere va fi asigurat de catre doamna
Dicianu  Cristiana-consilier, clasa I, grad profesional superior, Compartiment
Programe cu Finantare Externa- aparatui de specialitate al Primarului Municipiului
Rin. Sarat.

Axt.5. (1) Comisia mixta constituita conform art.4 are ca obiectiv stabilirea
pretulul final de achizitie {cumparare) a imobilului-sediul Baneii Comerciale
Roméne - Monument istoric cod LMI Bz-lI-m-B - 02467, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10, jud. Buzau, identificat si intabulat
in Cartea Funciard nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastral/top. 32394, 32394-C1
si 32394-C2, compus din : teren intravilan, categoria de folosinia curfi-constructii,
In suprafajd de 2188 mp (suprafatd masurats de 2072 mp), teren Imprejmuit pe
toate laturile cu garduri metalice si zid beton §i constructii Cl-sediu banci, COMpus
din subsol, parter si etsj, identificati cu nr. cadastral 32394-C1 in suprafats
construita la sol de 495 mp, suprafafd construits desfisurata de 1485 mp si C2-
locuingd cu garaj (nr.niveluri 3), identificatd cu nr. cadastral 32394-C2, suprafata
construitd la sol de 97 mp, suprafajd construitd desfasurati de 291mp, prin
negocierea pretului de cumparare stabilit prin raportul de evaluare intoemit de
evaluator autorizat ANEVAR coroborat cu oferta Baneii Comerciale Romane inscrisa
in instiintaréa nr.4/07.03.2023, referitoare la oferta financiara (316.000 euro), pret
fara TVA, achitabil in lei la cursul comunicat de BNR valabil la data incheierii, in
forma autentica, a contractului de vanzare, vanzare conditionata de predarea
imobilului cel mai devreme in luna decembrie 2023, cu posibilitate de prelungire &
acesiili termen.

{2) Comisia mixta isi va desfasura activitatea de la data comunicarii
actului administrativ catre persoanele ce o compuil si pana la finalizarea operatiunii
de negociere prin emiterea unui act adrministratiy.



Art.&6. Rezultatul negocierti privind pretul si termenii cumpararii imeobiluluai
vor fi supuse ulterior dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Rémnicu Sarat.

Art.7. Suma necesard achitdrii pretului stabilit in urma negocierii va fi
platita din bugetul local al Municipiutui Rdmnicu Sarat,

Art.8. HCL nr.208/20.09.2022 privind exercitarea dreptuiui de preemtiune
de catre Municipiul Ramnicu Sdrat prin Conasiliul local al Municipiului Rm.Sarat
peniru cumpdrarea imobilului- sediul Bancii Comerciale Romdne - Monument
istoric cod LMI 2015 BZ-[I-m-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str.
Tudor Viadimirescu, nr. 10, judetul Buzau, isi inceteaza aplicabilitatea, fiind
ramasa fara obiect,

Art.9. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotaran se insarcineaza
Primarul municipiului Rm. Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate §i Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum s&i
persoancle abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv
auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care
afecteazd fondurile publice Iocale sifsau patrimoniul public si privat, conform
reglementarilor legale in domeniu, de catre functionatii publici din cadrul
aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu
raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform
competentelor celor implicati in raspunderea aferentd actelor administrative,
respectiv Comisia de negociere constituita conform prevederilor art.4.

Art.10. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului R, Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al Municipinlui
Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2023, cu respectarea
prevederilor art.139, alin.2 (majoritatea calificati) din 0.U.G nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu un numar de 17 voturi pentru, _ .
abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19 consilieri locali
in functie si 17 consilieri locali prezenti.
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Nr. 17821/20.03.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind exercitarea dreptului de preemtiune de citre

Municipiul Rimunicu Sarat prin Consiliul Local al Municipiului RAmnicu Sarat
pentru cumpdrarea imobilului - sedinl Bancii Comerciale Roméne - Monument
istoric cod LMY 2015 Bz-II-m-B-02467, situat in Municipiul Rimnicu Sirat,
strada Tudor Viadimirescu, nr. 10, judetul Buzdn

In conformitate cu prevederilor art. 129 alin, (1}, alin. (2) Lit. b), alin. (4) 1L f)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codut adrninistrativ,
Consiliu!l local are initiativa si hotardste, In conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autorititi ale administratiei publice locale sau centrale, exercitand atributii privind
dezvoltarea economico-sociala 51 de mediu a comunei, orasului sau municipiuhui si
asigurdnd un mediu favorabil infiintarii si/sau degvoltirii afacerilor, inclusiy prin
valorificarea patrimoniului existent, precurn si prin realizarea de noi investitii care
s& contribuie la indeplinirea programelor de dezvoltare econamica regionald si
locals.

Prezentul derners are la baza Instiiniarea nr. 4/07.03.2023 privind intentia de
vanzare a imobilului ,Banca Comerciala Roman&"-Monument istoric cod LMI Bz-1-
m-B-02467- situat in Municipiul Radmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr.
10, jud. Buzdy, identificat si intabulat in Cartea Funciara nr. 32394 Ramnicu Sarat,
nr. cadastral/top. 32394, 32394.01 $1 32394-C2, transmisad de Banca Comerciala
Romana 8.A, inregistratd la Priméaria Municipiului Réamnicu Sarat sub nr,
16117/10.03.2023 (transmisa prin ¢-mail), insolitd de documente justificative (copie
procurd autensificat’di sub nr. 78/20.01.2021 la Societatea Profesionald Notariala
"AUTHENTICA LEGIS”, certificat de inregistrare, act de proprietate, extras de carte
funciara, ridicare topografica, documentar fotografic interior si exterior),

Avand in vbedere ¢

adresa nr. 4363/06.03.2023 a Consiliului  Judejean Buzan privind
neexercitarea dreptului de preemtiune pentru imohilul situat in Munieipiul
Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr.10, judetul Buzdu, inregistrata
la Primaria Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 17765/20.03.2023 :
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- adresa nr. 375/28.02.2023 a Ministerului Aulluril - Directia Judetcana
pentriy Culturd Buzau, transmisd im pulernicitilor Béncii Comereiale Romane
sl spre stiingd Primariei Mumnicipiului Rémnicu Sarat, inregistratd la sediul
mstituliel noastre sub nr. 13436 /28.02.2023, privind neexercitarca dreptului
de preemtiune pentru imobilul din Municipiul Rédmnicu Sirat, strada Tudor
Vladimirescu, nr.10, judetul Buzau;

Raportat la prevederile art. 4 ajin. (4}, {7)-(9) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monurentelor istorice, republicata, cu modificdrile §i completirile
ulterioare;

In baza prevederilor art. 136, alin. (1), alin. (8) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul adminisirativ, initiez proiectul de hotdrare privind exercitarca
dreptului de preemtiune de catre Municipiul Rarnnicu Sarat prin Consiliul Loeal al
Municipiului Ramnicu Sarat pentra cumpéararea  imobilului-sediul  Bauncii
Comerciale Romane ~ Monument istoric cod LMI 2015 Bz-II-m-B—02467, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr. 10, judetul Buziu.

Avand in vedere dispozifiile Legii nr. 2472000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor nermative, republicaid, inaintez Consiliului
Local al Municipitului Ramnicu Sérat, spre dezbatere si aprobare, proiectul de
hotarare privind exercitarea dreptului de preemfiune de cdtre Municipinl Ramnicu
Bdrat prin Consiitul Local al Municipiului Ramnicu Sérat pentru cumpérarea
imobilului - sediul Bancii Comerciale Roméne — Monument istoric cod LMI 2015 Bz-
I-m-B-02467, situat in Municipinl Radmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr.
10, judetul Buziu, in conformitate oy atributiile instituite acestei autoritay
deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O,U.G nr. 37/2019.

De asemenea, supun spre aprobare:

- demararea procedurilor administrative pentru cumpdrarea imobilui;

- Intocmirea unui Raport de evaluare de clitre un expert evaluator autorizat,

membru al Asocialiei Nafionale a Evaluatorilor din Romania;

- conslituirea unei comisii mixte, compusa din consilieri locali si functionari

publici din aparatul de specialitate al primarului, din vederea negocierii
prefului de cumpdrare al imobilului.

Initiator,
Primarul Municipiuhif
Cirjan Sowi

.
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Aﬁf‘i’_m’-‘: g‘\ Aprobat,
Primgy, CipjanSokin-Valentin
\‘- N :’ ";.{ ,;.
N Sing bl
. . i lenjey ‘iu’\?‘;-"
RAPORT DE SPECIALITATE Sumge |\
la proiectul de hotirire privind exercitarea dreptuini de preemtiune de citre
Municipiul Rdmnicu S8&rat prin Consiliul Loecal al Municipiuiui Ramnicu Sirat
pentru cumpararea imobilului - sediul Bancii Comerciale Roméine — Monument
istoric cod LMI 2015 Bz-1I-m-B-02467, situat in Municipiul Rdmnicu Sirat,

strada Tudor Viadimirescu, nr. 10, judetul Buziu

f

Vazand proiectul de hotdrare initiat de domnul primar al Municipiului
Ramnicu Sarat §i Referatul de aprobarc ce 1l insoteste, cu referire la proiectul de
hotardre privind exercitarea dreptului de preemiiune de catre Municipiul Ramnicu
Sarat prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat pentru cumpararea
imobilului- sediul Bancii Comerciale Romane ~ Momuiment istoric cod LMI 2015 Bz-
[l-m-B-02467, situat in Municipiul Ré&mnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr,
10, judetul Buziu;

Avand in vedere:

v Ingtiinfarea nr. 4/07.03.2023 privind intentia de vanzare a imobilului ,Banca
Comerciald Romana”-Monument istoric cod LM Bz-II-m-B-02467- situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Viadimirescu, nr. 10, jud. Buziu,
identificat §i intabulat in Cartea Funciari nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr,
cadastrel/top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, transmisa de Banca Comerciala
Roména S.A, inregistratd la Primiria Municipiului Ramnicu S&rat sub nr.
16117/10.08.2023 (transmisé prin e-mail), Insotitd de documente justificative
(copie procurd autensificatd sub nr. 78/20.01.2021 la Societatea Profesionala
Notariald "AUTHENTICA LEGIS”, certificat de inregistrare, act de proprictate,
extras de carle funciard, ridicare topograficd, documentar fotografic interior s
exterior};

v adresa nr. 4363/06.03.2023 a Consiinhi Judefean Buziu privind
neexercitarea dreptului de preemyiune pentru imobilul situat in Municipiul
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Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr. 10, Jjudetul Buziu, inregistrata
la Primaria Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 17765/20.03.2023 ;
¥ adresa nr, 375 /28.02.2023 a Ministerului Culturii - Directia Judeteana

pentru Culturd Buzau, transmisa imputernicitilor Bancii Comerciale Roméane

si spre stilt& Primariei Municipindui Ramnicu Sarat, Inregistratd la sediul

instituljel noastre sub nr. 13436 /28.02.2023, privind neexercitarea dreptului

de preemtiune pentru imobilul din Municipiul Rémnicu Sarat, strada Tudor

Viadimirescu, nr, 10, judetu] Buzau;

Tinand cont de:

- prevederile art. 4 alin. (4), {7)-(9) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea

monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

polrvit carora:
»{4) Monumentele istorice aflate in proprielatea persoanelor fizice sau Jjuridice de
drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale
statului roman, prin Ministerul Culturi si Patrimoniului National, pentru monumerntele
islorice clasaie in grupa A, sau prine serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Patrimoniului National, pentru menumentele istorice clasate in grupa B, ori
al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentel legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii.

(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al statului este de maximui 25
de zile de la data inregistrarii instiintari, documeniatiei si a propunerii de raspuns la
Miristerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, la serviciile publice
deconcentraie ale Miriisterului Culturii si Patrimoniului National; titularii dreptului de
preemtiune vor prevedea in bugetul propriu sumele necesare destinate exercituri
dreptului de preemtiune; valoarea de achizitiongre se negocinza cu vanzatorul.

{8} In cazul in care Ministerul Culturi si Patrimoniului National sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu isi exercita dreptul
de preemtiune in terrmenul prevazut la alin. (7), acest drept se transfera autoritatilor
publice locale, care il pot exercita in maximum, 15 zile.

{9} Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de
valabilitate pentru intrequl an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru
situatiile in care monumentul istoric este vandut de mai mulie ori. ™

- Ordinu] Ministrului Culturii nr. 3143 /02.12.2019 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al
statului roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice
deconcentrate ale acestuia in cazul vanzarii de monumente istorice aflate in
proprictatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat;

- precizarea potrivit careiz imobilul - sediul Bancii Comerciale Romane ~
Monument istoric cod LMI 2015 Bz-ll-m-B-02467, situat n Municipiul
Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr. 10, judepa) Buzau, identifical
sl intabulat in Cartea Funciarad nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr. Cadastral /top.
32394, 32394-C1 si 32394-C2 este compus din: teren intravilan, categoria de
folosinta curfi-constructii, in suprafaii de 2.188 mp (suprafatd misurata de
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2.072 mp), teren Tmprejmui pe loate laturile cu garduri metalice i zid beton
sl constructii, respectiv: C1 -sedin banca, compus din subsol, parter 1 etaj,
identificatd cu nr. cadastral 32394-C1 in suprafatd construita la sol de 495
mp, suprafald construitd desl@suratd de 1,485 mp si C2- locuinia cu garaj,
identificata cu nr. cadastral 32394-C2, supraflaia construita la sol de 97 mp,
suprafaid construitd desfasuraid de 291 mp, iar valparea de vanzare,
mentionatd de Banca Comerciald Romana, este de 316.000 Euro, pret fira
TVA, achitabil in lei la cursu) comunicat de B.N.R. valabil la data incheierii, in
forma autenticd, a contractului de vinzare;

- mentiunea facutd de Banca Comerciala prin Ingtiintarea privind intenfia de
vanzare a imobilulii nr. 4/07.03.20232 - referitoare la aspectul conform
cdruia vanzarea imobilul in speja este conditionata de predarea imobilulul cel
mai devreme in luna decembrie 2023, cu posibilitatea de prelungire a acestui
termen; A

- extrasul de Carte funciara nr. 32394 Ramnicny Sarat, numar cadastra) 32394,
32394-C1 si 32394-C2;

- faptul ¢a Municipiul Ramnicu Sarat prin Consiliul Local al Municipinhai
Ramnicu Sarat poate sa isi exercite dreptul de premtiune in termen de 15 zile,
ultimul act administrativ de neexercitare a dreptului de premtiune al
autoritéifii publice locale, asa cum este definita conform prevederilor art. 3 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Judetean Buziu
fiind transmis in data de 20.03.2023;
imprejurarea conform cédreia in urma operatiunii de ncgociere stabilita prin
H.C.L. nr. 208/20.09.2022 cu privire la prefal si termenii cumparirii
imobiluhui - sediul Bancii Comerciale Romaéane — Monument istoric cod LMI
2015 Bz-Il-m-B-02467, situat in Municipiul R&mnicu Sarat, strada Tudor
Viadimirescu, nr. 10, judetul Buzau, identificat si intabulat in Cartea
Funciard nr. 32394 Ramnicu Sarat, nr. cadastrai/top. 32394, 32394-C1 s
32394-C2, compus din: teren intravilan, categoria de folosintd curfi-
constructii, 'n suprafaid de 2.188 mp (suprafaid mésurati de 2.072 mp), teren
Imprejmuit pe toate laturile cy garduri metalice i zid beton si constructii,
respectiv: C1 -sediu bancé, compus din subsol, parter si etaj, identificats cu
nr. cadastral 32394-C1 in suprafatd construita la sol de 495 mp, suprafatd
construita desfasuratd de 1.485 mp sl C2- locuintd cu garaj, identificatd cu
nr. cadastral 32394-C2, suprafald construitd la sol de 97 mp, suprafaia
construitd desfasurata de 291 mp, Comisia de negociere nu a putut finaliza
operatiunea, Banca Comerciald Roméand, prin reprezentanti imputerniciti,
transmitdnd o noua instiintare privind intentia de vanzare a imobilui, conform
Instiintarii nr. 4/07.03.2023, inregistratd la Primaria Municipiului Ramnceu
Sarat cunr. 16117/10.03.2023;

Pentru achizitionarea imobilului, ca urmare a « probarii exercitdrii dreptulai de
preemtiune, ¢ste nccesard aprobarea de catre consiliul local a demararii
procedurilor administrative in acest sens.

De asemenea, trebuie aprobate stabilirca valodii de piatd a imobiluhii de citre
un expert evaluator, membru ANEVAR si constitUirea unci comisii mixte de



negociere a prefulul, cu mentiunea ca raportul de cvaluare si procesul-verbal de
negociere a prefului vor fi supuse spre aprobare consiliului local,

Comisia mixta, compusa din consilier locali i functionari publici din aparatul
de specialitate al primarului, va avea ca obiectiv stabilirea pretului final de achizitie
2 imobilului-sediul Bancii Comerciale Romane Monuroent istoric cod LMI Bz-ll-m-
B-02467, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu, nr. 10,
Judetul Buzau, prin negocierea prefului de cumpérare stabilit prin raportul de
evaluare ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR coroborat cu oferta Bancii
Comerciale Romance inscerisa in ingtiinlarea nr. 4/07.03.2023, privind oferta
Imanciard si conditia referitoare Ia faptul c&d vanzarea imobilului in cauza este
conditionatd de predarea imobilului cel mai devreme In luna decembrie 2023, cu
posibilitatea de prelungire a acesiui termen.

Suma necesard achizitiei imobilulii va fi alocata din bugetul local al
Municipiului Ramnicu Sarat.

Raportat la competenicle Consiliului local conform prevederilor art. 129 alin.
(1), alin. (2}, lit. b), alin. (4), lit. §) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57 /2019 privind Codul administrativ;

In temeiul stipulatiilor art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) ¢ art. 196, alin, (1),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

Fropunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sirat proiectul de hotirare privind exercitarca dreptului de preemiiune de
catre Municipiul Ramnicu Sérat prin Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sirat
pentru cumpérarea imobilului- sediul Bancii Comerciale Romgne — Monument
igtoric cod LMI 2015 Bz-II-m-B-02467, situal in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Tuder Viadimireseu, nr, 10, judetul Buzéu.
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From: A / ’ Arnedeea-Aiexandra Braty BCR <AmedeeaAlexandra.Bratu@bcr o>
Sent: § ‘;\;\\/ . 10 martie 2023 12:31
To: \ - \\, /f’"’/ primar‘fe_rmsarat@primadermsarat.m
Ce: \\ \ . ’ / S Ana Maria Raluca Bucur BCR; Bogdana Eftimie BCR; Cristina Ganciu BCR
Subject:\}\\_ ¢ Exercitara crept de preemptiune imobil REmnicy S&rat
Attachmg‘nfiis-f-" }\ Instiintare_de vanza re_irnobif_ monument_ fstc:ric_Pr—iméric”QOZB

/ / ,Ramnicu“Sarat‘pdﬁ Documente_1.77

, -

Bund i,

Va rugam prinii atasat coreren NOUSUA. PN care v ingtiagm ieniia Bincii Camerciala Romana S.A. dy
& vinde iiobilul situat in Mun, Rianmicu Shrat, Str. Tudor Viadimiresen, nr.10, Jud. Buzia, avind iy
¢ stral 32394, 32394.C7] $1 32394-C2, imohilul fiind fnseris. la data prezentei, in Cartea Funciari nr. 323494
(CF Vechi uir. 158} 1 Orasulni Rimuica Sirat si v soliciton s§ ne comunicati dacid Primaria Rédmmicu Sairat jyi
exer il dreprul de Precupiiane in conformiiate ey Pprevederile arl. 4 alin. (4) din Legea 4222001, republicaid. cu
maditiciiiie si complegarile ulterioare,

Aveim rugdmintey de g ne combniva decizia DVS. i termenul prevazut de fege.

Revin cu ineg completart de documente anexate cerer mir-win e-matiuni separate din caus dinensiunii
HdLEsior).

Cu stima.

Antedeea-Alexandra Rratu

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by Mizi s and ig

believed (o he cleun,




Primarie Municipiului Ramnicu Sarat
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From: Amedeea-Alexandra Bratu BCR <AmedeeaAlexandra.Bratu@ber.rox>
Sent; 10 martie 2023 12:34
TJo: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Ce Ana Maria Raluca Bucur BCR; Cristina Ganciu BCR
Subjeci: RE: Exarcitare drept de preemptiune imobil Ramnicu Sérat
Attachments: Documente 2.7z Documente 3.7z

Adoua parte.

Amedeea-Alexandsa Braty
Echipa Vanzari Proprietat imobitiara
Direttia Managementu Propristatilof Imobitiare

BANCA COMERCIALA ROMANA
Stretht Orhideslon we, 1313, Seeior 6ol szl 06007 1, Bucuresti
Teil: Mobil: +40788802082

sy Beot e

independeria financiara se invata, o staladelsiveo

From: Amedeea-Alaxandra Bratu BCR

Sent: Friday, March 10, 2023 12:31 PM

To: *primarieﬂ_rmsarat@primariermsarat.m' <primarie_rmsarat@primariermsarat.ro>

Ce: Ana Maria Raluca Bucur BCR <anamariaraluca.bucur@ber.ro>; Bogdana Eftimie BCR <Bogdana. Eftimie@bcr.ros: Cristing
Ganciu BCR <Cristina.Ganciu@ber ro> '

Subject: Exercitare drept de preempiiune imobil RAmnicy Sirat

Bung ziua.

Vil ug@im primiti atasal cererca noasira, prin care va Ingtingdm intentia Banedi Comerciala Romana S A de
& vinde imobilul situat in Mun, Ramaicu Birat, Str. Tudor Viadimirescu, nr.i0, Jud, Buzau, avind numiir
cadastral 32394, 32394-C st 32394-C2, imobilul fiind Inseris, la data prezentei, Tn Cartes Funciard ar. 32394
(CF Vechi nr. 158) a Oragului Rimnico Sarat si v solicitam sa fee comunicati dacd Primaria Ramnicu Siru isi
exeretid dreptul de precmptivee in conformiie cu prevedurile art, 2 alin. ¢ din Legen 4222001, tepublicata. cu
madifiedrile $i completivile ubterionre

Avem rugdnminten de a ne comutica decizia Dyvs., i ermenl prevazut de lege,

Revin eu inci completari de documente anesate cererii inte-un e-mauiluri separate din eausy dimensiunii
ACestor.

Cu stimi.



Amedecs Alexandi Brau

This message has been scanned for viruses and

dangerous content by fonSenn e and is
believed to be clean.




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AViZ

asupra protectului de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemtiune de cdtre Municipiul Ramnicu Sarat prin Consiliul local al
Municipiului Rm.Sarat pentra cumpdrarea imobitului- sediul Bancii
Comerciale Roméane - Monument istoric cod LMT 2015 BZIl-m-B ~ 0246 7,
situat in Municipiul Ramnicy Sdrat, str, Tudor Viadimirescu, nr. 10,
Judetul Buzdu

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.03.2023 a analizat Prolectul de hotarare privind
exercitarea dreptului de preemyiune de cdtre Municipiul Ramnicu Sdrat
prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat pentru cumpdrarea
imobilului- sediul Bancii Comerciale Romdne - Monument istoric cod LM
2015 BZJIm-B - 02467, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str. Tudor
Viadimiresecu, nr, 10, Judetul Buzdu, inscris la punciul 21 de pe ordinea de
2i & sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.8arat din data de
30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G ur.57/2G19 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati cconomico-financiare  si  agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare rnai sus mentionat,

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art, 125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, __ - __ abtineri si __ - votur impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

ZoVVEH o
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Comisia pentru activitati ed{ééno xgjfia ciare si agricultura,
“\Fresedintey 2 |
Domnul co?n‘éi_liégi\{dﬁ*f tefan
RN M 3
SO
Redactat,
Secretar,

Consilier local Apostol Marieana
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemyiune de catre Municipiul Ramnicu Sdrat prin Consiliul local al
Municipiului Rm.Sarat peniru cumpdrarea imobiluluj. sediul Banci]
Comerciale Romdne Monument istoric cod LMI 2015 BZII-m-B - 02467,

situat in Municipiul Ramniecu Sdrat, str. Tudor Viadimireseu, nr, 1 o,
Judetul Buzdu

Municiplului Rm.Sarat peniru cumpdrarea tmobitului- sediul Bancii
Comerciale Romiine — Monument istoric cod LMI 2015 BZ-{I.m-B - 02487,

In conformitate cu prevederile art. 136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
O.U.G nr.87/2019 privind Codul Administrativ,

Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORARIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat,

pentru, - abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisief si 7 consilieri localj prezenti.

Comisia Juridica, de disciplinq.-.:s\’g validare,

. »// ) g A
Preset;n\gfeﬁ PN
Domnul consilie Fibrian Nicolae
e (7')—’ "/\‘), :1 ,{‘." -
Al o
xa = W, /
&, B2l &7 Redactat,
w2 Gecretar
\._‘?M_w,_:‘ . b4

Consilier local Dorobantu Voichita Mariz
ST e
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie medin 8i turism

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemtiune de catre Municipiul Rémnicu Sdrat prin Consiliul local al
Municipinlui Rm.Sarat pentru cumpdrarea imobilului- sediul Bancil
Comerciale Roméne - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-I-m-B - 02467,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str. Tudor Viadimirescu, nr, 10,
Judetul Buzdu

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a analizat Proiectul de
hotarare privind exercitarea dreptulul de preemfiune  de cdtre
Munieiptul Ramnicu Sdrat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat
pentru cumpdrarea imobilului- sediul Bancii Comerciale Roméne -~
Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B - 02467, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Viadimiresecu, nr. 10, Judetul Buzdu, inscris la
punctul 21 de pe ordinea de zi a sedintej ordinare a Conmsiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

Ii conformitate cu prevederile art. 136, alin,{3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Coadul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art, 125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de § voturi
pentru, __-  abtineri si __ - voturn impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti,

Redaotat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilici
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, enlte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in negvoie

AVIZ

asupra prolectulul de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemylune de cdtre Municipiul Rémnicy Sdrat prin Consiliul local al
Municipiului Rm.Sarat bentru cumpdararea imobilului- sediul Bancii
Comerciale Romdéne - Monument istoric cod LMF 2015 BZ-Il-m-B ~ 02467,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str, Tudor Viadimirescu, nr. 10,
Judetul Buzdiu

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a
analizat Proiectul de hotarare privind exercitarea dreptului de
preemfiune de cdtre Municipiul Ramnicu Sdrat prin Consiliul local al
Municipiului Rm.Sarat pentry cumpdrarea imobilului- sediul Bancii
Comerciale Romdne - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II.m-B - 0246 7,
situat in Municipiul Rémnicy Sdrat, str. Tudor Vladimirescu, nr. 10,
Judetul Buzédu, inscris 1a punctul 21 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art. 136, alin.(3), Lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, inunca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORARIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat,

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art, 125, alin.(2}
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __ - abtineri si __-  voturi impotriva din pnumaryl total de 7
consilieri locali din compenenta comisiei si 7 consiliori locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
s1 protectia pergoq ~o§\t{ate in nevoie,
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Asa cum am discutat telefonic, va retrq‘nsmit draftul contractului de vanzare-cumparare modificat
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Raluca Bucur

Ana Maria Raluca Bucur

Manager Active Senior
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CONTRACT DE VANZARE
- cu rezerva dreptului de proprietate -

Intre:

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., petsoani juridici romani, cu
sediul social in municipiul Bucutesti, Calea Plevnei nt. 159, Business Garden
Bucharest, Cladirea A, etaj 6, Sector 6, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de
pe lingd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/90/1991, inregistrati in Registrul
Institutilor de Credit sub nr. RB — PJR — 40 — 008/1999, societate administrati in
sistem  dualist, cod unic de inregistrare 361757, reprezentati ptin mandatari,
, ambii Imputerniciti conform Procurii autendficati sub
nr. 78 din data de 20.01.2021 la Societatea Profesionali Notariali ,, AUTHENTICA
LEGIS?”, cu sediul in Bucuresti, de notat public Bianca-Alina Oprea, in calitate de si
denumiti in continuare ,VANZATORUL?”

s1

Municipiul RAmnicu Sirat, avind sediul in ,
C.LF. , avand contul deschis la Trezoretia Buziu,
reprezentata prin , In calitate de Primar, in baza Hotirarii
Consiliului Local al municipiului Buziu nr. / privind achizitionarea

de catre municipiul RAmnicu Sédrat a imobilului situat in Municipiul RAmnicu
Sérat, str. Tudor Vladimirescu nr. 10, judetul Buziu si a Procesului verbal de
negociere nt. 27196/04.05.2023, ptin mandatar , cu domiciliul in

, identificat cu CI seria __  nr /
eliberati de SPCLEP Buziu, CNP , in baza Procurii speciale
autentificata sub nr. / de notar public , cu
sediul n mun. si a Delegagei nr. / emisa de

Primdria mun. Ramnicu Sirat, in calitate de ¢i denumiti in continuare,

»CUMPARATORUL?,

avind in  vedere japtn! cd Unitatea Administrativ Teritoriali MUNICIPIUL
RAMNICU SARAT, in calitate de titular al dreptulni de preemptinne conform prevederilor 1egsi
nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice, repablicald, cu modificirile ulterioare si-a
exprimal optiunea in sensul exercitani dreplului de preempltiune pentru cumpdrarea Imobilul
identificat, in  continuare, in clauga ,Obiectul  Contractului”,  conform  Adresei  nr.
16832/15.03.2023 emisd de Primdria Municipinini Rimnicy Sarat si Hotirdrii  nr.
107/30.03.2023 a Consilinlui Local al Municipiutui Ramnicu Sarat

cu buni credingi s-a incheiat prezentul contract de vénzare (denumit, in
continuate “Contractul”), in urmitoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI



11. Prin prezenwl Contract, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin
mandatari, vinde citre municipiul Ramnicu Sarat, prin reprezentant legal, sub rezerva
dreprului de proprietate, pind la plata integrald a Pretului, conform art. 3 din
prezentul Contract, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, str. Tudor Vladimirescu nr. 10, judetul Buziu, constind in:

a) teren intravilan identificat prin numir cadastral 32394 (nr. cadastral vechi 200),
avand o suprafafd din acte de 2.188 mp $i o suprafald misurati de 2.072 mp,
categoria de folosintd ,,curfi constructii”, impreund cu constructiile edificate pe
acesta, respectiv:

b) Constructia C1 — Sediu de banca, regim de indltime S+P+1E, identificati prin
numdr cadastral 32394-C1, avind o suprafatd construiti la sol de 495 mp si o
suprafalad construita desfaguratd de 1.485 mp, destinatia de ,,constructii administrative
§i social culturale;

¢) Constructia C2 — Locuintd cu garaj, avind regim de iniltime S+P+1E,
identificatd prin numir cadastral 32394-C2, avind o suprafati construiti la sol de 97
mp $i o suprafald construitd desfagurati de 291 mp, destinatia de ,,constructii de
locuinte”,

intreg imobilul fiind intabulat in Cattea Funciara nr. 32394 a localitatii Ramnicu Sarat
[nr. CF vechi 158(e:158)], in baza Incheierii nr. 34567/23.04.2018 emisd de Oficiul de
Cadastru st Publicitate Imobiliatd Buzdu — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliata
Buzau (denuamit, in continuare, ca “Imobilul”).

1.2. De asemenea, odatd cu transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului,
Vanzitorul va transmite Cumpardtorului si bunurile mobile care se afla in acesta,
bunuri ce vor fi predate Cumpiratorului pe bazi de proces-verbal de predare-primite.

2. MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII

2.1. Vanzitorul, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, declati
ci a dobidndit Imobilul ce face obiectul prezentului Contract, prin fuziune, ca
societate absorbanti a societitilor absotbite BCR Real Estate Management S.R.L.
(fostd Financiara Concept Holding S.R.IL.) si Bucharest Tinancial Plazza S.R.L.
conform Proiectului de fuziune autentificat sub nr. 1137 din data de 30.09.2016, a
Hotidrarii nr. 2.1. a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor Bincii Comerciale
Romane S.A. autentificati sub nr. 1390 din data de 23.11.2016, a Hotitarii nr. 3
autentificatd sub nr. 1388 din data de 23.11.2016 a Adunitii Generale a Asociagilor
BCR Real Estate Management S.R.L, a Deciziei Asociatului Unic al Bucharest
Financial Plazza S.R.L. nr. 1 din data de 23.11.2016, autentificati sub nt. 1389 din
data de 23.11.2016, a Protocolului de predare primire autentificat sub nr. 100 din data
de 02.02.2017, toate autentificate de Birou Individual Notatial ,,Authentica”, cu sediul
in Mun. Bucuresti, prin notar public Bianca-Alina Oprea i a Incheierii nt. 17 din data
de 30.01.2017 pronuntatd in Dosarul nr. 44243/3/2016 de Tribunalul Bucurest,
Sectia a VI-a Civild, executorie in temeiul art. 4 alin. 4 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 116/2009 privind instituirea unot misuri privind activitatea de
inregistrare in Registrul Comertului, hotarire rdmasi definitivd prin respingetea
apelului prin Decizia civild nr. 2027 pronuntati de citre Curtea de Apel Bucutesti —
Secia a V a Civild, in data de 22 noiembrie 2017. Societitile absorbite BCR Real
Estate Management S.R.L. i Bucharest Financial Plazza S.R.L. au fost radiate de la



Registrul Comertului conform Certificatelor de radiere din data de 04.08.2017 emise
de Ministerul Justitiei - Oficiul Nagonal al Registrului Comerfului - Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti, iar pentru societatea absorbantd a fost
emis Certificatul de inregistrare mentiuni din data de 04.08.2017 emis de Ministerul
Justigtei - Oficiul National al Registrului Comertului - Oficiul Registrului Comertului
de pe lingi Tribunalul Bucuresti.

2.2. Anterior, BCR Real Estate Management S.R.L. (fosta FINANCIARA

CONCEPT HOLDING S.R.L.), dobandise Imobilul, ptin cumpirare, de la Banca
Comerciali Romani S.A., conform contractului de vanzare-cumpirare autentificat

sub nr. 1770/30.06.2011 de Notar Public Simona Motatu.

2.3. Aga cum teiese din contractul de vanzare-cumpirare mentionat mai sus, Banca
Comerciali Romiana S.A. dobandise drepmil de proprietate asupra Imobilului, dupa
cum urmeaza:

a) Construcfia C1 — sediu de bancd §i Constructia C2 — Locuintd cu garaj, au fost
dobandite, prin cumpdrare, conform contractului de vinzate cumpitare autentificar
sub nr. 6307/27.12.1993 de Notariatul de Stat Local Rimnicu Sarat, transcris sub nf.
4539/27.12.1993 de Notariatul de Stat Local Rm. Sirat, incheiat cu Banca Nationali a

Romaniei — Sucursala Judefeani Buziu,
b) Terenul a fost dobandit, prin cumpirare, conform contractului de vanzare

cumparare incheiat cu Banca Natlionali a Roméniei, autentificat sub nr.
2561/18.09.1998 de BNP Florica Marin, rectificat ptin Incheicrea de indreptare

eroare materiald nr. 290/08.02.1999 cmisd de acelagi birou notatial.
2.4. In baza Incheierii nr. 44149/24.05.2018 emisa de Biroul de Cadastru si

Publicitate Tmobiliara Buzidu — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzdu a
fost notatd in Cartea Funciara nr. 32394 a localittii Ramnicu Sirat, documentatia
cadastrald privind actualizarea informatiilot tehnice cu ptivire la modificarea limitelor
si suprafetei aferente Imobilului, in baza planului de amplasament §i delimitare a
Imobilului scara 1:500, avizar de O.C.P.I. Buziu, prin consilier Kallo Magdalena $i a
planului de ridicare topografica, scara 1:500 avizat de O.C.P.I. Buziu cu nr.
668/19.06.2018.

3. PRETUL CONTRACTULUL MODALITATEA DE PLATA

3.1. Preful de vinzare al Imobilului (,,Pretul”) este ferm, fiind negociat i stabilit de
comun acord de Pirfi, cunoscind prevederile art. 1660 Cod Civil, la suma de 316.000
(treisutesaisprezecemii) EUR, pret nepurtitor de TVA, echivalentul sumei de [+]
(inlitere) RON, calculati la cursul de schimb valutat de 1 Euro =
4 Fx¥xdkkkRkk RON afisat de BNR valabil pentru astdzi, data autentificirii
ptezentului contract, carc sc¢ va achita in echivalent lei, in patru transe egale, prin
vitament bancar, in contul avind cod IBAN RO45 TREZ 7005 069 XXX 001586,
deschis in monedd lei, pe numele Vianzitorului, la TREZORERIA MUN.
BUCURESTT, dupi cum urmeazi:

a) suma de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR, echivalentul sumei de {*]
(inlitere) RON, s-a achitat la data semndrii prezentolui Contract,;



b) suma de 79.000 (saptezecisinouamii}) EUR, echivalentul sumei de [*]

(inlitere) RON, se va achita pani la data de »
c) suma de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR, echivalentul sumei de |+
(inlitere}) RON, sc va achita pana la data de ’

d) restul de pret in sumid de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR,
cchivalentul sumei de [*] (inlitere) RON, in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data preddrii bunului imobil de citre Vanzitor, acest
aspect fiind o conditie cu caracter esenlial pentru Vinzitor in ceea ce
priveste incheierea prezentului Contract, dar nu mai tirziu de 28.06.2024,
inclusiv (“Data Limitd privind plata integrald a Prefului”); predarea-
primirea Imobilulut se va efectua pe baza unui proces verbal de predare-
primire incheiat intre Parti, cel mai tarziu la data de 21.06.2024;

3.2. Vanzatorul, prin reprezentanti, isi rezerva dreptul de proprietate asupra
Imobilutui pani la plata integrald a Pretutui, in conditiile previzute de art.

1.684 Cod Civil, intelegind ca dreptul de proprietate deplin si exclusiv asupra
Imobilului, liber de orice sarcini, si fie transferat Cumpirdtorului la data platit
integrale a Pregului de citre Cumpiritor. Vanzitorul solicitd in condigiile art. 1684
Cod Civil teza finali gi Cumpiritorul este de acotd ptin semnarea prezentului
Contract cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard prin notarea in cartea
funciard aferentd Imobilului, In favoarea Cumparatorului, a vanziri Imobilului
cfectuata sub rezerva dreptului de proprietate, in temeiul prezentului Contract, in
conditiile art. 902 alin. 2 pct. 9 Cod Civil.

3.3. Pirtile convin ci data plafii integrale a Pretului va fi data creditirii contuhu
Vinzitorului cu intreg Pretul de vanzare de mai sus, dovada integrali a platii fiind
prezumati de ordinul de plati semnat de citre Cumpiritor §i vizat de institutia de
credit platitoare, Cumpiritorul avind oricand dreptul si solicite institutiei de credit a
Vanzitorului o confirmare, in scris, a efectuirii plitii prin virament, in conformitate
cu prevederile art. 1504 alin. 2 din Codul Civil. Obligatia de plati a Pretului se
considerd indeplinitd la data alimentirii contulai Vanzitorului cu suma aferentd
Pretului de vanzare, in cuantumul si la termenul mentionat in cuprinsul prezentului
Contract, conform art. 1497 Cod Civil.

3.4. Vinzitorul, prin reprezentanti, se obliga ca, in termen de 10 (zece) zile lucritoare

calculate de la data primirii intregului Pret in contul siu bancar, si dea o declaratie
autenticA prin care sd confirme primirea integrali a Prefului datorat de citre
Cumpidritor in temeiul prezentului Contract.

3.5. in baza declaratiei de mai sus din cate rezulta primirea intregului Pret de vanzare,
Cumpiritorul va putea solicita inscrierea definitiva in cartea funciara aferenta
Imobilului a dreptului de proprietate asupra Imobilului, in favoarea sa.

3.6. Operatiunea de transfer a dreptului de proprietate asupra Imobilului nu este
purtitoare de TVA, potrivit art. 292 alin. 2 litera f) din Codul fiscal roman, aprobat
prin Legea nr. 227 /2015, cu modificirile si completirile ulterioare.

3.7. Pirgile declard cd Pretul total 316.000 (treisutesaisprezecemii) EUR, pret
nepurtitor de TVA, stabilit de comun acord, este final si include orice fel de taxe si
impozite ce ar putea fi datorate ca urmare a incheierii contractului de vanzare.



3.8. In caz de neplati a Pretului, inclusiv a oticirei trange din Pret, in termenii
si conditiile mentionate anterior in cuptinsul art. 3.1, prezentul Contract de
vanzare se va desfiinta de drept, firid notificare, firi interventia instantei judecitorest
si fard indeplinirea vreunei alte formalititi, in baza prezentului pact comisoriu si art.
1553 din Codul Civil, Cumpiritorul fiind de drept in intdtziere cu privire la
indeplinirea obligatiei de platd a Prefului (inclusiv a orcirei trange din Pret) prin
simplul fapt al neexecutarii acestei obligatii In termenul previzut de citre Pirgi in
cuprinsul prezentului Contract. In acest caz Pittile vor fi repuse de drept in situatia
anterioard inchelerfi prezentului Contract, cu retinerea de citre Vanzitor, cu titlu de
daune interese, a sumei achitate de citre Cumpiritor, cu titlu de avans din Pretul
vanzarii. Radierea din cartea funciari aferentd Imobilului a notirii prezentului
Contract se va face in baza declaratiei Vanzitorului in cate se constati incidenta
pactului comisoriu mai sus mentionat si se desfiineazi Contractul in temeiul art. 1553
din Codul Civil. In conditiile art. 907 alin. 3 din Codul Civil, in cazu! si la indeplinirea
conditiei rezolutorii mentionate mai sus (respectiv In cazul in care pactul comisotiu
devine incident ca urmare a nepligi Prepului, inclusiv a oricirei transe din Pref, de
citre Cumpdritor) prezenta clauzd se constituie intr-o recunoastere ficuti de
Cumpiritor in sensul unei declaratii datd in form# autentici notariali pentru
rectificarea cirtii funciare In sensul radierii notarii prezentului Contract de vanzare, in
favoarea Cumpititorului. Pentru a radia notarea contractul de vanzate-cumpirare din
cattea funciara aferentd Imobilului, Vinzitorul il va notifica pe Cumparator, la adresa
sediului indicata in prezentul Contract, ca si se prezinte la sediul notatului public si s4
faci dovada achitirii Pretului. in situatia in care Cumpititorul nu se prezinti sau se
prezintd si nu face dovada plifii intregului Pret (dupi caz, a trangei din Pref scadente)
aferent Imobilului se va intocmi de catre notarul public o incheiere de certificare din
care rezulta ca Cumparatorul nu s-a prezentat sau s-a prezentat si nu a facut dovada
pligii intregului Preg (dupd caz, a trangei din Pret scadente) si s-au indeplinit conditiile
pactului comisorin. Incheierea de certificare Intocmiti de notar va fi comunicati
Cumpirirorului impreuna cu declaratia Vanzitorului din care rezulti ci nu a primit
intregul Pret (dupd caz, tranga din Pret scadentd) si este incident pactul comisoriu.
Din momentul comunicarii declaratiei privind incidenta pactului comisoriu aceasta
devine irevocabild si se va radia notatea Contractului de vinzare din cartea funciari
aferentd Imobilului. Comunicarea produce efecte, conform art. 1326 alin. 3 Cod Civil
din momentul 2jungerii la destinatar, chiar daca acesta nu a luat la cunostingi de ea din
mofive care nu-i sunt imputabile. Pirtile convin ci prevedetile prezentei clauze cu
privire la rezolutiunea Contractului si la rectficarea cirtdi funciare in sensul radietii
notarii (inscrierii provizorii) a dreptului de proptietate dobandit de citre Cumpiritor,
sub rezerva dreptului de proprietate, in temeiul prezentului Contract vor fi aplicabile
mitalis mutandss §i in situatia in care Cumpiritorul nu isi indeplineste obligatia de plati
a oricarei trange din Pret datoratd conform art. 3.1 lit. a) de mai sus.

3.9. Toate costurile si spezele bancare aferente plifii Prefului de vinzare sunt in

sarcina exclusivi a Cumpiritorulut.



4. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR. DECLARATII §I
GARANTIL

A) Drepturile, obligatiile, declaragiile, garantiile Vanzitorului, asumate
prin mandatari:
4.1. Vanzitorul declari pe proptic rispundere ci Imobilul ce face obiectul prezentului
Conttact, s-a aflat de la data dobindirii i pand in prezent in mod legal, in intregime,
liber §i continuu in proprietatea si posesia sa, avind dreptul de a dispune liber si
neingradit de acesta, nefiind instrdinat sau promis spre nsttiinare, schimb, partaj sau
donafie vreunei alte persoane fizice si/sau juridice, din tari sau striinitate §i ci asupra
acestuia nu existd vreun drept de preferintd, retentie, folosingd, inchiriere, uz, uzufruct
sau vreun drept de creantd ce ar apartine vreunei persoane fizice i/sau juridice.
4.2. Vanzitorul declar ci Imobilul se afld in circuitul civil, nu a fost scos din circuitul
civil prin trecere in proprietatea publicd, in temeiul unui act de exproptiete sau in alt
mod, nu este sechestrat pentru vreo datorie fatd de stat, este libet de orice sarcini si
nici nu s-a promis de citre Vanzdtor consdtuitea unor sarcini. De asemenea,
Vanzitorul declard ca Imobilul nu este afectat de vreo clauzi de inalienabilitate legali
sau conventionald, Insd este monument istoric fiind identificar cu cod BZ-1T-m-B-
02467, inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 si face obiectul dreptului de
preemptiune la cumpirarea Imobilului a Statului Roman §i autotititilor publice
competente, acest drept fiind exercitat de municipiul Ramnicu Sirat, in temeiul art. 4
alin. 4 coroborat cu art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 ptivind protejarea
monumentelor istorice, republicati, cu modificirile ultetioare (“Legea 422/20017),
prin Adresa nr. 16832/15.03.2023 emisd de Primitia Municipiului Ramnicu Sdrat si
Hotirirea Consiliului Local a municipiului nr. 101 din 30.03.2023; de asemenca,
Vanzaitorul aduce la cunostinta Cumpiritorului Adresa nr. 4363/06.03.2023 emisi de
Consiliul Judetean Buziu, conform cireia aceastd institufie nu isi exercitd dreptul de
preempfiune la cumpirarea Imobilului, cat si Adresa nr. 375/28.02.2023 emisi de
Mintsterul Culturii din Romania — Directia Judeteana penttu Culturd Buziu, conform
citeia aceastd institutie nu isi exercita dreptul de preemptiune cu ptivire la cumpitarea
Imobilului.
4.3. De asemenea, Vanzitorul declari cd Imobilul constituie punct de lucru pentru
Vanzitor, tespectiv “Swucursala Rimuicw Sdraf”, nu constituie apott la capitalul social al
vteunei socictifi comerciale precum si cd, din cunogtintele sale, nu face obiectul
vreunel cereti, notificiri, revendiciri in temeiul legilor fondului funciat, cu privire la
dreptul de proprietate asupta Imobilului sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecitorest formulat/introdus in temeiul Legii nt. 10/2001, asa cum a fost
modificatd §i completata ulterior sau in temeiul vreunui alt act normativ sau al unei
actiuni judecitoresti de drept comun, aspecte evidentiate $i conform adresei nr.
45665/19.08.2020 emisi de Primiria Municipiului Ramnicu Sarat. Totodatd declatd
cd, din cunostintele sale, Imobilul nu este incadrat pe lista imobilelor expertizate
tehnic s incadrate in clasa [ de risc seismic.

4.4. De asemenca, declati ¢d nu exista niciun fel de creante bugetare scadente cu

privire la Imobil la data autentificirii prezentului Contract, asa cum rezulti din
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice privind impozite, taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local nr. / emis de

Municipiul Ramnicu Sarat, Directia Finantelor Publice Locale, Setviciul
Constatare Impunere Persoane Juridice, este liber de orice sarcini, ipoteci,



privilegii, servitugi, astfel cum rezulta din Extrasul de Carte Funciard pentru
autentificare nr. /. eliberat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliard Buzdu — Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Buziu,
Imobilul aflindu-se in mod legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea si
posesia sa de Ia data dobandirii §i pand in prezent, sens in care Vanzitorul ingelege si

garanteze Cumpiritorul pentru evictiune in conditiile prezentului Contract exclusiv in
temeiul art. 1.699 din Codul Civil, tespectiv pentru evictiunea rezultati din faptul
personal al Vanzitorului si/sau cea rezultatd din cauze cunoscute la momentul
vinzirii $i care nu au fost aduse la cunostinta Cumpiritorului, rispunderea
Vinzitorului putind fi angajata numai in limitele Prefului platit de citre Cumpiritor
in temeiul prezentului Contract. Pentru evitarea otricaror interpretari, Cumpiritorul
intelege cd in caz de evictiune, Vanzitorul nu va fi rispunzitor fatd de Cumpiritot
pentru obligatille de plati stabilite in art. 1.701 alin. 3, art. 1.702 alin. 1 lit a) — d), art.
1.702 alin. 2 g1 are. 1.702 alin. 3 Cod Civil. De asemenea, Vanzitorul 1l va garanta pe
Cumpiritor exclusiv in privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Vanzitorul le-a
cunoscut ori trebuia sa le cunoasci la data incheierii Contractului, in formi autentici,
conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, Insa in toate cazurile rispunderea Vanzatorului
pentru vicii va putea fi angajatd numai in limitele Prefului platit de cdtre Cumpirator,
conform prezentului Contract. Prezenta clauzid de limitare a rispunderii Vanzitorului
pentru evictiune si vicii ascunse este o clauzd neuzuald, in sensul art. 1203 Cod Civil,
pe care Cumpdrirorul declara ¢ o intelege si o accepta in mod expres.

4.5. Vanzitorul declard cid se obliga si remita Cumpdritorului, integral, la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, actele de proprietate, in copie
si/sau original cu ptivire la Imobil, in baza unui proces verbal de predare primire ce
va fi incheiat ulterior intre Pirti §i care exonereaza Vanzitorul de toate obligatiile cu
privire sau in legaturd cu predarea documentelor de proprietate ale Imobilului si
consimte la notarea in cartea funciara aferentd Imobilulu, in favoarea Cumparatorului
a vanzirti Imobilului efectuatd sub rezerva dreptului de proptietate, in temeiul
prezentului Contract.

4.6. Vianzitorul se obligd ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, conform prezentutui Contract,
sa depunid declaratia fiscald solicitatd pentru radierea dreptului siu de proprietate din
evidentele fiscale ale Directiei Taxe §i Impozite Locale competente, in conformitate
cu prevederile Codului fiscal.

4.7. Vanzidtorul va achita orice debite citre furnizotii de wvdlitifi aferente
Imobilului, pani la data predirii Imobilului citre Cumpiritor iar in cazul in care vot
exista restanfe citre furpizorii de utlitdfi, anterior datei prediri Imobilulu,
Vanzitorul se obligdi si preia si si achite integral contravaloarea acestora citre
furnizotii de utilitag.

4.8. Vinzitorul se obligd si predea Imobilul citre Cumpiritor, pe bazi de
proces verbal de predare-primire, pani la data de 21.06.2024.

4.9. Vanzitorul declard pe proprie rispundere, sub sanctiunea Codului penal cu
privire la falsul in declaratii si inselaciunea in conventii urmaicoarele:



a) LEste infiintatd §i Isi desfigoard activitatea in conformitate cu legile in
vigoare gi are capacitatea juridici deplind de a se obliga prin prezentul
Contract, a obtinut toate aprobdrile necesare perfectirii valabile a
prezentului Contract, iar persoanele care semneazi prezentul Contract de
vanzare au deplina capacitate si autoritate si o reprezinte in mod legal si
valabil;

b) Dupi cunostinta sa, nu au fost initiate proceduti judiciare, extrajudiciare
sau administrative, Impotriva sa, si, dupd cunogtinta sa, nici nu este
ameningatid cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturi a
influenta negativ in mod semnificativ afacerile sale, situatia sa financiard
sau jutidica;

c) Dupid cunostinga sa, nu s-a Inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio
hotirare $i nu s-a declansat nicio procedura de insolvents, faliment sau
reorganizare judiciard, nu s-a emis nicio notificare prin care si fic
convocatd o adunare generalid cu scopul adoptirii unei astfel de hotirari
sau unei hotdrari privind schimbarea sau incetarea activititii acesteia;

d) Nu este insolvabild, este capabild si isi pliteasca datoriile la scadenti si nu
a inceput rescadenfarea vreunei datorii §i nici nu este in negocieri cu
creditorii in acest sens;

€) Nu inregistreazd datorii scadente §i neachitate, fatd de terte pirg, petsoane
fizice sau juridice, care si impiedice vinzarea Imobilului ce face obiectul
prezentului Contract de vanzare;

f) Semnarea prezentului Contract de vinzare nu incalei sau nu intrd In
conflict cu dispozitiile legale sau statutare sau cu obligafii asumate prin acte

incheiate cu tertii.

B) Dreptutile, obligatiile, declaratiile, garantiile Cumpiritorului, asumate
prin reprezentant legal:

4.10. Municipiul Rammnicu Sarat, prin reprezentant legal, cumpiri de la
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, Imobilul desctis mai
sus, sub rezerva dreptului de proprietate, pana la plata integrali a Pretului, in
conditiile §i Ia Prequl stipulate in prezentul Contract, cu al cirui continut se declari
intru totul de acord.

4.11. Cumpiritorul se obligd si pliteascd integral Pretul previzut la art. 3 de mai
sus, in conditiile §i la termencle stabilite potrivit prezentului Contract.

4.12. Cumpiritorul declari c4 a luat la cunostingd, a fost informat de Vanzitor i
consideri a fi satisficitoare situatia cadastrala, tehnica, juridici si de fapt a Imobilului,
inclusiv din perspectiva vecinatigilor, a stiri fatadei Imobilului ce face obiectul
prezentulwi Contract, a situatiei infiltratiilor, a luat la cunostinta c¢i Imobilul este
integistrat ca punct de lucru al Vanzatorului, de faptul ci Imobilul este liber de orice
sarcini, privilegii, serviruti, precum si de faptul ci in prezent, din cunostintele
Vinzitorului, nu face obiectul vreunei cereri, notificiri, revendicari, litigiu
judecitoresc cu privire la dreptul de proprietate, astfel cum rezultd si din Extrasul de



Carte Funciard pentru autentificare nr. [ eliberat de
Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Buziu — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buzdu si ingelege si dobandeasci proprietatea asupra
Imobilului, in aceste conditii.

4.13. Cumpiritorul declard cd a luat la cunostintd §i este de acotd cu faptul ci
Vanzitorul il va garanta pentru evictiune exclusiv pentru situatiile mentionate in
cuprinsul art. 1.699 C. Civ, respectiv pentru evicfiunea cauzati ca urmare a unui fapt
personal al Vinzitorului, respectiv pentru cea provenitd din cauze pe cate, acesta
cunoscandu-le in momentul vinzir, le-a ascuns Cumpatitorului si numai in limita
Pretului plitit de cédtre acesta din urmi in schimbul dreptului de proprietate asupra
Imobilului, in caz de evictiune Vanzitorul nefiind riaspunzitor fagi de Cumpiritor
pentru obligatiile de plata stabilite in art. 1.701 alin (3) C. Civ, art. 1.702 alin. (1) lit. a)
—d) C. Civ, art. 1.702 alin. (2) si (3) din C. Civ. De asemenea, Vinzitorul il va garanta
pe Cumpiritor exclusiv in privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Vinzitorul
le-a cunoscut oti trebuia si le cunoascid la data incheierii Contractului, in formi
autenticd, conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, insi in toate cazurile rispunderea
Vinzatorului va putea fi angajatd numai in limitele Pregului plitic de citre Cumpiritor.
Prezenta clauzi de limitare a raspunderii pentru evictiune si vicii ascunse este o clauzi
neuzuald, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe care Cumpiritorul declard ci o intelege si o
accepti in mod expres.

4.14. Cumpiritorul declara ci a luat la cunogtinti de toate documentele si
informatiile solicitate Vanzitorului, de dtlutile de proprietate ale acestuia care 3 atesti
calitatea de proprietar al Imobilului, de intregul istoric al dreptului de proprietate, de
transferurile succesive ale dreptului de proprietate asupra Imobilului, a luat la
cunogtintd de regimul tehnic §i de constructie aferent Imobilului, precum si de lipsa
autotizdril privind securitatea la incendiu a Imobilulut i intelege si cumpere Imobilul
in starea existentd, nu a identificat niciun impediment cu privire la transferul dreptului
de proprietate asupra Imobilului §i consimte la notatea dreptului de ptoprictate asupra
Imobilului, in favoarea sa, conform Contractului incheiat sub rezerva dreptului de
proprietate, in termenii §i conditiile mengionate in cuptinsul prezentului Contract.

4.15. Cumpiritorul declari ¢4 este de acord si primeascd de la Vanzitor, actele
de proprietate ale Imobilului, in baza unui proces verbal de predare ptimite care
urmeazi si fie incheiat de catre Pirti, la data la care va opera transmiterea dreptului de
proptictate asupra Imobilului, intelege si renunte la orice fel de pretentii impotriva
Vinzitorului derivate sau in legiturd cu obligatia de ptedare a documentelor de
proprictate asupta Imobilului §i este de acord ca dreptul de proprietate asupra
Imobilului sa fie notat, in favoarea Cumparatorului, in cartea funciari aferentd
Imobilului, sub rezerva dreptului de proprietate al Vanzitorului asupra Imobilului,
pand la data achitarii integrale a Pretului, urmand ca intabularea definitiva a dreprului
de proprietate asupra Imobilului, in cartea funciari aferentd Imobilului, in favoarea
Cumparatorului, si se faci dupi incasarea integrala a Pretului de citre Vanzitor.

4.16. Cumpiritorul declard cd este definitorul legal al fondurilor pe care le-a
utilizat pentru plata Pretului Imobilului §i aceste fonduti nu provin din activitag ilicite
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previzute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spilirii banilor, cu
modificirile si completarile ulterioare sau din alte activitdd interzise de legile romane.

4.17. Cumpiritorul declari ci a luat la cunostintd de prevederile din adresa nr.
375/28.02.2023 emisi de Ministerul Culturii din Roménia — Ditectia Judeteani pentru
Culturi Buziu, conform cireia Imobilul este incadrat ca monument istoric fiind
identificat cu cod BZ-11-m-B-02467, insctis pe Lista Monumentelor Istorice 2015,
astfel c4, in calitate de proprietar al Imobilului ii revin obligagiile previzute la art. 4,
art. 5, art. 6 alin. 1, art. 23 alin. 1, are. 24 alin. 1, art. 36 din Legea nt. 422/2001,
inclusiv intretinerea, conservarea si consolidarea Imobilului si respectiv va beneficia
de drepturile previzute la art. 37 - art. 44 din Legea nr. 422/2001. De asemenea a luat
la cunostinta cd orice interventie asupra Imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie
se efectueazd numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Directia Judefeani
peatru Culturd Buzdu sau Ministerul Culturii i Identeifii Nationale, conform
prevederilor art. 23 si art. 26 din Legea 422/2001, precum si de obligatia de a respecta
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 ptivind protectia  patrimoniului
atheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
trepublicatd, cu modificarile ulterioare si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil, republicati, cu modificitile ulterioare, si
intelege s cumpere Imobilul in aceste conditii.

4.18. Cumpiritorul declari ci incheierea si executatea acestui Contract nu
constituie o incilcare sau caz de neindeplinite a obligatillor asumate prin orice
Contract sau alt instrument la care Cumpirdtorul este parte sau prin care
Cumpiritorul este obligat sau afectat si nu incalci in orice alt mod dreptutile niciunei
terfe pirtl, iar acest Contract creeazd obligatii valide, legale §i angajante din punct de
vedere juridic potrivit prevederilor acestuta.

4.19. Cumpiritorul se obligi ca in termen de 30 (treizeci) zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, si inregistreze Imobilul pe
numele siu in evidentele fiscale ale Directiei Taxe si Impozite Locale competente, in
conformitate cu prevederile Codului fiscal. Pentru clatitate, incepind cu data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, toate obligatiile fiscale in
legaturd cu Imobilul trec in sarcina Cumpiritorulud.

4.20. Cumpiritorul declari ci plata onorariului notarului public pentru
redactarea i autendficarea prezentului Contract, precum si taxele de publicitate
imobiliard aferente notirii, precum si a intabuldtii definitive a dreptului de proprietate
asupra Imobilului, pe numele noului proprietar, revin in sarcina sa.

4.21. Cumpiratorul declari ci a verificat starea de fapt a Imobilului, potrivit
prevederilor art. 1690 Codul civil, cu asistenta de specialitate, il giseste potrivit
scopului pentru care intelege sa dobandeasca proprictatea asupra acestuia, are
cunostingd deplind de starea de drept, cadastrali si tehnici a Imobilului, incluzand dar
fird a sc limita la amplasament, situafia cadastrald, eventuale suprapuneti, starea
fatadei, a infiltratiilor aprute in cadrul Imobilului, nu a identificat vicii aparente care
sa poate fi imputate Vanzitorului, potrivit prevederilor art. 1690 Cod civil si intelege

sa cumpere Imobilul in aceste conditii.
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4.22. Cumpiritorul are obligatia ca dupi data predirii Imobilului, s depuni toate
demersutile si formalititile necesare in vederea preludrii sau incheierii contractelor de
furnizare a uidlititilor ptivind Imobilul, precum si s suporte incepand cu data predarii
Imobilului toate costurile privind furnizarea utilititilor in cadrul Imobilului. Pentru
claritate, incepand cu data predarii Imobilului, Cumpiritorul va fi singurul responsabil
pentru plata cheltuielilor privind sau asociate utlitatilor (incluzénd, dar fird a se limita
la taxe de racotdate, costurile de operare etc.) privind Imobilul;

4.23. Cumpiritorul declari pe proprie raspundere, sub sanctiunea Codului penal
cu privire la falsul in declaratii si ingeliciunea in conventii urmétoarele:

a) ate capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a
obtinut toate aprobirile necesare perfectirii valabile a prezentului Contract, iar
persoana care semneazi prezentul Contract are deplina capacitate §i autotitate si o
reprezinte in mod legal §i valabil;

b) Dupi cunostinta sa, nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, impotriva sa, si, dupd cunostinja sa, nici nu este ameninati cu
inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influena negativ in mod
semnificativ situatia sa financiard sau juridici;

¢) Nu inregistreazd datorii scadente §i neachitate, fatd de tere pirti, persoane
fizice sau juridice, care si impiedice cumpdrarea Imobilului ce face obiectul
prezentului Contract de vanzare;

d) Semnarea prezentului Contract de vanzare nu Incalci sau nu intrd in conflict

cu dispoziiile legale sau statutare sau cu obligafii asumate ptin acte incheiate cu terfii.

C) Declaratii comune, asumate prin mandatari §i prin reprezentant:

4.24. Noi, Pirgle, am luat la cunostint de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea i sancfionarea spalarii banilor, aga cum a fost modificatd si completata.
Pirtile, prin mandatari §i in nume propriu, declarim pe proprie rispundere,
cunoscand consecingele ce privesc falsul in declaratii i cele cu privire la evaziunea
fiscald, cii pregul declarat i mentionat in prezentul act este cel real. Pértile declard ci
au luat la cunogtintd de prevederile Legii 70/2015 privind intdrirea disciplinei
financiare privind operagiunile de Incasiri si pliti in numerar si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plati.

4.25. Pirtile declard cd nu se aflid in niciuna dintre situatiile de incompatibilitate,
respectiv incapacitate, previzute de Codul civil.

4.26. Pirtile inteleg si sunt de acord ca Cumpiritorul si poati indeplini
formalitifile de carte funciard prin solicitarea intabuldrii definitive a dreptului de
proptictate asupra Imobilului in favoarea sa, in baza declaragiei autentice a
Vanzitorului de incasare integrala a Pregului.

5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE §I
PREDAREA IMOBILULUI
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5.1. Pirtile convin ca transmisiunea proprietatii si a posesiei asupra Imobilului se
va face la data incasirii integrale de citre Vanzitor a Pretului datorat in schimbul
dreptului de proprietate asupra Imobilului, conform art. 3 din prezentul Contract.

5.2, Imobilul se va preda Cumpiritorului de catre Vanzitor cel mai tarziu la
data de 21.06.2024, pe bazi de proces verbal de predare-primire incheiat intre Parti.
incepind cu data predirii Imobilului, toate riscurile trec in sarcina Cumpiritorulu,
pana la aceasta data siscul Contractulut fiind in sarcina Vanzatorului, ptin raportare la
prevedetilor art. 1274 din Codul Civil. coroborat cu art. 1755 Cod Civil,

6. LEGEA APLICABILA SI LITIGII

6.1. Prezentul Contract va fi in intregime guvernat s1 interpretat potrivit legii
romane.

6.2. Orice diferend aparut in legiturd cu interpretarea si/sau executarea
prezentului contract de vanzare se va solutiona, in misura posibilului, pe cale
amiabila.

6.3. In cazul in care in termen de 30 (treizeci) de zile de la ivirea diferendului nu
se va putea ajunge la o solufie amiabil4, partea interesatd se va putea adresa instangei

de judecati competente.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract de vanzare
sunt sau devin nule sau Inaplicabile, sau In cazul in care prezentul Contract se
dovedeste a fi incomplet, valabilitatea celorlalte prevedeni din prezentul contract de
vanzare nu va fi afectatd in consecingi. In acest caz, prevederea nuli sau inaplicabili
va fi inlocuitd sau completati de o prevedere valabild si aplicabild care are un efect
juridic/economic similar celui al prevederii nule sau inaplicabile sau care serveste in
cea mal mare mésurd posibild scopului prezentului Contract de vanzare.

7.2, Prezentul inscris constituie tithe executoriu In conformitate cu prevederile
art. 101 din Legea nt. 36/1995, cu modificirile si completarile ulterioare.

7.3. Neexercitarea sau neexecutarea de catre oricare dintre Pirti a oticarui drept
care le revine in baza prezentului Contract de vanzare nu va fi considerati drept o
renungare la respectivul drept $i nu va opera astfel incat s impiedice exercitarea sau
executarea dreptului respectiv la orice data sau date ulterioare.

7.4, In scopul stabilitii onotatiului notarial §i a taxei de publicitate imobiliard
aferentf intabulirii dreptului de proprietate pe numele noului proprietar s-a luat in
calcul Prequl vanzirii in sumi de 316.000 (treisutesaisprezecemii) EUR nepurtitor
de TVA, cchivalentul sumet de [¢] et {(f¢]) caleular Ta carsul BNR valabil asrazil dara
semnarit prezentulut Contract, de 40 [*] i/ 1 Laro,

7.5. Notarul public instrumentator va indeplini formalititile de publicitate
imobiliari privind inscrierea in Cartea Funciari a prezentulm Contract de vanzare in
conditiile prevazute de Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitiii imobiliare, cu
modificarile §i completirile ulterioate si cu respectarea conditiilor si termenelor
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stabilite prin Regulamentul de organizare si functionate a birourilor de cadastru si
publicitate imobiliard, si prin Protocoalele de colaborare Incheiate intre Ministerul
Administratiei si Internelor — Agentia Nagionali de Cadastru si Publicitate Imobiliat3
si Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia.

7.6. Pirtile contractante, declard ¢ inainte de semnarea actului, au citit personal
cuptinsul acestuia, declard ci le-au fost explicate pe intelesul lor, de citre notarul
public ce instrumenteazi prezentul act, toate nofiunile juridice din cuptinsul
prezentului act si cd acesta reprezinti vointa lor, si inlocuieste orice acorduri,
intelegeti, negocieri sau discutii anterioare, verbale sau sctise, cu privite la aspectele
previzute in prezentul contract, clauzele acestuia fiind negociate si acceptate in mod
cxpres de citre ei §i stiruie la autentificare intrucit exprimi vointa lor, il semneazi in
forma in care acesta a fost redactat §i stiruie la autentificarea prezentului Contract de
vanzare, drept pentru cate semneaza mai jos.

7.7. Pentru scopurile acestui Contract de vanzare, Pirtile convin ci o notificare
ttimis# de una dintre Pérti celeilalte va fi consideratd ca valabild daci este transmisi la
adresele mentionate la inceputul prezentului Contract de véanzare prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire, sub tezerva pistririi si prezentirii confirmirii
de primite.

7.8. Pirtile injeleg si acceptd ca nu pot invoca impreviziunea si solicita unei
instante de judecati adaptarea acestui Contract de vinzare ca urmare a survenitii unot
schimbiri excepgionale sau neprevizute ale imprejuritilor cate au stat la baza
incheterii contractului, independente de voinga Pirgilor si indiferent de sursa acestora,
care fac ca executarea obligatiilor in conformitate cu acest contract si devinid mai
impoviritoare inclusiv din cauza cresterii costurilor executirii acestora. In
considerarea celor indicate anterior si in sensul art. 1.271 alin. (3) lit. ¢) din Codul
Civil, Partile sunt de acord sa isi asume riscul cu privire la aparitia unor astfel de
imprejuriri, fiind tinute sa isi indeplineascid obligagiile asumate prin acest contract
independent de astfel de schimbiri exceptionale a imprejuritilor care au stat la baza
incheierii contractului.

7.9. Pirtile declard ci acest Contract congine intreaga intelegere dintre ei in
legiturd cu conditiile vinzirii Imobilului ce face obiectul prezentului Contract si
inldturd orice Intelegere, sctisd sau orali antetioard, in legituri cu vinzarea acestui
Imobil. Pirtile declard, de asemenea, ci nu au lisat in afara prezentului Contract de
vanzate nici un element al ingelegerii ce reprezintd obiectul acestui Contract de
vénzare, in vederea unei determindri ulterioare de citte un terf sau de citre o instanti
de judecati.

7.10. Pirtile sunt de acord cu termenii §i condigile prezentului Contract,
consideri limitirile si obligatiile create prin acesta ca fiind legal si rezonabil asumate si
se angajeaza si-1 execute cu buni credinta.

7.1, Tn confarmitate cu prevederile Regulamentutui (UE) nr. 20161679 al Pariamentului
European s al Consilinlui pentru protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal gi libera circulatie a acestor date i a Legii nr. 190 din 2018 privind mdsuri de
punere in aplicare a Regulamentulyi (UE) 2016/ 679, noi, pdrtile contractante, declarim ci suntem
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de acord cu prelucrarea acestor dale, in vederea intosmivii actubud notarial si cu furnizarea
informafiilor referitoare la datele personale 5i la continutnl actului notarial, citre antoritatile abilitate
de lege, la cererea acestora.

7.12. In misura io care fiecare Parte contractanta isi dezviluie datele cu caracter
petsonal, respectiv le dezvaluie pe cele ale angajagilor, colaboratorilor ori altor
persoane fizice similare citre cealalta parte in scopul incheierii si executarii
Contractului, Pargile se considerd informate prin prezentul, respectiv se obligi si
informeze persoanele vizate mentionate cu privire la prelucrarea datelor lor cu
caracter personal. Pirtile se vor asigura ci aceastd dezviluite se va face conform
oriciror cerinte legale aplicabile, inclusiv cele privind informarea persoanelor vizate,
daci e cazul, astfel incat fiecare parte si poatd prelucra datele cu caracter personal
pentru scopurile prevazute mai sus fird si mai indeplineascd vreo formalitate. Fiecare
Parte va respecta instructiunile ce pot fi trimise periodic de citre cealaltd parte in scris,
in format electronic sau pe hartie, cu privite la informatiile ce trebuie furnizate
respectivelor persoane vizate in scopul indeplinirii prevedetilor prezentei clauze.

Redactat, editat si autentificat la , astizi data
autentificdrii, intr-un exemplar original care timine in arhiva biroului norarial si 5
duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial st 5 exemplare s-au
eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
BANCA COMERCIALA ROMANA MUNICIPIUL RAMNICU
S.A. SARAT
prin mandatari, reprezentatd prin
in calitate de
Primar,

14



ROMANIA
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT o8
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Str. N.Bélcescu ar. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.-ul: 43.152/20.07.2023

Catre,

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

Calea Plevnei, nr.-ul 159, Business Garden, Cladirea A, etaj 8, Sector 6, Bucuresti;

Municipiul Ramnicu Sirat, strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buziu

Avand in vedere:

Adresa nr.-ul 284/11.07.2023 - emisd de Banca Comerciala Romand, inregistrata la sediul
Primdriei municipiului R&mnicu Sarat sub nr.-ul 42.089/13.07.2023 - adresata Consiliului
Local al municipiului Ramnicu Sarat, prin intermediul cireia se detaliazd termenii si
conditlile privind vanzarea imobilului situat In municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor
Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buzau - monument istoric ,Banca Comerciala Romanad” cod
LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, identificat si intabulat in Cartea Funciard nr.-ul 32394 Rimnicu
Sarat, avand nr. cadastral /top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, inclusiv mecanismul de plata
a pretului, transmitand totodata si draftul contractului de vanzare;

Adresa nr.-ul ul 04/07.03.2023 - emisd de institutia dumneavoastra - Directia
Managementul Proprietatilor Imobiliare, inregistratd la sediul Primariei municipiului
Ramnicu Sdrat sub nr.-ul 16.117/10.03.2023 (transmisa prin e-mail), prin care institutia
emitentd Tnainteaza intentia de vanzare a imobilului situat in municipiul Ramnicu Sdrat,
strada Tudor Vladimirescu nr.-ul 10, judetul Buziau - monument istoric ,Banca Comerciald
Romanad” cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, identificat si intabulat in Cartea Funciara nr.-ul
32394 Ramnicu Sarat, avand nr. cadastral /top. 32394, 32394-C1 si 32394-C2, solicitind
totodata si manifestarea din partea Municipiului Rdmnicu Sarat a dreptului de preemptiune,
in conformitate cu prevederile art. 4, alin (4) din Legea nr.-ul 422/2001, cu modificirile i
completdrile ulterioare, cu o ofertd de vanzare a contravalorii In lei a pretului de 316.000
euro (pret neafectat de TVA), calculata la cursul valutar Euro/Ron al Béncii Nationale a
Romaniei, valabil la data incheierii, in forma autentic3, a contractului de vanzare - insotita
de documentatie justificativa (copie procura notariala autentificatd sub nr.-ul 78/20.01.2021
la Societatea Profesionald Notariald ,Authentica Legis”, certificat de inregistrare, act de
proprietate, extras de carte funciara pentru informare, ridicare topograficd, documentar
fotografic interior si exterior);

Adresa nr.-ul 375/28.02.2023 a Ministerului Culturii, Directia Judefeand pentru Cultura
Buzau, transmisa spre gtiintd Primdriei municipiului R&mnicu Sarat, precum si Consiliului
Judetean Buzdu, conform careia imobilul antemetionat este catalogat monument istoric:



~Banca Comerciala Romana”, cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467 conform Listei Monumentelor
istorice 2015, in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr.-ul 422/2001 - privind
protejarea monumentelor istorice, manifestand totodatd si neexercitarea dreptului de
preemptiune cu privire la achizitionarea imobilului in speti;

Adresa nr.-ul 4363/06.03.2023 ~ emisd de Consiliul Judetean Buziu - prin intermediul
careia, de asemenea se exprima in mod neechivoc neexercitarea dreptului de preemptiune in
vederea cumpdrarii imobilului - sediul Bincii Comerciale Romane — Monument istoric cod
LMI 2015 BZ-1I-m-B-02467, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu
nr. 10, judetul Buzau;

Prevederile H.C.L. nr.-ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preemptiune de
cdtre Municipiul Ramnicu Sarat, prin Consiliul Local al Municipiului RAmnicu Sarat pentru
cumpdrarea imobilului - sediul Bancii Comerciale Roméne - Monument istoric cod LMI
2015 BZ-1I-m-B-02467, situat In municipiul Rimnicu Sirat, strada Tudor Vladimirescu nr. ul
10, judetul Buzau;

Procesul-verbal al Comisiei de negociere mixte - desemnata conform prevederilor H.C.L. nr.-
ul 101/30.03.2023 - privind exercitarea dreptului de preemptiune de citre Municipiul
Rémnicu Sdrat prin Consiliul Local al Municipiului Rimnicu Sdrat pentru cumpéirarea
imobilului - sediul Bancii Comerciale Romane - Monument istoric cod LMI 2015 BZ-I1l-m-B-
02467, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Tudor Vladimirescu ar. 10, judetul Buziu;

Va informa@m ca procedura de achzitionare a imobilului sediul Bincii Comerciale Romane -

Monument istoric cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02467, situat in municipiul RAmnicu Sirat, strada Tudor
Vladimirescu nr. ul 10, judetul Buzau este supusi atentiei noastre, urmand a analiza mecanismul de
plati a imobilului In spetd (cuantumul, modalitatea si conditiile de achitare a transelor
trimestriale), iar in luna august 2023 urmeazd a se depune diligentele necesare in vederea
promovarii unui proiect de act administrativ - raportat la competentele Consiliului Local al
Municipiului Rdmnicu Sdrat - ce va viza exprimarea acorduliui deliberativului local cu privire la
cumpdrarea imobilului antementionat precum si analiza modalitatilor

Cu stima,

Intocnit,
Compartiment Contencios Administrativ si Juridicj
——P.S.

J
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Contabilitate

From: Cristina Ganciu BCR <Cristina.Ganciu@bcr.ro>

Sent: joi, 13 iulie 2023 10:28

To: contabilitate@primariermsarat.ro

Ce: Silviu lonut Gherghescu BCR; Ana Maria Raluca Bucur BCR

Subject: Adresa 284 si draft Contract Vanzare

Attachments: 30 06 2023_CVC imobil Ramnicu Sarat_v1.doc; Adresa 284_1 1072023 pdf
Buna ziua,

Va rugam sa regasiti atasat adresa privind tranzactionarea imobilului de la adresa Str Tudor Vladimirescu nr. 10,
Ramnicu Sarat, jud Buzau si draft-ul de contract de vanzare.
Asteptam raspunsul dvs. cu privire la acesta si va stam la dispozitie pentru orice nelamurire.

Va multumesc, = ;

Cristina Ganciu | PRUESAMUNICIPIGIYE N
“ristina Ganciu M. SARAT ,
Zoordonater - EXPERT DIGITAL ‘ 5' [
Echipa Vanzari Active fatrare kr ? oy 0 - l

Directia Managementu! Proprietatilor Imobifiare 'z- /3 o ]
a2 e, Gon ﬁs!u!QQQZQ

BANCA COMERCIALA ROMANA ST 3

Calea Pievnei nr 159, Business Garden Bucharest, cladirea A. Etaj 6. Sector 6, Bucuresti
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Banca Comerciald Romina S.A. contact.center@ber.co inmatriculatd la Registrul Comertului: Cod Unic de Tnregistrare; RO 361757

Societate administratd in slstem dualist 340/90/1901
InfoBCR: *2227 apelabi! din Capital Soclal: 1.625.341.625,40 lei
Calea Plevnei nr, 159, Business Garden reselele Vodafone, Urange, RCS Inmatriculats fa Registrut
Bucharest, Cladires A, Etaj 6, RDS, Telekom; Institugiiter de Cradit: SWIFT: RNCB RO BU
sactor 6, Buturagt, cod postal 060013 Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
+4021.407.42.G0, apelabil din erice retes
www. ber.ro din Romania sau din straindtete

Nr. 284 /11.07.2023

De la: BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.
Directia Managementului Proprietatilor Imobiliare

Catre: Consiliul Local al Municipiului Ramnicu-Sarat

Comisiei de negociere constituita prin Hotararea Consiliului Local nr.101 din data de 30.03.2023 privind
exercitarea dreptului de preemptiune de catre Municipiul Ramnicu S3rat prin Consitiul Local al
Municipiului Ramnicu Sarat pentru cumpdrarea imobilului-sediu! Bincii Comerciale Romine -
monument istoric cod LMI 2015-BZ-i-m-B-02467, situat in municipiul Ramnicu Sdrat, str. Tudor
Viadimirescu nr.10, judetul Buzau

Tn atentia: Dlui Florian Nicolae — Presedinte comisie
Dnei Dicianu Cristiang — Secretar comisie ,

Adresa: Str. N. Bdlcescu ar.1, R&mnicu-Sarat
Email: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro;
Referitor la: Procesul-verbal al Municipiului Ramnicu Sérat nr.27196/04.05.2023

Stimate Doamne, Stimati Domni,

Subscrisa, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., societate administratd in sistem dualist,
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J40/90/1991 si la Registrul Bancar cu nr. RB-PJR-40-008,
avand cod unic de inregistrare 361757, cu sediul in Bucuresti, Calea Plevnei nr. 159, Business Garden,
Cladirea A, etaj 6, sector 6, inregistratd in Registrul de evidentd a prelucririlor de date cu caracter
personal sub nr. 3776 {(“BCR" sau “Banca”), reprezentatd prin domnut Silviu fonut Gherghecu, in
calitate de Manager Active Senior in cadrul Directiei Managementul Proprietétilor imobiliare si prin
doamna Cristina Ganciu, in calitate de Coordonator, Echipa de Vanzari Active, in cadrul Directiei
Managementu! Proprietatilor Imobiliare,

in calitate de proprietar al imobilului situat in Municipiul R&mnicu Sarat, str.Tudor Valdimirescu
nr.10, jud. Buzdu, identificat si intabulat in Cartea Funciard nr. 32394 Ramnicu Sdrat, avand numér
cadastral/ top. 32394, 32394-C1 i 32394-C2, fiind compus din: - Teren intravilan, categoria de folosin{a
curti, constructil, in suprafad de 2.188 mp, (suprafata masuratd de 2072 mp); constructie C1 - Sediu
Banca, in suprafata construitd la sol de 495 mp, suprafatd construitd desfisuratd de 1.485 mp, cu regim
de indltime S+P+E, avind nr. cadastral 32394-C1 si constructie C2 - locuintd cu garaj - avand o suprafati



construita la sol de 97 mp, suprafata desfasuratad de 291 mp, 3 niveluri, avand nr. cadastral 32394-C2
{denumit in continuare, Imobilul”)

formuldm prezenta

ADRESA

prin care va detaliem termenii si conditiile privind vanzarea Imobilului, inclusiv mecanismul de
platd a pretului Imobiluiui, ce au fost aprobati, conform legislatiei aplicabile, inclusiv de catre Consiliul
Local al municipiului Rimnicu-Sarat, prin procesul-verbal nr.27196/04.05.2023, respectiv:

i pretul de vanzare al Imobilului este de 316.000 euro {treisutesaisprezecemiieuro), pret
nepurtdtor de TVA, se va achita in echivalent lei, calculat la cursul euro/ron al BNR, valabil
fa data semnarii contractului de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate, in patru transe
egale trimestriale pana la sfarsitul lunii lunie 2024, astfel:

a)  prima transd de 79.000 euro {saptezecisinouamiieuro), se va achita In termen de
maxim 10 (zece) zile lucrdtoare de la data incheierii, in form§ autenticd, a contractuiui
de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate;

b)  restul pretului de 237.000 euro {doudsutetreizecisisaptemiieuro)} se va achita in trei
transe egale trimestriale pana la sfarsitul lunii iunie 2024.

il transferuf dreptului de proprietate asupra Imobilului citre Municipiul Ramnicu-Sarat se va
efectua dupd plata ultimei transe, ce se va achita pan3 la finalul lunii iunie 2024.

De asemnea, dorim sa va informam c&, dreptul de proprietate si posesia imobilului se vor
transfera doar dupa confirmarea incasarii integrala a pretului de catre BCR.

Mentiondm ca prezenta adresd nu angajeazd in niciun fel BCR si nu va fi interpretatd ca o
acceptare expresd, irevocabild si neconditionatd de catre BCR a incheierii contractului de vanzare, in
lipsa semnarii unui acord, conventie, promisiune de vanzare, in scris, In acest sens.

In masurain care va sunt necesare detalii suplimentare, gasiti mai jos datele noastre de contact:

Adresa: Calea Plevnei, nr. 159, Business Garden, Cladirea A, etaj 8, Sector 6, Bucuresti
Mobil: +40786,727.918

E-mail: Silviulonut.Gherghescu@bcr.ro

Persoana de contact: Silviu lonut Gherghescu

Cu deosebita consideratie,

Banca Comerciald Romani S.A.

Coordonator, Manager Active Senior,
Cristina Ganciu Silviu fonut Gherghescu
| )~ ~ .
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CONTRACT DE VANZARE
- cu rezerva dreptului de proprietate -

Intre:

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., persoani juridici romani, cu
sediul social in municipiul Bucutest, Calea Plevnei nr. 159, Business Garden
Bucharest, Clidirea A, etaj 6, Sector 6, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de
pe lingd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/90/1991, inregistrati in Registrul
Institutiilor de Credit sub nt. RB — PJR — 40 — 008/1999, societate administrati in
sistem dualist, cod unic de inregistrare 361757, reprezentatd prin  mandatati,
, ambii Imputernicigi conform Procurii autentificatd sub
nr. 78 din data de 20.01.2021 la Societatea Profesionali Notariali , AUTHENTICA
LEGIS”, cu sediul in Bucurest, de notar public Bianca-Alina Oprea, in calitate de si
denumiti in continuare ,, VANZATORUL?”

i

Municipiul Rdmnicu Sirat, avand sediul in _ _— ,
C.LF. , avand contul deschis la Trezoreria Buzau,
reprezentati prin , in calitate de Primar, in baza Hotiririi
Consilivtui Local al municipiului Buziu nr. / _ privind achizifionarea

de citre municipiul Buzdu a imobilului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str.
Tudor Vladimirescu nr. 10, judetul Buziu si a Procesului verbal de negociere nr.
27196/04.05.2023, prin - mandatar cu  domiciliul  in

—_— >

, idendficat cu CI seria __ nr £
eliberati de SPCLEP Buziu, CNP , in baza Procurii speciale
autentificata sub nr. / de notar public ., cu
sediul in mun. si a Delegatiel nr. / emisi de

Primitia  mun.  Buzdu, in calitaite de i denumiti in  continuare,

»CUMPARATORUL?”,

avind in vedere faptul ca Unitatea Administrativ Teritorials MUNICIPIUL BUZAU,
in calitate de titslar al dreptului de preempiinne conform prevederilor Legii nr. 422/ 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, repablicatd, cu modificirile ulferioare yi-u exprimar optinnea in
sensul exervitari dreptului de preemptinne peniru cumpdrarea Imobilu! identificat, in continuare, in
dausa . Obiectul Contractubur”, conform Adyesei nr. 16832/15.03.2023 emisd de Primdria
Municipinkui Buzdin §¢ Hotdrdrii nr. 101/30.03.2023 a Consilinkii 1ocal al Municipinli
Buzan

cu bund credinfd s-a incheiat prezentul contract de vanzare (denumit, in
continuare “Contractul”), in urmitoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI



11, Prin prezentul Contract, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin
mandatari, vinde cidtre municipiul Buziu, prin teprezentant legal, sub rezerva
dreptului de proprietate, pind la plata integrald a Pretului, conform art. 3 din
prezentul Contract, dreptul de proprietate asuptra imobilului situat in Municipiul
Ramnicu Sirat, str. Tudor Vladimirescu nr. 10, judetul Buziu, constind in:

a) teren intravilan identificat prin numir cadastral 32394 (nr. cadastral vechi 200),
avind o suprafati din acte de 2.188 mp §i o suptafati misuratd de 2.072 mp,
categoria de folosintd ,curti constructii”, impreund cu constructiile edificate pe
acesta, respectiv:

b) Constructia C1 — Sediu de banci, regim de iniltime S+P+1E, identificatd ptin
numir cadastral 32394-C1, avind o suprafati construiti la sol de 495 mp si o
suprafafi construitd desfisuratd de 1.485 mp, destinatia de ,,construclii administrative
Si social culturale”;

c) Constructia C2 — Locuinti cu garaj, avind regim de iniltime S+P+1E,
identificata prin numdr cadastral 32394-C2, avand o suprafatd construitd la sol de 97
mp Si o suprafatd construiti desfisuratd de 291 mp, destnatia de ,,constructii de
locuinte”,

intreg imobilul fiind intabulat in Cartea Funciatd nt. 32394 a localititii RAmnicu Sirat
[nr. CF vechi 158(e:158)], in baza Incheieti nr. 34567/23.04.2018 emisi de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buziu — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Buzau (denumit, in continuare, ca “Imobilul”).

1.2. De asemenea, odati cu tansmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului,
Vanzitorul va transmite Cumpiritorului si bunurile mobile care se afla in acesta,
bunuri ce vor fi predate Cumpiritorului pe bazi de proces-verbal de predare-primire.
Bunurile mobile descrise mai sus din cuprinsul procesului verbal sunt incluse in Preful
Imobilului, acestea aflindu-se intr-o stare de uzurd avansati, ce nu justifici perceperea
unui pret suplimentar din partea Vinzatorului.

2.  MODUL DE DOBANDIRE. ISTORICUL PROPRIETATII

2.1. Vanzitorul, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, declari
ci a dobandit Imobilul ce face obiectul prezentului Contract, prin fuziune, ca
socictate absotbantd a societifilor absorbite BCR Real Estate Management S.R.L.
(fosta Financiara Concept Holding S.R.L.) si Bucharest Financial Plazza S.R.L.,
conform Proiectului de fuziune autentificat sub nr. 1137 din data de 30.09.2016, a
Hotaratii nr. 2.1. a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor Bincii Comerciale
Romane S.A. autentificati sub nr. 1390 din data de 23.11.2016, a Hotiririi nr. 3
autentificatd sub nt. 1388 din data de 23.11.2016 a Adunirii Generale a Asociatilor
BCR Real Estate Management S.R.L, a Deciziei Asociatului Unic al Bucharest
Financial Plazza S.R.L. nt. 1 din dara de 23.11.2016, autentificati sub nr. 1389 din
data de 23.11.2016, a Protocolului de predate primire autentificat sub nt. 100 din data
de 02.02.2017, toate autentificate de Birou Individual Notarial |, Authentica”, cu sediul
in Mun. Bucuresti, prin notar public Bianca-Alina Oprea si a Incheierii nr. 17 din data
de 30.01.2017 pronuntati in Dosarul nr. 44243/3/2016 de Tribunalul Bucurest,
Sectia a VI-a Civild, executorie in temeiul art. 4 alin. 4 din Ordonanfa de Urgen(i a
Guvernului nr. 116/2009 privind instituitea unor misuri pivind activitatea de
inregistrare in Registrul Comertului, hotirdre rimasi definitivd ptin respingerea
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apelului prin Decizia civild nr. 2027 pronuntati de citre Curtea de Apel Bucuresti —
Sectia a V a Cixil, in data de 22 noiembrie 2017. Societitile absorbite BCR Real
Estate Management S.R.L. si Bucharest Financial Plazza SR.L. au fost radiate de la
Registrul Comertului conform Certificatelor de tadiete din data de 04.08.2017 emise
de Ministerul Justitiei - Oficiul National al Registrului Comertului - Oficiul Registrului
Comertului de pe lingd Tribunalul Bucurest, iar pentru societatea absorbanti a fost
emis Certficatul de inregistrare mengiuni din dara de 04.08.2017 emis de Ministerul
Justifiei - Oficiul Nagional al Registrului Comertului - Oficiul Registrului Comergului
de pe langi Tribunalul Bucuresti.

2.2, Anterior, BCR Real Estate Management SR.L. (fosta FINANCIARA

CONCEPT HOLDING S.R.L), dobindise Imobilul, prin cumpirare, de la Banca
Comerciald Romani S.A., conform contractului de vinzate-cumpirare autentificat

sub nr. 1770/30.06.2011 de Notat Public Simona Motatu.
2.3. Asa cum reiese din contractul de vinzare-cumpirare mentionat mai sus, Banca

Comerciald Roméni S.A. dobindise dreptul de proprictate asupra Imobilului, dupa
cum urmeaza:

ay Constructia C1 — sediu de banci si Constructia C2 — Locuin$d cu garaj, au fost
dobandite, prin cumpiérare, conform contractului de vanzare cumpirare autentificat
sub nr. 6307/27.12.1993 de Notariatul de Stat Local Ramnicu Sirat, transctis sub nr.
4539/27.12.1993 de Notariatul de Stat Local Rm. Sirat, incheiat cu Banca Nationali a
Rominiel — Sucursala Judeteani Buziu,

b) Terenul a fost dobandit, prin cumpirare, conform contractului de vinzare
cumpidrare incheiat cu Banca Nationaldi a Roméiniei, autentificat sub nr.
2561/18.09.1998 de BNP Florica Marin, rectificat ptin Incheierea de indreptare

eroare materialiﬂ nr. 290/08.02.1999 emisi de acelasi birou notarial.
2.4. In baza Incheierii nr. 44149/24.05.2018 emisa de Biroul de Cadasttu si

Publicitate Imobiliara Buzau — Oficiul de Cadastru si Publicitare Imobiliari Buziu a
fost notatd in Cartea Funciara nr. 32394 a localititii Rimnicu Sirat, documentatia
cadastrald privind actualizatea informatiilot tchnice cu privire la modificarea limitelor
si suprafefei aferente Imobilului, in baza planului de amplasament si delimitare a
Imobilului scara 1:500, avizat de O.C.P.I. Buziu, prin consilier Kallo Magdalena i a
planului de ridicare topogtafica, scata 1:500 avizat de O.C.P.I. Buziu cu nr.
668/19.06.2018.

3. PRETUL CONTRACTULUIL MODALITATEA DE PLATA

3.1. Pretul de vinzare al Imobilului (,Pretul”) este ferm, fiind negociat si stabilit de
comun acord de Pirg, cunoscand prevederile act. 1660 Cod Civil, la suma de 316.000
(treisutesaisprezecemii) EUR, prey nepurtitor de 1V, echivalentul sumei de (]
(inlitere) RON, calculati la cursul de schimb valutar de 1 Euro =
g kool RON afisat de BNR valabil pentru astizi, data autentificirii
prezentului contract, care se va achita in echivalent lei, in patru transe egale, prin
virament bancar, in contul avind cod IBAN RO45 TREZ 7005 069 XXX 001586,
deschis in monedi lei, pe numele Vanzitorului, la TREZORERIA MUN.
BUCURESTI, dupd cum urmeazi:



a) suma dc 79.000 (saptezecisinouamii) EUR, echivalentul sumei de {*]
(inlitere) RON, s-a achirtat la data semnirii prezentului Contract,

b) suma de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR, echivalentul sumei de [*]
(inlitere) RON, se va achita pani la data de k,

c) suma de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR, echivalentul sumei de [*]
(inlitere) RON, se va achita pini la data de v

d) restul de pret in sumd de 79.000 (saptezecisinouamii) EUR,
echivalentul sumei de [¢] (inlitere) RON, in termen de 5 (cinci) zile
luctatoare de la data predirii bunului imobil de citre Vinzdtor, acest
aspect fiind o conditie cu caracter esential pentru Vinzitor in ceea ce
priveste incheierea prezentului Contract, dar nu mai tarziu de 28.06.2024,
inclusiv (“Data Limitd privind plata integrald a Pretului”); predarea-
primirea Imobilului se va efectua pe baza unui proces verbal de predare-
primire incheiat intre Pérti, cel mai tarziu la data de 21.06.2024;

3.2. Vanzitorul, prin reprezentanti, isi rezerva dreptul de proprietate asupra
Imobilului pand la plata integrald a Pretului, in conditiile prevdzute de att.
1.684 Cod Civil, intelegind ca dreptul de proprietate deplin si exclusiv asupra
Imobilului, liber de orice satcini, si fie transferat Cumpiratorului la data pligi
integrale a Pretului de cdte Cumpirdtor. Vénzitorul solicita in condigiile art. 1684
Cod Civil teza finali si Cumpirdtorul este de acord prin semnarea prezentulw
Contract cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliard prin notarea in cartea
funciari aferenti Imobilului, in favoarea Cumparatorului, a vinzirii Imobilulu
efectuata sub rezerva dreptulul de proprietate, in temeiul prezentului Contract, in
condigiile art. 902 alin. 2 pet. 9 Cod Civil.

3.3. Pirtile convin ci data pliti integrale a Prefului va fi data creditirii contului
Vanzitorului cu intreg Preful de vinzare de mai sus, dovada integrald a platii fiind
prezumatd de ordinul de plati semnat de citre Cumpiritor §i vizat de institutia de
credit plititoare, Cumparitorul avand oricind dreptul s solicite institufiei de credit a
Vanzitorului o confirmare, in scris, a efectudrii plitii prin virament, in conformitate
cu prevederile art. 1504 alin. 2 din Codul Civil. Obligatia de platd a Prefului se
consideri indeplinitd la data alimentirii contului Vanzitorului cu suma aferentd
Pretului de vinzare, in cuantumul §i la termenul mentionat in cuprinsul prezentului
Contract, conform art. 1497 Cod Civil.

3.4. Vinzitorul, prin reprezentan(i, se obligd ca, in termen de 10 {zece) zile lucritoare
calculate de la data primitii intregului Pret in contul siu bancar, si dea o declaratie

autentici prin care si confirme primirea integrald a Prefului datorat de citre
Cumpititor in temeiul prezentului Contract.

3.5. In baza declaratiei de mai sus din care rezulta ptimirea intregului Pret de vanzare,
Cumpiritorul va putea solicita inscrietea definitiva in cartea funciara aferenta
Imobilului a dreptului de proprietate asupra Imobilului, in favoatea sa.

3.6. Operatiunea de transfer a dreptului de proprietate asupra Imobilului nu este
purtitoare de TVA, potrivit art. 292 alin. 2 litera f) din Codul fiscal roman, aptrobat
ptin Legea nr. 227/2015, cu modificirile si completirile ultetioare.



3.7. Pirgile declard cd Pregul total 316.000 (treisutesaisprezecemii) EUR, preg
nepurtitor de TV A, stabilit de comun acotd, este final si include orice fel de taxe si
impozite ce ar putea f1 datorate ca urmare a incheierii contractului de vanzare.

3.8. In caz de neplati a Pretului, inclusiv a oricdrei transe din Pret, in termenii
si conditiile mentionate anterior in cuprinsul ari. 3.1, prezentul Contract de
vanzare se va desfiinta de drept, fird notificare, fard interventia instantei judecitoresti
st fard indeplinirea vreunei alte formalitig, in baza prezentului pact comisoriu i art.
1553 din Codul Civil, Cumpiratorul fiind de drept in intirziere cu privire la
indeplinirea obligatiei de platd a Pregului (inclusiv a oricdrel transe din Pret) prin
simplul fapt al neexecutirii acestei obligatii in termenul previzut de citre Pirfi in
cuprinsul prezentului Contract. In acest caz Parile vor fi repuse de drept in situatia
anterioard incheietit prezentului Contract, cu refinerea de citre Vinzator, cu titlu de
daune interese, a sumei achitate de citre Cumpilritor, cu titlhe de avans din Preml
vanzarii. Radierea din cartea funciard aferenti Imobilului a notirii prezenmlui
Contract se va face in baza declarafiei Vanzitorului in care se constati incidenta
pactului comisoriu mai sus mengionat si se desfiinteazi Contractul in temeiul art. 1553
din Codul Civil. Tn conditiile art. 907 alin. 3 din Codul Civil, in cazul si la indeplinitea
condifiei rezolutorii menfionate mai sus (respectiv in cazul in cate pactul comisoriu
devine incident ca urmare a nepliti Pretului, inclusiv a oticirel transe din Pref, de
citre Cumpiritor) prezenta clauzid se constituie Intr-o recunoastere ficuti de
Cumpidritor in sensul unei declaratii dati in formi autentici notariald pentru
rectificarea cirfii funciare in sensul radierii notarii prezentului Contract de vinzare, in
favoarea Cumpiratoruhui. Pentru a radia notarea contractul de vanzare-cumpirare din
cartea funciari aferentd Imobilului, Vinzitorul il va notifica pe Cumparator, la adresa
sediului indicata in prezentul Contract, ca si se prezinte la sediul notarului public si si
faci dovada achiririi Prefului. In situatia in care Cumpiritorul nu se prezintd sau se
prezinti si nu face dovada plitii intregului Pret (dupi caz, a transei din Pref scadente)
aferent Imobilului se va intocmi de catre notarul public o inchelere de certificate din
care rezulta ca Cumparatorul nu s-a prezentat sau s-a prezentat si nu a ficut dovada
plifii intregului Pret (dupa caz, a trangei din Pret scadente) si s-au indeplinit conditiile
pactului comisoriu. Incheierea de certificare intocmiti de notar va fi comunicati
Cumpiritorului impreuni cu declaratia Vanzatorului din care rezultd ¢i nu a primit
intregul Pret (dupi caz, tranga din Pret scadentd) i este incident pactul comisoriu.
Din momentul comunicarii declaratiei privind incidenta pactulul comisoriu aceasta
devine irevocabild si se va radia notarea Contractului de vanzare din cartea funciari
aferentd Imobilului. Comunicarea produce efecte, conform art. 1326 alin. 3 Cod Civil
din momentul ajungerii la destinatar, chiar daca acesta nu a luat Ia cunogtingi de ea din
motive care nu-i sunt imputabile. Pirtile convin ci prevederile prezentel clauze cu
privire la rezolutiunea Contractului si la rectificarea ciiriii funciare in sensul radierit
notaril (inscrierii provizotii) a dreptului de proprietate dobindit de cidtre Cumpiritor,
sub tezetva dreptului de proptietate, in temeiul prezentului Contract vor fi aplicabile
mutatis mutandis $iin situagia in care Cumpiritorul nu isi indeplineste obligatia de platd

a oricirei tranSe din Pret datoratd conform act. 3.1 lit. a) de mai sus.



3.9. Toate costutile §i spezele bancare aferente plitii Pretului de vanzare sunt in

sarcina exclusivd a Cumpiritorului.

4. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR. DECLARATII §I
GARANTIIL.

A) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garangiile Vanzatorului, asumate
prin mandatari:
4.1. Vanzitorul declard pe proprie rispundere ci Imobilul ce face obiectul prezentului
Contract, s-a aflat de la data dobandirii ¢ pand in prezent in mod legal, in intregime,
liber si continuu in proprietatea §i posesia sa, avind dreprul de a dispune liber si
neingradit de acesta, nefiind instriinat sau promis spre instriinare, schimb, partaj sau
donagle vreunei alte persoane fizice si/sau juridice, din fara sau striindtate si ci asupra
acestuia nu existd vreun drept de preferingd, retengie, folosingd, inchiriere, uz, uzufruct
sau vreun drept de crean{d ce ar apartine vreunel persoane fizice si/sau juridice.
4.2. Vanzitorul declari ci Imobilul se afl in circuitul civil, nu a fost scos din circuitul
civil prin trecere in proprietatea publicd, in temeiul unui act de expropriere sau in alt
mod, nu este sechestrat pentru vreo datorie fafi de stat, este liber de orice sarcini si
nici nu s-a promis de citre Vanzitor constituirea unor sarcini. De asemenca,
Vanzitorul declari ci Imobilal nu este afectat de vreo clauzi de inalienabilitate legali
sau conventionald, insi este monument istoric fiind identificat cu cod BZ-II-m-B-
02467, inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 si face obiectul dreptului de
preempgiune la cumpirarea Imobilului a Statului Roman si autotitatilor publice
competente, acest drept fiind exercitat de municipiul Buziu, in temeiul art. 4 alin. 4
coroborat cu att. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificirile ulterioare (“Legea 422/20017), prin Adresa nr.
16832/15.03.2023 emisi de Primiria Municipiului Buziu si Hotirdrea Consiliului
Local a municipiului Buziu nr. 101 din 30.03.2023; de asemenea, Vanzitorul aduce la
cunostinta Cumparitorului Adresa nr. 4363/06.03.2023 emisd de Consiliul Judetean
Buzdu, conform cireia aceastd institugie nu isi exercitd dreptul de preemptiune la
cumpitarea Imobilului, cit si Adresa nr. 375/28.02.2023 emisi de Ministerul Culturii
din Romania — Directia Judeteana pentru Culturd Buziu, conform cireia aceasts
institufie nu isi exercita dreptul de preemptiune cu privire la cumpirarea Imobilului.
4.3. De asemenea, Vanzitorul declarid ca Imobilul constituie punct de lucru pentru
Vanzitor, respectiv “Sweursala Ramnicn Sarat”, nu constituie aport la capitalul social al
vreunel societdfi comerciale precum si ci, din cunostinjele sale, nu face obiectul
vreunei cereri, notificis, revendiciti In temeiul legilor fondului funciar, cu privire la
dreptul de proprietate asupra Imobilului sau al vreunui litigiu aflat pe rolul instangelor
judecitoresti formulat/introdus in temeiul Legii nr. 10/2001, asa cum a fost
modificatd si completatd ultetior sau in temeiul vreunui alt act normativ sau al unei
actiuni judecitoresti de drept comun, aspecte evidentiate $i conform adresei nr.
45665/19.08.2020 emisa de Primdria Municipiului Rimnicu Sirat. Totodati declari
cd, din cunogtntele sale, Imobilul nu este incadrat pe lista imobilelor expertizate
tehnic st incadrate in clasa I de risc seismic.

4.4. De asemenea, declard cd nu existd niciun fel de creange bugetare scadente cu

privire la Imobil la data autendficirii prezentului Contract, asa cum rezulti din
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane jutidice privind impozite, taxele
locale si alte venituri datorate bugetului local nr, / emis de




Municipiul Buzdu, Directia Finantelor Publice Locale, Serviciul Constatare
Impunere Persoane Juridice, este liber de orice sarcini, ipoteci, privilegii, servitut,
astfel cum rezulti din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.

/ eliberat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Buziu
— Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Buzadu, Imobilul aflandu-se In mod

legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea §i posesia sa de la data dobanditii si
pand In prezent, sens in care Vanzitorul ingelege si garanteze Cumpirirorul pentru
evictiune in conditiile prezentului Contract exclusiv in temeiul art. 1.699 din Codul
Civil, respectiv pentru evictiunea rezultatd din faptul personal al Vinzitorului si/sau
cea rezultatd din cauze cunoscute la momentul vanzirii si care nu au fost aduse la
cunostinga Cumparitorulul, rispunderea Vanzitorului putind fi angajati numai in
limitele Prefului platit de citre Cumpirtitor in temeiul prezentului Contract. Pentru
evitarea oricaror interpretiri, Cumpardtorul intelege i in caz de evictiune, Vanzitorul
nu va fi rispunzitor fagd de Cumpirdtor pentru obligagile de plata stabilite in art.
1.701 alin. 3, art. 1.702 alin. 1 lit a) —~ d), art. 1.702 alin. 2 si art. 1.702 alin. 3 Cod Civil
De asemenea, Vinzatorul il va garanta pe Cumpiritor exclusiv in privinta viciilor
ascunse ale Imobilului pe care Vanzitorul le-a cunoscut ori trebuia si le cunoasci la
data incheierii Contractulud, in forma autenticd, conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, insid
in toate cazurile rispunderea Vanzitoruhi pentru vicii va putea fi angajatd numai in
limitele Pretului plitit de ciwre Cumpititor, conform prezentului Contract. Prezenta
clauzd de limitare a raspunderii Vanzitorului pentru evictiune si vicii ascunse este o
clauzd neuzuald, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe care Cumpiritorul declari ci o
intelege si 0 accepta in mod expres.

4.5. Vanzatorul declard ci se obliga si remita Cumpiritorului, integral, la data
transferului dreptului de proptietate asupra Imobilului, actele de proptietate, in copie
si/sau original cu privire la Imobil, in baza unui proces verbal de predare primire ce
va fi incheiat ulterior intre Pargl si care exonereazd Vinzitorul de toate obligatiile cu
prvire sau in legaturd cu predarea documentelor de proprietate ale Imobilului i
consimte la notarea in cartea funciara aferenti Imobiluluy, in favoarea Cumparatorului
a vanzarii Imobilului efectuatd sub rezerva dreptului de proprictate, in temeiul
prezentului Contract.

4.6. Vanzitorul se obligd ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, conform prezentului Contract,
sa depuni declaratia fiscald solicitatd pentru radierea dreptului sau de proprietate din
evidentele fiscale ale Directiei Taxe §i Impozite Locale competente, in conformitate
cu prevederile Codului fiscal.

4.7. Vinzitorul va achita orice debite ciwe furnizorii de utilitif aferente
Imobilului, pand la data predirii Imobilului catre Campiritor iar in cazul in care vor
exista restanfe cawe furnizorii de wtilitdy, anterior datel predirii Imobilului,
Vanzitorul se obligi si prela si sd achite integral contravaloarea acestora citre
furnizorn de utlitig.

4.8. Vinzitorul se obligi si predea Imobilul citre Cumpiritor, pe bazi de

proces verbal de predare-primire, pani la data de 28.06.2024.



4.9. Vanzitorul declari pe proprie raspundere, sub sanctiunca Codului penal cu
privire la falsul in declaragii si ingeliciunca in conventii urmitoarele:

a) Hste infiintatd si isi destisoard activitatea in conformitate cu legile in
vigoare si are capacitatea juridici deplini de a se obliga prin prezentul
Contract, a obtinut toate aprobirile necesare perfectirii valabile a
prezentului Contract, lar persoanele care semneaza prezentul Contract de
vanzare au deplina capacitate §i autoritate sd o reprezinte in mod legal si
valabil;

b) Dupi cunostinga sa, nu au fost inifiate proceduti judiciare, extrajudiciare
sau administrative, impottiva sa, si, dupd cunostinfa sa, nici nu este
amenintati cu inceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a
influenta negativ in mod semunificativ afacerile sale, situafia sa financiara
sau juridici;

¢) Dupi cunostinta sa, nu s-a Inaintar nicio cerere, nu s-a adoptat nicio
hotdrire si nu s-a declangat nicio proceduri de insolventd, faliment sau
reorganizare judiciard, nu s-a emis nicio notificare prin care sid fie
convocatd o adunare generald cu scopul adoptirii unei astfel de hotirari
sau unei hotiréri privind schimbarea sau incetarea activitagii acesteia;

d) Nu este insolvabild, este capabild sid isi pliteascd datoriile la scadentd si nu
a inceput rescadentarea vreunei datorii 1 nicl nu este in negocieri cu
creditoril In acest sens;

e) Nu inregistreazi datorii scadente si neachitate, fati de terte parti, persoane
fizice sau juridice, care si impiedice vanzarea Imobilului ce face obiectul
prezentului Contract de vanzare;

f) Semnarea prezentulmi Contract de vanzare nu incalci sau nu intri in
conflict cu dispozitiile legale sau statutare sau cu obligatit asumate prin acte

Incheiate cu tertii.

B) Drepturile, obligatiile, declaratiile, garantiile Cumparatorului, asumate
prin reprezentant legal:

4.10. Municipiul Buzdu, prin reprezentant legal, cumpiri de la BANCA
COMERCIALA ROMANA S.A., prin mandatari, Imobilul descris mai sus, sub
rezerva dreptului de proprietate, pani la plata integrald a Pretului, in condiiile si la
Pretul stipulate in prezentul Contract, cu al cdrui conginut se declara intru torul de
acord.

4.11. Cumpirirorul se obligi si pliteascd integral Preful prevazut la art. 3 de mai
sus, in condigiile $1la termenele stabilite potrivit prezentului Contract.

4.12. Cumpiiritorul declard ¢ a luat la cunostingd, a fost informat de Vanzitor si
consideri a fi satisficitoare situatia cadastrala, tehnicd, juridici si de fapt 2 Imobilului,
inclusiv din perspectiva vecintatilor, a stdrii fagadei Imobilului ce face obiectul
prezentului Contract, a situatiei infiltratiilor, a hnat la cunostinta ci Imobilul este
inregistrat ca punct de lucru al Vanzirorului, de faprul ci Imobilul este liber de orice

sarcini, privilegii, servitugi, precum $i de faptul ci in prezent, din cunostintele



Vanzitorului, nu face obiectul vreunei cereri, notificiri, revendiciri, litigiu
judecitoresc cu privire la dreptul de proprietate, astfel cumn rezultd si din Extrasul de
Carte Funciatd pentru autentificare nr,  / eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzdu - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buzdu si ingelege si dobindeasca proprietatea asupra
Imobilului, in aceste conditii.

4.13. Cumpiritorul declari ci a luat la cunostintd si este de acord cu faptul ci
Vanzitorul il va garanta pentru evictiune exclusiv pentru situatiile mentionate in
cuprinsul art. 1.699 C. Civ, respectiv pentru evicfiunea cauzati ca urmare a unui fapt
personal al Vanzatorului, respectiv pentru cea provenitd din cauze pe care, acesta
cunoscandu-le in momentul vanziri, le-a ascuns Cumpiritorului si numai in limita
Pretului plitit de citre acesta din utmi in schimbul dreptului de proprietate asupra
Imobiluluy, in caz de evictiune Vinzirorul nefiind rdspunzitor fagi de Cumpiritor
pentru obligatiile de plati stabilite in art. 1.701 alin (3) C. Civ, art. 1.702 alin. (1) lit. a)
—d) C. Civ, art. 1.702 alin. (2) si (3) din C. Civ. De asemenea, Vanzitorul il va garanta
pe Cumpiritor exclusiv in privinta viciilor ascunse ale Imobilului pe care Vinzitorul
le-a cunoscut ol trebuia sa le cunoascid la data incheierti Contractulu, in formi
autenticd, conform art. 1708 alin. 2 C.Civil, insd in toate cazurile rispunderea
Vanzatorului va putea fi angajati numai in limitele Pregului platit de citre Cumpiritor.
Prezenta clauza de limitare 2 rispunderii pentru evicgune si vicii ascunse este o clauzi
neuzuali, in sensul art. 1203 Cod Civil, pe care Cumpititorul declari ci o intelege si o
acceptd in mod expres.

4.14. Cumpiratoral declard ci a luat la cunogtingd de toate documentele si
informatiile solicitate Vanzitorului, de titlurile de proprietate ale acestuia care i atestd
calitatea de proptietar al Imobilului, de intregul istoric al dreptrului de proprietate, de
transferurile succesive ale dreptului de proprietate asupra Imobilului, a Juat la
cunostintd de regimul tehnic §i de constructie aferent Imobilului, precum si de lipsa
autoriziril privind securitatea la incendiu a Imobilului $i infelege si cumpere Imobilul
In starea existentd, nu a identificat niciun impediment cu privire la transferul dreptului
de proprietate asupra Imobilului si consimte la notarea dreptului de proprietate asupra
Imobilului, in favoarea sa, conform Contractului incheiat sub tezerva dreptului de
proptietate, in termenii §i condiiile mengionate in cuprinsul prezentului Contract.

4.15. Cumpiritorul declari ca este de acotd si primeasci de la Vanzitor, actele
de proprietate ale Imobilului, in baza unui proces verbal de predare primire care
urmeazi s fie incheiat de cétre Pirfi, la data la care va opera transmiterea dreptului de
proprictate asupra Imobilului, intelege si renunte la orice fel de pretengii impottiva
Vanzitorului detivate sau in legituri cu obligagia de predare a documentelor de
proprietate asupra Imobilului §i este de acord ca dreptul de proprictate asupra
Imobilului sa fie notat, in favoarea Cumparatorului, in carrea funciari aferenti
Imobilului, sub rezerva dreptului de proprictate al Vanzatorului asupra Imobilului,
pini la data achitarii integrale a Prefului, urménd ca intabularea definitivi a dreptulu
de proprietate asupra Imobilului, in cartea funciard aferentd Imobilulii, in favoarea
Cumparatorului, si se facd dupi Incasarea integrala a Pretului de cirre Véanzitor.



4.16. Cumpititorul declard ci este detindtorul legal al fondurilor pe care le-a
utilizat pentru plata Pretulu Imobilului si aceste fonduri nu provin din activitig ilicite
previzute de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spaldrii banilor, cu
modificitile $i completirile ulterioare sau din alte activitdg interzise de legile romane.

4.17. Cumpiritorul declard ca a luat la cunogtingd de prevederile din adresa nr.
375/28.02.2023 emisi de Ministerul Cultusii din Roméinia — Ditectia Judeteani penttu
Culturd Buziu, conform cireia Imobilul este incadrat ca monument istoric fiind
identificat cu cod BZ-1I-m-B-02467, inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015,
astfel ci, in calitate de proprietar al Imobilului ii revin obligatiile previzute la art. 4,
art. 5, art. 6 alin. 1, art. 23 alin. 1, art. 24 alin. 1, art. 36 din Legea nr. 422/2001,
inclusiv intrefinerea, conservarea $i consolidarea Imobilului §i respectiv va beneficia
de drepturile prevazute la att. 37 - art. 44 din Legea nr. 422/2001. De asemenca a luat
la cunostingd ¢ orice interventie asupra Imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie
se cfectueazd numai pe baza $i cu respectarea avizulw emis de Direcpia Judegeana
pentru Culturd Buzdu sau Ministerul Culturii si Identitigi Nationale, conform
prevederilor art. 23 gi art. 26 din Legea 422/2001, precum si de obligatia de a respecta
prevederile Ordonangei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoninhui
arheologic si declararea unor situri atheologice ca zone de interes nagional,
republicatd, cu modificarile ulterioare §i ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea
patrimoniului  cultural national mobil, republicatid, cu modificirile ultetioare, si
intelege si cumpere Imobilul in aceste conditit.

4.18. Cumparatorul declard cid incheierea si executarea acestui Contract nu
constituie o incilcare sau caz de neindephnire a obligatilor asumate prin orice
Contract san alt instrument la care Cumpititorul este parte sau prin care
Cumpiritorul este obligat sau afectat si nu incalci in orice alt mod drepturile niciunei
terte par, iar acest Contract creeazd obligatii valide, legale si angajante din punct de
vedere juridic potrivit prevederilor acestuia.

4.19. Cumpiratorul sc obligi ca in termen de 30 (treizeci) zile de la data
transterului dreptului de proprietate asupra Imobilului, si inregistreze Imobilul pe
numele siu in evidentele fiscale ale Directiei Taxe §1 Impozite Locale competente, in
conformitate cu prevederile Codului fiscal. Pentru clatitate, incepand cu data
transferului dreptului de proprietate asupra Imobilului, toate obligagile fiscale in
legdturd cu Imobilul trec In sarcina Cumparitorului.

4.20. Cumpdritorul declard cd plata onorarului notarului public pentru
redactarea si autentificarea prezentului Contract, precum si taxele de publicitate
imobiliard aferente notirdi, precum si a intabulidrii definitive a dreptului de proprietate
asupra Imobilului, pe numele noului proprietar, revin in sarcina sa.

4.21, Cumpiritorl declara cd a verificat starea de fapt a Imobiuluy, powivie
prevederilor art. 1690 Codul civil, cu asistenta de specialitate, il giseste pottivit
scopului pentru care intelege sa dobandeasca proprietatea asupra acestuia, are
cunostintd deplinid de starea de drept, cadastrald ¢i tehnicd a Imobilului, incluzand dar
tird a se limita la amplasament, situatia cadastrald, eventuale suprapuneri, starea
fatadei, a infiltraiilor aparute in cadrul Imobilului, nu a 1dentificat vicii aparente care
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sa poate fi imputate Vanzatorului, potrivit prevederilor art. 1690 Cod civil §i intelege
sd cumpere Imobilul in aceste conditii.

4.22. Cumpiratorul are obligatia ca dupi data predarii Imobilului, sd depuni toate
demersurile si formalititile necesare in vederea preludrii sau Incheierii contractelor de
furnizare a utilititilor privind Imobilul, precum si sd suporte incepand cu data predarii
Imobilului toate costurile privind furnizarea utilitigilor in cadrul Imobilului. Pentru
claritate, incepand cu data predirii Imobilulut, Cumpiritorul va fi singurul responsabil
pentru plata cheltuielilor privind sau asociate utilititilor (incluzand, dar fird a se limita
la taxe de racordare, costurile de operare etc.) privind Imobilul;

4.23. Cumpiritorul declari pe proprie raspundere, sub sanctiunea Codului penal
cu privire la falsul in declaratii §i ingeldciunea in conventii urmitoarele:

a) are capacitatea juridicd deplind de a se obliga prin prezentul Contract, a
obfinut toate aprobirile necesare perfectirii valabile a prezentulwi Contract, iar
persoana care semneazd prezentul Contract are deplina capacitate $i autoritate si o
reprezinte in mod legal si valabil;

b) Dupi cunostinta sa, nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau
administrative, impotriva sa, $i, dupd cunostinta sa2, nici nu este ameninfati cu
inceperea unor asttel de proceduri care ar fi de naturd a influenta negativ in mod
semnificativ situagia sa financiari sau juridici;

¢} Nu inregistreazd datorii scadente §i neachitate, fata de terte parti, persoane
fizice sau juridice, care si Impiedice cumpirarea Imobilului ce face obiectul
prezentulu Contract de vanzare;

d) Semnarea prezentului Contract de vanzare nu incalcd sau nu intrd in conflict

cu dispozitiile legale sau statutare sau cu obligafii asumate prin acte incheiate cu terfii.

C) Declaragii comune, asumate prin mandatari i prin reprezentant:

4.24. Noi, Pirtile, am luat la cunostinti de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea si sancfionarea spilirii banilor, asa cum a fost modificati si completati.
Pirtile, prin mandatari si in nume propriu, declarim pe proprie riaspundere,
cunoscind consecingele ce privesc falsul in declaratii §i cele cu privire la evaziunea
fiscald, ci pretul declarat si mengonat in prezentul act este cel real. Pirgile declard ci
au luat la cunostinti de prevederile Legii 70/2015 privind intivirea disciplinei
financiare privind operagiunile de incasiri $i plag in numerar si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nt. 193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plati.

4.25. Pirgile declard cd nu se afld in niciuna dintre situatile de incompatibilitate,
respectiv incapacitate, previzute de Codul civil.

4.26. Pirtile inteleg si sunt de acord ca Cumpiritorul si poati indeplini
formalitagile de carte funciard prin solicitarea intabulirii definitive a dreptului de
proprictate asupra Imobilului in favoarca sa, In baza declaratici autentice a
Vanzatorulul de incasare integrali a Prefulud.
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5. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE §I
PREDAREA IMOBILULUI

5.1, Pirgile convin ca transmisiunea proprietdgii si a posesiei asupra Imobilului se
va face la data incasirii integrale de cdtre Vanzitor a Prepului datorat in schimbul
dreptulud de proprietate asupra Imobilului, conform art. 3 din prezentul Contract.

5.2, Imobilul se va preda Cumpiritorulul de citre Vanzitor cel mai tirziu la
data de 28.06.2024, pe bazid de proces vetbal de predate-ptimire incheiat intre Pari.
Incepind cu data predirii Tmobilului, toate tiscusile trec in sarcina Cumpiritorulu,
pana la aceasta data riscul Contractului fiind in sarcina Vanzatorului, prin raportare la
prevederilor art. 1274 din Codul Civil. coroborat cu art. 1755 Cod Civil.

6. LEGEA APLICABILA SI LITIGII

6.1. Prezentul Contract va fi in intregime guvernat si interpretat poteivit legii
romane.

6.2. Orice diterend aparut in legiturd cu interpretarea si/sau executarea
prezentului contract de véinzare se va solufiona, in masura posibilului, pe cale
amiabild.

6.3. In cazul in care in termen de 30 (treizeci) de zile de Ia ivirea diferendului nu
se va putea ajunge la o solufie amiabild, partea interesati se va putea adresa instantei

de judecatd competente.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. Tn cazul in care oricare dintte prevederile prezentului Contract de vinzare
sunt sau devin nule sau inaplicabile, sau in cazul in care prezentul Contract se
dovedeste a fi incomplet, valabilitatea celorlalte prevederi din prezentul contract de
vinzare nu va fi afectatd in consecintd. In acest caz, prevederea nuli sau inaplicabili
va fi inlocuitd sau compleratd de o prevedere valabild si aplicabild care are un efect
juridic/economic similar celui al prevedesii nule sau inaplicabile sau care serveste in
cea mai mare misurd posibild scopului prezentului Contract de vanzare.

7.2. Prezentul insctis constituie titlu executoriu in conformitate cu prevederile
art. 101 din Legea nr. 36/1995, cu modificirile si completitile ultetioate.

7.3. Neexercitarea sau neexecutarea de citre oricare dintre Pirti a oricirui drept
care le revine in baza prezentului Contract de vinzare nu va fi consideratid drept o
renungare la respectivul drept si nu va opera astfel incat sd impiedice exercitarea sau
executarea dreptului respectiv 1a orice datd sau date ultetioare.

7.4. In scopul stabilirii onorariului notarial §i a taxei de publicitate imobiliari
aferentd intabulirii dreptului de proprietate pe numele noului proprietar s-a luat in
calcul Pretul vanziri in sumi de 316.000 (treisutesaisprezecemii) EUR nepurtitor
de TVA, echivalentul sumei de !¢} lei (i*]) calculat la cursul BNR valabil astizi, data
semndrii prezentului Contract, de 4, [+] lei/1 Euro.
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7.5. Notarul public instrumentator va Indeplini formalitafile de publicitate
mmobiliard privind Inscrierea in Cartea Funciard a prezentului Contract de vanzare in
conditiile prevazute de Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, cu
modificirile si completdrile ulterioare $1 cu respectarea condigilor si termenelor
stabilite prin Regulamentul de organizare si functionare a birourilor de cadastru si
publicitate imobiliazd, s1 prin Protocoalele de colaborare incheiate Intre Ministerul
Administragiei si Internelor — Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard
s1 Uniunea Nagionald a Notarilor Publici din Roménia.

7.6. Pirgile contractante, declard ¢i Inainte de semnarea actului, au citit personal
cuprinsul acestuia, declard cd le-au fost explicate pe intelesul lor, de citre notarul
public ce instrumenteazd prezentul act, toate noffunile juridice din cuprinsul
prezentulul act si ci acesta reprezinid vointa lor, si inlocuieste orice acorduri,
ingelegeri, negocieti sau discutii anterioare, verbale sau scrise, cu privire la aspectele
previzute In prezentul contract, clauzele acestuia fiind negociate si acceptate in mod
expres de citre ei si staruie la autentificare intrucit exprimé voinga lor, i semneazi in
forma in care acesta a fost redactat si stiruie la autentificarea prezentului Contract de
vanzare, drept pentru care semneazi mai jos.

7.7. Pentru scopurile acestut Contract de vanzare, Pérfile convin ¢i o notificare
trimisd de una dintre Parg celeilalte va fi consideratd ca valabild daci este transmisi la
adresele mentionate la inceputul prezentului Contract de vanzare prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire, sub rezerva pistririi si prezentisii confirmarii
de primire.

7.8. Pirile ingeleg si accepti ca nu pot invoca impreviziunea si solicita unei
instante de judecatd adaptarea acestui Contract de vinzare ca urmate a sutvenirii upor
schimbiri exceptionale sau neprevizute ale imprejurirlor care au stat la baza
incheierit contractulul, independente de vointa Piartilor si indiferent de sursa acestora,
care fac ca executarea obligafiilor in conformitate cu acest contract si devind mai
impoviritoare inclusiv din cauza cresterii costurilor executdrii acestora. In
considerarea celor indicate anterior si in sensul art. 1.271 alin. (3) lit. ¢) din Codul
Civil, Partile sunt de acord sa isi asume riscul cu privire la aparifia unor astfel de
Imprejuriri, fiind finute sa isi indeplineascd obligatiile asumate prin acest contract
independent de astfel de schimbari exceptionale a imprejuririlor care au stat la baza
incheierii contractului.

7.9. Pirtile declari ci acest Contract contine Intreaga Intelegere dintre ei in
legiturd cu condigile vinzirii Imobilului ce face obiectul prezentului Contract si
inliturd orice ingelegere, scrisd sau orald anterioard, in legiturd cu vanzarea acestul
Imobil. Pirtile declari, de asemenea, ca nu au ldsat in afara prezentului Contract de
vinzare nici un clement al Intelegerii ce reprezintd obiectul acestui Contract de
vanzate, in vederea unei determindri ulterioare de citre un terf sau de citre o instanta
de judecati.

7.10. Pargile sunt de acord cu termenil si conditiile prezentului Contract,
consideri limitidrile si obligatiile create prin acesta ca fiind legal si rezonabil asumate si

se angajeazi si-1 execute cu buni credingi.



7.11. In conformetate cit prevederile Regnlamentulu (UE) nr. 2016/679 al Parlamentulu
Eunropean st al Consilintui peniru profectia persoanelor fiice cu privire la prelucrarea datelor cu
caructer personal §i libera ciroulatie a avestor date 5 a Lesii nr. 190 din 2018 privind mdsuri de
punere in aplecare a Regutamentului (UE) 2016/679, noi, pditile contractante, declardn od sunterm
de avord cu prelucrarea acestor date. in rederes intocmivii actubi notarial 5 e furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale i la confinminl aciului notarial, aitre autoritifile abilitate
de Jege, la cererea avestora.

7.12. In misura in care fiecare Patte contractanta isi dezviluie datele cu caracter
personal, respectiv le dezvaluie pe cele ale angajatilor, colaboratorilor o1t altor
persoane fizice similare citre cealalta parte in scopul incheterii si executarii
Contracrului, Parfile se consideri informate prin prezentul, respectiv se obligi sa
informeze persoancle vizate mentionate cu ptivire la prelucrarea datelor lor cu
caracter personal. Patgile se vor asigura ci aceastd dezviluire se va face conform
oticiror cerinte legale aplicabile, inclusiv cele privind informarea persoanelor vizate,
dacd e cazul, astfel incir fiecare parte si poatd prelucra datele cu caracter personal
pentru scopurile previzute mai sus fird si mai indeplineasci vreo formalitate. Fiecare
Parte va tespecta instructivnile ce pot fi trimise periodic de cdtre cealaltd parte in scris,
in format electronic sau pe hartie, cu privire la informatiile ce trebuie furnizate
respectivelor petsoane vizate in scopul indeplinirii prevederilor prezentei clauze.

Redactat, editat si autentificat la , astiazi data
autentificirii, intr-un exemplar original care rimanc in arhiva biroului notarial si 5
duplicate, din cate unul va rimane in athiva biroului notarial si 5 exemplare s-au
eliberat parglor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
BANCA COMERCIALA ROMANA MUNICIPIUL BUZAU
S.A. reprezentata prin
prin mandatati, in calitate de
Primat,
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Banca Comercizli Romini  conlacteenter@ber.ro Inmatriculata la Registrul Comerfului; Cod Unic de Inregistrare; RO 361757
S.A. 140/90/1991

Societate sdminisorati in InfoBCR: *2227 apelabil din Capital Social: 1.625.341.625,40 lei
sistem dualist retelele Vodafone, Orange. RCS Inmatricufata la Registiul
RDS, Telekomy Institutiilor de Credit: SWIFT: RNCB RO BU

Calea Plevnei nr. 159, Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
Business Garden Bucharesl, + 4021.407,42.00, apelabit din orice refea
Cladirea A, Etaj 6, din Roménia sau din stefiinatate
sector 6, Bucuresti, cod
postal 060013
www.berro

Nr. 4 /07.03.2023

Ordinul Ministerului Culturii nr. 3143/2019
- Anexa 1 la normele metodologice
De la:
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, cladirea A, etajul 6, sector 6, Bucuresti

Citre: F-fe WM R MUNCIPIULUL f

PRIMARIA RAMNICU SARAT LS A
intrare }. h/‘ ‘ “751;//% ‘

P B . _ - 3
Ramnicu Sarat, Str. Nicolae Béalcescu 1, Jud Buziu, 125300 Aua /D' . d an, J 1’ 23

INSTIINTARE
privind intentia de vanzare a imobilului
,»Banca Comerciala Romani™
— Monument istoric cod L.MI BZ-IT-m-B-02467 —

Subscrisa, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., institutie de credit, persoana juridica roméana,
cu sediul in Bucuresti, Sectorul 6, Calea Plevnei Nr. 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, Etaj 6.
cod postal 060013, avand Codul Unic de Inregistrare RO 361757, inregistratd in Registrul Comertului
sub nr. J40/ 90/ 1991, inregistratda in Registrul Institutiilor de Credit sub nr. RB-PJR-40-008/1999,
societate comerciald pe actiuni administrata in sistem dualist, avand un capital social subscris si vérsat
integral in valoare de 1.625.341.625.40 LEI, reprezentatd la seranarea acestei instiintari prin doamna
Bogdana Eftimie, in calitate de Coordonator, Echipa de Vanzari Proprietdti Imobiliare si prin domnul
Mihai Dorinel Dicu, in calitate de Manager Active, Echipa de Vénzari Proprietdti Imobiliare, ambii
Imputerniciti conform procurii speciale autentificatd sub nr. 78/20.01.2021 la Birou Individual Notarial
LAUTHENTICA” — Birou Individual Notarial, cu sediul in Bucuresti, de Notarul Public Bianca-Alina
Oprea, cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe proprie
raspundere c¢i sunt proprietarul imobilului situat in Rdmmnicu Sarat, Str. Tudor Vladimirescu, nr.10,
Jud. Buzﬁu, avand numar cadastral 32394, 32394-C1 si 32394-C2, imabilul fiind fnscris, la data
prezentei, In Carfea Funciard nr. 32394 (CF Vechi nr. 158) a Orasului Rdmnicu Sdrat, conform

documentelor anexate prezentei instiintari.

BCRS .



Banca Comerciala Romindl  coniact.centeri@ber.ro Inmatriculati fa Registrul Comerului: Cod Unic de Inregistrare: RO 361757

S.A. J40/90:1991
Sacietate administrata in InfoBCR: *2227 gpelabil din Capital Soctal: 1.625.341.625,40 lei
sistem dualist regelele Vodafone, Omnge, RCS Iinmatriculats la Registrul
RDS. Teiekom: Instituyiilor de Credit: SWIFT: RNCR RO Rl
Calea Plevnei nr, 152, Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
Business Garden Bucharest, + 4021.407,42.00, apclabil din orice retea
Cladirez A, Etaj 6, din Roménia sau din str3initate
sector 6, Bucuresti, cod
postal 080013
www.bcr.ro

Avand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, va instiintdm cu privire la intentia de a vinde imobilul $i va solicitim s3 ne comunicafi
dacd Priméria Rdmnicu Sdrat Isi exercitd dreptul de preemptiune, in conformitate cu prevederile art. 4,

alin. (4) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Precizam ca imobilul este compus din:
a) Teren intravilan, categoria de folosinta curti, constructii, in suprafatd de 2.188 mp, conform
Cartii Funciare (suprafata masurata de 2,072 mp), avand nr cadastral 32394;
b) Sediu Banca - Constructie Cl, avand o suprafata construitd la sol de 495 mp, suprafati
construita desfasurata de 1.485 mp, cu regim de inaltime S+P+E, avand nr. cadastral 32394-C1;
¢) Locuinta cu garaj - Constructie C2, avand o suprafatd construitd la sol de 97 mp, suprafati

desfasuratd de 291 mp, 3 niveluri, avind nr. cadastral 32394-C2

Oferta de vénzare a imobilului descris mai sus este contravaloarea in lei a pretului de 376.000
(treisutesaisprecezemii) EUR (nepurtitor de TVA), calculati la cursul valutar Euro/ Ron al Biincii

Nationale a Romaniei, valabil la data incheierii, in formé autentici, a contractului de vinzare,

Contractul de vanzare-cumpdrare, avand ca obiect imobilul mentionat mai sus, se va semna conditionat
de predarea imobilului cel mai devreme la luna decembrie 2023, cu posibilitate de prelungire a acestui

termen.

Anexat depunem:
a) Raspuns DJC Buzau nr. 375 / 28.02.2023;
b) Copie conforma cu originalul a actului de proprictate;
c) Copie a Certificatului de Inregistrare la Registrul Comertului;
d) Copie Procurd speciald autentificata sub nr. 78/20.01.2021 la Birou Individual Notarial
LAUTHENTICA” — Birou Individual Notarial, cu sediul in Bucuresti;
¢) Documentatia cadastrala a imobilului si extras de carte funciara;

f) Documentar fotografic interior si exterior.

Declar ca imebilul nu face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita
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Banca Comerciald Roméand  contact center@bcer.ro fnmatriculati Ta Registrul Comerpului: Cod Unic de Inregistrare: RO 361757

S.A. J4090/1991
Societafe sdministrati n InfoBCR: *2227 apelabit din ) Capital Social: 1.625.341.625,40 Ici
sistern dualist retelele Vodafone. Orange, RCS Inmatriculata la Registrul
RIS, Telekom: Institutiiler de Credit: SWIFT: RNCB RO BU
Calea Plevnei nr. 159, Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
Business Garden Bucharest, + 4022,407.42.00, apelabil din orice retea
Cladirea A, Elaj 6, din Romdnia sau din striindtate
sector 6, Bucuresti, cod
postal 060013
wway.berro

Cunoscand pedeapsa prevazutd de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaratii, am

verificat datele din prezenta declaratie, care este completa si corecta.

VA rugdm sa ne comunica{i decizia dumneavoastrd in termenul previzut de lege, in atentia D-nei.
Amedeea Bratu - Specialist Suport, telefon: +40786.802.982 Echipa Vianzari Proprietdti Imobiliare, la
adresa de e-mail: amedeeaalexandra.bratu@bcr.ro si, in original, la adresa: Sos. Orhideelor nr. 15D,

Sector 6, Bucuresti, cod postal 060071

Va multumim pentru colaborare.
Cu deosebita consideratie,

Banca Comerciald Romana S.A.

Mihai Dorinel Dicu Bogdana Eftimie
L= Boadana-Maria Digitally signied by Bogdana-
Mihai- Digitally signed by 9¢k Maria Eftimie
Dorinel Mihai-Darine! Dicy Eftimie Date: 2023.63.10 12:12:39 $0200"
Manager Active, orne Date: 2023.03.10 Coordonator,
Dicu 11:45:27 +02'G0'
Echipa Vanzari Proprietéti [mobiliare Echipa Vanzari Proprietati imobiliare

Declar prin prezenia c¢d am fost informat si ca sunt de acord ca datele cu caracter personal sa fie
prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale Primariei Rdmnicu Sirat. Am luat
cunostinti ¢ informatiile din cererea depusa $1 din documentele anexate la aceasta vor fi prelucrate de
catre Prim#ria Ramnicu Sirat cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera

circulatie a acestor date.

Mihai Dorinel Dicu Bogdana Eftimie
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Catre: Banca Comerciald Romani S.A. > i ==
prin imputernicii d-nul Nicugor Gherghe §i d-na Bogdana Eftimie — conform [Procura A

78/20.01.2021

Spre stiintd: Primdria Rimnicu Sirat
Consiliul Judetean Buziu

NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

Pentru imobilul situat in mun. Ramnicu Sérat, str. Tuder Vladimirescu, nr. 10, jud.
Buziu, imobil alcituit din teren, in suprafati de 2188 mp, §i constructii, in suprafaid
desfagurati de 1776 mp, cu un regim de fniltime de S+P+1, moument istoric ,.Banca
Comerciald Romand”, cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02467, conform Listei Meonumentelor Istorice
2015.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vinzare, in baza prevederilor art. 4
alin. (4) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicaté, cu completarile
si modificirile ulterioare, va comunicam ca Ministerul Culturii prin intermediul Direcgiet Judefene
pentru Culturd Buzau NU isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului sus —meniionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicats, cu modificirile si completérile ulterioare se transferd dreptul de preemtiune al statului
citre autoritiiile publice locale.

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmétoarele obligafii:

I. orice interventie asupra imobiluiui, inclusiv schimbarea de destinafie, se efectueaza numai pe
baza §i cu respectarca avizului emis de Ministeru] Culturii, conform prevederilor art.23 si 26
din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile §i
completirile ulterioare;
conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. b} din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicats, cu modificarile §i completirile ulierioare, vefi notifica
viitorului proprietar ¢ imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice gi cu privirg la
obligatiile ce ii revin prin lege; LN

3. conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. ¢) din Legea 422/2001 privind protejéigéa

monumentelor istorice, republicaty, cu modificirile si completérile ulterioare, in termen de

15 zile de la data vanz3rii imobilului vefi ingtiina in seris Directia Judeteand pentru Cultura

Buziiu despre schimbarea proprictarului §i vefi transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului
nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de
interes naional, republicatd, cu modificérile i completarile ultericare, si ale Legii nr.182/2000
privind protejarea patrimoniului culfural national mobil, republicata, cu modificirile i completarile
ulterioare. =

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatid, cu modificarile si completarile ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptulu
de preemfiune au tetmen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv
pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificarc a proprietdtii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vénzarea monumentului istoric (interdictia de instriiinare, ipoteci, dreptul de privilegiu. grevare de
sarcini) raméne in sarcina intocmitorului actului dg' instriinare.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU

Municipiuf Buzau, Bd. Nicolae Bajcescu nr. 48, cod 120260
Telffon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

%

web: www.cjbuzau.ro

e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro, consjudbuzau @gmail.com

Nr. 4363/06.03.2023

BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.,
Calea Plevnei nr, 159, Business Garden Bucharest, cladirea A, etaj 6
Sector 6 - Bucuresti

Spre stiintii: Directia Judeteana pentru Cultura Buziu

Pentru imobilul situat in mun. Ramnicu Siarat, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 10, judetul Buzau, imobil alcatuit din teren, In suprafatd de 2188 mp, si
constructii, in suprafasd de desfasurata de 1776 mp, cu un regim de Indltime de
S+P+1, monument istoric "Banca Comerciald Romdédni”, cod LMI 2015
BZ-11-m-B-02467 conform Listel Monumentelor Istorice 2015, In conformitate cu
prevederile art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

republicatd, Consiliul Judetean Buziu NU isi exercitd dreptul de preemtiune

asupra imobilului.
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