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MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzdu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 27.07.2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
39948/04.07.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul structurii Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.40245/05.07.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
-Referatul de specialitate al Arhitectului Sef nr.37715/21.06.2023;
- prevederile art.46, alin.(1~7) coroborat cu prevederile art.57-art.61 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, respective prevederile art.51, alin.(1) din acelasi act
normativ;
-prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
nr.233/17.03.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-prevederile H.G nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.22, art.23 si art.24 din Anexa (Metodologie)} la Ordinul
nr.2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-art.23, alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-faptul ca autoritatea publica a administratiei publice locale initiatoare a informat
publicul cu privire la intentia de revizuire a PUG (actualizare), inainte de
elaborarea documentelor necesare procedurii de atribuire a serviciilor de



elaborare a planului, elaborand Anuntul nr.38211/23.06.2023, anunt afisat la
sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat si publicat pe site-ul primariermsarat.ro;
-necesitatea actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Ramnicu
Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism aferent in functie de evolutia
previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale;

-faptul ca documentatia de wurbanism nr.1200/5757/1999, faza PUG si
Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru Municipiul Rm.Sarat, a fost
aprobata prin HCL nr.130/25.11.1999, iar termenul de valabilitate al acesteia a
fost prelungit prin HCL nr.82/31.03.2011 pana la aprobarea documentatiei
noului Plan Urbanistic General;

- prevederile HCL nr.136/27.04.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile mai 2023-iulie 2023;
-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c) respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(3), lit.e) si ale art.196, alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic
General al Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin structura Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotidrare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 27.07.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.e) (majoritate absoluta) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Doamna consilier Tardeanu Viorica Georgeta Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 27.07.2023
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

r. N.Balcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: ; Fax: :

Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie _rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.39948/04.07.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind initierea demersurilor de actualizare a Planului
Urbanistic General al Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent

Luand in considerare:
- prevederile art.46, alin.(177) coroborat cu prevederile art.57-art.61 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: “(177) Initierea demersurilor de actualizare a
Planului urbanistic general sau de prelungire a valabilitdtii documentatiei in vigoare se
aprobd prin hotdardre a Consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la
propunerea primarului/ primarului general al municipiului Bucuresti, pe baza referatului
de specialitate al arhitectului-sef”, respectiv:
“ART. 57

(1) Participarea publicului la activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism
constd in implicarea acestuia in toate etapele procesului decizional referitor la activitdtile
de amenajare a teritoriului si urbanism.

(2) Participarea publicului asigurd dreptul acestuia la informare, consultare si acces la
Justitie, referitor la activitdtile de amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit legii, pe
tot parcursul elabordrii strategiilor si documentatiilor de urbanism si amenagjare a
teritoriului, conform metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltdrii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor Europene si in corelare cu procedurile specifice ce
decurg din legislatia de mediu®).

ART. 58

Autoritdtile administratiei publice centrale si locale au responsabilitatea organizdrii,
desfasurarii si finantdrii procesului de participare a publicului in cadrul activitdtilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

ART. 59

Informarea publicului este activitatea prin care autoritdtile administratiei publice fac
publice:

a) obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanisticd a localitdtilor;

b) continutul strategiilor de dezvoltare teritoriald si a documentatiilor de urbanism
care urmeaza a fi supuse aprobdrii, precum si al documentatiilor aprobate, potrivit legii;

c) rezultatele consultdrii publicului;

d) deciziile adoptate;

e) modul de implementare a deciziilor.

ART. 60

Consultarea publicului este procesul prin care autoritdtile administratiei publice
centrale si locale colecteaza si iau in considerare optiunile si opiniile publicului privind
obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanisticd a localitdatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriald si ale
programelor de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor.



ART. 61

Informarea si consultarea publicului se desfdsoard diferentiat, in functie de
amploarea si de importanta documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism,
potrivit metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltdrii Regionale, Administratiei Publice
si Fondurilor Europene”,

- faptul ca Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si

caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare
operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare. Actualizarea Planului urbanistic general reprezinta revizuirea
reglementarilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor
planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de
dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabila socio-economice si de mediu actuale,
precum si actualizarea listei de proiecte de investii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de
implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul
localitatii;
-prevederile art.22 din Anexa (Metodologie) la Ordinul nr.2701/2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora:

“(1) Autoritatile administratiei publice locale initiatoare informeazd publicul cu
privire la intentia de elaborare sau de revizuire a PUG, inainte de elaborarea
documentelor necesare procedurii de atribuire a serviciilor de elaborare a planului.

(2) Informarea cu privire la intentia de elaborare a PUG se face simultan, prin
urmdtoarele metode:

a) anunturi afisate la sediul autoritdtii publice in spatiile accesibile tuturor cetdtenilor;

b) anunt cu vizibilitate imediatd publicat pe pagina proprie de internet si in publicatia
proprie daca exista.”;
-faptul ca documentatia de urbanism nr.1200/5757/1999, faza PUG si Regulamentul
Local de Urbanism aferent pentru Municipiul Rm.Sarat, a fost aprobata prin HCL
nr.130/25.11.1999, iar termenul de valabilitate al acesteia a fost prelungit prin HCL
nr.82/31.03.2011 pana la aprobarea documentatiei noului Plan Urbanistic General;

Raportat la:

-faptul ca autoritatea publica a administratiei publice locale initiatoare a informat
publicul cu privire la intentia de revizuire a PUG (actualizare), inainte de elaborarea
documentelor necesare procedurii de atribuire a serviciilor de elaborare a planului,
elaborand Anuntul nr.38211/23.06.2023, anunt afisat la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat si publicat pe site-ul primariermsarat.ro;

Avand in vedere cele mentionate, propun initierea unui proiect de hotarare
privind initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art.136, alin.(1)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotarare
privind initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Rm.Sarat, spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
privind initierea demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, in
conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati—deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin O.U.G nr.57/2019, re e«c"t_&fﬁr\t\QQ alin.(2), lit.c) si
alin.(6), lit.c) din actul normativ anterior mentionat. /& \z# =7

Initiator,
Primarul Municipiulu
Cirjan Sorin-Vale
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Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 40245 /05.07.2023

Raport de specialitate,
la proiectul de hotaradre privind aprobarea initierii demersurilor
de actualizare a Planului Urbanistic General Municipiul Ramnicu-Sarat

Avand in vedere:

- prevederile art. 46, alin 1*7 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificari si completari ulterioare, conform caruia initierea demersurilor de
actualizare a planului urbanistic general se aproba prin hotarare a Consiliului local;

- prevederile art.57-art.61 din Legea nr. 350/2001 prig’\nd amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- anuntul de informare si consultare publica nr. 38211/23.06.2023 privind primirea de
propuneri, comentarii si observatii ale publicului interesat de intentia elaborarii documentatiei de
urbanism - Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Rm. Sarat;

- prevederile art. 22, 23, 24 din Sectiunea a 2-a a Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- prevederile Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificari si completari ulterioare;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizata,

- atingerea unor obiective specifice, astfel: asigurarea caracterului director, strategic si de
reglementare al Planului Urbanistic General ce va constitui baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare ale Municipiului Ramnicu Sarat /aplicarea strategiilor de
dezvoltare urbanistica durabila si dezvoltare urbana integrata pentru o perioada de valabilitate de
10 ani, cu noi propuneri de dezvoltare urbana /adaptarea documentatiei de urbanism PUG la
dinamica de dezvoltare spatiala teritoriala, adaptarea la nevoile recente si aspiratiile comunitatii
dar si dezvoltarea mediului de afaceri /aplicarea unor studii de fundamentare geotehnice,
hidrogeologice, pedologice, istorice, arhitecturale, socio-demografice, evolutic activitati
economice, peisagistice, impact schimbari climatice, organizarea circulatiei, mobilitate urbana,
transport /introducerea in cuprinsul PUG Rm. Sarat a tuturor documentatiilor de urbanism



elaborate si aprobate anterior (Planuri Urbanistice Zonale cu suprafata de 71,349 ha) /extinderea
intravilanului din totalul suprafetei teritoriului administrativ al UAT de 5246 ha, de la 865,648 ha
(format din intravilan existent + PUZ—uri aprobate) la 962,668 ha (ce include suprafata de 97,02
ha nou propusa a fi introdusa din extravilan in intravilan) /reimpartirea teritoriului administrativ
in alte unitatii teritoriale de referinta (U.T.R.) ca noi zone functionale determinate de folosinta
principala si natura activitatilor dominante din diferite zone ale intravilanului existent /extinderea
si reabilitarea parcurilor si spatiilor verzi precum si alte masuri de protectie si protejare a
mediului inconjurator /punerea in valoare si protejarea monumentelor istorice, culturale si
urbanistic arhitecturale /reabilitarea, modernizarea si extinderea infrastructurii utilitatilor urbane,
a cailor de comunicatie si a serviciilor publice,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local initierea demersurilor privind
documentatia de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Ramnicu-Sarat*

Arhitect Sef,
ing. Teodorescu Dragos Daniel
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 38211 /23.06.2023 Avizat,

ANUNT DE INFORMARE SI CONSULTARE PUBLICA,

Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat cu sediul in str. Nicolae Balcescu, nr. 1, telefon
0238561946, e-mail: primariec_rmsarat@primariermsarat.ro informeaza publicul cu privire la
initierea demersurilor privind elaborarea documentatiei de wurbanism “Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Ramnicu-Sarat” in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si a prevederilor Ordinului
2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Propunerile, comentariile si observatiile publicului privind intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism pot fi inaintate in scris la registratura institutiei Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat din strada Nicolae Balcescu nr. 1 sau pe site-ul institutiei la e-mail:
primarie_rmsarat(@primariermsarat.ro sau prin contactarea persoanei responsabile cu informarea
si consultarea publicului (date de contact: Arhitect Sef Teodorescu Dragos Daniel, telefon
0238561946, interior 224 - Serviciul Urbanism, anunt valabil pentru fiecare zi, de luni pana
vineri, ora 13.00 in perioada 26.06.2023- 20.07.2023

Obiectivele principale urmarite prin actualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat sunt:

- asigurarea caracterului director, strategic si de reglementare al Planului Urbanistic
General ce va constitui baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare ale Municipiului Ramnicu Sarat;

- aplicarea strategiilor de dezvoltare urbanistica durabila si dezvoltare urbana integrata
pentru o perioada de valabilitate de 10 ani, cu noi propuneri de dezvoltare urbana;

- adaptarea documentatiei de urbanism PUG la dinamica de dezvoltare spatiala
teritoriala, adaptarea la nevoile recente si aspiratiile comunitatii dar si dezvoltarea
mediului de afaceri

- aplicarea unor studii de fundamentare geotehnice, hidrogeologice, pedologice, istorice,
arhitecturale, socio-demografice, evolutie activitati economice, peisagistice, impact
schimbari climatice, organizarea circulatiei/mobilitate urbana/transport;

- introducerea in cuprinsul PUG Rm. Sarat a tuturor documentatiilor de urbanism
elaborate si aprobate anterior (Planuri Urbanistice Zonale cu suprafata de 71,349 ha);

- din totalul suprafetei teritoriului administrativ al UAT de 5246ha, prin actualizare PUG
se propune extinderea intravilanului de la 865,648 ha (format din intravilan existent +




PUZ~uri aprobate) la 962,668 ha (ce include suprafata de 97,02 ha nou propusa a fi
introdusa din extravilan in intravilan) — tabel suprafete anexat prezentei informari;

- reimpartirea teritoriului administrativ in alte unitatii teritoriale de referinta (U.T.R.) ca
noi zone functionale determinate de folosinta principala si natura activitatilor
dominante din diferite zone ale intravilanului existent;

- extinderea si reabilitarea parcurilor si spatiilor verzi precum si alte masuri de protectie
si protejare a mediului inconjurator;

- punerea in valoare si protejarea sitului arheologic si a monumentelor istorice, culturale
si urbanistic arhitecturale;

- reabilitarea, modernizarea si extinderea infrastructurii utilitatilor urbane, a cailor de
comunicatie si a serviciilor publice.

In data 24.07.2023, ora 14.00 va avea loc sedinta de dezbatere publica de
informare/consultare a publicului, in care vor fi analizate propunerile, comentariile si observatiile
publicului privind intentia de elaborare a documentatici de urbanism inaintate Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat in perioada 26.06.2023- 20.07.2023, dar si alte noi propuneri
/comentarii /observatii aparute in cadrul discutiilor din sedinta de lucru. Toate aspectele
discutate/analizate in cadrul sedintei de lucru se vor consemna intr-un Raport al Consultarii.

In termen de maxim 15 zile de la data 20.07.2023 se vor inainta raspunsuri argumentate la
propunerile si observatiile publicului inregistrate in perioada dezbaterii.

Conform prevederilor art. 46, alin 1°7 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, initierea demersurilor de actualizare a planului urbanistic general se va supune
aprobarii Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel

W



1. Suprafete de intravil

Tabel - suprafete de intravilan

an situate intre intravilan

propus si intravilan existent

Nr. lot propunere Suprafata [mp]

1 -1155.9792

2 398.3245

3 298.7077

4 1756.0178

5 -5265.8499

6 421.4862 intravilan existent (fara PUZ-uri) 7942990.6005
7 3176.6869 intravilan existent (cu PUZ-uri) 8656481.8740
8 65466.1009 suprafata introdusa in intravilan ca diferenta 970199.9444
9 -6593.1130 intravilan propus 9626681.8184
10 2011.5475 supraf. scoasa din intravilan -124855.4329
11 705.6264 supraf. introdusa in intravilan 1095055.3773
12 5473.7494 supraf. introdusa in intravilan ca diferenta 970199.9444
13 -8.6817

14 282.3176

15 -11.6468

16 15.0865

17 -4.0251

18 24912.3886

19 169954.4218

20 6617.8530

21 -85.1342

22 456.7073

23 -92.6758

24 389.7652

25 -122.6340

26 101.1963

27 -69.8773

28 97.5960

29 4447.0780

30 -47247.3224

31 426.7765

32 20087.5230

33 582931.7723

34 -110.7425

35 -34823.8173

36 174922.8851

37 20798.8995

38 -1665.1048

39 556.8345

40 -11133.1674

41 200.3712

42 -710.1430

43 3259.8558

44 -5063.2695

45 82.86517

46 -333.9929

47 49.5214

48 90.5994

49 144.3093

50 -2264.7725

51 521.1369

52 -2930.0332

53 -5140.1319

54 455.0894

55 170.1127

56 -33.2185

57 763.9422

58 2610.4388

Total1 970199.9444

2. Suprafete de intravilan adaugate prin PUZ-uri

Nr. Crt. Suprafata

59 5569.6635

60 1461.0332

61 457010.4693

62 48496.2615

63 190000.1982

64 10953.6478

Total2 713491.2735
{Total 3 [1683691.2179 |

Propunere elaborata de Serviciul Urbanism




ITIERE DEMERS ACTUALIZARE
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Primaria Municipiului Ramnicu-Sarat, informeaza publicul cu privire la initierea
demersurilor privind elaborarea documentatiei de urbanism “Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Ramnicu Sarat”

Anunt 12 June 2023

Anunt - Primaria Municipiului Ramnicu Sdrat, organizeaza in data de 11.07.2023,

ora 10:00 licitatie publicd pentru vanzarea urmatorului imobil: Centrald termica
CT 202, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau
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Referat de specialitate,
privind initierea demersurilor de actualizare a
Planului Urbanistic General al Municipiului Ramnicu Sarat

1. Cadrul legal

Planul Urbanistic General este documentatia de wurbanism cu caracter director, strategic si
de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala
pentru realizarea programelor actiunilor de dezvoltare.

Autoritatile publice centrale si locale asigura gestionarea proceselor de dezvoltare prin activitatile
de amenajare a teritoriului, urbanism sau de dezvoltare urbana durabila. Gestionarea spatiala a teritoriului
urmareste sa asigure indivizilor si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru
utilizarea eficienta a teritoriului, conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii
arhitecturale, urbanistice si culturale a localitatilor urbane, conditii de munca, de servicii si de transport ce
raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei, reducerea consumurilor de energie, asigurarea
protectiei peisajelor naturale si construite, conservarea biodiversitatii, securitatea si salubritatea publica.

In vederea asigurarii dezvoltarii echilibrate, coerente si durabile a teritoriului national, autoritatile
administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile de utilizare a teritoriului, in temeiul principiilor
descentralizarii, autonomiei locale si deconcentrarii serviciilor publice.

Planul Urbanistic General este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza.

Planurile urbanistice generate cuprind analiza, reglementarile si regulamentul local de urbanism
pentru intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, catsidin extravilan).

In acelasi timp, Planul Urbanistic General stabileste norme generale, pe baza carora se
elaboreaza mai apoi in detaliu, la scara mai mica, Planurile Urbanistice Zonale si apoi Planurile
Urbanistice de Detaliu.

Regulamentul Local de Urbanism este componenta obligatorie a Planului Urbanistic General si
reprezinta sistemul de norme tehnie, juridice si economice care stau la baza elaborarii planurilor de
urbanism precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent Planului
Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate
cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate conform
legii, constituie documentatiile in baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de
construire.



Cadrul legal de reglementare al Planului Urbanistic General este Legea nr. 350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism, Ordinul nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general", indicativ
GP038/99, Hotararea Guvernului nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, actualizata, respectiv Ordinul nr. 80/N/1996 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea aprobarea regulamentelor locale de
urbanism de catre consiliile locale".

2. Propunere de actualizare a Planului Urbanistic General

Conform prevederilor art. 46, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, fiecare unitate administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul
Urbanistic General in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali
si a necesitatilor locale.

Avand in vedere faptul ca Planul Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) ale Municipiului Ramnicu Sarat au fost implementate prin Hotararea Consiliului
Local Ramnicu Sarat nr. 130 din 25.11.1999, iar termenul de valabilitate a P.U.G. a fost prelungit, prin
Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 82 din 31.03.2011, pana la intrarea in vigoare a noului plan
urbanistic general, este necesar sa se demareze procedurile pentru actualizarea P.U.G. si R.L.U. ale
Municipiului Ramnicu Sarat.

Obiectivul general al acestei documentatii de urbanism este de a sprijini procesul de planificare
urbana si teritoriala bazata pe principiile de dezvoltare durabila si de a spori accesul digital la
documentatiile de urbanism precum si atingerea unor obiective specifice, astfel: asigurarea caracterului
director, strategic si de reglementare al Planului Urbanistic General ce va constitui baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare ale Municipiului Ramnicu Sarat, aplicarea strategiilor de
dezvoltare urbanistica durabila si dezvoltare urbana integrata pentru o perioada de valabilitate de 10 ani, cu
noi propuneri de dezvoltare urbana, adaptarea documentatiei de urbanism P.U.G. la dinamica de dezvoltare
spatiala teritoriala, adaptarea la nevoile recente si aspiratiile comunitatii dar si dezvoltarea mediului de
afaceri, aplicarea unor studii de fundamentare:geotehnice, hidrogeologice, pedologice, istorice, arhitecturale,
socio-demografice, de evolutie a activitatii economice, peisagistice, de impact a schimbarilor climatice, de
organizare a circulatiei, de mobilitate urbana si de transport, introducerea in cuprinsul P.U.G. Ramnicu Sarat
a tuturor documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate anterior (Planuri Urbanistice Zonale in suprafata
de 71,349 ha), extinderea intravilanului de la 865,648 ha (intravilan existent + P.U.Z.-uri aprobate) la
962,668 ha (ce include suprafata de 97,02 ha propusa a fi introdusa din extravilan in intravilan), reimpartirea
teritoriului administrativ in alte unitatii teritoriale de referinta (U.T.R.-uri) ca noi zone functionale
determinate de folosinta principala si natura activitatilor dominante din diferite zone ale intravilanului
existent, extinderea si reabilitarea parcurilor si spatiilor verzi precum si alte masuri de protectie si protejare a
mediului inconjurator, punerea in valoare si protejarea monumentelor istorice, culturale si urbanistic
arhitecturale, reabilitarea, modernizarea si extinderea infrastructurii utilitatilor urbane, a cailor de
comunicatie si a serviciilor publice.

Municipiul Ramnicu Sarat a initiat in perioada anilor 2010-2013 o actualizare in .doua variante
impuse de avizatorii OCPI si APM, insa varianta finala a propunerii privind actualizarea P.U.G. nu a fost
avizata de sectia de drumuri nationale a C.N.A.LR. din cadrul Ministerului Transportului, motivat de
intersectarea traseului drumului expres (ulterior autostrada A7) cu teritoriul U.A.T. Rm. Sarat studiat in
P.U.G., mult mai tarziu in luna noiembrie 2015 fiind facut public studiul de fezabilitate privind traseul
autostrazii ca parte a amenajarii teritoriului national, desi orice Plan Urbanistic General trebuia corelat cu
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean in cadrul caruia trebuiau preluate investitiile de interes national
si regional, la acel moment nerealizat.

In urma intentiei noastre din acea perioada au fost elaborate studii de fundamentare care vor putea fi
utilizate in cuprinsul viitoarei propuneri de actualizare a P.U.G. si anume: studiul istoric si de arhitectura,
studiul pedologic, studiul geotehnic pentru domeniul public si studiul de trafic.

In perioada 2018-2021 s-au elaborat studiul de mobilitate urbana, strategia integrata de dezvoltare
urbana a Municipiului Ramnicu Sarat si lucrari in format electronic georeferential GIS pentru RENNS
(Registrul nomenclaturilor stradale inregistrat la OCPI prin intermediul caruia pot fi accesate hartile
interactive ale adreselor imobilelor precum si foto din domeniul public al tuturor imobilelor din Municipiul



Ramnicu Sarat) sau in format electronic GIS pentru CONRENA care cuprinde informatii solicitate de
Institutul National de Statistica si utilizate de aceasta institutie pentru efectuarea recensamantului on-line al
populatiei.

Toate aceste studii si lucrari deja elaborate vor fundamenta si vor fi utilizate pentru actualizarea
P.U.G., alaturi de alte doua lucrari: studiul topografic si registrul spatiilor verzi ale domeniului public/privat
al Municipiului Ramnicu Sarat.

In urma actualizarii P.U.G. se va urmari marirea procentului de ocupare a terenurilor la nivel de
imobile cu pana la 20% peste cel maxim admis al zonelor functionale, se va urmari marirea suprafatei de
intravilan, se va urmari reactualizarea anumitor functiuni teritoriale prin stabiliea de noi zone mixte
functionale si de servicii care sa pemita emiterea directa de autorizatii de construire fara a fi necesare
elaborari de documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal (de ex: B-dul Eroilor, str. C-tin
Brancoveanu, str. Domneasca su alte asemenea care pot avea functiuni mixte si de servicii conform
cerintelor de dezvoltare actuale) si se va realiza un format electronic a lucrarii de actualizare P.U.G.

3. Etapele de elaborare/actualizare P.U.G. si R.L.U.

Etapa I. Fundamentarea documentatiei - cercetare si documentare, culegere de informatii,
activitate de teren.

I.1. Realizarea bazei de date cu caracter documentar pentru fundamentarea documentatiei va
presupune din partea prestatorului cercetare, documentare, obtinerea informatiilor necesare: harti, planuri,
documente, date statistice, evaluari si masuratori in teren.

Prestatorul trebuie sd realizeze vizite in teren in vederea identificérii corecte a reperelor tehnice
necesare elaborarii Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent —
Municipiul Ramnicu Sarat .

Etapa II. Elaborarea documentatiei de urbanism pentru Actualizare Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism aferent — Municipiul Ramnicu Sarat.

11.1. Elaborare documentie tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism —

II.2. Predare documentie tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism, pe suport topografic
plan incadare vizat de OCPI Buzau (2 exemplare)

I1.3. Elaborare documentatie de urbanism varianta preliminara Actualizare Plan Urbanistic General
si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta initiala, necesara supunerii
informarii si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

Inainte de intocmirea variantei preliminare a documentatiei de urbanism, Municipiul Ramnicu
Sarat va pune la dispozitia proiectantului:

# planul cu reprezentarea reliefului (format electronic GIS si CAD (.qgis si .dwg/.dxf) intocmit in
sistem stereografic 1970 inclusiv ortofotoplan, pentru suprafata intravilan existent si suprafata de teren
extravilan din vecinatatea limitei intravilanului existent, propusa pentru extinderea intravilanului;

# toate planurile urbanistice zonale aprobate pana la data atribuirii serviciilor de proiectare de
actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat;

# toate studiile elaborate, avizele obtinute pentru variantele anterioare ale documentatiei de
urbanism ,, Actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat”

# alte studii si strategii elaborate/care sunt/vor fi elaborate de Municipiul Ramnicu Sarat: Strategia
de dezvoltare durabila a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2020, Stategia integrata de
dezvoltare urbana a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2023, Plan mobilitate urbana a
Municipiului Ramnicu Sarat, studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu hidrologic, studiu
evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectic mediu/riscuri
naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/ transporturi, studiu piesagistic,
studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice.

I1.4. Elaborare documentatii tehnice in vederea obtinerii avizelor, studiilor si acordurilor solicitate
prin certificatul de urbanism, cu exceptia: studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu
hidrologic, studiu evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectie
mediu/riscuri naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/transporturi, studiu
piesagistic, studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice ce vor fi elaborate de catre beneficiar
si puse la dispozitia proiectantului.



IL.5. Elaborare documentatie de urbanism varianta finala pentru Actualizare Plan Urbanistic General
si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta finala, cu introducerea tuturor
conditiilor din avize, acorduri, studii.

Etapa III. Asistenta de specialitate din partea proiectantului in sustinerea documentatiei tehnice
pentru Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent — Municipiul
Ramnicu Sarat.

Caietul de sarcini prezentat in continuare va face parte integranta din documentatia de atribuire si va
constitui ansamblul cerintelor minimale pe baza carora se va incheia contarctul de orestari servicii si se va
elabora documentatia de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism
aferent — Municipiul Ramnicu Sarat.

CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE

1.1. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea contractantd este Municipiul Rdmnicu Sirat, numiti in continuare Beneficiar, care, in
urma desfasurdrii procedurii de achizitie publici, va contracta oferta unui furnizor de servicii de proiectare
(CPV 71220000-6 servicii de proiectare arhitecturala), numit in continuare Contractant.

A OBIECTUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE: il constituie prestarea serviciilor de elaborare a
documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism —
Municipiul Ramnicu Sarat, in conformitate cu cerintele solicitate in prezentul caiet de sarcini.

A.1 Denumirea achizitiei: servicii de elaborare a documentatiei de urbanism pentru Actualizare
Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat.

A.2 Amplasament: U.A.T. Municipiul Rdmnicu Sérat.

A3. Cadrul legal de elaborare P.U.G. + R.L.U.:

e Constitutia Romaniei;

e Codul Civil;

e Legeanr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordin nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e H.G. nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnitura pentru
amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania;
H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,;

e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

e Legeanr. 422/2001, privind protectia monumentelor istorice;

e Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltirii Durabile, privind instituirea
regimului de Arie Naturala Protejata, a siturilor de importanta comunitara ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,

o O.G. nr. 43/1997, cu modificarile si completérile ulterioare, privind regimul juridic al
drumurilor;

e O.U.G. nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice;

e Legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20
octombrie 2000;

¢ Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul
localitatilor;



Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completirile ulterioare, privind Codul Silvic;

H.G. nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

Ordin nr. 2.828 /2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei
monumentelor istorice disparute;

O.U.G. nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice;

Legea nr. 171/1997 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea II - ape;

Legea nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea III - zone protejate;

Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea IV - reteaua de localitati,

Legea nr. 575/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea V - zone de risc natural;

Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea I - retele de transport;

Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea VIII - zone cu resurse turistice;

Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala;

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 50/1991privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

Legea nr. 18/1991, republicata, privind fondul funciar;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 84/1996, privind imbunatitirile funciare;

Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, privind Legea Apelor;

Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica,

Legea nr. 219/1998, cu modificérile si completirile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;

Legea nr. 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor;

0.U.G. nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

0.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;
H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordinul Ministerului S&nétatii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena i séinétate publica privind mediul de viati al populatiei;

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 125/1996, privind activitdtile cu impact la mediu;

Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de
evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism";

Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe;

Ordin nr. 13 din 10.03.1999 al ministrului lucrarilor publice si amenajarea teritoriului -
INDICATIV: GPOO038/99 "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic General",;



e Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000 aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000;

e Alte documente/acte normative relevante pentru acest proiect, reglementari nationale si
dispozitii comunitare aplicabile.

Noté: Planul Urbanistic General actualizat se va adapta din punctul de vedere al continutului si al
documentatiei minime necesare la specificatiile din normele legislative in vigoare, urmand ca, in vederea
aprobdrii, ofertantul sa preia obligatoriu in continut orice modificare a acestor prevederi legale pana la data
predérii finale a lucrérii.

A4. Surse de documentare:
In executarea contractului se pot prelua informatii din:
o Carta oraselor europene durabile, Leipzig, 2007, Declaratia de 1a Marsilia (25 nov. 2008),
Declaratia de la Toledo (22 iunie 2010), Strategia Europa 2020, Cartea Verde Europeana a Transportului
Urban — ,,Spre o noud culturd a mobilitatii urbane
e Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei, Strategia de dezvoltare a Roméniei in
urmatorii 20 ani 2016 - 2035 elaborata in anul 2015 de Academia Romana, Programul National de Reforma
(PNR), Master Planul General de Transport al Roméniei, Planul de Amenajare a Teritoriului National,
Programul Operational Regional 2014-2020, Programul Operational Infrastructurd Mare 2014-2020,
Programul Operational Capital Uman 2014-2020, Programul Operational Competitivitate 2014-2020
e Strategia de Dezvoltare a Regiunii de Sud-Est, 2014-2020, Strategia de dezvoltare durabila a
judetului Buzau si planul de actiuni 2014-2020,
e Strategia integratd de dezvoltare urband a municipiului Ramnicu Sarat, judetul Buzau 2014-
2023, Strategia de dezvoltare durabila a municipiului Ramnicu Sarat, judetul Buzau pentru perioada 2014-
2020, Planul de mobilitate urbana durabild a Municipiului Ramnicu Sarat.
La elaborarea actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Ramnicu Sarat, se va avea in
vedere Incadrarea si corelarea cu strategiile si politicile sectoriale existente la nivel national, respectiv:
- Programul National de Reforma (PNR) - Programele Nationale de Reforma (PNR) reprezinti
obligatia fiecarui stat membru de a translata la nivel national obiectivele Europa 2020.
- Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei. Conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare, strategiile, politicile si
programele de dezvoltare durabild in profil teritorial trebuie fundamentate pe baza Strategiei de dezvoltare
teritoriald a Romaniei. Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméaniei (SDTR), adoptatid de citre Guvernul
Roméniei in 05.10.2016, este rezultatul unui demers amplu de planificare strategici care transpune in plan
teritorial obiectivele si directiile de dezvoltare ale Romaéniei pentru orizontul de timp 2035. Scopul
documentului strategic este de a asigura un cadru integrat de planificare strategicd care si orienteze
procesele de dezvoltare a teritoriului national. Misiunea acestuia este de a asigura o dezvoltare policentrica si
un echilibru Intre nevoia de dezvoltare si avantajele competitive ale teritoriului national in context european
si global.
- Planul de Amenajare a Teritoriului National. Conform Legii 350/2001 privind Amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare, Planul de amenajare a
teritoriului national — PATN, reprezinta documentul cu caracter director, care include sinteza programelor
strategice sectoriale pe termen mediu si lung pentru intreg teritoriul tarii.
- Master Planul General de Transport al Roméniei. Master Planul General de Transport al
Romaéniei trebuie s contribuie la o dezvoltare in mod durabil.
- Strategia Nationald de Transport Durabil 2013-2020-2030. Documentul, aprobat in 2008, include
anumite proiecte privind transporturile care ar putea fi relevante in analiza efectuata
- Programul Operational Regional 2014-2020. Viziunea strategica pentru POR 2014-2020 are la
baza urmaétoarele nevoi de dezvoltare, identificate si prioritizate ca fiind cele mai relevante in contextul
stadiului actual de dezvoltare socio-economica a regiunilor Roméniei, precum si a principalelor directii de
actiune strategica mentionate de Comisia Europeana in Documentul de Pozitie pentru Romania (2012), in
special in ceea ce priveste finantarea din FESI in aceasta perioada de programare: transfer limitat al
rezultatelor cercetirii in piata si nivel scadzut de asimilare a inovérii in firme /sector al I.M.M.-urilor

......



nesustenabile si potential de economisire ridicat in infrastructurile publice, inclusiv cladiri publice, precum si
la nivelul clddirilor rezidentiale /Nivel de poluare ridicat la nivelul zonelor urbane /Resurse de patrimoniului
cultural, dar slab valorificate /Potential turistic valoros, echilibrat distribuit teritorial - alternative pentru
revigorarea zonelor mai putin dezvoltate / izolate /Gradul scazut de accesibilitate al anumitor zone ale tarii,
care are drept consecinta o atractivitate scdzutd si investitii extrem de reduse /Infrastructurile educationale,
de sdnatate si de servicii sociale subdimensionate impiedica incluziunea sociala si dezvoltarea capitalului
uman /Nivel scizut al inregistrarilor cadastrale, care afecteazd implementarea politicilor privind dezvoltarea
socio-economica a comunititilor locale /Orase cu functii urbane insuficient dezvoltate cu impact negativ
asupra cresterii economice la nivel regional /Inovare si Cercetare & Dezvoltare.

- Programul Operational Infrastructurd Mare 2014-2020. In cadrul POIM 2014-2020 sunt
prezentate clasele de proiecte eligibile pentru infrastructura si serviciile de transport de importanti nationald
finantabile in perioada de programare 2014 — 2020 din Fondul European de Dezvoltare Regionald si din
Fondul de Coeziune.

- Programul Operational Capital Uman 2014-2020. POCU stabileste prioritatile de investitii,
obiectivele si actiunile asumate de citre Roméania in domeniul resurselor umane, continudnd investitiile
realizate prin FSE in perioada 2007-2013 si contribuind la atingerea obiectivului general al AP 2014-2020,
acela de a reduce disparititile de dezvoltare economici si sociald dintre Roménia si SM ale UE. Strategia
POCU urmireste integrarea nevoilor de dezvoltare a resurselor umane in ansamblul programelor si
politicilor publice ale Roméniei, ca SM al UE si are in vedere valorizarea capitalului uman, ca resursi pentru
o dezvoltare sustenabild in viitor.

- Programul Operational Competitivitate 2014-2020. Obiectivul general al POC este de a contribui

la realizarea obiectivului global al Acordului de Parteneriat prin sustinereca CDI si TIC pentru
competitivitate §i dezvoltare. POC propune solutii nevoilor si provocérilor legate de nivelul redus al
si (b) infrastructura subdezvoltata de TIC si implicit servicii slab dezvoltate. Aceste doud carente, alaturi de
alte deficiente structurale, ca de exemplu, mediul de afaceri fragil sau productivitatea scazutd in industrie si
servicii, fac imposibild utilizarea potentialului competitive existent. Prin interventiile sale, Programul
utilizérii TIC si prin consolidarea CDI. Totodati, POC contribuie, in mod indirect, la reformarea unor
domenii precum educatia, séndtatea si cultura, dar si la incluziune sociala sau reducerea siraciei.

Documentele enumerate anterior, elaborate la nivelul Uniunii Europene sau la scara nationali,
regionala, metropolitana si locala stabilesc viziunea, obiectivele strategice si liniile directoare de dezvoltare a
teritoriului national, regional si local pe termen mediu si lung.

Conceptele, viziunile, obiectivele, directiile strategice de dezvoltare, precum si politicile, programele
si proiectele descrise in aceste documente trebuie analizate critic si integrate in dimensiunea lor orizontala
(diferitele paliere de abordare) si verticala (la toate scérile teritoriului), in urma unui proces de
operationalizare, in documentatiile de urbanism, atit in faza de analiza-diagnostic cat si in faza de
reglementare.

Prin prezentul contract se are in vedere o viziune unitara pentru dezvoltarea unui ecosistem local
coerent si integrat pentru serviciile urbanistice publice informatizate dedicate cetitenilor si mediului de
afaceri.

Furnizarea serviciilor administrative de calitate pentru cetiteni, operatori economici si utilizatori din
administratia locala, Imbunititirea eficientei sectorului public, reducerea costurilor, simplificarea
operatiunilor, cresterea consistenta a numérului de utilizatori reprezinta scopurile principale ale strategiei
privind implementarea in viitor a unui program GIS, pilon principal al societitii informationale si unul dintre
pilonii principali ai societdfii bazate pe cunoastere.

Pentru atingerea obiectivelor sale, administratia publica are nevoie de resurse umane competente si
bine gestionate, un management eficient si transparent al utilizirii resurselor, o structura institutional-
administrativa adecvata, precum si de proceduri clare, simple si predictibile de functionare. Optimizarea
administratiei este o conditie importanta pentru punerea in aplicare a oricdrei schimbdri structurale cétre o
crestere inteligenta, durabila si favorabila incluziunii.

Contractul va contribui, prin proiectarea pe suport GIS, la atingerea urmitoarelor obiective:

- Imbunatitirea procesului decizional si a eficientei cheltuielilor publice;

- reducerea birocratiei pentru companii si cetéteni;

- administratie deschisa - cresterea gradului de transparenta, integritate, accesibilitate si
responsabilitate din partea serviciilor publice;



- cresterea capacitatii administrative la nivel regional si local pentru implementarea actiunilor
vizénd atingerea obiectivelor de dezvoltare ale municipiului;

- consolidarea si asigurarea interoperabilititii sistemelor informatice dedicate serviciilor GIS
centrate pe evenimentele din viata cetatenilor si intreprinderilor.

AS. Durata contractului:
o 18 luni de la semnarea contractului, impartita astfel:

1) elaborare documentie tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism — maximum 2 luni de
la semnarea contractului;

2) elaborare documentatie de urbanism varianta preliminara Actualizare Plan Urbanistic General
si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta initiala, necesara supunerii
informarii si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amengjare a teritoriului si de urbanism - maximum 10 luni de la obtinerea certificatului de
urbanism.

OBS: Inainte de intocmirea variantei preliminare a documentatiei de urbanism, Municipiul
Ramnicu Sarat va pune la dispozitia proiectantului:

# planul cu reprezentarea reliefului inclusiv ortofotoplan (format electronic GIS si CAD (.qgis si
.dwg/.dxf) intocmit in sistem stereografic 1970, pentru suprafata intravilan existent si suprafata de teren
extravilan din vecinatatea limitei intravilanului existent, propusa pentru extinderea intravilanului;

# toate planurile urbanistice zonale aprobate pana la data atribuirii serviciilor de proiectare de
actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat;

# toate studiile elaborate, avizele si acordurile obtinute pentru variantele anterioare ale
documentatiei de urbanism ,, Actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat”

# alte studii si strategii elaborate/care vor fi elaborate de Municipiul Ramnicu Sarat: Strategia de
dezvoltare durabila a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2020, Stategia integrata de
dezvoltare urbana a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2023, Plan mobilitate urbana a
Municipiului Ramnicu Sarat, studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu hidrologic, studiu
evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectic mediu/riscuri
naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/ transporturi, studiu piesagistic,
studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice

3) elaborare documentatii tehnice in vederea obtinerii avizelor, studiilor si acordurilor solicitate
prin certificatul de urbanism, cu exceptia studiilor ce sunt/vor fi elaborate de beneficiar: studiul pedologic,
studiul geotehnic, studiul istoric, studiu hidrologic, studiu evolutie socio-demografica, studiu evolutie
activitati economice, studiu protectie mediu/riscuri naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport,
studiu de circulatie/transporturi, studiu piesagistic, studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari
climatice — maximum 3 luni de la finalizarea prin raport a consultarilor si dezbaterilor publice asupra
variantei preliminare PUG;

4) elaborare documentatie de urbanism varianta finala pentru Actualizare Plan Urbanistic General
si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta finala, cu introducerea tuturor
conditiilor din avize, acorduri, studii — maximum 3 luni dupa obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si
studiilor favorabile solicitate prin certificatul de urbanism;

5) asistenta de specialitate din partea proiectantului in sustinerea documentatiei tehnice pentru
Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat la
consultari publice si avizatori — pe toata perioada derularii contractului.

[ 2. SCOPUL CONTRACTULUI SI REZULTATE ASTEPTATE

2.1. SCOPUL SI OBIECTIVELE CONTRACTULUI

Documentatia de urbanism, Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism
— Municipiul Ramnicu Sarat reprezintd revizuirea reglementdrilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici
propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de
dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice i de mediu actuale, precum si actualizarea
listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, realizata in baza unor
studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului
acestora la nivelul unititii administrativ-teritoriale.



Documentatia de urbanism, Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism
— Municipiul Ramnicu Sarat se va elabora in baza Strategiei de Dezvoltare Durabila a Municipiului Ramnicu
Sarat, judetul Buzau, pe perioada 2014 — 2020, a Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Municipiului
Ramnicu Sarat 2014 — 2023, a Planului de mobilitate urbana si se coreleaza cu bugetul si programele de
investitii publice ale Municipiului Ramnicu Sarat, In vederea implementarii prevederilor obiectivelor de
utilitate publica.

Planul Urbanistic General va cuprinde piese scrise si desenate cu privire la:

a) diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a previziunilor
economice §i demografice, precizdnd nevoile identificate in materie de dezvoltare economica, sociala si
culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii i echipamente publice si servicii;

b) strategia de dezvoltare spatiald a localitétii;

c¢) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

e) planul de mobilitate urbana.

Asadar PUG trebuie sa vina cu solutii privind:

- calitatea locuirii;

- dezvoltarea economica;

- mobilitatea urband (in special relatia rezidentd — munca);

- reteaua de infrastructurd tehnico-edilitard;

- echipamentele publice;

- spatiile verzi si agrement;

- patrimoniul natural si cultural protejat.

Astfel, se vor elabora:

- documentia tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism;

- documentatia de urbanism PUG preliminara pentru Actualizare Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta necesara supunerii informarii
si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

- documentatii tehnice in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si studiilor solicitate prin certificatul
de urbanism, cu exceptia studiilor: studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu
hidrologic, studiu evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectie
mediv/riscuri naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/transporturi,
studiu piesagistic, studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice ce vor fi/au fost
elaborate de catre beneficiar;

- documentatia de urbanism PUG varianta finala pentru Actualizare Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, cu introducerea tuturor conditiilor din
avize, acorduri si studii.

Se va acorda asistenta de specialitate din partea proiectantului in sustinerea documentatiei tehnice
pentru Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat
pe toata perioada derularii contractului.

2.2. ELEMENTE PRIVIND NECESITATEA ACTUALIZARII PUG

2.2.1. Consideratii legale si administrative:

Conform art. 46, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului,
cu modificédrile si completdrile ulterioare, valabilitatea Planului Urbanistic General este de 10 ani de la
momentul aprobarii.

In prezent in Municipiul Ramnicu Sarat este aplicabila documentatia de urbanism Plan Urbanistic
General al Municipiului Rm. Sarat aprobat prin HCL nr. 130/25.11.1999 cu valabilitate prelungita prin
H.C.L. nr. 82/31.03.2011 pana la intrarea in vigoare a unei noi documentatii de urbanism.

La art. 46, alin. (13) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare se prevede posibilitatea prelungirii Planului Urbanistic General, pe
baz& de hotdrdre a Consiliului Local, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului
urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.



Avand in vedere situatia inregistrata in peste 85% din localitatile din Romania care detin planuri
urbanistice generale neactualizate sau chiar neelaborate, precum si lipsa arhitectilor sefi calificati in cadrul
structurilor de specialitate, cadrul legislativ national a fost modificat in sensul prelungirii valabilitatii PUG-
urilor pentru intreg teritoriul national, astfel putand fi utilizate documentatiile de urbanism PUG intocmite in
perioada anilor 1999-2001 prin prelungirea de valabilitate in conditia initierii demersurilor de elaborare a
actualizarii PUG implicit a realizarii studiilor de fundamentare necesare elaborarii actualizarii documentatiei
de urbanism.

Astfel, informatiile care au fost extrase din PUG si utilizate in procesul de autorizare a constructiilor
nu au raspuns dinamicii de dezvoltare, a nevoilor recente ale populatiei, a dezvoltarii mediului de afaceri si
aspiratiilor comunitatii.

Desi Municipiul Ramnicu Sarat a initiat in perioada anilor 2010-2013 aceasta actualizare in doua
variante impuse de avizatorii OCPI si APM, varianta finala a propunerii privind actualizarea PUG Rm. Sarat
nu a fost avizata de C.N.A.LR. din cadrul Ministerului Transportului, motivat de intersectarea traseului
drumului expres (ulterior autostrada A7) cu teritoriul UAT Rm. Sarat studiat in PUG, mult mai tarziu in luna
noiembrie 2015 fiind facut public studiul de fezabilitate privind traseul autostrazii ca parte a amenajarii
teritoriului national, desi orice Plan Urbanistic General trebuia corelat cu Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetean in cadrul caruia trebuiau preluate investitiile de interes national si regional, la acel moment
nerealizat.

In urma intentiei noastre din acea perioada au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare care
vor putea fi utilizate in cuprinsul actualei propuneri de actualizare a PUG Rm. Sarat, si anume: studiul istoric
si de arhitectura, studiul pedologic, studiu geotehnic pentru domeniul public si privat intravilan al
Municipiului Ramnicu Sarat si studiul de trafic.

In perioada recenta, 2018-2021 s-au elaborat studiul de mobilitate urbana, strategia integrata de
dezvoltare urbana a Municipiului Ramnicu Sarat, precum si lucrari in format electronic georeferential GIS
pentru lucrarea RENNS (Registrul nomenclaturilor stradale inregistrat la OCPI prin intermediul caruia pot fi
accesate hartile interactive ale adreselor imobilelor precum si foto din domeniul public al tuturor imobilelor
din Municipiul Ramnicu Sarat), sau format electronic GIS al lucrarii CONRENA ce cuprinde informatii
solicitate de Institutul National de Statistica si utilizate de aceasta institutie pentru efectuarea
recensamantului on-line al populatiei.

Toate aceste studii si lucrari deja elaborate vor fundamenta si vor fi utilizate pentru actualizarea PUG
Rm. Sarat.

Initierea actualizarii Planului Urbanistic general se aprobad prin hotérdre a Consiliului local, la
propunerea primarului, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef.

Actualizarea Planului Urbanistic General va cuprinde:

- Reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitifi administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea gi delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

¢) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

¢) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate; stabilirea zonele care au instituite un regim special de protectie previzut in legislatia in vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la mésurile specifice
privind prevenirea i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

- Prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean.

d) zonele de risc natural delimitate i declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea gi atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporari si definitivd de construire;



g) delimitarea zonelor in care se preconizeazi operatiuni urbanistice de regenerare urbani. Aceste
zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere functional, ce
necesitd implementarea unor operafiuni integrate, caracterizate de una sau mai multe dintre urmétoarele
situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitdfi defavorizate, inclusiv agezéri informale;

f) zone de reconversie functionala:

— situri industriale dezafectate;
— situri militare dezafectate;
— situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Planul Urbanistic General al Municipiului Ramnicu Sarat actualizat va stabili regulile de construire
ce se vor aplica la nivelul municipiului pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism, prin care se precizeazi conditiile de
urbanism, amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

Astfel, este obligatorie initierea demersurilor de actualizare a PUG Municipiul Ramnicu Sarat, in
vederea asiguririi coerentei si predictibilititii procesului de planificare teritoriala, de proiectare urbani si, in
final, de autorizare a constructiilor pe teritoriul municipiului.

2.2.2. Consideratii de planificare:

Actualizarea Planului Urbanistic General reprezinta revizuirea reglementérilor urbanistice, a indicatorilor
urbanistici propusi si a prevederilor planului initial, prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare,
tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice si de mediu actuale, precum si
actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, In baza unor
studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planului urbanistic in vigoare.

Printre elementele specifice identificate ca fiind prioritar de reglementat prin actualizarea Planului
Urbanistic General in vigoare, se identifica urmatoarele:

- stabilirea setului de reglementéri ferme privind modul concret de ocupare si utilizare a zonelor de
crestere ale orasului, la nivelul tramei stradale, a functiunilor si a indicatorilor urbanistici admisgi. Aceste
zone au fost insuficient reglementate prin PUG in vigoare, iar astizi cunosc o presiune investitionald
crescutd din partea investitorilor pentru edificarea de noi constructii, adesea in lipsa autorizatiilor de
construire si cu imposibilitate de intrare in legalitate. Astfel, la nivelul PUG, administratia locala isi poate
asuma pe termen lung delimitarea obiectivelor de utilitate publicd care vor face obiectul, spre exemplu,
realizdrii tramei stradale la nivel municipal, sau a principalelor dotéri urbane de invatamaént, de sénétate,
culturd etc, rezervand astfel terenurile necesare realizirii acestor investitii in viitor.

- definirea unui cadru de reglementiiri urbanistice dedicate pentru Zona Centrald a municipiului U.T.R.
nr. 1, ca zond urbani de referinté la nivelul municipiului, atdt din punctul de vedere al rolului administrativ
(prin prezenta sediilor institutiilor), cét si din punctul de vedere al rolului comercial si social al acestei zone.
Rectificarea actualei limite a zonei centrale, precum si instituirea unui set de reglementéri urbanistice si de
peisaj urban ferme pentru aceastd zona in vederea definirii unei identitatii proprii a acesteia poate fie
realizatd doar prin intermediul Planului Urbanistic General.

- tratarea problematicii zonelor de locuire informala dezvoltate in timp in zonele de periferie ale
municipiului §i asumarea acestora de cétre administratia locald prin intermediul unor programe/proiecte de
regenerare urband, care pot fi definite si delimitate prin PUG.

- reconsiderarea actualului model de reglementare urbanistica a teritoriului intravilan, prin revizuirea si
rectificarea actualului sistem de UTR-uri, in ceea ce priveste corectiile necesar a fi realizate asupra
reglementérilor urbanistice definite pentru fiecare UTR, de exemplu: rectificarea indicatorilor urbanistici
(minimi §i maximi), organizarea si ierarhizarea tramei stradale in zonele de crestere ale orasului, stabilirea
functiunilor permise si interzise etc.

- stabilirea functiunilor specifice nevoilor localitatii pentru suprafata de maxim 100 ha teren ce poate fi
atrasa in intravilan implicand situatia urbanistica a zonei identificata pe partea stanga a DN 22 la Km 3 (in
prezent locuire si functiuni complementare locuirii), dar si prin raportare la prezenta autostrazii A7 in
imediata vecinatate.



2.2.3. Consideratii fiscale si administrative

Promovarea actualizarii PUG va fi utilizata in scopul realizarii unei noi zonificari functionale
propuse pentru teritoriul intravilan si extravilan atras in intravilan, in baza aducerii acestora in acord cu
tendintele de dezvoltare urband, ce va constitui suportul de refacere a zonificirii fiscale a municipiului,
pentru determinarea valorilor impozabile optime ale terenurilor din municipiu, in acord cu noile functiuni si
activititi permise, si Incadrarea acestora in cele 4 zone distincte (A, B, C, D), conform O.G. 36/2002 privind
impozitele si taxele locale.

Noua zonare fiscala in relatie cu zonificarea urbanistica va sta la baza cresterii capacitatii fiscal
bugetare a administratiei locale pe termen mediu si lung, luind in considerare noile investitii pe care noul
PUG le propune, conducéand astfel la cresterea valorii impozabile pentru terenurile si proprietatile private si
publice, datorate noilor investii publice in strdzi, retele edilitare, spatii verzi, transporturi si echipamente
publice care vor deservi noile zone de crestere.

2.2.4. Consideratii privind protejarea patrimoniului construit

Este necesara definirea unui set de reglementiri ferme privind protejarea patrimoniului construit, prin
revizuirea zonelor de protectie a monumentelor istorice din municipiul Ramnicu Sarat in acord cu studiul
istoric, atdt in baza parcelelor cadastrale, cét si in baza conditionalititilor impuse prin perceptia peisajului
urban, privind protejarea identitatii municipiului.

De asemenea, in vederea cresterii gradului de atasament fata de valorile identitare locale si punerea in
valoare a patrimoniului municipiului, ca motor a economiei locale, se impune analiza, identificarea si
inventarierea parcelarului local valoros, cat si a cladirilor cu valoarea deosebita.

2.2.5. Consideratii privind noua structurai a circulatiilor

Propunerile privind organizarea si dezvoltarea circulatiilor la nivelul municipiului in raport cu
factorii de mobilitate si prezenta autostrazii A7 constituie unul din obiectivele ce vor fi asumate prin
actualizarea PUG privind dezvoltarea pe termen lung a unei noi structuri a circulatiilor la nivel municipal in
acord cu tendintele de dezvoltare urbana.

Este necesard reconsiderarea traseelor majore de circulatii rutiere la nivel municipal, prin dezvoltarea
unor noi artere de circulatii, ceea ce impune rezervarea suprafetelor de teren necesare realizirii in timp a
acestor obiective de investitii.

2.2.6. Consideratii privind monitorizarea aplicirii in timp a documentatiilor de urbanism si a
autorizatiilor de construire

Initierea procesului de actualizare a PUG constituie o oportunitate semnificativd de introducere in
viitor a sistemului tehnologic GIS in procesul de planificare, proiectare urbani si autorizarea constructiilor.

Se are in vedere crearea bazei de date la nivel de parceld cadastrald cu reglementirile urbanistice
stabilite prin PUG actualizat, aceastd bazi de date constituind ulterior suportul informatic pentru emiterea in
format electronic a certificatelor de urbanism, se poate monitoriza aplicarea documentatiilor de urbanism si

de executie a autorizatiilor de construire, permitind astfel urmérirea in timp real a modificarilor survenite
asupra PUG.

2.3. REZULTATE ASTEPTATE

Planul Urbanistic General va cuprinde piese scrise §i desenate cu privire la:

a) diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a previziunilor economice
si demografice, precizind nevoile identificate in materie de dezvoltare economici, sociala si culturald, de
amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si echipamente publice si servicii;

b) strategia de dezvoltare spatiala a localitatii;

c) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

e) planul de mobilitate urbana.

Planul Urbanistic General va respecta continutul sintetic prevazut in anexa nr. 2 din Ordinul nr.
233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.




Prin prestarea acestor servicii se are in vedere intocmirea si receptionarea documentatiei de urbanism
“Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat”,
intocmita de catre proiectanti de specialitate acreditati de catre Registrul Urbanistilor din Romania.

| 3. ACTIVITATI $I ASPECTE METODOLOGICE

3.1. ACTIVITATI SPECIFICE

Contractantul va fi responsabil de desfasurarea urmétoarelor activititi: va realiza documentatia Actualizare
Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat, conform specificatiilor tehnice descrise in
cadrul Caietului de sarcini.

3.2. NIVEL DE CALITATE

Planul Urbanistic General se elaboreazd in format analog si digital (piese scrise si desenate
inclusiv in format electronic pe suport GIS si CAD pentru suprafata intravilan existent si suprafata de teren
extravilan din vecinatatea limitei intravilanului existent, propusa pentru noi limite ale intravilanului. Planul
Urbanistic General pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la scari 1/1.000 -
1/5.000, dupa caz, iar in format analogic, la scara 1/5.000. Suportul topografic al planului de ansamblu al
Municipiului Ramnicu Sarat este la scara 1/25.000, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Buzau.

Tehnoredactarea documentatiilor va implica un format accesibil cititorilor, utilizarea diacriticelor,
evidentierea unor titluri §i subtitluri, paragrafe, numerotarea capitolelor si a subcapitolelor, mentionarea
sursei datelor pe baza cirora au fost generate tabele, grafice si/sau reprezentiri cartografice, includerea unor
note de subsol pentru clarificarea unor concepte, atagarea listei cu tabelele, graficele si/sau reprezentirile
grafice incluse in studiile prospective, precum si a acronimelor si/sau prescurtdrilor utilizate.,

| 4. LOGISTICA SI PLANIFICARE

4.1. LOGISTICA

Actualizare PUG si RLU aferent cu introducerea conditiilor din avize, acorduri, studii, asistenta de
specialitate din partea proiectantului in sustinerea lucrarii proiectate

In calitate de Beneficiar, Municipiului Rdmnicu Sarat, va fi consultat pe tot parcursul elaborarii
documentatiei si va beneficia de asistenta de specialitate din partea proiectantului in sustinerea
documentatiei Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent.

4.2. PLANIFICARE
Perioada de executare a contractului: 18 luni

Etapa 0.
Semnarea contractului

0.1.Semnarea contractului

Etapa I.
Fundamentarea documentatiei - cercetare si documentare, culegere de informatii, activitate de teren

L.1. Realizarea bazei de date cu caracter documentar pentru fundamentarea documentatiei va presupune
din partea prestatorului cercetare, documentare, obtinerea informatiilor necesare: harti, planuri, documente,
date statistice, evaluari si mésuritori in teren.
Prestatorul trebuie si realizeze vizite in teren in vederea identificarii corecte a reperelor tehnice necesare
elaborérii Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent — Municipiul
Ramnicu Sarat .

Termen: maximum 2 luni de la semnarea contractului;

Etapa II.
Elaborarea documentatiei de urbanism pentru Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de
Urbanism aferent — Municipiul Ramnicu Sarat




IL.1. Elaborare documentie tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism —
I1.2. Predare documentie tehnica pentru obtinerea certificatului de urbanism, pe suport topografic plan
incadare vizat de OCPI Buzau (2 exemplare)

Termen: maximum 2 luni de la semnarea contractului;

I1.3. Elaborare documentatie de urbanism varianta preliminara Actualizare Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta initiala, necesara supunerii informarii
si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism

Inainte de intocmirea variantei preliminare a documentatiei de urbanism, Municipiul Ramnicu
Sarat va pune la dispozitia proiectantului:

# planul cu reprezentarea reliefului (format electronic GIS si CAD (.qgis si .dwg/.dxf) intocmit in
sistem stereografic 1970 inclusiv ortofotoplan, pentru suprafata intravilan existent si suprafata de teren
extravilan din vecinatatea limitei intravilanului existent, propusa pentru extinderea intravilanului;

# toate planurile urbanistice zonale aprobate pana la data atribuirii serviciilor de proiectare de
actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat;

# toate studiile elaborate, avizele obtinute pentru variantele anterioare ale documentatiei de
urbanism ,, Actualizare PUG Municipiul Ramnicu Sarat”

# alte studii si strategii elaborate/care vor fi elaborate de Municipiul Ramnicu Sarat: Strategia de
dezvoltare durabila a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2020, Stategia integrata de
dezvoltare urbana a Municipiului Ramnicu Sarat pentru perioada 2014-2023, Plan mobilitate urbana a
Municipiului Ramnicu Sarat, studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu hidrologic, studiu
evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectie mediw/riscuri
naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/ transporturi, studiu piesagistic,
studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice

Termen: maximum 10 luni de la obtinerea certificatului de urbanism.

I1.4. Elaborare documentatii tehnice in vederea obtinerii avizelor, studiilor si acordurilor solicitate prin
certificatul de urbanism, cu exceptia: studiul pedologic, studiul geotehnic, studiul istoric, studiu hidrologic,
studiu evolutie socio-demografica, studiu evolutie activitati economice, studiu protectie mediv/riscuri
naturale/riscuri antropice, plan mobilitate/transport, studiu de circulatie/transporturi, studiu piesagistic,
studiu relatii periurbane, studiu impact schimbari climatice ce vor fi elaborate de catre beneficiar si puse la
dispozitia proiectantului

Termen: maximum 3 luni de la finalizarea prin raport a consultarilor si dezbaterilor publice asupra
variantei preliminare PUG;

I1.5. Elaborare documentatie de urbanism varianta finala pentru Actualizare Plan Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism — Municipiul Ramnicu Sarat, varianta finala, cu introducerea tuturor
conditiilor din avize, acorduri, studii

Termen: maximum 3 luni dupa obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si studiilor favorabile
solicitate prin certificatul de urbanism;

| Etapa I1I
Asistenta de specialitate din partea proiectantului in sustinerea documentatiei tehnice pentru Actualizare
Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent — Municipiul Ramnicu Sarat
Termen: pe toata perioada derularii contractului

‘ 5. CERINTE PENTRU PREGATIREA DOCUMENTATIEI TEHNICE

5.1. CAPACITATEA PROFESIONALA

Prestatorul trebuie sd posede toate competentele necesare indeplinirii in totalitate a sarcinilor
previzute in cadrul acestui Caiet de sarcini §i care sd poatd lucra coordonat si eficient in procesul de
executare a contractului in vederea obtinerii rezultatelor asteptate.



Documentatia de urbanism pentru Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de

Urbanism aferent — Municipiul Ramnicu Sarat va fi intocmita de cétre proiectanti de specialitate acreditati.

Documentatia va fi semnati si stampilatd de specialistii mai sus mentionati si va fi insotita de copii

de pe diplomele si autorizatiile acestora.

‘ 6. PREDAREA DOCUMENTATIILOR

Livrabile:

La finalul contractului, Prestatorul va preda Beneficiarului, documentatia de urbanism Actualizare
Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent — Municipiul Ramnicu Sarat in 3
(trei) exemplare orginale pe suport de hértie, semnate gi stampilate de specialistii din echipa de
proiect, si in format electronic (QGIS si CAD) pe suport CD ROM sau DVD ROM.

Avizare: Documentatiile pentru obtinerea avizelor si studiilor se vor edita in numirul de exemplare
solicitate de catre autorititile de avizare, de cétre prestator, care includ in pretul ofertei costurile de
multiplicare.

Arhitect Sef,
ing. Teodorescu Dragos-Daniel




