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MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 21.10.2024;

Avand in vedere: :
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
55771/03.10.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Compartiment Buget, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.56531/07.10.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
—cererea S.C EURO MEDIMED S.R.L, prin reprezentant legal doamna Ditoiu
Eugenia, in calitate de titulara a contractului de concesiune
nr.62784/17.10.2023 si documentele care au stat la baza preluarii acestuia
stipulate in partea introductiva a acestuia si a actelor aditonale nr.1/2024 si
nr.2/2024 la acesta, cerere inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat
sub nr.67714/07.11.2023;
-prevederile autorizatiei de construire nr.66/11.04.2006 prin intermediul careia
se autorizeaza executarea lucrarilor de construire pentru cabinet medical in
favoarea CMI Dr.DITOIU EUGENIA, devenit S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-mentiunile certificatului de inregistrare eliberat de O.N.R.C de pe langa
Tribunalul Buzau pentru S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-Actul constitutiv al S.C EURO MEDIMED S.R.L, din data de 21.06.2006 si actul
aditional la actul constitutiv de societate nr.1387/21.06.2006 care atesta mutarea
sediului S.C EURO MEDIMED S.R.L, la adresa situata in Municipiul Rm.Sarat,
strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau din data de 22.11.2006;
-Mentiunile contractului de cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul caruia CMI
Dr.DITOIU EUGENIA cesioneaza catre S.C EURO MEDIMED S.R.L toate
drepturile si obligatiile decurgand din autorizatia de construire nr.66/11.04.2006
si certificatul de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Rm.Sarat;



-prevederile art. 364, alin. () si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora :(1) Prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin
hotarare a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile art.355 din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ care
dispun: ,...Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de
Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se
prevede altfel.”;

-prevederile art.1657 din Codul Civil care dispun: “Orice bun poate fi vandut in
mod liber, daca vanzarea nu e interzisa ori limitata prin lege sau prin conventie ori
testament”;

-prevederile HCL nr.203/29.08.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei
nr.95A, judetul Buzau;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, este de 19.278 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa
nr.45351/14.08.2024 a Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.45382/14.08.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, aprobat de catre
Primarul Municipiului Rm.Sarat;

-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.37996/10.07.2024 prin care se precizeaza
ca solicitantul nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.37258/09.07.2024, nr.37734/09.07.2024, nr.37771/09.07.2024,
respectiv nr.738108/10.07.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ
si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu
se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;



- Informarea nr.45864/19.08.2024 a Comisiel municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, este de 19.048 (fara TVA);
-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44914/12.08.2024 al structurii
Arhitect Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-certificat de nomenclatura stradala nr.254/30.05.2024;

-certificatul de atestare fiscala pentru persoane juridice nr.50803/11.09.2024;
-stipulatiile actului de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre
Societatea Profesionala Notariala Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora, care
atesta dezmembrarea imobilului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr.95-101, judetul Buzau in 2 loturi, dintre care primul lot compus din
teren in suprafata de 66 mp —teren categoria curti constructii, avand numarul
cadastral 39851, pe care este edificata constructia Cl1 cu destinatia « cabinet
medical » cu suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 57 mp ;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.110059/01.08.2024 aferent
imobilului-teren, in suprafata de 66 mp, inscris in Cartea Funciara nr.39851
Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.108739/30.07.2024 aferent
imobilului-constructie C1, in suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv
suprafata construita desfasurata de 57 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.39851-
C1 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-prevederile certificatului de urbanism nr.156/20.08.2024 eliberat in scopul
vanzarii imobilului cu nr.cadastral 39851;

-declaratia S.C EURO MEDIMED S.R.L inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.53998/24.09.2024 conform careia solicitanta
declara ca este de acord cu pretul stabilit in vederea cumpararii imobilului situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau ;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
luni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directa, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul
cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat, pe
care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet medical ».

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba vanzarea directa
prin valorificarea dreptului de preemtiune a terenului precizat la art.1 la pretul de
22.940,82 lei, pret stabilit astfel: valoarea de inventar, respectiv 19.278 lei, asa
cum prevede art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ, la care se calculeaza T.V.A in cuantum de 19% (19% din suma de
19.278 lei), respectiv suma de 3.662,82 lei, reprezentand valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare nr.57/04.08.2024
inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772)
(19.048 lei fara TVA) si valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei fara TVA), la
care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 19.278 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.5. Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-
cumparare vor fi in sarcina cumparatorului.

Art.6. (1) La data perfectarii contractului de vanzare-cumparare avand ca
obiect imobilul-teren situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, avand numarul cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851
a Municipiului Rm.Sarat contractul de concesiune nr.62784/17.10.2023 si actele
aditonale nr.1/2024 si nr.2/2024 la acesta isi vor inceta aplicabilitatea.

(2) Inventarul domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat se va
modifica in mod corespunzator la data perfectarii contractului de vanzare-
cumparare avand ca obiect imobilul-teren situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul cadastral 39851, inscris in
Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si



privat, contorm reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea aferenta
actelor administrative, respectiv S.C EURO MEDIMED S.R.L.

Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 21.10.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Florian Nicolae Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 21.10.2024
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Nr. 55.771/03.10.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune,

a unui bun imobil — teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buzau

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac
parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitétilor administrativ-teritoriale
se afla In circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata.

Municipiul Rdmnicu Sarat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat In municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buzdu, imobil concesionat cédtre S.C. EURO
MEDIMED S.R.L. — prin reprezentant legal doamna Ditoiu Eugenia, in temeiul Contractului de
Concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023, modificat prin Actul Aditional nr.-ul 1/2024, Inregistrat sub
nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul aditional nr. 2/2024, inregistrat sub nr.-ul 32.786/13.06.2024.
Astfel, beneficiara folosintei, cu respectarea prevederilor legale, a dobandit In baza Autorizatiei de
construire nr.-ul 66/11.04.2006 — dreptul de proprietate asupra constructiei situatd In municipiul
Réamnicu Séarat, strada Victoriei nr.-ul 95A, judetul Buzau, avand destinatia de cabinet medical.

Prin H.C.L. nr.-ul 203/29.08.2024, a fost aprobat Proiectul de hotdrare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartindnd domeniului
privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A,
judetul Buzau ;

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunului imobil-teren situat In municipiul Rdmnicu Sarat,
strada Victoriei nr.-ul 95A, constd in atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de
vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul
unor litigii.



Prin vanzarea terenului, Municipiul RAmnicu Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
conform valorii de inventar, respectiv suma de 19.278 lei, la care se adauga T.V.A.

Pretul vanzarii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului, conform
art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugd taxa pe
valoarea addugata.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 364, alin. (1) si (2) din acelasi act
normativ, initiez proiectul de hotdrire privind aprobarea vénzarii directe cu drept de preemtiune a
unui bun imobil — teren, apartinAnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Séarat, situat in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buzau, cu rugdmintea de a fi aprobat in
forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului Rdmnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrdre privind aprobarea vanzarii directe cu drept de
preemtiune a unui bun imobil — teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat,
situat fn municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buzau, in conformitate cu
atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr.
57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior

mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin- Vg1
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Nr. 56.531/07.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzirii dir rw-drépt de
preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada

Victoriei nr. 954, judetul Buzau

AVAND IN VEDERE :

4+ Prevederile art. 129, alin. (2), litera ¢) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul
Administrativ potrivit carora, Consiliul Local exercita atributii de administrare a domeniului public
si privat al unitatii administrativ teritoriale ;

4+ Prevederile art. 129, alin. (6), litera b) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul
Administrativ potrivit cdrora, Consiliul Local “hotdrdste vdnzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunel,
orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”;

4+ Dispozitiile art. 364 alin (1) si (2) din 0.U.G- nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ
care prevad : “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz; (2) Proprietarii constructiilor prevdzute la
alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

+ Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun:
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4 Prevederile art. 1657 din Codul Civil care dispun ,Orice bun poate fi vindut in mod liber, dacd
vdnzarea nu e interzisd ori limitatd prin lege sau prin conventie ori testament”.

4 Dispozitiile H.C.L. nr.-ul 203/29.08.2024 - privind aprobarea oportunitatii vinzarii directe,
cu drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartinind domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul Rimnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau ;

+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Municipiului RAmnicu Sarat la data de 28.02.2019.



CU RAPORTARE LA :

v" Cererea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. - prin reprezentant legal doamna Ditoiu Eugenia, in
calitate de titulara al Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - inregistrata la sediul
Primariei municipiului Rdmnicu Sarat sub nr.-ul 67.714/2023, prin intermediul careia solicita
cumpadrarea terenului in suprafata de 66 mp (destinatia - cainet medical) situat ITn municipiul
Ramnicu Sarat, str Victoriei nr. 954, judetul Buzadu, avand nr. cadastral 39851;

v Mentiunile Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asigurd beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia - cabinet medical, situat iTn municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judeful Buzau, modificat prin Actul aditional nr. 1/2024 - inregistrat la nr.-
ul 29.670/28.05.2024 (care modifica suprafata imobilului-teren de la 60 mp la 66 mp precum si
numadrul cadastral al acestuia), respectiv Actul aditional nr. 2/2024 - finregistrat la nr.-ul
32.786/13.06.2024 (care moificd adresa administrativa din strada Victoriei nr. 95-101 In strada
Victoriei nr. 95A);

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 66/11.04.2006 - prin intermediul cireia se
autorizeaza — executarea licrarilor de construire pentru cabinet medical In favoarea CMI DR DITOIU
EUGENIA, devenit S.C. EURO MEDIMED S.R.L.;

v" Mentiunile Certificatului de inregistrare eliberat de 0.N.R.C. de pe langa Tribunalul Buziu
pentru S.C. EURO MEDIMED S.R.L.;

v" Prevederile Actului aditional la actul constitutiv de societate nr.-ul 1387/21.06.2006 - care
atesta mutarea sediului S.C. EURO MEDIMED S.R.L. la adresa situata in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, din data de 22.11.2006;

v Stipulatiile Actului Constitutiv al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. din data de 21.06.2006;

v Mentiunile Contractului de Cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul ciruia CMI DR. DITOIU
EUGENIA cesioneaza catre S.C. EURO MEDIMED S.R.L. toate drepturile si obligatiile decurgand din
Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 si Certificatul de urbanism eliberate de Primaria
municipiului Ramnicu Sarat;

v’ Stipulatiile Actului de dezlipire imobil autentificat sub nr.-ul 640/07.03.2024 - S.P.N. Marin
Florica si Marin Cristina-Eleonora care atestd dezmembrarea imobilului situat Tn municipiul
Ramnicu Sarat strada Victoriei nr.-ul 95-101, judeful Buzdu in 2 loturi, dintre care primul lot -
compus din suprafata de 66 mp - teren categoria curfi-constructii, cu nr. cadastral 39851 pe care
este edificatd constructia C1 cu destinatia “cabinet medical” cu suprafatd masurata: 57 mp (56,9 mp
in acte);

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 110059/01.08.2024 -
pentru imobilul teren situat ITn municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau
care evidentiaza si intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-teren de la adresa
mentionatd in favoarea Municipiului Rdmnicu Sarat precum si dreptul de concesiune asupra
acestuia in favoarea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. pe o perioada de 49 de ani;

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 108739/30.07.2024 -
pentru imobilul constructie C1 situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul
Buzau care evidentiaza si intabularea dreptului de proprietate dobandit prin construire asupra
imobilului-constructie C1, avand nr. cadastral 39851-C1 de la adresa mentionata in favoarea S.C.
EURO MEDIMED S.R.L,;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului finregistrat sub nr.-ul
44.914/12.08.2024 - Intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat, In cuprinsul cdruia se stipuleaza ca la adresa indicata (strada Victoriei nr. 95A) se identifica
constructia cu destinatia de cabinet medical avand numadrul cadastral 39851-C1, anexandu-se
totodata o plansa foto-martor;

v’ Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primdriei municipiului Ramnicu
Sarat sub nr.-ul 43.172/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piata a imobilului mentionat — suma de 3.828 euro, echivalent a 19.048 lei -
valoare neafectata de T.V.A,;

v Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - inregistrat la
nr.-ul 45.351/14.08.2024 - privind stabilirea pretului minim de vanzare a imobilului teren cu
numadr cadastral 39851 din municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, prin



intermediul caruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei
fara TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare Inregistrat sub nr.-ul
43.172/05.08.2024 - intocmit de catre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (19.048 lei fara
TVA) - a fost stabilit, In temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din O0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pref minim de vanzare pentru imobilul situat in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, pretul stabilit conform valorii din evidenta contabila la nr.-
ul de inventar 31909, respectiv valoarea cea mai mare (19.278 lei farda TVA), adicd suma de
22.940,82 lei cu TVA (din care 3.662,82 lei TVA).

v’ Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 156/20.08.2024 - pentru informare in scopul
vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 39851;

v" Adresele: nr. 37.258/09.07.2024, nr. 37.734/09.07.2024, nr. 37.771/09.07.2024 si nr.
38.108/10.07.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului Ramnicu Sarat care atesta ca prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, avand ca obiect creante datorate/neincasate
de catre Municipiul Radmnicu Sdrat/Primarul municipiului Ramnicu Sdrat/Consiliul Local al
municipiului RAmnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v Informarea nr. 45.864/19.08.2024 - emisd de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primadriei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifica ca imobilul (teren si
constructie) situat in municipiul RAmnicu Sarat, Victoriei nr. 954, judetul Buzadu nu face obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului In perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v’ Adresa nr. 37.996/10.07.2024 - emisd de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, care atesta ca S.C. EURO MEDIMED S.R.L.
nu figureaza cu debite restante de plata rate/chirii — pentru constructii si terenuri In evidentele
acestui Compartiment.

v" Declaratia S.C. EURO MEDIMED S.R.L., inregistrata la sediul primariei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 53.998/24.09.2024, conform cdreia solicitanta declara ca este de acord cu pretul
stabilit In vederea cumpararii imobilului situat In municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr.
95A, judetul Buzau;

v Mentiunile Certificatului de atestare fiscald pentru persoane juridice nr.-ul
50.803/11.09.2024.

TINAND SEAMA DE :

e Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificirii prin vanzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionata - consta in atragerea de fonduri cdtre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul ca bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse In temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate In mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezulta din Informarea nr. 45.864/19.08.2024.

e  Aspectul conform caruia prin vanzarea bunului, Municipiul Ramnicu Sarat va Incasa
integral pretul de vanzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai



mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legil, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vanzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre preful de
piata determinat prin raportul de evaluare nr. 43.172/05.08.2024 Intocmit de evaluator autorizat
AN.E.V.AR. Mandricel Mihai Enigel (19.048 lei fara T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(19.278 lei fara T.V.A.), la care se adauga taxa pe valoarea addugata, rezultand pretul de vanzare in
valoare de 22.940,82 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Perfectarea contractului de védnzare se va realiza prin intermediul unui birou notarial,
cheltuielile privind vanzarea fiind suportate in integralitatea lor de cdtre cumpadrator.

Totodatd, odatd cu aprobarea vanzadrii directe cu exercitarea dreptului de preemptiune,
prevederile Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asigura beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia de construire cabinet medical - situat in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, modificat prin Actul Aditional nr.-ul 1/2024,
inregistrat sub nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul Aditional nr.-ul 2/2024, inregistrat sub nr.-ul
32.786/13.06.2024, isi vor inceta aplicabilitatea.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competenta analizd si aprobare Consiliului local al
Municipiului RAmnicu Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de
preemtiune a unui bun imobil - teren, apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat,
situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau.

4./

Directia Economi¢a
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

ANEXA 1 la
H.C.L. nr.-ul

Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea vanzarii
cu drept de preemtiune (vanzare directd)

Nr. | Amplasamentul terenului propus pentru vinzare cu Suprafata Pret de vinzare cu
crt. drept de preemtiune (vianzare directd) terenului T.V.A.
mp

Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A,
1. judetul Buzau, numar cadastral 39851, inscris in 66 mp
Cartea Funciara nr. 39851

22.940,82 lei
(cuT.V.A)

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
ANEXA NR. 2 la
H.C.L. nr.

PLAN DE SITUATIE

pentru imobilul teren propus pentru aprobarea vanzdrii cu drept de preemtiune (vinzare directd)

Presedinte de sedinta,

Secretar general,
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Mandricel Mihai Enigel ~ Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@amail.com

_Nr. raport: 57 / 04.08.2024
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Viun. Ramnicu Sarat, str. Victoriel, nr. S5A,

Client si Utilizator: PRIMARIA MIUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.08.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piata a proprietatii in
cauzd in vederea informarii clientufui/ utilizatorului/ proprietarului in scopul stabilirii pretwiui de superficie/

vanzari terenuiti.

Mandiicel iiihai Enigel - evaluator autorizat EP!, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, n urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise Tn acest raport, la
02.08.2024, este:

5.82% EUR, echivalent a 19.0348 LE!
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v" Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluadrii.

v Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Mandricel Minai Enigel
Evaiuaror Autorizat EPY, EBNI

Membru Tituiar ANEVAR

Mandricel Mihai Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 2



Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 02.08.2024.
Data evaluarii 02.08.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Victoriei si str. Primaverii

Deschidere 11,00 ml

Suprafata exclusiv 66 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9760 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

3.828 EUR 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul

informarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii
terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de 49 ani, incepand cu data de
01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului administrativ nr. 1/28.05.2024
respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 la contractul de concesiune nr. 62784/17.10.2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Drum asfaltat

IAR APOI PRIN:

| Drum asfaltat

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

-la data mspectlel pe teren era edlf' cata o constructie cu regim de maltlme Parter ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietatea EURC
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.

-La solicitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul/ pretul concesiunii.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, T cunostintd de cauza si cu buna credintg, ca:

v Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

v Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti
si nu este n niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

¥ Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

¥ Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

n aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezuitate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

~  Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare n vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

“ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

% Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

¥ Subsemnatul, Mandricel Mihai Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

L34

Cu deosebita consideratie,
Miandricei Mihai Enigel

gvaluator Autorizat EPY, EBIVI

i EgIRE

Pl

Membru Titular ANEVA
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

identificarea
evaluatorului

identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de tergi

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricei Mihai Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr
18772, specializarea EP!, EBIV;

PRIMARIA MUMICIPIULUI RAMINICU SARAT

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizirii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatad de o alta persoand, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan considerat liber

wiun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, ny. 95A, jud. Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara a localitatii 39851,
Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 39851.

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat,
asupra terenului sunt inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de
49 ani, incepand cu data de 01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului
administrativ nr. 1/28.05.2024 respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 la contractul de
concesiune nr. 62784/17.10.2023. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber
de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/ utilizatorului/
proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii terenului.

Fvaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definita n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vénzdtor hotdrédt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietdtii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEIl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (02.08.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9760 Lei/Eur.

La baza efectuérii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
$2.08.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2024. Data
evaluarii este 02.08.2024.

a5
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Inspectia a fost efectuatd in data de 02.08.2024, de catre evaluator autorizat
Méndricel Mihai Enigel, in iipsa clientuiui/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v\ Extras de CF pentru informare nr. cerere 110707 si 110710 din 04.08.2024;

v Exwras de plan cadastral nr. cerere 110708/04.08.2024.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

v’ Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din presa
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v"In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fiard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
n afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentru acuratete;

¥v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune c3 amplasamentul este Tn deplind concordant3 cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul Tnconjurator fin afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile definute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinid de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza cd nu exista asa ceva. Dac3 se va
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stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v' S-a presupus ca legislatia Tn vigoare sé va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

v" Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluérii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

v Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, condiiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v" Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii Tn care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face obiectul
speciale evaluarii fiind intabulata cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.
-La solicitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Vaioarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul/ pretul concesiunii.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥’ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant3

publicare sau sa depund marturie Tn instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v’ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport Tsi pot
pierde valabilitatez;

v' Orice valori estimate Tn raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

v’ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) au trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
n care urmeaza s apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

RANNEANRKN K
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4, Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciara cu nr. cerere 110707 din 04.08.2024, proprietatea este
descrisa astfei: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 66 mp suprafata masurata, categoria de
folesinta curti constructii, invecinat la: la N- nr cad 39852; la V- nr cad 33242, la E- nr cad
neidentificat, drum de acces asfaltat, La S- nr cad 31364; situat in Mun. Ramnicu Sarat, str.
Victoriei, nr. 954, jud. Buzau, nr. cadastral 39851, inscris in CF 39851, aflat in proprietatea:
PRIMARIA MIUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona cenitrale o mun. Ramnicu Sarat, i spate i
8RD. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului
raport.

o Tipul zonei: Zona mixta preponderent rezidentiala formata din blocuri, case unifamiliale
de locuit, terenuri libere si spatii comerciale.

o Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuii,
comerciale invatama medica de cult banci de interes cursuri de apa
in apropiere nt le public

DA DA DA DA DA DA DA DA

Proprietatea este amplasata in Zona centrala a muri. Ramnicu Sarat. in spate la BRD

Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: S =66 mp suprafaia masurata
o Deschiderea la strada: 11,00 mi

o Dimensiuni: conform extras CF

o Inclinare: plan/ drept

o Forma: regulata (conform extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

! Drum asfaltat public

. Drum asfaltat public

o Utilitati:
Retea urband de energie electrica: existenta -la iimita
Retea urbana de apa: existents —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism se certifica:-
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Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta curti constructii conform exiras CF prezentat
Servituti de trecere: Nu este cazul '

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

O 0O O O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Q O

Descrierea =
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, imporzitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.
Istoric, incluzind v oo-

vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3a drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

(analiza productivitatii proprietatii)
" Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piata
~ {conceptele penetrérii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber.

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

o  Rezidential;

e Comercial;

o |Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
comerciala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu exista o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cdutarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan considerat liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur_utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Baza de ‘clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

< Utilitati disponibile: energie eiectrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

v Forma si deschidere: regulata, D = unilaterala: 11,00 m! (conform extras de CF si pian
czdasiral prezentate).

e Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona cenuala a mun. Ramnicu Sarat, mn
spate Iz BRD precum si zone similare

o  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

s Proprietati complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (mixta), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor
libere cu utilizare comerciala, situate in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferinteie consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitati/
utilizdri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmdritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, 7l doresc si pot (au puterea financiard) sa- si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determiné atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererez

PIATA TERENURILOR H1 2021 {REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuénd trendul trasat in 2020, piata a ramas destui de activa Tn prima jumatate a anuiw
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul n care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; dedi,
desi exista o muitime de contracte semnate, multe dinire ele prezintd preconditii (in mare
parte iegate de zonare) si este posibil s3 nu se inchida de fapt in 20231. Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinza un tp ,traditional” de tranzaciii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnéri}, 2021 se
contureaza a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.
Revenind !a diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi s& analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcdm interes dintr-o categorie largd de cumparatori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pan3 la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau peniru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand Tn vedere cat de repede se misca lucrurile pe zona de retail, cbservam c@ unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificareza
oroiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incéd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpdratori care cautd sd obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de larga de terenuri
cautate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale {pentru proiecte la
scara mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in speciai pentru proiecte de tp
rezidential).

In timp ce mai tot interesul pentru rezidential aste legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere i orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari peniru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar daca acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care fsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de muncd hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoitatorii activi incep sa
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special In zone foarte atractive). in plus, unii
incep sa se gandeascd ca pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani — daca fudm Tn considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lips3 de spatii
avand Tn vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizat3 pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpardtori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
o  Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.
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o Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

o  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare
Un cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici aseminatoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pre{ si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Gierta

Piata r&@méane aprovizionatd in mod adecvat, dar sxista niste schimbari. De exempiu,
asociatiiie in participatiune {Joint Venturile) sunt muit mai predeminante intrucat multi
dintre dezvoltatori {in special pe segment rezidential) doresc sd fmparta riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefera
s3 fie implicati ca parteneri in proiecteie viitoare si obtina astfel randamente mai mari ia
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteaza aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd Tn multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor Tn anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor In Bucuresti);
lucruriie se misca spre mai bine, spre o mai mult@ claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de puiine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteapta pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani In majoritatea
cazuri, insa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregisira o crestere in
contextul administrativ actual — pana ia 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat cd In mare parte comerciantii de tip retail pldtesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut cdteva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceptie interesanta generata prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
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o  oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

o  stocul total disponibil - mic, aflat in scadere;

e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vanzare® —intre 54-62 EUR/mp

o marja de negociere la vanzare {oferte mature): intre 5%-10%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependentd de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru ¢ anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparénd
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daca exista cerere pentru un numdr mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-c usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdméne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucit economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s& spunem c3 sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii raman activi pe margine asteptand o mai bund claritate cu
privire {a veniturile lor (in speciai birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascd pentru urmatorii citiva ani — cu exceptia oriciror
svenimente externe negative, desigur.

Mandricel Mihai Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 16



Teren intravilan

Wage growth, construction coss dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adiugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legéturi economice stranse cu Ucraina i Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
langa presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii-de piata a
bunurilor evaluate.
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,

fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmdtoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupd aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rdmasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona centrala & mun. Ramnicu Sarat, in
spate iz BRD.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formd si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERIl CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Permisa Posibils fizic Efezabilé Maximl.fn'l

legal financiar productiva
Comerciai da da da da
Rezidential da da da nu
Industrial nu nu nu nu

Avand n vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietatii este cea comerciala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie comerciala. Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productiva
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de’
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferatd atunci cand exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, In care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 54-62 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata {data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

n Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor relative de
piaid. In urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta
a fost estimata la:

3.828 EUR, echivalent 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelorsi  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra.
valorii

Metoda comparatiilor relative de piata = 3.828 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si

utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se referd direct la tipul proprietatii

imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizio:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate In raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvdrii am constat cd preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand n calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o Tncredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metod3 este analiza din cadrui metodei comparatiilor
relative. Aceastd metoda Tndeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitatii
informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cad abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiilor relative, In urma aplicarii careia
valoarea de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

3.828 EUR, echivalent 15.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9760 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

\-\;Z‘-‘EP(:""" Zaren; LV
Xl ANIvA

[SESAAS S
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatia direcid este metoda recomandata in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopui
evaludrii..Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferats
metoda atunci cdnd sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate vanzarile de loturi si alte date privind parcele
similare, in scopul estimdrii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabiiele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se refera la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

!n vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatiiimobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape crincipale:

publice de informats siinformagilor culesein timpui inspaciieiin teren.
Caracternisceile considerate relevante includ tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditile de finantare sivinzare, adresa, amplasarez, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecindtaile, punctele de interes, principalele artere din zond etc
2. Colectarea —Aceasta etapa presupune culegerea informatillor din diverse surse de informatii s validarea acestora oride cite ori este posibil prin verificariincrucisate

3 Analiza— Procesul deanalizé are ca scap filtrarea nformatitor, in vederea restrangerii intervaluluisi identificirii de oferte ale unor proprietatiimobiliare similare imobilulur

evaluat

1 Planificarea—in aceasta 2tapa au fost evioentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in bazz informatiior furnizate de client, informatiilor culese din surse

4. Diseminarea—Presupune finalizarea procesului de obtinere 2 informatiilor relevante si are la bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar siconcis

ainformatillor relevanteidentiiicate

« In cazul prezenterevaluari, procesul de obtinere a nformatiilor relevante s-a concretizat prin completarea

verificate sidocumentate, privind proprietatiimobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluary
© Prop. mobiliare prezentate n fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice sieconomice similare cu cele ale subiectuiui {caracteristici care pot fiin mod credibil si
rezonabil ajustate pentru c2 proprietatea comparabild s reprezinte un substitut al proprietatu subiect)

fisei de colectare anformatilor de piat3", cu date siinformatit

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comporatie Subiect Comparabilc A Comparabila 8 Comparabila C Comparabilc D
PRET COMPARABILA (€/mp) - 62€ 57€ 61¢€ 54 €
SUPRAFATA (mp) 66 mp 281 mp 400 mp 165 mp 800 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta -oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASANMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTH LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

LOCALIZARE

Mun. Ramnicu Sarat,
str. Victoriei, nr. 95A,

Mun. Ramnicu Sarat,

str. Al. Viahuta int. str.

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Tl Blrzay itoruidi str. Morilor str. Amara, nr. 19 zonacentrals
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE da da da da da
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata
ALTE ELEMENTE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DESTINATIE (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
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GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabilo A Compoarabiio B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFATA {mp) 56mp 281 mp 400mp 165mp 300 mp
PRET COMPARABILA (€/mp) 62€/mp 57€/mp 61</mp 54 €/mp
TIPUL COMPARABILE! oferia oferta oferta oferta
Marjadenegociere (%) 5% 5% 5% 5% 5%
Pref unitar (£/mp) 59¢/mp 54€/mp 58 €/mp 51¢/mp
Elemente specifice tranzactiei
DREPT DEPROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comporabiltote SIMILARA SIVILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistics) nu sunt similar similar similar similar

~ Comparabiftate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

iiun. Remnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Remnicu Szrai,

iviun Ramnicu Sarat,

un Ramnicu Sarat,

LOCALIZARE sir. Victoria ne. 954, sir Al Vishutsint. str. . ) Yo
) . sir. iviorilor sti Amarg, nr. 19 0N3 Centraiz
juc. Buzau Vitorului
Comporabiliate SIMILARA INFERIOARA SIiviLARA SIMILARA
Caracteristicifiici
SUPRAFATA 56 mp 28imp 400 mp i65mp 200 mp
Comporabiltate SUPERIOARA SUPERIOARA SILARA INFERIOARA
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare} asfaltat asfaltat asfaltat asfalrat asfaltat
Comparabilcate SIvilLARA SHILARA SIEHLARA SIILARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drepr drept drept drept drept
Comparabiliate SinlLARA SINLARS SikiLARA SiviILARA
UTILITATI DISPONIBILE 4z da da da da
Comparabifiate SIiILARA SivilLARA SIILARA SINVILARA
FORMA IN PLAN / DESCHIDERF regulata regulata regulata regulaia regulata
Comparabiliate SINILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
ALTE ELEMENTE fu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazu! nu este cazul
Comparabiltate SIMILARA SIVILARA SIMILARA SIVILARA
DESTINATIE (utilizarea terenului) intravian intravilan intravilzn intravilan intravilan
Comparabiitate SIMILARA SIVILARA SIMILARA SINILARA
SUPERIOARA 1 1 0 0
SIMILARA 9 8 10 9
INFERIOARA 0 1 0 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila A 59 €/mp SUPERIOARA
Comparabila C 58 £/mp SIMILARA VALOARE DE PIATA
Proprietatea subiect 58€/mp 3.828€  echivalenta  19.048 lei
Comparabila 8 54 €fmp SIMILARA
(omparabiia D 51€/mp INFERIOARA 4,760 laifE (cursBNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE
 Avand in vederefaptulcd prop comparabile utilizate sunt ofarte de vanzare sinu tranzactii, pt 2 2gjungelaun pret estimat devinzare s-2
discutat telefonk: cu fiecare dintre ofertantisi s-a negociat fiacare proprietate comoarabifa. Marjele de negociere au fost discutatain sume
brute, procentul prezentat in prila datelor de prata a fost calcuiat avénd in vedere pretunle de oferta simarjele de negociere discutate
Au fost retinutain analizd 2ece elemente de comparaiie aferente proprietitu siur element de comparaiic aferent tranzacyiendri. in ceea ce
priveste elamentelz de comparayi2 aferente tranzactiondni (conditii de finantare, conditi de vanzare st conditi de piatz), toate propriatdiia sunt

similars, astfel c@ acaste elamente nu au maifost mncluse in grila datelor de piagad
tlementelz de comparatie retinutein anaiizd sunt cele pt care re2ultd faptul cé au infiuentd asupra pretului de tranzac.onare siresoectsy, sunt
relevante pe piala imobihard speciiicd

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabild A are un pret unitar detranzactionare de 59 €/mpo si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasatz intr-o locatie similara, o supraiata de 281
mp {marmica), amenajanie exterioare comparabile: sunt similare subtectuluy, este similara dpdv 2l reliefului/topografia, este la fel de bine echipata dpdv ediltar (da), rar forma
sifrontul stradalsunt similare prog. subiect. Comparabila are o utihzare intravilan, simuara cu cea a subiectuluniar efericor la alie elemente, aceasta aste similara subiectulun
Astfel
*in cazula 9 elemente de comparajte, proprictatea comparabiia este similard cu subsectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE (reglem urbanusticd),
LCCALIZARE, AMEMAIARI EXTERIOARE {siraz:, trotuara), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMAIN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTIHATIE (utilizares
terenuluil)
«in cazula 1 elamente de comparai:2, proprietatea comparabila este supenoara subiectulul (SUPRAFATA, )
«in cazulz O elemente de comparas:ie, proprietztez comparzbila este infaroara subiectuivi()

Anzlizand toate elementel2 ae comparajie pentru care propriatates comparabild A este superioars, respectivinferiozra propriatatn subiect
precum sirelevanta sumpactul acestorain valozrea de piala se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprictatn
subiect, cega cend.cd faptulcd valoarea de piaté a proprietatn sublect este maimicéd ca 59 €/mp.
PROPRIETATEA COMPARABILA R )
Proprietaiea comparab:ld B are un pret unitar Je tranzacticnare de 54 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locate inferioara, o suprafata de
400 mg Imzimica), amenajarie exteroare comoarabilei sunt similare sublectului, este similara dpdv al relelulu/topograliei, este Iz fel de bine echipata dpdv eatitar {da), ar
zct Comparebila are o utihzare mtravilan, sinvlara cu cez a subiectulunar eferitor Iz altz elzmente zceasia este amilara

forma sifrontulstracal sunt simizre proo. st
subsectuiun. Astrel

«in cazula 8 elemente de comparatie, prooristatea comparabila est2 similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI! LEGALE (reglem. urbanisticdj,
AMENAJARI EXTERIOARE (straz, trotuare), TCPOGRAFIZ/RELIEF, UTILITATI DISPCNIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTIMATIE (utilzarez terenulut))
«incazula 1 elemente de comparatie, preosielatea comparabila est2 supeniozra sublectulur SUPRAFATA, )

«inczzula | elementede camparatie, preprietatea comparzbi'a estainferioare subtectulul (LOCALIZARE, )

Analzdnd toate elementele de comparafi2 pentru care propristatea comparabild D este superioard, respectiv inferioara propriatatii subiect,
precum sirelevanta siimpactul acestorain valoarea de piaj2 s2 oeate concluziona c& propristatea comparabild A este SIMILARA proprietagi
subizcl, ceea ceindicd faptulcd veloarea de piatd & proprietamu subect este egala cu 54 €/mp

PROPRIETATEA COMPARABILA C
Propriatates comparabild € arz un pref unitar ce tranzacjionare de 58 £/mp 51, comparati cu proprietatea subiact, esie amplasaia intr-o locat:a similara, o suprafata de 165
mp {similara), amenajarile exteroaie comparabiler sunt similare supiectuivi, este smilara dpdv al reliefului/tcpograliel, est2 ia fel de bine ech:pata dpdv ediltar (da), ar formasi
frontul stradal sunt similare orop. subiect. Comparabila are o utizare intravitan, stmilara cu cea a subrectulu iar eferitor fa ait2 elamente, aceasta este sinilara subiestulu
hstfet
«in cazuia 10 elemente ce comparatic, propristatea comparzbils este simulard cu sustectul (DREPT D= PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTH LEGALE (reglem. urbanisuiza),
LOCALIZARE, SUPRAFATA, AMENAJARI EXTERIOARE [straz), trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, SORMA IM PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE,
DESTINATIE {utilizarsa terenutn)}
«in cezula 0 elemente de comparatie, progrietatea comparabilz este superioara subiectulun {j
> cazul 2C elemente de comparaiie, prepriatatea comparabiia estenferioara sublectului ()

Anzlizand toate elementelz de comparatie pentru care propristatea comparabild C este superioara, respectiv inferioard proprietati subiact,
precum sirelevanta siimpaciul acestorain vzloarea de piaté se poate concluziona cd proprietatea comparabiid A este SIMILARA proprietatit
subiect, ce2a ceindica faptul ca valoarea de pial 2 proprietdgu subiect este egaia cu S8 €/mp

PROPRIETATEA COMPARABILAD
Proprietatea comparabild D are un pref umitar de tranzactionare de 51 £/mp g, comparativ cu proprietatea subrect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 300
mp (maimare), amengjarieextericare comparabiler sunt similare subiactului, este similara dpdv al refiefului/topografies, este la fel de bine echipata dpdv edittar (da), 1ar forma
stfrontulstradalsunt similare prop subiect. Comparabila are o utilizare intravilan, smilara cu cea a subiectuluiiar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectulu:
Astfel
*in cazula 9 elementede comparatie, proprietatea comparabila este simuard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMALS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (straiy, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMAIN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE (utiizares
terenului))
+in cazul2 0 elemente de comoaratie, propriatatea comparabila este superioara subiectului ()
«incazula 1 elemente de comparaje, proprietatez comparabila este nferioara subiectului {SUPRAFATA, )

Analizand toate elementele de comparatie pentru care propriatatea comparabil D este superioars, respectiv inferioara proprietatu subiact,
precum sirelevania sumpactul acestorain valcarea de prata se poate concluziona ¢ proprietatea comparabild A este INFERIOARA propriet3ti
subiect, ceza ceindica faptul ca valoarea de piaja 2 proprietatii subtec este maimica de 51 €/mp.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenulvi luat in considerare se afla in jurul vaiorii (medii) de 58 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =3.528 EUR, echivalent a 15.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

o
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces / vecinatati

* Acces / vecinatati

Perspectiva imobil

Perspectiva imobil

landricel Mihai Enigel | Servicii Complete de Evaiuare | Pagina 24



Teren intravilan

arta.himi

%

Sursa: Google Ma : hitps://maps.app.gooc.gl/e2hF7gGVit9NelLTw5
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabile teren utilizate in grila de piata
Comparabila teren A

& inapol  pugeanmori uelbites Camnee igmoncbele: lseosn KSmogu S,

Teren intravilan

PRIVAT ()

% cristianlupu244
Q=g P OLX dinseptembiic 2022
Activ pc 28 aprnitic 2024

i -
e @5:1.!”‘,70&‘9» HE =
G e s

Fostat 11 apnlie 2024

Vand teren in Ramnicu Sarat

17 5@@ g Pretul e negociabll

sudharar

VRE! UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica J[ Suprafata utila: 281 m? “L Extravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren, 281 mp in rdmnicu sarat la intersectia strazilor Alexandru viahuta
multe detalii nu ezitati s@ ma contactati.

Q, 076 355 2540 ]

Ma: multe anuntun ale acestui vanzator >

LOCALITATE

Ramnicu Sarat,
Buzau

DREPTURILE CONSUMATORILOR

7
v
X

cu strada viitorului. Pentru mai

1D: 251018996 Vizualizari: 418

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-ramnicu-sarat-IDgZfwu.ht

[2 Raporteaza

ml

62 E/mp, Ramnicu Sarat, str. Al. Vlahuta intersectie cu str. Viitorului, 281 mp, asfaltat, drept, utilitati
disponibile, regulata, intravilan, informatii obtinute telefonic 0763552540
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Comparabila teren D

Teren Intravilan 800 Mp // RM SARAT //

€ Ramnicu Saiat, Buzau e

Teren constructii

7, Central

Fr 800

SR a e Intravilan

DE VANZARE

TEREN INTRAVILAN 800 MP
ZONA CENTRALA

UTILITAT)
APA

GAZ
CURENT
ACTE i REGULA

ROG SERIOZITATE !

NU DERANJATI INUTIL !

PRET - 43000 EURO NEGOCIABIL !

COMISION CUMPARATOR O %

htips://lajumate.ro/teren-intraviian-800-mp-rm-sarat-15347671.html

54 E/mp, Ramnicu Sarat, zona centrala, 800 mp, asfaltat, drept, utilitati disponibile, regulata,
intravilan, informatii obtinute telefonic 0768484855
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Anexa nr. 5 — Documente

g Sadacs
AN : EXTRAS DE CARTE FUNCIAR}E\

PENTRU INFORMARE

Teren intravilan

Carte Funciars Wr. 33551 Rsminicy Sarst |"“"!I“"IHE"“EIH"IQ"m

A Pariea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilzn

Nr. [Ne. cadaszral Hr)

Adrasa: Loc. R&maicu Sarst, Sir Viczariel, Nr. 554, Jud. Buzau
e
Cre| topecmfic =up

rafatz® (mp) Observatii f Referinta

a2 29331 &6 Terar naimorejmuit; Construcda {1

fotul 2

1 inzcric= in OF 33851-C3;

3. Partea IL. Proprietari si acte

Inscrier privitoars |a dreptuf da prapriztate 5 aite draptur reale

Refasinps

23325 ] 14/03/2024

Zcr Notasiai nr. act de dazlipiss zutantificat sub ar. 640, din 67/05/2024 =

amis da Masin Cristinz Sl2onam;
3e infiint artea funciarz 35851 a lmomlul_i cu numarul c:dar?l Az
31 |35351 ) UAT § icu S3rat, rezuitat din dezmambrzres imobifulat
numan cada: 33243 inscris in cartea junciare 33241:
Hotarara air. 22, din 25/02/201C 2 de CONSILIUL LCCAL RM SARAT;
~- |Int=bularz, drept dz PROPRISTATE, dodandi prin FROFRIETATS, cota A2
== |actualz 142

i) MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

CGBIERVATI: pasin
2 rmnsord

orn incheis:

22 0N f.

=3 nn SGTSO din 152212813

are= an 10235 din 1700310
Act Administrativ ns AUT CON"‘T’( NR. _O: din 23;07'.9218 amis de PRIMARLE MUN. RIMMICU S2RAT:
5
23 [3a notaza actualizarea datelor cadasmale cu privirs la imokil ! e
QRSERVATI: poxitie mansorisa Jin OF 23241/Rémnicu SEray, ingsanze oA inchaiarea nr SS003 oin 05082015
Inscsis Sub Semnatura Private nr P30, din 11/02/2022 emis de Gusz Dan Cigrian;
RS |s2 not:aza repozitionarea imebiluiui Az
OOSERVATI: sozitie traascrisa din OF 23242/Asmnicu Siras, inscnza on inchalzeea ar 3922 ara ALAL2022,
fes Administraziv n. 128250, din 16/99/2023 emis de BCPI BUZAU;
- — - W 3
27 |%e notaaza repozitionaraa imebiluiui l Al
CRSERVATI: poziba traascdca din OF 22242/Rsmnicu SErag insanza pan inchaiarea ar 2122118 ain 13,03:2023;
82784 7 05/06/2024
ser adminisirasiv nf. 354, din 30/65,2024 =mis d= MUNICIPIUL REMMNICU SARAT:
ag |38 Actuafizeazz adresz adminiswamva = imibilului, respectiv, str, A2
7 |\iczosiai, no. 954
C. Partea . SARCINI
inserieri privind dezmambramintala dragtului de propriatte, draptur reala Refest
de garantia §i sarcini e
33325/ 1470372024
Azt sdminisirativ nr. 62784, dia 17710/2022 amis de MUNICIFIUL RAMNICU 34 3
o1 intzbulzrs, draptde CONCE 2NEp= & parioada ca £9 z2ni, incapand cu A
% |dara d= 01.10.2005, in favoaraa

1) FURC MEDIMED SRL. Cif-18785573

D5ERVATI: poaite transcrisa din CF 2224 /Rdmnicu S¥ras, insenzz prin inchaierea nr. 152785 di
= s

78183 7 AD0572024

2RT0LR022;-

o Adminiszrativ nr 1, din 2870352024 ensiz = MUNICIFIUL RAMNICU 84

DOLUTRANS Cars CEOLING £atd & CACRITAr SATIONE) CrolaEte de creeadave Lapl v, STTA08L.

Pagins1dinsd

L oaEt,

= eZnyEncILIn

Saerabcearmeas 30
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Carte Funcizrd v, 398952 Comuna/OrasiMuniciniy: Rémaicy Sdrst
nscrieri privind dazmambrimintela draptului de proprietate, drepturi reale Aeferinga
& garantie 5i sarcini s
S noreaz: =ctul adiions or.: din 28.05.2024 la conmacml da” AZ
e conzesiune  Ar.52783/17.20.2023 ad cz obisct explestzfes
= |zerenului in supraizes de 54 mo ~domeniu privaz Munivipiul REmnicy
S&rat
23 emis de MUNICIPIUL REMNICU AR
i d2 concestune nr. A%
= p cz i consdudie
exalatares terenuiui in suprziztz de 66 mp cu destinatia -cabinet
mediczl zeren zozarnand domeniului orivat =l Munidiniuiui Rm-Szzat

DOILMANS €352 QOVEINE Cala o CATRTAr fesTanal CRtyate de craracavie Lagt 4

A &1 tazaazOpsSncIE

Mandricel Mihai Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 31



Teren intravilan

QSrma

Teren.

Carta Funciard N, 39851 ComunaiOrasidunicipiv: Rdmaicy S3rat
Ansxa Nr. 1 La Pariea | : :

Nr cadastal

Supraizts imp Chsenaagii

33851

58 Lotud 1

Y Supraats esie

dzzarmminats in oiznaw ce proiectie Sterzo 70.

DETALI LINIARE (MOSIE

Dats rafaritoare la teran
ne | Caragorie |ines | Suarafata - alE - - =y Rafasine
A foloszi’ngi aian|  mes Tasla Parcald Nr. oo Chaarvati / Rafadnge
1| eurmi |Ds £6 : - -

SOAStTUCTil

Lungima Saegmanta
1) valorila lungimllor sagmantatars sunz ahginuta din prefacgia in alan.

Punct Punct Lungimsa segment
incenut sidrsic v (m)

11.005

8.345

N

0.235

9.169

0.331

o | ]

] I Lh| N

6.484

DOCLTANS Cara CEOPAE Cata o LR Cer personzl), Cratsfate de pravadanie Lapl A, STF2033. Pagina3aind
TITUCSRTALrILSS A D
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Carta Funcisia fr. 39851 Comuna/Orasilunicipiy: Rémaicy S3rat

Teren intravilan

L

e {ungims gmentalor zunt detarrinace in planul 2= projecse Starea 70 7 zunt rezznjiz= [2 1 milimezu.
xx£ Diztargs dintre puncte este formatd din zegmente cumulate ce unz mai mici d=cit vzloarez 1 milimeamu.

Extresul de care funciard censrar prin sistzmul inferrnatic inzagrat al ANCPI co e din carcez
funcizrs actve ls daza generarii. Acasta este vaiabil in condigile pravizuze d= 2 : L A3342003,
corcborat e ar. 3 din O.U.G. nr. 4142016, exciusiv in meadiul elecrronic, paatiu acmt

adnuinistrative pravizure da egislatia in vigoars. Valsbilizarez pozea {i extinss
documenzului, frf semnizurd elografZ, cu accepiul exares sau procadurst =
care = sclicizat prazentarea acestui axias.

verificarea coraczinudinii si i informatiiier continuze de documens s2 ¢
wvew.ancpi.rafvarficare, folasing codui da verificars onlina disaenibit in anzer. Codul de verdfic
30 da zilz calendasistice d iz momeantul cenerasd documentuini
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Teren intravilan
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Teren intravilan

ROMANIA —

150 x01

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT oo

Str, N.Balceseu ar. 1, Ramnien-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: waww.primariermsarat.ro K-mail: primaric_rmsarat'a primgriermsarat.ro

Nr. nreglstrare ANSPDCP: 20680

CERTIFICAT
de nomenclatyra stradala st adresa
Nr. 254/30.05.2024

Cz urmare a cererti LAY, Muicipind Rm-Sarat, ar. 30256:30.05.2024 cu sediul /' domiciliul in
ROMANIA/ Romania, judew! _Buzdu, cod postal 123300, municipiul/orasulicomuna Rdmnicy, Sarat,
sawifsectorul - . str. Nicolas Bilcesen, nr. 2, bl -, sc. - et -, ap. _- . identificat prin B.L/C.L/CIP./Pasaport
seria - nr. -, CNP. - telefon'fax 0238 361946 e-mail _primavie_rmsaratwrimoriermsarat.ro avand
calitatez de proprictaricopropreiarmostenitor Ymandwtar actionar unic faseciat / administrator? imputernicit la

cu sedind in ROMANISS - Judefil cod postal _ municipinliorasui/comuna

semdisectornd s PIR b, , ST , ef. , ap. _ ideniificat prin
g -4 . 5 v - - R :

BLiCLICLE iPasaport sevie ___ wr. __, CLF. 2406871 relefonifax .. c-mail h

si a verilicarilor efectuate la nivelul compartimentalui de specialisate 2l sutoritatilor administeatie: publice iocale
s¢ atesta urmatoarele:
Bulovardul/SteadasAlecaf imobiiuf cu nr,_cad. 39835 suprasatd: 66 mp iprovenit din dezmembrarea nr. cad,
33244 - Vietorie, nr, 95-101.
fostfasta sic Victoriel, nr, 93-101 fostiosta -
va purta denumirea definitiva de: sir. Vietoriel, nr. 9544
Prezentul cemificar s-a eliberat pent: permanent .
Taxa pentru eliberarea prezenndui certificat, instituita in temeiul Codului tiscel st @ Hotardui Consilinlui
Lozal pr. 250429 {7,2023, in suma de :yeudi! de taxa: lci, a fos: achitaia cu erdinul de plate/chitama/nzandat
OS] send -, or. -
Prezeniol ceruficat este valabil pana la data de prevmanent

PRIMAR

ang. et e, Lsiinism

fay . FOR

l‘ Sc | a complera: codul de identificars fiscala (cudul numesic personal, numarul de identificare feculy, dupa cae) <.te.
' M- tenitori trebuic sa faca deveds devesului tizuianelui cu copa sefului de deces;
“ Se completeasa in cestil peeseonclor furidice
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Teren intravilan

Ofiziul de Cagzstr: oi Publicit=ce Imohilia
Riroul de CazZaztre 4 Fublickate Imobil Ry B:_....

ANLDIPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e ~
: PENTRU INFORMARE ‘*-““-'IE A
Carrs Funciard Mr 28851-C3 Raminicw Sarst m“”g"m" "“u"i‘all"l
A. Parrea I Descrieraa imobilulut
Conszruci
Cet Nreacastes Adrasz Obsarvaiii f Raieringa

ilr. tapagrafic

A% tac N miealunicl; 2ol37 mMp; 9. construiia
i Zacfasurs:a:3T mp; JABRINET “EDI"'L, azificat in sl
2007,
S. Partea |I. Proprietari gi acte
Inseriar privitoars la dreptut da propriatate i alte draptusi reale Refaringe
33325 / 314/03/202%
&ct Notzaal nr au t—-m.n‘x:a. cub nor. 640, din 07/05372024 amis de Masin Cristina Slaonor;
nisazz _? 3“85*-L1 s consiructigi  Ccu az
zorui 39321-CifR3 c2 urmar2 dezmambrarii
alui e aumarul cadastra 0 in cariea fundiarz
iv nr. cerdficat 53864, din 047102022 emis de primaria raanicy saray
drep: de "ROPRIETATE, dobzndic prin Construire, cots AL
1) EURD MEDIMED SRL, Ci
QES. ?l”‘ﬂl pozitie ransois 33231-C2Rsmaisy Sdrsg inzoriz= prn inchaiarea nr 147055 o

C. Partea il
Inscriari privind dexmambramintelz draptu
de garentie §i

SARCING .
tului de preprietzate, dreptus reale
c=rcini

Raferinpe

MU SUMT

DOCITIARS Care CEOPAE date QU caracar parsanal, crotajsie de crevadanie Lagh! £ STTR001. Pagina I din2

zrezn aparanoEhee

AL 3,

w3rTieces L
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Teren intravilan

i

Carrs Funciars MNr 39853-C2 ComunaiOrassh
Ansxa Nr. 1 La aar"\-:- I

iu: REmmicy Sarec

Datea raferitoare la construckii

N N . Dastinzjie ___ |Sizuagia > i Bt
ort Numér comstructie Supraf. (mp) fiidics, Obsarvatii ¢ Referinta
CONSTrucHi Cu acta|®. canszuizz la zcl:57 mg; 3.
AZ 39851-C administrative si 57 in CF |desfacuraz=:57 mp; CARIMET IEDIC
social cuiturale propriu [ 37l 2007

nerat prin sistzmul infermnatic ine

agrat al ANCP: co

= informzadgile din carez
a rﬁ. Acastz ese valabil In conditiile previzuze d: ars. 7 Gin *_-age=- nr. 5.-5 2
din nr. 41/2016, exclusiv in madiui siectenic, pantns acHvitat
& islatia in vigoare. Walabifitates poata §i extins? si in forma
e

Iogr‘m <u :cc=n'ul expres sau srecadursd

stituzisi pudlice o1 zntit
Ldl= = sSo

l-l

atiier contnuse de documeant sz noate fzce la adres:

sind codut da warificara onlina disnen n anet Cedul da verficare asta vzladil
memaniul generasi documeantaiai,

Data sicra g=ner§=’i?
1082024, 12:34

SOCLTRANE Cara CLipine gt o SaRaer parsanal, o rOLajate de crevacavie Lagl fiv, 5772002 Fagins 2 oin 2
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JUDETUL BUZAU
MUNISIPIUL. RAMNICT-8ARAT
CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea E.%cm"”wmi“" i
‘=‘J‘ nicipiunlai R

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-83rat, judeful Buzdu, intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 28.803.201%;

Avand in vedere:
- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sar
- raportul Directiel economice-Serviciul Buget- Contabmtate din cadrial aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizata;
- avizul comisiei de spec ialitate a Ceon ‘?"ului locat;
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizaia;
-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
peniru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementielor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor propiii;
-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adopiarii HCL 127,101 /29.03.2018
- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliulul local al Municipiviui Rm.Sarat peniru sedintele din lunile martie
2019- mai 2019;
-prevederile art. 1u art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizaia;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/200C privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administraiiei publice locale, republicata, actualizata;

ul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat la aa fa de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte mtcgrant din prezenta hotarare.

Art.2, La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a pirezentel hotarari se insarcineaza
Primarul municipiuiui Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persocariele abilitate
sz exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiuniior care afecteazd fondurile
publice iocale gi/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale

Art. 1. Se aproba Inventaru



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotarare a fost adoptata de catre Comnsiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2019, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Leges 0r.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voteri pentru, - abtinexi si - voturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

(\ana [n\\ , ‘,.-"'

Pregedinte de se
Domnul! counsilier Florl

Nz. 80
Rm.Sarat 28.03.2819



MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ‘s -

ROMANIA o

Str. N.Bélcescu ar. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsavat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20480

Nr. 45864/19.08.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil (teren) situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzdu nu a fdcut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,
Primar, /

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
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Str. N.Bélcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
‘ Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 45351/14.08.2024
Aprobat,
Prirhar,
Cirj an.z-\_Sori:ﬁ'il Valentin
. R
Referat el
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:
- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA,;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa 1imobil teren | Nr. raport | Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
| suprafata de contabila cu TVA
02.08.2024
1 Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numarul
cadastral 39851, in suprafatd
masurata de 66 mp din .
Municipiul Ramnicu gﬁrat,. Str. 43172/ 19.048,00 19.278,00 22.940,82
Victoriei, nr.95 A 05.08.2024
in vederea vanzarii .
din
careTVA:
3.662,82

Director Executiv
Ee. 'I‘-ablet{ Amisoara

A
A0
]
,7/ \f

Intocmit

Ec. Sfintes Mih
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MUNICIPTUL RAMNICU SARAT it

ROMANIA oo

3 TR PR ET TR
Str NBalcescu ar. 1, R‘lmmcu—Sqr'lt Tel 0238 561946 Pa\ 0738 361947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat
nr. 442/20.03.2023

Nr. 45382/14.08.2024
P1 11na1

an an Sonn Valentm
. . i 'é‘ &
\ !

\l\."\_}

——

L SU——-

REFERAT
de propunere a stabilirii oportunitatii vinzarii cu drept de preemtiune
(vinzare directd) a unui imobil - teren apartinand domeniului privat al

Municipiului Ramnicu Sarat, avand suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95A , judetul Buzau

Pentru cererea nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia
in calitate de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. prin intermediul careia
solicita cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau.

In urma intrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai Sus
mentionata si :

Avédnd in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii conform carora ,Dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din Q.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... autoritatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domeniul privat al unitdyii
administrativ teritoriale ...”, respectiv , (1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363, alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privata
a statului sau a unitdtiic administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiazd de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Prerul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, -aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz”,

-  Prevederile art. 355 din Orulonan.ta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform carora bunurile care fac parte din domeniuil
privat al statulul sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in



circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 -
Codul Civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel, ~

HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domaeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1983 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Mare, nr. 95-101,
judetul Buzau avand nr. inventar 768;

luand in considerare:

- Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia in calitate
de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp,
situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau,
avand numarul cadastral 39851;

- Actul de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre SPN
Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora;

- Contractul de Concesiune nr. 62784/17.10.2023, incheiat la sediul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, in cadrul caruia EURO MEDIMED
S.R.L. reprezentata prin Ditoiu Eugenia, asociat unic, are calitatea de
concesionar a terenului in suprafaid masuratd de 60 mp situat in
Municipiul Ramnicu Séarat, strada Victoriei, nr. 95-101, judetul Buzau,
parte din terenul in suprafata totala masurata de 639 mp, identificat cu
numarul cadastral 33241;

- Actul adtional nr. 1/2004 la ccntractul de concesiune nr.
62784/17.10.2024;

- Actul adtional nr. 2/2004 la contractul de concesiune nr.
62784 /17.10.2024;

- Certificatul de nomenclatura stradala si adresa nr. 254/30.05.2024 din
care reiese ca fosta strada Victoriei nr. 95-101 va purta denumirea
definitiva de strada Victoriei 95 A;

- Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 prin care Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat autorizeaza executarea lucrarilor de
construire pentru cabinet medical;

- Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 110059/01.08.2024
pentru cartea funciara nr. 39851 si extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 108739/30.07.2024 pentru cartea funciara nr. 39851-C1
in care figureaza intabularea dreptului de Concesiune asupra terenului
mai sus mentionat, respectiv dreptul de proprietate asupra constructiei
cu destinatia de constructii administrative si social culturale;

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 44914/12.08.2024
intocmit de Serviciul Urbanism;

- Referatul nr. 45351/14.08.2024 prin care se stabileste ca pretul minim
de vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 39851, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, este de
22.940,82 lei( valoarea contine TVA);

- Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu -

Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, inregistrat la sediul
Primariei Municipiului Ramricu Sarat cu nr. 43172/05.08.2024;



raportat la :

- Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ si Juridic in
adresele nr. 37258/09.07.2024, 37734/09.07.2024, 37771/09.07.2024,

38108/10.07.2024.

- Raspunsul dat de Compartimentul Taxe s1 Impozite - prin eliberares
Certificatului de atestare fiscala pentru pesoane juridice nr.
40169/22.07.2024;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru Legile Proprietdtii - in Informarea nr.

38078/10.07.2024;

- Raspunsul dat de Compartiment Spatiul Locativ in adresa nr.

37996/10.07.2024;

propune stabilirea oportunitdtii vanzdrii cu drept de preemtiune (vanzare
directd) a unui imobil - teren, apartinand domeniulyj privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, avand Suprafata masuratid de 66 mp, situat in Municipiul

Rémnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau.

Presedinte comisie: - Intocmit:

! od
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Tablet Amsoaraﬁ;\ / Secretar Comisie
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Membrii comisiei: s
e

Corbu Decebal Iulian — C.O. pal

Sfintes Mihaela

Pruteanu Sabir_.ég

Rosu Petru ~ |&




ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*) il
Nr. £5844 din 2¢  cg 20ss

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. {5¢ din 2¢ o¢& du 24,

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

%
B
S
N 1*

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin .
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzau municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul )
sectorul __, cod postal 125300 , str. _Nicolae Balcescu nr. | ,bl.___,sc.__,et._ ,ap. |

telefon/fax , €-mail , inregistrata la nr. 45844 din 79.08.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau _, municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat | satul , sectorul , cod postal _ 725300 , str. _Victoriei nr. 954

bl. _ sc. , et. , ap. , sau identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. 39851/Nr.
cadastral 39851

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7200/5 757/mov.1999, faza PUGQG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. /30/25.71].] 999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotarirea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 82/37.03.207 ] ,
~ in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completafile ulterioare, '

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat )
Imobilul este format din _teren in suprafata de 66 mp_aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat,
detinut cu_drept de concesiune de catre EURO MEDIMED S.R.L. si constructia corp Cl proprietatea
EURQ MEDIMED S.R.L. ' ;

Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora. sit urban Ramnicu Sarat cod LMI: BZ-1]-s-B-0245]

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala. teren curti-constructii si costructio corp Cl — cabinet medical i
Destinatia _stabilita prin documentatia de urbanism: zona pentru_institutii publice si servicii de interes
general conform prevederi U.T.R. I din P.U.G. Rm. Sarat ' ‘ '
Nu sunt reglementari fiscale speciale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanisio al U.T.R. 1 din P.U.G. Rm. Sarat:

Permisiuni: se mentine in general situatia existenta/ se poate auioriza constyuirea de institurii si servicii publice de interes general, comert,
productie pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator in zonele fara interdictie temporara de construire/ se pot
autoriza lucrari de intretinere. reparatii curente si_imbunatatire a_confortului edilitar pentru constructiile existente inclusiy in zonele de
interdictie_temporara/ se pol_autoriza lucrari de_indepartare a_constructiilor purazitare {(anexe. constr. provizorii) in scopul extinderii
constructiilor mentinute sau curtilor aferente (scoli)/ se pot auioriza lucrari de conservare a cladirilor monumente istorice

Conditionari si restrictii: nu_se vor qutoriza constructii decat peatru_institutii publice si servicii, comert. productie in cladiri independente
sau la parterul unor locuinte noi. procent redus de locuinte serviciu /S,,,.,=66mp /pentru_constructiile noi. POT =35%. CUT min=0.9/
pentru constructiile existente POT si CUT se vor pastra la valorile actuale/ regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale
ale straziloy/ interventiile asupra cladirilor monumente istorice se vor face cu avizul Comisiei Monumentelor Istorice si Inspecioratului de
Stat in Constructii /Echiparea cu utilitati in zona: apa, canalizare, energie electrica. telefoane si gaze /Regimul de aliniere este cel rezultat
din_profilul transversal al Fdt. Primaverii /Circulatia_pietonilor si_auto. accesele auto: se vor face din Fdt. Primaverii /Mod de executie
lucrari: in regie proprie sau cu o socletate autorizata in domeniy )
Oblisatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatiile tehnice D.T. ce se
inainteaza in vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare vor fi elaborate si prezentate conform continutului-cadru din anexa nr.
1 a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice
in_baza Legii nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect
conform H.G. nr. 925/1995 pentru_aprobarea Regulamentului de verificare si_expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a executiei
lucrarilor si a constructiilor, completata si_actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de
spatii verzi si plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si
distantelor oblieatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se
vor respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 /imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta. iar
cea _spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu_pentru
situatiile date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/1991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1). art. 10, alin. (1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energetica_a_cladirilor /documentatiile tehnice vor fi_insotite de dovada inregistrarii proiectelor la Ordinul Arhitectilor din Romania
conform H.G. nr. 932/2010 /pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiei de urbanism PUG precizate anterior.
beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism_in_scopul elaborarii. avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism tip PUZ sau
PUD cure sa reglementeze posibilitatea autorizarii_directe a_investitiilor conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind_amenajarea
teritoriului si urbanismul. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU., str. Sfantul Sava de la Buzdu. ar. 3. Buzau. cod 120018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medlu autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul amgurdm consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentulai certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentﬁ pentru protecpa mediului in vederea
evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evalvare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluarii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia
mediului.

In situatia fn care autoritatea competents pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea cemﬁcamlm de urbamsm ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantu]
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbamsm (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren’ si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (cople legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 dm lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.A.C. [ D.T.O.E. - [ D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa SA [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau []
[] canalizare —-SC Compania de Apa SA [1 telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate—~SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban —SC TUC SA Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu - ISU Buzau [1 protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

0

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] .
(]

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pct. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

-~

b
PRIMAR**¥), SECRETAR Gléli{ERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

Cirjan Sorin Valentin Vagyaks'%.’)ié‘-’_n,‘cﬁ?o\iZI Manuela
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ARHITECT SEF *¥%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel
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Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal
. » 3 - . o gis . > A - ¥
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade £ <. © d




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de ) .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este p051b11a sollcltantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF *%%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ J
- Priméria Orasului ................ :
- Priméria Comunei ................. H
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizrii solicitantului, formulata in cerere
**%) Se completeaza, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
***%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef’ de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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