JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

)
. ;

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judetul Buzéu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.04.2025;

Avand n vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.19690/02.04.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.20255/03.04.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor

cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului

sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
« ... pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a .... autoritatilor deliberative de
la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Jjuridice, ...... si valoarea de inventar a imobilului » ;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.16585/18.03.2025 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea



stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30531 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30531 si raportul de evaluare
nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14474/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30613 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30613 si raportul de evaluare
nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14475/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatul de urbanism nr.8/23.01.2025;

-certificatul de urbanism nr.25/24.02.2025;

-Nota de informare nr.20254/03.04.2025 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.3952/22.01.2025 si
nr.3970/22.01.2025 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.14973/11.03.2025 al Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- Informarile nr.15944/14.03.2025 si nr.15948/14.03.2025 ale Cornisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016 /679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotéarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.26/30.01.2025 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile februarie
2025~ aprilie 2025;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba rapoartele de
evaluare nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14474/10.03.2025 si nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14475/10.03.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora s-a
stabilit valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate al bunurilor imobile -
terenuri situate in Municipiul Rm.Sarat, identificate conform anexelor nr.1 si
nr.2.

(2) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri
prevazute in anexa nr.l, se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
art.334-346 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si cu respectarea principiilor prevazute la art.311 din acelasi act
normativ, pretul minim de pornire al licitatiei fiind cel stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14474/10.03.2025 si nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat
sub nr.14475/10.03.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata, respectandu-se conditia impusa de art.363, alin.(6) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile



publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in rAspunderea aferenta actelor administrative.

Art.6. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.04.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 comnsilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Florian Nicolae Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.04.2025
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Nr. 19.690/02.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-
proprietate personald, cu respectarea reglementiarilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatda. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de locuinte - proprietate personalda, conform
regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal
pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) consta in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
51 prin incasarea de impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectulul urban al
zonelor.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile in cauzd sunt Inscrise In cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiilnd intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice).

1]



Prin vanzarea terenurilor, Municipiul RAmnicu Sarat va Incasa integral preful de
vanzare stabilit, in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilelor,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adaugi taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in fiecare
raport de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
alin. (2) din acelasi act normativ potrivit cédrora stabilirea oportunititii vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeazid de catre autoritdtile deliberative ale administratiei
publice locale, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publica a unor bunuri imobile (terenuri) cu destinatia de construire de
locuinte proprietate personala, apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile -
terenuri cu destinatia de construire locuinte — proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonel, terenurl apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, in
conformitate c¢u atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢)
coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin-Valentin
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la proiectul de hotarire privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licigggie punica a upor
Ry
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Nr.20.255/03.04.2025

bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinfe - proprie eisgnali, cu
respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si MMrmise
ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sarat

Municipiul Rimnicu Sirat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica constructii cu
destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic
General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificirii prin vAnzare a bunurilor imobile (terenuri), constd in atragerea de fonduri
catre bugetul local atit prin valoarea de vinzare a imobilelor, cit si prin incasarea de impozite si taxe,
precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tindnd seama de Referatul nr.-ul 16.585/18.03.2025 - intocmit de Comisia constituitd in baza
Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.-ul 442/20.03.2023 - prin care se propune analizarea
si aprobarea stabilirii oportunitatii vAnzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri - proprietatea privata
a Municipiului Ramnicu Sarat, precum si in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363,
alin. (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

. Qutoritatea deliberativd stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domeniul privat al
unitdatii administrativ teritoriale ...", respectiv

JStabilirea oportunitdtii véinzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritatile previzute la art.
287..", respectiv de catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

Terenurile in cauza sunt fnscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu Sarat, fiind intoemite
documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lotin parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatda depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in
mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu
sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform informarilor nr.-ul 15.944/14.03.2025 si nr.
15.948/14.03.2025 - emise de Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor la nivelul Municipiului RAmnicu Sirat si Comisia interna pentru analiza notificdrilor formulate in
temeiul Legii nr.-ul 10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului Ramnicu Sarat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru bunurile
imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar identificarea
acestora este prezentata in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodati, terenurile ce urmeaza a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in intravilanul
localitatii RAmnicu Sarat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform mentiunilor Proceselor
verbale de constatare la fata locului - emise de institutia Arhitectului-$ef al Municipiului Rdmnicu Sarat - nr.-
ul 3952/22.01.2025 si nr-ul 3970/22.01.2025, a mentiunilor Certificatelor de urbanism nr.-ul:



08/23.01.2025 si 25/24.02.2025, precum si a extraselor de carte funciara pentru informare nr:
34285/18.03.2025 si nr. 34289/18.03.2025.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Rdmnicu S3rat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art.
334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea mai mare
dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat Mandricel Mihai-
Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea addugatd, astfel:

Ny Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata Valoare Nr. Raport de
o Pentrubunurile imobile (terenuri) propuse terenului imobil evaluare
pentru vinzare prin licitatie publicd
(mp) fard TVA
1 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 299 66970 lei fara 14.474/10.03.2025
f' parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu TVA
i numar cadastral 30531
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, 299 74411 lei fara 14.475/10.03.2025
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu TVA

numar cadastral 30613

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefurilor prevdzute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ca preturile minime de
pornire ale licitatiei sunt mai mari decit valoarea de inventar ale fieciruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatele privind stabilirea pretului minim de vdnzare nr.-ul. 14.973/11.03.2025 si nr.
14.973/11.03.2025 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare Consiliului local al
Municipiului R&mnicu Sirat proiectul de hotirire privind aprobarea oportunititii vanzirii prin licitatie
publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personald si spatii
de productie si/sau prestari servicii, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat.

Directia Econm\nicé/
Director executiv, Tﬁhlle;/;\nisnara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,
Cons. sup. Corbu Decebal-lulian

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanzari,  Compartiment Contencios fdiﬁ‘tf trativ si Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. jr. Pru{e‘éﬁfs@ a-Elena
Cons. asistent Rosu Petru

=2



la H.C.L. nr.

ANEXANr. 1

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) pentru care se

stabileste oportunitatea vanzarii prin licitatie publica

Amplasamentul 3i elementele caracteristice

g_: pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
¥ pentru vanzare prin licitatie publica
!ﬁrﬂl Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani,

I
%ﬁ"ﬂ‘ parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu
Tﬂ. numadr cadastral 30531

Mun. R@mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu
numar cadastral 20613

Presedinte de sedinta,

Suprafata
terenului

(mp)

289

299

Valoare imohil Valoare imobil
farda TVA cu TVA
56'9?19\}? fara 79.694,30 lei
cuTVA
74'41%\51 fard 88.549,09 lei
cu TVA
Secretar general,



ANEXA Nr. 2

la H.C.L. nr. /

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste oportunitatea vanzdrii prin
licitatie publicd




Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Str. N Balccscu nr. 1, Rimnicu- Smat, Tel: 0238. -361946 Fax 0238 %61‘)47

Web:

WwWw.pr imaricrmsarat.ro E-mail: pr imarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. anegisfrure ANSPDCP: 20480
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm Sarat nr. 442/20.03.2023

Nr. 16585/18.03.2025 | / st

ARED Iy T Przhar
457 L Cirjan8ofin Valentin

REFERAT

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a 2 imobile-teren, proprietate
privata a Municipiului RAmnicu Sarat, situate in Municipiul Ramnicu Sarat:

Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stahilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonei

Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale

zoneij

Avénd in vedere:

prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, in care:

- la pozitia nr. 1081 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Muresului, nr. 23, judetul Buzau avand
numarul de inventar 1589,

- la pozitia nr. 1147 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sdrat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Oltului, nr. 42, judetul Buzau avand
numarul de inventar 1649:

Cererea nr. 73468/10.12.2024 prin care doamna Ursu Loredana-lonela prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privata a Municipiului R&mnicu Sarat situat in strada Oltului, nr.
42;

Cererea nr. 18747/27.03.2024 prin care doamna Chirita Ana prezinta intentia de a cumpara
terenul proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat situat in strada Muresului, nr. 23;

prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri cdtre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin incasarea de impozite si taxe, precum si
imbunatatirea aspectului urban al zonei;



Luand in considerare:

- Procesele verbale de constatare la fata locului nr. 3952/22.01.2025 si 3970/22.01.2025
intocmite de Serviciul Urbanism;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privata si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 15948/14.03.2025 si nr. 15944/14.03.2025;

- Certificatele de urbanism nr. 8/23.01.2025 si nr. 25/24.02.2025;

- Extrasul de Carte Funciara pentru informare, pentru:
o Cartea Funciara numarul 30613 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30613;

o Cartea Funciara numarul 30531 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30531;
- Referatul nr. 14973/11.03.2025 prin care se stabileste pretul minim de vanzare al imobilelor-
teren proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in :
- Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;
- Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm. Sarat nr.
442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitatii vénzdrii prin licitatie publica
a bunurilor imaobil-teren, proprietate privata a Municipiului R@mnicu Sarat, situate in:

- Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;

- Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei.

Membrii comisiei: Presedinte Comisie:
Corbu Decebal lulian Tablet Anis[:ra
Pruteanu Sahina-E!erﬁ

Sfintes Mihaela_

Rosu Petru ! Intocmit

Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™®)
Nr. /4]l din 230l 2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. & din_ 23 01 d025

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30531
k%)
Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul __ Buzau  municipiul/orasul/comuna __ Ramnicu Sarat __, satul
sectorul __, cod postal __ 7235300 , str. Nicolae Balcescu ,or. _/ .bl._ ,sc.__ ,et._ . ap.__
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. _/4// din 14.01.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat , satul _,sectorul _ . codpostal /25300, str. cartier Bariera Focsani, parcela
148 (strada Muresului, nr. 23) , nr. __, bl. , SC. . ef. , ap. . sau identificat prin*3) Plan

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 4560 /Nr. C.F. nou 30531 /Nr. cadastral vechi 4276/ Nr. cadastral nou
30531

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 74/19.04.2005,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat :
Imobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnicu Sarat .
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice sifsau_ale naturii ori in zonele de protectie ale

acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren arabil o - ;
Destinatia stabilita prin_documentatia _de wrbanism: zona_de locuinte cu functiuni complementare

P/P+ [/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z Bariera Focsani
Nu sunt reglementari fiscale speciale

14



3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al P.U.Z, cartier Bariera Focsani:

Permisiuni: se vor realiza_constructii_individuale cu regin de_inaltime P/P+I/P+2/P+3(P V24 M), locuinte colective maxim P12/P43,
constructii necesare functivmilor complementare admise — dotari mici de cartier, evartal, constand din_comert. prestari servicil de toate
tipinrile, sedii firme,_activitati nepoluanie si cu volum mic de transportii/ se admit spatii cu alte destinatii la parterul unor locuinte cu regim
de maltime P+1/P+2/P 43 (P12+M)

Conditionari si restrictiiz nu se accepta amplasarea unor unitati poluante. care genereaza trafic intens sau care prezinta Hsewd elnologice
{incendin, explozii) sau alte functivni incomparibile eu zona de locuit/ regimul de aliniere a terenului si constructitlor fata de drumurile
publice adiacente: terenul se aliniaza la strada Muresului, iar locuinta va fi aliniata la minimum 3m_de la limita_incintei parcelet/
constructiile pentru_functiunile complementare ale zanei de locuit pot fi amplasate la limita_incintei parcelel. fura afectarea circulatie
pietonale/ inaltimea maximea adnisa: regim de inaltime max. P+3 /Hmeax=12m /8,,,,,=299 mp /POTmax=50%/ CUT=0.3-1.2/ echiparea cu
wiilitati @ zonel: apa, canalizare, gaze, energie electrica/ mod de executic: eu ¢ socielare auiorizata in domeniie sait In regie propri¢
Obligatii/constrangeri de natura wrhanistica si legislatii conexe ee vor fi avute in vedere la proiectare: docimeniaria tehnica D.T. ce se va
inainta in vederea obtinerii autorizatici de construire va fi elaborata st prezentata conform conrinuiului-cacru din anexa nr, 1 a Legii i,
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata/ referatele de verificare ale documentatiel tehnice in baza Legii
nr. 1071993 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizaie in profect conform H.G. nr,
025/1995 pentru aprobarea Resulamentului de verificare si_expertizare tehnica de calitate_a_profectelor. a executiei luerapilor si g
constructiilor. completata si_actualizare/ asigurare acces auto sipictonal la strada/ asigurarea supraferelor minimale de spatii versi si
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta_prevederile privind distanta minime intre_construetii, a retragerilor sidistantelor
obligatorii la amplasarea constructiilor fara de proprietatile vecine ce se vor face conform prevederilor art. 612 - art, 616 din Codul Civil!
se vor respecta reeulile de insorire date de Ordinud Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprejpuirea spre aliniament va fi transparenic,
far cea spre limitele laterale si posterioare va fi opaca. inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este ablivatariu peatiu
situatiile date de art. 612 Cod Civil/ se va intocmi raport de conformare NZEB conform prevederitor Ordinulud MDLPA nr. 16/2023 si se
vor respecta_prevederile art. 7. alin. (1). art, 10, alin. (1) si art. 17. alin. (4) din Legea . 372/2003 privind performenta energetica a
cladirilor? documentatiile tehnice vor fi insetite de dovada inregistrarii proieciului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. ur.
932/2000/ peniri situatiile care reprezinta deragari de la prevederile documentatiei de wbanism PUZ Bariera Focsani precizate anferior,
heneficiarul va solicita un alt certificar de wrbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de whbanism tip PUZ sau
PUD care sa_reglementeze posihilitatea autorizarii direcie a_investitiilor conform_prevederilor Legii nr, 35072001 privind amenajarea

reritorivdul si wrbanismud. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30531 R

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI §I DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — 4 GENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Sfintd Sava de la Buzdi, nr. 3, Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliulw 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze s1 sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condilii:

Dupi primirea prezentului cerfificat de urbanism, titularul arc obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia mediului in vederea

evaludrii iniliale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata,

In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritagii competente pentru proteciia

mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,

solicitantul are obligatia dc a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.

In situaia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
|_renunii la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

24



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarel

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi s
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentati:
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catr
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [] D.T.O.E. [ D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[1alimentare cu apa-SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau [ _—
[] canalizare =SC Compania de Apa 54 [1 telefonizare — Qrange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [1 ransport urban -SC TUC S4 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[1securitatea la incendiu - ISU Buzew || protectia civila  ISU Buzau [1 sanatatea populatiei - DSF Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

N

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

(]

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR***), SECRETAR G RAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (nurm:lc:,[tﬁ:- finele si semnatura)
Cirjan Sorin-Valentin FagvastDayiwloin Manuela
.8

ARHITECT SEF #*%%)

(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2013 privind Codul fiscal =
: i O : g A R i 90l V624
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade £ 5. L. &4




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199]1 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR**%),
(numele, prenumele si semnatura)

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF *##*¥)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: _
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :

- Primaria Orasului ................ ;

= Primaria COmuUnel cpomsosom :
#¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

**#%) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
#4£4%) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-gsef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional.
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Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu- ‘hmt Tel: 0238 ‘361946 Fax: 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 15944/14.03.2025

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ed bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str. Muresului, nr. 23, judetul Buzau, nu a facut
si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipalid pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nive :Z.Z Municipiului Ramnicu Sarat,
A%

Cirjan Scﬁm

alentm

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rimnicu Sarat,
Conms. jr. Scirlet Dorian
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Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Sir. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: eninel.mandricel @gmail.com

Nr. raport: 94.1 / 09.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Muresului, nr. 23, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile §i continutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
sinu vor fi transmise unor terti fard acordul prealabil in serls al evaluatorulul, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

09,03.2025
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMMICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr, 23, jud. Buzau

Urmare & solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliard specifica si am estirmat valoarea de piata a proprietatii in
cauza in vederea informarii clientului/utiizatorulul in scopul vanzaril terenuiti.

Mandncel Wika-Enigel - evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, Tn urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la
24,02.2025, este;
13.455 EUR, echivalent a 66.570 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild Tn conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

¥" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizat3 in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza ¢i acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie, B IS 2
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 09.03.2025
Data inspectiei 24.02.2025.
Data evaludrii 24,02.2025

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 23, jud, Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, lesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

uUtilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. Muresului, nr cad. 36266

Deschidere 14,97 ml la str. Muresului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata

teren indiviz

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICL SARAT

Utilizare existenta Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar 4,9773 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATﬂ estimata 13.455 EUR 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarli elientului/utilizatorului in scopu! vanzarii terenulul

Sarcini fnregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01.2025, asupra terenului nu
sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
s| asigurarea accesului

S —

Identificarea proprietatii subject a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREC
1970.

ACCESUL CATRE F’RDPRFETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopurl gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentlonat in raport/contract.

Diferente constatate Tn urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrala)

NMATD
*’i £ duatar au;o

4 ¥ anmcsl

"Gq? VAEA ENIGEL
i\ esiimaha Nr, 18772

Vg

= “":7:;- ,q N ‘VAR e

Valabil 2025
ry‘”flafea EFY ®
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, in cunostintd de cauza i cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate n
raport si reprezinté opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este in niciun mod supus3 vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrdngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate
in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariui platit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

¥ Analizele si concluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei dz evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestai
lucréri

¥ Peptru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectatl personal imobilul evaluat.

aroaf

w4 w? a

4

st

L
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3. Termenii de referinta ai evaluadrii

ldentificarea
evaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBM;

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
PRIMARIA MUNICIFIULUT RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizdrii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu 5arat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 23, jud. Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICLU SARAT in baza documentelor

avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris Tn Cartea Funciard a localitdfii 30531 (nr.
vechi 4560}, Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 20531 ( nr. vechi 4278).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01.2025,
asupra terenului nu sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului

este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de pigtd a proprietdtii, asa cum este aceasta definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoorea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Metodologia de estimare a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii 5i de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI $i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4,5773 Lei/Eur.

La haza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
24.02,2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precumn si
valorile estimate de citre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna Martie 2025. Data
evaluarii este 24.02.2025,

09.03.2025

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.02.2025, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele 5i schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv;

v Extras de c.f. nr, cerere 7752/23.01.2025;

V' Extras de plan cadastral nr, 28262/09.03.2025;

v Certotocat de urbanism pentru informare ne. 8/23.01.2025
Alte informatli necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v" Cursul de referintad al monedei nationale afisat de BNR;

v Publicatil privind piata imobiliara.

¥ Articole din presa
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtiriute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

-

v" Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune c§ titlul de proprietate este bun i marketabil,
in afara cazului Tn care se specificd altfel;

v Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (pirtilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare Tn raport;

¥ Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu

existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care

afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu existd aga ceva. Daca se va
stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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ar putea duce la diminuarea valoril raportate;

v Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot 53 apara in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucdt piata, conditiile de
piati se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v Daci nu se arat3 altfel in raport, se infelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzi sau de pe o proprietate invecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pat majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ¢i nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obishuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii propriettii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

Ipoteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, + Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta

publicare sau s# depund marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazulli
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

¥ QOrice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca Tntreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei §i contextului
in care urmeaza sd apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,



Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 i cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinats in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaluérii

SEV 102 = Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

AR
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea

eventualelor bunuri

mobile evaluate

Date despre zon3,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funclard cu nr. cerere 7752/23.01.2025, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: N-nr. cad. 20530; V- nr. cad. 30476, S- nr. cad. 30532, E- nr. cad.
36266 (str. Muresului); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului,
nr. 23, jud. Buzau, nr, cadastral 30531, inscris in CF 30531, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MURNICIPIULUI RAMMICU SARAT,

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord o mun. Ramnicu Soral, igsirea spee
Focsgri, carlier Bariera Focsani, Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei;: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul Tn zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitat! Unitatl de  Unitati Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri,
comerclale invatamant medicale de cuit banci de interes lacuri,
in public cursuri de
aproplere apa

DA DA DA NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord 2 mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani,
cartier Banara Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: 5= 259 mp suprafata masurata

Deschiderea la strada: 14,97 ml la str. Muresului

Dimensiuni: cf. extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces;

20 0.Q o0

ACCESUL CATRE PROPRIEI'ATEA SU BIECT SE REALIZEAZA DIN:

Drum asfaltat public

Drum pietruit public

o Utilitagi:
Retea urband de energie electricl: existentd —la limita
Retea urband de apa: existentd —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urband de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -
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Confarm Certificatului de urbanism nr. 8/23.01.2025 se certifica:

CERTIFICAT DE URBANISM
& din_ 230l 3035 .

In scopul; FANZARE IMOBI_TEREN C L{:lU\feJR.UMA_._rLL&L 30531

Ca urmare 1 Cereri adresate de*1) AT MUNICIPILL RAMNICU SARAT

i o represental pein primar Civian Sorin Valenitin

cu domiciliulfsediul®2) in judetul _ Bucan _municipiulmmu}tmmum _ Ramics Sarar__, satal ____

sectorul __, cod postal 125300, str, Nigofue Balveseu ro_ 4 Bl se et __. up._

telefon/fx e-mail D mn..,t_.ﬁlmin lanr, ,_[_L din f4.004,2025
pcmru!mnhﬂul-ll..rl..nstfsauct‘nlﬂl‘l.u':lllnslll-lﬂtll'ljl-"-ll‘-llll _Buzau__ . municipiul/omsulcemuii

Remmiere Sarat | sarul  _seetorul . eod posral (23300, §ir. cartier Baricra Foeyent, pureela

148 isprada Muresuliei ar 33, ar. bl ___se. et cap. ., sau identifieat prin®3) Pl

incadrare in zona [Ne. CF, yeehi 4560 ANe CF_nop 30537 /Ne_cudastral vechi 3276/ Ny, cadasiral nou

RIS

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza 1NU.Z. Bariera Foesani, aprobata
prin Hotararea Consiliulw Local Ramnicu Saracnr. 7470904 2003,

in conformitate cu prevederdle Leail nr. 50/1991 privind autotizarca cxeeutarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificanile st completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

I, REGIMUL LIRIDIC:
h!mbﬂgﬂ ﬂ_{_{ Sityar v al.'mm!rf myrieipidui Ramuien Sarar )
won deting drept de proprica prn‘um ele Muuh f;,lflr!lu mem,‘JL
i, Hq(_'_"_;_'_mmm[nr istorice stz ale naturii ori in sonele de prowetic dh’

IJ.CG’..E[L; Y eEle

2 REGIMUL ECONOMIC:
Fﬂ."p;_mjn aceata tvren arahil e I | A 1
Destinaria stabilita_prin. dgﬂfm;:llmlm dde_urbopnism. zona de logaete _cw fwectinn_complementare
P AP YR 3P < 2 M) contorm P.UZL Banera Facsani = _

N sens ropdemontari Jiscale speciule

4
3. REGIMUL TEHNIC:
nforiiati exmase cin Repulimeniul logal de wbamsm ul |' 1, 2 earier Baners V'ocsm
m'r.run.mr $o vor roqliza comds i ltipie PR PP 2o A dncwni colied R et
ilor ..-um_r.hmmmfr mfm { i) JLL""’"" 1ures, cil d fouie
fuatihte 58 €y vafun: mic de ;.-mu-.wmmfn admit mnrﬂ il ll.ﬂ'F festinaiii I paarierif w U it

o e R odanl Cdne prHOTeEn Jreégid IRNGHS SUU CARC o i Frsvury u‘Am:l.!M
{ rapmiud e lintere a forenitdul si eonsimictiifor mfg _rl'_r_rbunuu'dc
[ uahnfmn T i Jng de Lo Hmit
celii sara o 17

d m[li ‘m‘mnl .Ml
h- I].’Jnlﬂ'.'u i diruela

wieedr ..E it exeeuliv! o1 G S0 i
(] b‘,"”EC:! w e 3 beyislatil conrse e vor [T avate in vedere ln wnlremr_ﬂ docum g 1.
et itt mlu.-u ahaner autsrsatict de comtraie va 1 elabor _ L e iealtid-cosidr afin
¥ i wle nkxummm‘f; of fehni

it romriem s -JI;
a{ oz ttradn? (A8 FTCR S U ¥ minimale de spail versi s
i o resistes privederilc v distanta taliimo infre. oo ruruedii_a retrugerlor si distuntclor

; fe VECiNg o 18 var e Canjurs preved 618 dip Cedul Civil?
Orddiral Minixterului Serutatii pr. 11920 g _pnjdr

L iﬂmzmr vur g} Franspaiii
Antcy_neliine mxima 2.0 rr.ff wsnirdul suronilear 1 pte abliy r ot bl il ipmmn
rajer di ._-u.-,[,,.pm,m- Iy 1rfun sedertlor Ondinul; M.DJ'.PA A, J&2021 51 3¢
[ - din Leged ¢ I o | JEHORRAN enereelicd

i proigrulad bt ()Pd[m; srdinud Arkiioctilor din Romania conporm H.G_nr
derile documenniticl de wrhgnirm PUE Bartera Foziani precizale @nictine
e grbanism iip PUZ fau

hararll_avizarll st dprobani sme du i e
conform prevederiin Lecit Br. 3502200 privind ameruuro

Caracteristici juridice:

Utilizare legal3: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

la s s RR o]

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

Teren intravilan

Mandrh:el Mlhai Er‘ligel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 11



Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzénd
vanzarile anterioare
5i ofertele sau
cotatiile curente

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren intravilan

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementédrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori
atins, existind intotdeauna un decalaj ntre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s8 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere $i nu
echilibru. Cumpératorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide 5i de
obicei procesul de vanzare este lung.

ANALIZA BIETEIIMOBILIARE ESTE UN PROCES||

a1l Definirea produsului imobiliar
: AR . (analiza productivitatii proprietatii)
B0 Delimitarea pietei specifice
(aria pietei 5i aria competitiva)
Analiza cererii

AN Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

s X Previziunea absorbtiei proprietdtii sublect in piata
(eonceptele penetririi de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietdtil. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzille cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalut3 este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

e Rezidential;

s Comercial;

* Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra ciutdrile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare

proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precumn si examinarea cererii 5i ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

s Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan;

o aracteristicile proprietatii imobiliare:

Y Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice,
Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Y Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii:
¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 14,97 ml in partes de Est la
str. Muresulul (e cad 36266 conform extras of si extras de plan cadastral).

e Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zohs de nord & mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartler Bariera Focsam precum £ zone similare

s ProprietGti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietiti
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

s  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele faciiitati suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

ud

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonel (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumnpérétori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdareste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare
(dacd se demonstreaza ca ar fi logic 5i favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il dorese si pat (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze,

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa

satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea

PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REPORT M1 2021 | ROMAMIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rdmas destul de activa in prima jumdtate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul Tn care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezinta preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se inchida de fapt in 2021. Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
contureazad a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008,
Revenind |2 diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi s3 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalel. Remarcam interes dintr-o categorie larga de cumpdratori: de la diversi dezvoltatari
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand n vedere cit de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam ca unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Fe segmentul rezidential, tendintele din trecut inca se mentin: exista un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpératori care cauta sd obtina profitur atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de largd de terenuri
ciutate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari |la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mal mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in orazele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam ca acest
interes este aratat In special de investitarii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt.si cazuri in care unii investitor] locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentialza a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar daca acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munci hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep sa
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). In plus, unii
incep s& se gandeascd c¢d pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani — daca ludm in considerare
cumpirarea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-| efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsé de spatii
avand in vedere ultimele intdrzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, In timp ce marea
majoritate au n plan sd contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
e Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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e  Cererea pentru inchiriere = nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici asemandtoare. in competitie cu acestea intrd §i proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piata.

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilititii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Oferta

Piata raméane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbar. De exemply,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s& Tmparta riscul unui project
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fara presiune mare de a vinde prefera
53 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cal si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbana. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mal multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent 5i conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, decarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani In majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat ¢d Tn mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revdndute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesanta generatd prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele infarmatii:
= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

« oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

¢ stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

+ volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

a  preturile solicitate pentru vinzare* - intre 33-50 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitat],
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vénzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere 5i oferta

Valoarea de piaté a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putemn identifica si selecta si alte
proprietitile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumit® utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare, Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curenta si conditiiie ce ar caracteriza
piata dupa o pericada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imabiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparénd
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daci existi cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de Informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unej oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. intrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decdt in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sa spunem ca sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza, Dezvoltatori de retall si rezidential sunt la fel de activi ca
ntotdeauna si in timp ce altii rAman activi pe margine asteptand o mai buné claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd Tn general un sentiment de optimism cu
privire la economia romdneascd pentru urmatorii cdtiva ani - cu exceptia oricdror
evenimeante externe negative, desigur.
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Wage growth, construction coscs dwarf residential prices,
room te go higher for house prices?

#{

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietadtilor competitive,
putern determina ahsorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta

competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sancfiunile radicale aplicate in prezent Tmpotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare, Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adiugindu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca térile care au legdturi economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate Tn
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie 5i de Intrerupere a aprovizionarii, pe
langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
hunurilor evaluate.

Pictta terenurifor este condusa foarte mult de asteptdn cu privire la ceco ce vom avea la nivel
macro s ecencmia reald, oo un accent special pe forta de muned. Dacd lucrurile isi revin
repede, nuoar rebur sa existe probleme majore, Acested fiind spuse, toote proprietarile
imabiliore majore stitera incertituding crescute: birourl- impactul muncli de gcasd pe termen
lung, cormertul cu amanuniul - adoptareo gccelerata o comertului electronic sl a protectiel
Impotrivea pandemiel profecte viltoore, rezidentiale - securitatea loculul de muned si, de
asemenen, mpactul de le focul de munecd de acasa, dar cu diferite ramificatii.

Raspunsurile la toace aceste intrebari fe vom identifica mai degrabé o o scard mai globali
decdt o nivel de Romidnia, asa cd trebuie s asteptdm 50 vedem cum stau lucrurile la nivel

international,

In ceeq ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile 56 ramand mal degrabd plare (cu
apustar de o cor o caz), cu exceptio cozului in care lucrurile iou o intorsdturd puternicd in
rati Dar chior dacd s-ar implint un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
o precuritor nu ar avea un impact imediat, co in timpul crizei anterioare.

De asemenen o mare diferentd faid de 2010-2011 este co pioto nu este in crizo de lichiditate,
Iri general, acest lucre aferd un maertiv suplimentar gentru un optimism ugar si speranta unei
revenin mai taciie lo niveluri similare peste ani.

Sursa: Cedlters Romania Market Report H1 2020
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Teren intravilan

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Ced mai buné utilizare este definita ca fiind utilizareo probabild rezonabild si tegald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare,
Cea mai buna utilizare este analizata Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai bun3 utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietiti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii
si dupi eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord 2 mun. Ramnicu Sarat
iesires spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizérile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Permisa Posibil fizic Fezah!l& Maximt..lm

legal financiar productiva
Rezidential — da da da a da
Comercial o da da da ) nu
Industrial o nu da nu o nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.
Ca urmare, ceq mai bund utilizare o terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie reridentiala. Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

este fezabild financiar
o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bunj utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimata prin |uarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, $i anume, prin considerarea |ui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV G630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiel.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metod3d este recomandatid pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluérii, fiind preferatd atunci cnd existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de aseminiri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiiie de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpdrari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-50 EUR/mp.

In metada comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanzdri sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemanitoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Tn Anexe este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piald. in
urma aplicirii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietétii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

13.455 EUR, echivalent 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelorsi  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valorii

Metoda comparatiei directe = 13.455 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia 5i cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si
utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct |a tipul proprietatii
imaobiliare si viabilitatea pietel.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor
comparabhile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaz calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
infermatiile suplimentare disponibile,

Ludnd in calcul criteriul edecvdrii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent Th scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de cdtre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvérii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Ludnd Tn caleul criteriul preciziei si al cantitétii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare,

in aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdpil si calitétii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea cea mai
adecvatd Tn cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimata |a (rotund):

13.455 EUR, echivalent 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluaril.

F’i\ﬂ]ualﬂr aum
/’g‘?} HANDRICE \\
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"”zarea E.F'h
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatio directd este metoda recomandatd in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evalusril. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vanzéri de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de |oturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare aseméndrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mérimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele;
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;

2) Identificarea asemandrile §i diferentierile dintre aceste date;

3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

FROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENLILUI
1 vederea ohiineri de plofmnalisehvanie din pata specilics propoetdtiimatuliare subiect, au fOSt parcurse urmatoal #e patra etape princ pale.
atii subieet, determinate in baza informatiier furnizate de chent, infarmatiler culese

1. Plendficarga T asia etapd au fest evidenfiale caractenstio e propt
dirt susan publice do informata stinfermagilar cules nspwelioiin
Caracrorsticilocantderate relovante iselud tipulimobiuli, dieptulde proprivtate Transmis, canditile de finantare & vanzare, adresa amglasarea, supralata,
w3l depambili ace e, vecindlatile, cunetel de mteres, poncpalihe artefe din 2ond ole.

2. Colvctarva - Aceasla elans presupune culegorea infarmatilar din diverse surse deinformat sivabgarea acastors oo de cte on oste posbil prin veriticdn

incrucisate
3. Anoliza ~ Piocosul de snalizd are ca scop fltvares indacmatidar, in vederea eetebngeriiniervalului §lidentficdriide oforo ale unor groprietit imobilare similare

imobilulu evaluat

4. Dissaunzrea = Pidsugund finahearea proceiutui deabinere a miarmatilor relevante §are s bazh anteza cLapoker anlenoase, piins faportarsa intr-un format clar
sicancis amiommalilar calivantu ientificate

® incapl pretnteisvaluan, pracesulde abiimers g infarmatilor relevants sa congratizel prin completares "fye de colectary a infermatnler de putd”, cu data s
infarmativerilicato pdocumentate, prvind praprietdtiimabilare similare - oferte sprevingore valabile b data evaluari

= Sroprictatilimobilisre prezentaiein fisa de colectare au caractenstic) izice, Juridice 3 economice sunilare cu cele ale proprictdtn subvect (corncleristicicare pat §
In mod crediblls rezonabd ajustate peniru ca proprietatea comparabild =8 repreainte un substiut a3l proprietdi subiect),

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subieer aferta Oferla Qferta Oferia
Suprafats (mpl 299 mp 300 mp GO0 mp 227 mp 500 mp ]
Piot ofesta/vansaci {§ /i) 50 C/mp 33 C/inp A0 ¢/ mp 40 C/mp
TIFUL COMPARARILEI [tranzactic/oferta) - oferta aferta aferta afarta
DRLATUL GL PROPIILIATL 1RANSMIS Drupt absalut Droptobialil __ Creptabwolil__ Drept absalut Grept absoht
RESTRICTH LEGALE {reglomentars uibanisticd) Hu sunt Limilar sirnilar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Humerar Numerar Mumerar Murerar Numerar
CONDITII DEVANZARE Hepartinitasre Hepartinilasre Mepartinitoars Mepartinitoars Napartinitasre
CONDITIDE PIATA Curnte Curanta Curanis Curanis Curimnte

Mun. Ramnicu Sarat,
LOCALIZARE Focsani, str ] Boiio Fcignl,  BAarBFoctanl. g dem""r. Sarat, str.

Muresuldi, nr. 23, Bradului, nr. 2

U, Buzau atr. Oltalug o, 1B atr, Timisula 23A

lacatiy similara lacatie sumilara Izcatie mfenaara Incatio similary

SUPRAFATA (mp) 295 mp 300 mp 600 mp 227 mipy 500 mp
DESTINATIA {utilizaras torenuha) intravilan miteailin ntrawlin intravilan ntravilan
AMENAJARI EXTERIDARE {strazi, trotuare ele) pletruit pletruit pletruit pletruit asfalat
TOPDGRAFIE/RELIEF drepl drept drept drept drapt
UTILITATI DISFONIBILE da da da da da
FORRMA TN PLAN & DESCHIDERE fugulata, 1 rogualita, 3 niregulati, 1 regulita, 2

tepulata, 1 dewhidare deselhidare deichidere deschiders deschider:

Pentru proprielatil compurabitle selzctate ou fact slavake presentilul roport, FrintSoreen-ul cu aferto t dotele de contacr [iink 51 ar. da telefon)
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EVALUAREA TERENULUI - METODA COMPARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PERECH| DE DATE

Element de comparatie __Subiect Comparabilo A Cornporobile 8 Comparabilo € Cemparabila D)
suprafata {mp) 129 mp 300 mp HO0 mp 227 mp s0ainp
Prot afertafvanzare (€/mp) S0 €/mp 33 €/mp a0 €fmp A0 ¢/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILE (tranzactie/oferta) oferta afarta aierta aferta
Marja de negocere din piata specifica (%) L4 -10% 10%, -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) 5.0 €/mp -3, 3€/mp <106 -A,08/mp
PHRET ESTIMAT DE TRANZACTIE [£/inp | ey 45 £/mp 30 &finp 36 ¢/mp A6 &/mp
DREPTUL DF PROPRIETATE TRANSMIS Dreptatsalut Drept abisolut [Irept absalut Drept abisolut Deopt abzalit
Cuantum ajustare (56) Qi uty 0% [
Cuantum ajustare (€/mp) £fmp E/imp £/mp £/mp
PREI AJUSTAT (C/mp) 45 £/mp 30 €/mp 36 &/mp 36 ¢/mp
RESTRICTI LEGALE {regleimentare urbanistica) R suant similar sirmnlar similag similar
Cuantum ajustare (%) 0% (B 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp t/mp €/mp c/mp
PRET AIUSTAT [€/mp) 45 ¢/mp 30 €/mp 36 &£/mp 36 ¢/mp
CONDITH DE FINANTARE Mumeral Fumerar Flumarar Mumgrar Mumerar
Cuantum ajustare (%) 09 (81 s 0%
Cuantum ajustare (€/mp) &/mp ¢/mp €/mp £/mp
FRET AIUSTAT {£/mp) 45 £/mp 30 &/mp a6 &/mp 36 &/mp
CONDITH DE VANZARE 2 Meparliniloare Fapon tinitoanrs Mopartinitoars Mepartinitoars Mepartintagre
Cubnlum gpuslare %) (nl'fe [ (A58 %
Cuantum ajustare{€/mp) E€fmp Cfrmp £/mp £/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 45 Thnp 0 &£/mp a6 €/mp 36 £/mp
COMDITI DE PIATA Curents Curante Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0th sk 0% at
Cuantum ajusiare (£/mp) Efmp ofmp t/mp &/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) A5 £/inp v e/mp 36 €/mp 36 £/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Pure. Ramimicu Sarat

flun. Ramnicu Murs Rammitu furn Rammicu

cartien Rpfiora Bun. Rarmiiei
LOCALIZARE P Sirat, A.'{.-rru.-r sarat -?rrmr Sarat, cartier sarty, G A
Iharesataronr 33 Bariera Focsahy, Bancra Foosan str. Merilor, o Sraduiur, nn, 2
ot Oltubuy, ne 18 st Ty 234
il Beizau

Camparativ cu submctul lacatia similara loeatie sumulara locatie infericura facatiesimilara

Cuanturn ajustar (%) 0% et T 0%

Cudntum ajustare [€/mp) /mp aCc€/mp 5.4 €fmp C/mp

PRE1 AJUSTAT{E/mp) 45 €/mp A0S mp 41 €/mp a6 €£/mp

CARACTERISTICI FIZICE
SUFRAFATA (mip) 209 mp 300 mp &00 mp 227 mp 500 mp

Cuantum ajustare (%) 0% 459 (454 30%

Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 13,8 &/mp 0.0 €/mp 10,8 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) inTravitan intravilan inrraviian ntrazilan intravilan

Cuantum ajustare (%) 08 084 % 0%

Cuantum ajustare {€/mp) - _ £/mp £/mip €/mp C/mp
AMENAJAR| EXTERICARE (strazi, trotuare etg) GIeLrLin etruil piELruit FUETFLNT asfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% (8053 0% -5%

Cuantum djustare (£/mp) 0,0 &/mp 0,0&/mp 0,0 €/mp 1.8 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF dropt drapt clrafit dripe drept

Cusntum ajustars {9%) e 056 O (uEh)

Cuantum ajustare (£/mp) £fmip £/mp L/mp &/mp
UTILITATI DISPONIRILE ca da da da da

Cuantum ajustare (%) 05 0% a5 a9

Cusntum ajustare (€/mp} s 0.0¢/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0,0 &/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE rapulata, T deschidars regulata, | fagulata, 1 neregulata, | rapulita, 2

deschiders deschidere deschidere deschider)

Cuantum ajustare (%) o 0% 10% 5%

Cuantum ajustare (£/mp) 0,0€/mp 0.0€/mp 4,1 €/mp -1,8 €/mp
Totolajustare caracteristicl fizice 5 0% a5% 10% 20%
Tatulojusture carocternticn fizice (Cimp) D,0&/mp 13,6 £/mp 4,1 €fmp 7,2 €/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) A5.0C/mp 43,7 €/mp 45,1 &£/mp 43,2 &/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil 31 nu estecazul nu estecazul nu este carul nu astecazul

Cuantum ajustare (%) % a% 0% 0%

Cuantum ajustare {C/mp) Urnp &/mp £/mp L/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 45 €/mp 44 €/mp 45 &/mp 43 €/mp
Ajustare torala bruta absoluta (€) 0.0€ 13,6¢€ 85¢ 134a¢C
Ajustare totala procentuals absoluta (28) 0% A5% 27% 40%
Numarulde ajustari {bue.) 1] 1 2 3
VALOARE DE PIATA® : 45 £/mp 13455 £ ,echivalenta  B66.970 lei
“Canloem GEV 60/art. 55, wicclara concluziol awpra valaris oste determinala de aropretates imahiliars [Co_A), core cste cea mal apropicg Curs valutor BNR:
dpav iz, jundic W ECanomic de proprietates subisot & 320pra Pretulul Ccaresa s-au el ecluat cole ma Mici justar 4,5773 leifE

St g

f HANDRICEL
i3 FAIHAI ENIGEL
% hedtmada Nr. 18772
'é r Valabj] 2025
‘\‘-'Z_-_-,_ 3 l"”mrea: EFY, ?'zll
Rl ANZVAR ©
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JUSTIFICAREA AIUSTARILOR APLICATE I CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posihilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) 2 terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 45 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =13.455 EUR, echivalent a 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

L MATCRI G !
4 Prgualuator attop; 4
» (MANDRICEL
FAIHAI ENIGEL
Legidmatla Nr. 18772
5 Valabll 2025 4 &

By "leares: PV
Yt ANEVAR'M

g
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Perspectiva imobil

Mandricel Mihai-Enigel | servicii Complete de Evaluare | Pagina 25



Anexa nr. 3 - Localizare in zona

edad

sall - LI
ey

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Teren intravilan
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Anexa nr. 4 = Informatii de piata
Comparabila teren A

Teren casa Rm Sara! 15 000 EUR negociabil

HBonh rd cletisaiaoans

il W epde aaigbia

Valentin

Dislribute anuniul pe

Casonore

I 29 BT FIOREN yiER T8 S pecp Ferm s Ot r @ | 100 moptory e ot Tenenyl e
TSRS LATEIUTTE Sureaats SO0 MUt Gara g 9 nosrd Ags -+ (anal quent elscdne paarth

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/thh478d392d8791pdg9ilffi25f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt
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—--

Ramnicu Sarat (BZ) Proprietar
VERERET: Bhe TORRES +40 737967155 Lo

Nssiins | mnara s
~TRUTE 12 Contadie

@F@iﬁ! 100 O00 C

Catalin

Terenintravilan 600mp

Vand teren nuprafatn 600mn, Banera Foosan,

thotaat cu apaze a0 curent Pret fie 1000001

Rammcu Sarat (BZ)

¢

=
e peojai letate
Tranzache Vanzare
s proprietate Teren intravilan
Hnria
[R1845H wevmn Ol Tops s s ey iy e i b asran &l

https://www.olx ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-I1Dgy4by. htrml
34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic

0737967155
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Comparabila teren C

Teren ge vanzars 9 000 EUR negociabil

Bund 1

s £
7
L

- ﬁ f
Distrouiz anuntul po
Dascrate

ATTAEN P8 N | Sl R TuCh (S Y EN £2me, s1uatin Almnce S48 maTent S mamute deas Qteetn

Ve GelEI L8 Wi T

https://www.publi2d.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gd8042df7geiedfd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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= TRT I Tif: i

UBDILIE S NICOLAE :
ViR
EEnfinn et Raribalul in teaza dao o
R L siaar st cae

et g BT bitenariabia ni
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Comparabila teren D

Vand teren mtravilan 300m Ramaicu! Saral 20000 EUR

Dascniere

F2 A C0ORT U Catd, 6 duved DI b U GIGI0 SnbnGl DT GoMioda!
LdH LT RN O oL i

700 Vile Si Apartamente

Glerid de pret

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-

intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e5862008e7757d5f81g08e0eg38e4. html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente

shiowl zp Canastru §i Puslicitate imoblhzra BUZAU LI
Bireul de Cagastru 5 Pupiicitate imobiliard fluzay E
e Z05
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eo vorcaen

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard N, 30531 Sdmnicy Sarat mgﬁﬂﬁﬂﬁﬁﬂi” |HI

A. Partea |. Descrierea Imaobllulul
Nr, CF vechi:4580

TEREN Inlravilan Nr. cRdastral vechi:4276
Adrosa: Lot, Rdnicu Sarat, Str MURESULUI, Nr, 23, lud, Buzao B
]
e plox g‘;’g:g“n{"r‘"c "'-|' Suprataia* (mp} observatll / Reternte
[i3 | in acte: 450100 T T
s Esn L et 20w |
B. Partea Il. Propriatarl 5l acte
e e e
Inscrier privitcare la dreptul de proprietate gl alte drepturd reale Referinte }
53293 / 31/01/2007 A ==
Ar_t Durrmm brare n-, 254, r.ih 29/01/2007 Emls de BNP MARIN FLORICA; .
Sc inSiatanzb cortes fuacinra nr, 4560 & unitall sdministrativi Al

terleriale Raimnicu Sarat , care cuarinde imebilui cu numarul cadastral|
an 4276 dascris la PlWA—1, rezultat dir dogmembrares imobilului - cul

rumarul catdastral 2076 /e numar tadastral hartic 1640 din carten|

fanelara nr. 2081 2 acelelasi unitatl administrativ teritoriate., cobandit)
 prin fara titly e et e
HG. nAr. 1348, din 27/:24001 omle de GUvernul Remsniei lprotecnl nr13116/18 133804 emis de
MINISTERUL APARARIL NATVONALE:: irii =

1 intabutare, I.fr(_‘pl dr PADPRIETATE, copandit orin Conventic. cotal Al
actuala 271
"1l MUNICIPIUL RIMNICU SAR.AT in ':r.imln:srrare Consilinlii Local Rimmi utu :-clrﬁf

Acr Admlniht.rdu. nr. 204, din 25/04/2024 emjs e MUNTCIPIUL MV!FNC.U SARAT, ___

B3 su ':oteaza actuanizare adresa Imohil
- - C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrémincele dreptulul de propristate, drepturi reale |
) & garantie 5‘? sareln|  Crep Referinte N

| NUSUNT ; % _

Al

Dasumient care LGHINE A518 Cu £AmCIAT pArRansl promyate de pravedarle LEpH W, 677202 Paging 1 din E]

Fermar sgsiunie 1]

FalPA5E CERITY AIARTALE LI FE  o w e SEYEREDL D
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Care Funciard Nr. 36531 Comuna/Orag/Municipiu: Rérmink
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
[ Nr cadstral — [Supralata [mpj"! o Observat i/ Referinge
30831 Oir acter |
| 450,100
| Masurala: 299 ) R—
+SUpra‘ata este datarmninata in planul de proleciia Storeo 70.
DETALI LINIARE IMGHIL .
| TTr—— 23 !
| _‘—-—-_._‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘_‘_\_-_
TTTe—
| —
1 !
2y ‘
.F
|
X501
i
|
|
[r e b
| } -‘_'_"""""--.—.____
sy = e ——
|‘ 1t T ——
I ‘1—-_ ~ T r——— )
[N i i, S
Date referitoare |a teren
s | Categorie |wea | Suprafata ;
art | folosinta han|  (ma) Taria Parceld Ne. Lopo Observatil / Referinte
1 arabil |DA! 290 | . 140 | - |

Lungime Segmente
1) Valodle lungimilor segmentelor sunt obiinute din pralectle Tn plan.

Punct Punct Lunglme segment
Inceput|  sfarght . = (m)
i N N -7
2 3 14.872
} T -‘.I'I T a0z
f__ s 1 o 14.971!
= Lunglmile 2 gmentelor sUAt daterminata i planul da proloctle Stereo 70 5i sunt rotunjite fa 1 millmetru.

== f|stanta d-ntre puncle wste formatd din segmants cumulate ca sunt mal mici decAt valeares 1 millmetry.

_ Pagina 2din2

Evconiien] {ane SAGHNE 0IT0 Cu CAFICTO! BEFIAAAL prale/ate £ provedoitie Legn Kr, §77/200i
Foomuar sentis b

Eait3%- pafe infearace e des fz 2270 epaganzplan
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Carte Funciard Ne, 30531 Comuna/Crag/Municipiv; Rirminicy Sirat
Extrasul de carte funclera generat p7ln slstemul infarmalic integrat al ANCPI congine informatille din cartas
funciara active la data gererdri, Acesta este valzbil in condltiile prevazule de art, 7 din Lagea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O,U.G. ar, £1/201E, exclusiv in mediul electronic, pentru actwvitds) 5l procese
administiabive prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitated poate % extinsd 4l in forma fizica &
documentului, fars sermnaturs alografd, su scceptul cxpres sau procedural al instituliel publice ori entiza
£Are i1 5 iCitat prezentarea acestui extras.
Veriiicarea carectitudini 5i realltdtii Infarmasiilor continute de decument se poate laze lo agresa
wywiw.ancpl.rofverificare, felosing codul de verificare online disnonioil in antet. Cacul de verificare vste valabil
30 de zile calendoristice de le momentul generdrl documentului,

Data 51 ora generdrii,
23/0172025, 09:52

RiE|Jeg neefingg
LR

Gzt IRAT L3R CANDNS HATA £ CRAATTEF phrdanal protefete de wavedurile Lup!! N, 672/2001. Fagina 3 din 3

Ltrnar pediles il mece o-line a adesd Sy plim Tty det wrsmintza | )
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ANCPI Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara BUZAU
T Biroul de Cadastru 51 Publicitate imehiliara Buzau
T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e
|||I|“I} I | I,’I pentru imahilul eu IE 30531, UAT Ramnicu Sarat / BUZAL, :‘:: =
AL Lec. Ramnicu Sarat, Str. Muresului, Nr. 23 o

Teren: 255 mp
Teren: intravilan
Cateqoria de folazsinaimp): Arabil 299mp

Flan detaliu

BHEALl = FE] i
L 1 I
ekt i |
o 47 i
‘L i - ! ! gz i |
) ‘ = i / i 21350
bde = _ ! |
] i 1 ! o) ‘
-
{ | Al | |
L .‘ | | ;‘. I
5| / ' 2l
2| e )
= ! =
| |3 i |
| i W i = |
] | ‘\ %
i | |
| | Wt ‘F i
| Sihs |
.
| |
i
|
i : i ‘
N |
| | 1
| e }
! |
| |
[ |
| st [ | |
! 4 [ .
3 | C T i
. f {
f I | g
| | IR33 |
i h |
| |
) i
} e | ]
I | =L . f :' CAROLY F'f
J ‘l‘ 7Y i T | II_ II
| i s
| ! i ! I —=fansis _
I T

Legenda
—— Intzavilan
Logea 17

[ "] tegea |45

F———t——————y

Sinterty ader ppoerbe SEelees 70

[T}

Tazil da varivas S acat pauns £l AMEIE BARTU varfuiias Aot LEREE] SAmmantil (5 Sirass NES [rmm Srai.For e are

Fag. d &

Teren intravilan
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Plan de ansamblu

EREH g |
1 1
* ) = Tt =

| Dt T o .;f
: ' | =
=
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|

rlnwlo Tl
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Legenda @

A A e L

R

 I— Y= R QICTZIM e Iroiganie Srere T

Legea 17, A. 2 O

Sarcini tehnice lintersectii cu limitelz legilor speciaie) ra-nna.t electronic

Ultima actuzlizare a gecmetriei: 23-01-2007
Dara 5i ora ganerdrii: 09-03-2025 01.47

Coaul Sa varvicars S0 Autel gasTE Fi FIATE DOATY VANCIIAR BLMNEEEST FSTuT S l] 18 SAraEa ATD i S rilrariiTe Fap S di =
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ROMANIA
Judetn! Buzau

Primaria Mummplului Ramnicu Sarat*)
N ) din | 23.00 2030

CERTIFICAT DE URBANISM
§ din_ &304 auds

In scapul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30331
Rﬂ‘]
Ca urmare a Cererii adresate de* 1) U T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
o reprezentat prin prinwe Cirgun Sorin Palentin. .
cu domicilialsedinl*?) in judetsl  Buzan  municipiulormsuliéonuna  Rameicu Sarar . sutul
sectorul . cod postal 23300, su Nieolae Beleescn or. 4§ bl .se_ et ap.
releforfax _ e-mail i L inregistrata la or. I din (400 ‘U”
p..nuu imobilul - teren si‘sau constructii - situat in judetnl  Bizen . municipiuliorasulicomuna
csatal csectoral L cod postal 125300, str. cartier Barigra Focyoni parceda
: wubyy ne 330 nr bl se O up A identificat prin*3) Plax
wmfﬂmu i sona AN C I ovecin "Tﬁﬂ N CF non 30331 7N camu.:rzf verhy 42260 M cadastrad non

in temeiul reglemeniarilor Documentatiel de urbanism faza F.ULZ. Bariera Focsani, aprohaty
prin Hotararea Cansilinlui Local Ramnicu Sarat nr. 7404, 04 2003,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 501991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construetii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:
Tmobilud este situar in intravilanal municipiatul Repmgeze Sare
lrohilul exte format din teren deting cu drept de proprietate privaty de mln_  Municipindui Rarnicu . Stl'h‘h :
{a_:d_udmeg_u;_mbduhu in Histele monnmentefor istorice sifsau ale nenyii orl in zonele de protectic ale
aoosiora; i esie cazil

2 REGIMUL ECONOMIC:
Folosina actuala. teven arabil L o
Demrmm; \mbmm nrin dm‘mnummm a'r.* m b:m!sm "wm e!:' log uinge cu_functivni umm!wrwuuu
BV 7PV 2P 3004 20 M) congorsn. PULZ, Bariera Focsani
Nu_sunt veolementard fiscale speetale

I
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informus eatzase din Regulanzentl local e srmsmem ol PUL carter Hagieru Foegan

haaly on epoim de neltioe PP+ T R G PR _':ﬂ”-!“ﬂ,l’ celective mavim F r P+

ssre aemive — astael puel dv parier vl conttend din cemon_prestan servicl d 1ot
ras sv admid wpadil 6 @i destinatin la parterl unor focuinie va e

Permisiun! se ver realiza :'.I'.IVL\'I:".:JI:“JIEI T
CONM LT e
o aFle el rae
e vliime

are wncisiine Lomsgie
uli Jfl}‘”!‘-‘"”’!‘.— IR
L

e e (gl

Crendlitiariard 5 restrieni: }‘J_H_M‘- ACICi

s isairest i W (oliante, e 3 ACOATE sratic INENY SU CaRd [ FeinG iz ehpoloy o

i regiviad de aliniore o Terenufu i sonstructitlen ity de _dramurd

fer etveadu My i far fecuinis va 6 alutigrg b aunimeen o de le i incia srcelei

i et ( meniary ol .:4_.{- d docat gl it ..n:‘-.-fu.\u[_:. i dimtita incinger prech pr foedares Circnldicd

it miaging agsise. o e de malée may, Pva dmax=12m 48, o o PO Timar= 36l CUT- -4, 2 vhdpirae ew
ur : £l L;.':c-nrr'.!xg.i i r_ll«‘r‘;l'.'.'Ja'fﬂ‘f;:r_:ﬂr;ﬂ_-.‘l'g‘_r_ arecnfiz, £ d S6Ci el riild I et £ I re e pranfis

bliyariticonstrun zerk de mutues arhapistiea s lopidudli copeys oo vor 11 avur

it s b st scomatibiie o Zoeg de o

erend_fe ahiniga

(acvadie_exXol
uhifve mdisoiiie terennd

vedire fa profeetired docienenraris winea DT o st ve
iz U bederca ahimeri gutorizatei de constinine ve o elabordla s nrvaes
1991 4 v GRENIE incrartiny ¢ comipues coteelizare) reponitele de verilean: afe docum
ne FEEFWVE por sl el oo wpiery certnieinr fiondamentale aplieabidy siabilite de profecidnn 5 preian
W rphecEd wiamentnli du weriicdre o exncrizrs talmed de saliton o prolectelar a evecufics o
bt o eieeliats’ i e deres muts 51 yielonal b siradnd avigutared Supreeielar inimale dv 5
rife privind destinte lmima etre veles el st
o ace coporm pievederior ert, 812 - an.
cstaril pr. TSNS iy misir
o acordil autih

3 eouorm ontiruidid-codng dit ancta ar ! a Legn o
wisfied fefieice in fasa Leyit
o prodesd s LG wr
wHiles 31 d
i verzi sl

$IEIA0S

ar fintu dY it
slifs sty dnvorine date di: Qedised Aoz
frenedede lafit FLLIN Wi ) e
A do ot (112 Cud CHAY 50 vo ihtgomi ragrant il
‘ i e i !

Yrdinilor! discin: ide tekmicy vor o dnverite
SI22006) Seniene sitmalide card i nze deropart de da prevedeeify dovamentaivd de urbapism £
Beseterzrnd v golioia i af eoriieat de sebanism i seemal slaharant avizael! gprihani wnet de
BEND care e replemen) pE et aunErE dipeels B for cooen prevedertios Loy

it m.m;.r.'.'ﬂ 28
toafurmard NEORH comiorm pres
abip i din Logut ar, 37272005 po W s TSRt ENerT oy 1

 fu Ordined arhitcenioe din Romenia comorm 8.C. nr
7 Huriera Foctadi orcolzate aatenur,
{ e erhuniam iy PUZ sui
20 v amsenaicrde

foetiertafay 8 urhanisaind

Prescutud certifivat de urbsnisu poate § atilizstiuu-poratefuriliz in scopul declarnr™) pentru/intoocut:-
VANZARE JATORIL TEREN Ol NUIMARUL CADASTRAL 30531

*1) Scopul emiterii e=rtificatulu) de urbani<n coaform precizisi soliciasiubul, formulats in verere

\ o _'l._,'\i_|||1”|:|;n:i1i'l “Ee wrbuism nu bine oo de autooixatic de construinedesfiinte 51 zonferi deep il
& ORLIGATIDALE TITULARUL U CERTIFCATULDT DE URBANISM:
Iz seopul ziaborad deswmennie; peatru aultodzaren epeeatini Jucrasilor de cons
adsesa auoriiatit compstente petine protegtia moediolui
AINESVERCH, MEDHULI SI DEZVOLTARIS DURIRILE - AGENTIA NAVIONALA PENLRU PROIEL 714 MEDNLLL - AGENTH
FERTRL PROTECILN MEDIGO1 ATZAL str Sriatui Sava g du Busdes ne. 3 Busaw, cod 120018
Ine aplicarea Dirczsived Consiliuly 8

de s e;@é;:—!“r\;}':ﬂrr_‘l.?_::_l_.‘_{]_ﬂfﬂ!ﬂﬂii.”_

sl de construineide desiiptare - soliciianiul se vis

TCEE (Threctiva EIA} privind eviduzien efectelar anwmitne projecte publice st private ssigia
mediului, magifical prin Dicective Consiliolal 970 1/CE &i prin Dircetiva Conailivlai i Paslamenrulul Luropesn 200333°CE priviad
sertiezpsaren publicolui la eliharmns amemitor plassi i programe in leguiurs cu medivi s modifizsncs, cu privire s panicipare publicului si
seeessul |s fustitie, s Directivei 8533WCEE s 0 Directives 946/6L/CE. prin cemificaty] de urbaniem se comuniaa solizitantalui obligalio de a
contactn anteriaen tentonats de medic pentru en woensta su analizeze i & deeida, dups caz, incadrareaneinzadines proteciuled investitiel
putliceprivare in lisin pmin:téinrxupl:.ae evaluxe iepsciulul asupss mediului.

W uphieeres prevederilor Ditsetiver Consiliului 8533%CEE, procedurs de emileic o acordul de mediu &2 desfasoara dupa emitersu
cenificatulun de urbanism, asterior depunerii documentatien pentru autorizares execytarss lucrarilor de corstructii ln auiorimtea adminismatiel
pulblice conrperente.

In vedores sulisfacerii cerinteior e privire la pmcadon de emitere & acortilus d= adiv, autorilitea compeienta postu proteotia wedivlui
wabileste meesnismul ssipunuii consuliaii publice, cenemlizni optinilor publiculul s al fummulasii unui punst de vedens eficial eu privire
la realizarea investitivi in aeonl cu nesnliniele consultar publice.

In sicgste conditic

A prionirez presgraula el
evalndsil inilde noanvessigied
Fis warans evaduiuii initale a notfiesel privind feengin de realizan: @ prafecishel se v em
oidinlei

e ﬁllll.l.llil'. in case yutagn Gr.p:u:r.tﬁ et prolecyic mediuli salilesie elecieren evalaii H:t-ﬂiﬂ“]li‘- asuqn il "I-"m--ﬂ cvaludri adecvsie,
reitluataniul are chligsila de a notificn ueest Fu auieriaii adminisratiz publice sompetents o frivine ke menfinesea cersri penu aulorbsin cacouldd

dverilor co sogtnii. S = :
T <t in care, dups amnilcex eentlivatulu ¢ urbanism nﬁrz parcisdl deruldni pma?durii e evaluaze u ampactulin asupra medislu, ralzieancal
senun sl anergie de nealizane 2 investijis, st are ublipagas oo & nojificy neest ﬁ]vl‘iﬁmrimli-i.-:ii|miﬂif.':u]ilﬁ| pullice comaeiente.

Tieat e oranian, Tdaral are obligalia 06 @ 56 prezema |2 autrtalcs copetenid pensu proaclia medldlil o vedere
stibsilirii demacdrii provedun | da evalwan s mpactuli ﬂk-lrm meddiului gt u srocediorii di evahine adecvah.
1o puzo) de vadere al suternd(ii conpetenes perim pnlecti
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Teren intravilan

§ CEREREA DE EMITERE A AUTGRIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va {1 insotity de urmetoarele

documente:

a) certificatul de urisimisn (cupie),

by dovinds titulug asupra imubilulut, eren sifsau eonsruetdi, saw, dups enz, exirusel de plon codestiral actvalizar In zi &1
exirusul de carte funotaea de intormare actualizat i 21, in cazul o care legea nu dispune altte) (copic egaiizny Documenlaog
tehiisa v 1 completa s1 conforma cu prevederile anexel 1 la Legea 5071991 republicata si wetualizat, claborata de calre
cileetive (ehnice de specialitale, insusiia 21 semnota de cadee fehnice cu preganre sopenioara numai din domenisl arbilecton,
comatructiilie 53 mstilisniiior peatm constructic. conform art. @ din lepe. [n vederes eliberani autorizatiel de construireidesfiintre
se vur prezeali in cepie diplomele preiectantilar,

) deawnentatia tehiien - DT, dupn caz (2 exemplare ariginals):

(18t IO D LTAD

d} avizele 51 acondunle stahilite pein cenilicann de urbaniso:

a1} avize #i acordun privind uiilitatile urbone si izfrastructnra (eapich: Alte wvizelacordusy

| ahmentare cu ape-SC Compania de dpe §2 0[] wire nolurle Dierigas Sid Rewle Buzar (] o
[Jemializare SO Comipario de dpa 34 [ veletomizare — Cransge Commnigzians

|} ahimentare ou energe elecinot=-SO0E Buzay [ salubniate—S5C RER Fecilagn: Servioe 84

[1 alimentare i energe 1eniva | | trazsnont urban 50 FLAC S 8o Surar

A4.2} avize 81 acordun privind:
[ securiiatea bz inceadin T80 Smen ] protestin ervili - 18U Moo | | sanatacer populatier 85 Hea

. 3) avizefacordun specifies ale adminiatmtier publice cenimle sizsmu ole semvicilor descentralizate dle acestora (copie):
1

4y atudii de specialitae (1 exeruplir vrginisl)

L

e} punctul ée vedereiaciul administaty 3l antontani competanta penten protectia medining (copiz)
Citerit Ua gt 3 din Jurmalarul-model F6 "Certificat de urbanism® din anexa | a fos1 eliminmid de pet 9alan, | din
DRDINGT ar, LEGT din 16 inlic 2000, publicil iz MONITORLUL OFICIAL ne. 534 din 30 tulie 2010

w1 Denzentele de pland ale vnndtoarslor laxes (copie)

Prézentul cermfican de urhanizm are valabilitatea do /27 b de L data emniterii.

PRIMARY™, SECRETAR G .NERKLJSECRE TAR,
Cfunciia, oumele, prénumele si scmutur) (oumelz, Pfi:lJ cle a1 sempatun:)
Chejen Sorin-Valvntin Pagyes tDukoin Mannelu

L&

ARHITECT SEF ***¥)
(numele, prenumele i semnatam)
Tewdvresen Dragos-Daniel

Sewtit dve toazal vonforin art 76 din Logea 227 2005 privind Codad fieal
- s alistpuinb divectlps | 23,01 %28
Prezentul certiticat de urbanmm a fost transinis solicitantului direct/prin posta la data de -5, UL S
b
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Teren intravilan

In conformitate cu prevederile Lepii nr. 501991 privind autorizarea exccutari lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificarite si completarile clterioarc,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatnde  punala datade .

Dupz aceasta data, 0 nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,

in conduiile legii. un ait certifical de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR®***;, .
(numele, prenumele 51 semnstura)

{funetie. nwmels, prenumele st semnatura)

=
¥

ARTIITECT SEF ***=}
(numele, prenumele s1 semoatwsa)

Data prelungirii valabilitagi. , N
Achilat taxa de : lei, conform Chitantei nr, _ din _

Transmis solicitantului la data de __ direct/prin posta.

1) Numele 5i prenumele solicitantuiul,
*2) Adresa solicituntului.
<3} Date de identifictre a imobilului - teren sifsau construcyii - conform Cererit peniry emizeres Certitwanalui de
urbimsm
*4} Seopul emiterii certiticatului de urbanism conform precizarii solicitantului, farmulatd in cerere
*3 Se completeazd, dupd caz:
- Consilinlut judefean;
Primdiria Municipiului Bueuresii
- Primiria Scctorului ... al Municipiolui Bueuregti;
= Primiria Crosetui el
- Primfria COmunel oo
¥y Scopul emilerii certificatului de urhanism contorm precizarii solicitantulu), formulatd in cererc
wu¥y So completenzd, duph eaz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general ol municipivlui Busuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Buean:st
- DTINES.
##ey G va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gel’ sau "pemtru arhitectul sef’ de cate persoana cu
responsabilitate in domeniul aricnajirii reritoriului si urbanismului precizindu-se funciin si titlul profesional.
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ROMANIA

150 8001

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT =~ st

S ~HTL T T R

R

rat, Tel: 0238.561946; Fax:
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 16294/17.03.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii domnului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 16294 din data 17.03.2025,
domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.I. seria ZB, nr. 091000,
avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate
al autoritatilor administratiei publice locale se atesta urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau, avand CUI 2406871, detine imobil-teren intravilan in suprafata de 299 mp situat in
Bariera Focsani, Parcela 148, Strada Muresului, Nr. 23, Ramnicu Sarat, Jud. Buzau ce apartin
domeniului privat al Municipiului Rm-Sarat, judetul Buzau, si figureaza in evidentele
compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea  creantei | Curent | Ramasita Dobanzi Penalitati | Codul
| bugetare - | intarziere | venitului
N el 2 3 4 5 &

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Termenul de valabilitate 16.04.202575 6 5o

e Y
£ 3y '-f\,
;ATORUL OR ‘N"jfi{ﬁ;?p@ SC' INTOCMIT



| Nr.cerere 34285

i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
B - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 18
‘ Luna 03
C Anul 2025
f_\ﬁ‘}__(_.j}] EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE W”W ] "
Carte Funciars hr. 30531 Rémnicy Sérat T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4560

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4276

Adresa: Jud. Buzau, UAT Rarnnicu Sarat, Loc. R&mnicu Sarat, Str MURESULUI, Nr. 23

Nr. |Nr. cadastral Nr. "

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 459.100

Al ROBRS Masurata: 299

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007

Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP'MARIN FLORICA;

Se infiinteaza cartea funciara nr. 4560 a unitatii administrativ Al

teritoriale Ramnicu Sarat, care cuprinde imobilul cu numarul cadastral

B0 4276 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea

funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., doabandit

prin fara titlu
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de

MINISTERUL APARARII NATIONALE:); -
B1 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in admmlstrare Consiliului Loca! Rimnicu Sarat

67753 / 08/05/2024

Act Adrinistrativ nr. 204, din 25/04/2024 emls de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;
2 AT |

B3 |se noteaza actualizare adresa imobil.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pmpriu_atéte, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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= Carte Funciard Nr. 30531 Comuna/Oras/Municipiu: R&mnicu S3rat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
30531 Din acte:

459,100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

I47E

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata |
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo

1 arabil DA 299 -

Observatii / Referinte

148 .

Lungime Segmernte
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= ()
1 2 19.992
2 3 14.972
3 4 20.002
< 1 14.971
iectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determinate Th planul de pro
++= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30531 Comuna/Oras/Municipiu: R&mnicu 5arat

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |la data generirii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
18/03/2025, 13:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
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Str. N.Bilcescu nr, 1, Rdmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.56194
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¥ CERTIFICAT

=1

150 8001

o Mt
014100%

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.14973/11.03.2025

Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
/ﬁﬁ robat,
-Q\\E vr""u,,.‘ -rf f]ﬁmarp
i3 Fol . T R "
i S Sofin Valentin

Referat

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren difi Mun. Km. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;

- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare irnobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport Valoarea de | Valoarea Pret minim de
crt | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TVA
suprafata de evidenta
24.02.2025 | contabila
L Fara TVA Fara TVA
imobilul teren cu numar
cadastral 30531 in suprafata
de 299 mp din Municipiul | ;4474 / din'??é??;;g\g
Ramnicu Sarat, str. | 66.970,00 19.800,00 =
1 Muresului, nr..23 10.03.2025 12,724 .30
in vederea vanzarii
imobilul teren ¢u numar
cadastral 30613 in suprafata 14475/ 88.549,09
2 de 299 mp din Municipiul 74.411,00 19800,00 din care TVA:
Rimnicu Sdrat, str. Oltului, 10.03.2025 14.138.00
nr.42 in vederea vanzarii ?
168.243,39
Total 141.381,00 39.600,00 din care TVA:
26.862,39 l

Director EX&_‘ \ tiv
Ec¢. Tablet Anisoara

Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela .
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Riimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Wehb: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 3952/22.01.2025 Avizat,
o Mg Frimar,
mﬁrﬁ:ﬁn Valentin
1
Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2022

Proces-verbal de constatare la fata locului
incheiat astazi 22.01.2023, ora 15

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Construclii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicilarii nr.
1403/14.01.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului,
nr. 23, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, nr. 23, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, nr. 23, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructii; SR S

- terenul este imprejmuit la strada cu gard din plasa si stalpi din teava metalica;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 22.01.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu qugos—Daniei

Intocmit: Arhitece-Sef ¢/ Comp. Urbanism
TD.0O /At 4T
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*)

Nr. Jo2ik din 26, ©2 2027 .

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. £9 din 24 . 02.2025 .

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613 .
ak:!:)
Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul __Buzau _ municipiul/orasul/feomuna _ Rammnicu Sarat __, satul
sectorul __, cod postal __ /25300 , str. Nicolae Balcescu c Bl bl 80 e D,
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. /0214 din 18.02.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul __Buzau , municipiul/orasul/comuna

Ramnicu Sarat_, satul ,sectorul __ , cod postal /25300, str. cartier Bariera Focsani. parcela
230 (strada Qlrului, nr. 42) . nr. __, bl. , SC. . e, , ap. __, sau identificat prin*3) Plan

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 4724 /Nr. C.F. nou 30613 /Nr. cadastral vechi 4358 /Nr. cadastral nou
30613

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 74/19.04.2005,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

l. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat ;
Imobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnicu Sarat .
Includerea _imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectic ale

acestora. nu este caziil

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren arabil . 3
Destinatia_stabilita _prin _documentatia de urbanism: zona de locuinte cu functiuni complementare

B/P+1/P+2/P+3(P+24+M) conform P.U.Z. Bariera Focsani
Nu sunt reglementari fiscale speciale ) _

14



3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al P.ULZ. cartier Bariera Focsani:
Permisiuniz se vor realiza_constructii_individuale cu regim de inaltime P/P+1/P+2/P+3(P+2+M), locuinie colective maxinm P+2/P+3,
constructii_necesare fimctiumilor complementare admise  dotari miel de cartier, evartal, constand din comert, prestari servicii de toate
tipurile, sedii firme, aerivitari nepolianre si cu volum mic de transporiugi/ se admit spatii eu alte destinatii ta parrerul unor locuinte cu regin
de inaltime P+ [/P+2/P+3 (P14 21 M)

Conditionari si restrictiiz nu se accepta amplasarea wor unitati poluante, care generedza rafic intens sau caie prezinig riscurt tehnelogice
(incendiu,_explozii) sau alte functivni incompatibile cu zona de lociit/ regimul de aliniere a terenulul si constructiilor fata de drmrile
mihlice :m'iqc.-wm-: rerenul se alintaza la strada Oladui, iar locuinta va fi alinfata la pinimum 3m de la limita incintei parcelel/ constructiile
pentru_functivnile_complementare_ale zenei de locuit_pot fi amplasate la limita_incintei parcelel. fara afectareq circulatiei pictonale/
inaltimea maxima admisa; regim de inaltime may. P+3 /Hmay=12m /S,,,,=299 mp /POTmax=50%/ CUT=0,3-1.2/ echiparea e wtilirati a
conei: apa. canalizare, gaze, energie electrica’ meod de executic: cu o socielate aidorizate in domeniu sau in regie proprie
Obligatii/constrangeri de natura urhanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la profectare: documentatia tehnica D1, ce se va
inainta in vederea obtinerii quiorizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din anexa nr, 1 a Legii nr.
501991 privind aworizarea executarii lucrarilor de construetii._actualizata/ referatele de verificare ale documenratiel rehnice in baza Legii
nr. 1071993 vor fi cele corespunzatoare cerintelor findamentale aplicabile. stabilite de proiectant si precizate in proiect conform H.G. nr.
925/1995 pentru_aprobarea_Regulamentulii de verificare si_expertizare tehnica_de calitate a proiectelor, a evecutiei lucrarilor si
constructitlor,_completata si_actualizata/ asigurare acees aute si piefoneal lu strada/_ asizurarea supraferelor minimale de spatii verzi si
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, o retragerilor si _distantelor
abligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprictatile veeine ce se vor face conform prevederilor art. 612 - art. 616 din Codul Civil/
se vor respecta regulile de insorire date de Qrdinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta.
i cea spre limitele laterale si posterivare va fi opeca, inaltime maxima 2,0 it/ acordul autentificat_al vecinilor este obligatorin penirit
situatiile date de art. 612 Cod Civil/ se va intoemi raport de conformare NZEB conform prevederilor Orvdinudui MDLPA . 16/2023 si se
vor respecta prevederile art. 7. alin. (1), art. 10, alin. (1) si art. 17, alin. (4) din Legea nr. 372/2003 privind performanta_energetica o
cladirilor/ documentatiile telnice vor fi insotite de dovada inrvegisoarii proicciului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. nr.
932/2010/ pentru situatiile care represinta derogari de la prevederile documentatiel de whanism PUZ Bariera Focsani precizate anterior.
beneficiarul va solicita un alt certificar de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de wurbanism tip PUZ sau
PUD care sa reslementeze posibilitatea_autorizarii_divecte_a investittilor_conform_prevederilor Legii nr. 35072000 privind amenajarea

revitorinfui si yrbanismul, actializata

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat/nu poate fi-utilizatin scopul declarat*4) pentru/intrucat:

VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30613

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a exccuta lucrari de constructii. |

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI AGENTIA

PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, sir. Sfantul Sava de la Buzdu, nr. 3, Buzau. cod 120018,
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra

mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: _
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitici si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata,
In urma cvaludrii inifiale a notificarii privind intcntia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia
mediului.

in situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt auloritalii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execuldrii
lucrdirilor de consiructii.

Tn situatia In care, dupd emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renun la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarels

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi s
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizata); Documentatiz
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): E

[1D.T.A.C. [1 D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau  []

[1 canalizare —SC Compania de Apa S4 [1 telefonizare — Orange Comnnmications

[1 alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[1alimentare cu energie termica [] transport urban —SC TUC SA Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu — ISU Buzau [1 protectia civila - ISU Buzeatr [] sanatatea populatiei  DSF Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

]

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(1 -

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminati de pet. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 Tuni de la data emiterii.

PRIMAR™***), SECRETAR GE L/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, pren si semnatura)
Cirjan Sorin-Valentin S Vagvas-Peaviddifu Manuela
LS

ARHITECT SEF #%*%¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal _— B _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 26.02. ; 02
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF **%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
#3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ 3

- Primdria Orasului ................ :

- Primaria Comunei ........cccceeuee -
*+*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulat in cerere

**#) Se completeazi, dupi caz : - pregedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
###%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul gef" de catre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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Nr. 15948/14.03.2025

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Séarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul cd bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Oltului, nr. 42, judetul Buzau, nu a féacut si
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipalad pentru stahilirea dreptului de proprietate

Prim
Cirjan Snﬁn raleiiy/

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primairiei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr, 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@gmail.com

Nr. raport: 94.2 / 09.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului,

nr.42, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
§i nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

09.03.2025
Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu 5arat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 42, jud, Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat |a evaluarea proprietétii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piata a proprietatii in
cauza in vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terenului.

Mandricel Mihai-Enigel - evaluator autorizat EPI, EBIV, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea Tn calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind Intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este
cd valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, Ia
24.02.2025, este:

14,950 EUR, echivalent a 74.411 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice existente la data
evaludrii.

¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

¥ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piats a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

& Mrau > H"\\
Méandricel Mihai-Enigel / EvMANDRlCﬂ 4‘%%
Evaluator Autorizat EPI, EBM r M'HM ENIGEL

Legidmatly Ny, 1877
viembru Titular ANEVAR “ Vahbu 2025
'wﬂrea e,
L ANSVAR =
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Teren intravilan
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Teran intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 09.03.2025
Data inspectiei 24.02.2025.
Data evaluarii 24.02.2025

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigal, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa propriatatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 42, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun, Ramnicu 5arat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — |a limita proprietatii

Acces str. Oltului, nr. cad. 36267

Deschidere 14,97 ml la str. Oltului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata

teren indiviz

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar 4,9773 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimata 14950 EUR 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terenului

Sarcini Tnregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 5539/20.01.2025, asupra terenulul nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

|dentificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970.

ACCESUL CATRE PRDPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
|| Drum asfaltat

public

iAR APOI PRIN:

&) : Drum asfaltat

public

Observatii/Ipoteze semnificative
speciale

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in afte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract,

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)

MANDRIC

Nr. 18772
£ Valabil 2025

aﬂnre. EPL, f“:;‘;ﬂﬁo

NZVAR ®

,--""
£ o )
ENIGEL 5
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul si concluzille evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna credint3, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numal la ipotezele si ipotezele spacifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentat3 de terte parti
si nu este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge [a concluzii predeterminate;
Nu am niciun interes, actual sau de perspectivad, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii 5i nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrdngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate
in aceasta activitate de evaluare.

¥ Implicarea mea Tn aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de cétre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor s
concluziilor prezentului raport;

Analizele si cancluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare Tn vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

¥ Pentru realizarea raportului nu arm primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

Y Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

L

a

£

L

u

L34

Cu deosehita consideratie,

Méandricel Mihai-Enigel p&ﬁ&%ﬂx
& o 4"%;
Legt GEL

Evaluator Autorizat EPI, EBVI /
Miemibru Titular ANEVAR i

.18
4. Valabit 205
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihal-knigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBIM;

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT
FRIMARIA MUNICIFIULUI RAMNICU 5ARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utiliz3rii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imabiliara - Teren Intravilan

Vivun, Ramnicu Saratl, cartier Bariera Focsani, scr. Oltulun, nr 42, jud. Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MIUNICIPIULLT RAMMICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard a localitatii 30613 (nr.
vecni 4/24) Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30613 ( nr. vechi 4358)

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 5539/20.01.2025,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenu|
este liber de sarcini

Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, n concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, aga cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piotd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la date evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

Metodologia de estimare a "valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022; SEV 230
Drepturi asupra proprietdtil imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura sl amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura $i sursa
infarmatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEIl 5i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil |a
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4,9773 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
24.02.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Martie 2025. Data

evaluarii este 24.02.2025,
09.03.2025

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.02.2025, de catre evaluator autorizat
Méandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respactiv:

¥ Extrase CF nr. cerere 5539/20.01.2025;

¥" Extras de plan cadastral nr. 28261/09.03.2025;

v Certificat de urbanism pentru infarmare nr, 25/24.02.2025,
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din presa
Evaluatorii nu i5i asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul n care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului Tn care se specific3 altfel;

v"  Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord3
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (pértilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-5i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in  afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate n considerare in raport;

¥" Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care 53 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu exists asa ceva. Daci se va
stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¥ S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot 53 apard Tn perioada urmatoare;

v"  Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentel
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

¥+ Valoarea de piatd estimati este valabild la data evaludril. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzétoare la un
alt moment;

¥ Dac nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostin{a asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiel, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stérii Tn care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiril lor.

Ipoteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 - Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere Tn continuare consultant3

publicare sau sa depund marturie Tn instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului
n care s5-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in canditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

¥v" Orice valori estimate in raport se aplic bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¥"  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor |a valori, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeaza s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea |ui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Méndricel Mihai-Enigel | Servicil Complete de Evaluare | Pagina 8



Conformitatea
evaluirii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport,
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {inandu-se
cont de scapul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Rapaortare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

B LSRR
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridicad

Identificarea

eventualelor bunuri

mobile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 5539/20.01.2025, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: N-nr. cad. 30614; 5- nr. cad. 30612, E- nr. cad. 30642, V- nr. cad.
36267 (str. Oltului); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr, 42,
jud. Buzau, nr. cadastral 30613, inscris in CF 30613, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord a mun. Ramnaicu Sarat, lesirea spre
Facsam, cartier Bariero Focsanl, Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul In zond se realizeazé cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unltatli de  Unitatl Institutil Sedii de Institutii Muzee Parcuri,
comerciale invatamant medicale decult banci de interes lacuri,
in public cursuri de
apropiere apa

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani,
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =299 mp suprafata masurata

Deschiderea la strada: 14,97 ml la str, Oltului

Dimensiuni: ¢f. extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

o 00 C o0

ACCESUL CATRE PROPRIETATE

Wi

A SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

| Drum asfaltat public

| Drum asfaltat public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existenta —la limita
Retea urband de apé: existentd —|a limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd ~la limita
Retea urbana de canalizare: existentd ~la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -
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Conform Certificotului de urbanism nr. 25/24.02.2025 se certifica:

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din _ 24,08 2025 .

Inscopul  VANZARE IMOBIL TEREN CU ﬂ{,{.ﬂ RUL CADASTRAL 30613,

-5

Ca urmare 4 Cererii adresate de*1) LA T2 MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

rupresentar prin_primgr Cirjan Sorin Valenin

<t domiviliul'sediul *2) in judel _ Bugan mumclplullomsu#mmunn _Bnnuzm;.m . sutul _._._.
sectorul _ cod postal __[25300 st Nicolae Balcescy  nr [ bl ST B j

telelony fhx . e-mail ) mmms{ram la nr. nr !(J"H din [8 (L? 1{_3,_
pentry ymobilul - teren sifsay constructii -, situat in judetul _ Huzan . municipiuliorasyleemuna
Aamnicy Sarat |, gatul . sectorul cod postul 125300 sir. cariier Raricra Focsant, parcela )
S fsteado Olaadw, ne 42)  nr. BL cap, osau identificat prin®3) Plan '1‘
pieesdrare i zoia Nr CF veeli 4774 N C }" HEslz ﬂh;}[; mg'_g, stral g:.;lu S358 N mfqujﬂL@_ﬂ i

0643

in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism faza P UZ. Bariera Focsani. aprabata
pnn Hotararea Consiliulu Local Ramnicu Sarat nr 74//9.04. 2005,
in conformitate cu prevederile J,ggu,m, 5041991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
I REGIMUL JURIDIC:

Imubilid ete siyal in iravitond munichiuli Rpmmicu Sural
lmobilul este formal din teren ;Mmg( cu drept Iemrigmn._p_lmm r!m ire Municipy Hitt S
MM” ' telor istori = 18 rii_ort in zo Al
(gesiora. g ¢yte cazul

2 REGIMUL ECC}NDMIC
LEM_M
;_:_gr:; i c:: - zona_de._locuinte_cu_functinnt_complementars
PP P+ 3P 3P 2 M) g arm_P.U.Z Buriera Focsani

Mt it replenien nf_u_rf_ﬁ.iguf_v_Mlﬂl’_

14

i ¢ i
: Mﬂmmnndm |llumnluw |

g razet Rl 1A s ST CuEy :-fc-tr}r‘t‘-;' anm%t:amn
il Doty resslonnl i ailfors o teegtiehil sl eonantitir. fis e drunrite
mum_m fi-eollufssit fst mtdnidogains Jrie o -1_;. hfmwwmfm%
BEfE simplctiate du_fimig incinfeL peres e - afectari_ciroattel sl
M.AJInmﬁJ’}m 2 :E\’m Ay =3t CUT= 04,37 schipared st ilitati 4
il i <o ke Ghi 4 vl gt gt L sl e TRl progtie
+ ! o vor fiavute fn vedere Iy nmm:fﬂﬂﬂmﬂﬂnﬂ.ﬂdu Toeuges ‘:'
aw"ﬁ rwﬂw eline s zate st va fi clubueahe s prelontin oo confiptalud-cadts, JM
L2 Y, (). e vitmy] g tasl gyt fusrorilor oy consiris fi ,umn[.;;M_rcﬁumb_,kjw,wxﬂ[; g_? gpestichivs tekinice i i B
SHEI e Cor (ttfor Aemdunicrole glicabt, sabifiie d¢ SEETant & PreCiZalg i Dreics srfie - e
Heppelameninufu] o verifizges 0 cxperrizane, iigien de mﬂmn.u_ﬂu(#_ﬂ‘furwumm ALY
1 gurialin mumeMIf*qﬁlmﬂWﬂ('ﬁmenW
ARUEIA s s st gy velenife privid diipet sl e cerrecii A IRy st
Lt M'I‘lﬁﬁ’ Lide jrope umm'.u:(u";' £ !:f' M-_.mLam ppsedarilnr st m;_auﬂmmedﬂﬂﬂ'—“
i Oegiisitad Misbar i Soeestit ur_ JISF014 imprypauiren ipry eliamend v 1T trdrapir i,
fo s posterinry v Jopacs, (sl st L0 o acordul sisvntificot mmmw

{002 CIvals e v gy regiart e conforniare NEER confurs provedenlor Qrdundul MPLER re {82023
: st b s e D i (1) et 37 uliv (31 din Lagen ne SI2/200F niivin Wmem_ﬂﬂhmﬂjg
Dt onanlis gl v 1 fmsotéie de doyads sl pesecnhi e Ordimd Ariicctifor e Romaniv o
o pontree iugile core peprasings oo de fo peevederile docrmaliticd de urbamism Jﬂ_ﬂﬂﬂ_mmm”m”
Goierd v sellcina i sidt contficur e ebanise i scopl {vlgbururn aviarit ol apoburlt i docun i sbunis gip PLUE v

L LJL"M.W;L&WMMJWM“‘““J“’H’WH witeritor L

.i{!n!uf LT} w“g.r'-"-m!‘.:uie.miﬂm

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

S 0 Qg 0

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
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Descrierea
amenajarilor §i
constructillor

Date privind
impozitele si taxele

Istorie, incluzénd
vinzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

o Taxe locale de construire:; -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren intravilan

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul
imohiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra uner bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea 5l oferta de proprietaii
imabiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existdnd Intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe orf s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vnzare este lung.

CANALIZA'PIETEL(IVIOBILIARE ESTEUN'PROCES IN'SASE PASI:

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii praprietatii)
SEEL Delimitarea pietei specifice
(aria pletei si aria competitiva)
gt Analiza cererii

SEH] Analiza ofertei
- (investigarea si previziunea concurentei)
et PG Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Yiasilc | Previziunea absorbtiei praprietatii subiect in piata
(conceptele penetririi de piat3)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum i pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imobhilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluts este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

e Rezidential;

s Comercial;

= Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuati inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautirile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare

proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii §i ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii sublect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan;

« Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imabilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Boze de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor prableme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: znergie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

Y Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 14,97 ml in partea de Vest la
str, Oltulul {nr cad 36267 conform extras of si extras de plan cadastral).

e Aria pietei: |locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similare

s Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e  Proprietiti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatarmant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

o

W

o

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificui
zonei (rezidentizla), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
lesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdritori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urméreste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, 1l dorese si pot (au puterea financiard) sa-l si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea

PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a ramas destul de activa in prima juméatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul Tn care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil s8 nu se inchidd de fapt in 2021, Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
contureaza a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut Tn urma recesiunii din 2008.
Revenind |a diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
daca ar fi s analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcadm interes dintr-o categorie largd de cumparatori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier ete. panad la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avind in vedere cit de repede se misca lucrurile pe zona de retail, observam ca unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmal intrd piata cautand diversificarea
praiecteior lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatari care cauta sa abtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de larga de terenuri
cautate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mal mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru projecte de tip
rezidential).

In timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in orascle regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munci hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s3
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). In plus, unii
incep s se gandeascd cd pand vor finaliza un proiect Tn 3-4 ani — daca ludm in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, canstruindu-! efectiv = scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand in vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

Tn ceea ce priveste modalitatea de plata vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul derit, in timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
e Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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s Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

s Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele |a care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiunea proprietatil. amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea i previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdrétor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar maj mare de
proprietiti cu caracteristici asemaniatoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piata.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietdtii subiect se numeste ofertd competitiva

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramane aprovizionatd n mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatiile in participatiune (Joinl Venturile) sunt mult mai predominante intrucat mulii
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc si imparta riscul unui proiject
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fara presiune mare de a vinde prefer
s fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si oblina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobhiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbéri in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pdna acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an,

Este si adevarat ca in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor, Ca exceptii, am vizut citeva imabile
mari care au fost vandute anul trecut sj revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesant3 generatd prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
* oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

= oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

= stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

= volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vanzare® — intre 33-50 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

Tn anexe sunt prezentate informatille de piata (oferte de vénzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietdti imohiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate, putem identifica 5i selecta si alte
proprietadtile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatj — curentd si viitoare. Aceast] relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imaobiliard este relativ fixa si preful réspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daca existd cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

ince priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd platd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazurj
exceptionale, Intrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiel, piata terenurilor aratd complet diferit decdt in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit si spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza, Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rAméan activi pe margine asteptand o mai bund claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romdneasca pentru urmatorii cativa ani - cu exceptia oricéror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices.
room to go higher for house prices?
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Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatli subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd
competitivd cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniel se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanciiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinie de amploare. Preturile energiei 5i ale materiilor prime au urcat, -
adaugindu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tdrile care au legaturi economice strdnse cu Ucraina §i Rusia vor fi afectate in
med deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie si de Intrerupere a aproviziondrii, pe
I&nes presiunea cauzatd de afluxul de refugiati. '

Mentionam ca prezenta evaluare are |a baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare afecte alele razboiului/potentialel crize econemice asupra valoril de piata a
bunuriler evaluate,

Fieter terenudilor este condusd foarle mult de asieplar cu privire la ceea ce vom avea la nivel
mera 3 economia reala, cu un accent special pe forra de munca, Dacd luceurile 5P revin
repede, nuoar trebul sa existe problems majore Acesteo fiind spuse. toate proprietétile
imobitinre mojore sufera incertituding crescute: birourl- impactu! muncli de acasd pe termen
g, comedtul cu amédnuntul - adoptarea acceleratt a camertului 2lectronic si o protecued
impotnva pondemiel profecte viltcore, rezidentiole - securitateo loculur de muncd si, de
asmene, impactul de la lacul de muncd de geasd, dar cu diferite camificaii

Raspunswiile lo toare aceste intrebdri le vom identifico mal degrobd la o scara mai globalé
decar lo nivel de Romdnia, asa ca trebuie 54 asteptam sa vedem cum stau lucrurile la nivel

international

in ceeq oo priveste wieturite, ne agsteptam ca lucrurlle sa ramdnd mai degraba plate (cu
ajustini de la coz lo caz), cu exceptia cazului in care Jucrurile fau o Intursaturd puternicd in
rau Dar chiar docd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscéire descendenta generalizata
o preturilor nu ar avea un impact fmediet, ca in tmpol crizel anteriogre.

De asemeneg o mare diferentd fatd de 2010-2011 esle co piata nu este Tn crizd de lichiditare.
In general, acest lueru aferd un motiv suplimentar pentru un opEMIsM USOr si speranta uneéi
revenirl mai facile lo niveluri sirrilare peste ani.

Sursa: Colliers Ramaniv Mearket Report HI 2020
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Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lueru necesare procesului de evaluare,

Cea mal bund utilizare este definitd ca fiind wtilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bun utilizare a unei proprietiti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mal bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord @ mun. Ramnicu Saral,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pe baza analizei de piat8 efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitétii cu cele 4 eriterii ale celel mal bune utiliziri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupad cum urmeaza:

CRITERII CMBU

utilizari probabile

in mod rezonabil Permisa Posibil3 fizic l:‘ezabilﬁ Maximtfrrlll

legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da - da = nu
* Industrial nu da o nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala,
Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibild
o este permisd legal
este fezabild financiar
este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin |luarea Tn considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodi este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate §i corectate in funciie de asemandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), infermatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzéri — cumparari de
terenuri, cU 5i farad constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditil de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
aseminitoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

in Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metedei si Grila comparatiilor de piatd. Tn
urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost
astimata la:

14.950 EUR, echivalent 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valoril

Metoda comparatiei directe = 14,950 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatil.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinents este fiecare metodd, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unel metode, de reguld, se referd direct |a tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi Tngustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvérii am constat cd preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de céitre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Ludnd in calcul eriteriul preciziei si al eantitdtii de informatii am concluzionat c3 informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata dispanibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potriviti metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe., Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calit@tii informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai
adecvatd Tn cazul de fatd este metoda comparatiel directe, in urma aplicarii cireia valoarea
de platd a proprietdtii a fost estimati la (rotund):

14.950 EUR, echivalent 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe

Anexa nr. 1- Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului,
Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Teren intravilan

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzdrile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.
Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la méarimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
Identificarea asemaéndrile si diferentierile dintre aceste date;
Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

FROCESUI, DE OBTINERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULU!

11 vederea abpnari deinformati relevante din plata spec fica propriaudyiimobilare subiect, au (o5t parcurse urmatoorele pauru etape princpale;

1. Plangfiearea ~inaveasta clapa au last evidenyiate caracterstode prapretati subiect, diterminatein baza infarmetitar furncate de clent, informagiior culese din surse
publize de rforratu snlarmatilar culey in trmpul nipeginin tarm

Caracterntiie conuderata ralsvante melud tipulimaintuby, deeptulde proprietate toansmn, condijuls de fimanars sovin e, adeta, amplisarea, suprafata, ot
disponiblle, scoesul vesindtdiile, punciele dewierss, principalele artere din zond etc,

2. Colecrarea —Aceasta ctapa presupune cufegerea informatulor din dverse surse deinformagn s valdarea acestora ondecite aneste posiaid prin verfican incrucgate

3. Analza ~ Procesul de analisd are ca seap lerarea informatitior, In vederea restrangert intervaluly: 5l ident ficdru de aferte ale unor propristati imobilare similare
imobillui svaluat

A, Disemmarea = Pasupune linaleea proceiulu de obiingd e a inlol mati'or relevante s arela bazd unteza atapslar anterare, prin raportares intr-un format elar §
conen b mlarmalulsr ralivanto dentificate.

® Incagul precenten sualnan, proceiul deablmecs s miormagular relavinte - concretgal prm camplotarea oo de olegtars 8 ilormatidar de pa) 3%, cu dale simfarmati
verificate 5l documentate, prvind propriet3fi mobilare smilare - oferne spre vanzare valabile @ data evaluari

& Proprictatils imabilare prerentatein fisa de colectareau caractenstici fce, juridice sieconomice similare cu cele ale proprictdyl sublect (caracterstici care pat fiin mod
erodial §i rezanabl ajustale pentru €a proprelalea comparabild £ Fepronnte un substitut al prapnet i subiect)

F5A DE COLECTARE A INFORMATILOR DE FIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subieer Qferta Qfeita Oferta Ofeitu
Suprafata (mp) 290 mp 300 mp [ 227 mp 500 mp
Pret oferlafvanzare (€/mp) E 50 C/mp 33.50/mp A04/mp 40 E/mp
TIPUL COMIARABILE! (tranzoctio/oferta) Z ofefla afirts aloita ofurta
mwt DEPROPRIETATE fﬁANSMIS Dripn absolut Drepl abialut Drept absalur Drept absalut Drgpl abialut
[RESTRICTII LEGALE jropgirmen Lar e crbanitica) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Nurmnerar Hurerar Humefar Humerar HNurirar
CONDITII DEVANZARE HNepartintoare Nepartinitaare HNepartinitoare Hepartinitoare Nepartiniloats
CONDITH DEFIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Mun. Ramnicu Sarat, Mun Ramnicu Sarar, Mun, Ramnicu
: Mun. Ramnicu Sarar,  Mun Ramficu
LOCALIZARE cartier Barwra carbio Bariera Sargd, car b e SHKL kP SR
Tocsoni st Oltulu,  Focsany, str, Oltuluy,  Banera Focsant, sir. A
Marilor, nr, 214 Bradulu, nr 2
nr.d2,jud. Buzau  nr 18 Timisului
Iocatie similara Ineatie sanilara lncate ntirmara locatu sniara
SUPRAFATA [mp) 299 mp 300mp 600 mp 227 mp S00mp
DESTINATIA [utilizarea terenulu) mitdavilan indeulan ntraviiin intravilan intravilan
[AMENALART EXTERIDARE (strazi, trolusrete) asfaltat plgteuil it euil fedruil asfalial
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drapt drapt driept
UTILITATI DISPONIBILE utlhtati falmita utdilatilalmra utilitati la lmita utilitati ka imica wiktat a limila
proprictatii proprietati proprietati proprwtati Broprgtal
FURMA IN FLAN & DESCHIDERS deschidere deschidere deschidere deschiders deschider

Pentn proprittante comporabite Selecrote u fost oasore prezeniuluf o, PrintSaieen ul e ofirrte i dotele e eontoet fink st ar. dr trlefon)
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Teren intravilan

EVALUAREA TERENULU| - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Element de comparatle Subiect Comporabila A Compargbilo 8 Comporabllo C Comparabila O
Suprafata{mp) 280 mp 300 g S0 g 227 mp 500 mp
Prat oforta/vanzare (ﬂmp} S0/ mp 33{/mp aG€/mp ADL/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARARILEl {tranzactiefaferta) alertay alerta afera olerta
Marga de negociers dim piata specifica (%) S R 5% 5% -5%
Cuantuim ajustare [(/mp) 2,5 €/mp 1,7 ¢/mp 2,0€ -2,0€fmp
PREI ESTIMAT DE TRANZACTIE {€/mnp) 48 €/mp 32 ¢/mp 38 ¢/mp 38 ¢fmp
DREPTUL BE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absaly Diept abiakit Drept absalut Drapt absolut Rrept absolat
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (C/mp) €/mp £/mp £/mp fmp
PRET AJUSTAT [€/mp) A8 £/mp 32 ¢/mp 38 &/mp 38 ¢/mp
RESTRICTH LEGALE (regilernentare urbanistic) i suit il sirmilal shiviilar sirnilar
Cuantum ajustare (%) 01s o () s
Cuantum ajustare (E/mp) €/mp €/mp £/mp £fmp
PRET AJUSTAT [€/mp) 48 &/mp 32 £/mp 38 €/mp B i/mp
CONDITI DEFINANTARE mumerar Murnerar Humer o Mumenar Humea
Cuantuim ajustare (34) (4159 ().} Qs [V
Cuantum ajustare (€/mp) £fmp £/mp Cfmp E/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) A48 ¢/mp A2 ¢/mp I8 €/mp 38 €/mp
CONDITI NF VANTARFE Peparimitosre Hepatlnilosrs Wepartmiogre Repattmngaie Hepartinitoa:
Cuantum ajustane (%) [ {535 [ P
Cuontum ajustore [£/mp) /mp /mp cimp £/mp
PRET AJUSTA (£/mp) A8 €/mp A2 €/mp 38 €/mp 38 €/mp
[CBNOIT! D PIATA Tkl TRt Curante CUreiite Carete
Cuantum ajustare (54 s s e 1
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp €/mp €/mp £/mp
PRET AJUSTAT (€/mp} 48 £/mp 32 ¢/mp 18 £/mp 38¢/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
fAun. Ramaicu Sarar, Mun Ramiecu Sarat, Mun Rarmnicu . T )
5 X Fun Rammicu Serat,  Kun, Rammic
(AL ARE Carter Balera carter Barmia Saral, carer et S i
acsant s Cllolul, Todsarm itr Qllobe,  Bhacidra Mocsam, sty
i iordar, nr. 234 Bradului, nr 2
ir A3 gud. Buzau el 13 Tl
Comparativ cu subweciul lacatismilara Incatie simulara lacati inferioara Icatle simmlara
Cuantum ajustare (¥} 0% T 15% 0%
fuantum ajustare {€/mp) £/mp 0,0 C/mp 56 €/mp £€/mp
PRETAIUSTAT (€/mp) 18 €/mp 32 €/mp 43 £/mp 38 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRATATA [mp) 2499 mp b0 mp G00mp 227 mp 500 mp
Cuantum ajustare (%} 0% 457 D% 305
Cuantum ajustare (C/mp) 0,0&/mp 14,3 £/tnp 0.0 £fmp 11,4 ¢/mp
DESTINATIA{utilizarea Lerenului) AL avilan intravilan mitravilan \ntravian IFtravitan
Cuantum ajustare (%) o 0% 005 0%
Cuantum ajustare ({/mp) €/mp €/mp T/mp Cfmp
AMENAJARI EXTERIOAHE (strazi, trotuare eic) PRI preliui pietruit asfaltat
Cuantum ajustaie (%) 5% 5% Siz 0%
Cuantum ajuzstare (€/mp) 2.4 &fmp 16 4/mp 2.2€/mp 0,0€/mp
TOPDGRAFIE/RELIEF drept drept drept dropt drapl
Cuantum ajustare (%) 0% 15 an 0%
Cuantuimn ajustare (E/mp) Cfmp ofmp E,"mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE utilitati la s utiliatia bhinaa wrilitari i nsgi utiltatila it yilitatila imits
prapr@tat praprstaty propratati proprietatn proprietati
Cuantum ajustars (5) 0 0w b¥% i1
Cuantum ajustare [£/mp) €0 &/mp 0.0 Efinp 0.0 €/mp 0,0 €/mp
FORMA [N PLAN & DESCHIDERE regulata, 3 rigulata, | rigulata, 1 neregulata, 1 regulata, 7
deichicers deschiders desctuders deschiders deschiden
Cuantum ajustare (%) 0% i3 100 59
Cuantum ajustars (§/mp) 0,0 &/mp 0,0 6/mp 4.3 €/mp -1,9 €/mp
Tatalojustare caractensticifitice % 5% 50% 155 25%
Totolojustare caracterstici fince (C/mp) 3.4 &fmp 15.9€¢/mp 5,5 ¢/mp 9,5 &/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 49,9 €/mp 47,7 ¢{/mp 49,8 €/mp 47,5 €/mp
Chelruiel pt aducera la stadiul de taren cansiiuibil i nu estecandl nu estecazul nu estacazul U estacszul
Cuantum ajustare () 0% 1 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) t/mp €/mp £/mp £/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 50 €/mp 4B €/mp 50€/mp 48 €/mp
Ajustare totalabruta absoluta (€) 24 159¢€ 121¢€ 13,3¢€
Ajustare total proceniuala absaluta {26} 508 w0 EFLTY 35%
Numarulda ajustan {buc.) 1 2 3 2
VALOARE DE PIATA® : 50 €/mp 14850 € .echivalenia  74.411 lel
*Confarim GEV £10/ant &1, wieclarsa conciuzim aupra valani ene detorming1a 0 proprictatea Mo biiara [Co_A), €are wile tra mal sprapiala Curs vahitar BN
pdv fuic, junsic 3 sconnmic dy propneiates wbiscT S AWOES PrEfUlul Carea s ou ef et1uat el niu e austan 4,9773 lelfc
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Teren intravilan

JUSTIACAREA AIUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

RNSTER PENTRUTIFLL CONPARAEILE) - FERIAS TRRMEACTIE
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valarii (medii) de 50 EUR/mp, conform anexel de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =14.950 EUR, echivalent a 74.411 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Teren intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati

Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Teren intravilan

Anexa nr. 3 — Localizare in zona
e | R i,

)

i [ mbial

¥

e 2 w1 e TR
o : e :

O

Sursa: hitps://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.himl
iy o7 163 0 _io 1
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Teren intravilan

Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Teren casa Rm Saral 15 000 EUR negociabil

Hunb. m ridtesard clota
g L o Bats (T TR LTE

Valantin

Cislribuie anuntal pe

Dascnere
Frgretad .00 t'et S ! b riau Sival car binds Fodpdn vaa @ stta pecr Peom srO8 0 rod ] 10 mitereru or it Tl ate
1D01E BIEE 1T 105U S e 2B ¢ G BTSN coteinte Sapritag 300 mAndlt Gare Tas3 uoam Apa - Canst curent eecng poand

S Sk

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rin-sarat/fhh478d392d8791=dg9il1ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464600
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Teren intravilan

Foto din anunt
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Teren intravilan

Comparabila teren B
Rammnilcu Sarat (BZ) P[oprieta'[

TPASHE T ATA LR L e B 1 e

+40737 987 155 W0

@ 100 000 € Alauga la contacte

Catalin

Teten miirawvilan l'sﬂOrnr.l

Vand teren, supratata 600mp, Banera Focsam,

chatal cugaze sionrent Pret G 1000000

Rammicu Sarat (BZ)

¢

-
Liater picpiivotats
Tranzacte Vanzare
Tip propriatate Teren intravilan
ui i
P, oy oy telm fs A ket Lo e met i vivbr il add - 00
Bz hot

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-1Dgydby . html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic 0737967155
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Comparabila teren C

Teren de vinzare 9000 EUR negociabil

Surd. md niedesedzh eletl

] & W
Desrrare
v TR0 v i Tt St mimu et 3 teeler
Wiz 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gd8042df7eeie9fd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin faverabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Teren intravilan

Foto din anunt
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Comparabila teren D

Vand teren intravilan S00m Ramnicu! Sarat 20000 EUR

L

. G i Distribes anurnital p

Cezcnpre

700 Vile $i Apartamente

e AmnarForest Clertd de pret .

https://www.publiz24.ro/anunturi/imaobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0eg38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente

Pulsliviiate mm. lara SuZal)
eligitare el Hard W

Gl g Cadaslii o
Hroul ar Cadastru 5o

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RENTRU INFORMARE

30613 Raripiic Sara!

Carte Ffunciara (.

A. Partea |. Descrierea Imobllului

TEREN intravlan
Adresa: Loc. Rémiticu Sarat, Str OLTULLL Sr. 4%, jud, Buzau

Teren intravilan

NI criez 530
A i
wara L
it f'-u-h

i g
(Rt £

e

Nr, CF vieeh| 4724
M. coosstral vechl 4358

Nr. Nr. eadastml Nr.| T e e
[ ot tnponmﬁt suprafn;n*(mph_[ Observatil / Hﬂfenngl ‘1
AL Dl acse" 4387109 -

i 3 Masurata: 283 -

B Partea Il. Proprietari 5l acte

; skl
{ Inserian prlvltuurc Ia dup:ul de proprintate gi alte drepturt reale Refarinie

Act Dermembraie rr. 254, Jin 29/01/2007 emis de BNF MARIN FLORICA;

Se anfimteark cartes funciam nr 2424 4 unitatii aaminigsirabiv Al

oty cupninge anshilul cu numaryl cadastral
4358 descriz o PIPAL, rezullel gin desmembrares imonliului <
aumarul cadaseral Ab/b J cu murspe cadastral Barte 1699 din cartes
funzata i, ACBY 3 ace mas unital BAMMISICatlY teritariale,, dobsnsi
plirl Ier= Litls
H.G. ror.
MIMISTERUL APARARIL NATIONALE: ),
nlnhulam drept de FROFRIETATE,
adiuala 141

senturigle Raminicy Sarat .
BO

dakandit orin PROPRIETATE. cota

‘343 din Z27:12;2001 cmis de GUvernul Aomaniei (protocol e 13116736 12,2004 eonin dis

Al

1l MUHII:IPIUL RIMRICU SARAT, in garmnistrare Cansilidu lnra. Riraniru Sarat

Cerpre nr SL0HE dp 15/0172007;

a2 cloctron 4076, dnbangit prn fara by

setimbared numaralui radastral vecki 1698 in numaral cadastral

Al

5539 / 20/01/2025 _
AT Adminis

B3 == noteszd actuzlzarss adrese imabilului

ilﬂ e, 14, din 150172025 emis de MUHICI?IUL ZAMNICL SARAT:

C. Partea Ilil. SARCINI .

| Inscrier privind dezmembramintele dreptului de propl‘letats. {Imptun m‘,llt,"

de garantie gi sarcini

Referinte

KU SUNT

b

MFAE Z80s TECGNF Uadd IHCACASTAT Danans’ puira al Ta 'flbv}omj ||lg|,\‘n\pwfyl 3 Wi $TEg

el anane mnay anazlig

R TR EL R B

Pagina ) a3

Tuivsra ez ey |
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Carte Funciard Nr. 10613 Cumunaida sALnIciei Ramnicy Sdrat

SR THE SR ~ Anexa NF. 1La Parfea |
Teren
Hf endazing Suprafags impi Chsewvali/ Ratennie i
30613 | Oinacie >
459,100

| Masurata: 294 |
T Eupralal: pate E‘Jr.-'mrfmr-pt.a I minrul 00 profecie SaTen 70 R
_ DETALN LINIARE [MOBI. - i
IREE, =7 e
i — ——
{f _--_"-|—|_‘_‘___“_\“_H-
TR j’

Date referitoare la teran R
1 | Cenudarie l""'"‘ | Supralaty l Tarda ] Parcela I Nr. tape l Observati/ Refennie
z e — e .

| telezioga M L)
Ii‘ aranil | DA | 209

Lunglme Segmente
L) Vulorite lungimilor segrentelor sunt ebtinute din prolectie in plan.

[ Ponct Punct| Lunglme segment
| inceput  sfargit’ = {m)
— e SR S T T
| T hesoeheng v
R e Topoe
| - H 1] 14.871!
S Lungrmiin segimantelar sunt detaminaisin PIaRLT de prelectle Steres 70 5l suns reninjite (s 1 milimgtry,
SEMente cumulate gm sunt mal micl decht valoarea 1 millimety,

= Diesant dintre pukcto oste formata din 5

Faping 2 din 3

LACU™Med s 2t wars £ii CATATIAT PR By a2 e 0c Eoaranin e e PR deds J30LULE
TEiraia swtaanang i

PR GRS e e e st cpepadeson
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B o o _arte Funciard N, 306132 Comuna/Orag/Municimu: Rimmnic s Sarar
Certitic ca prezentul uxtras coraspunde cu bozitiile in vigosre aln carles funciars ariginala, paslioth de acoat
birpa,
Prozental exlras ge corte funciard este valabil la autentilicarea de citre natany! public 2 acleler juridice prin
chre e uling draoturihe resle precun siopentru dezbaleren succetivnlle:, iar Infarmatiile prezenslate sunt
susceptibile ae odce maodifczne in conditiile leii.
5.0 achitat tartul de 9 DM, -, pentru secvic ) e publicitate imabiliara cu eodul nr, 283,

Dala solutioniri, Asistent Ragisirator, Reteent,
A(-071-2025 ALINA-ELENA MCISE
Za edperari,

[oarars 5l semaatural iparefa o cemaataral

ST L e acse £ CardEE RS, folgul o pra @l LV AR ATRTEIE B Lep TULSIE Pagina J nin 3
Brtiune grresi afn'giiale saphivs o ptresa Eapeicilon Tar— 6 v s v 1.3
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= : ; i i
ANCPI Oficiul de Cadastru i Publicitate lmul"ulmra BUZAU
SECEERE Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard Buzau
B edd EXTRAS DE PLAN CADASTRAL R
"I"I'l" || I IlIIlI pentru imobilul eu IE 30613, UAT Ramnicu Sarat / BUZAU, l.ul: :
LU . Loc. Ramnicu Sarat, Str. Oltului, Nr. 22 ol foaE
Teren: 255 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintalmp!: Arabil 299mp
Plan detaliu
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Plan de ansamblu
7 [T iy |
1 = 1
--..._h-f
2[4 ). +}E
H B4
|
|
f
|
L) T
bLopon BAELON
Legenda
emmmmmmss 1ET0AY AN e e
el <Bge |7
| — T W QTGN aded e STt T
Sarcini tehnice lintersectli cu limite!s legilor specialel emnat electronic
Legea 17, A, 3 0O
Ultima actualizare a geometriei: 23-01-2007
Data 5i ora generdrii: 09-03-2025 01:48
Cazul &8 wartaaw S AATEE BaES £ RNEET BATEY arAterad AulsnbEtsts dotumartuly s adrate ASpjwwn srnimseanfiam  Fag 2 g =
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OMEANTA
ful Busau
naria Mumompieloy IRannico St )
1t ¢ din ; '.-“‘ i.,-| ‘l.i
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 29 din__24.02.Q025 .
Inscopul  VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613
YIRS SRR RS i k)
a2 urmare a Cereni adresate de* 1) U A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
Rt reprezentar prin primar Cirjan Sorin_ Valentin ik
e d "-m-llluln-.dml"’) in Judclul Buzan  municipiul/otassléeemuna  Ranuicy Sarat . sawl
sectorul L cod postal /25300 str. Nicolae Bofeesew  onr. /bl .se. el L, ap.
weieton fax _ e-mail . inregistrata la nr. /0214 din [8.02. 2025
pentru imobilul - teren si‘sau consmuctii -, sitwat in judetul __ Buzau . municipiul/orasul/communa
Ramnicu Saral ., satul .sectorul . cod postal /25300 . str. cartier Bariera Focyani, purcela
230 extrada Ol nr. 4")_J nr. bl ose. et cap. . osau identificat prin®3) Plan

u--;,u_dmn i1 zona /Nr C F.vechi 4724 /Nr. C.F. _nou 30613 Nr. q._r.gfu-rrmi wr.h: 4338 /N cadasiral nou
J06{d

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P .U Z Bariera Focsani, aprobata
pon Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr, 74779 (4. 2005,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
consiructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

{. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este stiwat in eraviland punicipuliy Rammcu Saral
Imaobilul este format din teren detinid cu dreg: de Emﬂmemm privata de m{m { [ymr'zptg{m ﬁgm;";;u éﬂ i
Includerea imobilulul i listele mmmmg:ue!ur istorice si u ale na o
dEesiord,; HIt st ¢ qg,"_lj_f

2 REGIMUL ECONOMIC:
:"ofusmlﬂ actuala. teren ﬂabﬂ

Destinatia _ stabilita U I _zona_de locuinte. MMM&L&HHJZ@L&LQK
p'.rp., PP 1P+ /P P2 f fGiin F U& Bariera Foesani

Nu st reglen ;ut!ﬂ[l@!ﬂ&ﬂff_ E
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i |
AT )y .

e AP BgHs 20 MG, doguinie colestive maxim [0,
f Glaﬁ-;-ﬂﬂm,gmﬂﬂbiu_&liuaﬂ_dm comor, gl vervl de toae
ol it spasiE e e destinolii by par(erl war fockdnte ci 1o

Uelinalopic
i bacnlts rocanul e abiniers o ferctd S constilior fat ey
Dnrt v f edltita oz e fe Timite tuclatet poresleil consteuctiile
o i lectiress eircululici picienaie
i, 200 g O Py =300 OO ..fL};\L-’a"aefi;&er4¢:‘u.cx_LU‘ < ikt st
0 scdvabe drtoris i dune i I ILEEHE IR

Vesatle: dve fimet_incinei parcele, find

L[
¥

O avranaen o fatu ndapigu f legistiti ;'!llul!'.!‘ - var fi avite it vedere lu projeciarg: '_."‘.W!,!J Al ‘z‘.ﬁﬁ-ﬂ‘..ﬂ‘
AT L T ‘?h" (it e v 1 clalwgate s p_f_'q';;'my]gg;uﬂ}l_gn_ﬂgrmumﬁﬂ. Cotidra !!r't.m.JmﬂMh
ok otigahizia b rfenare L_di-_gfgﬂ'&c_qr_‘rﬂﬂ"m!mﬂ!ﬂ.fﬁ!‘.ﬂ!f_"' ""!'M
sicafils | seadiilidy e proseciunii si precisate 1 el o vy LG
cypericdre i e cilitai Lﬂﬂr!ﬂﬂﬂ;!.f‘.’_wﬁ-ﬂﬁmhll:f""!l['-" ALy
b v ptnial fa st agny e supraleicie !ﬂi!t&ﬂﬂéf.}ftﬂﬁlm#ﬂl—ﬂ
it o sate, mininie ntreconstruciis,_g_reragerder, s disanreins
ace confenrn provederifor at_ 612 - arf, 516 din Codul Coall

i impreqpuirea spre ahnament v LI G,
acordul autendfical af veemtlor esty oiligaon peiit
e vie i md rapint dv eon formare NZEB confisrm proveduriloy Ordindu MOLES At Jo:3t2 1 s
) art M h (1) s det 17 adin (40 Lepes ae 373/2005 paivind pefomnaiia CHEZEECH
; i it de dovads wnepasrarii proieciing la Ondisd Aviiectior dig Romaniy. conforn 4L n
fr Creprezinito derogin e de grevederile dugtmeptaied de urbanivn P2 Haricrn Fagiai 2Iecisilc quiciior,
(bt i idt coriificai de sarlbpnism i scopul oledbosgrn, avezarit si aprafari ducumenoan de irbgnism up PUE auu
DU s stemenfiore posthilliaica_iterizani dieecic g investinitor cnform prevederdar Lopti ur, TR0 privisd amgndisred
e indnl ar arheed smegd, ochuglizang

Prezentul certificut de urbunism puste 1l utilizat/mu poatefhutilizarin scopul declurai*4) peatru/intyueat:
 VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30613 ST THEIEEE

3y Scopul emitenii certificatului de urbanism conform precizarii solictlaniului, farmulnts in cerere.

e '.u'l@ul \e ot baiam nu tie \oc de aulorzatic de constuire/desintare si nu confers drepiul de a execula lugian de v:-mvmm:l_ij;__l
4 OBLIGATH ALE TITULARLIL U CERTIFIC ATTULUT DE [/RBANISM.
1 weopul elaborrii docunientatics pentu autonizarea exccutari lnernlor de construgtii - de constuuredds desfintare - solicimnrul sg ¥il
afross autadiali competente penou protectit mediulu:
INISTERUL MEOIULUL 51 DEZVOLIARI DURABILE - AGENTLI NATIONALA PENTRU PROTEC JIA MEDIULUL _\GENTIA
PENTRC PROTECHA MEDIULUT BUZAL siz, Stininl Sova do la Buzii se 3, izt cdd L0015 ;
B apheares Directives Conailiului 85337/CEE (Direetiva EIA) privind evaluares efectelor anumitor proicste publice i privite wsupra
siedivlul, modifican prin Directivie Consilinla 97/11/CE si prin Dirctiva Consilinlul 4 Parlamientului European 003035/CL privind

participarea publieni ln clahorarea anumitor planur 5 programe in legatura cu mediol s modificarcs, eu prvire [a participarca publicului sl
sceesul [ jusutie, o Directivel 89/3171CEE si a Directive 96/61/CF, prin cenificarul de urbanism s« comuntea solicitaniulhy obligatia de a
contacin autentates teritoninls de mediu pentru cs uceasta sz onalizeze i sa dacida, dupn caz, incadmrea/neincadmren projeciulin investilie;

publice/private in lista proisetelor supuse evaluari impaciului asupra mediului.
In aplicarea prevederlor Direetvel Consilivlui §533HCEE, procedura de

publice competente.

i1 vederen salisfeceri cerintelor cu privire la procedura de emi tere 3 acordului de medi, sutoritatea competenta pentm protectia mediulus
unit pusiet de vedere phcial cu privire

seabileste meganizmul asigurani consultarii publice, centralizaris optiunilor publiculu si al fermidai
la vealizaren ivestitie: i cieord eu rezulatele consultani publice. e

I aceste conditii: :
Fhupd primirea pressniulul

emitere o ocordului de mediv se desfisonrs dupa emitercs
cenificatulut de urbanism, anlerior depunerii documentaticl pentru autorizarea sxecutani lucrarilor de constructii Ia aumritales administratic

| cvaludnil indgiale 3 investifiei 51 stebiliri demararii procedurii de evaluare a impastulul wsupra mediulu gisae & proceduni de evaliae adecvats,
| [y urmma evaludrii nifrade o notieasi privimd inteniia de realizane & projectulul se va emits punctul de vedese al adtoritafii competente pentru proleei
}“* $lobsid : i ! |

T g o e A Ga Competeita pentr protecy s eduli SEIPIICRLE CTocTuATea CyaluGr) TmpoFtula Suprs meTulul SVt & evaURT alecvary
| seobicitanied are abliguia de @ ntifice acest fpt auoritslis adminsirafiei publice cumpelente e privire I mienlinerca ceierii ponlns S Fatcs executan;

| Jemslaior de constniefil :

cerificai de wbanjsni, titulsul we obligalia de a se prezenta hﬁﬁqnun qumpem,‘pmh"u pm:q:;:ﬁia.qﬂmlni in “,m

o0 Sitwaiia i care, dupl ensitaren cerificatulul de urbanizm ort pn parcursul derularii pmuduﬁldc evaliare & impactului 'ﬂ'lml m;um' ‘m‘k.i‘l‘l"llli.ll‘ it

lice co s

*penunt Ta itenii de realigare g investifiel, ncesio are obligalia de a natifica aces: fpt auoritaii a rajicl
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Teren intravilan

CEEEEA DEENITTERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESEIINTARE va £ insotita de urmatoarcle

T b A banian (capie),
Wil |'m|11 pnebiuing, feren si/sau mru:m».m. sai, dhipa caz, exirasul de plan cadasial aciusiizae ln 21 si
S e e detaliant bz easu ] cane legen ne dispune alifel (copic legalizata); Documentatia
MR R contuima o prevederle anexes | la Legea 30/199) republicata si actualizaia, elaborata de catre

e e spec b, s sl semnata de eadre tehnice cu pregative supenioars numai din domeniul arhitecturii,
S e peammy construstis, confonn or % din lege. In vederea ¢liberanii autorizatier de canstruire/ desfiintare
SR copne diplomele procéiantilor
At tehnica - DT, dupe oz (2 exemplare onginale):
L% HIREE SN flDT.AD
dhavizele st acondutile stabilite prm cenificstl de urbanism:
LY avtze o1 aconding prvind utlitanie urbane s infrastriciuea (copic): Alte avize/acordun:
ameniare oo apa- SC Compania de Apd S4 || eee nosurale Divtrivas Sud Rewde Buzan ]
ITeantlizare 8¢ mpentd de dpa SA |1 teletonizare — Crange Communications
[T alimentise cu energic slectrica-SDEE Buzan Ll salunritate-SC RER Eeoingic Service 54
almeniire cu energie temiica 1] transporcurhan -SC FUC S Rm. Sarar

d 21 avize s acordun privind:
Il ALY = e < ] i ‘
Ulvsanitaiey Ja invendio 8L Biesin L] provectia eivila - /80 fican L) sanataien populatiet - OSA Biagi

4.3) avize/acordarn specifice ale adnunistratier publice cenrrnle si/sau aie servicilor descentralizate ale acestora (copie):
£ P i %

) sty de specialitate (1 exemplar oniginal)
Il

b — . e ——— et

<) punctul de vedaresmaetu] administrativ al aulorii&(i competente pentru protectia mediului {copie)
Litera ) a pet, 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexe | a fost eliminatd de pel. 9al art. 1 din
QRDINUL nr. | 867 din 16 alic 2010. publicat in MONITORUL OFICIAL nr, $34 din 30 fulie 2010

&l Documentele de plata ale urmitoarelor laxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are vatubilitatea de 42 funi de la data emiterii.

PRIMAR***), : SECRETAR GENEF
(functia, numele, prenumele si semnamra) {numele, prenyne
Civjan Sorin-Fealopio- e Faivas-Baik

AL/SECRETAR,
si semnatura)
e Manucelu

L.5.

ARH]TECT SEF ““)
(numele, prenumnle si s:mmtura}
7eod(wsm Dmgm Danic*i

Seantiy de teixa confornt art. 4 76 din Legea 227 22015 privind C‘adnlfum! | S ARy
Prezentul cortificat de urbanism g [ost transmis solicitantului dircet/prin: posta la data de _251 02, 202y
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H,‘mmw_ relungire "valnb:hlalh uu astr.: pmqula mhnimnm'l m-mm

, PRIMAR“') )
{itmutu. uumch: I‘I’“ﬂl.lﬂ“!lt. B :u:mnulmb

LS.

Dma'pruluugiﬁi valabilitatii:
Achitat laxa de
Transmis mhmmntului la data de

I Numel-s 5t pmnum;:h: mhuuanmlul
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150 so01

' MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ““*w* ;

=
t
A
£
ﬁ-?

s T W | LN s T W e |
.‘:xtr N Bilcesen nr., 1 Rﬁmnicu-Sﬁrat Tel: 0238 561946 Fax 0238 561947
Web: www.primariermsaratro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

CITREDNE = v S ILE2 ) 44 T Y s 0 ™ LA L =5kt 5 d iy

Directia economica

Serviciul Buget-Contabilitate

Nr.14973/11.03.2025

robat,
yimar,

¥in Valentin

Referat
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren @i Mun. Rm. Sarat
Avand in vedere:
- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel
Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;

- Valoarea din evidenta contahila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport Valoarea de | Valoarea Pret minim de
crt | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TVA
suprafata de evidenta
24.02.2025 | contabila
Fara TVA Fara TVA
imobilul teren c¢u numar
cadastral 30531 in suprafata
de 299 mp din Municipiul 14474/ dlﬂT(?af:;{gXu
Ramnicu Sarat, str. 66.970,00 19.800,00 2
1 Muresului, nr..23 10.03.2025 12.724,30
in vederea vanzarii '
imobilul teren cu numar
cadastral 30613 in suprafata 14475/ 88.549,09
2 de 299 mp din Municipiul 74.411,00 18800,00 din care TVA:
Rémnicu Sarat, str. Oltului, | 10-03.2025 14.138,09
nr.42 in vederea vanzarii
168.243,39
Total 141.381,00 |39.600,00 din care TVA:
26.862,39
Director Exeputiv
Ec. Tablet Afiisoara
[Intocmit

Ec. Sfintes Mihaela ¢



Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara BUZAU Nr.cerere | 34289

5. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau I_Zdt;aa ; ;g
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
SRR G Ao | [ 111 T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vachi:4724

TEREN Intraviian Nr. cadastral vechi:4358
Adresa; Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. Rédmnicu Sarat, 5tr OLTULUI, Nr. 42

Nr. [Nr. cadastral Nr. :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 459,100
Al
30613__ Masurala: 299

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007

Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA -

Se infiinteaza cartea funciara nr. 4724 a unitatii administrativ Al

teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral

BO 4358 descris la PIJA+1, rezultat din dezmembrarea .imobilului  cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea

funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit

___|prin fara titlu o
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniel (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de

MINISTERUL APARARII NATIONALE:); .
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin PRDF’RIETATE cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL 'RIMNICU SARAT, in admlnlstrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007,

82 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu _ el
5539/ 20/01/2025 _ —

Act Administrativ nr. 14, din 15!01/2025 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT:

B3 |se noteaza actualizarea adresei imaobilului

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
il ; Referinte
de garantie si sarcini :
NU SUNT -

AL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30613 Comuna/Oras/Municipiu: REmnicu Sirat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30613 Din acte: S—

459,100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |ntra | Suprafata ' " ]
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 230 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.992

2 2 14,972

3 4 20.002

4 1 14.971

# Lungimile segmentelor sunt determinate 1n planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
#&* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Dacument care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 dmn 3
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Carte Funciard Nr, 30613 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnlcu 5arat

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnitur olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora generarii,
18/03/2025, 13:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

Str. N. B.:lcesr:u nr. 1, R.’inmlcu Sﬁrat Tcl 0218 56] 946 Fax. 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariecrmsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 3970/22.01.2025 Avizat,

_—
/ﬁf [ h_';E h Primar,
e” e Girjan Sorin Valentin
V

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2022

Proces-verbal de constatare la fata loculni
incheiat astazi 22.01.2025, ora 14

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Luecrarilor de Censtructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
1401/14.01.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltulu, nr.
42, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr. 42, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr. 42, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructit; :

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 22.01.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dyagos-Daniel

Intaemir. Arvlitect-8ef / Comp, Urbanism
oD/ MAL,,
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT St
Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@ primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP; 20680

Nr. 20254 /03.04 .2025 vizat,

Pi i}nﬂﬁ;-:-:? e
A =T wh AN T
Cirjay Soyia Valentin ™.

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri

intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:
- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, actualizata:

ART. 23
(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi
introduse in intravilanul localitdtilor $i unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se
scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. iIn
cazul 1In care proprietarul terenului doreste sd scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru Indeplinirea acestel]
proceduri, autorizatia de construire wva fi insotitd de documentatia
tehnicd cadastrald.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii:

e Intravilanul localit&tii

Teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) s5i cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fdrd constructii, organizate si delimitate ca trupuri Iindependente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avénd
© altd destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai be
bazd de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrindu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 8/23.01.2025 emis in scop de informare
pentru vanzarea terenului situat in cartier Bariera Focsani, parcela 148 (strada
Muresului, nr. 23), conform caruia terenul este proprietatea Municipiului Ramnicu
Sarat, parcelat si destinat construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 —
zona de locuinte cu functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de

folosinta arabil;



- prevederile Certificatului de Urbanism nr, 25/24.02.2025 emis in scop de informare
pentru vanzarea terenului situat in cartier Bariera Focsani, parcela 230 (strada
Oltului, nr. 42). conform caruia terenul este proprietatea Municipiului Ramnicu
Sarat, parcelat si destinat construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 —
zona de locuinte cu functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de
folosinta arabil;

- prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30531 din strada Muresului nr.23 (cartier Bariera
Focsani parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan — categoria
de folosinta arabil;

- prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30613 din strada Oltului nr.42 (cartier Bariera Focsani
parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan — categoria de
folosinta arabil;

- prevederile documentatiei de urbanism PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005,

va informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi vandute prin licitatie

publicd in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

- construire locuinte cu functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
regim maxim de inaltime P+3 (P+2+M).

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol

a fiecarui teren in parte poate fi ficutd de catre titular in urma obtinerii autorizatiei de
construire, ce va fi comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel





