JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONBILIUL LOCAL

ROMANIA /
/

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.01.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.2468/16.01.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.2829/20.01.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr.285/19.12.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor

cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului

sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la



art.311....., respectiv « ....qutoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4)- alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ «(4) Vdnzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand
unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotarare a constliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunet, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vdnzare, fdard
TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdardre a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, $i valoarea de inventar a
imobilului.”

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.72426/05.12.2024 al Comisiei constituita in baza Dispozitiel
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32770 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32770 si raportul de evaluare
nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43177/05.08.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30501 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30501 si raportul de evaluare
nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43178/05.08.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.131-132/18.07.2024;

-Nota de informare nr.73092/09.12.2024 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.66143/13.11.2024 si
nr.66184/13.11.2024 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatele nr.63975/05.11.2024, respectiv nr.63974/05.11.2024 ale Directiei
economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

- Informarile nr.72114/04.06.2024 si nr.72121/04.12.2024 ale Comisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;



- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE

- Legea nr. 190/2018 privind méasuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- prevederile HCL nr.238/05.11.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile noiembrie 2024-ianuarie
2025;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiille Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu meodificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1l. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunurile
imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, pret minim stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43177/05.08.2024 si nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43178/05.08.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora
valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra bunurilor imobile -
terenuri identificate in Anexa nr.l, este de 76.349,21 (TVA inclus), respectiv
76.112,40 lei (TVA inclus), rapoarte aprobate prin HCL nr. 285/19.12.2024.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.



Art.4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, conform Anexei nr.3 (Instructiuni pentru ofertanti).

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu destinatia de
construire locuinte -—proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zoneli,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform Anexei
nr.4 (Caiet de sarcini).

Art.6. Se aproba formularele aferente procedurii de vanzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile —terenuri prevazute in Anexa nr.1, respectiv formular
cerere de participare persoane fizice, formular cerere de participare persoane
juridice, formular declaratie pe propria raspundere, formular declaratie
indeplinire conditii de participare si eligibilitate la licitatie, conform anexelor nr.5.
nr.6, nr.7 si nr.8.

Art.7. Anexele nr.1, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5, nr.6, nr.7 si nr.8 fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, fiind stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.9. (1) Vanzarea bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1 ce
fac obiectul prezentei hotarari se va finaliza prin incheierea de acte in forma
autentica.

(2) Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractelor de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractele de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.11. In urma perfectarii contractelor de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.13. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.01.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de gedinta, Avizat,
Domnul consilier Predonescu Lucian Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.01.2025




MUNICIPIUL RAMNICU SARAT it

Str. N.Bdlcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 2468/16.01.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor
bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-proprietate
personali, cu respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Radmnicu Sarat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini gi formulare)

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine In proprietate privata terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de construire locuinte — proprietate personala si spatii
de productie si/sau prestari servicii, conform regulamentelor aprobate prin Planul
Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele In cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) consta in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
si prin Incasarea de impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al
zonei.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd depuse In temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea

nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.
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Terenurile in cauzd sunt Inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentafii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute In Anexa nr. 1 (Lista cu elementele
caracteristice).

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilulu,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in
rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de
evaluare.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
din acelasi act normativ potrivit cdrora stabilirea vanzarii bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se
realizeazd de céatre autorititile deliberative ale administratiei publice locale, inifiez
proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile (terenuri) cu destinatia - terenuri de construire locuinte - proprietate
personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni
pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare).

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte — proprietate personald si spatii de productie si/sau
prestari servicii, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD

sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
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Municipiului Ramnicu Sarat, precum si a anexelor aferente - documentatie de
atribuire (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare), In conformitate
cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b)

din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,

Cirjan Sorip<Valenatin
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ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ot

Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Srat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

Nr.2829/20.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publidﬁ a Uhor bunuri
imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personala, cu
respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Radmnicu Sarat, i a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini gi

formulare)

Municipiul Rdmnicu Sirat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificirii prin vinzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in atragerea de
fonduri citre bugetul local atat prin valoarea de vinzare a imobilelor, cat si prin incasarea de
impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tinind seama de prevederile Hotdrdrii Consiliului Local nr.-ul. 202/30.07.2020 privind
aprobarea metodologiei de vinzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul
privat al Municipiului Ra&mnicu Sirat, precum si ale H.C.L. nr.-ul 285/19.12.2024 - privind
aprobarea oportunititii vinzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia
de construire locuinte — proprietate personala, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Rimnicu Sirat, in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin.
(4)-(6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

“ (1) Vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311(...).

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.



(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernulul sau prin hotdrare a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, 5i valoarea de inventar a imobilului.”

Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu Sirat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informarilor nr.-ul 72.114/04.12.2024 si nr. 72.121/04.12.2024 - emise de Comisia municipala
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat si Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului R&mnicu Sarat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeazd a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitdtii Ramnicu Sarat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
mentiunilor Proceselor verbale de constatare la faa locului - emise de institutia Arhitectului-Sef al
Municipiului Ramnicu Sarat nr.-ul 66.143/13.11.2024 si nr.-ul 66.184/13.11.2024, a mentiunilor
Certificatelor de urbanism nr.-ul: 131/18.07.2024 si 132/18.07.2024, precum §i a extraselor de
carte [unciara pentru informare nr: 205777/09.12.2024 51 205779/09.12.2024.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de vanzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, n urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea adaugala, astfel:

Amplasamentul si elementele Suprafata Valoare Nr. Raport de
Nr  caracteristice pentru bunurile imobile ;... 1 — aviiluare
crt.  (terenuri) propuse pentru vdanzare prin
licitatie publicd i féird TVA
mp r
‘ 1 ] Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera 299 63.9601lei  43.178/05.08.2024
 Focsani, parcela 118, str. Siretului nr. 78, fara TVA
identificat cu numar cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera 300 64.159 43.177/05.08.2024
Focsani, parcela 56, str. Timisului nr. 30, lei farda TVA

identificat cu numar cadastral 32770

R



Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul cd preturile minime de pornire
ale licitatiei sunt mai mari decit valoarea de inventar ale fieciruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatele privind stabilirea pretului minim de vanzare nr.-ul 63.975/05.11.2024
si nr. 63.974/05.11.2024 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei
municipiului RAmnicu Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat proiectul de hotdradre privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat. Totodatd, supunem spre competenta aprobare:

- Instructiunilor pentru ofertanti (Anexa nr. 3)

- Caietului de sarcini (Anexa nr. 4);

- Formular cerere de participare persoane fizice (Anexa nr. 5);

- Formular cerere de participare persoane juridice (Anexa nr. 6);

- Formular declaratie pe propria rispundere (Anexa nr. 7);

- Formular declaratie indeplinire conditii de participare la licitatie (Anexa 8).

Directia Edonomic3
Director executiy, Tablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu 5i Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,
Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanziri, Compartiment Contcnciyzﬂ'ﬂj&inistrativ i Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. ir. Pruteanu Sabina-Elena

Cons. asistent Rosu Petru



la H.C.L. nr.

ANEXA Nr. 1

£

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanarea prin

licitatie publica
Nr Amplasamentul si elementele caracteristice 'St‘:f:gﬂ ';lf l:
il pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
pentru vinzare prin licitatie publicd
(mp)
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299
numar cadastral 30501
Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300

numar cadastral 32770

Presedinte de sedinta,

Valoare imobil

Valoare imobil

fdrﬁ TVA cu TVA
53.96151\/1;? fara 76.112,40 lei
cu TVA
[ i ‘A
64-15%1:3\1 fara 76.349,21 lei
cu TVA
Secretar general,



ANEXA Nr. 2

la H.C.L. nr. /.

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanzarea prin licitatie publicd




Presedinte de sedinta, Secretar general,



ANEXANr. 1

la H.C.L. nr. /

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanarea prin

licitatie publica
N Amplasamentul si elementele caracteristice 'i:f ;lﬂf t’!p % Valoare imobil Valoare imohil
ort pentru bunurile imobile (terenuri) propuse it
¥ pentru vdanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA cuTVA
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara 26115 40 lei
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA 'm TIV A
numar cadastral 30501 )
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara TE349 01 16l
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA e
cu TVA
numar cadastral 32770
Presedinte de sedinta, Secretar general,



ANEXA Nr. 2

la H.C.L. nr. /

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vdnzarea prin licitatie publicd




Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Anexa nr. 3 la HCL nr.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu

destinatia de construire locuinte - proprietate personala, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

A. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Nicolae Bilcescu, numarul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publica prin depunerea ofertelor la sediul autoritatii contractante in plicuri sigilate,
conform prevederilor art. 336 alin (3) la O.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ.

C. DATA $I ORA ORGANIZARII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR SI DE
SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII SI PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Obiectul vanzarii il constituie - bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte
- proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, astfel:



Suprafata

Amplasamentul si elementele caracteristice ; Valoare imobil Valoare imobil
Nr terenului
it pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
; pentru vinzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA cu TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara FeAts G Te
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA s =
i cuTVA
numar cadastral 30501
Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fard e SAg A e
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA LR
& cu TVA
numar cadastral 32770

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publici organizati pentru vinzarea unor imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat, potentialii cumparatori vor depune documentatia
de participare la registratura Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, cel mai térziu cu o zi inainte de
ziua fixata pentru desfasurarea licitatiei publice.

Documentatia se depune in 2 plicuri Inchise sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificiri - FORMULAR CERERE DE PARTICIPARE P.]./P.F;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante - FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND INDEPLINIREA
CONDITIILOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - chitantd achitare contravaloare
Caiet de sarcini;

d) dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii
caietului de sarcini - chitan{d/0.P;

e) imputernicirea sau procura in forma autenticd acordati persoanei care reprezintd ofertantul la
licitatie, daca este cazul;

f) documentele care certificd identitatea si calitatea ofertantului - copie C.I. B.I./imputernicire in
vederea reprezentdrii intereselor persoanei juridice in procedura de licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa intr-un
singur exemplar stabilit de citre autoritatea contractantd si prevazut in anuntul de licitatie.
Exemplarul ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana juridica romana
— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

(ES]



— dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului si la
bugetul local;

~ declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd persoana juridica nu se afla in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd persoana juridica nu a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit preful, din culpa proprie.

Persoana juridica straina

— actul de inmatriculare a societatii comerciale straine;

— declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca persoana juridica nu se afla in
stare de insolventa, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte ca persoana juridica nu a fost
desemnata cdstigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a Incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoane fizice

— copie de pe actul de identitate;

— dovada din care sa rezulte cd nu are debite la bugetul local;

— declaratie pe proprie raspundere din care sid rezulte cd persoana fizicd nu a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

F. TAXE SI GARANTII

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA, pentru
fiecare imobil-teren in parte :

Nr Amplasamentul 5i elementele caracteristice Suprafata Valoare imohil Taxd garantie de
crt. pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului participare
pentru vdanzare prin licitatie publica

(mp) fdrd TVA la preg fara TVA
{ Mun. RAmnicu Sirat, Cartier Bariera Focgani, 63.960 lei fara 3198 Jei
1 | parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA
numér cadastral 30501
| Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara 320795 lei
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA

numar cadastral 32770

lsi se depune in urmitoarele forme;|

— virament bancar, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului R&mnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat.
— la Casieria Primariei municipiului Rimnicu Sarat, pentru sumele ce nu depasesc 5000
lei.
Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului
selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare.
Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitarii integrale a
pretului terenului sau, la cererea acestuia, va putea fi considerata plata partiala a pretului.




Revocarea ofertei finale depuse de citre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semna
contractul de vanzare-cumpdrare in conditiile prevazute in oferta finald conduce la pierderea
garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei se plateste la casieria Primariei
Municipiului RA&mnicu Sarat.

Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se plateste la casieria Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pret cea
mai mare.

H. CONDITII DE ELIGIBILITATE SI DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

I. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

ETAPA DE TRANSPARENTA
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentagia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicad de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competenta Tn solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de

data-limita pentru depunerea ofertelor.
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

In cazul previzut b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul F.

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare n acest sens.

in cazul prevazut la lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, Intr-o perioadi care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea
de citre autoritatea contractantd a perioadei indicate  sd nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limitad pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut anterior, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, pentru fiecare teren in parte.

REGULI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana,

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s3 contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitifile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta
si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anungul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a autoritdfii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Confinutul ofertelor trebuie si ridménd confidential padnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile mentionate, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile- pentru fiecare teren in parte, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze
procedura si s organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederilor statuate de 0.U.G. nr.-ul
57/2019.

PROTECTIA DATELOR
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi enuntate, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor In cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului
sau, dupa caz, a presedintelui consiliului judetean, care adopta decizii in mod autonom gi numai pe
baza criteriilor de selectie previdzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;



c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute anterior este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Autoritatea contractanta trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor antementionate.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s3 rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta conditiile avute in vedere la intocmirea ofertei si depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitaie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile mentionate. In caz contrar,
autoritatea contractanta va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile
mentionate anterior. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdfii In continuare, departajarea se va face in funcfie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante,

Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui oferta a fost declarata castigatoare;
f) pretul contractului;
g) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigitoare;
i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicdrii mentionate, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cistigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tot in cadrul acestei comunicdri, autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertid nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabil3, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Autoritatea contractantid are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectata Tn cazul n care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incédlcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduci, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din acelasi act normativ.

Incilcarea prevederilor prezentelor instructiuni si a caietului de sarcini privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe



care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd sa asigure transmiterea dreptului de
proprietate asupra bunului supus vanzarii prin licitatie.
Contractul se incheie Tn forma scrisd autentificati in cadrul unui birou notarial, sub
sanctiunea nulitatii.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut pentru comunicarea rezultatului procedurii de licitatie citre ofertanti poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese mentionate se stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza teritoriala se
afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul Tn care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia mentionatd, nu exista o oferta clasatd pe locul doi admisibila,
licitatia se anuleaza.

J. ANEXE
- Formular cerere pentru persoane fizice;

- Formular cerere pentru persoane juridice.

- Formular declaratie pe propria raspundere.

- Formular privind indeplinirea conditiilor de participare.
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Anexa nr. 4 la HCL nr.

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de
construire locuinte - proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zoneli, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Rimnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, numadrul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il constituie a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire
locuinte ~ proprietate personal3, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, dupa cum urmeaza:

Amplasamentul 5i elementele caracteristice .’S‘u;.) raft ﬂﬂ? Valoare imobil Valoare imohil
Nr g ; : terenului
crt pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
’ pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA cu TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara 76.112.40 lai
1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA wu TVA 2
numAr cadastral 30501
et Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara 76.349 21 lei
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA -cu’TJVA 2

numar cadastral 32770

3. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL VANZARII

Destinatia imobilelor supuse vanzarii este stabilita prin P.U.G., P.U.D. sau P.U.Z. si functiunile
permise ale zonei.



4. OBIECT ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MED

Motive de ordin economic si financiar

Véanzarea imobilelor mentionate constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin
incasarea contravalorii acestora stabilita prin licitatie publica. De asemenea, va genera venituri prin
plata impozitelor si taxelor locale.

Motive de ordin social

a. administrarea eficienta a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sarat, cat si atragerea
de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului fiecarui imobil In parte, acestea fiind in prezent neutilizate;

c. sistematizarea armonioasid a zonei, precum si crearea de funcfiuni care sa satisfaca
cerintele populatiei;

d. imbunétatirea aspectului architectural al zonei;

e. crearea unor noi locuri de munca atit pe perioada executdrii lucrarilor de rebilitare,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitagii, pentru o dezvoltare durabila.

Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.

Cumparitorii au obligatia sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificiri de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea si funcfionarea ulterioard a constructiilor - cu destinatia de
locuintd se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu,
cumpdratorul avand obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa i solul.

5. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru fiecare imobil in parte este expus, astfel:

i (mp) fara TVA
Mun. Rdmnicu 5irat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara 43178/05.08.2024

1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA
numdr cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara  43177/05.08.2024
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA

numar cadastral 32770

Pretul este propus in baza analizei rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
A.N.E.V.A.R. - Mandricel Mihai Enigel, la care se va calcula T.V.A..

6. MODALITATI DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE SI CONDITII DE
iNCHEIERE A CONTRACTULUI



Pretul de vinzare pentru fiecare imobil In parte, la care se va aduaga TVA, va fi achitat
integral si poate fi platit in urmatoarele forme:
- virament, prin ordin de plata, in contul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;

Incheierea contractului de vinzare-cumpirare se face in forma autentificatd notarial si nu
poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicérii cdtre ofertanti a rezultatului procedurii
de atribuire, sub sanctiunea platii de daune interese de catre partea aflata in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru transcrierea
imobilului in Cartea Funciard, cad in sarcina cumparatorului.

7. CLAUZE JURIDICE ST FINANCIARE

Cumparitorul este obligat si respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeaza a se
incheia in forma autentica.

8. CONDITII DE EXPLOATARE

Cumpdératorul este obligat sa respecte reglementdrile urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei .

Imobilele propuse spre vanzare respecta conditiile de ordin juridic, tehnic si economic
aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat.

La momentul publicirii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de urbanism pentru
informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementirile urbanistice cuprinse in contractele de vinzare se vor nota in Cartea funciara
la foaia de sarcini pentru o durata de 10 ani.

9. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 300 lei pentru fiecare imobil si poate fi achitata in
numerar la casieria Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA pentru fiecare imobil in
parte si se evidentiaza dupa cum urmeaza :

(mp) fard TVA la pref fard TVA

1 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 299 63.960 lei fara 3198 lei
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu TVA
numdr cadastral 30501
2 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 300 64.159 lei fara 320795 lei
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu TVA

numar cadastral 32770

Garantia de participare se va achita si ulterior se va depune prin :

- virament, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului RAmnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;

- la Casieria Primariei municipiului RAimnicu Sarat, pentru sumele ce nu depasesc 5000
lei.



Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca licitatorul isi retrage oferta dupa momentul deschiderii sedintei de licitatie;

b) in cazul licitatorului cistigitor, in situatia revocarii ofertei finale, ori in cazul refuzului
acestuia de a semna contractul de vinzare-cumparare in conditiile prevazute in oferta finala.

Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare dupa data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora.

10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE _TREBUIE SA LE
INDEPLINEA RTELE

10.1 Perioada de valahilitate a ofertei

Se stabileste din momentul deschiderii sedintei de licitatie si pAnd in momentul incheierii
contractului de vanzare-cumparare si nu poate depdsi 20 zile calendaristice de la data comunicarii
catre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10.2 Conditii de retragere a ofertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fara nicio penalizare, daca retragerea
se face pAnd in momentul deschiderii sedintei de licitatie.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.

10.3 Conditii de respingere a ofertei

a) cand preful oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cind nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare si prefului caietului de
sarcini;

c) cdnd documentele de participare se depun dupd termenul de inchidere a depunerii
acestora.

d) in situatia in care nu se respectd prevederile din Instructiunile pentru ofertanti (Anexa ...
la H.C.L. nr.-ul / Jreferitoare la Regulile privind oferta.

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE DE 30 LEI PENTRU FIECARE IMOBIL IN PARTE SI
SE ACHITA LA CASIERIA PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



Anexanr.51a H.C.L. BFcveeeeciirneennniennns

DOMNULE PRIMAR

Subsemnatul o CNP

., posesor al B.I./C.1. seria . Ir. , domiciliat in

localitatea , strada , 1T, -

bl. , ap. , judetul , va rog sa-mi aprobali participarea la licitatia

publicadindatade . .2025,o0ra  :00, in vederea cumpdririi imobilului situat in Municipiul
Rémnicu Sarat, strada , nr.

Anexez prezentei:

1. OP. nr din data , reprezentind dovada privind
depunerea garantiei de participare:;

2. Chitanta/dovada platii nr. din data ., reprezentand
dovada privind achitérii taxei de participare;

3. Chitanta/dovada plagii nr. din data , reprezentind
dovada privind achitarea caietului de sarcini,

4. Copie B.L/C.I seria . 1. :

5. Certifical de atestare fiscala nr. din data privind achitarca
obligatiilor fiscale la bugetul local:

6. Declarafie pe proprie raspundere nr. din data din care s

rezulte cA nu a fost desemnat céstigator la o licitafie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

DATA:

Semnitura,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 6 Ia H.C.L. nrcssicnessenens

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa " Cul

, cu sediul social in localitatea ., strada

.onee bl Jap. . judetul 3

reprezentata prin in calitate de

. va rog sa-mi aprobati participarea la licitatia publica din data de

. .2025, ara 00, in  vederea cumpdrdrii  imobilului  nr. din  cartier

(strada . NI, ¥

Anexez prezentei:

1. O.P. mr. din data . reprezentdnd dovada privind depunerea
garanfiei de participare;

2. Chitanta/dovada plafii nr. din data , reprezentind dovada
privind achitiirii faxei de participare;

3. Chitania/dovada platii nr. din data , reprezentdnd dovada
privind achitarea caietului de sarcini;

4. Imputernicirea sau procura in forma autentica nr. ~_dindata acordata
persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, daca este cazul;

5. Copie B.I/C.I seria TS __ areprezentantului legal;

6. Copie a certificatului de mmatriculare nr. din data eliberat de
Oficiul Registrului Comertului:

7. Copie a actului constitutiv nr. din data . inclusiv toate actele
aditionale relevante;

8. Copie a certificatului de inregistrare fiscala nr. din data p

9. Certificar de atestare fiscala nr, din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului;

10. Certificat de atestare  fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local;

1. Declaratia pe proprie rdspundere a reprezentantului  legal nr. din data

din care si rezulte ¢d persoana juridicd nu se afld in reorganizare judiciard sau

faliment;

12. Declarafie pe proprie rdspundere nr. din data din care si rezulte ci

nu a fost desemnat céistigitor la o licitalie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani $i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie.

13. DATA:

Reprezentant legal,

Semnatura si stampila,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 71a H.C.L. 0F, coriverrrrrsenernnsnscnennnns 8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul , CNP —_—
posesor al B.I/CI  seria . . domiciliat  in localitatea
., strada .o, . bl . ap.

., judetul . raportat la participarea la licitatia publica din data de . 2025,
ora __ :00, in vederea cumpararii imobilului situat in  Municipiul Ramnicu Sarat, strada
, hr, . declar pe peropria rispundere ¢ nu am mai fost desemnat cistigitor la o

licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si

nu am ncheiat contractul/nu am platit pretul din culpa proprie.

DATA:

Semnatura,




Anexanr. 8 la H.C.L. nr

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul ., CNP .
posesor al BJA/Cl. seria . nrn . domiciliat in localitatea
, strada . onr. . bl . ap.

judetul . in calitate de repezentant legal al 8SC

. (dacd este cazul), raportat la participarea la licitatia

publica dindatade . 2025, ora __ :00, in vederea cumpdararii imobilului situat in Municipiul Ramnicu

Sarat, strada . 1, .. declar pe propria rispundere c¢i indeplinesc conditiile de

participare si eligibilitate, respectiv:
a) am platit/societatea pe care o reprezint are toate taxele privind participarea la licitatie. inclusiv
garantia de participare:

b) am depus/societatea pe care o reprezint a depus oferta sau cererea de partlicipare la licitatie,
impreund cu toate documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia
de atribuire;

¢) am indeplinite/socictatea pe care o reprezint are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata
a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu sunt/societatea pe care o reprezint nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

DATA:

Semniitura,




ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiulyi Ramnicu Sarat™)

Nr. 520£4din JE G0 20706

CERTIFICAT DE UBBANESM
Nr. //3/ din /8.0 2624,

[n scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI :
IMOBILULUIL-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770 ) nE)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul __Buzau municipiul/orasulleomuna Ramnicu Sarat_, satul ___,
sectorul __, cod postal 125300 , str. _ Nicolae Balcescu  nt. bl 88 geh B

telefon/fax __ , e-mail , inregistrata la nr. 37066 din (04.07.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau_, municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarqt_, satul ____ ,sectorul ___, cod postal /25300 , str. _Extindere cartier Bariera
Focsani, parcela nr. 56 (strada Timisului, nr. 30) nr. bl. SC. 5 BF ,ap. ___, sau

identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7394 /Nr. C.I. nou 32770 /Nr.
cadastral vechi 6188 /Nr. cadastral nou 32770

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19. 04.2005 si a Documentatiei de urbanism faza
PU7 Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
[mobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinui cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat .
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in_zonele de protectie ale

acestora: nu este caziil "

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil i - :
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, conform prevederi U.T.R.
L1bdin P.U.Z «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsani» _ 3

Nu suni reglementari fiscale speciale o L ) N
1/




3. REGIMUL TEHNIC:

informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al UT.E. LIk din P.1.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsanis:
Permisiuniz se_admite constriired de locuinte individiale cie maxin P+ M npiveluri in regim de consouire insiruit,_cuplat_sau_fzolai
cladirea construita i regin insiruit se va alipi pe limirele larerale de calcanele de pe parcelele imecinale. cu exceplio celor de coll care vor
intoaree_fatadele spre ambele sirazid spariile_neconstruite si_neoctpale de accese si rotuare de sgrea vor fi plantate i guszon si ey un
arbore la fiecare 100 nip
Conditionari si restrictii: Regimul de aliniere a terenudul si consnuctilor futa de drumurile publice adiacente: rerenud se aliniazu la strade
noil creata far locuinia se va dispung o minimum 3 fate de aliniqnent.
Elemenie privind volumerria sifsew aspecinl seneral al cladirilor in_rapoli cu imobilele invecinare: eladivile se vor integra in caracterul
weneral al zoneil se_infersice folosirea azbocimentului si d wablei stralucitoare de aluminiy_pentry_acoperivea cladirifor, garajelor si
anexelor/ altimea maxine admisa: regim de inaltime max. B+1+M/ Hmax=1001/ 8., =300 o/ POTmax=40% CUTmay=1.2/ Echiparea
cu urilitari: o cladirile dispuse pe aliniament racordarea biplanelor la canalizared nhwviala va fi facuta pe sub trotuare/ se va asiguia in
wmod special evacuarea rapiela s captared anelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele peniry electricitare, gaze sielefonic
vor fi realizate subterand cirewlatia pictonilor 5i_auto, accesele auwo §i parcajele necesare in zona: pareela are asigural 1 Acees ¢ carosabil
de minimum 4.0 m latime dintr-o circulatie_publica/ stationared autovehiculelor se face in interigrul parcelei/ echiparea cu urilitatl: aba.
canali=are. eaze si eneraie electrica/ circulaliq pietonilor si cura; se va face din sirada Timisuluil Mod de executie: in regie proprie squ cu o

societate aurorizald

Oblizatii/constrangeri de natura_urbanistica st Jegislatii conexe ce vor fi avare in vedere la projecture: documentatiile tehnice D.T. ce se
vor inainta in vedereq obtinerii autorizatiei de construire/desfiiniare vor fi elaborate si prezenfate conform continutului-cadru din anexa ni.
1 a Legii nr. 30/1991 privind awtorizareq execuiarii lucrarilor e constructii, actualizata freferatele de verificare ale documentatiel tehnice
in baza Lesii nr, 10/1993 vor fi cele corespunzatoare_ceritelor fundamentale aplicabile. siabilite de_proiectanti si precizare in project
conform H.G. nr. 92371993 peniru_aprobarea Reeulamentului_de verificare si expertizare rehnica de _calitate a profectelor. a executiel
lucrarilor si_a constructiilor, complerata si_actualizata fasigurare acces aulo si pictonal la strada/ asigurarea suprafetelor pmiinimale de
spatii verzi si plantare conform H.G. nr. 3525/1996 / se vor respecta prevederile privind distenta_minima intre constructii. o reiragelilor si
distantelor oblizarorii la amplasarea constructiilor fata de propricatile vecine ce se vor face conform art, 612 - art, 616 din Codul Civil/ se
vor respecta regulile de insorire date de Ordimd Ministervlui Senazatii nr. 119/2014/ imprefmuirea spre alinigment va fi transparente. iar
ceq spre limirele lurerale si posterioare va fi opaca. inalime maxima 2,0 ml/ acordul autentificat_al_vecinilor este obligatoriy pentry
situatiile date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr.839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii 11 30/1991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1), art. 10, alin, (1) si art. 17 alin. (4) din Legea 10 372/2003 privind performaite
enereerica_a_cladivilor/ documentatiile tehnice vor fi_insorite de dovade inregistrarii_profectului la Ordinul Arhitectilor din Romanid
conform H.G. np, 9322010 7 peniru vitnatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiel de wrbunisi P.UZ «Refacere si
Exvrindere P.U.Z cartier Bariera Focsani», beneficiarul va solicita wi alt certificat de wrbanism in scopul elaboravii. avizarii si aprobarii
wnei documentatii de urbanism tip PUZ sau PUD care s reclementese posibilitated aurorizarii directe @ ivestitiilor conform prevederilor
Lewii nr, 330/2004 privined amenagjered reritoriului si urbanisnud,_actualizetd

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi-utilizat in scopul declarat®4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770
+4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. B
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentrut autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI Si DEZVOLTARI[ DURABILE - AGENTIA NA TIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Sfanmul Sava de la Buzdu. nt, 2. Buzau, cod [20018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea exceutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguraril consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului &i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditit: -
Dupa primirea prezentului certificat de urbamism, titularul are obligalia de a se prezenta 12 autoritatea competent pentru protectia mediului in vederea |
evaludrii inifiale a investitiel §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvatd.
fn urma evaludrii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru profecia

mediului.
Tn situagin in care autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste efectuarea evalufrii impactului asupra mediului gifsau a evaludrii adecvale,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizaren exccutarii
luerdrilor de constructii. . B
| Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului, solicitantul

renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii adminisiragiei publice competente.

24



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborala de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa-SC Companicr de Apa SA [1 gaze naturale-Distrigaz Sue Retele Buzat [
[} canalizare -SC Compeania de Apa SA [] telefonizare  Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate -SC RER Ecologic Serviee S4
[]alimentare cu eneigie termica [] transport urban  SC TUC 84 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu  /SU Buzau [] protectia civila [SU Buzau [] sanatatea populatiei — DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

7 = 2 e
S . -

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[ :
(] ;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminata de pet. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de {2 luni de la data emiterii.

PRIMAR*#¥), SECRETAR GENBRAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenume l{ : 51 semnatura)
Cirjan Sorin Valentin =757 Vc:g]:(l&'—pfﬁifflk{iiﬁw\ﬁrunuelﬂ
LS.

ARHITECT SEF #%%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

3/

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal I !75"24'
. . . - . T . S
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de /g U} Ehone:




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR?##¥),
(numele, prenumele si semnatura)

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.5.

ARHITECT SEF **%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de lei, conform Chitantel nr. din L
Transmis solicitantului la data de ‘ _direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
#2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobi
urbanism
#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere
%) Se completeazi, dupd caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bueuresti;
- Priméria Municipiului .ol
- Primdria Orasului ...coocoievenes ;
- Primaria Comunei .........cccceeee :
++) Scopul emiterii certificatului de urbanisin conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
##%) Se completeazd, dupd caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
#k##) Ge va semna, dupd caz, de catre arhitectul-gef sau
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.

lului - teren si/sau construcii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

"oentru arhitectul sef” de catre persoana cu

Hh



ROMANIA
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MUNICIPTUL RAMNICU SARAT s

T e T e T T I T S e T T TSRS ST e e ey

Str. N.Bilcescu nr. 1. Rimnicu-Sirat. £ 3 : 8.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. Tnregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 72320/05.12.2024

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii d-nului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 72320 din data
05.12.2024, domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.I.
seria ZB, nr. 091000, avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atesta
urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau,avand CUI 2406871, detine imobil-teren intravilan, in suprafata de 300,00 m.p.,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Cartier Extindere
Bariera Focsani, Str.Timisului, Nr. 30 (Parcela nr. 56), judetul Buzau si figureaza in
evidentele compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor
existente la data intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea creantei Curent | Ramasita Dobanzi Penalitati Codul
bugetare intarziere venitului
0 1 2 3 &% 5 6

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT-VANZARE
Precizam ca prezentul certificat nu constituie fitlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Termenul de valabilitate 04.01.2025

CONDUCATORUL @RGANU:UI FISCAL wroomT
CIRJAN SARINVALENTIN TANISLA\{ M9NIC




et el
CERTIFICAT

ROMANIA

MUNE IPIUL RAMNICU SARAT 'ia'x-f"'muff;:mﬁ‘
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Stl N Balceqcu nr. 1 Rﬁmmcu ‘Baral "lel 0238 5{11946 Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

Directia econormica
Serviciul Buget-Contabilitate

Nr. 63975/05.11.2024
Aprobat,

. Primar,
CiriafyBorin Valentin

//a

Referat
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil t€rer-din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
R ___ Fara TVA
Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piata pentru
imobilul-teren cu numarul
cadastral 32770, in suprafatd 177/
masurata de 300 mp din 43
Municipiul Rimnicu Sarat, str. 05.08.2024 64.159,00 15.091,83 76.349,21
Timisului, nr.30
in vederea vanzarii din
careTVA:
L 12.190.21
Director Exeﬁutiv. :
Ec. Tablet Anisoara
Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela



Mandricei Mihai-Enigel — Evaluator Autorizai
Str. Bistritei nr, 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel. mandricel@gmail com

Nr. raport 65.1/04.08.2024

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Timisului, nr. 30, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
5i nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.08.2024
Catre: PRIMARIA WMUNICIPILULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Timisului, nr, 20, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza in vederea informarii clientului/utilizatorului/proprietarului in scopui vanzarii terenulul.

Vidndricel Mihai-Enigel - evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, Tn urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastr3 este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise In acest raport, la
11.07.2024, este;

12,950 EUR, echivalent a 64.15% LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥" Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de Ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice existente la data
evaludrii.
¥"  Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mindricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPI, EBIM

Viembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiel 11.07.2024,
Data evaludrii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Méndricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Foesani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau

Cod postal 125300

Cartier / amplasare Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani
Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces din str. Timisului si str. Bistritei

Deschidere 15 ml |a str. Timisului si 20 ml la str. Bistritei

Suprafata exclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,8736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

12.900 EUR 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorului/proprietarulul in scopul vanzarii
terenului

Sarcini Tnregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 88417/17.06.2024, asupra terenului nu
sunt Inreglstrate sareini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

|dentificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
e ol ' public

l
i

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garontare banecara, raportare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate In urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate / doecumentatia
cadastrala)

ShI 4
el
e

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 4



Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, Tn cunostintd de cauzd si cu buni credinti, ca:

Afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentata de terte parti

si nu este Tn niciun mod supusd vreunai cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

¥ Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

¥ Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de pértile implicate
in aceasta activitate de evaluare.

% Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Y Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate Tn urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentulul raport;

¥ Analizele 5i concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

¥ Subsemnatul, Mindricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imabilul evaluat,

ES I 4

W

st

Cu deosebitd consideratie,
Miandricel Mihai-Enigal
Evaluator Autorizat EPI, EEM

Vtembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
esvaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat,
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaludrii

Tipul valorii estimate

Migidrice! Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea £PI, EBV;

PRIMARIA MURICIFILLUI RAMINICU SARAT
FRIMARIA WIUMITIPIULUL RAMMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
respansabilitate fat3 de o altd persoan3, in nicia circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Facsani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau

n cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de cdtre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard a localitatii 32770 (nr
vechi 7394), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32770 (nr vechi 6188).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 88417/17.06.2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, agsa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a  Bunurilor 2022, fin  vederea informarii
clientului/utilizatarului/propriatarului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a volorii de pigtd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si frd constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii 5si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imabiliare pentru garantarea imprumutului 51 GEYV 630 Evaluarea bunurilor imabile.
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Maoneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorulul.
Inspectia proprietatii

Natura 5i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

|poteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,2736 Lei/Eur,

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor |a data de
11.07.2024, data la care se cansiderd valabile ipotezele luate in considerare precum §i
vilorile estimate de catre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna lulie 2024. Data
evaluarii este 11.07.2024,

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de catre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului,

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatj,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v Extras de CF nr, cerere 88417/17.06,2024;

v' Extras de plan cadastral;

v Certificat de urbanism nr. 131/18.07.2024.
Alte informatii necesare existente In bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imabiliara.

v" Articole din presi
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este bun si marketahil,
in afara cazului Tn care se specificd altfel;

v Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordi
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune cd nu existd conditll ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenieze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul Tneonjurdtor Tn afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise 5i luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenia unor contaminari naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine, Evaluatorul
nu are cunostinid de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Dacd se va
stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢d au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate |a aplicarea memde[or de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt dispanibile la data evaluarii;

¥ S-a presupus c legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pat s3 aparé in perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut gindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

+  Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege cé evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar |a acestes, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se
presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in periocada efectudrii analizei obignuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta stérii in care se afl3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

<

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{a
sau sd depund mérturie in instantd relativ la proprietdtile in chestiune, Tn afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v"  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia
data Intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsl pot
pierde valabilitates;

¥ Qrice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport;

¥ Nici prezentul rapart, nici parti ale sale (in special concluzil referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imaobilului a fost determinati in confarmitate eu standardele aplicabile, tinandu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 = Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordé&ri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

SRR,
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Teren infravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobhile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 88217/17.06.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: la N- nr cad 32771; la E- nr cad 32779, la 5- nr cad 36289 (str.
Ristritei), La V- nr cad 36293 (str. Timisului); situat iIn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera
Foesani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau, nr. cadastral 32770, inscris in CF 32770, aflat in
proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord a mun, Romnfcu Sorat, iesirea spre
Focsani, cartler Bariera Focsoni. Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezideniiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul Tn zon3 se realizeaza cu ajutorul autovehiculeler personale si a mijloacelor de
transpart in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii  de  Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerclale invatama  medica  decult banci de interes cursuri de apa
in apropiere  nt le public

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat, 1esirea spre Focsani,
caitier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S = 300 mp suprafata masurata

Deschiderea la strada: 15 ml la str. Timisului si 20 ml la str. Bistritei

Dimensiuni: cf, extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces;

2o 000

ACCESLJL CATRE F‘ROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
j : 1 Drum asfaltat public

IAR LILTERIOR SE REALIZEAZA DIN:

s

it g‘f_%ﬁ%‘,] Drum pietruit public

o i, —"

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existenta —la limita
Retea urbana de apé: existentd ~la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbani de gaze: existentd —la limita
Retea urbani de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. 131/18.07.2024 se certifica:
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Caracteristici juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistemnatizare: Nu aste cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

oo oo

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor; -
o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea £
amenaijarilor §i
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

Istoric, incluzénd v
vanzarile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré In contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferté.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusg, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraofertd sau exces de cerere 5i nu
echilibru. Cumpdratorii si vdnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii. Sunt pugin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

T | Definirea produsului imobiliar
i (analiza productivititii proprietatii)
i L Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
_ (investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si ofert3

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
_ (conceptele penetrarii de piagé)

Pasul 1. Definirea produsulul imobiliar (analiza productivitatii propriettii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determin
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice 5i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

¢ Rezidential;

«  Comercial;

= Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietel si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd nca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cdutarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare spacifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori:
= Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;
s Caracteristicile proprietatfi imobiliare:
¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierli, de un singur chirias;
Baza de clienti (potentialii utilizatori}: marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;
Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;
¥ Farma si deschidere : dreptunghiulara, D = bilarerala: 15 ml la str. Timisului si 20 ml
la str. Bistritei
= Arig pletel: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat, 1esirea
spre Focsand, cartier Bariara Focsani precum si zone similare
e Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;
*  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: stafii auto, unitati comerciale, unitati de invatarmant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

Wi

L34

Al

In concluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonel (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevolle, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urméreste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele |ucréri de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al cefor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd- si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anurnit tip de proprietate determiné atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvaltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea

PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REFORT H1 2021 | ROMAMIA | Ressarch & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rimas destul de activa in prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpérare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul in care sunt lucrurile cu adevdrat din punci de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii {in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se inchidd de fapt Tn 2021. Exist3, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semné&ri), 2021 se
contureazd a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut In urma recesiunii din 2008,
Revenind Ia diferite sectoare, se pare ¢a de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi sa analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalel, Remarcdm interes dintr-o categorie larga de cumpéritori: de ia diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tpuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonale
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida,

Avand Tn vedere cat de repede se miscd |lucrurile pe zona de retail, observam ca unii
investitori inactivi revin pe piatd, Tn timp ce altii tocmai intrd piats cautand diversificarea
proiecielor lor viitoare,

Pe segmentul rezidengial, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpdrdtori care cautd s obtina profituri atractive, iar piats devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de larga de terenuri
cdutate: parcele mai mici in zonele centrale {care vizeazd loate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru praiecte Ia
scard mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, existz apetit in
crestere Tn orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu nouz realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep 53
se gandeasca la proiecte noi ih Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sa se gandeascd cd pand vor finaliza un project in 3-4 ani — dacd ludm n considerare
cumpdrarea unul teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construlndu-l efectiv ~ scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand fn vedere ultimele intdrzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de plata vizats pentru o achizitle, distributia potentialilor
cumparatori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au In plan sa3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forrma amplasamentului,

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
* Cererea pentru cumpérare — moderata, in usoara crestere.
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s Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

«  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe pigta: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

« Dimensiunea proprietatii. amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar Tn diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cump3ritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numdr mai mare de
proprietti cu caracteristici asemandtoare. Tn competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilittii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat mulii
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s impartd riscul unui proiect
nau, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde preferd
55 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare |z dezvoitarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor Tn anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate n majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce |3 a perspectiva mai tulbure
pentru plata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere n
contextul administrativ actual — pand la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat ¢& Tn mare parte comercian{ii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vdzut cateva imabile
mari care au fost vandute anul trecut si revindute acum, Tn 2021, pentru preturi mult mai
rmari, dar nu am Aumi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesantd generata prin
niste campanii agresive de expansiune a ctorva comerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
« oferta de vanzare — suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

s oferta de Inchiriere — nu sunt informatii;

@ stocul total disponibil — mic, aflat in scadere:

e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

= preturile solicitate pentru vanzare® — intre 34-50 EUR/mp

s marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se Tncheie
tranzactia).

¥ variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafafa, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

n anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare mésuri, dependenti de
pozitia sa competitiva pe piata specifici.

Cunoscand caracteristicile proprietétil imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unej proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd - curentd si viitoare. Aceastd relatie arati gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognozi.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si preful rispunde la cerere. Comparind
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipati competitivd se poate
determina daca existd cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tindne cont de informatiile existente in piatd |z data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzares, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte infericare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piati a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ¢ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altli rAmdn activi pe margine asteptand o mai buné claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd Tn general un sentiment de optimism cu
privice la economia romaneascd pentru urmétorii citiva ani - cu exceptia oricarar
evenimente externe negative, desigur.
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Wage groweth, construction costs dwarf residential prices,
raaom to go higher for house prices?

Sursa: REPORT M1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii sublect Tn piata

Frin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietétii subiect, In conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Remaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate Tn prezent Tmpotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiel si ale materiilor prime au urcat,
adaugandu-se la inflajia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existadnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
langa presiunea cauzald de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Piaa rerenurilor este condusd foarte mult de asteptdri cu privire la ceea ce vam avea la mvel
macro s in economia realt, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nuoar rebui so existe problerme majore. Acestea fiind spuse, toute proorietdrile
imabiliare majore suferd incertitudin crescute. birouri- impactul muncii de acasd pe termen
luing, comertul cu cimdanuntul - adopiared accelerard o comertului elecironic 51 o protectiel
impotrive pandemiel proiecte viltoore, rezidentiole - securitatea loculw de muncd si, e
asemenea, inpactul de la locul de muncé de acasd, dar cu diferite ramificatii.

Raspunsurile la foate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scarg mai globalé
decdt I nivel de Romdnia, asa cd trebuje sd asteprdm sd vedem cum stau lucrurife la nivel
international.

I ceeu ce priveste preturile, ne agreptern ca lucrurile sd rdmdnd mor degrabd plate (cu
qjustdri de lo caz la caz), cu exceplia cazului in care lucrurile iou o intorséturd puternicd in
cau Dar chiar dacd s-ar (mplini un astfel de scenariu, orice miscéire descendento generalizain
a preturilor nu or aveo un impact imediar, co o timpul crizel anizroare.

Deasemensn o mare diferentd fata de 2010-2011 este co piata nu este in cizd de lichiditate
I genzral, acest fucru afera un motiv suplimentar pantru un optimism usor & speranta unel
revernirl moi facile fo niveluri similare peste anl.

Swrsar Colliers Romania Market Report H1 2020
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
|ucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buné utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau o unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,

fezahild financiar 5i care determind cea mai mare valoare.

Cea mai bun3 utilizare este analizatd in urmétoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau cansiderat a fi liber;
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupé eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate n Zons de nord a mun. Ramnicu Saras,
\asirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stahbilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale
proprietétii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile - =

in mod rezonabil Permisa Posibila fizic Ifezabilﬁ Maximun‘:
legal financiar productiva
Rezidential ‘ da da da v da
Camercial da da da nu
industrial nu da nu nu B

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buni utilizare a proprietitii este cea rezidentiala.
Ca urmare, cea mai bund utilizare o terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, 5i anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda cornparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metod3d este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferati atunci cdnd exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate §i corectate Tn functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumpdrari de
terenuri, cu 3i fard constructii}. Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vinziri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorulul.

In Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. in
urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimat3 la:

12.800 EUR, echivalent 64.159 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor i Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra
valorii Metoda comparatiei directe = 12.900 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiel = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criterlu, evaluatorul judecd cit de pertinent3 este fiecare metods, scopului si
utilizéril evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se refer3 direct la tipul proprietitii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de Tncrederea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vinzare a proprietatilar
comparabile, :

Cantitated informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaz3 pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de Incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat ¢3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent Tn scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luadnd in calcul eriteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ¢a informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o Tncredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metoda Tndeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitdatii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, Tn urma aplicarii cireia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

12.900 EUR, echivalent 64.155 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr, 1 - Wietods comparatie! direcie

Camparatio direcid este metoda recomandata in primul ridnd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea maij utilizatd metada pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturj si alte date
privind parcele similare, in scopul estimirii valarii terenului subiect. Tn prnEESUI de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea infarmatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fati de caracteristicile terenului
sublect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenulul evaluat.

PROCESUL DE OBTIMERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUIL

In vederea abjineri de informatii relevante din piata specifica praprietdyil imobiliare subiect, au sl parcurie urmatoarek palfu elaps Eriscipale:

1 Pignificares -in aceasta etapa ou fost evidentiate caractensticile proprgtati subioet, detgrminate i bara miarmatider furrisate da elent, niofmatilar culess do
surse publice de nformarii s infarmatlilor culess in timpulinspectiai in Leren

Caracterstiole consderate relevante includ tipul imabikulu, dreptul de proprietate Wansmn, condiulo da fnantare soelinzary, adross, amplasares, wprainga, ubibta)le
duponmbile, accesul, vecindtdtile; puncrelede nteres, prncpalle arters din Jond ale

2. Colecrarea ~ACaasta eLapa presupune culeperea informatilar din diverse surss de informalii s vabdores aceilara oride cite ofieste posibi pon verifichn incrucisate
3. Anoize = Proceiul de anald are ca scop fitrarea mlosmalia, in vederes restringerumtervatulun siidentificAro de oferie sie unar proprst A imaobiliare smiare
imabilulu gvaluar

4 Digeminares -Protwpune Tnalitares pracesuluide ahtinere o nfarmalilor relevante sare o bazd sinteza elapelor antenoare, prn rapariarea intr-un format clar s
cenci 4 nfor matilors relevente untifizate

= (ncarl pregente evaluan, procesul de objinera ninformagilar relevante s-a concretizat prin completarea "fije de colectare a informagilor de piacd”, cu date s
informatil verificate sidocumentate, privind proprietdtiimobiiare similare « oferite sprevinzare, valabilo la data evaluaro

s Proprietatile mobtare prezentatein fisa de colectare au caracteristic fnice, juridice § ecanonce smdare cu eele blo prapaetdisubwet {earacterticicars pot filn
mad credibil 5 rezonabil ajustate pentiu ca progrictatea comparabild s3 ropreante un substitul al propristBle whbset )

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subivet Qferta Ofarta Oferto Oferta
Suprafats imp) 300 mp 308 mp 600 mp 227 mp 500 mp
Prat alirta/vanzarn (E/mi) = 50 €/mp 33,5 £/mp 40 €/mp A0 &/mp
TIPUL COMPARABILE! [tranzactiefotoria) : ofatta alorta afarta olerth
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept abzolut Drept absalut Drept absohut Dropt abiakl Drept abialut
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanisticd) Musunt similar similar simiar shmilar
CONDITII DE FINANTARE Humerar Numerar Humarar Numerar Numierar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinkoare Mepartinitoare Mepartinitoare Neparminitoars
CONDITI DE PIATA Cutenle Curente Curante Curente Curente

Mur. Rimnicu

Sarat, carlor Mum ey Sarat Mup, Ramaky ®un. Ramnicu Sarat,  Mun. Ramnicu
LOCALIZARE Darwrs Focsam, catecRaree 5:"_"" Facur carier 5arbl, sir. Sarat, ste

ste, Timsulur,py | FOC5a04 300 Qituke,  Bariara Focsans, sir. Mordor, nr. 234 Pt

30, jud Buzau nr 18 Timsului

lacata swmilara lacatu dimilari Incatm infecmars iocatie similara

SUPRAFATA (mp) 300mp 300 mp E00 mp 227 mip 500 mp
ﬁ_s'nNATIA[ulﬂiu:n|urqnului] intravilan intravilan intravitan mntravilan intravilan
mﬁ [strazi, trotuare eic) pietruit platrait pariyic pltruit asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drepl
UTILITATI DISPONIRILE unilitat b kmita wthCatila hmita ubtitalilaimrs uiditati la hmuta urdicatela ks

prapretiin praprietalu praprietatn proprietatil propnetati
PGRMAR I P LA DESCHIGERE regulata, 2 regulara, 1 rogulata, 1 nofigulata, 1 regulats, 2

deschideri deschidere duizhidere dichidere deschidert

Péntru propriciatic tomparabile seleclole ou fost alasale presenlulul rpart, Prictsereen-ul cu aferta gi dotele de contact (Unk 50 nr. de relafon]
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- EVALUAREA TERENULUI - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIEI DIRECTE-MIM PE PERECHI DE DATE
Element de comparatie _ Sublect Comnparabila A Comparabilo 8 Comparabils C Comparabila D
Suprafata (mp) 00 g 00 mn G00rmp 2¥Tme 00 mp

Pret ofortajvanzare (T/mp) S0 g 3d gfmp 40 ¢fmp A0 £fmp

e » ELEMENTE SPECIFIGE TRANZACTIONARI -

TIPUL COMPARAEILEL {tranzactie/olara) aferia uforca oferie aferta

targa de negosiare din pata spedisa (5) 1%% 155 -15% -15% -15%

Cuantun: justara (£/mp) 7.5 E/mp 5.00/mp 59& 6,0¢/mp

PRLT ESTIMAT DE TRANZACTIE {€/mp} A3 €/mp 28 ¢/mp 34 €fmp 34 ¢/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dot abooiut Orent abtali: Drepl absolut Nrapt absolut Drept ahsolu:

Cuantum ajustara (34) 1153 Dt [#P 455

Cuantum ajusiare (£/mp) £fmp £/mp £/mp £jmp

PRET AIUSTAT (€/mp) A1 €/mp 218 4¢/mp 34 ¢/mp 3 §/mp
RESTRICTINLEGALE {reglemaentare urbanistizd) Husunt cimifan fmilar Lirmsd similar

Cuantum ajustare {5t} 0% 18 0% gt

Cuantum ajustare {€/mp) &/mp c/mp £jmp £/mp

PRET AIUSTAT (£/mp) 43 t/mp 78 £/mp 3d €/mp 34 €/mp
CORDITI DE FINANTARE plumerar Humeraf amarar Hurrorar Mumiafar

Cuantum sustare (98) (154 % [ri2e i

Cuantum ajustare {{/mp) £fmp £/mp o/mp o/mp

PRET AJUSTAT (E/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 O/mp 34 £jmp
CONDITI DE VANZANE Mapz-tintadr= Hapartinioars Hepaitineoars Tlepartinitoars Hapart mitoare

Cuantum ajustare (i) 0% s o4 %

Ceantum ajustare (C/mp) ¢/mp €/mp £fmp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 43 £/mp 25 &/mp 34 ¢fmp 34 £/mp
CONDITII DE PIATA Curanta Curanle Curente Cutenta Curenls

Cuantum ajustara (%) 138 0% G (1143

Cuantum ajustors {€/mp) i/mp &/mp £/mp £/mp

PRET AIUSTAT (£/mp) 43 ¢/mp 28 C/mp 3 £fmp 34 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
idun. Ramnicu P
wlun Horwiga Sarat,  &iun. Rammcu
Saral, carusr rrber findides ESict cattier Mun Kamnicu Sarat. iviun, Ramiicu
LOCALIZARF Barwra Focsan, i , carhar Sark, sor. Saral, sir
sG] l-or__\u‘[:\",l,r Qhulai,  Barera Fozsany, sir SRAEE 430 PR
nr 1% Tkl
30, jud. Buzau

Camparativ cu subiectul Iacatie suniare lovatia similara locatie inferioora logatie sumiara

Cuantum ajustare {$6) Qs [ 15% 04

Cuantum ajustare (/ma} ofmp 0.0 €finp 5.10/mp C/mp

PRET AJUSTAT (L/mp) 43 ¢/mp 28 E/mp 19 £/mp 34 &/mp

CARACTERISTIC) FIZICE
SUPRAFATA (mp) NG mp 300 mp £0O0 mp 227 mp 500 mp

Cuantum ajustare (3a) o 4558 15 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 12,8 {/mp 0,0€/mp 10.2 ¢/mp
DESTINATIA (utifiearea terenulul) intravilan intravilan intravilan ntravilan intravilan

Cudnlum ajustare (36} o% 0% ot Qi |

Cuantum ajustare (C/mp) €/mp t/mp £fmp t/mp
AMENAJARI EXTERIDARE {strazi, troluare elc) piAruin pietrui pigTrum pistruit asfaliat

Cuantum ajustare {35} a% 0% a5t 5% |

Cuantum ajustare {€/mp} 0,0 ¢/mp 0,0 £/mp 0.0¢/mp 1.7 €fmp
TOPOGRAFIE/RELIEF drep: drapt drept drept dropt

Cuantum syusisre (%) 0% Q% 0o sk

Cuantum ajustace (£/mp} €/mp /mp €/mp ©/mp
UTILITATI DISPONIBILE atilitatila linits utilitarila imiza utilitatila lmita utiliratilalimita utilitatila lirnita

propriciatn prapr@tatn proprictaty prapristati propretatn

Cuantum Bjustare (%) 0% ode 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 ¢/mp 0,0€/mp 0,0 t/mp 0.0 €/mp
FORMA 10 PLAR & DESCHIDERE regulata, répulata, 1 repulata, 1 ngrefulata, 1 repulata, 2

deschiden deschnlars deschidere dusclndere daschideri
Cubntum ajustare (%) 29 25 12% 0
Cuantum ajustare{/mp} 0,9 &/mp 0,5 €/mp 4,7 €fmp 0,0 €/mp
Totalgjustare coracteristici flrice 5a 2% A7% 124 5%
Totalojustare caracterstzifizne (€/mp) 0.9 t/mp 134 €/mp 4,7 t/mp 8,5 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 43,4 £/mp 41,9 €/mp 43,4 ¢/mp 42,5 €/mp
Cheltuieli pt. aducere |a stadiul de teren construibil nu nu esiegalul nu este cazul nu estecazul nu gste cazul
Cuantum ajustare (%) i 0% 0% 0%
Cuantum ajustaro (€/mp) £fmp C/mp £/mp £/mp
PRETAJUSTAT {€/mp) 43 €/mp 42 €/mp a3 {/mp 43 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta €] 08¢ 13,4¢€ 9,7¢ 11.8¢€
|Ajustare totala procentuala absoluta (55) 2% 475 25% 5%

Mumarulde ajustan (buc.) 3 2 2 2

VALDARE DE PIATA® : 43 €/mp 12,900 € ,echivalenta 64,159 lei

Canlom GEV G30/art, 53, WeL(area CONCIVI IS JWpra valon e deteiminala & DIODTIEaTed imahiliara (Co_A), care mie tea ma a2rap2ia Curg vitluiar BNR:
dpdv iizic, jundiz ueconaifve de Profnelates whiest u awpna prelulurcaita $+au eleclual cele mal migi auran 4,9735 leifC|
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JUSTIFICAREA AJUSTARILCR APLIZATE i CACRUL COMPARATIFI DIRECTE:

SALRE FRRITRU TIRUL COMPARAZILET -OFERTA/ TRANZACTIE
svind nvedre fpiulch 01op COmMRINADZLTEIETE T OfHTA e ddniZte s R2RLECT, B 2 2jun e N TG BT deubnTane 6
ascetatiedefons culistan eaing eldnang s naic [sa propnealecampahia

=PIETAR SPECISICF TRANZACTICIIARI
iy fost eplrte st i pontry emenie e SORCTCR TSN LA P i nd ¢ prop ettt a comparabia Ui ate, Beaatet
ACEELWING SLTR U prodidiatea de el G puntl cavedsre sl eaor con esmentd decomparals spic e e lisnat  Sadsl

ARIETASZPENTAU LOCALIEARE
A Iida p ksl dsre, darepub eiprmateprocentus s apled awnniednd carasternte de e pol donere n and 2 mabiek
tempyrsbitagiard drersyaprop. it Aundifa relland reee sy dsretere vrozea proansatidaancd sl
aionk vavio asexe ool Lnde pRta resuneafe ptuleh o Beale te ma bupd cdtzina, an edenematice
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarli este:

V =12.500 EUR, echivalent a 64,159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati
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Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Sursa: Google Maps, Link localizare: https://maps.app.goo.gl/ZtFaz4GRi1cs7x056

B i

Sursa: https://eeoportal.ancpi.ro/imobile.html
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Anexa nr. 4 — Informatii de piat3
Comparabila teren A

Taren cazs Rm Saral 15 000 EUR negeciani

Pl ALl

Y¥zizntin

Bistribuie anuntsl pr

A

@0

R STTHEN e B He RSt (R
s S ANGES L [

IR Hemiey e T
R E P TR LE T

httgs:([www.Qubli24.ro£anunturi[imobiIiare[de—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren—

casa-rm-sarat/fhh478d392d8791edeSi1ffiz9f6858g. html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464500
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

Bl crpdawes B8y L0
A o A i

7y Proprietar
40737057 158

VOOLO0D |

Catalin

Taren intravilan s00mp

WA Léeresiy nimrpratiata siltrmn, Baners Foosam

ol at oo naste secunens Fret ne L O0N0OE

Ramunicu Sarat (BZ)

b
Wt PR}
Tranzacte Vanzare
Tip PropreizEie Teren mtravilan
"l
1 ! L

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-1Dgy4by. html
34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic 0737967155
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Comparabila teren C

“srende vanzare 9 000 EUR negociabii

i i

J lorut Poparlan
—

Distrtule anurial pe

%% EEn

Descrizre

E it e ST R gt A o () 5 T Y

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gdR042df7geiedfd2f316040375i.himl

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Marilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Yano eren mligvean 200m Ramncu: Sarat 20 G0C EUR

HTEHRRIES

Bapalii Alexangiu

LR -0 EAF R B L TR

700 Vile Si Apartamente

v etst o ge pret

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0eg38g4.himl

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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ROMANIA
Judetu] Burzau

Primaria Mummpmlul Ramnicu Sarat*)
Nr. 3066din_ (5. 00 - S04,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /3«/ din 4809 2024

[n scopul: PENTRU INFORMARE (N SCOPUL VANZARI , .
IMOBILULULTEREN CUNUMARUL CADASTRAL 327700 e

Ca urmare a Cerernii adresate de*1) AT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

[ _reprezemtal prin primar Clrjun Sorin Valentin

cu anlulmln.cdml*?) in Juduul Q_l_r;_::__e;__ municipiul/orastbeamuna _Romnicn Surar |, satol _
sectorul . cod postal _I25300 _ sir. __Nicolae Baleesen  nr. [ bl ,sc.__.et__.ap.
telefonsfax o temmatl mrtglbtmta Ia nr. 37066 din V4.07.2024

pentru imobilul - teren sifsan mn-\u-m.m - \.lluu.tm Judu.ul uzqu__, municipiul/orasul/cemum
Ramiicu Sarar_ satul __ sectorul _ cod postal 123300, str, _Extindere cartier Barierd
Focsani, paree }'a i, 56 (xn udﬂ T:nusuhﬂ nr, 30 nr. bl. 5C. . et .ap. . sau
ldcntlﬁcai prin*3) Plan de incodrare in zona e, G T veef 7394 /Ne CF. non 32770 ANr,

dastral now 327710

in temeiu! reglementarilor Docwmentatiei de urbanism faza PUZ Bariern Foesani, aprobatg
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat or. Z449.04.2007 si a Documentatici de urbapism faza
PUZ Refacere si extindere cartier DBariera Focsani, .aprobata prin Hotararea Congiliului local
Ramnicu Sarat nr, 257708122009
, in conformitate cu prevederile Legii nr, 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
Loastructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
. REGIMUL JURIDIC:
[mabr{:d feren ﬁw .u'nm.! o frdreacifonud mmu': -'m'u!w' ﬂtuunic'u ‘l’m ur

Includerea imubdu[m in !mgfe muﬂy‘ﬂ!ﬂnfefﬂr vrangg ﬂ&!‘}.& zrfg noturii orl in "tmu!ﬂ de protectie a!e
acestora, i este cozn!

2. REGIMUL ECONOMIC:
["gr!gﬂum actuela: teren aralil — I
Destinalia w;g jlita prin doctmentetip de rhanism: zona de !ucum : pndfividuele, r_._r_m{orm [m: 'egﬁ"

Libdin PUZL .;Rgmm st Extindere P02 cartior Bariera Foesaniy
Nu st restemeniari fiscale speciale

i
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*4} Seopul eniteri vatificanlui 4 winmsm confarm precizini solicitantuled, formulati in cerere,
L C‘qml'caml de umx:.u.m i tine loe de auwnnztie de iinslntre Mﬂmlan, '(l fiu mnfuu dn:pl.l] den 2 exeeu | I'|,|.:ran 1.[1\ l.m'l.!ill\.ll.h
4, DHLIGATL ALE TITULARULUI CERTIFIC ATULUL BE URBANISM:

In seepul labomaii docementativi penine avionzaren sxecuani lucrniior de consiructii - de construireids dsstiin@re - sohrizm
aligsn avtoniatii competznls FeniTu protestia medivlui:

_ MINISTERUE MEDIULLY 51 DEZVOLIARN DURARILE - AGENTI NATONALL PENIRE PROTECTA AEDIULGL 4
PENTRU PROTECTIA MEDIGE KUZNL or Stimtg Sso e a gz, or, 1, Rysae ouf (20005,

In uplicnren Directivei Consiinlui 83/53%CER ({Divestiva ETA) privind evaluasea efectelor anumitor proisste publice & privay
mediubi. medificata prin Directiva Corailinls; $711/CkH = pan Direciva Comwliului si Parfamentuloi Ewropean 2003:35:CE
partcipis publicelui k2 elxboryses anumitor planud si pmzame in legatury eu mediul o modificares, eu privice x paricipares publ
tgresul |3 justitie, 3 Directivei BAA3NWCEE i a Dircetivel PA%GHCE, prin centificatul de urbianism se comumica solicitinmlui oblig:
colaets sutoriates ferlotialn di mediu pentra ¢a aceasia sk analizeze 3 sa decida. dupa cax, insadrarcarneineadrarea projeatului it
publice/private in lisa projecteler supuse evaluaii impactolul wsupre medinl,

I aplicmia provederilor Directiver Consiliviw 83/337/CEE, procedun de emiters 3 acordului de mediu s¢ desfasoara dupa +
cerufieatuloi de urbarizm, ameriar depereri decnmentalicn pentro suterizarea excsutani licrankor de constructii Iz autoritaten adimu
pubiis competente,

T vederea suligficeni eeninteler cu privire la praczdura de emilers & seordulu de mediv, autoritaies competenta pentru pratectia ;
stabileste mesanismol agurani consultarii pullice, eentrslizarii optiuniles publicuiu s ol formularii vau puncl de vedsee oficial o
Ia realizarea investiticl in azond tu pemleaele vensularii publice. In aceste conditii:

Dhup? prioeass presentulul eeniffent dy urbanism. tiukirul we abligatis de g s proscnts Ls abloraky conelmid paii prolestls mediului in ve

wvalerii irifiule = invesifiel yi nsbilini deombii preveducd ds eviliene 2 impectulus ssupee reedinlui 2 a procedur de evaluane adecvus.

In urn;a evaludris inifiahe ¢ nofifichr} privind finle de realiee s proieli a0 v emite puncil de vedere o} A competnte peair poc

mediului.

lmﬁill In vire uuioritaies compelond ponirs protkecyia mediulu whilcﬂn. elecnanen svaliii in;\;!:!ul ﬂu.pm gl gi'sun wevaluri e

saliaiored an ublipsi= &= 3 ratifice acest (201 antordyii adnnisTalie publice competenie ¢ privire |4 arenjinérea deretit it aumrizres sxe

fucrariles dis vonsinagli.

o sliusgia In cire, dupd emitéren cenifieutulul Je whaniso v pe paressud denelasii posedisi de ovaduene @ impactului ssupr medilui, silic
L_renung b intyriiia e roalizare investiticd, seests ane oblip=isdea nofifics acest Sap et ominigra]i oublics sempsients,

Teren intravilan
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Teren intravilan

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREDESFUNTARE va fi ingotita de grmatoarele
documente:

a) certificatu! de urhantsm (copicy:

b} dovada fitlului asupee imobilului, jeren sitsan construeril, sau, dups ie extrasul de plan cadasial actualiza: 52 71 s
exteanul de care funeigia e informare actualizat la 2, in cazul in eare legea i dispune altfel tcopic icgalizatal; docurmentetia
whnico va fi completa st conforma cu jeevederile ancsed | la Lepea 50991, repablicala si actualimta, elaborata de eatrg
volertive tehmce de specialitate, insusita si semnata de cadre whnice o pregtice superinacn numai din domeniul achitectumi,
consireatiflor s instalariilor pearru construetii, ceaform prevederilor an. 9 din jgge

¢} dugumentatia tehnica - DT, dupa eaz (2 exempinre originale):

TINTAL [J TR [JDTAD.

d) avizele g1 acordunle stahilite prin certifieatul de uebanism:

d. 1 avize 51 woordur privind ulilitatile urbane s infrastructura (capic): Alte avizefaenrdur:
JJalimentare ou 2pa SO Companie didpa §0 ] g natemle Bodoga: Sud Reee Beon [ _ e

Tusmshvare SO g de o 3 [ ielclonizare  tramee Commzner:
frelimentare cu ehesgre eleclricz - SOEE fezeu [] salubritie SC R Euvoge Senvicy 34
T alimeimntre oo engepe lemmivg iliranspor arban S0 PGS Am Saw

2y

d.2) avize si dcosdun privind:
[Jsemaitiie o invendie 750 Buzun [} protectia civiia i8¢ Fazop |) sanatatea populatici 128 Hisan

' I . i - N . - .- . "
& 3) avigefagordun speeilice ale adminiseratiel publice centrale sifsan ale serviciilor deseentealizate ale accstors (copic):

L IR s

)

o4} studii de specialitate () exemplaz enpginal)
[ :
< e

] punetul de vedensiactul adminisieetiv al abtoeftagii competents penteu pruleciia medilu (eopick;
Litera f} a pat. 3 dir fermulzrul-modet F6 "Certificat de urbanism”™ din anexa 14 fost eliminotd de pet. 9 of act. | din
DROMNCT . £ 867 din 16 indie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nz. 534 din 20 julie 2010

&) Documertele de platd ale urmatoanclor taxe (copic)

Prezentul cenificat de uebarism are valabilitelea de 42 Juni de la daga emiterii,

! PRIMAR**#), SECRETAR GENRRALISECRETAR,
(functia, numele, prenumele si ssmnatura) {numele, prenumylrst semnatua)
Clrfan Sorie Valeptin == Fusviee-f2vi Wanueln
L!

ARHITECT SET **3)
imele, premmele si semnatura)
Teadaresci Drapos-Lanjel

Senrs de faxa conform ant, 470 din Legea 227 2005 privigd Codud fiseat . 202 %
Prezentul certificat de urbanism i fust transmis solicitantului directfprin posta la data de fd LA )

I
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Teren intravilan

In conformitate cu prevederile Lepii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucraril
constructh, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

s¢ prolungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pausa la data de

Dupa uceasta dala, o noua prelungire a valabilitatii ou este posibila, solicitantul urmand s o
in conditiile leghi, un alt certifical de urbanism,

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
{functio, oumele. prenumele si semngm) (numzle, prenumele 31 semnaturn)
kb

ARHITECT SEF ***7)
{numete, prenumele si semmatui)

Data prelungirii valabilitati:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din L
Transmis soticitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele 3i prenumele solichantului,
*2) Adresz solleitantulu,
*1) Dute de identificare a imobilulu - tenen /520 construeyii - eonform Cereni pentru eriterea Centifican
urbanism
*4) Scopul emiterii certificarului de urbanism conform precizieli solicitantului, formulata fn cerere
") Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean:
- Primiria Municiplulut Bucuresti:
- Primiiria Seciorului ... al Municlpiviui Bucuresti:
= Primana Municipinlui ...
- Primana Oragihtl oo
- Primfina Comunei .....,....o00;
**) Scopul emiterii certiticatului de urbunism confonn precizirii solicitantulul, formulata in cecere
#%%) Se compleenza, dupd caz : - presedintele Consiliului judefean
= printarul peneral al municipiului Bucuresti
- primarul sectorubui ... sl municipivlui Bucoregt
- primar.
#¥2%: S ove semna, dupd ez, de citre achitectul-sef sau "pentes arhitectul gef” de ciitre persor
responsabilitate in domenivl amenajaci weritoriubui 51 urbanismului precizindu-se funclia $i tilul profesional,
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ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiulyi Ramnicu Sarat™)
Nr, 53060 din /8. 0F . 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. / HE din /‘{'*DC’? ;\{'?a’,‘;a{?arf .

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII ;
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30501 __F¥)

Ca urmare a Cererii adresate de™1) UA.T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul®2) in judetul _Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat _,satul ___,
sectorul __, cod postal _ /25300 , str. __Nicolae Baleescu nr. 1 ,bl. __ ,sc._ ,et. __ ,ap.__,

telefon/fax , e-mail _inregistrata la nr. 37080 din 04.07.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/eemuna
Ramnicu Sarat_, satul ___, sectorul ___, cod postal _/. 25300 , str. _cartier Bariera Focsanl,
parcela nr. 118 (strada Siretului, nr. 78) nr. bl. sc. , et. , ap. , sau identificat

prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 43 00 /Nr. C.F. nou 30501 /Nr. cadastral vechi
4246 /Nr. cadastral nou 30501

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.20035 si a Documentatiei de urbanism faza
PU7Z Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat .
Tmobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat 5 .
Tneluderea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie ale

acestora: nu este cazul ] o

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren arabil . :
Destinatia stabilita _prin_documentatia de urbanism: zona de locuinte cu functiuni _complementare

P/P+]/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z. cartier Bariera Focsani
Nat sunt reglementari fiscale speciale ‘ B

1/



Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. cartier Bariera Focsani:
Permisiuni: se vor realisa_constructii individuale cu regim de_inaltine PAP+1/P+2/P+3(P+2+M), [ocuinte colective maxim P+2/P+3,
dotari mici de cartier. evartal. constand din comert, presiart servieli de tocate

constructii necesare fwiciinilor complementare admise -
ripurile. sedii firme, activitati nepoluante st cu volun mic de transporariy se il spetii cu alte destinatii la pariertd unor locuinte cu regim
de inaltime P+1/P+2/P+3 (P+2+Ad)

Conditionari si restrictiiz nu se aceepta amplasarea unor unitati poluanie, care genereaza tralic intens sau care prezinta riscuri relnolegice
tincendin. explozii) squ alte fimctiuni incompatibile cu zona de locuit/ regimul de aliniere o rerenulut si constructiilor fara de drumurile
publice adiacente: terenul_se_aliniaza la_strada Sivetulud, iar locuinta va fi alinfata la_minimum 3m de la_limita_incinief parcelels
constructiile penry_fimctivnile complementare ale sonei de locuir pot fi amplasate fa limite incintei pareelel, Jara_afectarea circulatiel
pietonale/ inaltimea maxima adwisa: regim de inaltime max. P+3 /Hmax=120 /8,,.,=299 mp /POTmax=30% CUT=0.3-1 2/ echiparea cu
utilitati a zonei: apa. canalizare, vaze. energie electrica/ mod de executie; cu o soclefaie auQrizaid in domenin sau i egie propric
Oblisatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor ff avute in vedere la proiectare: documentatia tehnica D.T, ce se va
[nginta in vedereq obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conforn continutului-cadru din anexa n. I a Legii nr.
5041991 privind autorizarea execuiarii lucrarilor de constuctii. actualizata referatele de verificare ale docimenratiet telhnice in baza Legit
ar. 1071995 vor fi eele corespunzatoare cerinielor fimdamentale aplicabile. stabilite de profectanti si precizate in proiect conform H.G. ur,
Y23/1995 peniru_aprobarea Regulamentului de verificare si_experiizare tehnice_de calitate a profecrelor,_a_evecutiel luerarilor si a
constructiilor. completata si_actualizara/ asiswrare acces auta si pictongl la stvada/ asigurarea supraferelor minimale de sparii ver=i si
plantate conform H.G. nr. 323/1996/ se¢ vor respecta prevederile privind distanta minime {nre constructii. o retragerilor si_distanrelor
oblicatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform prevederilor ar. 612 - art. 616 din Codul Civils
se_vor respecta regulile de_insorire_prevazite de Ordinul Ministerului Sanatatii n. 11972014/ imprefmuirea_spre_aliniament va [l
ranspearenta._igr_cea_spre limitele laterale si_posterioare va fi opaca. inaltime maxima 2.0 ml/_acordul_gurentificar al vecinilor este
obliearorin pentru situatiile prevazure de art. 27. alin. (1) din Ordimd nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii
nr. 30/1991 si de art, 612 Cod Civil! se vor respecta_prevederile art, 7, alin. (1), art. 10. alin. (1) si art. 17. alin. (4) din Legea nr. 372/2003
privined performanta energetica o cladirilor/ documentaria tehnica va fi insotita de dovadea inregistrarii proiectului la Orvdinul Arlhvitectilar
din Romania conform prevederilor H.G. nr 932/2010/ pentru_situatiile care reprezinta derogari de la prevederile_documentatiel de
urbanism PUZ Bariera Foesani precizate anterior, beneficiarul va_solicita wn alt_certificat de wrbanism_in scopul elaborarii, avizarii si|
aprebarii unei documeniatii_de wrbanism rip PUZ sau PUD care sa reglementese posibilitaiea_awtorizarii directe q investitilor confor
prevederilor Legii . 330/200/ privind amenafarea teritoriulud st urbaisond, qetwadizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat-in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30501

#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizari solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a exceuta lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI S1 DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTI MEDIULUL — AGENTIA
PENTRU PROTECTI4 MEDIULUI BUZAU. str, Sfannd Sava de la Buzdy, . 3. Buzau. cod {200]8.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autontatea administratiei

publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului

stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulani unui punet de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord eu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competentd pentru protectia mediului Tn vederea
evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de cvaluare adecvata.
fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorildtii competente pentru protectia

mediufui.

Tn situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

luerdrilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de wrmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexel 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturi,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [ D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apa-SC Companic de Apa 54 [] gaze naturale- Disirigaz Sud Retele Buzau  [] = -
[] canalizare -SC Compania de dpa 5S4 [] telefonizare -Orange Communications

[1 alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service 5S4

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban —SC TUC S4 Rm. Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila — ISU Buzau [1 sanatatea populatiei - DSF Buzau

d.3) avize/acordur specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie).

(] i
[l :

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] =
(] s

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. | din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

o) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /.2 luni de la data emiterii.

PRIMAR**¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prcnumqr_'_:éi_scmnamra)
Cirjan Sorin Valen'in ff’agm.s--Dayiﬂ(iJ\-l s Manuela
L.3.

ARHITECT SEF ##%¥)
(numele, prenumele si semmnatura)
Teodorescn Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art. 476 din Legeua 227 /2015 privind Codul fiscal PN 7(’
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ré‘? Lot A4
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR¥*%),
(numele, prenumele si semnatura)

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF *¥¥%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: "
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la datade _ __direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
#2) Adresa solicitantului.
#3) Date de identificare a imobilulu

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere

*#) Se completeazi, dupa caz:

- Consiliului judefean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ :

- Primaria Oragului ...ococoeenenn :

- Primaria Comunei .......ccveeeees}
%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

##%) S completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

i - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

- primar.
wh##) Qe ya semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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CERTIFICAT

ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

s

O11p0%

FF]

e N Blcesen -1, Ramniew-Sarat, Tel: 0298.561046; Fax: 0238.561947
Weh: www.primariermsaratro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate

Nr. 63974/05.11.2024
Aprobat,

Primar,
e\ i .
Cirjaf-Borin Valentin

Referat
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
Fara TVA
Raport de Evaluare privind
1 | stabilirea valorii de piata pentru
imobilul-teren cu numdrul
cadastral 30501, in suprafata 3178)
masurata de 299 mp din 4 8
Municipiul Rimnicu Sérat, str. 05.08.2024 63.960,00 19.800,00 76.112,40
Siretului, nr.78 :
in vederea vanzarii din
careTVA.
. 12.152.40
1 £
Director Execpuv
Ec. Tablef\Anisoara
Intocmit

Ec. Sfintes Mihaela




Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Sir. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@gmail.com

Nr. raport 65.2 / 04.08.2024
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RAPORT DE EVALUARE"

REN INTRAVILAN

Viun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului,

nr. 78, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial
§i nu vor fl transmise unor terti fard acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

4.08,2024
Chtre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la;: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr. 78, jud. Buzau

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd in vederea informarii proprietarului/ elientului/ utilizatoruiui in scopul vanzarii terenului,

MiEncricel vihai-Enigel - evaluator autorizat EPI, EBiM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea este ca
valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in acest raport, la 11.07.2024,
este:

12.860 EUR, echivalent a 53.560 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

¥ Valoarea este valabila numai pentru utilizarea precizata in raport.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra

terenulul, in ipoteza ci acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 11.07.2024.
Data evaludrii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EP|, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adrasa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Foesani, str. Siretului, nr. 78, jud. Buzau

Cod postal 125300

Cartier / amplasare Zona de nord 3 mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani
Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz —a limita proprietatii

Acces str. Siretului, nr cad. 36262

Deschidere 14,97 ml la str. Siretului

Suprafata exclusiv 299 mp

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMIMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren Intravilan, categoria de folosinta arabil, conform extras CF si plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

12.860 EUR 63.960 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Seopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarli propristarului/ clientului/ utilizatorului in scopul
vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 95490/05.07,2024, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sareini.

|dentificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREOD
1570.

ACCESUL CATRE PRGP’R[HATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
ek f%%"*fm* S5 Drum asfaltat

Observatii/lpoteze semnificative

speciale

Mentiuni

_| asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Raportul nu poate fi folosit in afte scopuri gen: gorantare bancard, raportare financiara, impozitare,

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia

cadastrald)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum réspunderea privind continutul si concluziile evaludril numai faté de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, In cunostintd de cauzd si cu buni credinta, ca:

% Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

= Anpalizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate n
raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este n niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la cancluzii predeterminate;
Nu am hiciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de pértile implicate
n aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul plitit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate Tn urma wtilizérii analizelor §i
concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, Tn mod competent, a acestei
Jucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

% Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat,

o

A

LH

L

o

vt

cu deosebitd consideratie,
wMiandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autarizat EPI, EBM

Wlembru Titular ANEVAR

Mandricel Mihal-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Paglna 5



Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fati de terti

Bunul evaluat.
Ohiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

wizndricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
15772, specializarea EP|, EEIV;

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT
PRIMARIA MLMICIPIULUL RAMINICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
avaluare este destinat scopului §i utilizérii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o alta persoand, in nicio circumstanta,

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

fun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr. 78, jud. Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este nscris n Cartea Funciard a localitatii 30501 (nr
vechi 4500), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30501 ( nr vechi 4246).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 95490/05.07.2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piaté a proprietitii mentionate mai sus, asa cum este definita n
standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii proprietarului/ clientului/
urilizatorului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de platd a proprietafii, asa cum este aceasta definita in
standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valori.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) fa data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vénzétor hotérdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupéi un marketing adecvat i in care
pirtile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fdrd constrangere.

Metodologia de estimare a “valorii de piata” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii 5i de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii
imaobiliare pentru garantarea imprumutului 5 GEV 630 Evaluarea bunurilar imabile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

|poteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9736 Lei/Eur.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
11.07.2024, data |la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valarile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd In luna iulie 2024. Data
evaluarii este 11.07,2024,

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd Th data de 11.07.2024, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa proprietarului/clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusi evaluérii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale ¢ladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

v Extrase de CF pentru informare nr. cerere 95490/05.07.2024;

v Extras de plan cadastral nr. 110719/04.08.2024:

v Certifical de urbanism nr. 132/18.07.2024.
Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referinti al monedej nationale afisat de BNR;

v’ Publicatii privind piata imabiliara.

v"  Articole din presa
Evaluatorii nu T5i asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse |a dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥"Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale 50
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥"  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre
proprietarul Imobilului si au fost prezentate f&rd a se Tntreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune cd titlul de proprietate este bun si marketabil,
n afara cazului n care se specific3 altfel;

v Informatia furnizatd de citre terti este considerat de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solululul sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune cd amplasamentul este in deplind concardant3 cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul Tnconjuritor in  afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate Tn considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate eu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢i nu exista asa ceva. Dacd se va
stabili ulterior ca existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul rapertului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilar ce sunt disponibile la data evaluérii;

¥ 5-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot 53 apard in perioada urmétoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut Iz dispozitie
la data evaludrii referitoare |a subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
5i 2 altor informatii de care acesta nu avea cunastints; '

¥" Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucit piata, canditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecti sau necorespunzatoare la un
alt moment;

¥ Daca nu se arati altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunogtinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firs a se limita doar |a acestea, starea
§i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
Presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard
pentru Tntocmirea rapartulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al strii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers garantii explicite
sau implicite in privinta stéril in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (harativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

¥" Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

¥" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere In continuare consultants
sau sd depund mdrturie Tn instant3 relativ la proprietstile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥" Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabllitatea;

¥ Orice valori estimate in raport se aplici bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport:

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluaterului) nu trebule publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaz3 acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd s3 apara. Publicarea, partial4 sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul rapart,
Valoarea imaobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 = Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

5EV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile

i PR R ST
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Teren intravilan

4, Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imaobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
maobile evaluate

Date despre zond,
orag, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentuluj

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 95490/05.07.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp, categoria de folosinta arabil,
invecinat fa: la N - nr cad 30502; la S - nr cad 30500, la E - nr cad 30505, La V - nr cad 36262
(str. Siretului); situat In Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Facsani, str. Siretului, ar. 78, jud,
Buzaw, nr. cadastral 30501 (nr. cad. vechi 4246), inscris in CF 30501 (nr. CF vechi 4500), aflat
in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasarmenta in Zong de nord o mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre
Foecsarn, cartier Boriera Focsani. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatil este
prezentata in anexa prezentulyi raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

@ Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de Institutii Muzee Pareuri, lacuri,
comerciale invatama medica  de eult banci de interes cursuri de apa
in apropiere  nt le public

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd In Zona de mord & mun, Remnicu Sarat, iesirea spre Focsan,
cartier Bariera Focsam

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: 5=299 mp

Deschiderea la stradé: 14,97 ml |z str. Siretului

Dimensjuni: cf. extras CF

nclinare: plan

Forma: regulata (cf, extras CF)

Acces:

oo o oo

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN;
HE o Ak ‘*'l Drum asfaltat

IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:

public

public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrici: existents — la limita
Retea urband de api: existents - |a limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urband de gaze: existents — |a limita
Retea urband de canalizare: existents — la limita
Retea urband de iluminat stradal; existent3
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. 132/18.07.2024 se certifica;
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SE CERTIFICA:
|. REGIMUL JURIDIC:
fmabilul-teres este situai in intravilanud punicipindui Ramicu Sarat
Imobilul-reren osie rk'rmul i g{ ‘epl de pr ayﬂe!atg’ de eairg Mﬂmcunuf Reamnicu Sarar

Includerea i s e
dcestora; nu este cazul ‘ . N

2. REGIMUL ECONOMIC:
f'gjmmgg actuala: feven amh;!
estinatia stabilita irbanism: _zoma de Mrma en fingiiuni cumglm:gnmre
PP+ [P+ /P 3(P-2+-M) conform P.U.Z cartier Baricra Foesanj e

Nu sunt reglementari fiscale speciale

Ies

3. REGIMUL TEHNIC:
Informasii exmase din Repulamentul local de wrbanism ul P.ULZ. cadicr Barier Focsani:

Pgrmiirum EL \'ﬂ: Lt sunstruclii_jndividualy_cie rezim de inaltime PAP - [P+ 220 - 3Py 2204, Tocuinte eofcetive mexin [
¢ finly pr_gremiplementard gofnrite _ doran migd de gm_m xirial, consrennd edlir crmyrt proxtgrl sendcl o
ﬂﬁ'liwwmlwﬂm L ee Verdberi i i prouspariugls s dente spasis e gduedestinugt] i parterod unar focuin

o bgliime PP+ 2P <3 (PA24 Al
Conditionary 8 rextrictils m s daccepta amplasarea joind WnitatLpolimie. care sendreas freglic qntens gl e prysinio eisenri olp
fincendiv, cxplnziii « periuni ncompuripile eu song de fecyit? eegigid de olinivee o terepdul sicoptstricniitar fura de i
oublice uiffawere: el se_alinfuze ta srede Sirvwdut, dur fegintg va i seiimiara_la_sini g dv._tn_luu:m,._lwt
etenycrstiile poatrn fugriuiile complomeniere ole sand de liewir_por f, xaﬂmhwﬂLbLhmmﬂm‘ﬂLﬂp i, Cid g%
alcnule inaltimee masin adnise: ceeim de fualing men P—3 FHOET= 130 S99 nip 80 Ty .{C‘l,J.T 0,3 1,27 echit
watilivati g zoged: apg, vanallzore, pose sl mmd,” icet? g, :ll CUCEHITT Ol m‘,,n.rmg diferizate in dom, SIS (1 Fepte propTe
arilieitiag Hutury i 5 fegivla r [T avisie in vel, decrare: docunnitstiy tefinicn DT
Liciisttey in li(&.’;E_L shiineai_gunrizatled e cony iotire. vo lleluborats of prezentain exfirm cominrdui-cqdr Jn_cid ur, J o
SOP01 pivine mutnrizurea veceularii fucrantfor de copstructi, aonadizin refe rgfiede e Yerificare edy documenrativi felidee in b
ae JOIVGS vor [l eely sarespunzureare cxrinelar funkmictale splicabile,_sgbilite de profectant o HCCCizare i preivet confrm
B2S9G3_pusten aprphapen Resvlaoncotdid, dedyrificare s oxperpzane_rehoica de_eufliie o_proiectoar g wxeenigl fuerarg
srmeneililer_coipletitn s sciwalizong asicurare acces_aulp_g picional o sinoder i strifitclur_miniiale de gt
plensate cofirm H.G. sie I2309960 s vor seanesia arovederile peivind distsnen_ninine mm.m:m_uxmm
ahlisometi ler smplgsgred gonuructiilor fia de propriciglife veeias et se vor faee gonform provederidor are, 88 apt, 816 din Cind
u-mr -wmf-tu. nwdm_m Wmdrﬁ..ﬂr.kmmﬂr_d:'_ﬂnﬁauJ_M_ILmunhu_‘.mmn . ugf;pHi fuprefmidrvg_enve_aliniame
b st_pesteriogre va [l opder,_inoltioe_ moyima 2,0 ml aqeordul aretifleor ol veein.

—Lwﬂwwuwﬂhﬁ fet (xR 7177 el aar elin s BRQ200Y dy aprobgre g oyl de upfivare o proveden,

ur S0P e ctrt, 7, atlin, ¢ 1), are, 20, ailine, (13 i ave 17, geli. (4) obiv Lz e 3
MMM:JMWM&MWUMMW‘M&MM i projectulul i Qrdingd Ax
iy Revnemia_confism provederifor H.G. ue Q3220007 pentru situatiile cqre, mmﬂmummlxigﬂm;jmw{
wrhaniom PUZ Burivry Fpgsanl provizare gurerioe,_hnn ficfurul vo_solicits s alt conificar e urbaning_ (1 seopid vlatorgrii, o
m‘rM#WMHM%J"_WJWLWMhrnMLmth.l.rL‘il_lLu_cﬂ'_a,mmim"'
prevederiloe feall oy, 350200 privind aoenpfores at Teriterinlyl 5i prchanisml, conglizura

Presentul certlficat de urbanksm poate fi atilizat/nu-postc-Fytilizacin seopul declurnt*d) penwrwintrucat:

_PENTRU [NFORMARE IN SCOPUL FANZARIL IMORH L LT EREN CU NUMARLL CADASTRAL 3005

*4} Seapul emiterii eerficatului de urbanism conform preeizrii solicitanmulut, Tarmolal in cerere,

[.__ Cenifical de wsbanism nu tine log de autoriznie de construire/desliitare i nu confern drepnil de 3 cxecuis luerun de sonstrugli

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta arahi conform extras CF si plan cadastral
Servituii de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Lo 2N o I o I o'

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe |ocale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o

Descrierea g
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

Istoric, incluzdnd v
vinzdrile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imaohiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea s5i oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existdnd Tntotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, far actele de
vdnzare-cumpdrare nu au loc fn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este lung.
T e e e

LELINVOBIIAREESTEUN EROCES IN SASERASEIRAT
T Definirea produsului imobiliar
SR _ . . {analiza productivitatii proprietatii)

o E Delimitarea pletei specifice

(aria pietei 5i aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertej
AT {investigarea si previziunea concurentei)
ST . Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Tad E Previziunea absorbtiel proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determing
capacitatea sa productivd si utilizarile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu priviee la modelarea cerarii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluti este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

*  Rezidential;

« Comercial;

+  Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat ¢i cererea existentd este pentru utilizare
rezidentialz. Tn aceastd zon3, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.

Mandricel Mihai-Enlgel | Servieii Complote de Evaluare | Pagina 12



Teren intravilan

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentaraa pietei se impune a fi efectuatd incd de |a inceput, pentru a reduce eforturile si
& concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imabiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarez cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subject au fost analizati o serie de
factori:
s Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan;
=  Caracteristicile proprietatii imobiliare:
¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
¥  Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanale
fizice;
¥ Calitatea terenului de fundare: nu avemn cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
¥ Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietati;
¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara / regulata, D = unilaterala: 14,97 ml in partea
de Vest la str. Siretului (nr cad 36262 conform extras cf si extras de plan cadastral),
* Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similare
e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea sublect, in aria de piata definita;
®  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult:

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zanei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumpardtori 5i chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucriri de modificare
(daci se demonstreaza cd ar fi logic si favarabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piats al celor cu interes de a achizitiona
un imaobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine Tn principal din partea persoanelor juridice si dar si
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din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

CEererea

PIATA TERENURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Caolliers)

Continudnd trendul trasat Tn 2020, piata a ramas destul de activa in prima jumdtata a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpérare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul fn care sunt lucrurile cu adevérat din punct de vedere al volumului de achizitie: deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se inchida de fapi in 2021, Exists, de dA58menea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (nchideri si semndri), 2021 se
contureaza a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vizut Tn urma recesivnii din 2008,
Revenind la diferite sectoare, se pare ¢a de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
daca ar fi s& analizam [a nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afars
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie largd de cumpiratori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pani la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau peniru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand in vedere cdt de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observim c3 unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce alti tocmai intr piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut inci se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpérdtori care cautd sa obtina profituri atractive, jar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de alti parte, existd o gami destul de largd de terenuri
cdutate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale {pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

In timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere In orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixt3 rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asacieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dac3 acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu nous realitate post-
pandemica (regimul de munci hibrid), exista un fel de dezghef, Dezvoltatorii activi incep sa
se gandeasca la proiecte hoi n Bucuresti (in special Tn zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep s& se géndeasca cd pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani — daca lusim in considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturar aprobérile necesare, construindu-| efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand in vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de plata vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a rdmas relatv aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd si facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului,
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Concluzii privind Cererea sofvabila specifici pentru acest tip de proprietate:

e  Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere,

e Cerered pentru fnchiriere = nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

e Interesul investitional: exista si este in continua crestere, Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, farme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

¢ Dimensiuned proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4, Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la dispenibilitatea produsului imobiliar in diferitele Iui faze de dezvoltare.
Un cumpérétor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici asemandtoare. In competitie cu acestea intr3 si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinti
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietitii subiect se numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret s un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatlile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s3 Impartd riscul unui proiect
nouy, in timp ce destul de rmulti proprietari de terenuri far3 presiune mare de a vinde prefera
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cit si perspectiva pe termen scurt este
legats de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbani. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
luerurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazi deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpéaratorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pand la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat cd in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor, Ca exceptli, am vazut cateva imabile
mari care au fost vindute anul trecut sl revindute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesanti generati prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva camerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliars subiect, in urma
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analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

¢ oferta de vanzare — suficienta, asezata pe un trend descendent. NU sunt semne
care sa aduca o schimbare;

o oferta de inchiriere — nu sunt inforrmatii;

¢ stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

= volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vanzare* — intre 34-50 FUR/mp

* marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se inchele
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoorele aspecte; localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, ete;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Valoarea de piatd a unei proprietéti imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica

Cunoscénd caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta i alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
camparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpardtori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curents si viitoare. Aceasts relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dup# o pericads de prognozs.

Pe termen scurt, oferta imobiliar3 este relativ fix3 si pretul rispunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curenti si anticipatd competitivi se poate
determina dacd exista cerere pentru un numar mai mare de imobile,

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numiti piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmdne in mare parte stahile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. intrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem ca sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvaltatori de retail si rezidential sunt Ia fal de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rdmén activi pe margine asteptand o mal buni claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascd pentru urmitorii cdtiva anl - cu exceptia oriciror
evenimente externe negative, desigur.
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Wagse growch, canstruction cescs dwarl residential prices,
roem to go higher for house prices?

|

Vi
e

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Collj

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piat

Prin compararea caracteristicilor proprietatil subiect cu cele ale
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile
competitiva cunoscute.

Teren intravilan

2rs

proprietitilor competitive,
de piatd, cerere si ofertd

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat

sanctiuni internationale fara precedent. Sancgiunile radicale ap

licate in prezent impotriva

Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei 5i ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existenti. Econorniile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca térile care au legdturi economice strianse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in

mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie si de intre
langa presiunea cauzats de afluxul de refugiati.

rupere a aprovizionarii, pe

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a

bunurilor evaluate.

Flata terenurilor este condusd foarie mult de Osreplar cu privire lo ceea ce vom avea la nivel

macrae 3 in economia reqid, U un accenr special pe forto de mu

ncd, Dacd lucrurile isi revin

repede, nu ar trebul sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate oroprietdtile

imedailiare muajore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul

muncii de acasd pe termen

lung, comertul cu amdnuntuf - adoptarec tccelerard o comertuiui electronic sl a protectiei
impotrive pendemiel projecte viitoare, rezidentiale - securitaiea locului de muncd s, de
semened, impoctul de fo locui de muncd de acasd, dar cu diferite reimificatii

Respunsurile jo toote uceste intrebdri le vom identifica moi degrabé lo o scard mai globald

decdi la nivel de Romdnia, gsa cd tebuie sé asteptam s vedern
cerndational,

L cum stau lucrurile la nivel

In ceea re priveste preturile, ne astepiim co lucrurile sé ramané mai degrabé plate (cu
ojustdri de lo caz lo caz), cu excepria cazului in care luerurile jau o Tntorsdturd buternicd in
riu Bar chior dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata

a preruritor nu ar avea un impact imediat, ca in timpui crizej gnter

ioare.

De asemenea o mare diferentd fata de 2010-2011 este co Plata nu este in crizd de lichiditore,
in generai, acest lucru aferd un motiv suplimentar pentru un aptimism usor §i speranta unef

reveniri mai facite le niveluri similars peste ani.
Sursa: Colliers Romania Morket Report M1 2020
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Cea mai bun3
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea maj buna utilizare reprezint alternativa de utilizare 3 proprietatil subiect
din diferite variante posibile, Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea prababilt rezonabild si legald o unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care deterrning cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizat3 in urmatoarele situatii:

o  Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat 3 fi liber;
Cea maij bung utilizare a unei proprietati este determinata dupd aplicarea celor patru criterii
5i dupé eliminares diferitelor utiliziri alternative.

Utilizarea ramasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare,
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenuluj cansiderat liber, am cules de pe piat3
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord & mun. Ramnicu Saral,
leires spie Focsani. cartier Bariera Focsani.

Pe baza analizel de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri 3 terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei §i caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii cele] mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERI cMBU

Utilizari probabile

in mod rezonahil Permisd Posibila fizic Fezabilﬁ Maximum

legal financiar productivi
Rezidential I da da da da
Comercial da da. da nu
Industrial nu da nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus §i concluziile rezultate din analiza pistei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.
Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiligre cu destinatie rezidentiala. Aceasti utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anuma:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celel mai bune utilizari a [ui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferats atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metodd, preturile si acele informatii referitoare |a loturi similare, sunt
analizate, comparate 5i corectate Tn functie de asemandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, Tn care sunt prezentate diverse oferte (vinziri — cumpdrari de
terenuri, cu 5i fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situsaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc,

in anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

in Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piaté. In
urma apliciril metodej selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la;

12.860 EUR, echivalent 62.960 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra
valorii Metoda comparatiei directe = 12.860 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valoril, fundamentati si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopuiui si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refer direct |a tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratad de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor
comparabile.

Cantitatea informatiilar:

Adecvarea si precizia influenteazé calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu contitatea informatiilor evidentiate de o anumits
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.
n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in caleul criteriul adecvdrii am constat ¢3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Ludnd in calcul eriteriul preciziei 5i al cantitétii de informatil am concluzionat ¢3 informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivita metod3 este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatie] directe. Aceastd metodi indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitétii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordares cea mai
adecvata n cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoares
de piatd a proprietatii a fost estimati |a (rotund);

12.860 EUR, echivalent 63.960 LEI

Valoarea nu este afactata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Mietoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rind pentru evaluarea terenului,

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vanzéri de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare aseméandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mirimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele;
1) Suntcolectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2} Identificarea asemdandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subfect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat,

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREMULUI

In vederes obtinerid de informati relavante din piata specifica prepristi(i imabiliare subicct, au fos) patcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Plengiures ~in aceasta erapa au fost oviden|iate caracteristicllz proprwtili subiect, determinatein Liaga nlormatular furnizate de ekant. informatniar culess din surse publee
de informath giinfor matilor culese In timpulinspec e in teren.

Coracterkuciie cans'darate relevante includ tipul imabiulu, dreptul de propristatetransme, condipile de finantare sivinzare, adresa, amplasarea, supralata, utilithyile disponibile,
accesul, veoindtdtie, punctels de mieres, principalelzartere din 1oni ete

2. Colecloren —Aceasta etapa presupung culegereanformatulor din dverse sursede nformagisivalddasea acesiora oride cdte orioste posibd prinvenificdrncruciate,

3.Anafya = Procesul deanaled are ca scop filirares informatillor, In vederea rastringen intervalulul 3 dentificri dw oferte als unor proprigtiy imubiiare similare imobillut
avaluat

4. Dsemmarea = Proasupune inakitarea procesului do oblnerea mformatiiar relevante si arela bazd snteza ctapeiar antefoar w, prin rapartarea inir-un farmat clar scconcis a
infarmatilor relevante dentificate

# |n cazul prezentoi valuan, procesul de obtinere a inforinatilor relevante s-a concratizat prin completarea "lise: de colvetare a informatilor de plata”, cu date siinformati
verilicate st documentate, privind proprietdflimobilare similare - oferile sprevanzare ,valabile 1 data evaluari.

= Prapretatileimobiare prezantate m s decolectare au caractenstici oce, juridice 3 ccanomiee similare cu cele ale proprigtdi subliect {caracrersticicare pot i mod credibil
irezanabil sjustate pentru ca propristates comparabild 54 repreanta un substitut al propriecAfirsubiset)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 299 mp 300 mp 600 mp 237 mp 500 mp
Peet oferta/vanzare (C/mp) - 50 €fmp 3a€/mp ADE/mp A0 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactio/oforta) - oferta oferta alarta oferta
DREFTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drapt absolut Déept absolut Dropt absolul Drept absolit DOrept absalut
RESTRICTI LEGALE [reglamentare urbanistic3) Hu sunt similar strmiliar similar simnilar
CONDITI DE FINANTARE Numarar Humerar Numerar Numerar Numerar
CONDITI DE VANZARE Hepartinitoara Mepartinhoare HNepartinitoare Nopartinitoare Nepartinitears
CONDITII DEPIATA Curenta Curente Curgntg Curente Curente

Mun. Ramnicu Sarat, Mun. Ramnicu Sarat, Mun Remnicu Mun, Ramnicu Sarat, AT RGO Saat
LOCALIZARE carlier BanieraFocsani,  carter Baniera Sarat, carlier Barlera caruar Sarbi, ste str. Braduhs, o, 3 !

stf, Sicetufuy, nr. 78, jud.  Facsan, str. Oftulu, — Focsany, sty nonlor, nr, 23A !

a logatle smlara locatm nferioars locatia similara

SUPRAFATA {mp) 259,00 inp 300 mp 00 mp 22/ mp 500 mp
DESTINATIA [utilizates terenulul) wlravilan intravilan intravilan Intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIDARE (51eali, trolusre elc) pietruit pigtruit pletruit pletruit axfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drepl drept drept
UTILITATI DISPONIBILE

la hmita piepretatn lahmita preprietats  la limita proprietats  la lmita propristatn la bmita proprigtani
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, 1 deschidara deschidere deschidere deichidece dizsehider

Pentiu proprictalie comprrablie seleiote au fost stesalr presentulul rapor, PintSerren-ul o ofena sidorels de cantact flink 3l or. de refefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE-METODA COMPARATIEI DIRECTE

Element de comparatie Subiger Comparobila A Comporabila B Comparabile € Comngarakila G
Suprafata {mp) 96 e 300 mp a0 mp 227 mp 30ump
Pretafeciafvanzare (£/mp) 30 €/mp 34 fmp A0 {fmp 40 E/mp =
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH
TIPUL COMPARABILEI {tranzactiafoleria) alarla alarta afarga ofertn
Marpa de negoeiers din prata specifica (35) 14 1556 -158 -153% -15%
Cuantum ajustare {€/mp) 1.5 €/mp 5,0C/mp 5,8¢ 6,0 ¢/mp
PRET [STIMAT DE TRANFASTTIE £/mp) 43 £/mp 28 C/mp 34 &/mp 34 ¢/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS D-eptabrcin Orept absolu: Dreépt absolut Drapt absalyi Drept abioiut
Cuantum ajusiare (4) 0% 0% s (11
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp C/mp €/mp €fmp
PRET AJUSTAT {(€/mp) _ 43 £/mp 38 {/mo 34 ¢/mp 34 €/inp
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanlstica) Higsunt sirmilar simvilar il Hilat
Luantum ajustare (52) (i b3 ni O
Cuantum ajustare ({/mp) €fmp o/mp £fmp “fmp
FRET AJUSTAT [€/mp) A3 &/mp 28 €hnp 34 /mp 33 €/mp
CONDITI DE FINANTARE Mhimaral Mumerar Mumérit Muiaspr Flitmiataae
Cuanlum ajustara (%) o0 0% 0t 0
Cuantum ajuszara (T/mp} o/mp €/mp £/mp ifmp
PRET AIUSTAT [£/mp) . 43 £fmp 28 ¢/mp 34 £/mp 34 €/mp
CONDITI DE VANZARE Hepartmitears Plapartinitoan: MNeparunitaara Mapartimioare Neparminaare
Cuantum ajustare {55) ot 0% 0% [
Cuantum ajustara (€/rmp) £/mp £/mp €/mp £/mp
PRET AIUSTAT (£/mp) 43 Ofmp 28 Cimp 34 ¢/mp 34 £/mp
CONDITI DF PIATA Curente Curente Curante Curents Curunle
CuahTum ajustare (55) [} (13 e s
Cugntum ajustare (€/mp) &/mp ¢/mp €/mp £/mp
PRET AIUSTAT (€/mp] 43 €/mp 2B &/mp 34 €/mp 34 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
tlun Famnicu 55181, niUn Ramaigu Sorat. iun. Ramiicu oo
¥ MuA. Raminiu Sars,.
LOCALIZARE Cartes Barmes Fcl_r.s.ml. caruer farwra Sarab, Carier farira e
st Swetulun ne 74, ud,  Facsann sir. Ollule,  Fagsany, sir i
Mardor, e, 230
Bz ar, 18 Turnisuhng
Comparativ cu subiectul Incatie imilara locatiesimilara tocalie inferinara locatie similara
Cuantum ajustare (%) (1548 0% 153 %
Cuantum ajustare (€/mp) o/mp 0,0C/mp 5,1t/mp </mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 43 €/mp 28 ¢/mp A9 €/mp 34 £/mp
CARACTERISTIC! FIZICE
SUPRAFATA (mp) 9% g 300 mp aD0mp 277 mp 500 mip
Cuantum ajustare (53) {2534 4545 1349 0%
Cuantum ajustare (£/mp) 0.0 €/mp 12,8 €/mp 0.0&8/mp 10,2 €/mp
DESTINATIA {utilizarea teranului) nsravilan neravilar intravilan intravilan intravian
Cuantum ajustare [5) 0% 0 0% Do
Cuantum ajustare {€/mp) £/mp £/mp {/mp £/mp
AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) pratrm pestruit pietruir mistruir asfaitar
Cuantum ajustsre () o o343 o 83
Cuantum mustare (€/mp) 0,0 E/mp 0.0¢/mp 0,0¢/mp 1.7 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drapt drepl drepl drept drept
Cuantum ajusiare (%) 0% 0% 0% b
Cuantum ajustare {€/mp) £/mp €fmp £fmp £/mp

UTILITATI DISPONIBILE

la limita propristatn

la limita proprictatii

1a limita proprietati

lafimita proprietati

{aimita prapristath

Cuantum ajustare (%) o 0% {1]4 0%
Cuantum ajustare (C/mp) 0,0 £/mp 0,0&/mp 0,0 ¢/mp 0,0&/mp
FORMAIN BLAN & DESCHIDERE ragulata, 1 de=schidere rojiulata, 1 regulats, 1 Asregulata, 1 regulata, 7
deschicara deschiderg deschidora deschdari
Cuantum gjustare [3) o 9% 140 5%
Cuantum gjustare [C/mp) 0.0 ¢/mp 0.0 &/mp 39€/mp -1,7€/mp
Totalgjustare caracreristici fisice % 0% 45% 10% 20%
Totoloustare coracterstic fince (£/mp) 0,0 €/mp 12,8 €¢/mp 3,8 C¢/mp 5.8 €/mp
PRET AIUSTAT {€/mp) 42,5 fmp 41,3 £fmp 42,6 Ofmp 40,8 €/mp
Chaltuielipt. aducero la stadiul de teren construibi i u #ste cazil _n:-::tecazul nu estecazul nu este cazul
Cuantum ajustare (5) 0% 1 i}:3 (11
Cuantum ajustare [€/mp) C/mp €£/mp £/mp &/mp
PRET AJUSTAT [€/mp) 43 Ofmp 41 C/mp 43 £f/mp 41 &/mp
Ajustara Lotala bruta absaluta [£3] n0e 12.8€ BAE 136€
Ajustare totala pragentuala absoluta (%) % A58 275 A6%
Numarul de ajustan {bue.) 0 i 2 £
IVALOARE DE PIATA® ; B3 ¢/mp 12860 €  cchwalenta  63.960Ioi
*Conform GEV 60/ /am 53, saloctares ] agipra valorii ste d de propii ! [Co_A), eare et coa mal apropiata Curs valuzor BNA:
dpdy Bic, jundic 1 cconamic de prophitales subrect © IWPRA prelulu carps §-au electual el mar mici Apusan. 4,9736 ke l/C
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valerii {(medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
caleul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.860 EUR, echivalent a 63.960 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

/
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces /vecinatati Acces /vecinatati

Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 = Localizare in zona

e}

R

I T d S i g _! A \'
T A : ! &-E&‘w‘::gﬁj v:"‘f&-. . ‘5"'#."\ Bk -

Sursa: Google Maps, Link localizare: https://maps.app.goo.gl/wecoxDLA9dkXwHbVEA
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Terer 233 R Saral 15 000 EUR negocianit

Valentin

Cistribuje 2nuntuf pe

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791gdg9i1ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt

Mandricel Mihai-Enigel | servicii Complate de Evaluare | Pagina 27



Teren intravilan

Comparabila teren B

! Sl R AR
i i
!"-;'L'\Elti!i&.:l..( " _-'._ Proprietar
40737 987 155 oy
150,700 ©
Catalin

Teren ntraviian G00mp

Yanil tecen migrradata GO0, Banaa Foosam

Ay e onaFas s aurent et i O R

Ramnicu Sarat (B7)

A

A b

1

=
Eader idladid 2l
Tranzacuc Yanzaro
Ty preprigtale Teren ntravilan
Ilza d i 1t

izl

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-IDgy4by.html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic
0737967155
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Comparahila teren C

Teren 02 vanzate 9000 EUR nzgoeians

1l t‘.ﬁf:i-’{i

Digtr.diz anuzial pe
A2
1
: "“i ?5}
: o
! [
Dagersre
N2 HEN T, O BT E LB AL Bt e d AT b, mozsn 3real

https://www.publi24.ro/anunturi/imnblIiare/ggvanzare/ter@nuri/teren-intravilan/anunt/teren-da~
vanzare/1830gd8042df7geie9fd2f3160403751.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, infarmatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Mand terer otraniizn 200m Rermce, Sarat 20000 EUR s

2 arndtsen Otartd de gret

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5{81g08e0eg38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponihile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente
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ROMANIA
Judelul Buzau
Primaria Mu,llILl['HLly] Ramnicu Sarar®)

Ne, 23080 din _/B.CR- 2034

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 438 din 16.02.2034

In scopul; PENTRU INFORMARE [N SCOPUL VANZARIL
"~ IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30501 ___**)

Ca urmare a Cererii adresate de®1) CLA T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
! __reprezentat prin printer Cirian Sorin Falentin
cu dumml:u]!ﬁcdml“)m }udctu] ﬂu':m N mumumulf’um&ulrﬂurum Rammicu Sarar_, satal ___
seetordl . cod postal _[25300 . str. Nicolae Bateesew _nr. { bl __.se._ et __.ap.__,

telefon/fax o otemail T L Y lt'ITL"lblT'ih lanr. 32080 din 04.07.2024

pentry imobilul - leren sifsau wmlrucln -, iluat in judu;ul Buzau ., municipiuliorasuteamuna
Ramnicu Sarad_ saal csectorul | cod postal __{35.':'(]1’} LSt _curtier Bariera Focsuni.
parceia nr. {18 fmada buemhu ,nr, 78) or. bl sc._ et . ap. ___, sau identificat

prin*3) Plan de meadrare in zona :Nr. CI._vechi 4500 iNr. CI. now wjm SNE .:'nduf.rr.:r! veehi
4246 /Nr. cadasiral nou 30504

in temeiul reglementaritor Documentatiei de urbunism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararca Consiliulul Local Rm.-Saral nr. 7449.04.200) si 2 Documentatict de urbanism faza
PUZ Relucere s extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararca Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 23708722009
, in conformitate cu prevederile Leeii ar. 50/199] privind autorizarca exceutarii lucrarilor de
cuastructii, republicats, cu modilicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobii-teren este situat in intraviland muncipiniid Ragvricy Surat .
Imobilul-teren esie detini eu dreps de proprietate de caire Municininl Rmnmm Sarat
Includeres imohilulud, in listele monmentelor isiorice si‘sau_ale_natrii_ori in zonele de protectie g{

eesiora; i este cazil

2. REGIMUL ECONOMIC:
Fa!mm ta actuala; feren arabil .

Desiinatio stabilita_prin_documeniatia de urbanism: ot de locuinte m i ﬂggqmg mm,pfmmm.w
PP P+ 2P (P2 M) conform FLULZ cartier Bariera Focsani

N sune reglementard fiveale specinle

A
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3. REGIMUIL TRHNIC:
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A BELEE M LT PRI lvreicen b b anegileele decusier
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Precentul certifiean de urbunism poate G utilizatne-ponte frutitirac Ly scopul declarat®4) pentruwdnirucut: ;
L EENTRU INFORMARE (N SCOPUL FANZARI IMORILELL- TEREN CU NUMARLY. CADASTRAL 108
*41 Scopul zmiteri ¢onificatuivi de urbanism conform precizani solichantului, frmuliug in cesers.,

[ ___Centiticaul de urdanism r tine loc Gt sutcrizutic de construinodesiintare 5 ng confera drepiul de i execoty ligmn de construcs

4. OBLIGATO ALE TITULARULU CERTIEICATULLL DE LIRBANISM-:
In seopul elshimni ducumentanel pemu antorizaren exesvtan luermnlor de constmeti - de constuinsde desfine: - solisit
®ATeE ULOrtati] competenTe pentru protesta mediului;

MAINESTERLE VR XY 20T SRR « GOERNTEA NAY TN BENTRE PROVECIS MEDFLL O §

EENTRE! CREAECTIE MO RUZAL, arv, Shiinid Sover e dor Bz, v, 3, Hozan, opd S0
In azleana Discetivei Consliulu: $5337:CLE (Directiva E1A) privind evahuarea efvcizlor anemitor proicete publize i praval
mechului, muditieats prin Dircoiva Consilivtei 9%11CE i prin Directive Consilivius si Perumentuly) Ferppezn 209438:CE
pardciparen publicului Iy elaborares anumitor planui s3 propnuoe il legtuiurs ce mediul 4 mnedifiearsa, 2u privire la parizipagen pub
azeesul Ja justite, o Directivel 8523 WCRE 5i o Directives 94/81:C15 prin esrificatd de srbanism se comueica solizitantului ol
chnlait aularicies ot d2 medin penfru v aceasta su annlizeze i sa decida. dups caz. incadrena/nofncadrns projesoin 1
Publicesprivate in lista projesiclor supuse cvaluart impaeului ssugcs medivlul.
In splicarca prevedarilor Diestivei Consfhule AS337/CEE, procedurs de emitere o scordului de mediy s destiaosns dupu
eentifieanili de urbnnism, anterior depunerii docwmentativi potry wutorizaies executad luemuilor de consteni Ja autoritaten admi
publics campeleate. !
I vederss ~=tisfaceril extinteinr zu prvite la procedura de emitere u acordului de mediu, avtoritavca competenia pentry prowehu
s1akilesne mecanismul asigeranil consultaii publice. ventrlizi cptiuniior publicului 53 3l formulurii un panel de vedere oficial ¢
1a realizacen bnyestitivi in wond cu cemallatile copsuitaci publice. In ooeste conditii: i
| Duph pesmines preseielul conftien & wibenisen, Tulal we obligatia d2 a ¢ prezeisio la awloritolen competsnid penira pratectias Medivog in s
{ evnludrit inifiate i invescitivs s siobilirls desurin: procedurii te oyalunee aimaurtului astpea medizlud 320 o procedani de evalun wicevatd.

In urn evaivdn inifisle o netllietni privie: intenjia e realizane o prabretnlud s va amits punctl de vigee o 2SHIME competene ey po
_madiului.

Tn shuaia in care 2utanianes costip=rth puttinn prosectin medinul stabilese efecomren evnlunnii mpecml iape e i 1 evaluarii ads

solizikeiul are ablain de = nolfficn e Bpt 2 udminisTagied publice eampesents eu privice le menjineres cererii PR SUIOMZIfCA oXe
| locrsitor ée anpieielii i i S o

i situsgin B cene, dup emiteren cerfifieatili Js ubantam an e parcursul deniii arduri de eviuare a impaciiel sseprs medilui. selic
Lo b Benifia da reatizacs o imvestjiel. ucesta are obligutiu d2 o notifis coms Lapt sutanitinh awinisirag sublice cumpesonte.

I
'
|
i‘
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5 CERGREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va £ insotita de urmatoarcle
documente:

a) cenifientul de whamsm (eopie);

) dovads titlului asepra imobilului, twen sifsau construetts, s, dupa citz, extrasul de plan cedastral sctualizin Ta % si
extmusul de verfe Rmeiar de informarce sctualuzal n @, o caeel 0 care legea nu dispune alifcl [cnpn: legalizata); documentatia
tehniea v complets si conforma cu prevededdle ancxei 1 la Lepea 501991, rmubh.ma 31 actuulizla, elabori de cate
calestive tehnice de specialitate, insusita 51 semnata de cadre tehnice cu pregatite supericars numai dir domeniul arhiteeruri,
cunstricliilor 5i insialatiilor pentru constructii, confony prevederilos ar. ¥ din lege.

¢) dncumentatin fehnivy - VT, dupa caz (2 excmplare orginale):

(0T AL TDTOLR [1DTAD

o) weizele 51 pcordurite sizbilite prin centificatul de urbanizm:

d.1) avize si acardud prvind utiliatile wbane si infrasruenra {copie): Ale avizefacorduri;

[] alitientare e apa 8¢ Cospaanse sl dpe 84 [§ paee nalumale Disteiges Snd fowle Beeae |5 _
[] canatizare S0 Cumpai e A 5 |] telelonnsers -Chunge Communiciiion

[] alreniare ¢o enepme elesmen - SHEE Suzer (] aalubritaic 50 REY fredopn Servee 84

[§ #limentare cu energiv wnnicy [] ranspust urban SC TEAC S ftm, Soenr

d.2) Avize 51 ncordun privind:
|| secaritawn le invendiv 250 fazon [} pronuetin sivili 558 fnzen [} sanaatea populaticn  F35P Aazon

d.3) avizedcorduri specifice ale sdministratier publice centrale sidsan ale servieiilor deseentralizaie ale acestora (vopie):

A

[ s T e e oy

d.4) studii de specialisme (4 exemplac ongaal)
11— i
[l

e) puncty] de vederefaetul adminiatrativ o) antositdfii competenie freshnd prulec{in medivlui (topii’;l.

QHDINUL nr. 1567 din 16 sl 2019, publicat in MONITORUL QFICIAL ar, 534 dia 30 iulic ZUlU

g} Documentele de platd ale yrmdtoareler toxe {copie)

Prezsotul ceriificat de urbanism are valabilitarga de 72 jum de Ja data emiterii.

PRIMARY""), SECRETAR GEN CRETAR,
{functia, numcle, prenumete si semnatura) (numele, prenume;
Ciejan Sorin Valentin Fugvay-DeyfdthVMemicla

L&.

ARHITECT SEF **%%)
snumele, prepumele si sempatura)
Teodpresen Dragos<Danicf

Sttt des taver conform qrt, 476 din Legea 227 72015 privind Codid fiseat

Prezentul certifieat de urbunism « fost transmis solivitantului divectiprin posta la data de {8 B, 202 4 _
k)
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Teren intravilan

In conformitate cu prevederile Leeii nr. 30:199] privind autorizares exceutarii Jucrari,
constructii, republicata, cu modificariie si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la daga de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valubilitatii nu este posibila, solicitanwul urmand sa ¢
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERALISECRETAR,

PRIAA L %),
{numele, prenumele si semnatura)

ifunctia, numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF =7¢%)
{numele, prenumele si semnatora)

Data prelungini valabilitatii: -
Achirar taxa de . lei, conform Chitaotgior. din
Transmis solicitantului ladatade ___ direct/prin posta.

*1) Numele i pn:numr.:ie solicitantului,
#2) Adresa solicitantului.
*3} Date dc identificare a imobilulul « weren $i%au consteucfii - contorm Cereril pentru emiterea Centificat
urbunism
*43 Scopul emiledi certificaului de wrbanism conform precizarii solicitanulul. formulatd in cerere
*) 8¢ completeazi, dupé caz:
- Consiliului judepean;
< Primedria Municipiului Bucuresti:;
- Pripparia Seciorylyi ... al Municipiului Bucurest;
- 'rimdiria Municipiolui ...
= Primidrie Orasului ...
- Primndria Comuner ooy
**1 Svopul emiterdi certificatului de urbunism conform precizirii solleiantului, formulata in cerere
*+47 8¢ completeazt, duph caz : - presedintele Consilivlui judeiean
- primnarut general al municipiufui Bucuresti
- primarul sectorului .... 8l municipivlui Bucuresti
- primar.
*+44) Bc ova semoa dupd caz de it aehitectul-gel sau “pentru arhilectui el de el perso
responsubilitute in domeniul amenajirii weritorialui §i urbanismului precizindu-se functia i titlu] profesional,
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20480

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat nr. 342/20.03.2023

- v_\.
Y PTRR T,

Nr. 72426/05.12.2024

© &, Primar
.Q'i‘rj!'al};.?fSorin Valentin
N

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzérii prin licitatie publici a 2 imobile-teren, proprietate
privata a Municipiului R&mnicu Sarat, situate in Municipiul R&mnicu Sarat, judetul Buzau:

REFERAT

- Strada Timisului, nr. 30, in suprafata de 300 mp;
- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299 mp;

cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei

Avénd in vedere:

- prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- HCL 80/28.03.20189 privind aprobarea inventarului bunurilor care glcatuiesc domenijul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, in care, la pozitiile: 1737 si 1058 din anexa
nr. 1, figureaza imobilele-teren, proprietate privati a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in
Municipiul Rm. Sarat, judetul Buzau avand urmatoarele numere de inventar 1888 si 1432;

- Cererea nr, 31133/05.06.2024 prin care domnul Blaj Alexandru Andrei prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sirat situat in strada Timisului, nr,
30;

- Cererea nr. 18233/26.03.2024 prin care domnul Ralea Ciprian Emanuel prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu S3rat situat in strada Siretului, nr.
78;

- prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, ¢t si prin incasarea de impozite si taxe, precum si
imbunatatirea aspectului urban al zonei,

Luand in considerare:

- Procesele verbale de constatare la fata locului nr. 66143/13.11.2024 si nr. 66184/13.11.2024
intocmite de Serviciul Urbanism;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privata si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 72114/04.12.2024 si 72121/04.12.2024;

- Certificatele de urbanism nr. 131/18.07.2024 si 132/18.07.2024;

- Extrase de Carte Funciara pentru informare, pentru:

o Cartea Funciara numarul 32770 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32770;
o Cartea Funciara numarul 30501 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30501;



- Referatul nr. 63975/05.11.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a imobilului-
teren proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat situat in strada Timisului, nr. 30;

- Referatul nr. 63974/05.11.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a imobilului-
teren proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat situat in strada Siretului, nr. 78;

- Certificatele de atestare fiscala pentru persoane juridice nr. 72320/05.12.2024 si
72322/05.12.2024;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm. Sarat nr.
442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitdtii vénzdrii prin licitatie publicd
a 2 bunuri imobile-teren, proprietate privatd a Municipiului R&mnicu Sarat, situate in Municipiul
Rém_nicu Sarat, judetul Buzau:

- Strada Timisului, nr. 30, in suprafata de 300mp;

- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299mp);
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei.

Membrii comisiei: Presedinte thr'nis_ie:
Corbu Decebal lulian Tablet Anisgara
Pruteanu Sabin%ﬁgj}@
-
Sfintes Mihaela
Rosu Petru Intocmit
Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela
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Str. N.Bilceseu nr. 1, RAmnicu-Sarat, o Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarvat@primariermsarat.ro

Nr. inre_g_istrare ANSPDCP; 20680

Nr. 66143/13.11.2024 Avizat,
_ommzenn, Primar,
A ?Gf'.rj&gr:zﬁ‘ogjn Valentin

Catre,
Comisia constituita in baza Dispogitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI

incheiat astazi 13.11.2024, ora 14"

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarca Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
63985/05.11.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 32770, situat in cartier Extindere
Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest
teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat,

- terenul avand numarul cadastral 32770, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178691/07.11.2024, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, este
liber, pe acest teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 178691/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teadorescu Dragos-Daniel

Intocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
DD /MAT

Ve






NC 35066




iz

e L i
'-a‘iﬂgl;.g

S i b

wamna FaANF






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

AN CPL

R AR
n\l'. ’

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str Timisului, Nr. 30, Jud, Buzau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 32770 Rédmnicu S&rat

A. Partea |. Descrierea imobilului

. Nr.cerere 205777

Ziva 09
Luna j l.-."—
Anul . 2024

Cod verificara

;

i

Ml

Al

Nr. CF vechi: 7394
Nr. cadastral vechi:618&

BS

Nr. [Nr. Nr. .
i Nr. é:::ssgzlc “| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 32770 300 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40773 ] 24/09/2010
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniel {protecol nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE;);
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al
actuala 1/1 . .
| 1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; -
gq |SChimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral AL -
electronic 4076., dobandit prin fara fitlu
100764 [ 26/07/2021
|Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;
Al

se respinge cererea

134218/ 27/10/2021

Act Administrativ_nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 29, din 09/07/2021 emis de Primaria|
Ramnicu Sarat; Act Administrativ_nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

B6 |se noteaza actualizare adresa-strada Timisiului, nr.30 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

FPagina 1 din 3
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_ Carte funciard Nr. 32770 Comuna/Qras/Municipiu: R&mnicu Sarat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32770 300

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIA&E IMDBI[_' . - )

32770

17re

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
il folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 300 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput ‘sfarsit = {m)
1 2 20.001
2 3 15.0
3 4 20.001
4 1 15.0
lectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro
#k+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 millmetru,

Document care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 32770 Comuna/Oras/Municipiu; Ramnicu Sarat

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la mamentul generdrii documentului,

Data si ora genernii,
09/12/2024, 11:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Str. N.Biileescu nr. 1, Rimnicu-Sirat,

Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsaratro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 66184/13.11.2024 Avizat,

e 3=£{'t'r}1czi',

i Sorin Valentin
Y

Catre,
Comisia censtituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiniui Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 13.11.2024, ora 14°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii or.
63987/05.11.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 30501, situat in cartier Bariera
Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren
pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul cadastral 30501, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178695/07.11.2024, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, este liber, pe acest
teren nu se identifica construetii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 178695/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Tnteentit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
T.D.D. /
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr.cerere 205779

fE Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau . E‘:Lr‘; : T
" - Anul T 2024
m‘:‘:],—t EHMF%ETE*E&F;;-EME%ECIARA Cod verificare
T Carte Funciard Nr. 30501 Ramnicu 5arat m‘w “ me ”[ WWN m )m

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:450t

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:424¢
Adresa: Loc. R&dmnicu Sarat, Str SIRETULUL, Nr. 78, Jud. Buzau
('r\:l:'-t e fg:g;:;;lc Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
T T % -
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de ENP MARIN FLORICA;
Se infiinteaza cartea funciara nr. 4500 a unitatii administrativ Al
teritoriale Ramnicu Sarat, care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
BO 4246 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
prin fara titlu
M.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniel (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de
|[MINISTERUL APARARII NATIONALE;); o2
B1 “[intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

B2 schimbarea numarulul r.‘a_dastl_‘al vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu

67745 / 08/05/2024

Act Administrativ nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

B3 -Se actualizeaza Iinforr‘natii. tehnice in CF, iq sensul inscrierii adresei Al
administrative a imobilului, respectiv str. Siretului, nr. 78.

C. Partea lll, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Fagina 1 din 3
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‘ Carte Funciard Nr. 30501:__(;'0171una/@r’ag,'/fwum'c:ipiu: Rémnicu Sara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30501 Din acte:

459.100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

o %s;::s%z%e e S""Eﬁ:?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 118 -

Lungime Segmente
1) valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (== {m)
1 2 20.002

2 3 14.971

3 4 19.892

4 1 14.972

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stareo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: REmnicu S&r

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de arl. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului,

Data si ora generdrii,
09/12/2024, 11:12

Document care confine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMATLA
JUDETUL BUzAYy
MAUNECIPIUL RAMNICT.- 2linay
COHSILIUL LOGAL

HOTARARE
privind aprobarea faventaruing bunurilor care alearuiese domeninl wedval al
Mundeipinbei R Savet b date de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Rérmnicu-Sarat, judeiul Buszdyu, Intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 28.03.2019;

Avand in vedere:

- eXpunerez de motive a Primarulii municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatuiui
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legez nr.215/2001 = administratiei publice locale, republicata,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local:

- prevederile art.4 din Legea nr.213 /199€ privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861 /2009
pentru  aprobarea WNormelor privind organizarea si efectuares inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/29.03.2018 :

- prevedenile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019- mai 2019;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile sj
completarile ulterioare:

n temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 s art.115 alin.1 lit.h din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2,
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.2. La intrarea in vigoare & prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazs fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptaia de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2019, cu
respectarea prevederilor ari.45 alin.3 din Legea nr.215/200i, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturi pentru, - abtineri si - voturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri lecali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

_'_,_._-_\_-\.

- “oeing mea
_'Q \“h \SHD\') "? -
Pregedinte de gt 1% L Contrageirqneaza,
Demnul consilier Flori&: Nicdlae . o ‘l': Sf-?m,"ﬁ' ar,

Vagyas-Davidoin Manuela

Nr. 80
Rin.Sarat 28.03.2019
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ROMANIA
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT st
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Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sairat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

B

Nr.72114/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rédmnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul cd bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariea Focsani, parcela 56 (str. Timisului,
nr. 30), judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,

Primar, __- _.
N W I A
Cirjan Sorin ngl'éfiﬁ;'_l,,i”- R
s .

\

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. anegisimre ANSPDCP: 20680

Nr.72121/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
Juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, cartier Bariea Focsani, parcela 118 (str.
Siretului, nr. 78), judetul Buzau, nu a fdcut §i nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,

Pru:nar /’“ B “_‘
Cirjan Sorxin Wﬁlenhhﬁ

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificirilor formulate in temeiunl
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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i Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imebiliara BUZAU Nr. cerere . 205777
E?* Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 09
e . Luna 12
; x oAl T 2024
MI{L EX.TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare j
I
AR

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str Timisului, Nr, 30, Jud. Buzau

Carte Funciard Nr. 32770 Rémnicu S3rat

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:7394

Nr. cadastral vechi:6188

Nr. |Nr. cadastral Nr,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 32770 300 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40773/ 24/09/2010

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul

MINISTERUL APARARII NATIONALE;);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

o]
Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis da

g4 |Schimbarea numarulul cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu -
100764 / 26/07/2021

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

B5 |se respinge cererea AL

134218/ 27/10/2021
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 29, din 09/07/2021 emis de Primaria
Ramnicu Sarat; Act Administrativ _nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat; |

B6 &l

se noteaza actualizare adresa-strada Timisiului, nr.30

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2001. Pagina 1 din 3
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Teren

Carte Funciard Nr. 32770 Comuna

~Anexa Nr. 1 La Partea |

/Orag/Municipiu: Ré&mnicu Sarat

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatji / Referinte

32770

300

—

L

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

= ]

Date referitoare la teren

Categorie || Suprafata i \
grl; fu!ufﬁnt;é Vr;gﬁ Fmp) : Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 300 = = -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsgit = (m)
1 2 20.001

2 3 15.0
3 4 20.001|

4 1 15.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.

ectie Stereo 70 5i sunt rotun]ite la 1 milimetru.

late ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetruy,

Pagina 2 din 3

Extrése pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro

Formufar varsiunena 1,1



Carte Funciara Nr. 32770 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Sarat

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acests este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din lLegea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul &xpres sau pracedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora generarii,
08/12/2024, 11:10

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exivdse pentry informaie on-ine la adreds epay.ancpl.ra Formular vetziunea 1.1



Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiltard BUZAL _Nr.cerere 205779

ﬁjﬁ?‘:’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau 09
)  sesliimion gy
ANCPETL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
D PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 30501 Ramnicu S&rat mﬂ“ml mﬁ mmmrﬂ ” "”

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4500
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi; 4246

Adresa: Loc. Ramnicu Sarat, Str SIRETULUI, Nr. 78, Jud. Buzau

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Refarinte

Din acte: 459,100
Al
39501 Masurata; 299

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53293 /31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;
| [Se infiinteaza cartea funciara nr. 4500 a unitati administrativ Al

teritoriale Ramnicu Sarat, care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
4246 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
prin fara titlu

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Remaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE;); o

81 Ilr;fj:tabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

BO

82 “|schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titiu

67745 ] 08/05/2024

Act Administrativ nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

B3 -Se actualizeaza informatii tehnice in CF, in sensul inscrierii adresei Al

administrative a imobilului, respectiv str. Siretului, nr. 78.
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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____ Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: Rdmnicu S3rat
Anexa Nr. 1 La Partea | =

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30501 Din acte:

459,100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Steren 70,

DETALII LINIARE IMOEIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . « :
i folofﬁnt;é ik ?mp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 118 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 20.002

2 3 14.971

3 4 19.892

& 1 14.972

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimatru.
*#+¢ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: R&mnicu S5rat
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f8rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 11:12

Document care confine date cu caracter personal, Drotejate de prevederile Legll Nr, 677/2001. FPagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1
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ROMANIA i

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

scu nr. 1, RAmnicu-Sérat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.56194

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Nr. 73092 /09.12 .2024 Avizat,

Primar,

Cirjan Sorin Valentin

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:

- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART. 23

(1) Intravilanul localitdtilor se Stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi
introduse in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se
scot din c¢ircuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul In care proprietarul terenului doregte s5d scoatd din cireuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru Iindeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va fi Iinsotitd de documentatia
tehnicd cadastrald.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

® Intravilanul localitdtii

Teritoriul care constituie o localitate se determind prin PFlanul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fdrd constructii, organizate $1 delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate fn circuitul agricol sau avand
o alta destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea fn extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrindu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr, 131/18.07.2024 emis in scop de

informare pentru terenul situat in Extindere cartier Bariera Focsani, parcela 56
(strada Timisului, nr. 30) proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si
destinat construirii conform prevederi U.T.R. L1b din Planul Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 — zona de locuinte individuale, aflate in
intravilan, categoria de folosinta arabil:



prevederile Certificatului de Urbanism nr. 132/18.07.2024 emis in scop de
informare pentru terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela 118 (strada
Siretului, nr. 78) proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si destinat
construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 — zona de locuinte cu
functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de folosinta arabil;
prevederile documentatiilor de urbanism: PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005 si PUZ Extindere cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 257 /18.12.2009;

prevederile extraselor de carte funciara pentru inforiare a imobilelor terenuri din
strada Timisului nr.30 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 56) si strada
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsani parcela 118), conform carora terenurile
mentionate anterior sunt identificate in intravilan — categoria de folosinta arabil,

va informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi vandute prin licitatie
publica in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

construire locuinta individuala, POT max=40%, CUT max=1.2, regim maxim de
inaltime P+1+M, conform prevederilor U.T.R. Llb din Planul Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 pentru imobilul teren din strada Timisului
nr.30 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 56);

construire locuinta cu functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
regim maxim de inaltime P+3 (P+2+M), conform prevederilor U.T.R. din Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 74/19.04.2005 pentru imobilul teren din strada
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsani parcela 118).

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol
a fiecarui teren in parte poate fi ficutd de citre titular in urma obtinerii autorizatiei de
construire, ce va fi comunicata Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii,

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel





