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JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind darea in administrare catre Biblioteca Municipala ,,Corneliu Coposu”
Rm,.Sarat, institutie de drept public cu personalitate juridica aflata sub
autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat, a bunului imobil -
constructie si teren aferent, proprietate publica a Municipiului Rm.Sarat,
situat administrativ in Municipiul Rm.Sarat, strada Principele Ferdinand
nr.37, judetul Buzau, in vederea desfasurarii activitatii specifice de catre
aceasta institutie

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.05.2023;

Avand in vedere:
-referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
30369/17.05.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.31003/19.05.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, {intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local,;
-prevederile art.554, art.858, art.861 si art.867-870 din Codul Civil, aprobat prin
Legea nr.287 /2009, republicata, actualizata, ce reglementeaza ca norma generala
exercitarea dreptului de administrare asupra proprietatii publice a autoritatii
administratiei publice locale;
-extrasul de carte funciara nr.25576/01.03.2023 aferent numarului cadastral
35885, imobil-constructie (C1) si teren aferent, situat administrativ in Municipiul
Rm.Sarat, strada Principele Ferdinand nr.37, judetul Buzau, inscris in Cartea
Funciara nr.35885 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 35885 (teren),
respectiv 35885-C1 (constructie);
-prevederile HG nr.1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile H.G nr.1218/2010 privind modificarea Hotararii Guvernului
nr.897/2006 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului
nr.1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Buzau, precum si



al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau si pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr.1348/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
judetul Buzau;

-aspectul conform caruia titularul dreptului de administrare are folosinta, posesia
si dispozitia bunului asupra caruia poarta acest drept, cu mentiunea ca, fata de
prerogativa dispozitiei, titularul dreptului de administrare nu poate instraina
bunul, acesta fiind inalienabil;

-norma de drept potrivit careia exercitarea prerogativelor dreptului de
administrare, cu privire la la bunul imobil dat in administrare, se poate face doar
in conditiile stabilite de lege si, daca este cazul, in actul de constituire;
-prevederile HCL nr.152/30.09.2014 privind stabilirea cotei-parti ce revine
titularului dreptului de administrare din veniturile incasate din inchirierea si
concesionarea bunurilor proprietate publica la nivelul Unitatii Administrativ
Teritoriale-Municipiul Rm.Sarat ;

-prevederile art.23, art.30, art.32, art.42, art.70 si art.72 din Legea nr.334/2002,
Legea bibliotecilor, republicata, actualizata;

-imobilul-constructie si teren aferent, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Principele Ferdinand nr.37, judetul Buzau este identificat la pozitiile cu nr.10013
si 31554 in fisa activ fix;

-valoarea de inventar a imobilului - constructie si teren aferent este urmatoarea:
C1-681.719,30 lei, iar terenul are o valoare de 508.728 lei (valorile sunt fara
TVA);

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.136/27.04.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile mai 2023-iulie 2023;
-prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c) si lit.d), alin.(6) lit.a), art.287, lit.b),
art.297, alin.(1), lit.a), art.298, art.299, art.300, art.301 coroborat cu prevederile
art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art, 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.1, lit.a} din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba darea in administrare catre Biblioteca Municipala
»Corneliu Coposu” Rm.Sarat, institutie de drept public cu personalitate juridica
aflata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat, a bunului
imobil —constructie si teren aferent, proprietate publica a Municipiului Rm.Sarat,
situat administrativ in Municipiul Rm.Sarat, strada Principele Ferdinand nr.37,
judetul Buzau, in vederea desfasurarii activitatii specifice de catre aceasta
institutie.

(2) Imobilul- constructie si teren aferent precizat la alin.1 este inscris
in Cartea Funciara nr.35885 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 35885
(teren), respectiv 35885-C1 (constructie).



(3) Datele de identificare ale imobilului -constructie si teren aferent
precizat la alin.1 sunt cuprinse in Anexa nr.1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(4) Valoarea de inventar a imobilului — constructie si teren aferent
este de 1.190.447,3 lei (fara TVA), teren in suprafata masurata de 902 mp si
constructie Cl1 in suprafata construita la sol de 443 mp, suprafata construita
desfasurata de 523 mp.

Art.2, Dreptul de administrare se constituie pe o perioada de 15 ani,
incepand cu data incheierit contractului de dare in administrare.

Art.3. (1) Municipiul Rm. Sarat va incheia cu Biblioteca Municipala
»Corneliu Coposu” Rm.Sarat un contract de dare in administrare pentru imobilul
in cauza, avand ca obiect prevederile art.1 din prezenta hotarare.

(2) Se aproba modelul contractului de dare in administrare, conform
anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare. '

(3) Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de dare in administrare.

Art.5. Predarea-primirea materiala a bunului-teren, proprietate publica a
Municipiului Rm.Sarat precizat la art.1 se va face in termen de 30 zile de la
incheierea contractului de dare in administrare, pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

Art.6. Titularul dreptului de administrare (Biblioteca Municipala ,Corneliu
Coposu” Rm.Sarat) are obligatia indeplinirii conditiilor impuse de art.300 din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Art.7. Titularul dreptului de administrare (Biblioteca Municipala ,Corneliu
Coposu” Rm.Sarat) are obligatia de a vira la bugetul local 50% din veniturile
incasate din inchirierea imobilului-teren si constructii, proprietate publica, dat in
administrare in conformitate cu prevederile HCL nr.152/30.09.2014.

Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm. Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Admiistrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat precum si persoanele abilitate sa
exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra ftuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens, in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative respectiv Biblioteca
Municipala ,Corneliu Coposu” Rm.Sarat.

Art.9. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectuiui Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasta hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.05.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de _ voturi
pentru, ____ abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Doamna consilier Tardeanu Viorica-Georgeta Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.05.2023



| Nr.
crt.

Anexa nr.1 la HCL nr.

Datele de identificare ale imobilului -constructie si teren situat
administrativ in Municipiul Rm.Sarat, strada Principele Ferdinand nr.37,
judetul Buzau, aflat in proprietatea publica a Municipiului Rm.Sarat, ce

urmeaza a fi dat in administrare Bibliotecii Municipale ,,Corneliu Coposu”

Rm.Sarat

Denumire
bun

Elemente de
identificare

Teren

Teren in suprafata
masurata de 902 mp

Corp C1

C1l-constructii
administrative si
social culturale cu
suprafata
construita la sol de
443 mp, suprafata
construita
desfasurata de 523
mp (constructie din
caramida, acoperita
cu tabla, compusa la
parter din 9
incaperi, baie, 3
holuri si magaczie, iar
la subsol dintr-o
camera si hol)

Situatia
juridica

inventar
(lei, fara
TVA)

Valoare de | Observatii

Municipiul Il

Rm.Sarat-
domeniul
public,
strada
Principele
Ferdinand
nr.37,
judetul
Buzau
Municipiul
Rm.Sarat-
domeniul
public,
strada
Principele
Ferdinand
nr.37,
judetul
Buzau

508.728

CF
35885/Nr.
cadastral
35885

681.719,30

CF
35885/Nr.
cadastral
35885-C1
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

Str. N.Balcescu nr, 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www,.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsaratiaprimariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 30369/17.05.2023

REFERAT DE APROBARE
la protectul de hotirare privind darea in administrare citre Biblioteca Municipala

»Corneliu Coposu” Rm. Sirat, institutie de drept public cu personalitate juridica
aflata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Siarat, a bunului
imobil - constructie si teren aferent, proprietate publicid a Municipiului Rm. Sarat,
situat administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37,
judetul Buziu, in vederea desfisuririi activitiitii specifice de ciitre aceasti
institutie

Avand in vedere:
- prevederile art. 554, art. 858, art. 861 si art. 867-870 din Legea nr. 287/2009 Codul civil,
republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;
-prevederile art. 23, 30, 32, 42, 70 si 72 din Legea nr. 334/2002, legea bibliotecilor,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
- prevederile art. 129 alin (1), alin. (2) litera ¢), alin. (6), lit. a), art. 139 alin. (3) litera g),
art. 240, art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298-301 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 —
privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare;
- Hotérarea de Guvern nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buziu, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, cu
moditicarile $i completérile ulterioare, Anexa nr. 3, unde la pozitia nr. 502 este inscris
imobilul in speta;
- Mentiunile Extrasului de Carte Funciard nr. 25576/01.03.2023 - Cartea funciari nr.
35885 Rm. Sarat (imobil-teren in suprafatd de 902mp si constructie C1 in suprafatd
construita [a sol de 443mp);
- Imobilul constructie si teren situat in str. Principele Ferdinand, nr. 37 este identificat la
pozitia 10013, respectiv, la pozitia 31554 din Inventar;
-Valoarea de inventar a imobilului-constructie si teren aferent situat in str. Principele
Ferdinand, nr. 37 este de 681.719,3 lei constructia si de 508.728 lei terenul;

In baza prevederilor art. 136, alin. (1), alin. (8) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

Initiez proiectul de hotdrdre privind darea in administrare cétre Biblioteca
Municipald .,Corneliu Coposu” Rm. Sdrat, institutie de drept public cu personalitate
juridicd aflatd sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat, a bunului
imobil - constructie si teren aferent, proprietate publicd a Municipiului Rm. Sarat, situat



administrativ in Municipiul Rm. Sirat, str. Principele Ferdinand, nr. 37, judetul Buzau, in
vederea desfasurarii activititii specifice de cétre aceastd institutie.

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata,

inaintez Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si
aprobare, proiectul de hotirire privind darea in administrare citre Biblioteca
Municipald ,,Corneliu Coposu” Rm. Sirat, institutie de drept public cu
personalitate juridica aflati sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm.
Sidrat, a bunului imobil - constructie si teren aferent, proprietate publicd a
Municipiului Rm. Sirat, situat administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str.
Principele Ferdinand, nr. 37, judetul Buziu, in vederea desfisuririi activititii
specifice de citre aceasti institutie, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autoritédti deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv
art. 129 alin. (1) si (2) lit.c), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 240 alin.

).

Initiator,
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

Str, N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarati@ nrimariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 31003/19.05.2023

la proiectul de hotiirdre privind darea in administrare citreBibl
»Corneliu Coposu” Rm. Sirat, institutie de drept public cu personalitate juridica
aflatd sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat, a bunului
imobil - constructie si teren aferent, proprietate publici a Municipiului Rm. Sarat,
situat administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37,
judetul Buziu, in vederea desfasurarii activitatii specifice de citre aceasta
institutie

Viazand proiectul de hotdrére initiat de domnul primar al Municipiului Ramnicu
Sarat si Referatul de aprobare ce il insoteste, cu referire la proiectul de hotardre privind
darea in administrare citre Biblioteca Municipald ,,Corneliu Coposu™ Rm. Sérat, institutie
de drept public cu personalitate juridica aflatd sub autoritatea Consiliutui Local al
Municipiului Rm. Sarat, a bunului imobil - constructie si teren aferent, proprietate publici
a Municipiului Rm. Sarat, situat administrativ iIn Municipiul Rm. Sérat, str. Principele
Ferdinand, nr. 37, judetul Buzau, in vederea destagurdrii activitatii specifice de citre
aceastd institutie,

Aviand n vedere:

- prevederile art. 554, art. 858, art. 861 si art. 867-870 din Legea nr. 287/2009 Codul civil,

republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, potrivit cérora: ,ART. 554
Proprietatea publica (1) Bunurile statului si ale unitatilor administrativ-teritoriale care, prin natura lor
sau prin declaratia legii, sunt de uz sau de interes public formeaza obiectul proprietatii publice, insa
numai daca au fost legal dobandite de catre acestea. (2) Daca prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile
aplicabile dreptului de proprietate privata se aplica si dreptului de proprietate publica, insa numai in
masura in care sunt compatibile cu acesta din urma. ART. 858 Definitia dreptului de proprietate publica
Proprietatea publica este dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitati adminisirativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes




public, cu conditia sa fie dobandite prin unul dintre modurile prevazute de lege. ART. 861 Caracterele
dreptului de proprietate publica (1) Bunurile proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile. (2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin neuz si nu poate fi dobandita de
terti prin uzucapiune sau, dupa caz, prin posesia de buna-credinia asupra bunurilor mobile. (3) In
conditiile legii, bunurile proprietate publica pot fi date in administrare sau in folosinta si pot fi
concesionate ori inchiriate. ART. 867 Constituirea dreptului de administvare (1) Dreptul de administrare
se constituie prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean sau, dupa caz, a consiliului local. (2)
Autoritatile prevazute la alin. (1) controleaza modul de exercitave a dreptului de administrare. ART.
868 Exercitarea dreptului de administrare (1) Dreptul de administrare apartine regiilor autonome sau,
dupa caz, autoritatilor administratiei publice centrale sau locale si altor institutii publice de interes
national, judetean ovi local. (2) Titularul dreptului de administrare poate folosi si dispune de bunul dat
in administrave in conditiile stabilite de lege si, daca este cazul, de actul de constituive. ART. 869
Stingerea dreptului de administrare Dreptul de administrare inceteaza odata cu incetarea dreptului de
proprietate publica sau prin actul de revocare emis, in conditiile legii, daca interesul public o impune,
de organul care [-a constituit. ART. 870 Aparavea dreptului de administrare (1) Apararea in justitie a
dreptului de administrare vevine titularului dreptului. (2} Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplica in mod
corespunzator.”

-prevederile art. 23, 30, 32, 42, 70 s1 72 din Legea nr. 334/2002, legea bibliotecilor,

republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare, care prevad: ,4RT. 23 Din categoria
bibliotecilor publice fac parte:c) bibliotecile mumnicipale si orasenesti. ART. 30 (1) Bibliotecile
municipale si orasenesti sunt biblioteci de drept public, cu personalitate juridica. ART. 32 Activitatea
bibliotecilor murnicipale si orasenesti se finanteaza din bugetul municipiilor si oraselor pe raza carora
Junctioneaza. ART. 42 (1) Colectiile bibliotecilor se pastreaza in depozite si/sau in sali cu acces liber
special amenajate, asigurandu-se conditii de conservare si securitate adecvate. (2) Autoritatile si
institutiile publice finantatoare controleaza si asigura conditii optime de pastrare a colectiilor si de
acces la acestea. ART. 70 (1) Ordonatorii principali de credite au obligatia de a finanta activitatea
bibliotecilor de drept public potrivit standardelor de functionare stabilite prin prezenta lege. ART, 72
(1) Schimbarea destinatiei imobilelor in care functioneaza biblioteci se poate face numai in cazul
asigurarii unor sedii care respecta standardele optime de functionare, conform prezentei legi. (2) In
situatia prevazuta la alin. (1) autoritatile locale au obligatia sa asigure contimiitatea neintrerupta a
activitatii bibliotecii.”

- prevederile art. 129 alin (1), alin. (2) litera ¢}, alin. (6), lit. a), art. 139 alin. (3) litera g),
art. 240, art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298-301 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 —

privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare, care dispun: ART.
129 Awibutiile consiliului local (1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale. (2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de
atributii:c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
murnicipiului; (6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local: a) hotaraste
darea in administrare, concesionareaq, inchirierea sau darea in folosinia gratwita a bunurilor
proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii. ART. 139 Adoptarea hotararilor consiliului local (3} Se adopta cu
majoritatea absoluta prevazuta la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie urmatoarele hotarari ale
consiliului local: g} hotararile privind administrarea patrimoniului. ART. 240 Raspunderea aferenta
actelor administrative (1) Primarul, presedintele consiliului judetean, respectiv presedintele de sedinta
al consiliului local, dupa caz, prin semnare, investeste cu formula de autoritate executarea actelor
adminisivative emise sau adoptate in exercitarea atributiilor care ii revin potrivit legii.(2) Aprecierea
necesitatii si oportunitatea adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare
prevazute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentry legalitate si semnarea documentelor de
Sfundamentare angajeaza raspunderea administrativa, civila sau penala, dupa caz, a semnatarilor, in
cazul incalcarii legii, in raport cu atributiile specifice. (3) Actele autoritatilor administratiei publice



locale anggjeaza, in conditiile legii, raspunderea administrativa, civila sau penala, dupa caz, a
Sfunctionarilor publici si personalului contractual din aparatul de specialitate al primarului, respectiv
al consiliului judetean care, cu incalcarea prevederilor legale, fundamenteaza din punct de vedere
tehnic si al legalitatii emiterea sau adoptarea lov sau contrasemneaza ovi avizeaza, dupa caz, pentru
legalitate aceste acte. (4) In cazul in care prinfr-un act administrativ al autoritatilor administratiei
publice locale emis sau adoptat fava a fi fundamentat, contrasemnat sau avizat din punct de vedere
tehnic sau al legalitatii s-au produs consecinte vatamatoare, este angajata raspunderea juridica a
autoritatii executive sau autoritatii deliberative, dupa caz, in conditiile legii si ale prezentului cod. (35)
Functionarii publici sau personalul contractual, dupa caz, responsabili cu operatiunile prevazute la
alin. (3} pot formula obiectii ori refuza efectuarea acestora in conditiile art. 490, respectiv art. 553. (6)
Prevederile alin. (1} -(3) se aplica si in cazul altor acte administrative sau asimilate acestora in
conditiile legii emise, respectiv adoptate de autoritatile administratiei publice locale. Darea in
administrare a bunurilor proprietate publica ART. 298 Prerogative - Autoritatile prevazute la art. 287
exercita in numele statului, respectiv al unitatii administrativ-teritoriale urmatoarele prerogative:a)
tinerea evidentei de cadastru si publicitate imobiliara, in condititle legii; b} stabilirea destinatiei
bunurilor date in administrare; c) monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca
acestea sunt in conformitate cu afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupa caz,
precum si cu destinatia avuta in vedere la data constituirii dreptului. ART. 299 Continutul actului prin
care se constituie dreptul de administrare - Hotararea Guvernului sau a consiliului judetean, respectiv
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupa caz, prin care se constituie dreptul de administrare, cuprinde cel putin urmatoarele
elemente: a) datele de identificare a bunului cave face obiectul darii in administrare si valoarea de
inventar a acestuia; b) destinatia bunului care face obiectul darii in administrare; c) termenul de
predave-primive a bunului. ART. 300 Drepturi si obligatii (1) Autoritatile administratiei publice
centrale, institutiile publice si regiile autonome din subordinea acestora, precum si institutiile publice
s5i regiile autonome din subordinea autoritatilor publice locale au urmatoarele drepturi si obligatii: a)
folosirea si dispunerea de burnul dat in administrare in conditiile stabilite de lege si, daca este cazul, de
actul de constituire; b) asigurarea pazei, protectiei si conservarea bunurilor, ca un bun proprietar, si
suportarea tuturor cheltuielilor necesare unei bune functionari; c) efectuarea formalitatilor necesare
cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in administrare si cu respectarea legislatiei aplicabile;
d) culegerea fructelor bunului; e} efectuarea de lucrari de investitii asupra bunului, in conditiile actului
de dare in administrare si a legislatiei in matevia achizitiilor publice; f) suportarea tuturor cheltuielilor
necesare pentru aducerea bunului la starea covespunzatoare de folosinta, in cazul degradarii acestuia,
ca urmare a utilizarii necorespunzatoare sau a neasigurarii pazei; g) acordarea dreptului de servitute,
in conditiile legii; h) obtinerea avizelor pentru planul urbanistic zonal fara schimbarea wzului si
interesulul public si destinatiei bunului, i) obtinerea avizelor pentru lucrari de imbunatative si mentinere
a caracteristicilor tehnice ale bunurilor; j) reevaluarea bunurilor, in conditiile legii; k) semnarea
procesului-verbal de vecinatate, fara schimbarea regimului juridic al bunului; [} semnarea acordului
de avizare a documentatiei de carte funciara pentru obtinerea certificatului de atestare a edificarii
constructiilor; (2) Bunurile imobile proprietate publica se inscriu in cartea funciara anterior emiterii
actului de dare in administrare. (3) Dreptul de administrare se inscrie in cartea funciara de catre
titularul acestui drept. ART. 301 Radierea dreptului de administrare-Radierea din cartea funciara a
dreptului de administrare se efectueaza in baza actului de revocare sau a actului prin care se constata
stingerea dreptului de proprietate publica.”

- Hotérdrea de Guvern nr. 1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buziu, precum i al municipiilor, oragelor s1 comunelor din judetul Buziu, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Anexa nr. 3, unde la pozitia nr. 502 este inscris
imobilul in speté;

- Mentiunile Extrasului de Carte Funciard nr. 25576/01.03.2023 - Cartea funciard nr.
35885 Rm. Séarat (imobil-teren in suprafatd de 902mp si constructie Cl in suprafata

construitd la sol de 443mp);



Raportat la considerentele expuse propunem consiliului local:

- aprobarea darii In administrare cétre Biblioteca Municipald ,,Corneliu Coposu”
Rm. Sérat a imobilului - constructie in suprafatd construitd la sol de 443mp (suprafati
construitd desfasurata de 523mp), cu teren aferent in suprafatd totald de 902mp,
proprietate publicd a Municipiului RAmnicu Sarat, inscris in Cartea Funciard nr. 35885 a
Municipiului R&mnicu Sarat, avind numir cadastral 35885-C1, situat administrativ in
Municipiul Rdmnicu Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37, judetul Buzau, cu destinatia
de biblioteca, pentru desfisurarea activititii specifice de cétre aceastd institutie, pentru o
perioada de 15 ani;

- Imobilul constructie §i teren situat in str. Principele Ferdinand, nr. 37 este
identificat la pozitia 10013, respectiv, la pozitia 31554 din Inventar;

-Valoarea de inventar a imobilului-constructie si teren aferent ce urmeaza a fi dati
in administrare este de 681.719,3 lei constructia si de 508.728 lei terenul;

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (3) lit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului Rémnicu Sarat
proiectul de hotirare privind darea In administrare citre Biblioteca Municipala
»Corneliu Coposu” Rm. Sirat, institutie de drept public cu personalitate juridica
aflatd sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Sirat, a bunului imobil
- constructie si teren aferent, proprietate publici a Municipiului Rm. Sirat, situat
administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37, judetul
Buzau, in vederea desfasurarii activititii specifice de ciitre aceastai institutie.

}

. . N
Directia Economll-a, /
Director, Economist Tibl¢y‘Anisoara

Compartiment Evidenti Patrimoniu si Retele Utilitare
Consilier superior, Corbu Decebal Iulian

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic
Consilier juridic, Cringasu Nona Monica



Primaria Municipiului R@mnicu Sarat Biblioteca Municipala ,,Corneliu Coposu”
Ramnicu Sarat
Nr. R / Nr. /

CONTRACT
DE DARE IN ADMINISTRARE

In temetul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv Partea a
V-a, Titlul I, Cap. III, Sectiunea 2, art. 298-301, respectiv H.C.L. nr.
_J . .2023 - hotarare privind darea in administrare catre Biblioteca
Municipala ,Corneliu Coposu” Rm. Sarat, institutie de drept public cu
personalitate juridica aflata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm.
Sdarat, a bunului imobil - constructie si teren aferent, proprietate publica a
Municipiului Rm. Sarat, situat administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str.
Principele Ferdinand, nr. 37, judetul Buzau, in vederea desfisurarii activitatii
specifice de catre aceasta institutie.

Se tncheie urmadtorul contract de dare in administrare:

L PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT - cu sediul in Municipiul Rm.
Sarat, strada Nicolae Balcescu nr.1l, Judetul Buzau, cod fiscal 2406871,
reprezentat legal prin primar, Cirjan Sorin-Valentin, in calitate de
proprietar, pe de o parte,

SI

2. BIBLIOTECA MUNICIPALA ,CORNELIU COPOSU” RAMNICU
SARAT - cu sediul in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Principele Ferdinand,
nr. 37, judetul Buzau, prin reprezentant Manager, Chirac Theodor Rizvan, in
calitate de administrator, pe de alta parte.

convin, de comun acord, incheierea prezentului contract de dare in administrare, cu
respectarea urmdtoarelor clauze:

;TI. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie darea in administrare catre
Biblioteca Municipald ,Corneliu Coposu” Rm. Sarat, institutie de drept public cu

1




personalitate juridica aflata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat,
a bunului imobil - constructie si teren aferent, proprietate publica a Municipiului Rm.
Sarat, situat administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37,
judetul Buzau, in vederea desfasurarii activitafii specifice de catre aceasta institutie.

(2) Bunurile mentionate la alin. (1) se identifica astfel : Imobilul - constructie cu teren
aferent, situat in str. Principele Ferdinand, nr. 37, este construit din caramida, acoperit
cu tabla, compus la parter din 9 incéperi, baie, 3 holuri si magazie, iar la subsol dintr-
o camera si hol, este identificat la pozitia 10013, respectiv, la pozitia 31554 din Inventar,
iar Valoarea de inventar a acestuia este de 681.719,3 lei constructia si de 508.728 lei
terenul.

Art. 2. (1) Administratorul se obliga sa utilizeze bunurile date in administrare, conform
destinatiei, respectiv in vederea desfasurarii activitagii specifice institutiei, in caz
contrar, drepturile acordate se rezilieaza de drept, fara indeplinirea alter formalitati.

(2) Biblioteca Municipala ,Corneliu Coposu” Ramnicu Sarat va gestiona In nume propriu
bunurile date in administrare.

! III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. —(1) Prezentul contract produce efecte juridice de la data semnarii de catre partile
contractante si pana in __ iunie 2038. Contractul inceteaza prin actul de revocare emis
de catre proprietar, in conditiile legii, daca interesul public o impune, bunurile urmand
a fi predate proprietarului de drept in ambele situatii.

(2) Contractul poate fi prelungit, cu acordul pargilor, prin incheierea unui act aditional.

IV. DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR:

Art. 4 - Obligatiile proprietarului:

a) sa predea titularului dreptului de administrare, in termen de maxim 30 zile de la
incheierea Contractului, pe baza de proces-verbal de predare primire, bunurile
prevazute la art.1 ;

b) sd nu il impiedice pe administrator in exercitarea dreptului de administrare astfel
cum a fost transmis;

¢) sa asigure inventarierea periodica a bunurilor date in administrare.
Art. 5. - Drepturile proprietarului:
a) de a fi informat anual despre starea in care se afla bunurile;

b) sa controleze periodic modul cum sunt utilizate bunurile, cu respectarea destinatiei
acestora;




c) de a primi, prin virament, 50% din veniturile incasate din inchirierea imobilului, teren
si constructii, dat in administrare, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.
152/30.09.2014,

d) de a1 se restitui, la incetarea contractului, bunurile in starea in care au fost transmise
si, dupa caz, cu imbunatatirile aduse.

Art. 6. — Obligatiile administratorului:
a} sa preia in administrare bunurile identificate conform alin. (2) al art. 1 din prezentul;
b) sa asigure administrarea si paza bunurilor preluate ca un bun proprietar;

¢} sa foloseasca bunurile incredintate in administrare conform destinatiei acestora,
astfel cum este stipulat la art. 2 din Contract;

d) sa achite impozitele/taxele generate de bunurile date in administrare, daca este cazul,;

e) sa achite/sa suporte cheltuielile privind reparatiile curente, de intretinere si cele
privind asigurarea utilitatilor;

f) s& mentina in sigurantd bunurile si sa aduca la cunostinta proprietarului orice
tulburare produsa de o terta persoana;

g) sa raspunda de pagubele pricinuite de incendii, daca nu va dovedi ca incendiul a
provenit din caz fortuit, forta majora ori prin comunicarea focului de la un imobil vecin;

h) pentru bunul - imobil-constructie si teren aferent, dat spre administrare, orice lucrari
de modernizare, amenajare, etc., se efectueaza numai cu acordul prealabil al Consiliului
Local al Municipiului Ramnicu Sarat;

i) sa permita accesul proprietarului ori de cate ori acest lucru este necesar pentru a
controla bunurile incredintate spre administrare;

j) la incetarea darii in administrare, administratorul este obligat sa restituie bunurile
cel putin in aceeasi stare In care le-a primit;

k) sa raspunda in nume propriu in litigiile referitoare la dreptul de administrare;

1) sa arate in fata instantei titularul dreptului de proprietate in litigiile ce au ca obiect
dreptul de proprictate, in caz contrar purtand raspunderea pentru prejudiciile cauzate
ca urmare a neindeplinirii acestei obligafii;

m) s gestioneze in nume propriu bunurile date in administrare;

n) sé vireze la bugtul local al Mun. Rm. Sarat, 50% din veniturile incasate din inchirierea
imobilului, teren si constructii, dat in administrare, in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr. 152/30.09.2014;




o) exercitarea dreptului de administrare se va face cu respectarea prevederilor art. 300
din O.U. G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv, ale Codului civil.

Art. 7. — Drepturile administratorului:

a) de a folosi bunurile date in administrare pe perioada contractului conform destinatiei
stabilite;

b) sd nu fie impiedicat de proprietar/terte persoane in exercitarea dreptului de
administrare transmis.

V. INCETAREA CONTRACTULUI DE DARE IN ADMINISTRARE

Art. 8 - Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) Schimbarea destinatieli bunurilor stipulata la art. 2 din Contract conduce la
rezilierea de drept a contractului, fara indeplinirea altor formalitati;

b) Prin reziliere, daca una dintre parti nu isi executa obligatiile stipulate, dupa ce a
fost notificata in scris de catre cealalta parte ca o noua nerespectare a acestora va
duce la rezilierea de plin drept a Contractului, fara alta instiintare /formalitate si
fara interventia instantelor judecatoresti;

¢) Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris;

d) Dreptul de administrare inceteaza odata cu incetarea dreptului de proprietate
publica sau prin actul de revocare emis, in conditiile legii, dacé interesul public o
impune, de institutia care l-a constituit, caz in care administratorul nu este in drept
sa pretinda nici un fel de despagubiri de la proprietar;

e} Desfiintarea titlului proprietarului; proprietarul nu este raspunzator de schimbarea
regimului juridic al imobilului ca urmare a unor reglementari legale adoptate dupa
semnarea prezentului contract sau ca urmare a unor procese de revendicare,
administratorul nefiind in drept sa pretinda niciun fel de despagubiri de la
proprietar.

| RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. - Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in
culpa datoreaza celeilalte parfi daune. Daunele se vor determina in functie de
prejudiciul produs. Prejudiciul va fi evaluat printr-o expertiza de specialitate.

Art. 10 - Administratorul suportd riscurile deteriorarii sau pieirii bunurilor in
urmatoarele situatii:

a) Intrebuintarea acestora contrar destinatiei lor;
b) folosirea bunurilor dupa incetarea prezentului contract.




V. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

Art. 11. - (1) Niciuna din partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau de executarea necorespunzatoare, total sau partial, a oricarei obligatii, care ii revine
in baza acestui contract, dacad neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei a fost cauza de fortd majora, asa cum este definita de lege.

(2) Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de
48 de ore, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor
confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.

(3) Daca in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune interese.

{(4) Cazul fortuit exlude raspunderea administratorului daca acesta nu a putut prevedea
pericolul, daca nu a folosit bunurile contrar destinatiei si daca le-a restituit
proprietarului la termenul contractual.

[' VII. NOTIFICARI

Art. 12. - (1) In acceptiunea prezentului contract orice notificare adresatd de una dintre
parti este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la sediul acesteia.

(2) In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata/receptionata.

{(4) Notificarile verbale nu se iau in considerate de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate in scris.

| vIIL DISPOZITII FINALE

Art. 13. - Modificarea Contractului se poate face in limitele legislatiei roméne, cu
acordul partilor, prin act aditional, care face parte integranta din prezentul contract.

Art. 14. - Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturi cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de catre
instantele de judecata competente.




Art. 15. - Prevederilor prezentului contract i1 sunt aplicate prevederile Codului
civil, precum si actele normative in vigoare in materie.

Art. 16. - Prezentul contract de dare administrare s-a incheiat in 2 (doud)
exemplare originale, cu valoare juridicd egala, cédte un exemplar pentru fiecare parte
contractanta.

Art.17.- HCL.nr.__/ . .2023-privind darea in administrare catre Biblioteca
Municipala ,Corneliu Coposu” Rm. Sarat, institutie de drept public cu personalitate
juridicd aflata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Rm. Sarat, a bunului
imobil - constructie si teren aferent, proprietate publica a Municipiului Rm. Sarat, situat
administrativ in Municipiul Rm. Sarat, str. Principele Ferdinand, nr. 37, judetul Buzau,
in vederea desfasurarii activitatii specifice de catre aceasta institutie, face parte
integranta din prezentul Contract.

PROPRIETAR, ADMINISTRATOR/TITULAR
DREPT DE ADMINISTRARE,
Municipiul Ramnicu Sarat Biblioteca Municipala ,,Corneliu Coposu”
Primar, Cirjan Sorin-Valentin Ramnicu Sarat
reprezentant legal,
Directia Economica, Manager, Chirac Theodor Razvan

Director, Ec. Tdblet Anisoara

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic,

Consilier Juridic, Cringasu Nona Monica

Vizat, CFP _




Ramnicu Sarat

Fisa activ fix

Data: 08-05-2023

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator

Municipiu Ramnicu Sara

Nrinventar 10013 Grupa

Data receptie/PIF [01-01-1900 Codul de clasificare 16.

Valoare 681,719.36 Data inceput amortizare 01-02-190¢

Amortizare lunara |0.00 Data amortizare completa

Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata normata de functionare {

CLADIRE BIBLIOTECA ORASANEASCA, STRADA PRINCIPELE Durata ramasa {

FERDINAND, NR. 37

CLADIRE BIBLIOTECA ORASANEASCA, STRADA PRINCIPELE Valoare amortizata 0.0(

FERDINAND, NR. 37

Cladire C1, S. construita la sol: 443 mp, S construita desfasurata:

523 mp constructie din caramida , acoperita cu tabla, compusa la

parter din 9 incaperi, baie, 3 holuri si magazie, iar la subsol dintr-o

camera si hol, CF:35885-C1

Activ-Public Valoare ramasa de amortizat 0.0

Clasificare 212.00.00.01 constructii din domeniul public al statului

contabila

Cont de Fara amortizare

amortizare

Obiectiv

Loc de folosinta |PUBLIC ORAS Iﬁlgajat lRAIVINICU SARAT

Plan amortizare pentru anul 2023
1 2 3 4 5 6 8 9 11 12
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Istoric operatii
Data Stare / Tip operatie / Domeniu / Administrator / Durata suplimentara Valoare Valoare finali
adaugata

01-03-2023  Pozitie curenta= Stare: Activ / Medificare informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 681,719.3
30-11-2021 Pozitie istoric= Stare: Activ / Reevaluare / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 130,348.49 681,719.3
17-09-2021 Pozitie istoric= Stare: Activ / Modificare informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 551,370.8
17-08-2021 Pozitie istoric= Stare: Activ / Modificare Informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 551,370.8
17-08-2021 Pozitie isteric= Stare: Activ / Modificare informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 551,370.8
12-02-2020  Pozitie istoric= Stare: Activ / Modificare informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 551,370.8
31-08-2018 Pozitie istoric= Stare: Activ / Reevaluare / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 271,648.25 551,370.8
15-12-2017 Pozitie istoric= Stare: Activ / Modificare informatii generale / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 279,721.6
17-01-2017 Pozitie istoric= Stare: Activ / Modernizare / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 40,184.00 279,721.6.
01-01-1900 Pozitie istoric= Stare: Activ / Adaugare / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 239,527.6;

Elemente de identificare

Adresa = Strada PRINCIPELE FERDINAND, Nr. 37, Cod postal 125300,

Fisa activ fix {AvanCont 7.3.1.5.2-5.0.11)

08-05-2023 04:23:48



Ramnicu Sarat

Fisa activ fix

Data: 09-05-2023

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator

Municipiu Ramnicu Sara

Nrinventar 31554 Grupa !
Data receptie/PIF |26-04-2023 Codul de clasificare f
'Valoare 508,728.00 Data inceput amortizare 26-05-202!
Amortizare lunara |0.00 Data amortizare completa
:Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata normata de functionare 1200
Teren 802mp Str.Principe Ferdinand nr.37 CF:35885 Durata ramasa (
Teren 902mp Str.Principe Ferdinand nr.37 cf:35885 Valoare amortizata 0.0
Activ-Public Valoare ramasa de amortizat 0.0
Clasificare 211.01.00.01 terenuri din domeniu public al statului
contabila
Cont de Fara amortizare
amortizare
Obiectiv
Loc de folosinta |PUBLIC ORAS Angajat |RAMNICU SARAT
O . . Plan amortizare pentru anul 2023
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Istoric operatii
Data Stare / Tip operatie / Domeniu / Administrator / Durata suplimentara Valoare Valoare final
adaugata
26-04-2023  Poxzitie curenta= Stare: Activ / Adaugare / Public / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 508,728.00
Elemente de identificare

Adresa = Strada PRINCIPELE FERDINAND, Nr. 37, Cod postal 125300,
Fisa activ fix {AvanCont 7.3.1.5.2-5.0.71) 1 09-05-2023 08:26:24
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/, RAPORT DE EVALUARE

a mijloacelor fixe — cladire si teren ce alcatuiesc
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SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii: Proprietati imobiliare (cladire +teren)

2. Localizare: Buzau, str. Principe Ferdinand, nr. 37, jud. Buzau,

3. Proprietarul bunului: Primaria Rm. Sarat, jud. Buzau.

4. Scopul evaluarii: este raportare financiard - consta in estimarea valorii juste, asa cum este ea definita in
IFRS 13, active apartinand domeniului public in vederea inregistrarii lor in contabilitatea entitatii publice, in
concordanta cu cerintele legale. Valoarea estimata in raport este corelata la 31.12.2022.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatile imobiliare pot avea valoari diferite.

5. Beneficiar: Primaria Rm. Sarat , jud. Buzau.

6. Baza evaluarii: Valoarea justa

7. Dreptul de evaluat: Intregul drept de proprietate

8. Data evaluarii: 31.12.2022;

9. Data inspectiei: 19.04.2023;

10. Data raportului: 26.04.2023.

Curs valutar la data de referinta: 1 euro = 4,9474 lei (3 1.12.2022)

11. Evaluator: evaluator ANEVAR ing. Sora Ioana

Situatia proprietatilor la data evaluarii

Evaluatorul a procedat la inspectia directa a proprietatii care fac obiectul prezentului raport. Datele si
informatiile respective au fost sintetizate in cadrul capitolelor din lucrare si utilizate pentru efectuarea unci
evaluari corecte.

Valoareajusta, estimata a bunurilor supuse evaluarii care apartin domeniului public in administrarea
Primariei Rm. Sarat, jud. Buzau, a fost efectuata in perioada 20.04.2023 -26.04.2023, prin metodele de
evaluare(adecvate) utilizate, este:

Tabel centralizator cu valorile estimate a cladirii si terenului ce fac obiectul evaluarii, aflate in domeniuf
public in administrarea Primariei Rm. Sarat, jud. Buzau, Ia data de 31.12.2022

Nr. | Nr. Denumire activ Data H.G.L. ' Sup Valoare | Valoarea | Diferenta
crt. | inv | PIF 139/2004 Ssi inventar. | justa din evaluare
| privind Scd (lei) (lei) (lei)
clasificarea | mp
mijloacelor
! B | . fixe 1 1 -
| 1 |- Teren - ' - 902 - | 508.728 | 508.728
IT 10013| Boblioteca | 01.1900 | 1.62. | 443/523 | 681.719,3(] 903.938 | 222.218,7
L Municipala-C1 | __] R . |__ | 1
Valorile nu contin TVA

Acest raport de evaluare este destinat numai cu scopul propus si numai pentru uzul destinatarului.
Orice imprecizie rezultata din analiza raportului vor trebui sa Jie transmise evaluatorului astfel ca,
daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de utilizare.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor detinute, certific faptele prezentate in acest raport, veridicitatea
si corectitudinea lor. De asemenea, declar ci analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate gi de conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor perturbator extern pricipiilor de evaluare. In plus, declar ¢ nu am nici un
interes prezent sau de perspectiva in proprictatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legate de pértile implicate.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unel anumite valori care sd favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate
conform cerintelor din standardele, recomandaérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociafia Nationala a Evaluatorilor din Roménia) si CETR (Corpul Expertilor Tehnici din Roménia).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator.

Prezentul raport se supune standardelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul dintre
membrii autorizati special in acest sens de citre sus-numita organizatie.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire continud
al ANEVAR.

Evaluator ANEVAR
Ing. Sora loana
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Capitolul 1 — Termeni de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluarea este realizata de catre evaluator autorizat Sora [oana, membru titular al ANEVAR, cu Legitimatia
nr. 16179/2023. La data prezentei lucrari, evaluatorul detine competenta de a realiza studiul si evaluarea si
are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A..
Date de identificare a evaluatorului:
Adresa: Rm. Sarat, B-dul 1 Decembrie 1918, bl.A9,ap.5
Telefon: 0726 533366
E-mail:sora_ioana@yahoo.com
C.LF. 19817464
Pana in prezent am realizat rapoarte de evaluare pentru socictati cu capital privat, administratii publice s1
persoane fizice.
Am realizat urmatoarele tipuri de rapoarte:
- evaluari pentru impozitare;
- evaluari pentru estimarea valorii de piata in vederea vanzarii;
- evaluari pentru estimarea valorii de piata a unor bunuri in vederea punerii sub sechestru
asigurator solicitat de ANAF;
- evaluari pentru inregistrare in contabilitate.

1.2. Identificarea clientul si utilizatorilor desemnati

Evaluarea a fost solicitata de Primaria Municipiului Rm. Sarat, in baza notei de comanda nr.
21832/06.04.2023 si se adreseaza acesteia in calitate de client si destinatar.
Denumire client: PrimariaMunicipiului Rm. Sarat.
Sediul: Rm. Sarat,str. N. Balcescu Nr. 1, Compartiment Administrare Patrimoniu.
Utilizatorii raportului:Primaria Municipiului Rm. Sarat si Consiliul Local Rm. Sarat, jud. Buzau.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evatluatorul nu accepta nicio responsabilitate
fata de o terta persoana in nici o circumstanta.

1.3. Scopul evaludrii este raportare financiard - consta in estimarea valorii juste, asa cum este ea definita
in IFRS 13, active apartinand domeniului public ce sunt in administrarea Primariei Rm. Sarat, jud. Buzau,
in vederea inregistrarii lor in contabilitatea entitatii publice, in concordanta cu cerintele legale. Valoarea
estimata in raport este corelata la 31.12.2022.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoani, niciodatd si in nici o altid
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

1.4. Identificarea activului evaluat

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatile imobiliare -cladiri (mijloace fixe gr.1-Constructii) si
teren, proprietatea PRIMARTA RM. SARAT, jud. Buzau.

Descrierea intregului activ evaluat

A fost evaluat active detinute de PRIMARIA RM. SARAT, jud. Buzau.

Se compune din:

- CONSTRUCTH DOMENIUL PUBLIC

- TEREN

Aceste bunuri sunt dispuse in intravilanul municipiului mun. Rm. Sarat, str. Principe Ferdinand nr. 37, unde
isi desfasoara activitatea BIBLIOTECA MUNICIPALA, Rm. Sarat. ~\

Lista bunurilor supuse evaluarii:



Nr. | Nr. | Denumire activ Data | H.G.L. Supr. | Valoare
crt. | imv PIF | 13972004 Ssi | inventar.,
privind Sed (lei)

' clasificare a mp

| mijloacelor fixe |

1 - Teren - - ' 902 | -
2| 10013| Biblioteca Municipala-C1 1910 162. | 443/523i68_1.719,30"

1.5. Tipul valorii estimate; definitii

Pentru estimarea valorilor care au stat la baza ajustarilor, s-au utilizat prevederile Normelor metodologice
Ia Ordinul MF nr,3471/2008 si prevederile HG 1553/2003. In aceasti normi se specific:

“(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se
realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului
in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data
bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare.

Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheituicelilor si de subordonare inventariaza activele fixe
corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza sa fie recvaluate.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniw: terenuri si amenajari la terenuri, constructii,instalatit tehnice,
mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a valorilor
umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelor juridice fara scop
patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca nu s-au intocmit
formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modemizari, reparatii capitale, reabilitari,
consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora, indiferent de sursa de
finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrarii in patrimoniu sau data
ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret corespunzatori
perioadelor cand acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si cand au fost efectuate investitiile.
Valoarea actualizata a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea valorilor actualizate
ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;

¢) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing financiar;

f) activele fixe corporale aflate 1a reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din strainatate, in zonele
de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in patrimoniul carora sunt
inregistrate.

Nu se reevalueaza:

a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului in care se
efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie, de productie sau la valoarea
justa, dupa caz;

b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare expirata;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt evidentiate in
contabilitate ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut aprobarile legale de
scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate. \

€) activele fixe corporale in curs de executie.
/L{M 6
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In reevaluarea efectuatd am aplicat art.6 din norme:

Art. 6.

(1) In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este determinata
pe baza reevaluarii activului respectiv, valoarea rezuitata din reevaluare va fi atribuita activului, in locul
costului de achizitie/costului de productie sau al oricarei alte valori atribuite inainte acelui activ. In astfel de
cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in vedere noua valoare a acestuia,
determinata in urma reevaluarii.

(2) Diferenta dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea de inregistrare in contabilitateconduce
la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

De asemenea s-a tinut cont de Standardele International de Evaluare 2022, GEV 630 —Evaluarea
bunurilor imobile si informatiile furnizate de catre personalul de specialitate al unitatii.

Valorile au fost estimate tinand cont de cele cateva principii fundamentale :

1. Activele din sectorul public sunt acele active detinute gi/sau controlate de cétre entitati guvernamentale
sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de bunuri sau servicii publice. Principiile care se aplici la
evaluarea activelor din sectorul public sunt, in

esentd, aceleasi ca si pentru orice alte active.

2. Proprietatea din sectorul public cuprinde atit active ale proprietdtii generatoare de numerar, cét si ale
proprietifii negeneratoare de numerar, ca i active specializate, incluzand: activele de patrimoniu $i protejate.
La fel ca si activele din sectorul privat, si cele din sectorul public se impart in doud categorii: din exploatare
si din afara exploatarii. Activele din afara exploatarii includ investitiile i activele in surplus.

3. IPSAS-urile si IFRS-urile adopti doud modele pentru recunoagterea in bilant a activelor imobiliare: un
model bazat pe cost si unul bazat pe valoarea justid. Atunci cind se foloseste valoarea justd, este necesard o
reevaluare a activului, iar acest Standard de Aplicatie se axeazi pe aceste circumstante

particulare in care trebuie raportata valoarea de piati.

Céteva definitii ale elementelor din evaluare o prezentim mai jos:

- Costul de inlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu echivalentul sdu modern minus deducerile
pentru deteriorarea fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si optimizare,

- Depreciere. O pierdere in valoare din cauza diminudrii utilitaii totale a proprietdtii, cauzatd de deteriorare,
de modificdri tehnologice, modificari ale comportamentului uman si de cerinte sau modificdri de mediu.
Deprecierea unecori este clasificatd in funcfie de elemente ca proiect si functionalitate depésite, elemente
structurale ale proiectului, care nu indeplinesc cerintele standardelor curente si de factori din afara activului,
cum sunt modificarile in cererea de utilizare.

- Activ din sectorul public. O proprietate detinuta si/sau administrati de o agentie guvernamentald sau cvasi-
guvernamentald, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice. Activele din sectorul public cuprind mai
multe tipuri de active, incluzind proprietatile conventionale, cum sunt activele de patrimoniu §i activele
proiejate, infrastructura, retelele/instalatiile de utilitiiti publice, activele recreationale si clddirile publice (de

ex. unitdtile militare), fiecare din aceste categorii fiind incluse in imobiliziri corporale in sensul IPSAS-
urilor gi IFRS-urilor.

Activele din sectorul public includ in mod tipic:

a) active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot inlocui, nu sunt generatoare de numerar sau furnizeazi
bunuri sau servicii in lipsa oricdrul concurent pe piati;

b) terenul cu restrictii in ceea ce privegte vinzarea sau inchirierea acestuia; si ¢) terenul, care este destinat
pentru o utilizare specializatd gi care nu reprezinti, in mod necesar, cea mai buna utilizare a sa.

Valoarea amenajdrilor terenului §i constructiilor. Valoarea addugati terenului prin amenajari si constructii,
cum ar fi cladiri, structuri sau modificri aduse terenului de naturii permanentdi, implicand cheltuieli de
muncd si capital, cu intentia de a cregte valoarea sau utilitatea proprietdfii. Amenajarile terenului si
constructiile existente au modalitati de utilizare i durate de viatd economici diferite.

Clasificarea activelor determing care dintre IPSAS-uri si fie aplicat. In IPSAS 17, paragrafele 26 si 27, se
specificd faptul cd un element al imobilizarilor corporale definut peniru producerea sau furnizarea
bunurilor sau serviciilor ar trebui si fie evaluat la costul sdu, sau cind un activ este dobandit fira nici un
cost, costul sdu este valoarea sa justd, la data achizitiei. IPSAS 17, paragraful 42 impune ca, dupa
recunoastere, astfel de active sé fie luate in evidentd ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare

(valoare justa) .
N
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IPSAS 17 abordeazi modelul costului in paragraful 43 dupd cum urmeaza:

,»Ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizéri corporale ar trebui inregistrat la costul
sdu minus orice amortizare acumulati i orice pierdere acumulati din depreciere.”

Modelul valorii juste, care impune reevaludri regulate, este explicat dupd cum urmeazi: Ulterior
recunoagterii initiale a unui activ, un element de imobilizéri corporale ar trebui inregistrat la valoarca
reevaluaté, care este valoarea sa justd de la data reevaludrii minus orice amortizare acumulatd ulterior §i orice
pierderi din depreciere acumulate ulterior. Reevaluarile ar trebui facute cu suficientd regularitate, astfel incét
valoarea contabild sd nu difere semnificativ de cea care ar f1 determinaté utilizindu-se valoarea justi, de la
data raportarii.”

Valoarea justd nu este In mod necesar sinonimi cu valoarea de piaja. Este folositd in IPSAS-uri in diferite
contexte.

Céand o entitate adoptd optiunea de reevaluare la valoarea justd, conform IPSAS 17, activele sunt incluse in
bilantul contabil la valoarea lor justd dupd cum urmeazi:

a) ,.in general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinatd prin evaluare, pe baza
datelor de pe piatd. Valoarea justa a elementelor de imobiliziri corporale este in general valoarea lor de piatd
determinatd prin evaluare” (IPSAS 17, paragraful 45).

b} ,.Dacé nu existd date de piatd disponibile, pentru a determina valoarea de piati a unei imobilizari corporale,
intr-o piata activa si lichida, valoarea justd a elementului de imobilizare corporald poate fi stabilitd in raport
cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii similare...” (IPSAS 17, paragraful
47).

¢) ,,Dacé nu exista date de piati pentru valoarea justd, din cauza naturii specializate a elementului de mijloace
fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizand...costul de inlocuire net sau abordérile prin
costul de reabilitare sau pe baza unitailor de servicii..” (IPSAS 17, paragraful 48)

»Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificili stabilirea valorii lor de piata din cauza absentei
tranzactiilor de piatd pentru aceste active. Anumite entitdti din sectorul public pot detine pachete mari de
astfel de active”. (IPSAS 17, paragraful 46) ,,Acolo unde nu existd dovezi disponibile pentru a determina
valoarea de piatd intr-o piatd activd si lichidd a unui element al proprietatii, valoarea justd a elementului
poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locatii similare”.
O Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este, de obicei, valoarea lor de piata. Atunci cand nu exista nici
o posibiliaqte de a identifica o valoarea de piata... acele active sunt evaluate la costul de inlocuire, mai
putin amortizarea corespunzatoare.

O valoarea de piata — este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre
un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate
de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostingd de cauzd, prudent §i fdrd
constrangere.

O Valoarea justa : reprezinta suma pentru care un activa ar putea fi schimbat de bunavoie intre doua parti
aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv. Valoarea justa poate
sau nu sa coincida cu valoare de piata pentru un anumit bun.

00 Costul de inlocuire net (CIN) : Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sau modern
echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii si optmizarii.,,Daca
nu existd nicio evidentd de piatd a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui element al imobilizérilor
corporale, ar putea {i necesar ca o entitate sd estimeze valoarea justd prin folosirea abordérii prin costul de
infocuire net sau abordarilor prin costul de refacere/restaurare sau al unititilor de servicii (a se vedea [PSAS
21). Costul de inlocuire net al unui element de imobilizari corporale poate fi stabilit prin referirea la preful
de piata pentru cumpérarea componentelor utilizate in producerea activelor sau la un pret anterior indexat al
aceluiagi activ sau unui activ similar. Dacd se foloseste o metodi a prefului indexat, este necesar
rationamentul profesional pentru a vedea daci tehnologiile s-au modificat esential in acea perioada si daca
capacitatea activului de referintd este similard cu cea a activului supus evaluarii” (IPSAS 17, paragraful 48)
Abordarea prin costul de inlocuire net — IPSAS 21

*,,Conform acestei abordari, valoarea actualizati a potenfialului de servicii rdmas al unui activ se determina
ca fiind costul de inlocuire net al activului. Costul de Inlocuire al unui activ este costul inlocuirii potentialului
brut de serviciu al activului. Acest cost este un cost net, pentru a reflecta activul in conditia sa curenta de
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utilizare. Un activ poate i inlocuit fie prin reproducerea activului existent, fie prin inlocuirea potentialului
brut de servicii al activului. Costul de inlocuire net se determini ca fiind costul de reproductie sau de inlocuire
a activului, oricare din acestea este mai mic, minus amortizarea acumulata calculatd pe baza unui astfel de
cost, pentru a reflecta potentialul de servicii deja consumat sau expirat al activului™.(IPSAS 21, paragraful
41

*,,%‘ostul de inlocuire si costul de reproductie ale unui activ sunt determinate pe o bazd ,,optirnizaté’.’.
Explicatia este ci entitatea nu ar infocui sau reproduce activul printr-un activ asemanéator daca gctivul inlocqlt
sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate. Activele supraproiectate confin
caracterislici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile pe care le furnizeazi activul. Activel:?: cu
supracapacitate sunt activele care au o capacitate mai mare decét cea necesard pentru satisfacerea cererii def
bunuri si servicii furnizate de activ. Determinarea costului de inlocuire sau a costului de reproductie a unui
activ pe o bazi optimizati reflects astfel potentialul de servicii cerut de la activ”.(IPSAS 21, paragrafuld2).
*_fn unele cazuri, capacitatea de rezervi sau in exces este pastratd din motive de sigurantd sau din alte
motive. Aceasta rezulta din nevoia de a se asigura o capacitate disponibild adecvata de servicii pentru
situatiile speciale ale entitatii. De exemplu, departamentul de pompieri trebuie si aibd magini de rezerva
pentru a putea asigura serviciile necesare in caz de urgentd. Un astfel de surplus de capacitate sau de rezerva
face parte din potentiatul de servicii cerut al activului” (IPSAS 21, paragraful 43)

Frecventa reevaludrilor. ,Reevaludrile trebuie facute cu suficientd regularitate, pentru a se asigura cé
valoarea contabild nu diferd mult de cea determinati utilizind valoarea justd, la data raportérii...”(IPSAS
17, paragraful 44).

Pentru pietele fluctuante, entititii i se poate cere o reevaluare anuald, in timp ce pe alte piete mai stabile,
reevaludrile pot fi necesare la fiecare trei sau cinci ani.

1.6. Data evaluiirii; data inspectiei; data raportului; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator in prezenta d-nei Mariana Apostol , salariata la Biblioteca Municipala
Rm. Sarat in data de 19.04.2023.

Cu aceastd ocazie au fost inspectate si fotografiate proprietatatile evaluate (doar constructiile si mijloacele
fixe ce au fost vizibile).

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative) este data de 31.12.2022.

Valoarea este raportatd in lei, fard TVA. Conversia valorii in LEI s-a facut la cursul de 1 EUR = 4,9474
RON. Valabilitatea exprimdrti valorii in cele doudi monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile

la momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putind fi diferitd pentru cele doud monede.
Data raportului: 26.04.2023

1.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Cu ocazia inspectiei proprietdfii imobiliare evaluate s-au ficut fotografii (doar constructiile ce au fost
vizibile) si s-a inspectat locatia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile).

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
- Documentele ( Balanta mijloacelor fixe, Extrase de Carte Funciard), ce au fost puse la dispozifia
evaluatorului de citre solicitantul evaludrii, care poartd intreaga responsabilitate referitoare la datele
furnizate;

Date 51 informatii referitoare la proprietatea evaluati, vecinitafi, zond si localitate;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Standardele de evaluare ANEVAR 2022, formate din:
- preturi practicate pe piata liberd a terenurilor $i prefuri practicate de constructori, preturi libere de inchiriere
a spatitlor de prestari servicii.
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In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in special site-
uri de internet cu publicitate imobiliard si de pe site-uri cu piata specifica.

1.9. Inspectia bunurilor de evaluat

Inspectia cladirilor a fost efectuata in data de 19.04.2023 in prezenta d-nei Mariana Apostol, salariat la
Biblioteca Municipala Rm. Sarat.

1.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze gi a altora care apar in cursul acestuia:

- evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeazi pe documente furnizate de cétre societate;

- s presupune o stipanire responsabild si 0 administrare competenta a proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stdpanirea si utilizarea proprietatii
sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu di nici o garantie asupra preciziei lor;

- toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice continute in acest raport
au la bazi documentatia respectivd si sunt incluse pentru ca cititorul sd-si poatd face o pérere despre
proprietate; nu s-au efectuat misuritori proprii, aceasta nefiind obligatia evaluatorului;

- s presupune ¢ nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprictatilor, ce ar avea ca efect o valoare mai
mici sau mai mare; evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

- se consideri ci proprietatile sunt in deplini concordanti cu toate reglementirile locale si republicate privind
mediul inconjuritor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod
explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune ci proprietatile sunt conforme cu toate reglementdrile gi restrictiile urbanistice, cu exceptia
neconformititilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;
- se presupune cii toate autorizatiile, certificatele de functionare gi alte documente solicitate de autoritdf
locale sau republicane, sau de citre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare dintre utilizérile pe care se bazeazi estimarile valorii din cadrul raportului;

* se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise §i nu existd nici o servitute
- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata i nu se detin informatii de
citre evaluator cu privire la existenfa unor materiale periculoase pe sau in aceastd proprictate; valoarea
estimati este bazati pe ipoteza ci nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietitii; evaluatorul
nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substante si nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesard pentru descoperirea lor;

Demersul realizat in vederea evaluirii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama de drepturile de
proprietate detinute si evaluate:

- pentru proprietatile evaluate a fost determinata valoarea justa (de piatd);

- evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute si inscrise in contabilitate.

Acest raport a fost elaborat in urmitoarele conditii generale limitative dar i a altora ce ar putea fi prezentate
in cadrul raportului:

- estimarea valorilor din acest raport se aplica proprietatatilor in intregime si orice divizare In elemente sau
drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care divizarea ar fi evidentiata
concret in raport;

- previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei; prin
urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

- evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultantd ulterioara sau s depund mérturie in

instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de cétre parii;

- raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un document,

circulard sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fird aprobarea scrisd a
consultantului, referitor la forma i contextul in care ar putea apérea. N
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1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul clientului
s utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii. Nu acceptim
nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte entitdti, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt
scop, niciodatd si in nicio circumstanta

1.12. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Valoarea estimate a imobilelor a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de

valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR 2022:

e SEV 100 - Cadru general(IVS Cadrul general);

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101);

SEV 102 — Documentare si conformare(1VS 102);

SEV 103- Raportare(IVS 103);

SEV 104 — Tipuri ale valorii(IVS 104);

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare(IVS 400);

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara;

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe conf.H.G.

2139/2004

Legea nr.15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat coroborat cu GH 964/1998

HG 1553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor corporale

¢ Ordinul 3055/2009 de aplicare a reglementarilor contabile conforme cu directivele europene si
modificarile ulterioare;

® & & o & & & & »

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continénd toate partile specificate in SEV 103
— Raportarea evaluarii, fird nicio excludere.

Abordarea in evaluare

In conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, existi trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul 3 ,Abordiri ale
evaludrii™):

1. Abordarea prin piatd

2. Abordarea prin cost

3. Abordarea prin venit

Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de fats, considerdm ca adecvate sunt
abordarea prin venit, prin cost §i cea prin piata.
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Capitolul 2 - Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitilor imobiliare subiect. Descrierea juridica

Evaluarea se refera la proprietatile constituite din ,,Constructii” si teren , amplasate in mun. Rm. Sarat, str.
Principe Ferdinand nr. 37, jud. Buzau.

Conform actelor puse la dispozitie, proprietatea se compune din:

~ cladire

- teren

Activele sunt inscrise in CF 35885 a UAT Rm. Sarat , jud. Buzau

Active fixe sunt prezentate in Anexe.

2.2. Date despre zoni si localizare
Bunurile imobile sunt situate in zona centrala a municipiului Rm. Sarat, jud. Buzau.

2.3. Tipul proprietitii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreazd in piata urtbana, de utilitate publica. In anexa sunt descrise
bunurile,

Utilitatea publica reprezinta proprietatea care produce un serviciu sau un bun pentru consumul public si
reprezinta un monopol sau cvasi-monopol aflat sub anumite forme ale cotrolulut statului.

Piaga specifici este deci o piata urbana de utilitate publica, cu activitate scazuta ca numir al
tranzacttilor.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluzitlor

3.1. Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare este definiti ca fiind wtilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber sau
a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd in urméitoarecle situatii:

0 Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

0 Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cét $i a proprietatii ca fiind
construita, trebuie s indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

o permisi legal

o fizic posibila

o fezabili financiar

0 maxim productivd (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietétii
construite)

3.2, Generalitati despre activele ce fac obiectul raportului de evaluare

Activele ce fac obiectul raportului de evaluare sunt proprietatea statului roman , apartin domeniului
public si sunt in administrarea Primariei Rm. Sarat , jud. Buzau. |
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3.2.1. Descrierea proprietatii imobiliare

Teren-NC 35885

Terenul in suprafata de 902 mp pe care este amplasata cladirea este proprietatea Consiliului Local
al Municipiului Rm. Sarat, este plan si are o forma neregulata. Terenul este imprejmuit cu gard de metal, si

placi din beton.

Cladiri B
| Denumire cladire

1 Biblioteca Municipala-.Cl ' Infastructura

Sc =443 mp
Sed =523
PIF 1910
NC 35885-Ct

Istoric

| Descriere

' Supastructura

| Fundatiile cladirii sunt din beton simplu sub zidurile de |

caramida ale subsolului cladirii. Planseul peste subsol
este din beton. Subsolul cladirii este partial, pe 18% din
suprafata parterului, restul cladirii avand fundatii directe
din piatra.

Subsolul este compus dintr-un hol si o camera.

| Pereti portanti din zidarie de caramida veche . Sarpanta '

din lemn, invelitoare din tabla zincata,tavan din rigips.
Sarpanta a fost refacuta in anul 2003.

| Parterul este compus din 9 incaperi.

Finisaje si
componente
artistice, inscriptii
si incadrare
stilistica

| Peretii interiori tencuiti si zugraviti simplu

acrilic. Pardoseli din gresie si parchet.Peretii interior
sunt refacuti incepand cu anul 1991 cand cladirea a
fost transformata in biblioteca pana in anul 2012
(placate peretii cu rigips, plafoanele cu rigips,
pardoselile din parchet si gresie).

Am considerat o medie a anilor de refacere a
finisajelor interioare si anume anul 2003.

Peretii exterior s-au refacut in 2003-Rk).
Ancadramente in zona ferestrelor cu motive decorative
partea superioara(cap/chip de femeie), alte elemente
similar in zona cornisei. Pridvor cu patru stalpi.
Intrarea specifica bibliotecilor publice.

Constructie realizata in stil eclectic.

‘ Tamplarie

| | geam termopan schimbata in anul 2003.
‘ Utilitati | Curent electric , apa , canal, gaze.

Tamplarie interioara si exterioara din pvc cu

In anul 2009 s-a amenajat grupul sanitar

Instalatia electrica a fost schimbata in anul 2011.

In anul 2012 s-a instalat centrala termica si radiatoarele

pentru incalzirea cladirii.

Starea de functionare a cladirii este buna iar mediul de
| folosinta este normal.

Cladirea a fost construita de familia Vasile
Vasiliu in anul 1910 cum reiese din Obligatia
privind folosinta monumentului istoric inaintata
de Directia Judeteana pentru Cultura Buzau
catre Biblioteca Municipala Rm. Sarat.
Bibliotera Municipala este monument istoric de
categoria B, cod nr. BZ-II-m-B-02465.
Este in lista monumentelor istorice din anul 2010.
Denumirea originara - Casa Vasile Vasiliu. \

Denumirea anterioara -
|’\/u ||_, - 1 3
W




Casa Ramniceana(cantina-restaurant)

Denumirea actuala-Biblioteca Municipala

Din 1anuarie 1991 cladirea a fost preluata

de Biblioteca Municipala in care pana la

aceasta data a functionat cantina restaurant

Casa Ramniceana. Au fost necesare transformari

ale spatiilor existente spre a-i da o functionalitate —
pentru noua folosinta.

S-au realizat spatii pentru imprumut carti

adulti, sectia pentru copii, sala de lectura

st depozite pentru fiecare sectie.

In anul 1991 sau exucutat lucrari constand din

zugraveli interioare(igienizare).

In anul 2003-2004 sau executat lucrari de executie

a finisajelor exterioare(au fost decopertate si refacute),
refacerea  acoperisului si a tamplariel interioare
exterioare cu tamplarie din pve cu geam lermopan
metalica.

In anul 2008-2011 s-au refacut finisajele interioare
placarea peretilor cu rigips, plafoanelor cu placi de
rigips in sectia de copii, refacerea pardoselilor cu gresie
parchet.
La finisajele interioare am considerat ca baza de
refacere ca medie a anilor si am considerat anul 2003.
S-a refacut instalatia electrica.
Dupa anul 2012 s-a introdus incalzirea cu centrala
termica proprie cu radiatoare metalice. In sectia de adulti
Sala de lectura s-au placat peretii si plafoanele cu rigips
s-a pus parchet in sectia adulti.
Aceste informatii au fost date de d-na Apostol Mariana
si alti salariati ai bibliotecii, au fost informatii verbale.
Nu am primit acte cu valoarea lucrarilor.

La data inspectici se faceau lucrari de consolidare
subsolului si a fundatiilor.

Nu au fost puse la dispozitia evaluatoruli valorile care
s-au investi in cladire(de ordinul zecilor de mii de lei).
Nu s-a gasit in arhiva Cartea tehnica a imobilului.

Am presupus ca s-au facut investitii si inaite de 1990
pentru consolidare,

Capitolul 4 - Evaluarea proprietatii

4.1. Modul de abordare a valorii
In conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piati - in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu proprietifi
similare care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite
date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra preful proba\bil cu care
s-ar vinde proprietatea daci ar fi oferita pe piata.



2. Abordarea prin cost - in cadrul acesteia este determinat costul de fnlocuire al cladirii si
amenajarilor terenului, la data evalurii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut loc datorita
uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecindtdtii. La costul estimate dupd scdderea
deprecierilor cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar si valoarea estimate a terenului. Totalul astfel
obtinut reprezintd valoarea indicatd de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit - in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietdtii, ludnd sau nu
in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatdrii, astfel
se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. De mentionat ca venitul din
exploatare considerat in calcul este totusi un venit obtinut de la un fost operator al retelor care a obtinut
veniturile prin management propriu si in anumite conditii limitative de piata. Corespunzétor tipului de venit
considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

4.2. Evaluarea terenurilor prin abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzarilor sau metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarca
valorii de piata(tere) se face prin analizarca pietei pentru a gasi proprietati similare care au fost tranzactionate
sau ofertate spre tranzactionare intr-un interval de timp apropiat de data evaluarii, cu aplicarea corectiilor
asupra elementelor de comparatie considerate ca reprezentative, in scopul asigurarii echivalentel.

Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista suficiente tranzactil
recente sau oferte, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Metoda comparatiei de piata se bazeza in principal pe principiul economic al substitutiel.

In vederea aplicarii acestei metode de evaluare a terenurilor, acestea se considera libere pentru scopul
evaluarii. Valoarea terenului este data de infornatiile de piata ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de piata ale terenurilor
libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate sau se afla in tranzactionare la o data
apropiata de data evaluarii.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vanzare terenuri similare este urmata
de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre
preturile platite sau cerute(acestea din urma corectate cu un coeficient de negociere) pe unitatea de suprafata,
cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor si tranzactiilor(numite elemente de
comparatie).

Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabila tehnica de evaluare a terenului, cu conditia sa existe
informatii credibile suficiente despre vanzarle de terenuri similare cu cele de evaluat.

Terenurile de evaluat sunt terenuri intravilane cu constructii pe ele, intravilane libere, extravilane arabile,
pasune.

Fisele de evaluarc ale terenurilor prin metoda comparatiei vanzarilor(abordarea prin piata), sunt
prezentate in anexe. S-au folosit comparabile pentru terenuri similare, din zona.

Fisele de calcul in vederea estimarii valorilor se regasesc la sectiunea de Anexe si fac parte integranta
din raportul de evaluare.

Principiile si conceptele evaluarii terenului

Principiile evalurii care influenteazi valoarea terenului sunt:
. anticiparea

. schimbarea,

. cereredq §i oferta

. substitutia

. echilibrul

Anticiparea Inseamna ci valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in viitor.Asadar, daca
cumpdritorii anticipeazd cd amplasamentele cu 0 anumitd localizare vor fi cerute pentru birouri in urmétorii
5 ani, acestia pot fi motivati s3 achizitioneze teren pentru constructie, chiar daca dezvoltarea spatiilor de
birouri nu se face simtitd in prezent. Competitia dintre cumparitorii care constituie piata pentru aceste
amplasamente, creeazi un nivel de pret pentru teren, care nu prea are legaturd cu utilizarea sa curenti. In
astfel de circumstante, cea mai bund utilizare a amplasamentului poate fi posesia/detinerea specula‘ivé pentru
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eventuale constructii de birouri.Oferta §i cererea pentru amplasamentele cu anumite localizar tind spre
echilibru. Daci oferta scade iar cererea raméine stabild sau cregte, cresc si preturile.

Criteriile de comparatie ce stau la baza aplicarii acestei metode, necesare pentru identificarea diferentelor
intre proprietati sunt:

Ajustari specifice tranzactiei

1. drepturi de proprietate transmise(daca proprietatea este inchiriata sau nu);

2. conditii de finantare(plata cash, finantare etc);

3. conditii de vanzare(de piata,sub piata );

4. cheltuicli necesare imediat dupa cumparare(reparatii,inlocuire unor parti de structura etc);

5. conditii de piata(conditiile intre momentele tranzactiei).

Ajustari specifice proprietatii

1. localizare(pozitionare in zona);

2. caracteristicile fizice(dimensiuni, calitate,stare tehnica etc);

3. caracteristicile economice(se refera la venitul net din exploatare-proprietati generatoare de venit);

4. utilizare/zonare

5. componentele non-imobiliare ale valorii(elemente ce definesc “personalitatea”unei proprietati).
Datele complete privind proprietatile si ofertele sunt prezentate in continuare in fisele tehnice ale
proprietatilor imobiliare considerate comparabile.
Evaluarea terenului este realizata in grila din anexe-ANEXA 1.

V t=508.728 lei

4.3. Evaluarea cladirilor si constructiilor prin metoda costului de inlocuire net{(CIN)

Aceasta metoda s-a folosit pentru estimarea valorii juste a cladiriloe, constructiilor
speciale.Evaluatorul a optat pentru aceasta metoda deoarece misiunea acestei evaluari este de a estima valori
pentru active apartinand unei entitati publice, in cazul de fata majoritatea cladirilor si constructiilor speciale
nefiind aducatoare de venituri semnificative pentru entitatea publica.

Cladirile au fost evaluate pe baza costului de inlocuire net, folosindu-se ca indrumar cataloagele de
evaluare rapida a constructiilor , autori ing. Nicolae Georgescu si Doina Stoian, editate de editrura Matrx
Rom Bucuresti si indici de actualizare a valorii constructiilor stabiliti de CET-R si Cataloagele IROVAL
autor Corneliu Schiopu.

In aplicarea acestel metode evaluatorul a tinut cont de uzura fizica estimata pentru fiecare constructie
in parte precum si de neadecvarea functionala si de deprecierea din cauze externe si economice.

Prin abordarea prin cost se realizeaza o defalcare teoretica a proprietatii imobiliare pe componentele
sale - teren si constructie. Aceasta defalcare este pur teoretica, deoarece participantii pe piata vand drepturi
asupra proprietatii imobiliare, nu terenuri si cladiri. Defalcarea proprietatii in componentele teren si
constructie este importanta, deoarece permite rezolvarea mai multor probleme, care nu ar putea fi rezolvate
prin aplicarea celorlalte abordari. De exemplu, alocarea deprecierii externe este o problema rezolvabila prin
abordarea prin cost, dar nu si prin celelalte abordari.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii,
constructiei similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructici de evaluat, utilizand materiale si
tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Dupa determinarea costului de nou(costul de inlocuire brut-CIB), pentru a ajunge la estimarea
costului de inlocuire net —~CIN, este nevoie de aplicarea corectiilor date de aprecierea debrecierii acumulate.

Deprecierea totala acumulata este compusa din deprecicrea fizica, deprecierea functionala si deprecierea din
cauze externe si economica.

CIN = CIB - Deprecierea totala(fizica,functionala, externa)
Deprecierea fizica — o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de

valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferici
asupra sa.
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Deprecierea functionala — o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparatie cu
substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiel, a
materialelor sau a proiectului care diminuiaza, utilitatea si valoarea constructiei.

Deprecierea externa (economica)- o pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul activului, in special
factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
cocretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o afectare temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau a unei proprietati din cauza unor influiente negative exterioare proprietatii.

- metoda costului de inlocuire net folosind cataloagele IROVAL cu indicii de actualizare 2022-2023 si
cataloagele MATRIX ROM cu indicii de actualizare din dec.2022.

Fisele st calculele realizate in vederea estimarii valorilor prin abordarea prin cost- CIN, se regasesc la
sectiunea Anexe unde sunt facute si deprecierile, si fac parte integranta din prezentul raport de evaluare.

Valoarea constructiitor
Costul de reconstructie
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei cliadiri
cu utilitate echivalentd cu cea a cliadirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si
planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar
cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietatii
imobiliare dupa terminare, reprezintd profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piati.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate $i metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou
(brut) pe o metoda se segregare a costului, respectiv in baza “Costuri de reconstructie —costuri de
inlocuire” — Corneliu Schiopu editate de catre Editura IROVAL Bucuresti, sau “Colectia evaluarea
rapida a constructiilor”~ MATRIX ROM. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ,
pe categorii de lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor
categorii de cladiri.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net
Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evalurii, o cladire cu
utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,arhitecturd si planuri
actualizate
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe.estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se
analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

¢ uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii
tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele
deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

¢ neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficienie care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un
element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus)

¢ depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori exierni proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea

ete. ™~
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Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referin{i ;
- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii rdmase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

Evaluarea cladirii este data in anexa 2.
V =903.938 lei

4.4. RECONCILIEREA REZULTATELOR

Pentru alegerea finala a valorii de piata/justa, rezultatele obtinute au fost reanalizate din perspectiva
preciziei, a adecvarii aplicabilitatii fiecarei metode precum si a cantitatii si calitatii informatiilor disponibile
la data evaluarii in zona de amplasare respectiva.
Se propune ca valoare de piata/justa valoarea estimata prin cea mai adecvata si relevanta cale pentru evaluare

si care ofera cea mai mare sustinere a valorii estimate. Abordarea prin cost a fost utilizata pentru cladire iar
pentru teren abordarea prin piata.

Nr. Nr. Denumire activ | Data H.G.L. 5 Supr | Valoarea
ert, inv | PIF 139/2004- Ssi | justa
[ privind Sed (lei)
clasificare a mp
mijloacelor
_ . | N B fixe
1 - Teren . - 902 | 508.728
| 2 10013 = Biblioteca Municipala-C1 | 1910 1.6.2. 443/556 | 903.938

Capitolul 5- Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

5.1. Analiza rezultatelor

Pentru alegerea finala a valoril de piata/justa, rezultatele obtinute au fost reanalizate din perspectiva

preciziei, a adecvarii aplicabilitatii fiecarei metode precum si a cantitatii si calitatii informatiilor disponibile
la data evaluarii in zona de amplasare respectiva,
Se propune ca valoare de piata/justa valoarea estimata prin cea mai adecvata si relevanta cale pentru evaluare
si care ofera cea mai mare sustinere a valorii estimate. Abordarea prin cost a fost utilizata pentru toate
constructiile(cladiri si constructii speciale) iar pentru teren abordarea prin pita- metoda comparatiilor de
piata.

In opinia evaluatorului, pe baza datelor si informatiilor rezultate din analiza pietei, valorile rezultate in urma
aplicarii metodelor prezentate sunt stabilite pe baze rezonabile.

Valorile mijloacelor fixe care fac obiectul prezentului raport (valabile la data evaluarii) estimate
prin metodele de evaluare(adecvate) utilizate sunt:

Nr. Nr. Denumire activ Data H.G.L. i Supr | Valoarea
ert. | inv PIF 139/2004- | Ssi | justa
privind Sed | (lei)
clasificare a | mp
mijloacelor
. 1 - fixe | | - _
| 1 - Teren - - 902 | 508.728 |
|2 10013 | Biblioteca Municipala-C1 | 1910 1.62. 443/556 | 903,938 J

Valorilé nu contin TVA
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Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluarii(31.12.2022), adica in conformitate cu inventarul bunurilor imobiliare si deprecierilor cumulate
estimate precum si a paritatii monedei nationale.

Volarile respective nu cuprind TVA.

Este important de subliniat faptul ca valorile juste propuse reprezinta estimari facute de evaluator,
bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe previziunile facute la un moment dat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca,
daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizarta.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

5.2. Concluzia asupra valorii si opinia evaluatorului

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vederc la
determinarea acestei valori sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
raport ;

- Valoarea estimata se refera la terenuri si cladiri;

- Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport,

- Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea justa a proprietatilor supuse evaluarii;

- Valoarea nu contine TVA;

- Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o comparare;

- Orientarea spre piata

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologici de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

ANEXE
Fotografii

Anexe
Extras de CF pentru informare
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Evaluare teren

GRILA DATELOR DE PIATA

Rm. Sarat, str. Principe Ferdinand nr. 37, ar. Cad. 35885

_ B Comparabile = —
CRITERII Comp.1 . Comp.2 Comp.3
. Ajustari Ajustari ]
| 0% E 0% 'E 0% | E B
[_ PRET(e/mp) 88 75 88 1
| Tip.tranz/oferta | oferta 03.2023 Oferta 03.2023 | Vanduta 02.2023
Ajustare -10% | 8,8 -10% | -7,5 0% |0
Pret ajustat 79.2 | 67,5 88
f Ajustari estimate tranzactiei
| Drept de deplin | deplin deplin deplin
proprietate transmis ) _
_ Ajustare 0% | 0% 0% 0 0% 0 ]
| Pret ajustat | 1192 67.5 | 88 ,
Conditii de finantare | De piata Depiata | De piata De piata '
Ajustare | 0% 0% | 0% 0 0% 0
Pret ajustat 79,2 67.5 88
Conditii de vanzare | Independent Independent . Independent
Ajustare 0% | 0% 0% | 0 0% |0 |
| Pret ajustat 79,2 67,5 88 |
| Conditii de piata | Data evaluarii 03.2023 | 03.2023 02.2023 |
_Ajustare 0% 0 | 0% |0 0% o
Pretajustat 79.2 | 67.5 | B8 .
L Ajustari estimate proprietatii ) |
Lecalizare/zona Str. Principe | Str. N. Balcescu Str. Horia | Str. Pacii :
| Ferdinand N
_Ajustare | +50% | +39.6 | +60% | +405 | +50% | +44
| Pret ajustat f 118.8 | 108 132
| Suprafata teren [mp) | 902 625 | 1000 680
| Ajustare -4% -4.8 0% 0 4% | -53
Pret ajustat 114 1108 126,7
_Acces la proprietate | Drum asfalt Drum asfalt Drum asfalt Drum asfalt
Ajustare 0% [0 0w [0 0% [0
Pret ajustat - 114 1038 126,7
Utilitati Utilitati la poarta | Utilitati la poarta— | Utilitati la poarta— = Utilitati la poarta —
Gaze, apa, canal | apa, canal apa, ,canal,curent apa, ,canal,curent
curent | gaze, curent paze paze
_Ajustare B 0% [0 0% 0 0% [0
Pret ajustat 114 108 126,7
| Topografie | plan plan ) | plan plan |
Ajustare 0% 1 0 0% 0 0% |0 :
Pretajustat 1114 108 126,7
Cheltuieli pentru nu nu nu da
aducerea la stadiul
de construibil | |
Ajustare | 0% 0 0% 0 -10% | -12,7
Pret ajustat (114 | 108 | 114
Ajustare totala 348 | 40,5 | 26
neta absoluta(lei) . |
_Ajustare totala neta(%) | 40% 54% 30%
Ajustare totala 44.4 62

_buta absoluta(lei)

‘ 40,5

N
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Ajustare totala buta(%) 50% [ 54% 1 70%

Numar ajustari 12 1 13 .

Valoarea de piata estimata este data de comparabila 1, deoarece are ajustarea totala bruta cea mai mica.
totala bruta. = -

Valoarea estimate a Vu = 114 euro/mp echiv. 564 lei/mp ; Vteren = 508.728 lei
| terenului / mp la 31.12.2022 | 1 euro=4,9474lei 1a data de 31.12.2022

Justifiarea ajustarilor aplicate

¢ Pentru tipul tranzactiei a fost aplicata corectia de -10%, pentru comparabila C1 si C2, avand in vedere
ca aceaste proprietati sunt la oferta, si se considera ca in urma negocierii intre un posibil cumparator
si vanzator, s¢ poate obtine o scadere de prét de 10%;

e Pentru localizare/zona s-a facut ajustare la comparabila C1 si C3cu +50% si la comparabila C2 cu
+60% deoarece subiectul este situat mai bine(zona A) iar comparabile in zona B;

e Pentru suprafata teren s-a facut ajustare pentru comparabila Clsi C3 cu -4% deoarece suprafata
terenului comparabilelor este mai mica decat suprafata subiectului

¢ Pentru cheltuieli pentru aducerea terenului la stadiul de construibil se face ajustare la comparabila C3
cu -10%, deoarece pe acest teren este o casa demolabila.
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Evaluare cladire

ANEXA 2

FISA EVALUARE

Biblioteca Municipala

Proprietar:

Primaria Rm. Sarat, jud. Buzau

Denumire si adresd obiectiv:

Biblioteca Municipala Rm. Sarat, Buzau, str. Principe Ferdinand, nr.37. jud. Buzau

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE- CORNELIU SCHIOPU -IROVAL 2010- catalog 1

data PIF:
Data evaludrii; 31.12.2022 | Curs BNR la data eval | 49474 | lei/EUR 1510
Suprafaja construita Scimp)= | 443
Suprafata desfasurat construiti Scd=| 523
Cost Coef. Coef.
Nr. Suprafatd | catalog | Total cost corectie| corectie| Coef. Cost total
distan{d | manope
Crt, Sc/8de | (let/mp| (lei) transport| ra actualiz (lei)
(mp}
Denumire / D E I
Simbol A B | C-AxB 1 | G=CxDXEXF |
| Infrastructura |
| FSUBSPAR 443 | 11786 | 522.119,8 1| 1| 1,3435 | 701469
Suprastructura
Parter | $ZIDCAR37PFS | 443 | 8293 | 367.3799 1 | 1 [ 23986 | 881.197
Total suprastructura 881.197
Sarpanta+asteriala+invelitoare . |
| INvTZ 5183 | 2264 | 117.343.1 B 1| 1.8105 | 212450
Total sarpanta 212.450
Finisaj interior
| FSUPFS 443 | 12536 | 555.344,8 1| 1]1.9355 | 1.074.870
Finisaj exterior
Fatada cu metope si ancadramente si
basoreliefuri 443 722.6 320.111.8 1 i | 2,7099 867.471
Instalatii |
electrice ELINGR 443 82,4 36.503.2 1 1 |3.,7307 136.182
Incalzire INCCONV 443 113.1 50.103 1 1 11,9369 | 97.043
sanitare LAVWC 4 1424.6 | 5.698 4 1 1 | 2,6207 14.934 -
Total instalatii 248.161
TOTAL COST DE NOU CU TVA (LEI} 3.985.618
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEI) 3.228.351
TOTAL COST DE NOU FARA TVA (LEL/MP) 6.173
DEPRECIERE FIZICA lei(-72%) 2.324.413
Cost de rec.- lei 903.938
Nota: Calculele sunt facute pentru nivel salarizare II si distanta de transport 5 km.
\
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Calculul deprecierii fizice prin metoda varsta efectiva durata de serviciu(viata utila) cu tva

\
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Nr |  Denumire Anul | An | Cost Durat | Uzfiz. Cost Nr. | Varsta Deprecicrea [
subsistem Ev. | PIF | Reconstr. a Liniara | Amena | ani | fizica |
crt lei de Anuala | jare/re | echi | Cro | Efect lei %
viata | lei novare | v, n. |
utila
; | ani B -
0 1 2 3 4 5 645 | 7 8=7: | 9=2-  10=9-§ | 11=10x6 12=11:4
6 3 !
_ Sistem struct. | 2022 | 1910 - i ;
1 | Infrastructura 2022 | 1910 701.469 100 7.014,6 70.000 10 112 | 102 | 715.48% 101%
2 | Suprastructura 2022 | 1910 | 881197 | 100 | 88819 | 85000 | 10 | 112 | 102 | 905854 | 102.8%
3 Finisaj int. | 2022 | 2003 | 1.074870 | 80 | 13.4358 0 0 | 19 | 19 | 255280 @ 237% |
4 | Finisaj ext. | 2022 | 1910 | 781.110 100 | 7.6-11,1 154.500 20 112 92 700.221 48,3% |
5 | Sarpanta 2022 | 2003 212.430 40 3.311,2 0 0 19 19 100913 | 92% _;
Instalatii funct. - | ) — |
6 |Instelectricc | 2022 | 2011 | 385184 | 35 | 11.0052 | 0 0 11 11 121.057 | 314%
7 Instalatii incalzire | 2022 | 2012 | 274487 | 50 | 54897 0 0 12 12| 65876 24% |
8 | Inmstalatii sanitare | 2022 | 2012 | 14934 45 331,8 0 0 12 12| 3982 | 26,6%
| | 2.868.672 | 72%
| 3.985.618 | '
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Comparabile

Comparabila 1
Postat 22 martie 2023

Teren Bulevardul Garii 625 Mp

55000 € )
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

¢ Persoana fizica
e Exiravitan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 625 m?

DESCRIERE

Vand: Teren intravilan situat pe strada Nicolae Balcescu nr 10 Rm Sarat (vis-a-vis de casa casatoriilor bulevardul garii)

Suprafata: 625 Mp
Deschidere: 15 Mp
Utilitati: Gaze.
Apa.

Curent electric 2 retele
iD: 252063830
076 773 9205

Comparabila 2
Postat 20 martie 2023

Terenuri de vinzare Ramnicu Sirat !

75€
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

¢ Firma
*  Suprafata utila: 1 892 m2

DESCRIERE

2 parcele de vanzare, una de 1000mp aflat pe str. Horia, nr. 7, iar cea de a doua de 1892 mp, situal pe str. Horia, nr, 5B.

Pretul este de 75 euro/mp.
1D: 281953715Vizualizar: 211

-+40 748 070 108
Comparabila 3

Proprietate vanduta in in feb. 2023 cu suma de 60.000 e. pe strada Pacii.
Teren cu cladire demolabila, S =680 mp
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