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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de Urbanism
aferent pentru ,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada
Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat,
judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzéu, Intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 19.12.2024;

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.74054/12.12.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8}, lit.a) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.74410/13.12.2024 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b} din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu referire
la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual in
exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii (intocmirea rapoartelor sau a altor
documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- Nota de fundamentare privind Documentatia de Urbanism si Regulamentul
Local de Urbanism pentru , Construire spatiu comercial’, pentru imobilul situat in
strada Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799}, Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau nr.60340/22.10.2024;
-cererea adresata de catre S.C NOUA TEI COM SRL inregistrata la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sub nr.59750/18.10.2024, in calitate de beneficiar si
initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent pentru ,Construire spatiu comercial’, la imobilul situat in
strada Parcului nr.24A {numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau;
-raportul informarii si consultarii publicului conform art.5 din Ordinul
nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
52246/18.09.2024 (faza finala si avizarea);
-prevederile art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
-prevederile art.25, alin.l, art.47, art.56, alin.4, alin.6 si alin.7 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
-prevederile certificatului de urbanism nr.49/29.03.2024;




-avizul de oportunitate nr.1/09.05.2024 emis de Arhitect Sef (structura de
specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si
autorizarii executarii lucrarilor de constructii);

-Avizul Arhitectului Sef nr.02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma consultarii
membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Ramnicu Sarat;

-Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism aferent pentru
,Construire spatiu comercial’, la imobilul situat in strada Parcului nr.24A
(numarul cadastral 39799), Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu prevederile H.G nr.831/27.06.2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica (anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ,
proces verbal prin care se precizeaza ca nicio persoana interesata nu a
formulat/depus/transmis propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare,
proces verbal incheiat cu prilejul finalizarii procedurii);

- prevederile art.129, alin.2, lit.c} si alin.6, lit.c) coroborat cu prevederile art.240
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotdrari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Localy;

- prevederile HCL nr.238/05.11.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile noiembrie 2024-ianuarie
2025;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(2), lit.a}, art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.e} si ale
art.196, alin.l, lit.a)} din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
Urbanism aferent pentru , Construire spatiu comercial’, la imobilul situat in strada
strada Parcului nr.24A (numarul cadastral 39799}, Municipiul Rm.Sarat, judetul
Buzau, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din
prezenta hotarare,

Art.2. Prin documentatia de urbanism mai sus mentionata se vor stabili
reglementari urbanistice pentru suprafata de 1631 mp teren ce a generat P.U.Z,
iar valabilitatea acesteia este de 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul
Local al Municipiului Rm. Sarat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin structua Arhitect Sef din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasti hotirare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 19.12.2024, cu
respectarea prevederilor art.139 alin.(3), lit.e) (majoritate absoluta) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.
Initiator,
Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Pregedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Predonescu Lucian Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 19.12.2024
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NR. 74054/12.12.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire
spatiu comercial”, la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numar
cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau

In exercitarea atributiilor stabilite prin O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul local asigura,
potrivit competentelor sale si in conformitate cu legea, cadrul necesar privind
organizarea si dezvoltarera urbanistica a localitatilor si amenajarera teritoriului.

Prezentul proiect de hotarare are la baza urmaétoarele prevederi legale:

- art. 2 alin. (2} din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulteriocare, conform
carora ,,Auforizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile prezentei
legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii.”;

- art. 25 alin. {1), art. 56 alin. (4), alin. (6} si alin. {7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, ce dispun:

,, Art. 25 (1) - Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de
urbanism desfdsuratd pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale $i asigurd
respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(...}

Art. 56 (4) - Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism se stabileste de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd
sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia. {...)

(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform
legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului de semndturd
achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de cdtre




primar, in vederea aprobdrii prin hotdrare a consiliului local/ Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in
termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentatiei complete la
registratura primdriei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si
inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/ presedintele consiliului judetean
si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau
local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Planul Urbanistic Zonal pentru lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la
imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numaér cadastral 39799), Municipiul
Ramnicu Sarat are la baza:

- Certificatul de urbanism nr. 49/29.03.2024;

- Avizul de Oportunitate nr.01/09.05.2024 emis de catre structura de
specialitate — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52246/18.09.2024;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a Municipiului Rammnicu Sarat;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
Municipiului Rammnicu Sarat nr. 01/16.10.2024;

- Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru
lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada Parcului,
nr. 24A (numéar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul
Buzau;

Raportat la considerentele invederate anterior, in baza prevederilor art. 136
alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez PROIECTUL DE HOTARARE privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la imobilul situat in strada
Parcului, nr. 24A (numar cadastral 39799), Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul
Buzau.

Tinand seama de dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului
local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare, PROIECTUL DE
HOTARARE privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru lucrarea ,,Construire spatiu comercial”, la
imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A (numar cadastral 39799),
Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzdu in conformitate cu atributiile
instituite acestei autoritati deliberative prin Codul Administrativ, aprobat prin
0.U.G. nr. 57/2019, respectiv prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢,
art. 139 alin. (1) si alin. (3), lit. e) si ale art. 196 alin. (1), lit. a) din actul normativ
amintit anterior.

Initiator,
Primarul Municipiului
Cirjan Sorin
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Raport de specialitate,

LR
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Locéf}‘\u :7{‘:",'
de Urbanism aferent, pentru “Construire spatiu comercial” et
la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799),

municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

Avand in vedere:

- cererea nr. 59750/18.10.2024 inaintata de SC NOUA TEI COM SRL in calitate de
beneficiar si initiator a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent, pentru “Construire spatiu comercial” la imobilul situat in strada
Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 32409), municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau;

-prevederile art. 47 si art. 56, alin. 4, 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

actualizata;

-prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024;

-raportul informrii si consultdrii publicului nr. 52246/18.09.2024 intocmit in
conformitate cu prevederile art. 5 din Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu referire la efectuarea informarii si consultarii publicului pentru varianta finala
si afizarea documentatiei de urbanism,;

-prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024 emis de catre structura de
specialitate — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat;

-prevederile avizului Arhitectului Sef nr. 02/17.10.2024, aviz tehnic emis in urma
consultarii membrilor Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a Municipiului
Rammnicu Sarat,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat,
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru “Construire
spatiu_comercial” la imobilul situat in strada Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799),
municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau, documentatie de urbanism intocmita pentru
suprafata de 1631 mp teren ce a generat P.U.Z.

Conform prevederilor art. 56, alin. (4) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata, propunem ca valabilitatea documentatiei de urbanism
mai sus mentionate in vederea implementarii sale, sa fie de 10 ani de la data aprobarii de
catre Consiliul local al Municipiului Ramnicu Sarat.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. 61025 /24.10.2024 /Avizat,
f Primar,
Cirjaw Sorin Valentin
CATRE, S

Avand in vedere:

D-na Corbu Alina Giorgiana
responsabil relatia cu societatea civila

-~ prevederile art. 41 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, republicata si actualizata,

- prevederile art. 43, alin 2 din Ordinul 233/26.02.2016 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulni si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

va inaintam urmatoarele:

Cererea nr. 59750/18.10.2024 a SC NOUA TEI COM SRL privind sclicitarea aprobarit PUZ in Consiliul
local al Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format electronic),

Raportul de specialitate nr. 60342/22.09.2024 al Arhitectului Sef privind aprobarea de catre Consiliul local a
documentatiei de urbanism P.U.Z. “Construire spativ comercial” la imobilul situat in strada Parcului, nr.
244, (or, cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat (in copie si format electronic);

Nota de fundamentare nr. 60340/22.10.2024 a Arhitectului Sef pentru solicitarea aprobarii PUZ in Consiliul
focal (in copie si format electronic);

Certificat de Urbanism nr. 49/29.03.2024 (in copie si format electronic);

Aviz de Oportunitate nr. 01/09.05.2024 (in copie si format electronic);

Aviz Arhitect Sef ar. 02/17.10.2024 (in copie si format electronic);

Nota de fundamentare nr. 59333/17.10.2024 propunere emitere aviz arhitect sef{in copie si format electronic);
Aviz nr. 01/16.10.2024 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui si urbanism a Municipiului Ramnicu
Sarat inregistrat cu nr. 58998/16.10.2024 (in copie si format electronic);

Proces verbal nr. 58995/16.10.2024 al sedintei de lucru a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism a Municipiului Ramnicu Sarat (in copie si format elecironic);

Proces verbal nr, 37515/08.07.2024 privind desfasurarea sedintei de dezbatere publica din data 08.07.2024;
Punct de vedere proiectant PUZ la solicitarile cetatenesti primite in cadrul sedintei de dezbatere si consultare
publica din data 08.07.2024;

Raport privind informarea si consultarea publicului in vederea aprobarii P.U.Z. faza finala si avizarea, nr.
52246/18.09.2024 (in copie si format electronic);

Avize si acorduri ale PUZ obtinute de beneficiar pentru: protectia mediului, sanatatea populatiei, securitate la
incendiu, energie electrica, gaze naturale, telefonizare, apa-canal, politia rutiera, drumuri nationale, drumuri
Judetene, autorizatie amplasare si acces la drumuri judetene din intravilan (in copie si format electronic);
Peclaratii autentificate ale vecinilor {in copie si format electronic);

Dovada inregistrarit P.U.Z. la Registrut Urbanistilor din Romania {in copie si format electronic);

Continut detaliat panou de informare publica si foto panouri amplasament (in copie si format electronic);
Dovezile afisarii si publicarii la avizier si pe site-nl Primariei Municipivlui Ramnicu Sarat a anunturilor de
informare si consultare publica a documentatiei de urbanism (in copie si format electronic);

Studii de fundamentare necesare elaborare PUZ: studiu topografic suport electronic al proiectarii PUZ, studiu
geotehnic, studiu de circulatie (in copie si format electronic);

I exemplar original P.LL.Z.+ R.L.U. aferent — in original.

Prezentei adrese atasam un dosar ce contine documentele precizate mai sus cu un numar de 177 file.

Arhitect Sef, \5 '
Teodorescu Dragos Daniel i‘
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PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT ~ SERVICIUL URBANISM

Vs {14 5
Data: /S 740 fa024

Str. Nicolae Balcescu Rr. 1, Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau

Tel: 0238.56.19.46; E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ve

PREZENTARE PROIECT P. U. Z. — FAZA FINALA — SEDINTA CONSILIUL LOCAL
RAMNICU SARAT

Prin prezenta, SC NOUA TEI COM SRL, cu sediul in Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, 5tr.
Principele Ferdinand Nr. 47, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Buzau sub Nr.
110/826/1994, CUI RO 5638078, E-mail: nouatei@gmail.com, Tel: 0238.56.10.28,
0757.045.126, reprezentata de Dl lon HOTESCU, in calitate de Administrator,

In urma avizarii favorabile de catre Comisia tehnica de amanajare a teritoriului si
urbanism a proiectului “Plon urbanistic zonal pentru construire spativ comercial” situat in
Mun. Ramnicu Sarat, Jud. Buzau, Str. Parcului Nr. 24A, Carte funciara Nr. 39799, CAD 38799,
conform specificatiilor din Certificatului de Urbanism Nr. 49 / 29.03.2024,

Va rugam sa aprobati evaluarea acestui proiect si in cadrul sedintei Consiliului Local al
Municipiuiui Ramnicu Sarat.

Cu multumiri pentru colaborare,

NOUATE! COM S.R.L.
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Nr. 60340/22.10.2024 Avizat,
Pfimar,

orin Valentin

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind solicitarea aprobarii in Consiliul local Municipiul Rm. Sarat a documentatiei
de urbanism “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial ”pentru imobilul

situat in strada Parcului. nr. 24A, (nr. cadastral 39799), municipiul Ramnicu Sarat

DOCUMENTATIA DE URBANISM: “Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu_comercial”
initiat de SC NOUA TEI COM SRL, pentru imobilul situat in str. Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral
39799), municipiul Ramnicu Sarat

INITIATOR: SC NOUA TEI COM SRL

Avand in vedere:

-~ prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul actualizata;

- prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 49/29.03.2024 cu valabilitate de 24 lani;

- prevederile Avizului de Oportunitate nr. 01/09.05.2024;

- dezbaterea publica de informare si consultare publica a documentatiei de urbanism, finalizata

prin Raportul nr. 52246/18.09.2024,

- avizele de specialitate obtinute de beneficiar pentru planul urbanistic zonal;

- avizahai Arhitectului Sef al Municipiului Rm. Sarat nr. 02/17.10.2024;

- prevederile O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

prin elaborarea/avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal —
Construire spatiu comercial” pentru imobilul situat in str. Parcului, nr. 24A, (nr. cadastral 39799),
municipiul Ramnicu Sarat, se vor stabili reglementari urbanistice pentru suprafata de 1631 mp teren
proprietatea initiatorului PUZ.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent s-au stabilit functiuni
pentru care se vor putea solicita autorizatii de construire aferente permisiunilor date de zona de comert si
prestari servicii pe teren proprietate.

Precizam faptul ca prin elaborarea/avizarea/aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului
Ramnicu Sarat a prezentei documentatii de urbanism se vor rezolva disfunctionalitati urbanistice ale
zonei care sa permita stabilirea unui regulament de construire pentru investitia previzionata prin PUZ,
astfel incat sa fie posibila autorizarea directa a fucrarilor.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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Judetul Buzau

Primarnia Mumup]ulm Rdmmu Sctmt }
Nr. w'ﬂ;}jg;ﬁgﬁ'_mdlil O O

CERTIFICAT @E EJRE&NESM

Nr. 45 din 55,033 204
In scopul:  PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL .
)
Ca urmare a Cererii adresate de®1) S C NOUA TENHCOM S.R.AL.

. reprezentaia prin administretor Hofescu fon
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzar: municipiul/orasulicomuna Remmnicu Sgrqr , satul
sectorul ccod postal 125300 str.  Principele Ferdinand _ nr. _47 ,bl. [ sc. et
ap.__, telefon/fax , e-mail . Inregistrata la nr. /3980 din /5.03. W"J

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul i “_g’ggw _cm{gL _. municipiul/orasul/comuna
Ruammnict Sarar satul . sectorul , cod postal /25300 , str. Porcului onr. 244
bl. | sc | et .ap. . sau ident!ﬂcai prin*3y Plan de inc mff wie i zona /Plan de sithatic

.;".f\”f, { .! ’9“5:9) f\! cadmnu/ ?979}

in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr. /200/3757/n0y. 1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. /3023777999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotararea Consiliului local Ramnicu Sarat nr, 304/2/.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructit, republicata, cu modificarile si completarile ulienoare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in infeavilapnd municipivlul Banmicon Saval
Imobilul este deiinut cu drept de propricrate
Includereq imobilelor in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in ~onele de protectie

ale acestora: ni este cazul

2. REGIMUL ECONOCMIC:
Fo!o.smfc: qctutala: ioren curtl consiriet il o
Desmrm‘m stabilita prin documeniatia _de i bamm; paritad zong residentiala co cludivi 1P P
P42 particl zome pentit insinddi publice ST oservicii de biteres gencead, subzone. construciii
comerciale, agremeni-siadion. nuristica-motel._altecatvgorii deinstintii_publice. sau_servicii

f'f CHZir, service cfsfmj f‘unﬁn'm prevederi DR, 3 din P UG

I



3 REGIMUL TEHNIC:
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Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizat/ne-poate futilizal in scopul deelarat®4) pentru/intrucat:
DLAN URBANISTIC ZONAL DENTRE CONSTRUIRE SPATTE COMBRCIAL

*4) %copul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulata v cerere.

Certilicatul de urbanism nu tine loc de awtorizatic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a exceuta lucran de constructii, |

4. OBLIGATH ALE TITULARULUT CERTIFICATULU DE URBANISM:

I scopul elaborarii documentatict pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiimare - solicitantul se va
adresa autoritatii competete pentru pmtulm medinlui:

- MINISTERUL MEDIVLUE STEZLQLIARI DURABILE - JGENTL NATIONALA DEXTRUPROVECILL MEDIA TS Tt
CENIRE PROTECTL ,‘,.f!'-.l’f,{ NS ‘ ; -’ fa Buzay s 3, Buzau cod 120075

In aplicarea Direetivel Consilivtui 83/337/CEE (Directiva EIA} privind evalvarca efectelor anumitor profecie publice si privale asupra
medivtul. medificata prin Directiva Consilinluyi 971 CE st prin Directiva Consilivlui st Parlamentulut Evropean 2003/35/CE privind
participarea publicului fa efaborarea anumitor planuri si programe in legaturs co mediul i modificarea, cu privire Ja panijciparea publicului 5
accesal la justitic. & Directivel 85/33TCEE si g Directivei 98/61/CE. prin canificatul de arbanism se comunica solicitantului obligatia de s
contacta muoritaten teritoriala de mediv pentrs ca aceasta sa analizeze si sa decida., dupa caz, ncadrarea/neincadrarea projectudud investiticd
publice/private in fist protectelor supuse evaluarii impactubul asupra medinkoi.

In aplicarea prevederilor Directivetr Consilivlal 837337/CEE, procedura de ensitere & acordubai de mediu se desfasoara dupa cmiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii docwmematicl pentru sutorizarea executarii lieravilor de constructit ka autoritatea adminisiratie
publice competente.

In vexderes satisfaceris coriotelor cu privire 1a procedura de emitere a gcordulul de mediu, actoritatea competema pentru protectis mediului
stabileste mecanismul asigursrii consuliart publice. centralizarii oprivnilor publiculut st al formularii unui punct de vedere oficial oo privire
ta realizarea mvestitied in acord cu rezultatele consultari: publice.

Inaceste cOnditl:

N

Pupds primiires presentuini certificat de urhunism, tiularul are oblizatia de - piuum la mtoritatea comptent p:mm plmu.[m mediulul in vederca
evaluitrii indgiule a investiie si stabilint demarieli procedarii de evaliare & impuctului asupra medivhui sisan @ procedw it de evalugre adevvatd,

fav wrone ovahuirii indgiale @ notifearii privind intengie de realizare a profectului se v emite puncial de vedere al antoridtil competente penits protecti
mediubi.

la sinnddy i care autoritaten competentd pentru prolectia medivlol stabilesie cfectisren evaluarii impactolod aseproomediulid sifsan g evaludrit adeevme,
surhicitantul are obligagia de a natifien avest @pl astoriidtii administeagict poblice competente e privire i menfinerea cereri? pemre aulorizres exeonisii
luerariior de constsuetii.

Fre situagia in care, dupft aindicees cestiticatnlui de urbanism ol pe parcussut deraliii procedurii de c\ahmu a impaeivid asupra medisdui. solicitanty)
rengntd Ia iientia de realizare s investipied. avesta are obligmia de s notifica acest Bipt mdorititii wdn wblice compiente.

P
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUHRE/DESFHNTARE va 11 insotita de urmatoarele documente:

3) certificatul de urbanisim {copich

%:f} dovada titiului asupra imobilulul. teren sissau constructii, sau. dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat o zi si extrasul de cane
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copic legalizata); Documentatia tehnica va i complota si
conforma cu prevederile anexei 1 Ja Legea 30/1991 republicata 51 aciualizata, elaborata de catre colective whnice de specialitate, insusita s1
semnata de cadre rehiice cu pregatire supericara numai din domeniul arbitecturii, constructislor si instatatiilor pentru constructii. conform
art. 9 din lege. In vederea eliberarit amorizatici de construbre/desfitntare sc vor prezenta in copie diplomele projectantilor.

¢} documentatia tehnica - DT, dupa caz (2 exemplare originale):

DAL SEENEES N AD,
dY avizele si acordurile stabilite prin certiicatu] de urbanison

d. 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie): Ahe avizelacordur
oalimentare cuapa SO Compuenic de Ape 540 W natwrale Disveeizes Srad Reeede Braon i 1 it
B cawnabizare SO Campaniv e Apo S Hoelctontaare Orasee Commngcations i

Ciligc

12 atimentare cu encrgie clecwica-SPEE P [Esalubritge SO RER Poclogic Service S0 dostinuie deecr oo o cladindor iim

F1alimeitare cu chorgic fernmics Plommport wiban 5C 700 N4 fm Suny

d.2) avize 81 acordun privind:
A securnaten laincendiv Hopwiectis onvida B simatsiea poplatics
d.3) avizedacordwi specifice ale admmsal:.;uc; pnhilu centrale sif «;m ale scn’:cnlm descentralizate dl(. auc»lom (cople)

A Burera {

Wit soosoficine o ddevoeary de fa 14
wter. Plannd 1 fi):,rm\
et mediidul, sonuiateg popdaic

Rl u,rm:imt;
"""-’ fa: pr

vigs doltien e amongere g o mfm o

zt;_ir;m:.\_m 1] .;\hm!rf;.!im’m Koo Sevetd, apin
ftovipdud of wrbopanind documoniatiy 7004

gorn provederifor w32, alin ), fite. i fv“m

302008 privind anteodgiares o

SO [ OO BTy

aeedicului on privive o claboraren sire
W dovoddo brreyéstrarii 1 ! Al e ’J\.‘Nir {: J.rerrmnifr: c!m .’.mmmm
B caains : {er dronw josbetean 12, ! weles {eervialisd
) fm,m elerdind fmig feiilt u‘; Foliie [m el Svrvicied J”mm.
id AL f RS

icodiore B cone g !m POt iy m .00 Buza

W e gf *
&) pusscrul de vedere/actul administrativ af autorita{ii competenic pentro profeciia medivli (copie)

Litera ) 2 po1, 5 din formutarui-model F6 "Certificat de urbanism®™ din anexa | o fost eliminada de pet. 9l apt U den ORIINGL m, 1807
i B0 fulic 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL ne. 534 din 10 wlic 2010)

i Documen:dc de p]'lld ale urmdlodﬁ.lor taxe {eopich

h Fvteeairg D dedics sediciiarin qncudng
Prezentnl certificat de wrbanism are valabilitatea de 2/ ki de lo data emiterit |
3 —
N E ] % = =t
PRIMAR®*Y), SECRETAR GEMERAL/SECRETAR,
Uunetia, numele, prenumele si semnatura) {numele, pn.num l«i i1 sempatura)
Crrjui Sovin Palentin Peegtvay {)m il f’gh Adenectu
L5, rh \,_/
AW
=
fi o
if ‘I . -
L ARBHITECT SEF #%%%)
(onnele. prenumele 1 semnatura)
Teodorescn Prvagos-Panict
Achitat faxa der 2300 el conform chitantei nr, il din

Prezentud certifical de uwrbantsm a fost transmis solicitantulut divect/prin posta o data de



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarifor de
constructii, republicata, cu modificarile st completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade  panaladatade .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatil nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in condititle legit, un alt certificat de urbanism.

PRIMARY™Y), SECRETAR CENERAL/SECRETAR,

{functia, numele, prenumele si semnatura) {numele, prenemele s semnatura)

L.5.
ARHITECT SEF %)

{numele., prenumele 51 semnatura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxade et conform Chianteinr. __  din
Transmis solicitantului ladatade  direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
#2} Adresa solichtantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren sifssu constructii - conform Cererit pentru emiterea Certificatuiuy de
urbanism
#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantulut. {formulata in cerere
*} Se completeazi. dupa caz:
- Consiliului judetean:
- Primaria Municipiuiui Bucuresti:
- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti:
- Primaria Municipivhui ...
- Primaria Qrasului .00
- Primicia Comunei ...
##) Scopul emiterii certificatudut de urbanism conform preciziirii solicitantului. formudatit in cerere
#EEY Se completeaza. dupa caz : - pregedintele Constlivlui judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectoruini ... al runicipivlui Bucurest
- primar.
TAEE) Seoya o osenutd. dupd car. de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef™ de carre persomna cu
responsabiliate in domeniul amenajarit teritorinlui st urbanismului precizandu-se Tunciia st tithal profesional.
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Str. N.Balcescu nr, 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 9238,551946; Fax: 0238.561047
Web: www.primarierinsaratre E-mail: primarie risarati primariermsaralra

Nr, inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 26108 /709.05.2024 Aprobat,
e Primar, |

e NG, LT
Cinjli Sorin 1 alentin

Ca urmare a ceverii adresate de S.C. NOUA TE! COM S.R.L. cu domiciliul/sediu} in judetul
Buzau . municipiul/orasul/comuna Ramnicy Sarar , satul _sectorul . cod postal /25300
str. _Principele Ferdinand . nr. 47 bl —-SC___.el__.ap.__ . telefon/fax e-mail
novatei@email.com inregistratd la nr. 24467 din 25, (14.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3350°200] privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, eu modificarile si completarile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 81 din 09.05.2024 .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentre CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

generat de imobilul _strade Parcului, nr. 244, nr cadastrel 39799, municipind Ramnicu Sarer,

fudern! Burau

cu respectiarea urmatoarekor conditiis
L. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.LLZ
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul P.UZ. este delimitat la nord-vest de domeninl public stradu
Plamatici si alie trei proprietuti private cr destinatia de locuire individhalu, la sud-est de  imohil proprictale
private SC Nowa Tvi Com SRL cu functimen de_comert si alie dowa propricears private, la nord-est de
proprietate privata_cu fimcriniica de comert si domeniul public af stra-if Parculiy, 1a sud-vest de domenind
public stradu Mesicacanuiui

2. Categoriile functionale ale dezvoltari $i eventuale servitugi:
Se propun: zone fimctionule de bacu comert si prostari servicii pemre wreind de 1631 mp ce a gencrat PUZ
B O Se propuie consirgired unel consirictii spatiny comercial care v reprezenta depasireg indicatorniug
whanistic maxingl _admis al zonei s modificareqfipetiunii_pentry o parte din terennl cu desiinatic
rezidemiiala, alipis in propriciaica on ur,cadasiral 39799 Fone finctionate conexesistemalizare verticalo,
lergsametie, Guprefmuir,_amenjore de SPUIE vers si plaoate, amengierea wleilor carosabile si a spaliifor
de parcare._amenafere accese quto si pictonule e vor respecta prevederile Codului Civid si ale Ordindui
Ministerului Sanatatii nr. 119 din 2004 fretraverite siodistantedo oblicaiorii fo wuplasarea constructiilor fina
de_proprictatile vecine va £ conform_prevederilor Codubui Civil fure a_ufecta propriciatle imvecinate
cdiniamentul Iy strazile riverane va fi cel dat de limita_propriciatilor si de linmitele froptdui_coustruit din
vecinalate deelomentari privisd dimensionarea, fimctionalitalo. accesthilitutca si aspectnl arlitccral ol




consuctiilor_fusigurare respeciare prevederi HG_325/1996 /se vor respecia prevederite Legii 37272005
privind performanta enerectica a cladirilor /cladirea projectata va putea fi_racordata la wilitatile: apa.
canglizare, guze, energie electrica. comunicatti faccesul in incinta se va face direct din strada Plamation si
secundar din strada Mesteacanuing

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime}:
Pentru terenud ce va fi reolementar prin PUZ se propun:
POT maxim=60.0% CU T mgx=0.8
Regim de inaftime maxim: P+ 1E Hmcx=9 ()
Pentru inobilul nr_cadastral 39799 stluat in intravifanyd Municipinlyi Rampicu Sarat tieren in suprafata de
L6831 mp generator PUZ) se doreste comstruirea wned eladivi cu functiinea de spatiu comercial
Pentry_celelate propricari vecine co sunl fncluse iy cona studiaty PUZ. se vor mentine  prevederile
PUGHRLU Municipiul Raommnicw Saret - UT R 3 cu subzonele institutii publice sf servicii de interes veneral
respectiv zona rezidentiola
Suprafuta teren studiata in P. (L7, =163 mip

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. wilitagilor:
Asivurare_uccese pieronale i auro principal_din_ sorada Plantatici si secndar din_siradu Mestecunuini
fasigurare distanic miniime stuhilite de HG 525/1996 i de Codul Civil fasigurare spatii versi confoim HG
F231996 fracordure cladire o wilitatile existente i incinia proprictatii

3. Capacititile de transport admise:
Realizarea investitici pe terenl ce a general PUZ poute inplica cirendatio carosabila suplimentara si aceese
amte caie sa_aduca disfiunctionalitari eireulariei pe strady Pareulid din zona seusului giratorin_din vecinatare
fuceesele ce vor fi realementate priv PUZ vor fi pictonale/auto si se vor face direct din domenind miblic al
strazilor riveraye conform wnui studin de cirenlatic co se va elabora de proiccianti de specialitaie care se va
aviza de catre Inspectoramd Judetean de Politiec Buzau - Serviciul Politie Ruticra

6. Acorduri’Avize specifice ale organismelor centrale sifsau terit