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MUNICIPIUL RAMNICU-BARAT
CONBILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzdu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 19.12.2024;

Avand Tn vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Em.Sarat inregistrat sub
nr.72917/09.12.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu relerire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.73202/10.12.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de lundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;
-prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
« ... pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a .... autoritatilor deliberative de
la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Juridice, ...... si valoarea de inventar a imobilului v ;
-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;
-referatul nr.72426/05.12.2024 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului  Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea




stabilirli oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32770 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32770 si raportul de evaluare
nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43177/05.08.2024
intoemit de evaluater autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30501 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30501 si raportul de evaluare
nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43178/05.08,2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.131-132/18.07.2024;

-Nota de informare nr.73092/09.12.2024 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale  de constatare la fata locului nr.66143/13.11.2024 si
nr.66184/13.11.2024 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatele nr.63975/05.11.2024, respectiv nr.63974/05.11.2024 ale Directiei
economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

- Informarile nr.72114/04.06.2024 si nr.72121/04,12.2024 ale Comisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abugziv in perioada 6 martie 1945 = 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotédrari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.238/05.11.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile noiembrie 2024-ianuarie
2025;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordenanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legil nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si



functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba rapoartele de
evaluare nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la  Primaria Rm.Sarat sub
nr.43177/05.08.2024 si nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43178/05.08.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora s-a
stabilit valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate al bunurilor imobile -
terenuri situate in Municipiul Rm.Sarat, identificate conform anexelor nr.1 si
nr.2.

(2) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri
prevazute in anexa nr.l, se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
art.334-346 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si cu respectarea principiilor prevazute la art.311 din acelasi act
normativ, pretul minim de pornire al licitatiei fiind cel stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43177/05.08.2024 si nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm,Sarat sub
nr.43178/05.08.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata,
respectandu-se conditia impusa de art.363, alin.(6) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitai in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenté actelor administrative.

Art.6. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasti hotdridre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 19.12.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,
Primar,
Cirjan Sorin-Valentin
Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Predonescu Lucian Secretar general,

Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.

Rm.Siirat 19.12.2024
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Str. M. Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946: Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail:

Nr. 72.917/09.12.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéardre privind aprobarea oportunititii vinzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinafia de construire locuinte-
proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sérat

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este aleatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitétile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatid. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
51 se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de locuinfe - proprietate personala, conform
regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal
pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) consta in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cit
si prin incasarea de impozite si taxe, precum si Imbunatitirea aspectului urban al
zonelor,

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile in cauza sunt inscrise In cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intoemite documentatil cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice).

|||'.|"L'



Prin vénzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit, in urma licitatiel publice orgamzate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilelor,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in fiecare
raport de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
alin. (2) din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea oportunitatii vanzérii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeazd de ciatre autoritdfile deliberative ale administratiei
publice locale, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile (terenuri) cu destinatia de construire de
locuinte proprietate personald, aparfiniand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
sarat.

Avand in vedere dispozitiille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile -
terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, in
conformitate cu atributiile instituite acestei autoritali deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢)
coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
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Nr.73.202/10.12.2024

la proiectul de hotiirdre privind aprobarea oportunititii vinzarii pr Jﬁ'li_gl Atie
bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinge - propriétate persd
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si ﬁmq;l ¥
ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Rimmnicu Sirat

Municipiul Rimnicu Sarat detine in proprietate privata terenuri pe care se pot edifica constructii cu
destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic
General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza,

Necesitatea valorificarii prin vinzare a bunurilor imobile (terenuri), constd in atragerea de fonduri
catre bugetul local atit prin valoarea de vinzare a imobilelor, cit si prin incasarea de impozite si taxe,
precum si imbunatitirea aspectului urban al zonei.

Tinind seama de Referatul nr-ul 72.426/05.12.2024 - intocmit de Comisia constituith in baza
Dispozitiei Primarului Municipiului RAmnicu Sarat nr.-ul 442/20.03,2023 - prin care se propune analizarea
si aprobarea stabilirii oportunitatii vinzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri - proprietatea privata
a Municipiului Rdmnicu Sarat, precum si in conformitate cu prevederile art. 363, alin, (1) coroborat cu 363,
alin, (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

wn Qutoritatea deliberativd stabileste eportunitatea vinzdrll  bunurilor din domeniul privat al
unitagii administrativ teritorfale ...", respectiv

JStabilirea oportunitdapii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale st organizarea licitafiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art.
287.", respectiv de catre autorititile deliberative ale administragiei publice locale,

Terenurile In cauzd sunt inscrise In cartea funciard a Municipiului Rimnicu Sarat, fiind intocmite
documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate nu fac oblectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in
mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu
sunt grevate de sarcini §i nu fac obiectul unor litigii, conform informarilor nr.-ul 72.114/04.12.2024 si nr.
72.121/04.12.2024 - emise de Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privati asupra
terenurilor la nivelul Municipiului Rdmnicu Sirat si Comisia internd pentru analiza notificiirilor formulate in
temeiul Legii nr.-ul 10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului Ramnicu Sarat.

Amplasamentele, suprﬂfe;ele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru bunurile
imobile (terenuri) sunt previizute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar identificarea
acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeazi a fi supuse procedurii licitagiei publice sunt situate fn intravilanul
localitatii Ramnicu Sdrat, acestea fiind libere de constructli si de sarcini, conform mentiunilor Proceselor
verbale de constatare la fata locului - emise de institugia Arhitectului-Sef al Municipiului Rimnicu Sdrat - nr.-
ul 66.143/13.11.2024 si nreul 66.184/13.11.2024, a mentiunilor Certificatelor de urbanism nr.-ul:



131/18.07.2024 5i 132/18,07.2024, precum si a extraselor de carte funciard pentru informare nr:
205777/09.12,2024 51 205779/09,12.2024,

Prin vinzarea terenurilor, Municipiul Rimnicu Sarat va incasa integral pretul de vinzare stabilit
pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art.
334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si completarile ulterioare,

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea mal mare
dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluator autorizat Mindricel Mihai-
Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, la care se adaugi taxa pe valoarea addugati, astfel:

Amplasamentul si elementele caracteristice  Suprafata Valoare Nr. Raport de

E}K pentru bunurile imobile (terenuri) propuse  terenului imobil evaluare
; pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fird Tva
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 299 63.960 lei fara  43.178/05.08.2024
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu TVA
numir cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 300 64.159 lei fara 43.177/05.08.2024
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu TVA

numir cadastral 32770

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii preturilor previzute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare,

Oportunitatea si eficienta vinzirii prin licitatie publica rezidi si din faptul ¢ preturile minime de
pornire ale licitatiei sunt mai marl decit valoarea de inventar ale fleciruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatele privind stabilirea pretului minim de vinzare nr.-ul 63.975/05.11.2024 si nr.
63.974/05,11.2024 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariel municipiului Rimnicu
Sérat,

in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin, (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analizii si aprobare Consiliului local al
Municipiului Rimnicu Sirat proiectul de hotiirire privind aprobarea oportunititii vinzirii prin licitatie
publicii a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personald gi spatii
de productie si/sau prestiri servicii, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri aparfinind domepiului privat al Municipiului Rimnicu Sirat,

|
Directia Econo

Director executiv, Tiablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenti Patrimoniu i Refele
Cons, sup, Sfintes Mikacla Utilitare,
Cons. sup. Corhu Decebal-lulian

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vinziri, Compartiment (:an?n%dminlstratlv sl Juridie,
Chirii 51 Concesluni, Cons. je-Pfut Sabina-Elena

Cons. aslstent Rosu Petru

J



la H.C.L. nr.

ANEXA Nr. 1

/.

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) pentru care se

stabileste oportunitatea vanzdrii prin licitatie publicd

Amplasamentul 5f elementele caracteristice
pentru bunurile imebile (terenuri) propuse
pentru vdnzare prin licitatie publicd

Mun. Rimnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu
numar cadastral 30501
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,

parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu
numir cadastral 32770

Presedinte de sedinta,

Suprafata
terenului

(mp)

299

300

Valoare imobil

férd TVA

63.960 lei fara
TVA

64.159 lei fari
TVA

Valoare imobil

cu TVA

76.112,40 lei
cu TVA

76.349.21 lei
cu TVA

Secretar general,



ANEXA Nr. 2

la H.C.L. nr. £

Plan de situatie
al bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste oportunitatea vdnzdrii prin
licitatie publicd

32

30771




Presedinte de sedinta, Secretar general,



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiulul Ramnicu Sarat™)
Nr. 5066din_ 8. ©9 - 02

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /% din_[8.0F 2024,

In scopul: __ PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII ;
IMOBILULUIL-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770 i)
Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT .

reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin A
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau  municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat_, satul ___,
sectorul __, cod postal _/25300_, str. _ Nicelae Balcescu  nr. bl ime et __Eap
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 37066 din (4.07.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicuy Sarat_, satul _ ,sectorul _, cod postal _ /23300 , str. Extindere cartier Bariera
Foesani,_parcela nr, 56 (strada Timisului, nr. 30) nr. __ bl. sc. ,et. . ap.___,sau
identificat prin®3) Plan_de_incadrare in _zond /Nr. C.F. vechi 7394 /Nr. C.F. nou 32770 /Nr,

cadastral vechi 6188 /N, cadastral nou 32770

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism faza
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257//8.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

|. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Rannicy Saral
Imobilul-teren esie detinut cu diept de proprieiaie de catre Municipiul Ramnicu Sarat_ .
Includerea_imobilului_in_listele monumentelor_istorice sifsau_ale wril_ori_in_zonele alectie_ale

acestora; i este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala; teren arabil i .
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, conforum prevederi UTR.
L1b din P.U.Z, «Refacere si Extindere P.U.Z. eariier Bariera Focsanin e
Nu suni reglementari fiscale spectale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatil extraze din Regulamentul local de urbanism al U T.R. [ 1h din P.UZ. «Reficere si Extindere P.ULZ, cartier Bariera Focsanin:
Permisinnd;_se_admite construiveg de Joguinte individusle cu i tm'ﬂu_.l’_u_tm_umm:uaf,.wu_tiuzm.mwcﬁa_f.rmmuﬂmwﬁ'
cladiren construifa. it mmmxmrmmudmmmwmﬂumm angle de pe parcelele imvesinate, cu exceptie celors fe colt care vor
intoares fatadele spre ambele sirasis spattile neconstryite sl neocupate de aceese sLprotuare e gerda vor i plantaie g gazon sLgi
wrbare la figcare J00 mp
uumummmmwmmmMlﬂﬂm&mxmumdmﬁmmmmm
&hmmmmumaiuwmmﬂu.mmmﬂ;mmcm!ﬂﬂumrwsmwﬂ;r:efwr“hrr'rw: eladirile se vor_integra in caraciennd
general al sonei! MM;;ﬂurmﬁuﬁMMmamwuﬁ. luminiu_pepiry_acoperived cladivilor, garaielor si
umam(ﬂ:{_[Wﬂacsuy%wﬂﬂuﬂmﬁmmﬂﬂdﬁuaum:iuw_imziﬂf&uuﬂﬂﬂm::ﬂw}mmﬂmaw
cu urtlirari; o cladivile dispuse pe aflinlament racordarea burlancler la canalizarea pluvieled va i Jetett pe suh frotiares se v dsigurea i
mﬂmiaf.mmmuﬂf_wuﬁm_&r_w.rmrya..mz:&.uz.s:tmwmwﬂmmwﬂumm&mﬂ'u,ﬂﬁmﬁium_ﬂfmmww
m&a;sxﬂmuwzmmumﬂukummmwi_su.umu&mﬂmmmmwwum&mumyu:&wﬂmmuwummﬂ
l.ff-'.ULELLILEEEL':LQ.!MMﬂ&LﬂMﬁ!HIML&&Eﬂ!ﬂEMfLwIMti'ﬂifuﬂ:ﬂic.MMMMMMGMMQ-WIMAJML
:mmi{;qmmuﬂm:miuﬂﬂ@imﬂwmmm{mﬂcmmﬂaw:mhﬂrﬂa'mwﬂ,mm&uﬂmﬁwiuw
socielale autorizeda

Hoaticonstrangert de patira_urbal si ewis o T aviere B vedere lu prolectare: ﬂgpﬂﬂu:ﬁﬂﬂﬁfgﬂm_f?m
ver it in vederes obrinerii auiorizatiel de consiiuives eshiinrare vor i elaborate si rezoniate conform eontinutulit-cadey din aneso nr.
1 Leeii ar, 301991 privind mmc{m{m..;;mmmm'_hmmﬂutﬂf_qmmw#ﬂ._ﬂmwmmﬁmzmdf_dwziﬁmr_a&*_cr'_q_v.:mwmﬂmmmm
M;u..mu_:m_mﬂ%,Muisuwwm{me.wmdm;&mﬂmmmm&.JM&uﬂmw{m&uﬂ.@mwm
QHHMM_M_MMPHM&MMMMMMKMMt_ﬂin‘ﬂbﬂim.wﬂ&uﬁmxmm,,t.i_ﬂﬂiiﬂ'.{-'!_dm:._u_twﬂs‘l
luerarilor si_a .muwmiiimwmuduﬂummm:mmm;mmnwmmmum&i_iu strada asiguraren supraferelor mininale de
spettif versl si plantate conform H.G. nr. 325/]990 / s¢ vorl especta prevedertle privipd distanta nin i dngre_construetii_a retragerilor st
fﬂmuﬂuurrﬁmﬂuﬂmmumﬂmma{ﬁuﬁm.mtmwtmmwmﬁ .ﬂu;&mmﬂﬁmuxuﬁ&_;ﬂrmwmmm}ﬂw
vor respecta regulile de fusorire date q!f..ﬁl-’!iﬂﬁ{iﬂﬂﬂtﬂfﬁiﬁmm&..J,L?MHﬂx/ﬂudﬂiummmm_m,ﬁ_ﬂﬂﬂ-ﬂmlm
coa spre limitele lagrale sipesterioare va fi_opaca. immum;mmaa:.:LMﬂmMmr@m-tuUrwamMmm
situatiile dere de are. 27 alin (4 din CGrdiaud . 8392009 de nm.ubﬁﬂ'_u_uru;rcf,cicu'_dumfﬁ;:cwua.mﬂ'.dc.'f.‘h’.e.'.'..{-_t:ﬂr'..m; 507199/ i de art,
Qﬂ.ﬂ?tmbﬂimMLHM_RUMMEBHMLULmMﬂE. (1) st crt, 17 gl (4) din Legva nr, 372/2008 privind perfornaita
enervetica o eladiviter! documentatiile tehnice yer {1 _fnsatite .d,c‘.il(ﬂl(&fﬂ_ﬂm‘ﬂﬂﬂliﬂfMMLLLLUJH...RMUML&MMMUM Rempetnict
conform H.G, Wﬂamummﬂm_ﬁwﬂmr.-fwu_cﬂ:mm:m'i.M&Lﬂmﬂ;&&dﬂﬂmrwﬂmu&_uﬂwwwth' A
Extinelore PULZ. eartier Buviera Focsanly, benefi ciarul v solicita un alt certili cat el urhapism b seopul. wlahorarii, ayvizarl siaprebarii
m_q,x',,wmuﬂmm;g(ﬂlm{m,,{J_f_a;?_;,wr_,f:{,rfty_um-_mﬂuﬁuum:;guzum.b_ﬂtuﬂ_rn_uuumt:ﬂﬂlhﬁf'gcmwmfm_cﬂ;ﬁe...'w.JxmmﬁzM'
Lewii nr, 33072001 priving amenajarea feritoriviud st urbgnismud, gelalizatd

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat/nu poate fl-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

__PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770

+4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confern dreptul de tul de a execuia lucrari de constructii. |
i OBLIGATIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborurii documentatiei pentru autorizaren executarii luerarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente peniru protectia mediului:
_AMHHMMMMLM;ZEEQLE:IE&MMM.#:ﬂﬂMLL%ﬂlQMrLEMWLGRHWMM
PENTRL PROTECTIA MEDIULUL BUZAU, st Stanul Sava de la Buzdu, i 3. Buzaucod 120015,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participaren publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul 5i modificaren, cu privire la participarea publicului si
acoesul la justitic, n Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta sutoritate teritorinla de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupn caz, incadrarea/neineadraren proectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEF, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasonra dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizaren executarii lucrarilor de construetii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfcerii cerintelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compelenta pentru protectin mediulul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
Ia realizaren investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditi:

Dupf primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatin de a se prozenta In outoritatea competentd pentru protectia mediului in vederen
evalufiril initinle o investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare o impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evalunre adeevatd,
{iy urma evaluarii initiale a notifiedrii privind intentia de realizare o prolectului se va emite punctul de vedere al autorith{ii conipetente pentru proteciin

mediului,
i1 situntin In care autoriiaten competenti pentru proteciin mediulul stabileste efectunren evaludiril impactului asupra mediului gifsau n evaluiril adecvate,
solicitantul are obligatin de a notifica acest fapt nuioritatii administratiei publice compolente cu privire la men{ineren cererii pentru autorizaren executlili
luerdirilor de construyii. |
T situalia in care, duph emiterea cerifiealui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare n impactului nsupra mediului, solicitantul
renuntd lu intentla de renlizore a nvestifiei, acesia are obligatia de o notifica acest fapt autoritigll sdministragiel publice compelente.
24




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, exirasul de plan cadastral actualizal la # ai

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legen nu dispune altfel (copie legalizata); documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, claborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art, 9 din lege.

¢) documeniatia tchnica - D.T., dupa eaz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [1D.T.OE, [] D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copic): Alte avize/acorduri:

[ alimentare cu apa-SC Companict de Apa 54— [ gaze naturale-Dismigaz Sud Retele Buzan [] _ —3
[] canalizare SC Compania de Apa 54 (] telefonizare  Orange Comnumications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzaii [ salubritate SC RER Ecologie Service S4

[1alimentare cu eneigie termica [1 transport urban  SC TUC 84 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu  JSU Buzan [1 protecua civila  [SU Buzan [] sanatatea populatiei - DSP Buzcii

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale ncestora (copie):

1 JE— ;
[] i
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] gt i
[] .

e) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera ) a pet. 5 din forinularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9 al art. 1 din

ORDINUL pr. 1867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 fulic 2010

¢) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 lum de la data emiterii.

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenume _I_F"h semnatura)
Cirjan Sovin Valentin - =57 I/z:g1:cr.-}ﬂﬁ'i*:' m*ﬁa'umm:’n
iy o
L.5. Ea
g
""“."J;
% ‘ . .I-;’l{.-l
\ il ARHITECT SEF *#+%)
( {(numele, prenumele si semnatura)
: Teodorescu Dragos-Daniel
.':'!j. i
Setlit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal { & A8 DERd
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta lu data de / d E .) L LEle

iy
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de ;

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*¥¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L5,

ARHITECT SEF ###%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de _lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin posta.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*#2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului - teren yi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatulul de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism con form precizérii eolicitantului, formulatd in cerere
*) Se completeazd, dupd caz:
- Consiliului judefean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Munieipiului g
- Priméria Orasului .o y
- Priméria COMUNE! coovvimeeesien .
#+) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere
##4) Se completeazii, duph caz : - presedintele Consiliului judeiean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
waiory Se va semna, dupd caz, de citre arhiteetul-sef sau "pentru arhitectul sef' de ciltre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajfirii teritoriului i urbanismului precizindu-se funciia i titlul profesional.
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Sir. N.Billeescu nr, 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.361946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratro  E-mail: rimaric

Nr. annglgtruri ﬁmmg P: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 63975/05.11.2024
Aprobat,

Primar,

Referat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren |Nr. raport | Valoarea de | Valoarea din | Pret minim ,
ert | or. cadastral/ | evaluare piata la data | evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
Fara TVA
Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piatd peniru
imobilul-teren cu numirul
cadastral 32770, in suprafa(a 43177/
masurata de 300 mp din . : ;
Mo ar. | 08082024 | 64:159,00 | 15.091,83 |76.349,21
Timisului, nr.30
in vederea vanzarii din
careTVA:
12.190.21
Director Exefutiv
Ec. Tablet Apisoara
Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela



Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Sir. Bistrital nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: anigel.mandrical@amail.cem

Nr. raport: 65.1 / 04.08.202
e ———
e i

it sl et
| nu Iﬂ??‘-’"t"-- gf i f"f"% |

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Timisului, nr. 30, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile 3i continutul prezentului raport fiind canfidentiale, nu vor putea fi coplate sau citate, Integral sau partial,
3l nu vor fi transmise unor tertl fird acordul prealabll in scris al evaluatorulul, af cllentulul 5l al utlilizatorulul desemnat



Teren intravilan

04.08.2024
Citra: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMMICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN

Mun, Ramnicu Sarat, cartier Barigéra Focsani, str. Timisului, nr. 30, jLId. Buzau

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtll indicate mai sus, Am efectuat
inspectia proprietati, am analizat piata Imoblliard specificd sl am estimat valoarea de platd a proprietétii n
cauzd in vederea informarii clientului/utilizatorului/proprietarulul in scopul vanzarii terenului,

WMandricel Mihai-Enigel - evaluater auterizat EPI, CEM, membru titular ANEVAR cu legitimatla nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare filnd intocmit Tn concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
el valoarea de piatd a dreptului deplin de proprictate asupra proprietitli descrise in acest raport, la
11.07.2024, este;

12.900 EUR, echivalent a 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,
¥ Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale 3 aprecierile
exprimate in prezentul raport 5l este valabild in condifiile economice si juridice existente la data

evaludril.
¥ Valoarea este valablld numal pentru utilizarea precizati in raport.
¥ Valoarea reprezintd opinia evaluatorulul privind valoarea de platd a dreptulul de proprletate asupra

tarenulul, in ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

J a.“.\uhf wrm‘? L:!t;
windricel Mihai-Enigel / Hh‘ﬁﬁﬂtl‘.& .g}é

Evaluatar Autorizat EPI, EBVI ’i:' i A ENIGEL E
= Lidemaba B 28078
Membru Titular ANEVAR W g Vol 202¢ g0

" eliearan U ""!
Sl AREVAR S

Qo A

Mindricel Mihal-Enigel | $ervic Complote do Tvaluare | Pagina 2



Teren intravilan

—_— s —— =

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale §i al concluziilor importante.............. i
2.  Declaratia privind @ValUBrea........ouummmsirriinmms rmiressissrersrmssssssssessesasbins i dss it st I T T TS

3. Termenli de refarind ai evaluldiril................nn T

12 F 11T 1= 1 E Tt 1T {0 e T RN CR LA E e e
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Bunul evaluat. Oblectul evaludirli ... s s Yy 6
Adresa proprietatil ...
Drepturi de prmprletate waluate PSRN :
Scnpulwalu&r‘il..........................,.,,...............,. .................................................. R e BNy
Tipul valorii estimate............ b
Moneda evaluarli ... LA e e e el e g
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7
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8
8
9
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6
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Restrictli de utllizare, difuzare sau publlcare ...
Canfarmitatea evalUBI eU SEV ... dhnnss i sssissi s sasssasiasas s sabb s s asdn s LR n e

S Prozontarem EREBIAE e it it it Cda s swa kg s A i s ik R m W e

Identificarea proprietdtii imobiliare subiect, Descrierea JUridica. ..., 10
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate ... 10
Date despre zond, orag, vecindtatl sl amplasare ....comnonmosannessns s 40
Infarmatii despre amplasament. Descrlerea apartamentulul ... 40
Descrierea amenajarilor $1 CoNSTTUCTHION «ovveiirseriessimre et esrinssimessraessieeshessbnasessassmies saes sesinnass 11
e BTy B ety (1 1L e b0 U U U URT—————,
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizater

PRIMARIA MUNICIFIULUL RAMMNICU SARAT

Data rapartulul 04.08.2024
Data inspectie 11.07.2024,
Data evaludril 11.07.2024

E'a_luatof Autorizat Mindricel MihaI-Enlﬁei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772
Tip proprietate Teren Intravilan
| Adresa proprietitii Mun, Ramnicu Sarat, cartler Barlera Focsanl, str, Timisulul, nr. 30, jud. Buzau
Cod postal 125300
Cartier / amplasare Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, lesirea spre Focsanl, cartier Barlera Focsani
Utiliedi Energie electrica, apa, canal, gaz = la limita proprietatii
Acces din str. Timisulul sl str. Bistritel
Deschiders 15 ml la str. Timisului £i 20 ml 1a str. Bistritei
Suprafaga |_axelusly 300 mp suprafata masurata
taran indiviz -
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
_IMEFE H?“E!Enlﬂ Teren iﬂ!fl\'ll!ﬂ‘ ﬂﬂm‘{\ﬂh de falosinta arabil, conferm extras CF
Curs de schimb valutar 4,9736 Lei/Eur
VALDAREA DE F'HTA astimati 12'900 Eu R 54‘159 LE'

Valoarea nu oste afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul avaluarll / tip de
valoare estimata

Estimarea valorli de piata in vederea informaril clientulul/utilizatorulul/proprietarulul in scopul vanzarii
terenulul

Sarcini Inragistrate

Canterm extrasului de carte funelara prezentat eu nr, cerore 88417/17.06.2024, asupra terenulul nu

E!M inmﬁlslrata sarcinl, Evaluarea s-a realizat in |ENHB in care terenul este liber de sarein,

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesulul

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Drum asfaltat

public

IAR APOI PRIN:

Bistritel Drum piéetruit

Observatil/ipoteze semnificative

spociale

entiuni

Raportul nu poate fi folosit in ofte scopuri gen: gorantare boncaora, roportere finonciara, impozitare,

H‘!!iﬂf‘ﬂﬂl‘ d’l‘_ﬁ decat cel mentionat in raport/ mnh‘d‘ﬂﬁ

Diferente constatate in urma
inspectiel (fatd de documentele
de praprietate / documentatio

cadastrall)

I_‘.rdnd

.,
'i'.-ﬂ"""“rﬂ

: fr.\u il Tl ":QE
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Taren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, Imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaluirl numai faté de clientul
s utllizatorul desemnat al lucrirll sl certific, Tn cunostintd de cauzd 5l cu bund credintd, ci;

Afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluzille sunt limitate numal la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terfe parti

si nu este Tn niciun mad supusd vreunel cerine de a ajunge [a concluzii predeterminate;

¥ Nu am piciun interes, actual sau de perspectivil, referitor la bunul care face obiectul

evaluirii 51 nu am niclun Interes personal fatd de vreuna din pirgile implicate;

Nu sunt influentat de niclo constringere legatd de bunul evaluat sau de prtile implicate

in aceastd activitate de evaluare,

Y Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimdnui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Y Onorariul plitit de edtre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rézultate Tn urma utilizéri analizelor g
concluziilar prezentului raport;

¥ Analizele g concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare 51 cu respectarea Codului de eticd al profesiel de evaluator autorizat;

% Detin cunogtintele §i experienta necesard pentru efectuarea, Tn mod competent, a acestal

lugrdri

Pantru realizarea raportulul nu am primit asistentd din partea altor parsoane nesemnatare

ale declaratiel privind evaluarea;

% Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am Inspectat personal imabilul evaluat,

-

L4

Cu deosebith cansideratie,

Méndricel Mihai-Enigel A
/l‘“ ..ljrlﬂ'l' Jllln..-,'_r 1..If,‘t

Evaluator Auterizat EPI, EBM ﬁ-&‘ ANDRIGE 5}

Membru Titular ANEVAR 5 Lmﬂ'ﬁﬂwﬁi}, i

{x:a,, 5, ViR 2Oz g ()

L)
b gy s AT
\\“-L‘r_"_s..:"' ..ﬂﬁ
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea fandrice Mihal-Enfgel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
evaluatorulul 18772, specializarea EPI, EBIVE;

Identificarea PRIMARIA MUMICIPIULUIL RAMPMNICU SARAT

clientulul

Alti utilizatori PRIMARIA MUNICIPILILL RAMPMICU SARAT

desemnati

Responsabilitatea Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
fatii de tert corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestula. Acest raport de

evaluare este destinat scopului i utiliziril precizate in cadrul acestui raport. Rapnrtui este
confidentlal, strict pentru client si utilizatorii desemnati far evaluatorul nu accepth nicio
respensabilitate fatd de o altd persoand, in niclo clrcumstantd,

Bunul cvaluat, Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan
Oblactul evaludgril

Adresa proprietitii Wun. Ramnicu Sarai, cartier Bariera Focsani, str, Timisului, nr. 30, jud. Buzuu

Drepturi de in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenulul
proprietate evaluate  analizat, detinut de clitre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenulul este fnscris 'n Cartea Funclard a localltdtll 32770 (i
vechi 7394), Ramnicu Sarat, jud, Buzau, cu nr. cadastral 32770 (nr vechi 6188).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere §8417/17.06,2024,
asupra terenulul nu sunt Inreglstrate sarcinl, Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Seopul evaludrii Estimarea valorii de pilatd a proprietitil mentlonate mal sus, asa cum este definitd in
Standardele de  Evaluare a  Bunurilor 2022, In wvederea  informaril
clientulul/utilizatorulul/proprietarulul in scopul vanzarl terenulul,

Tipul valorii estimate  Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprazintd o estimare a valorll de platd a proprietdtll, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipur! ale valorii,
Conform acestui standard, valoareo de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludri, Tntre un  cumpdrdtor hotdrdt si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie  nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat sl in care
pértile au actlonat fiecare In cunogtintd de cauzd, prudent 5l fdrd constrdngere,

Metodologia de estimare a "valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietitii i de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022; 5EV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaluiirl ale drepturilor asupra proprietdtil
lmobillare pentru garantarea Imprumutulul 5| GEV 630 Evaluorea bunurilor imabile.

Mandrical Mihal-Enigal | Seivicil Complite di Dvaluare | Paging 8



Maonada evaluaril

Data evaludrll

Data raportului

Matura si nmplanrea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietitii

Matura 5l sursa
informatiilor pe care
se bareaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Taren Intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata Tn LEL 3i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluiirii (11,07,2024) este cel afisat de BNR, §i anume 4,9736 Lei/Eur.

La baza efectudiril evaluiirii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
11.07.2024, data |a care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare precum §i
valorile estimate de catre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna julie 2024, Data
evaluarii este 11.07.2024,

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de catre evaluator autorizat
Méndricel Mihal-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului,

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludril.
MNu s-au realizat Investigatll privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate i nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele i schitele puse la dispozifia evaluatorului de catre praprietarul  terenulul,
respectiv;

¥ Extras de CF nr. cerere 88417/17.06,2024,

¥ Extras de plan cadastral;

¥ Certificat de urbanism nr. 131/18,07.2024,
Alte Informatil necesare existente In bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referingil al monedel nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliard.

< Articole din presd
Evaluatorii nu i5i asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozijie de citre
client si proprietar 5i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gregite,

¥ In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale sl
impartiale g 2e limiteazd numai la ipatezele s ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatille 31 documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului g au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil,
in afara cazulul in care se specificd altfel;

¥ Informatla furnizatd de citre tertl este consideratd de incredere, dar nu | se acordd
garantll pentru acuratete;

¥ Se presupune cii nu existd conditil ascunse sau neaparente ale amplasamantelor;
solululul sau  structurll clddirli (pirtilor ascunse}) care sd Influenfeze valoarea,
Evaluatorul nu-gl asuma nicl o respensabllitate pentru asemenea conditll sau pentru
abiinerea studlilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cid amplasamentul este in deplind concordantd eu toate reglementarile
locale s republicane privind mediul inconjuriiter in  afara  eazurilor  elind
neconcardaniele sunt expuse, deserise 5i luate in considerare In raport;

¥ Din infarmagllle detinute de citre evaluator $i din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd niei un indiciu privind existenia unor contamindri naturale sau ehimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecineg. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor Inspectil sau a unor rapoarte care si Indice
prezenta contaminantllor sau materlalelor periculoase i nlcl nu a efectuat Investigagii
speciale Tn acest sens. Valorlle sunt estimate Tn ipoteza o nu existd aga ceva, Dacll se va
stablll ulterlor ¢d existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren veein
sau ch au fost sau sunt puse in funetiune mijloace care ar putea 53 contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valerli raportate;

¥ Evaluatorul considerd cif presupunerile efectuate la aplicarea metadelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

¥ 5-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
madifichrl care pot sh apard Tn perioada urmidtoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd
seama dae tipul proprietatii, tipul valorii exprimate sl de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
Ia data evaluiirll referlitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existente
gi a altor Informatll de care acesta nu avea cunogtingd;

¥ Valparea de platd estimati este valabild la data evaludrii. Intrucdt plata, conditiile de
piath se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

¥ Dacii nu se aratd altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunogtintd asupra starll
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
st structura selulul, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de funclionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliard in
cauzi sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substanielor periculoase,
substantelor toxice otc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitil, Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perloada efectudrii analizei obignuite, necesard
pentru intacmirea raportulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ¢a un raport detaliat al stirii proprietdtll, astfel de informatii depsind
sfera acestui raport sifsau ealificarea evaluatoriior, Evaluatorll nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stdrii in care se aflli proprietatea sl nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de sitagil $i a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirll lor,

Ipoteze semnificative -
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarll, complexitatea activulul supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorulul
au determinat gradul adecvat de detallere al raportulul de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa i este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 - Raportare,

Restrietil de utilizare, ¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestula;
difuzare sau Evaluatorul, prin natura muncll sale, nu este obligat si ofere In continuare consultantd
publicare sau 54 depund mirturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazulul
in care s-au inchelat astfel de inteleger! Tn prealabil;
¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data intoermnirli sale. Dacl aceste conditll se vor modifica concluzille acestul raport 13 pot
pierde valabilitatea;
¥ Orice valori estimate in raport se aplich bunulul evaluat, luat ca Tntreg sl orice divizare
sau distribuire a valerii pe interese fraciionate va invalida valoarea estimatd, In afara
cazului in eare o astfel de distribulre a fost previzutd in raport;
¥ Niei prezentul raport, nici parii ale sale {in special concluzil referitor la valorl, Identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabll al
avaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formel 5l contextulul
n care urmeazil si apard, Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lui de
cdtre alte persoane decit cllentul sl utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiiior contractuale.

b
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Conformitatea
evalulirii eu SEV

Taren intravilan

Raportul de evaluare a fost reallzat in concordantd cu reglementirile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 5i cu ipotezele §i ipotezele speclale cuprinse in prezentul raport,
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

5EV 100 - Cadrul general

SEV 101 = Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare §i conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 = Tipurl ale valorll

SEV 105 - Abordiri sl metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdill imobiliare
GEY 630 - Evaluarea bunurilor imobile

b B e R R
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Teren Intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect,
Dascrierea juridici

Identificarea
eventualelor bunuri
mabile evaluate

Date despre zoni,
orag, vecindtiti si
amplasaro

Infarmatii despre

amplasament,
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasulul de Carte Funciard cu nr, cerere 88417/17.06.2024, proprietatea este
deserish astfal: TEREN INTRAVILAN In suprafata de 300 mp suprafata masurata, categaria de
folosinta arabil, invecinat 1a: la N- nr cad 32771; la E< nr cad 32779, la 5- nr cad 36289 (str.
Bistritei), La V- nr cad 36293 (str. Timisului); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartler Bariera
Focsani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau, nr. cadastral 32770, inscris In CF 32770, aflat in
proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT.

Mu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatil sublect,

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, lesived spre
Facsanl, cartier Bariera Focsan,, Amplasarea proprietdiil in cadrul localitatll este
prezentatii in anexa prezentulul raport.

o Tipul zonei; Zona preponderent rezidentlala formata din case unifamiliale de locuit

& Accesul Tn zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport In comun : Autabuze

Unitat) Unitatl de  Unitatl  inativuatil Sodil  de  inativutl Miizia Pareurl, lncuri,
comarclale  Invatama  madica  de cult banel da Intares cursuri de apl
In aproplere  nt lit pulilic

DA NU NU NU MU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Foosani,
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenulul: 5= 300 mp suprafata masurats

Deschiderea la stradd: 15 ml la str. Timisului 51 20 ml la str. Bistritel

Dimensiuni: ¢f, extras CF

Inclinare: plan

Forma: regulata (ef. extras CF)

Agcis:

ooCcoodo

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

' I:E-:':. gl Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR 5E REALIZEAZA DIN:
St T mis Ut RSl | Drum pietruit public

o Utilitagi:
Retea urband de energie electricd: existentd —la limita
Retea urband de api: existentd —la limita
Retea urband de termoficare: inexistenti
Retea urbani de gaze: existentd —la limita
Retea urbani de canalizare: existentd ~la limita
Retea urband de iluminat stradal: existentd
o Alte observatii; -
Conform Certificatului de urbanism or, 131/18.07,2024 s¢ certifica:
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Caracteristict juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servitutl de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrietli existente: Nu este cazul

(N

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor; -
o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea ’

amanajiirilor §i

constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele 5i taxele locale $i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite

impozitele i taxele prin Codul fiscal, cu madificarile 5l completarile ulterioare, Titlul X,

Istarie, ineluzind v -
vinzirile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei
imoblliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care Intrd in contact Tn scopul
de a efectua tranzactil imobiliare, Participantii la aceastd piath schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunurl, cum sunt banil,

Spre deosebire de plefele eficlente, plata Imobillard nu se autoregleazd ci este deseor
influentatd de reglementérile guvernamentale gl locale. Cererea sl oferta de proprietiti
imobillare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este feoretic gl rareorl
atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, far cererea poate =i se madifice
brusc, filnd posibil astfel ca de multe orl 54 existe supraofortd sau exces do cerere §i nu
achilibru, Cumpdritoril gl vinzdtoril nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent, De multe orl, informatiile despre preturi de
tranzactlonare sau nivelul ofertel nu sunt imediat disponiblile,

Proprietigile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ea investitil. Sunt pujin lichide 5l de
obicei pracesul de vinzare este lung.

ANALIZA PIETEl IMOBILIARE ESTE LINIPROCES IN SASE PASI:

"THAY Definirea produsulul imobiliar
; (analiza productivititii proprietitii)
e ] o Delimitarea pletel specifice
{aria pletel si arla competitivi)

DT [N Analiza cererll
eyl Analiza ofertal
{investigarea sl previziunea concurengel)
Hell Analiza interactiunii dintre carere gi ofertd

bkadl| Previziuniea absorblie proprietati subiect in platl
{eonceplele penetriril de piath)

Pasul 1, Definirea produsului imobiliar (analiza productiviti{ii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt dentificate caracteristicile proprietitll sublect care determind
capacitotea sa productivi sl utilizdrile potentlale ale proprietigll. Aceste caracteristiel pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor
comparablle, precum si pentru concluziile cu priviee la modelarea cererii marginale

previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imebilului au fost prezentate anterior, prop.
imoblliara evaluth este de tip teren liber.

Utilizérile probablle in med rezenabil ale proprietdfil subiect sunt:

& Rezidential;

= Comercilal;

= Industrial;

Din analiza trendulul pietei am determinat el cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala, Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisi.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice {(aria pietel sl arla competitivi)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd ined de la inceput, pentru a reduce eforturile 5i
a cancentra ciutiirile spre a gisl cele mai bune informatii eu grad mare de asimilare

proprietatii de ovaluat,

Anallza piotel specifice presupune cercetarea  condiiilor piefei imobillare specifice
proprietatil sublect, precum si examinarea cererii §i ofertel 3l a ariel geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat,

Pentru identificarea plefei imobiliare specifice proprietatll sublect au fost analizati o serie de
factori:
= Tipul proprietatll imobiliare: teren liber;
= Caracteristicile proprietatii imobiliare:
Y Madul de acupare/utilizare; in majoritatea cazurilor imobilul este oeupat de un
singur utllizator (proprictarul} sau, In cazul inchirieril, de un singur chiriag;
¥ Baza de clientl (potentlalii utilizatori); marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele Juridice dar sunt situatli cand exista un interes sl din partea persoanele
fizice;
Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatli/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Y Utilitati disponibile: cnergle slectrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatil;
Y Forma si deschidere - dreptunghivulara, D = bilaterala: 15 mil [a str. Timisulon s 20 ml
la str, Bistritel
= Arla piefel: locala, au fost analizate teate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similare
»  Proprietdti substitut disponibile: au  fost  identificate  suficiente  proprietati
(disponibllitate curentdl sl viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu
proprietatea sublect, in arla de plata definita;
= Proprietdfi complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdfi suport ale funefiunil
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
madicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banel, institutii de cult;

in concluzie, tindnd cont de toate aspectale prezentate anterior, precum si de specificul
gonel (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii sublect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord & mun. Ramnicu Sarat,
iesires sprie Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cerarli

Coererea reflecth nevoile, dorinfele, puterea de cumparare §i pre:ff:rin;nll,: cansumatorilor
produsului imabiliar, Analiza cereril se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumpdritori 5l chirlagl) pentru propriatatea sublect, Pentru aceasta se urmireste activitdtl/
utiliziiri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucrirl de modificare
(dacil se demonstreazd cd ar fl loglc 5| favorabll a se efectua aceste mod|ficdri).

Cererga trobule urmdritd mal ales pe segmaentul de piatd af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, Il doresc §f pot (ou puterea flnanclard) sd-1 5l achizitioneze,

Mivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererll solvablle a Inregistrat o stagnare, evelutia fiind
antrenata de efectul COVID-19,

Cererea pentru proprietatea sublect vine in principal din partea persoanelor juridice sl dar si
din partea fizice, Cererea fiind determinata de nevola dezvaltarii de nol imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor,
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Ceraren

FIATA TERENURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMAMIA | Ressarch & Forecast |
Colliers)

Continudnd trendul trasat in 2020, plata a rdmas destul de activa in prima jumdtate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a infelege exact caré aste
modul Tr care sunt lucrurile cu adevirat din punet de veders al velumului de achizitie; decl,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate da zonara) 5l este posibll 58 nu se Inchidd de fapt in 2021, Existd, de asemenaa,
o multime de asoclerl In participatie, care nu reprezinta un tip ,traditlonal” de tranzactii cu
tarenurl. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactll (inchidert 5 semnarl), 2021 se
contureazd a fi unul dintre cel mal bunl ani pe care l-am vizut in urma recesiunii din 2008.

Revenind la diferite sectoare, se pare ¢a de sectorul de retail a depasit sectorul rezidentlal
dach ar fi 24 analizam la nivel natienal, cu un segment de retall mult mai activ in afara
capitalei. Remarcim interes dintr-o categorie largh de cumplritari: de la diversi dezvoltator
de hipermarketuri/supermarketurl, bricolaj, maebilier ete. pdnd la diferite tpurl de
dezvoltatori de parcuri de retall, de strip mall-url pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapidi,

Avand in vedere eit de rmpudu s miscd lucrurile pe zona de retail, observiim cd unii
investitorl inactivi revin pe platd, Tn timp ce altil tocmal intrd plata cautand diversificarea
prolectelor lor viltoare,

Pa segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipurl de cumpiritor] care cautd sa obtina profiturl atractive, lar plata devine
din ce in ce mal aglomerata, Pe de altd parte, existd o gamd destul de largh de terenurl
cautate: parcele mal micl In zonele centrale (care vizeazd toate categorlile de veniturl),
parcele mal marl la periferia orasulul sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scarll mal mare) s terenurl marl Tn afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

in timp ce mal tot Interesul pentru rezidentlal este legat de Bucurestl, exista apetit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarclim ca acest
interes este aratat in special de investitorii marl pentru imebile eu utilizare mixtd rezidengial-
retall, Sunt sl cazurl in care unii investitorl locall din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
plata rezidentiala a Bueurestiulul unii cautand asocleri In participatiune pentru & minimiza
riseurlle,

Fe segmentul de birour, chiar daca acesta nu & atins apogeul gradulul de neocupare cu
destul de multe companil care isi redue activitatea la birou in acard cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munci hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvaltatorii activi Tncep si
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive), in plus, unii
incep si se glndeased el plind vor finaliza un prolect in 3-4 ani = dacll ludim in considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobiirile necesare, construindu-| efectly = scena
bireurilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsid de spatii
avind in vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora,

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizath pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparitor] a ramas relatlv aceeasl ca In trecut: o mica parte dintre eumparatori au resurse
financiare sl intenfloneazd s facd plata cash pentru imebilul dorit, Tn timp ee marea
maloritate au In plan 53 contracteze un credit bancar,

La capitolul criterll de selectle a unul proprietati de acest tip, amplazamentul este factorul
cu cea mal mare greutate, urmat filnd de importania accesul la facilitatile/utilitatile
disponiblle. Pe locul al treilea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentulul,

Concluzii privind Cererea solvabila specifich pentru acest tip de proprietate:
= Cererea pentru cumpdrare = moderata, In usoara crestere,
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s Cererea pentru inchirlére — nu exista informatll in acest sens,

= Patentialil cumparatorl: cererea solvablla vine in principal din partea persoanelor
juridice.

« Interesul investitional: exista sl este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatla jurldica este clara lar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe plata: in principal sunt solicitate unitatile cu Suprafete
plane, farme regulate g deschideri care sa permita accesul facll, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiupea proprietatii; amplasamentele cu suprafete mal miei au o mal mare
cautare In detrimentul color cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertel (investigarea i previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea predusulul imaoblliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdritor are alternativa de a achizitiona/finchirla de pe platd un numar mai mare de
proprietii cu caracteristicl asemandtoare. In competifle cu acestea Intrd 5l proprietatea
subieet, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piatd.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzarefinchiriere (doar acestea prezinth
Interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre viinzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile {caracteristicllor si utilitatll) proprietdtll sublect sn numaeste ofertd competitivi.

Existenia ofertel pentru o anumitd proprietate la un anumit moement, anumit pret 5i un
anumit loc indich gradul de raritate a acestul tip de proprietate.

Oferta

Piata rdmine aprovizienatd in mod adecvat, dar exista niste schimbarl. De exemplu,
asociatiile in participatiung (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) dorese si impartd riseul unui praieet
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde preferd
s fie implicati ca parteneri in proiectele viltoare si obtina astfel randamente mai mari la
vinzarea produseler imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cat §i perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband, Pe fondul unei schimbir in
adminlstrarea 3l directia politicd In multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi Tn
numirea sefului arhitectilor Tn anumite orase sau Tnghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mal bine, spre o mal multd claritate in majoritatea oraselor cu
excepila Bucurestiulul, unde progresul este lent sl conduce la a perspectiva mal tulbure
pentru plata terenurilor,

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactll majore, dar aceasta nu svidentiazd deloc
o cerere superficiala, deoarece eumplritorii asteapti pur si simplu clarificarea anumiter
aspecte, Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimil 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual = plind la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevirat ¢d in mare parte comerciantii de tip retail plitese extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am viizut citeva imabile
mari eare au fost vandute anul trecut si revindute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
marl, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabi o exceptio interesantd generatd prin
nigte campanii agresive de expansiung a citorva comerciantll de retall,

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard sublect, In urma
analizel de plata au rezultat urmatoarele Informatil:
= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent, Nu sunt semne
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cari sa adiuea o sehimbare;

aferta de inchirlere — nu sunt informatii;

stocul total disponibil — mic, aflat in scadera;

volumul de livrari asteptate: nu sunt astepiate;

preturile solicitate pentru vinzare* - Intre 34-50 EUR/mp

marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%

Reprazinti rapartul dintre pretul din oferta maturizata gi pretul la care se inchele
tranzacgla),

. & & =B a

* varlatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafala, aeces, amenafari exterloare, imprefmulre, etc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din plata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere 5i ofertl

Valoarea de piatd a unel proprietitl imohliliare este, in cea mai mare misurd, dependentd de
pozifla sa competitivil pe piata specificd,

Cunosclnd caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica sl selecta sl alte
proprietitile imobiliare competitive (oferta) sl putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentlalilor cumpdritori {cererea),

Pentru a evideniia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unel proprietdsl
imabiliare, trebuie jdentificata relatia dintre cererea (solvabild g probablld) si oferta
coneurentiali de pe piata analizati — curentd i viltoare. Aceastd relafie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd 5i conditiile ce ar caracteriza
piata dupi o pericadd de proghozi.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul rispunde la cerere. Comparfind
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd s anticipatd competitivd se poate
determina dacd existd cerere pentru un numir mai mare de imobile.

Tindnd coant de informatille existente in platd la data evaluarli, pentru acest tip de
proprictate putem reliefa urmatoarea situatie;

In e priveste vanzarea, plata este caracterizati printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unel oferte Inferloare cereril, O astfel de platd este uneorl numitd piatd a
viinzitorllor, Intrucat vanzatoril pot obtine preturl mai marl pentru proprietdtile imobiliare
disponiblle (Acela care detine proprietatea impune” pretul),

PREVIZIUNI

Prefurile vor rémdne In mare parte stablle cu scaderi si eresteri inregistrate in eazur
exceptionale. intrucdt economia generald gi-a revenit ﬂﬁjﬂfﬂ ating nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decht in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urrnat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sd spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltator] de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce aliil Fiman activi pe margine asteptand o mal bundi claritate cu
privire la veniturile |or (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la econamia romineascd pentru urmitorii cltiva ani - cu exceptia oriciiror
evenimente axterne negative, desigur.
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Wajge growth, construction costs dwarf residential prices,
ream ta go higher far house pricus?
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Sursa: REPORT H1 2021 | ROMARNIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdfii subiect cu cele ale proprietifilor competitive,
putem determina absorbtia proprietitii sublect, in conditille de piatd, cerere si ofertd
competitivi cunoscuta,

In prezent in apropierea Romaniel se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiunl Internationale fara precedent, Sanctiunile radicale aplicate Tn prezent impaotriva
Rusiel vor avea consecinte de amploare, Praturile energici si ale materiilor prime au urcat,
addugdndu-se la Inflatia existentd, Economlile europene sunt cele mai expuse la risg; se
anticipeaza ca tirile care au legituri cconomice strinse cu Ueraina $i Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie i de intrerupare a aproviziondri, pe
langd preslunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la date curenta fara a puten
anticipa viiteare efecte alele razboiului/potentialel erize econormice asupra valoril de plata a
bunurilar evaluate.

Plato terenurilor este condusd foarte mull de agtepidrl cu privire la ceed ce vom avea o nivel
macre 3 in economia reald, cu un gecent spectal pe forpa de muned. Daca lucrurile (st revin
repede, oo (i trebul so existe probleme maojore. Acestea filnd spuse, toote proprietiiffe
imabifinre majore sufert incertituding crescute; brodr- tmpoctul muncil de acasd pe termen
Iung, comertul oo amdnuntul - adoptares gceeleratd o comertufel electionic sf o protectisl
impotrive pandemiel profecte viltoare, rezidenfiole - securltaten locilyl de muncd s, de
asemened, dapactul de lo locel de muned de acasd, dar cu diferfte ramificaril,

Riaspunsurile la toate aeeste Intrebded e vom identifica mal degrabd la o scard mai globold
deedr fa pivel de Romdania, gsa ed trebule sd asteptdm sé vedem cum staw lucrurlle fa nivel
mernatienal,

i ceen ce privegte prejurile, ne asteptam co lucrurile 56 rédmdnd mol degrabd plate (cu
giustari de lo coz lo coz), cu exceptia cazwlul in core fucrurile jou o intorsdturd puternicd in
cin Dar chiar dacd s-ar inplind un astfel de scengriv, orfce misciire descendenta generallzate
a prefurilor i ar avea un impact imediat, co in Hmpul oizel anterloore,

D naemensd o more diferentd fafa de 2010-2011 este co plafa nu este in crizd de lichiditate,
i general, acest fucru oferd un motiv suplimentar pentru un OpHMISM usor & speronia g
revenitt mal facile la nivelorl similare peste ani,

Sursa: Colliers Ramania Market Report H1 2020
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Conceptul de cea mal bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtil sublect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitul baza de pornire i va genera ipotezele de
lueru necesare procesulul de evaluare.

Cea maf bund utilizare este definitd ea fiind utilizarea probabild rezonabild 3l legalt a unul
teren fiber sau a unei preprietdfi construite, care este firic posibild, fundamentatd adecvar,
fezahbilii financiar 5i care determind cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizati in urmitoarele situatii:

o Cea mal bund utilizare a terenului liber sau eonsidarat a fi libar;
Cea mal bund utllizare a unel proprietatl este determinatd dupd aplicarea celor patru eriteril
sl dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rimasd, care indeplinegte toate cele patru criteril, este cea mai bund utilizare,
Pentrd a identifica cea mal bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe plata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesirea spro Focsani, cartier Bariora Fogsani,

Pe baza analizei de piald efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile 3 rezonabile
pe baza conformititii cu cele 4 criteril ale celel mai bune utilizérl a terenulul considarat libar,
tindnd cont Tn acelagl timp de specificul zonel sl caracteristicile terenulul (formd sl
dimensiuni). In vederea stabiliril calel mal bune utilizirl, am analizat utilizdrlle posibile ale
proprietitii, dupd cum urmeazi;

CRITERI CAMBLI

Utilizari probabile

et P e et i
Rezidential da da da da
Comarcial ta da da nu
Industrial i da nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mal sus 3l concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mal bund utlliizare a proprietétii este cea rezidontiala.
Ca urmare, cea mal bund utllizare a terenulul considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil  pentru  dezvoltari imobilfare eu  destinatie rozidentiala, Aceastd  utilizare
indeplineste criterille care definese CMBU, 51 anume:

o este fizlc posibild

o este permisd legal

o eite fezabild financiar

o este maxim productivi
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiel
diracie

Valoarea terenului trebule estimatd avind in vedere cea mal bund utilizare a acestuia, Chiar
dacdl terenul are amenajdri, valoares acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celel mal bune utilizarl a lui, 51 anume, prin considerarea lui ea fiind liber si disponibll pantru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Avand In vedere Informatiile dispoinibile, s-a optal pentru una dintre cele & metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiel.

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate £i ajustate vanzarile gi alte date
despre loturl similare, in scopul Identificaril unui nivel de valaare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre laturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluirii, fiind preferatd atunci clind existd date camparabile suficiente
sl sigure, Prin aceastd metodd, preturile i acele informatii referitoare la loturi similara, sunt
anallzate, comparate 5l corectate In functie de asemindri sau diferentieri,

La data E\miuir}l, evaluaterul a :lispu: de |ﬁfﬂ|“r'|‘|ﬂt” f.'lfi\r‘lﬁd terepurl similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evalulril), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vinziri - cumpiriri de
terenuri, cu 5i fird :;nn;uul;glij, Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatoa imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

in metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatli pietel pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, otc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanzarl sau cotatll ale unor proprietdtl similare sau
asemadndtoare cu cea evaluatd, Aceste date au fost verificate pentru valabllitate sl
corectitudine prin contactarea vanzatorulul,

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodel si Grile comparatiilor de piati. n
urma aplicirli metodel selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate, Aceasta a fost
estimati la:

12.900 EUR, echivalent 64.159 LE|

Valenres nu esto afectata de T.V.A,

Analiza rezultatelor i Valorile razultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valorii

Metoda comparatiei directe = 12,900 EUR
Tehnicl alternative = metoda extractiel = Nu -a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarll finale a valerll, fundamentatd sl semnificativi, sunt:
adecvaren, precizia sl cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criterlu, avaluatorul judecd cit de pertinentd este flecare metodd, scopulul 5l
utiliziril evaluiirll, Adecvarea unel metode, de reguis, se referdl direct la tipul proprietéll
imabiliare i viabllitatea pletel,
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Precizia;

Precizia unei evaluliri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor
comparablle,

Cantltatea informatiilor;

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea 5i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criteril trebule studiate in raport cu cantitatea informatillor evidentiate de o anumita
tranzaclie comparablld sau de o anumitd metodd. Chiar gi datele care Indeplinesc criteriile
de adecvare i precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazd pe suficiente Informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea reald, va fi Ingustat de
infarmatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in caleul eriteriul adecvdril am constat ¢ preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirieri, fliind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al eriteriulul
adecvirii abordarea selectatd este metodn eomparatiel directe,

Ludnd Tn caleul eriteriul preciziel 51 al cantitdtii de informatii am concluzionat ¢& informatille
utilizate in cadrul metodei comparatiel directe conduc la o Tncredere ridicatd asupra
datalor utilizate, cantitatea informatiilor de piath disponibile filnd mare,

Tn aceste conditii cea mal potrivith metodd este analiza pe perechl de date din cadrul
metodel comparatiei directe. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei 5i criteriul
cantitapii si calitdpii infarmatiilor.

Ludind in conslderare cele de mal sus, opinia evaluatorului este ¢b abordarea cea mal
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatial directe, In urma aplicirii cireia valoarea
de piath a proprietatii a fost estimatd la (rotund):

12.900 EUR, echivalent 64,155 LEI
Valoarea nu este afactata de T.V.A,

la cursul valutar de 4,9736 lel/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluaril.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda ecomparatiel directe

Comparatia directd este metoda recomandatd Tn primul rind pentru evaluarea terenulul,

Comparafia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludirii. Comparatia directd este cea mal utilizatd metodd pentru evaluarea terenului i cea mai preferati
metadd atunei ednd sunt disponibile vinzar de terenurl comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vinzirile de loturi sl alte date
privind pareele similare, in scopul estimarll valorll terenulul subiect, Tn procesul de comparatie sunt luate fn
considerare asemiiniirile si deosebirile dintre loturile similare si terenul sublect,

Varlabilele luate cel mai des in considerare ca elemante de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenulul,
care se referd la midrimea $i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea §i

privellstea.

Etapele sunt urmatoarele:
1)  Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;

2) Identificarea asemindrile si diferentierile dintre aceste date;

3) Sortarea informatiilor Tn funcile de relevania lar;
4)  Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fald de caracteristicile terenulul

sublect;

Formarea concluziei asupra valorii de piald a terenului evaluat.
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EVALUAREA TEREMULLI - ABDRD, PRIN FIATA-METCDA COMPARATIE] DIRECTE-AMALIZA P PERLCHI DI DATL

f 4 MR

Leonelmomis Wy, LT ﬁ

Naomim

* Ay

'._,,.-"'

Tiamant do ce Subreet Composabily A Comparabila i rbila C i 0

figrtatala fmp) 100 e i mp B g P mp SRE

Prot alorinfvanraro {€Amo} R €y Ao £ fwvigi AU L g A0 £

CLEMLNTE ﬁ&nk ict ?Hn!ﬂ?lﬁﬁ'ﬁhﬂi

TURLIL CORPARARILTI {reanraciifoleria) ol kit aferii alerin
Wi g sl rgociat o et frin) & 3l i 14} 18T 185 -13% 5% A8
Caiintaif s (€ fmi) SFETAmp A EHD B,00 0,0 ¢fmp
LT ESTIMAT BE THARZACTIL ) AL E/nip 20 &/mp 14 €fmp 34 Efinp

LAREEE T, 130 PP RICTATT TRANSRAIS Hrean abzoiin Drropt sbuodt Drapl absthui LU CR FESFT [ T
Cuinit uim agusiara (3 inj 119 ini L1
Cuanturm pjuglars (€ imin) ofmp ofmp Efing i
FRIT AILSTAT ‘;‘mm A8 L 188 fmp M fmy 14 £fmp

RESTRICTINLLGALL [F gl renlafé uf TERisiic a) Hu bl il Hmilay rirmilae wanular
ChiariLadam djiseara {50) 0% {1 0 i
Cugnium ajusiors [fmn) fmp ofmp £fmp ofmp
PRET AIUATAT §E /i AdEfmp 8 i i £ fimp 14 £fimp

COHDITHOE FINANTARE Hiprmarar Huinieiép Huiwied g FIiim i af Hisivyrad
Cudnlum sjusare (i) -1 -1 [ o
Cuantum ajustare (Cfmp Efmp i &fmp Cimp
PRET AJUSTAT (€ /mp l €fmp 2 €/mp M Efmp 3d Lt

COME T BE VANEARL Fimiur Limincears i par it Hapatbinidoats Hupde e i il Dt
Cumfburm apusi e {15 LU ot oL i
Cusntian ajisare (€fmp) ojmp finp /g tfinp
"HLT AJUSTAT {C/m AY Limp 2R Lfmp 14 £fmp 34 £mp

A1 PIATA Lhieite Ciirdnie Cuiante Curania Curgnis
Cudntum ajusiera (10 in [i L9 i i
Gupitaen ajislari (€4np) € finf £fimp Einp ifmp
PRET AILISTAT [C/mp) A3 £imp 18 £ 4 Efip 14 i
TALMENTE SEA QIS EROFRIETATH
LTI R T
Saril, ehriier ::":L:': :nwrt: — ;l;: Ir:'"': :;' Wlun Rampig Sarar,  fiun, Ramnig
LOIEALLLARE flmiia Fpeabn; Ve kaii, sie Ol Babara PR carimr Surk, uir Sirit, wir
ar Tl nir o 1E Timriiic ranias, i, 334 fiidtinhii ne
N, gl e o
i AL £ i D Gl It @t b mamianrn e i vl marmlar o |t b inlovasasi e i smilara
Buaiturn mustare (18} 0% [ Lh%e of
Cubntum sjustars | fmp} £fmp o,04/mp 5.1 ¢/mp C/mp
PRET AIUSTAT (4 fimi} JNEME HLfmp 30 ¢fmp 34 Cimn
L= 1E1 FIE)

BUIRAFATA {ifii) AUl i At i fulhlh e 137 mn u.u'ﬁ g
Cuanium susiore (%) (L) <8 B L
Guaiha i ijusliny (€ /mp) 0,0 & finp 13,8 &fmp 0,0 ¢/mp 10.3 £/my

DERTIPATIA (il | wimiill) miravilan intravian innraelan intravilan nrawilan
Cinalafil i il o (9 oW . it i
Cuantum l:ll staro Ei}mgl ifmp fmp ijmp /mp

A 1 L Ledal, Uitladd @16 | AT [T LT [T ainitat
AL A [P [ s o B
Cuantum sjusisre [Kimp) 0,0 Limp 0.0 £/mp L B 1.7 €fmin

TORDURAFE/RELIED drept drent drent roii drepl
CUBAL L ajuatars () ok L1 (111 s
Cusnium susiirn *SMIQJ £ i £imp Tfmp

atdtatia mmea urditatala limizn wikhai i weto uiilid b da u il at il il &

hialitiliy o DAl JLE T B pronrsiat PraRTER pragratati

Cunntim spusiors () [ s o 0%

CLRALLm Bstans (€ /mp) 0.0 Cimp 0 Chmp 00 £ 0.0 &fmp

4 regulina, ropuleia 1 refulite, 1 neragulais, 1 ripuelita, 2

it e ihii lindnf s sl i bariar il il il it ik sl

Cunntum sjustsra {$) ki I 12% 0%

Euanti ustare (€/mil 0,9 ¢/mp 0.8 g &4 dfmp 0.0 L

Torol afustarg caroctoritic flece % Fi3 A7 13% I

Tolulajusiors carpeieeuticl flsd e (€/mp) 0.8 Cfmp 13,4 € A7 i 8.5 €/

PRET AIUATAT {€/mp) 41,4 Lfmp 41,9 C/mp 41,4 Lfmp 42,5 L/mp

Challulal pl. aducere |6 stedialde been cam i b L] NIRRT ST s pbie il wip miloadul miu aklecaiui
CUBRTLM 3jUSTang (1) i it ok 0
Cunium sjustare {£/m }E.E Lfmp Fmie ifin

TTAILATAT ali/mp a1 "5‘{2! u’__i&!

Ajustiore totals bruta absoluis 3] a9 134€ oy 1184

Ajustae tala piointuaks absokats ol i A7 W hb

Humarul do sjusier LGTI i i 2

VREAT S PR S — 1 IR

ALY 830/ %3, W 1 il il it (Lo AL, L FEITLT] et v i)

il BBRC, guiiled o RGN O PO Wi i iy ool Uil 4 9FRA T

1

indricel Mihal=Enigel | fervicli Complete de Evaluara | Paging 22



Teren intravilan

IUSTIFICARE A AJLSTARILOR APLICATE [ CADAUL COMPARATIE) DIRECTE:
“LUSTANEFUITRG UL CONTARARIIT - Y (RTA) TRAACTE
Aol i vidivd Bt dg 3 P ! i il w4 O ST, B0 A L i R e
wmnlﬁhh:mﬂuwﬂmumlmllunmwlnl|rruEr|||Hnurnnhﬂ
ARITAA SPECITCE TRASRIAE TGN
i vt e A LA A i L i SR N 1 Uil n it ot B oo abslariba i oo e
HERdLAL dasiilist dnp LLLL pir]up e ded
ARISTANE PIITTAUAGCALIEAAE
il ke il Pigula i L e Inzsndals mabiki
cerpareblndorh drcrn sl prog. wakisle Awntbrieiclectbeiiod il Bl
0l i N e Tatkeda by b d i A, o e W
lah ki Mamrs Sarii cavia Barmed Poswnd it Cuba, o, B8 botanmlte o0 M Wil BB, G i Ui PR i Voo Rl sl
[0 2 Randip Dot cane arnl e, Marws, o, TG i i ow (15 o) Co. v obun, Ratinicu arat, e fradhfl, i 3 < locwten umiira
Alntaly B BT fa i mamik i ot it e -0 2o, i
|mmmwmn%mlwngigmnmm"nm
TR B ATTELE D SUPRATATA
StArrpmin it ik ituntie i, i [y rpad bl et e préd

b ATV VA AR ) 0 T 8 A0 0 A R RS e A M
peaeeudrRuna e o pUtn cumple dtar tie, miimu dad siguio, fenbi un et fe b Eife ditirk previugrifith
deptentatiten wibit) Iniaislansin aven wniaieie

Co_ A wocEa aguiLan

oy C-ip & il ik

il peembrw gyt % i apiil auldncami O, D, deoarelodih 19k pad i ood et Cod rimail iRl bl N de

Lo, tu o palata i mate, prenoti o ik ife de 435
i 1, bl ko, el il 01

A 4 A1 DT ) R AP 0 T el v sl
RV FARTRL D1 HATU T AL TEALH UL
A T A R i 8, BT AR s AR RAURDY it

AaATih FRATRL AR HehokRLl EXIRIOARD
it pmin Doub e adtenl i d iuttodbe 0 €t ot L0 il b DS iR ICR B W1 b D Gt

i o b e idok deai

in

T bl AL b D e, GG T

¥ P — —_— ¥ " i
Gk il i Cal  painlimis
fal L] Lea mw-gmruhl

AT FENTR S ROGRA LRI
Tl LR N 0P DI R IR AN U AR & B PR R R linaa

ik prate b et oo dina i dicd un il Iasligh deaing
e cn b el it eguld, poc e pralacnd i s, il fo il
fg i et - tedir Ca i dreot- pmiad
g it ifndil L TR

Hirvwlall i dtarion 3 foni ptable pe bl obiervet o abond e dn patanges Aon, veleaoare il pe are i b abaita o ol

mmmmmugp_ﬂmnwwvmwmmmmmm

AN Rt AT DRI
et /i wddas i beted st it b vt L, o b e A R e vl impli it

Jefriok

Co il gD o 3 - i
Co 0 uldishinbmda péopraatl i

I8 A AT BT R, O b P SR ] Hidsid d H

v i i, sl 6 i, bt il i A, B BR67 sl B ithoime e itintine
i i o, pers o8 o, ML e, watandaatiesgh Tnate H PR
R wleciuatdai ot chcte ek bliaai e, pec e p ipotieaka ped sl e sapkmmbifi
quuiuimJlunumdmil.nnuwhhuwnum-n il ot pema by ot # it Yogal v ey
OAETE A panin e Bidlh v peftria sedlh iiuse oo peo wicnapd, Mt f
it o G iR s paogatas - Limie
oL R gl miad
Vel Wl SO0 DA Tl A 1 L I dleguedei

edinarandunatitsda ceadacarn ALl bt
H L]

itsranpale ey diman vunds Toremenionfemplinmantios pan alion vil it it Dt t
Totenity, dnige s valari vt et duditd babiid Oemirenw M ilied fun [snith o wn e

Tand Imdm-milmm cgitamd i dnbr-um rapevn Lis g ime, 54 low s vane tdngido wiorl mumgic ad
fauh m-mm tam beninn Seedntukviioidipat Aobirvilo pre ttudul

T T o ilania dla

.
Fegatita, 1 deihadnd - phersse |7 %)

D iegiiia, T dmchiden:

A N fegulind, ] ey miemeed {2 1) 0 ravepelsia. I Amendee. dluer [11%)
i 09 8T VLA o A 0 sl Vi ol digin
AR IR ChEL TR B ALAASTADILA OF TTRIKCORAIRUBL
¥l Qi i i pif Bl de b bilamiared | i
ervileamaris prapredin e b i anvak i i
[T L Btk i senmplranent i fufurer conrbniciBar demolibslo
Lok iRt Ll iy ol i -
LN it gl el o0 numiecansd-smis

Tinand cont de Informatille disponibile, amplasamentul In zona,

utilitatl, posibilitati de acces, valoarea unitara
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calcul. Tinand seama de conslderentele prezentate valoarea de plata estimata a terenulul supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent

a 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,
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Anexa nr. 2 - Fotografil:

Acces 5| vecinatati Acces si vecinatati
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Perspectiva asupra terenulul Perspectlua asupra terenulul
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Anexa nr 3 - Localizare In mn-
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Anexa nr. 4 = Informafil de platd
Comparabila teren A

Teran casa Rm Sarat 15 000 EUR negociabil %ﬁ%ﬂw
. . ? .....n;-'\.hl.-... H i

Valuntin

Distribula anuntdl ps

| - pihl{24.50 o @

Dascnore

F - ! ST B L H"H" L AR e T s P A P Y 1D e T T TR B
Pt iihel 14 tpbud SR SRR v AR BUMARY BRI SR MR LIV G M B AaNN Ada  CARM fut whictns S0

Y60 DIt o e

L

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str, Oltului, nr, 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464500
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

% D #6490125

Ramnicu Sarat (BZ) Proprietar
Lo ILE ) AL ESLTIFEIILE.
40737 967135

@ 100,000 € AGaugd la comacle

Catalin
Taren intravilan Gldmp

arirl Yestesin, stiapar abata G00M, Baners Fodasamn
LT Gl e i curend Brad foe TOO00GT

Ramnicu Sarat (BZ)

@

=
bR fiaiib idngn
TraRZac e wanzare
Tip prapngtale Teren intvavilan
Taiid
Fibipe W ) B sl asd bgid T dad roldi vk danhabadi ¥ Bsid
fie b da

. L 3 " e n-r
34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Ba

psi//www,olx ro/d an-600mp-1DRy4by. htm

riera Focsa

LD

nl, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,

pletruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute

telefonic 0737967155
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Comparabila teren C

Teteq de winzare 9000 EUR nageciabil ‘Jq.mv;;am." '
AR ARy

Wb jonut Papartan
.
=

Digtrum sl pe

66

Desenare

3 TR TR PR LT, v U TR IS 1 P L S L P B Lt R I OO TR - TR S A

vuiite Dot i O

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-

vanzare/1830pd8042di7eledfd2f316040375Lhtml
40 E/mp, cartier Sarbl, str. Morllor, nr. 23A, mal putin favorabll, intravilan, drept, pletruit, utilitati la

limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Comparabila teren D

Yana feren intravitan 500m Rammeu! Sarat 20 000 EUR ZB-E:T T}?Tf?ﬁ?ﬁ,!;—:fl j'.i.]
I'Fllﬁl“:" :.;!;," e i r.

- e S TR

Papalizi Alexandry

I
[
Drabriboig Ananda! p4
0 214 RS P a3l
i g i - s 3
i T
Fim A £y &

Cascnero
Tyt WAt 10T o 1T i) G0 T L0, 4y vl 3 e 112 Tanfimid Gy iy o dart
b 4% o Brads Bradau 1 L D6V BOG ACPRI i hena )
srathy 't atatite 700 Vile Si Apartamente

=R PR P e TR U S
Foet i #0000 "0 el et

L.

st QUGrth og prot

VeRdalell e dw

https://www.publi24.ro/anunturi/imebiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
[ntravilan-500m-ramnlcul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0epg38rd. himl

40 E/mp, str. Bradulul, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utlitat! la limita proprietatli, regulata, 2 deschiderl, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Anexa nr. 5 - Documente
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ynppp  Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imabiliars BUZAU
L. Bireul de Cadastru gi Publicitate imobiliard Buzau
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

I

pentru imobilul cu IE 32770, UAT Ramnicu Sarat / BUZAU,
Le¢, Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str. Timisulul,
Hr. 30

Toren: 300 mp
Taran: intravilan
Catageria da folosintaimpl: Arabll 300mp
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Plan da ansamblu
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e 1k gl
atdjea 17
: Ll SO R e Taiteimy bl piriisi i Freieg 20
Garcini tqhm:n {intarsactii cu limitals fagilor spacislia) emnat alectranic
Logas 17, Art. 3 1O

Ultima sctualizara n gaomatriai: §1-11-2021
Diata gi ora ganarbai: 21-10-2023 23.07
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ROMARNIA
Judetu] Buzau

Primaria Municipiuluyi Ramnicu Surat®)
Ny, 52086din 1B 00 . 2k

CERTIFICAT DE URB NiSM
Nr. /%4 din_18.09. 208

In scopul: PENTRU INFORMARE [N SCOPUL VANZARI
VORILULUITEREN CU NUMARL TRAL 37770

Il'l

Courmare o Cereni adresate de®| ) UAT MUNICIPIUL RAMNICU SABAT .
i _represental prin primar Cirjun Sorin Yalentin 4
cu domiciliul/sediul*2) in Ju,d:,.lul Buzan munmipmllumuﬂmmunu _&mmmf_&m_ satl _
sectorul . cod postal _L23300 ., sir. _Nieolge Baleesen o, ] (bl se. et ap.
telefon/fux _, e-mail ________,inregistrata la nr. 37066 dm 04,07 2024
penitri imobilul - teren si/sau constructii -, situat tnjudt.lul _Bupap_, mummpml!umullcaﬂmm
Ramnicu Saraq_ satul _ sectorul  cod Fﬂ'iltll 1233001, str. . o Bariera
ani. parcele ur, 56 ('ﬂmdu Timigudud,_nr, 3 hl 5C. . &L, Ap. ___, fau

identifical prin*3) MM&%MJL Noghi 7394 Ne CF _nou 32770 /Nr
cacustral vecht 6188 /N, codastral nou 12770

in temein! reglementarilor Documentatier de urbanism tuza PUZ Baniera Focsani, aprobita
prin Hotararea Consiliului Local Riv-Sarat nr. 749,04, 2005 81 & Documentatiei de urbanism faza
PUZ Hefacere si extindere cartier Dariera Focsani, aprobata prin Hoturarea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate ¢u prevederile Legii or, 501991 privind autonizarea executarii lucrarilor de
L..nmrumii, republicata, cu modificarile si completurile ulterioare,

SE CERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC:

[rnpbiftyf-peren esie situas in savilanad mumcipidvd Bamaen Saral
Imabilul=teron este deiinut cw drept de propriviate de catre Munieiqnd Rampien Sarat

[ncluderea_imobilului_in_listele m*ﬁrﬂ'mﬂm.ha" istorice gifsau _ale naturii orl in zonele de protectic m’.e
dcestora, i exle comd

1 R.E‘-'.rlMUL ELUNUMIL
ip el e e e
ummmummmm.m-mm iat deurhanism; zoma de locuinte ndividuals, wfﬂﬂiwumﬁ!ﬂﬁ.m
Libein P.UZ «Refocere xi Extindere P02 curtier Barfera Fogsanis_
Nu st reglementari fiscale spucinle

i
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3, REGIMUL TEHKIC:
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Ur'wr'un- eyl mi‘wmwm, sirweite abigs ol speand ot g i g LI |V R il
i st Hitvrzicy fiesieig sl il i o tahle afrrfhm#inmu&mmgmmmﬂmuﬁuﬂﬁm
G it i aenriaid b e Dol may 20 4 M B = ditm 8, <300 mp P ity U L2l
ot i mm&.m:.uurb-xmm'.umcfm.amﬂmﬁa_{umﬁumuhtmmm”r sith fruiniie a4 did
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F o damit e St pavimd wgnadzora o s i pnedtor b oo ainatiang Senyrureh o vepilane i e umatitive
(et sy doani g NUEA i 8 ol cesnpiinie et fiddmeneife_apficobliv, stoh{iin il arsxsin 0 aeeizn
vt G, s WO poain gttt Soshimensill di sottivar g agnrtizare i o sl o il s
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iy MM_MW\MHW rekaiie vor i fpsee o dinadie s, geotecielns f Ordinil l.-kmfilhlf,.dm i

antpiteeen B me SR g sttt sur spesinig deviird bty prevedvailt st d swhivse {18 ol
thagitiafie £ ULE et Mt riesaditin, busicfiipid i vadtcine i acrrtficll it o sl olerhoinif ivitund i o
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ducagnd it FSONN pievvimid iy neitpend g epteldnd o b il Bttt

I"rmmul milﬂnl i urhianlsm poate ( utillzas/ i ponteRrutiltent In scopul declirii®d) pentru/intseat
] CSCRPUE VANZARH ;wnﬂ ULGETEREN O NUMARUL CALASTRAL 327
1) Seopul l:ulmﬂ milll:mlul de upkeimisn uunlbm ;m«:mlm sullehanila 1, Formiilat in cerere.

= A I

Centificaw de ui u u.u lrlu!l 7 ila Atm\:munr'mrhw N nﬁlmlm dreplal e 3 exeeyta lueran ie comstruch
4. ONLIGA 'i!ﬁ ICATHLUL DE (RHANISM

In seopul ehbmull lhmmulnui jeninu ailnarea sxecutani Iummnr de eensinictii - de comtaniede destlingre - sliciant
adicai autonitath comelente pentiu proteelia mediului:

MINISTERLY, MERIULLT 8 DEZV 0L LAt i
WMML&L&.JMMMMMWMM i &, Bigzdti, ol 12001,

In uplicaren [rectivel Consiliolul 85733 %CEE (Dlrnedu FIA} privind evalugsen efectelor anumitor profcete publice & privay
mnﬁhdui. modificata prin Directiva Carsalinlu #11EC1L s pon Direcava Comlinlon s Fadlameniulul European 20033301
jaiticipaiea pubilicilui la claborina unumiior planuri s programe in legarura cu mediul sl modificarea, cu grhnn.- I paniziparea pubi
uccesul [n jusiitie. o Directives B3A3VCEE si a Direenved 90 1CE, pin cenifieatul de urbinism se copumes solicitamilut oblip
Coiitact sttt eionala de mediv penir ca ateaia oa analizeze & g decidn, dupy caz, infadrarcaincincadrarea profectuliil ie
pililice/privie in linta proircicloriupuie evaluani inpgiulul assupra wadinhn,

In aplivarcs provedderilor Wiregtiver Comiliulun 82337/CEE, procedur de emitere & scondulil de mediu e deilfisoars dupa +
camficanlul de wibasisn, anedsn depineni documyniatis penin aulorizane exesutarii lncranilor de consiructii | autoriatea sdmii
publive conmpeionke.

i vederea naliafacerii sunnielor cu privire [a procedura de embiere a scorduiul de mediu, Anoritaen competeats penti protectia i
stibilsio mosanismul asigurani| eonduland publice, coralizan optiuniles publieuln of ol frmulari una pant de veders oficial
In reallzaren investitiel in weon eu reaately conwltari publice, In aceste condii;

A TRRUZNIVE INVESH el I ot Bl
Lhigh il preadalulu coriificat de orbaroam;, Wulanl we oblisatls de o w0 pescnks b oo cmgicnt penti proeeis sedhiul i ve

vvaletni infjlale 2 invesilel o sabllind demanils pinadird de evalun a iy nllu e srwsdiilul yeua o proceduunt] di evaliare skcviid

i wmis evaluie) inkilate o nolfichil] ;I'I\u'ld lzabirif e realiean s prole s v eralfe puncial de vedsme al suboris)il compeiena peaira pro

hk:?ﬁ"ﬁn il BURTLAIED Al Frutce{ls teedlutnd ahliegta nb:iﬁr“iﬁ"n""ﬁrﬁ Tmpsssoslu i medlulol g1/ i evaRagll e
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.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DI CONSTRUIRE/DESFIINTARE va i mrontn de urmatoarele
documeine

a) certificatul de urbanism {copic);

b davada fitllii asuprs smobilulu, feren sifsin eonstueril, sai, dupa iz exeasul do plan eadaginl acioalizan fo 7 s
cxlranil e cante Runcian de infonnure acwalizat ln 2, in carul in care leges i dispune altfol (eopic legalizata); docuenietia
sohnica va 1i completa st conforma cu provederile wivat | 1o Leged S0/991, eepublicats 5 actualizata, elaboran de came
wolutive tehnice de specialivie, insusiia sl semnara du cadee 1ehidee co preganre superinarn numai din domeniul arhilectuni,
eonsinatiilor si insialatiilor peniru consiructii, cenform prevedenlor an, 9 din lege

&) dogumentatin iehniga = 1.1, dupa eaz (2 axcmplnrn nrlgmnl.-,)

TIRTAL [N T.0E, (1o
d) avizele 51 ncordurile subiline prin cemificatol de arbonism;
il 1) aviee i avordun privind wilitanle orbane ) infrastrueturs (capie); Alte avize/acordin:
L alimeniare ou upa S gt o G S [I i inalutnle Dritegag Yiad Aonde lrgus ] o .
l] aunalizars SO Catbpartier i Agins 51 [l telefonizare Chrunge Commiivasivg
[} alimesiare cu onepe eleciica SR dmai ] salubrimio SO RER Ewdugie Serviee ¥4
[T alimeriinie eu endrpee icnmics [) framspori urban 3¢ 700N S Sar
d.2) aviee of ovurdur privind:
[] dwwvritai o meendiv: - #3¢ Bz [} protecim civila 817 Anzou [} survatatea populatici A Husin

¢

'l 3 avigedawordun specifice ale adminstratiel publwe centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale scestora {copicy;
1 T
| S

-.!' ) studhi de specialitae {1 exetnplaz mmnalj

IJ e e

o) puinctl de vederefactul adiminisicativ al auloriialii competente peniru proteefin mediolui (eapie);
Litera [} a et # din formularul-mode] F6 "Certificat de urbanism® din anoxa 1 o fost eliminsid de pet. Bal arn 1 din
ORMINUIL . LRET din 16 inlie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nz. 334 din 30 fulie 2010

i) Documentele de plaid sle urmitonrelor taxe {eaple)

Precentul vemificat de urbanism are valabilizws de 17 Tund de 1a dais emterii,

{ PRIMAR***), SECRETAR GENHRAL/SECRETAR,
{funciia, numele, prenumele si aumnnlum} {mamele, prenum kS semnuium)
Cirfan Sorin Vateniin Vi Tanneta
L5
L
" 2o ARIITECT SEF *#+%)
l (numele, prenumele si semnatura)
Feandorescr Dragos-Diniv!
i
Seuirr de raxa confon ) aer, of Fadin Logea 227 720103 privind Codul flaeal {; GP %2 4
Prezentul certifical de urbanism o fost inmsmis soliciantului direetprin posia ls data de 0";" :

A
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In conformitate cu prevederile Legii nr, 5071991 privind autorizarea executarii lucraril
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

¢ prelungeste valabllitatea
Certifieatului de urbanism

de Iy duta de pana la data de ;

Dupu uceusta dala, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa o
in conditlite legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR®*), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

i funetio, nuinele, prenumele si semnawia) {numele, prenumele si senuiatr)

1.5

ARHITECT SEF ***¥)
[numele, prenumele 5 semiiotura)

Dita prelungirii valabilitatii: e e S|
Achitat axade ___ lei, conform Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de directprin posta,

*1) Mumele 3 prenumele solichantulul,
*2) Adresa solieitantulul.
*3) Dute de identilfieare a imobilului « leren sisa eonstruetii - conform Cererii pentr eniierea Certifiean

urbanism
*4) Seopul emiterii certifeatlulf de urbanism conform precizirl solichumulul, formulutd fn cerere
*) Se complereazs, dupi caz;
- Consiliulul judefean:
Primérin Munlelplulul Bucuregt;
= Primiirin Secwrului ... al Monicipiulul Bucuresil:
= Primiiria Municipiului ..........;
< Primbria Oragulul oo
= Primaria Comunet ...
**) Scopul emiteri] cettificatului de urbanism cunform precizirii solicitantulul, formulata in cerere
721 Be completeazd, dupl caz | - pregedintele Consiliului judejean
« primurul general al municipiulul Bueueest
= primarul gectorului ... ul municipiului Bueureyt
- prima,
442 Se va semna, dupd eaz de eltre arhitectulsel sau “peites arhiceiul sef” de cdwre persa
rsponsabilitate fn domeniul amenujarii weeitortulul gi urbanismului preeizndu-g funcliv 3i titlul profestonal,
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiulyi Ramnicu &malétl“‘J

Nr, 23080 din 8,03 202

CERTIFICAT DE URBANISM
. /3 din JB8.09- 5054

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI :
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30501 oy

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Clrjan Sorin Valeniin ;
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzau  municipiul/orasul/comuna _Rammnicu Sarat , satul ___,
sectorul _, cod postal /25300 , str. _ Nicolae Balcescu _nr. I _,bl, __,sc. et ap.___,

telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 37080 din 04.07 2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat_, satul ,sectorul  , cod postal _ 7235300 , str. _cartier Bariera Focsani,
parcela ne. 118 (strada Sivetului, nr. 78) nr. bl. SC. . &L , ap. . sau identificat

prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr, C.F, vechi 4500 /Nr. C.F._nou 30501 /Nr, cadastral vechi
4246 /Nr. cadastral nou 30501

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rim.-Sarat nr, 74//9.04.2005 si a Documentatiei de urbanism faza
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257//8.12 2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situal in intravilanul municipiului Ramnicy Saral
Imobilul-teren este detinut cu drept de propriciate de catre Municipiul Ramnicu Sarat

Includerea_tmobilului_in_listele_monumentelor_istorice si/sau_ale naturil ori in zonele de pro £_,C_, ,E_ -‘-’ifE

acestora: mii este caziul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil . :
Destinatia_stabilita_prin_documentatia_de _urbanism: zona de locuinte ¢y fimetiuni _complementare

P/P+ 1P+ 2/P+3(P+2+M) conform P.ULZ cartier Barlera Focsani R
Nu suni reglemeniari fiscale speciale

1



3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul loeal de urbanisim al P.U.Z. cartier Bariera Focsani:
Pevmisini: s¢ vor realiza_consttil_individuale cu regim de_inadtime PAPCLPT S P43 P2 1M, locuinge colective maxim LLYPES,
conspructii necesare funciiunilor complemeiiare admise - detarl micl de_carrier, cvgral, constand dit, gomert,prest prestar] sepviell de toate
sigurile, sedii firme, serivitari nepoluante si en velun niic de transporturil se ddiil spal i ew alte destinatli o parterul wior locuinte ci regin
de fnaltime P+ 1P+ 2P (PY2AM)

Conditfonand si vesirietilz i se ageepta g lusaread ioer unitatl poluanie, care genereasd pafie infens sau care prezinta visewnd wehnologice

{incendiu, explosii) sau_clie functinyl eempatibile cu. o de locuit! regimul_de aliniere q erenudud st construetillor fua de_diapiirile

publice_adigcente: terenul_se_aliniaza la_strada Siretului,_iar locuintg va fi_aliniate (o mininmn Jm e la_limifa_{neintel parceleif

constructiile pentey fetiunile_ complementare ale sonei de locuit_pot fi auplasate la limitd_inginiel pareelei. Jd e afectnen cireufartel

ﬂﬁ&m&ﬁ.tﬂd&(mumﬂmmamumﬂumﬁﬂfmm&ut&um:Mmm:i%ﬂmﬂﬂm:mm.ﬂ{klﬂ.&tiamﬁumum
sl pble

wiﬁm.uw:mmumimmmmmmrfuum&mLuseMMmmmﬂm § propric
Obligatiifconsteaiger! de natura tica si legi aHExe oo Vol 4 vedere la pit wr dopgumentatia felptica D T, ce se va
tnatnte i vederea obiinerdi autorizativi de construire va fi elabordta 8 pres cter pouforns continutuful-cadra din anexa i, | g Lesii o,

50/199] privind gurorlarea exeeutarii lugrariter de constiuctl, actualizatal veferarele de vevifice e aile documentatiel tehnice in baza Legl!
ur 10/1995 vor fi cele corespunzatoare ceringelpr fimdamentale aplicabile, stabilite de prefecranii si precizare i project conform H.G, i,
025/1995 pentru_qprobarca Regulaentilul_de_verificare si_expertizare tehnica de_calitate q prolecelor,_a c veautlel lucrarilo st.a
constructiilor, completata_si_gealizo/ asiquare geees auto sipicional l strade/_asteurarea suprafeielor plnimale de spani versi si
uwmmw_mu[mu_ﬂ.ﬁ_tmm.m..rmmm_mmmmfemimu&mmmeLMmmwwﬂam&amﬂs'
ebligaterii la quplasares constructiflor fata de proprietarile veeine ee se vor fuce conforn prevedertlorart, 612 - crt, 616 din Codul Civil!
sevor_respecty_regulile de tnsorive prevazute dy Ordinul Minisierull Sanatafft 1192014/ _inpreiires spre_alfntament va fi
ransparenta, i ceq spre fimitele laferale si_pasterionie. ver fl_opace,_inaltime maxime 2.0 mlf eordul_auteniificar_al veeinflor este
WvﬂM@mm@ihdﬁMMﬂﬂu&mM&muuﬂmﬁumﬂi;ummﬂm@;&mﬂi
ur, 30/199) si de art, 612 Cod Chvilf se vor respecta prevederile art, 7 alin, (1), @i, 10, alin, (1) si et 17, abin (43 din Legea ar. 37202005
Mﬂuimﬁwumuwﬁmmwmwm4umgﬁﬂuiﬂuuimmummﬂﬁumﬂwmawfmuwﬂmwafmiﬁar

din._Renrantea_conform_prevedertlor H.G,_pr, 932020100 pentri stwartile_care represinta_derogani_de la_prevederile_dos: '
wrbanizm PUZ Barkera Focsani precizare anterior, beneficlarul v selicitg wn all eertifical e qrbanism_in_scopul glaborarii,_avizarft st
wu:e!::wLLmu:Lzﬁmwmu{L.mLut&mum_mﬂﬂz_Mﬂ&mLﬁtﬂﬂﬂmm!ﬁm;mﬂﬂumuwuﬂamufw_mwwm
prevederilor Legii e, 330/2000 privind apenafarea eeiol fudiif si wrbenismul, actilizeata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utiliznt/nu poate-fi-utilizat-in seopul declarat®4) pentru/intrucat:
_ PENTRU INFORMARE IN SCOPUL FANZARI IMOBILULULTEREN CUNUMARUL € ADASTRAL 30501 .

*4) Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaia in cerere.

| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii, |

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

aclresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
 MINISTERUL MERIULUL $t DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA L PENTRU PROTECTIA MEDIVLUL - AGENTIA
mmwmmmmu&mm&mﬂmm:.Mmﬂumm;mmmm

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participaren publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legniura eu mediul si modificarea, eu privire In participaren publicului si
nceesul |a justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta sutoritaten teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadraren proieetului investitiei
publice/private in lisia proiectelor supuse evalunrii impactului asupra mediului.

In aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii luerarilor de constructii la autoritaten adminisiratiei
publice competenie,

In vederen satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere o ncordului de mediu, nutoritatea competenta pentru protectin mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului «i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire

la realizaren investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului contificat de urbanism, titularul are abligniin de a se prozenta In nutoritatea competentli pentru proteeiin mediului in vederen
evaludiril inifinle o investitiel gl stabilirii demardrii procedurii de evaluare impactului asupra mediului sifsau a procedurii de eviluare adecvaid,

ir urma evaluarii initiole a notificfirll privind intentia de realizare a proicetului se va emite punctul de vedere ol nutoriti{ii compelente pentru proteelin
mudiului,
T situngin In care autoritaien competentd pentru protectin mediului stabilegte efectunrea evaludril impactului asupra mediului gi/snu a evalulrii ndecvale,
solicitantul are obligaiia de o notilica acest fpt outoritgii adminisiragiei publice competente eu privire la mentineren cererii pentru putorizarei sXecutiri
| luerdrilor de consiructii. . R ) t
Tr situagin n care, dupa emiterea certificatului de urbantsm ori pe parcursul derulrii procedurii de evalunre a impactulil asupra mediului, solicitantul

|_renuntd lu intentia de realizare o investifiel, acesta are obligatin de o notifica ncest fapt autoritigii administraiel publice competente,
S e e 24




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei | la Legen 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioars numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru construetii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[} D.T.A.C. [1 D.T.O.E, [] D.T.AD,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanizm:

d.1) nvize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa 54 [] gaze naturale Distrigas Sud Retele Buzat i § .
[] canalizare -SC Companta de Apa S [] telefonizare - Qrange Conmnaiicarions

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzat [] salubritate -SC RER Ecologie Service 54

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban -SC TUC 54 K. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - IS Buzau [1 protecta civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzai

d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

L] -
; e

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[l i
¥

e) punetul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera £) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr, 1,867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR™**), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele 81 semnatura) (numele, prenumele i semnatura)
Cirjan Sorin Vafentin Vagvas-Dayidopn Manuela
Lr
L.S. -
LS '\-"{H
ARHITECT SEF "#¥¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodoresen Dragos-Daniel
P
Sentit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2013 privind Codul fiscal / D 4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade _ rtaj 1, 22 A
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

PRIMAR™ "),
(numele, prenumele si semnatura)

(functia, numele, prenumele si semnatura)

L.S.
ARHITECT SEF i)
(numele, prenumele si semnatura)
Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

direct/prin posta.

Transmis solicitantului la data de

*1) Numele si prenumele solicitantului.

#2) Adresa solicitantului.

#3) Date de identificare a imo
urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism con

) Se completeazi, dupi caz:

- Consiliului judetean;

. Primiria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului ............ ;

- Primdria Orasulul .....ooeeeeees e

- Primiria Comunei ...........oeee ;
#+) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere

“nky Ge completeazil, dupd caz : - presedintele Consiliului judejean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
wikh) Se ya semna, dupd caz,
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriu

bilului - teren si/sau construetii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

form precizarii solicitantului, formulati in cerere

de ciitre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de ciitre persoana cu

lui i urbanismului precizindu-se funetia si titlul profesional.
i
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Sirat, Tel:
E-mail: pr

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate

Nr. 63974 /05.11.2024

Referat
Privind stabilirea pretulul minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA,
Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
ort | nL cadastral/ | evaluare piata la data | evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
Fara TVA
Raport de Evaluare privind
1 | stabiliren valorii de piata pentru
imobilul-teren cu numdrul
cacastral 30501, in suprafagd 43178/
masurata de 299 mp din
Municipiul Rimnicu Sirat, str. | 05,08.2024 63.960,00 19.800,00 |76.112,40
Siretului, nr,78
in vederen vanzarii din
: careTVA:
yd 12,.152.40
Director Ex%
Ec. Tabléf~Anisoara
Intoemit | /)
Ec, Sfintes Mihaela |




Ramnlcu Sarat

Fisa activ fix

1432 - TEREN Cartler Bariera Focsani, parcela 118, lot, Strada Siretului, nr. 78, lit. , bl. , in suprafata de 300 mp
Data: 02-07-2024

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator Municipiu Ramnicu Sarat
Nrlnventar 1432 Grupa 5
Doe provenionta
Data receptie/PIF 01-10-2009 Codul de clasificara 5
Valoara 19,800.00 Data incaput amortizara 01-11-2000
Amortizare lunara 0,00 Data amortizare completa
Denumire actlv fix / Caracteristici tehnice Durata narmata de 0
functionara
TEREMN Cartler Barlera Fogsani, parcala 118, lot , Strada Siretulul, nr, 78, lit. |Durata ramasa 0
I, , In suprafata de 300 mp
TEREMN CART B FOCSANI P 118 5=300MP Valoare amortizata 0.00
Activ-Prival Valoare ramasa do 0,00
amortizat
Clasificara 211.01.00.02 tarenuri din domeniul privat al statulul
contabila
Cont de amortizare |Fara amortizare
Buget [ articol T0.02.50/71.01.30
Ohbiectiv
Loc de folosinta  |[CART. BARIERA FOCSANI [Angajat |mmmcu SARAT
Istoric operatil
Data Stare [ Tlp operatie / Demaeniu / Administrator / Durata suplimentara Valoara Valaare finala
adaugata
01.09-2022  Pozitle curonta= Stare: Actlv / Madlficars informalii ganarala / Privat / Munlziplu Ramnicu Sarat 0.00 18,800.00
30-11-2021  Pozltia Istorics Stare: Activ / Reevaluara / Privat / Municiplu Ramnieu Sarat 1,8856,83 15,081.83
1-08-2018  Pozitla latarics Stare: Activ / Roavaluara / Privat / Muniiplu Ramnicu Sarat 7.877.51 13,086.00
01.01-2018  Pozille Istoric= Stare; Activ / Modlficare Informatil generale / Privat / Municiplu Ramnicu Sarat 0.00 §,118.49
01-01-1900  Pozitle |stores Stare: Activ / Adaugare / Privat / Munlalplu Ramnleu Saral 0.00 5,118.49

. pele,
M ‘_M f’dﬂﬁA/F U//:Tj/d; e

§

02-07-2024 11:18:18

Fisa aclly fix (AvanCont 7.4.1,2-6.0.75) 1



Méndricel Mihal-Enigel = Evaluator Autorizat
gir, Blairitel nr, 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

amall: apigelmandricel @amall.com

Nr. raport: 65,2 / 04.08.2024

— 1
|

Q5 i, 08 i Sod),

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului,

nr. 78, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatlile 5| continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
gl nu vor fi transmise unor tertl fird acordul prealabll in scris al evaluatorulul, al clientului si af utlilizatorului desemnat



Taeran Intravilan

04,08.2024
Citre: PRIMARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr, 78, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitll indicate mal sus. Am efectuat
inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliard specificd sl am estimat valoarea de platd a proprietdtil n
cauzd in vederea infarmarii pruprl:&talr'u!ul/ elientului/ utilizatorulul In scapul vanzarh terenlil,

wandrical Mikai-Enigel - evaluater auterizat EPl, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr, 18772, a
evaluat proprictatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare filnd Intecmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea este ci
valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietitii deserise in acest raport, la 11.07.2024,

st

12.860 EUR, echivalent a 63.960 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

¥ Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezelée speciale si upre:ierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in condifiile economice si juridice existente la data
evaludrii.

¥ Valoarea este valabil numal pentru utilizarea precizatd in raport,

¥ Valoarea reprezintd opinla evaluaterului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza cl acesta este liber de sareini.

Cu deosebitd consideratie,
\11-.1 ﬂrﬂ:
p:‘l (] Jmf ?"‘Z&“&

nAHDRICE, %}
MIHANBGE g
B Legitrnds e, W70 b ,j
. ; i
Membru Titular ANEVAR "I?E't,x, d:{:.:'#hh LQIE:II “_'i'.i.

e AN Y
l-\.._._h' J‘#__.._‘.

Wandricel Mihai-Enigal
Evaluator Autorizat EPI, EBIV]

Mandrical M|hliﬂﬂn|ﬂ¢| | Servich Complate de Evaluare | Paging 2



Taren intravilan

Cuprins

1. Rerumatul faptelor principale §i al eoncluziilor IMPOrtante. ...
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Terun intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client sl Utllizator

PRIMARIA MUNICIPILULUI RAMNICU SARAT

Data raportulul 04.08.2024
Data Inspectiel 11.07.2024.
Data evaludrii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mthai-EnlanI, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimajie 18772

Tip proprietate Teren Intravilan
Adresa proprietitil iiin, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsanl, str. Siretulul, nr. 78, jud. Buzau
Caod postal 125300
| Cartier / amplasare Zona da nord a mun. Ramnicu Sarat, (esirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani
Utillt_m_! Energie electrica, apa, canal, gaz — 1o limita proprietatii
heces str, Slretulul, nr cad. 36262
Deschiders 14,97 ml la str. Siretului
Suprafata axelusiv 2089 mp
teren Indiviz -
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utllizare existentd

Teren intravilan, categoria de folosinta arabil, conform extras CF si plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9736 Lol/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat

12.860 EUR 63.960 LEI

Valoarea nu aste afoctata de T.V.A,

Dreptul de proprietate

Conslderat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valaare estimata

Estimares valorii de piata in vederea informaril propristarului/ clientulul/ utllizatorulul in scopul
vanzafi terentlul

Sarcinl inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat eu nr, cerere 95490/05,07.2024, asupra terenulul nu
sunt inFegistrate sareini, Evaluares 3-a realizat in ipateza in care terenulul oste liber de sarcinl,

Identificarea proprietatii
si aslgurarea accesulul

identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STERED
1870.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
E85 Drum asfaltat
IAR APOI PRIN:

mu_ Drum Eletrult Eublh:

public

speciale

Observafii/ipoteze semnilicative

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopurl gen: garantare bancara, roportare financlara, impozitare,
aslgurare ete, decat cel mentlonat in ropori/contract.

cadastrali)

Diferante constatate Tn urma
inspectlel (fath de documentele
de proprietate / documentagia
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Taren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, iml asum rispunderea privind continutul sl concluziile evaludirii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucriirii 5 certific, in cunostingd de cauza 5l cu bund credingd, ci:

¥ Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale i corecte;

¥ Analizele si concluzille sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea Impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este in niciun mod supusl vreunei cerinte de a ajunge la concluzil predeterminate;

Y Mu am aielun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul eare face oblectul

evaludiril 5i nu am niciun interes personal fatd de vreuna din parfile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrdngere legatd de bunul evaluat sau de pirtile implicate

in acoastd activitate de evaluare.

% Implicarea mea Tn aceasti activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimandl, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorarlul plitit de citre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate
predaterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor sl
concluzillor prezentulul raport;

¥ Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare i cu respectarea Codulul de eticd al profesiei de evaluator auterizat;

Detin cunostinfele 31 experienta necesard pentru efectuarea, Tn mod competent, a acestei

luerdri

% Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiel privind evaluarea;

¥ Subsemnatul, Mandricel Mihal-Enigel, declar ca am Inspectat personal imobilul evaluat.
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Taeren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

identificarea
evaluaterulul

Identificarea
clientulul

Altl utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fati de terii

Bunul evaluat.
Obiectul evaludrii

Adresa proprietatii

Drepturl de
proprictate evaluate

Scopul evalulirii

Tipul valoril estimate

Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr,
18772, specializarea EPI, EBM;

PRIMARIA MIUNICIPIULUT RAMNICU SARAT

PRIMARLA MUNICIPIULUI RAMMICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate flind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului gi utilizéril precizate Tn cadrul acestul raport. Raportul este
confidential, strict pentru client $i utilizatorii desemnatl lar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, in nicio :trcumslan;ﬁ.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

fAun, Ramnltcu Sarat, cartler Barlera Focsand, str, Siretulul, nr, 78, jud, Buzau

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenulul
anallzat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI BAMNICU SARAT in baza documentelar
avute la dispozitie,

Dreptul de proprietate asupra terenulul este inseris in Cartea Funciard a localitdll 20501 (r
vechl 4500), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30501 { nrvechi 4246).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 95490/05.07,2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in Ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Estimarea valorll de platd a proprietatll mentlonate mal sus, asa cum este definitd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarli proprietaruiui/ clientului/
utilizatarului in scopul vanzarii terenulul.

Evaluarea executati conform prezentulul raport, Tn concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valordl de piapd a proprietdtli, asa cum este aceasta definltd in
standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 = SEV 104 Tipur ale valorll,

Conform acestul standard, valoarea de plotd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sai o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludril, intre un cumpdrdter hotdrdt s un
vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzoctle nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5l In care
pdrfile qu actlonat flecare in cunogtingd de couzd, prudent si fdrd constrdngere,

Metodologla de estimare a “valoril de platd” a tinut cont de scopul evaluiril, tipul
proprietdtii 5l de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: 5EV 230
Drepturl asupra proprietdtii imobilfare, SEV 310 Evaludri ale drepturllor asupra proprietdtil
imebiliare pentru garantarea imprumutului st GEV 630 Eveluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaludrii

Data raportului

Matura si amploarea
activitatilor
evaluatorului,
Inspectia proprietigii

MNatura ;] sUrsa
infarmatiilor pe care
s¢ bazeaza
cvaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren Intravilan

Opinla finald a evaluarii este prezentata in LEI 5i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludieli (11.07,2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9736 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludirii au stat informatiile privind nivelul preturilor |a data de
11,07.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum ji
valorile estimate de citre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna lulie 2024, Data
evaluarii este 11.07.2024,

04.08. 2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de cditre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa proprietarului/clientulul/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd,
au fost anallzate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusd evaludrii.
Nu s-au realizat investigatil privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor,

Documentele sl schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenulul,
respectiv:

¥ Extrase de CF pentru infermare nr. corere 95490/05,07.2024;

¥ Extras de plan cadastral nr, 110719/04,08,2024;

¥ Certilicat de urbanism nr. 132/18.07,.2034,
Alte informatil necesare existente In bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referintl al monedei nagionale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata imobiliard.

¥ Articole din presd
Evaluatorii nu 5l asumd nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispoziiie de citre
client si proprietar i nici pentru rezultatele abtinute in cazul in care acestea sunt viclate de
date incomplete sau grejite.

¥ In prezentul raport sunt prezentate analizele, opinlile si concluziile mele profesionale i
impariiale 5i se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si decumentele furnizate de catre
proprictarul imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificarl sau
investigatii suplimentare, Se presupune ci titlul de proprietate este bun i marketabil,
in afara cazului in care se specificd altfel;

¥ Informatia furnizatd de citre terti este considerati de Incredere, dar nu i se acorda
garantll pentru acuratete;

¥ Se presupune cii nu existd conditil ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solululul sau structurll clddirl (pdrgllor ascunse) care s3 Influenteze valoarea,
Evaluatorul nu-gl asurmnd nicl o responsabilitate pentru asemenea conditll sau pentru
obiinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ¢d amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale i republicane privind  mediul Tnconjuritor in  afara  cazurilor cdnd
neconcordanele sunt expuse, deserise §i luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator i din discutille purtate eu proprietarul, nu
existh niel un indieiu privind existenta unor contaminéirl naturale sau chimlce care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietéiilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostingd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care 2l indice
prezenta contaminaniilor sau materialelor periculoase 5i nici nu a efectuat investigatii
speclale n acest sens. Valorlle sunt estimate Tn ipoteza ¢ nu existd aga ceva, Dacl se va
stabili ulterlor ci exlstd contaminirl pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau i au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valoril raportate;

¥ Evaluatorul considerdl ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezanabile Tn lumina infarmatillor ce sunt disponibile la data evalulrii;

¥ h-a presupus ca leglslatia Tn vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
madificiri care pot sd aparid In perioada urmitoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd
seama de tipul proprietdtil, tipul valoril exprimate sl de Informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valoril toate informafille pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la sublectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei
sl a altor infarmatii de care acesta nu avea eunostingd;

< Valoarea de platd estimatd este valabild la data evalulirll. Intrucat plata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimath poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

¥ Dael nu se aratd altfel In raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunostingd asupra stérll
aseunse sau invizibile a proprietitll {inclusly, dar fird a se limita doar la acestéa, stares
&l atructura selului, struetura fizied, sistemele mecanice gl alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice ete), eare pot majord sau micgora valoarea proprietitll. Se
presupune o nu existd astfel de conditii dach ele nu au fost observate, la data
inspectiel, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard
pentru intocmirea raportulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stéril proprietdtii, astfel de informatii depagind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor, Evaluatoril nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stdrli in care se afld proprietatea sl nu sunt respensabill pentru
existenta unor astfel de situagil i a eventualelor lor consecinie 5 nici pentru
eventualele procese tehnice de testare pecesare descoperlril lor

Ipoteze semnificative
speciale

Tipul rapartului Scopul evaluaril, complexitatea activului supus evaluarii si eerintele clientului/utilizatorulul
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare,

Restrictil de utilizare, v Intrarea in posesia unel copil a acestul raport nu Implicd dreptul de publicare a acestula;
difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd
publicare sau 24 depund midrturie in instantd relatlv la proprietitile n ehestiune, in afara eazulul
in care s-au incheiat astfel de intelegeri In prealabil;
¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la
data intocmirii sale. Dacll aceste conditil se vor madifica concluzille acestui raport igl pot
plerde valabilitatea;
¥ Orice valort estimate in raport se aplicd bunulul evaluat, luat ca intreg 3l orlce divizare
sau distribuire a valorii pe Interese fraciionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazulul In care o astfel de distribulre a fost previizutad in raport;
¥ Nicl prezentul raport, nicl pirtl ale sale (in special concluzil referitor la valorl, identitatea
evaluatorulul) nu trebule publicate sau mediatizate f8ra acordul prealabll  al
evaluatorulul autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formel gi contextulul
in eare urmeazd =3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lul de
eitre alte persoane decit elientul 4i utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaludrii cu SEV

Taoran Intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanid cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 5l cu ipotezele 5i ipotezele speciale euprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imabilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai avaludril

SEV 102 = Documentare $i conformare

5EV 103 — Raportare

SEV 104 = Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile

AR ANNSNS
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

ldentificarea
proprietitii
imabiliare subiect,
Descrierea juridicd

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zond,
aras, vecindtiti si
amplasare

informatil despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasulul de Carte Funclard cu nr. cerere 95490/05.07.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN In suprafata de 299 mp, categoria de folesinta arabil,
invecinat la: la N - nr cad 30502; la 5 - nr cad 30500, la E - nr cad 30505, La V - nr cad 36262
{str. Siretului); situat in Mun. Ramnleu Sarat, cartier Bariera Foesanl, str. Siretulul, nr. 78, jud,
Buzau, nr. cadastral 30501 (nr. ead. vechl 4246}, inseris in CF 30501 (nr. CF vechi 4500}, aflat
in proprietatea: PRIMARIA MURNICIPIULUTN RAMNICU SARAT.

Mu au fest evaluate bunurile mabile amplasate in incinta proprietatii subiect.

oo Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord o mun. Ramaicu Saral. jesirea spre
Focsanl, cortier Bariera Focsonl, Amplasaréa propriethtil in cadrul localitatil este
prezentatd in anexa prezentului rapart.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul In zond se realizeazdl cu ajutarul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun ; Autobuze

Unitat Unitatl de  Unitati  insvitutll Sedll de  Instiutd MuEad Paredrl, Ineurl,
comoreiale  Invatama  madica  decult hanel de Intoros cursurl de aph
In aproplera  nt In public

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasath in Zona de nord 4 mun, Ramnieu Saral, jesired spre Foosani,
cartier Bariera Facsani

Caracteristici flzice:

Suprafata terenulul: 5= 299 mp

Deschiderea la stradd: 14,97 ml 1a st Siretulul

Dimensiuni: el. extras CF

Inclinare: plan

Formd: regulata {cf. extras CF)

Acces:

o o000

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

EIRS5 Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:
St siretuli Drum pietruit public

o Utilitdth
Retea urband de energle electricd: existentd = la limita
Retea urband de apd: existentd — la limita
Retea urband de termoficare: inexistentd
Retea urband de gaze: existentd — la limita
Retea urbana de canalizare: existentd — la limita
Retea urband de luminat stradal; existentd
o Alte ebservafii: -

Conform Certificatulul de urbanism nr. 132/18.07.2024 se certifica;
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Caracteristicl juridice:

Utilizare legald: categoria de folosinta arabi conform extras CF si plan cadastral
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alta restrictil existente; Nu este cazul

[+ B+ B+ I o

Caracteristicl economice:
Impozite asupra terenurilar: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o o

Valorlle impozabile, impozitele 5i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

v .
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Plata Imoblliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care (ntrd in contact in scopul
imaobiliare de a efectua tranzactil imobiliare. Participantii la aceastd piath schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunurl, cum sunt banii.

Spre deosebire de pletele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseor
influentatd de reglementirile guvernamentale 5l locale. Cererea §i oferta de proprietiti
imablliare pot tinde edtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareor
atins, existind intotdeauna un decala) intre cerere 5l oferti,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvaltd greu, lar cererea poate sd se modifice
bruse, flind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertl sau exces de cerere g nu
echillbru, Cumpéritorii 5i vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informatgl, lar actele de
vinzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzacionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat disponibile,

Proprietifile imaobliliare sunt durabile si pot fl privite ca Investifll, Sunt putin lichide §i de
obicei procesul de vinzare este lung.

ANALIZARIETELIMOBILIAREESTE LIN|PROCES INISASE PASI:

il Definlrea produsului imobiliar
: . {analiza productivitiitii proprietdtii)
L I Delimitarea pletel spocifice
{arla pletel 5l arla competitivi)

e Analiza cereril

VK[ Analiza ofertel
_ Alnvestigarea i previziunea concurentei)
A1 L Analiza interactiunii dintre cerere §i ofertd

sl Previglunea absorbtiel proprietitil sublect in platd
{conceptale penatririi de plag)

Pasul 1, Dafinirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietitii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietiil subiect care determind
capacitatea sa productivd sl utllizdrile potentlale ale proprietitil. Aceste caracteristici pot fi
fizica, juridice sau de localizare; acestea urmand a fl baza pentru selectarea proprietitilor
comparablle, precum si pentru concluziile cu privire la maodelarea cererll marginale
previzionate,

Atributele fizice, Juridice sl localizarea Imobllulul au fost prezentate anterlor, prop,
imobiliard evalutd este da tip teren liber.

Utilizdrile probabile In mod rezonabil ale proprietifil sublect sunt:

= Rezidential;
= Comerclal;
+ |ndustrial;

Din anallza trendulul plefel am determinat ¢d cererea existentd este pentru utilizare
rezideptiala, Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizarl practic nu existd o cerere alternativi
permisd.
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Pasul 2, Delimitarea pietei specifice (aria pietei si arla compaetitivi)

Segmentarea pletei se impune a fi efectuati incd de la inceput, pentru a reduce eforturile 3i
a concentra chutdrile spre a gisi cele mal bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietitii de evaluat.

Analiza pietel specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprictatii subiect, precum si examinarea cererll i ofertei si a ariei geografice de piatd

pentry tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietel imobiliare specifice proprietatil sublect au fost analizati o serie de
factork:

s Tipul proprietatii imebiliare: teren intravilan;

= Ccaracteristicile proprictatii imobiliare:

Y Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imabilul este acupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Y  Baza de client] {putanﬂqm utilizatari). marea majoritate a caturilor clisntil sunt
persoanele juridice dar sunt situatll cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor prableme legate de natura terenulul de fundare;

Y Utilitat! disponibile: anergin electrica, apa, canal, gaze-la limita propretatii;

¥ Forma si deschidere ; dreptunghiulara / regulata, D = unilaterala: 14,97 ml i partes
di Vest la str. Siretului (nr cad 36262 canform extras ef si extras de plan cadastral).

+ Aria pietei: locala, au fost analizate toate Informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnlcu Sarat, lesirea
spre Focsani, cartier Barjiera Focsani precum si 2one similare

e Proprietdfl substitut dispenibile: au  fost  identificate  suficiente  proprietati
(disponibllitate curentd sl viitoare) cu o atractivitate similarl, ce concureazd cu
proprietatea sublect, in aria de piata definita;

s Proprietaji complementare: sunt accesibile urmatoarele facllitdfl suport ale functiunii
analizate: stalii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitatl
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banc, instituth de cult;

L

in eoncluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterlor, precum si de specificul
zonel (rezidentiala), putermn afirma ea piata specifica proprietatll sublect este cea a
terenurilor libere cu utllizare rezidentiala, situate In Zona de nard a mun. Ramnicu Sarat,
ipsirgn spree Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cereril

Cererea reflectd nevoile, dorinfele, puterea de eumplrare si preferinfele consumatorilor

produsulul imobiliar. Analiza cererll se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumpiiriitori 5i chiriagl) pentru proprietatea subiect, Pentru aceasta se urmireste activitdfi/

utilizéiri care pot sustine proprietatea aga cum este ea sau dupd unele lucriri de modificare
{dacd se demonstreazil oi ar fi logic sl favorabll a se efectua aceste modificiri),

Cererea trebuie urmiritd mai ales pe segmentul de piatd of celor eu interes de a achiziflena
un tmobil, I deresc 3/ pot (au puterea financiard) 5a-1 5 achizitioneze,

Nivelul carererii pgntru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor
similare,

Pentru acest tip de proprietat! nivelul cererll solvabile a Inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19,

Cererea pentru proprietatea sublect vine in prineipal din partea persoanelor juridice si dar si
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din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi Imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Rescarch & Forecast |
Colligrs)

Continudnd trendul trasat Tn 2020, plata a rdmas destul de activa Tn prima jumitate & andluf
2021 strict bazat pe intentiile de cumpérare, dar poate fl dificll de a infelege exact care este
maodul In care sunt lucrurile cu adevirat din punct de vedere al volumulul de achizitie; deci,
desi exlsta o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditll (In mare
parte legate de zonare) si este posibil s nu se inchidd de fapt in 2021. Existd, de asemenea,
o multime de asocier| In participatie, care nu reprezinta un tip traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactil (inchideri i semndri), 2021 se
contureazd a fi unul dintre cel mal buni anl pe care i-am vizut in urma recesiunii din 2008,

Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail o depasit sectorul rezidential
dach ar fi sh analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in atara
capitalel. Remarcim interes dintr-o categorie largd de cumpdriitori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketurifsupermarketurl, bricolaj, mebilier etc, pind la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase micl sau pentru zonole
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida,

Aviind in vedere cit de repede se miscd luerurile pe zona de retall, observim cd unli
Investitor! inactivi revin pe piatd, Tn timp ce altii tecmai intrh piata cautand diversificarea
prolectalor lor viitoare,

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut ined se meniin: existd un interes ridicat din
partea multor tipurl de cumpdrdtori care cautl 5§ obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in g mal aglomerata, Pe de alth parte, existh o gamd destul de largd de terenur
ciutata: parcele mai mici in zonale centrale (care vizeazdl toate categoriile de venituri),
parcela mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte 1o
scard mal mare) sl terenuri mari in afara oragelor (in special pentru proiecte de tip
rezidentlal),

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exlsta apetit in
cragtere in oragele regionale dinamice pentru proiecté rexdentiale; remarcam ea acest
Iriteres este aratat in special de Investitoril marl pentry imobile cu utilizare mixtd rezidential-
retall. Sunt sl cazurl in care unil investitor! locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentlala a Bucurestiulul unil cautand asocierl in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmantul de birourl, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradulul de neocupare cu
destul de multe companii care T5l reduc activitatea la birou In acord cu noua realitate post-
pandemica {(regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet, Dezvoltatorl activi incep sd
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special In zone foarte atractive). Tn plus, unil
ineep sh se gdndeascd cd pdnd vor finaliza un prolect in 3-4 anl = dacd luéim n considerare
cumpdrarea unul teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construindu-l efectlv - scena
birourilor din Bueuresti se va fi stabilizat i se poate confrunta ehiar cu o lpsd da spatil
aviind n vedere ultimele intdrzieri ale projectelor sau chiar aménarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpiiritor] a rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financlare sl intentloneazd s8 facd plata cash pantru Imobilul dorit, Tn timp ce marea
majoritate au in plan si contracteze un credit bancar,

La capitolul criterii de selectie o unul proprietati de acest tip, amplasamantul este factorul
cu cea mal mare greutate, urmat flind de Importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile, Pe locul al trellea Tn clasamentul prioritdilior se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentulul,
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Concluzil privind Cererea solvabila specificl pentru acest tip de proprietate:

s Cererea pentru cumpdrare — moderata, In uscara crestere,

= Cerered pentru inchirlere = nu exista Informatii in acest sens,

s Potentialil cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s ipteresul investitional: exista sl este in continua crestere, Cllentul investitional este
Interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara lar coeficlentil
urbanisticl sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt sollcitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facll, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

¢ Dimensiunea proprietatil; amplasamentele cu suprafete mai mici au o mal mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari,

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea sl previziunea concurantel)

Oferta se referii la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lul faze de dezvoltare,
Un cumpiiritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numdr mal mare de
proprietiti cu caracteristici asemnitoare. In competifie cu acestea intrd si proprietatea
sublect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponiblle pe

plata,

Oferta aferentd proprietitilor disponiblle spre vinzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilabile {caracteristicilor sl utilitdtli) proprietitll sublect se numeste ofertd competitiva.

Existenia ofertel pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit preg 50 un
anurmit loc indicd gradul de raritate a acestul tip de proprietate,

Oferia

Piata rdméne aprovizienatd in mod adecvat, dar exista niste schimbarl, De exemply,
asociatile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante Intrucat multl
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidentlal) dorese s fmpartd riscul unul prolect
nou, in timp ee destul de mulli proprietari de terenuri {8rd presiune mare de a vinde preferd
sd fie implicati ea parteneri in proiectele viltoare si obtina astfel randamente mal marl la
vinzarea produselor imabiliare finite,

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cit $i perspectiva pe termen Scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dervoltarea urband. Pe fondul unei schimbdri in
administrarea §i directia politicd in multe orage, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefulul arhitectilor In anumite orage sau inghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
lugrurile se miscd spre mal bine, spre o mal multd claritate in majoritatea oragelor cu
excepila Bucurestiulul, unde progresul este lant s conduce la a perspectiva mal tulbure
pentru plata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pind acum, destul de putine tranzactil majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpéritorii asteaptd pur sl simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stablle comparativ cu ultimii 1-2 anl Tn majoritatea
cazurl, insdl terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-url bune pot inregistra o erestere Tn
eantextul administrativ actual = plnd la 15- 20% fata da ultimul an.

Este 5l adevdrat cd fn mare parte comerciantii de tip retall plitesc extra pentru a-sl aslgura
cele mal bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca execeptil, am vizut edteva imobile
marl care au fost vindute anul treeut sl revindute acum, in 2021, pentru prejus mult mal
fmari, dar nu am numi asta un nou trénd, mai degrabd o exceplie interesanta generatd prin
nigte campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea Imobiliard sublect, in urma
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analizel de piata au rezultat urmatoarele infoermatii:

= oferta de vanzare - suficlenta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care £a aduca o schimbare;

=  oferta de Inchirlare = nu sunt informatii;

»  stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

= volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

= preturile solicitate pentru viinzare* — intre 34-50 EUR/mp

= marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata 5l pretul la care se Incheie
tranzactia).

* varfatia prefurllor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitat),
suprafata, acces, amenajari exterloare, Imprejmuire, ete;

n anexe sunt prezentate informatlile de plata (oferte de vinzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere 3l ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, in eea mai mare masurd, dependentd de
pozitia sa competitivii pe piata specifici

Cunoscind caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica i selecta g alte
propriatitile imobiliare competitive (oferta) si putem Tntelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea sublect le-o prezintd potentialilor cumpiritori (cererea).

Pentri a evidentla conformirile pletel pentru o anumitd utilizare a unel proprietati
imoblliare, trebule identiflcata relatla dintre cererea (solvabild si probablid) sl oferta
concurenglald de pe plafa analizatd = curentd sl viitoare, Aceastd relatle aratd gradul de
echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazd plata curentd si conditile ce ar caracteriza
plata dupd o perloadd de prognozi,

Pe termen scurt, oferta imoblllard este relativ fixa sl pretul rdspunde la cerare. Comparind
cererea exlstentd sl potentlald cu oferta curentd sl antlcipatd competitivé se poate
determing dacl existd cerere pentru un numar mal mare de imobile,

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizath printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte infericare cererii. O astfel de piafd este uneori numith piath a
vinziitorilor, intrucat vanzatorii pot ebtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile {Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rimine Tn mare parte stabile cu scaderi si cresterl inregistrate in cazuri
exceptionale. Intrucit economia generald sl-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiel, plata terenurllor aratd complat diferit decdt in 20102011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizel financlare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s§ spunem ¢l sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza, Dezvoltatorl de retall sl rezidentlal sunt |a fel de activi ca
intotdeauna $i Tn timp ce altil rmdn activi pe margine asteptand o mal bund claritate cu
privire la veniturile lor {in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romfneascd pentru urmdtorll cdfiva anl - cu exceptia oriciror
evenimente externe negative, desigur,
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Wage growth, construction coscs dwarf residential prices.
room ta go hlgher for house prices?
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pasul 6, Previziunea absorbtiei proprietiitii subieet in piath

Prin compararea caracteristicilor proprietifii subiect cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absorbtia proprietifii subiect, in conditiile de platd, cerere §i ofertd
competitivi cunoscute,

In prezent in aproplerea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiunl Internationale fara precedent. Sanciiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Ruslel vor avea consecinte de amploare, Preturile energiel $i ale materiilor prime au urcat,
addugdndu-se la Inflatia existentdi. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tirlle care au legituri economice strinse cu Ueraina 5i Rusia vor fi afectate Tn
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziendril, pe
linga presiunea cauzatd de afluxul de refuglati,

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorll de plata a

bunurilor evaluate.

Piutd terentirilor este condusd foarte muilt de astepidr! cu privice la ceea ce vom avea lo nivel
macre 51 in economig reald, cu un aceent speciel pe forta de muncd, Docd lucrurlfe (sf revin
repuede, nu oar trebul soexiste probleme majore. Acesten fiind spuse, toate propriciitife
imaaiilare mafore suferd incertituding crescute: birouwr- impactuel munell de acasa pe termen
lung, cornerfel cu amdnuntul - odoptarea aecelérato o comerfulul electranic s o pratecticol
impotrive pandemiel prolecte viltoare, rezidentiale - securitated faculuf de muncd &, de
nsemenea, impoctid de lg lecul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatil.

Rdispunsurife ln tonte vceste ntrebdr le vom fdentifica mai degrabl lo o seard mol globald
decdr lg nivel de Romidnio, aso ca treboie so osteptom s vedem cum stou fucrunile la aivel
internationa,

In ceeo ce priveste prefuride, ne asteptam o luerurlle so tdrmdnd mail degrabd plote (cu
afustdrl de lo caz fo caz), cu exceptia cazulii in care lucrurile jow o intorsaturd puternicd in
riiu Par chior docd ssgrF implini un astfel de scendgriu, orice miscadre descendento generdalizoto
a prefurifor nu ar auea un impact imediot, co in Hmpul erized anterioare.,

De gsemengd o nare rJ{fErerh;éi.,-‘n fa dir 2010-2011 este co picifa nu esté i crizd de lichiditare,
in general, aeest lugry oferd un motiv suplimentar pentra un optimism usar §i speranta unei
revenirl mai focile fo nivelurd similore peste ani.

Swisa: Collfers Ramanio Market Report H1 2020
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Cea mal buni Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietd{il subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitul baza de parnire $i va genera Ipotezele de
lueru necesare procesului de evaluare.

Cea mal bund utilizare este definitd ea fiind utilizarea probabild rezonabild si legald o unul
teren liber sau a unel proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentotd adecvat,
fezabild financiar sl care determing cea mai mare valoare.
Cea mal bund utllizare este analizatd in urmiitoarele situatii:

& Cea mal buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mal buni utilizare a unei proprietiti este determinati dupd aplicarea celor patru eriterii
5i dupd eliminarea diferitelor utiliziri alternative.

Utilizarea rdmasd, care Tndeplineste toate eele patru erlterll, este cea mal bund utilizare.
Pentru & identifica cea mal bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
informatii referitoare la terenur libere amplasate in Zona de nord 2 mun, Ramnicu Sarat,
fesirea spre Focsanl, cartier Barlera Focsani.

Pe baza analizel de platd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile 5i rezonabile
pe baza conformititii cu cele 4 criterll ale celei mal bune utilizdri a terenulul considerat liber,
tinind cont in acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile terenulul (formd si
dimensiuni). Tn vederea stabilirli celel mai bune utiliziri, am analizat utilizérile posibile ale
proprietitil, dupd cum urmeaza:

CRITERII cMBU

Utilizari probabiie

i medrezonatl M ot O e
. Rezidential da da da da
- Comercial da da da nu
"l‘;lﬂl.lltﬂll nu da nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mal sus i eoncluzlile rezultate din analiza pletel specifice,
cea mal bunid utilizare a proprietitii este cea rezidentiala,
Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala, Aceastd  utilizare
Tndeplineste criteriile care definese CMBU, i anume:

o este fizie posibild

o este permisd legal

o este fexabild financiar

o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metada comparatiel
directe

Valoarea terenului trebuie estimatd avind In vedere cea mal bund utilizare a acestuia. Chiar
dach terenul are amenajiri, valoarea acestula este estimatd prin luarea in considerare a
celei mal bune utilizari a lui, 5i anume, prin considerarea lui ¢a fiind liber 5i disponibll pentru
dezvoltare ulterioard, respectlv pentru utilizarea cea mal eficlentd.

Avand In vedere Informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiel.

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi simllare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
in procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceasth metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrll, fiind preferatd atunci cAnd existié date comparabile suficiente
s sigure. Prin aceastd metodd, preturile §i acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate 3i corectate in functle de asemdndri sau diferentieri.

La data evaludrll, evaluatorul a dispus de informatll privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrll), informatille fiind culese din
publicatille de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vinziri — cumparari de
terenurl, cu sl fird constructii), Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imoblllara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

in metoda comparatiei directe valearea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictli legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarll), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponiblle, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vinziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
aseminitoare cu cea evaluatd, Aceste date au fost verificate pentru valabilitate i
corectitudine prin contactarea vanzitorulul,

in Anexe este prezentath procedura de aplicare a metodel sl Grile camparatlilor de piatd. In
urma aplichrii metodel selectate, a rezultat valoarea proprietdtil analizate. Aceasta a fost
estimatd la:

12.860 EUR, echivalent 63.960 LEI

Valaarea nu este afectata de T.V.A,

Analiza rezultatelor 5i  Valorlle rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valarii

Metoda comparatiei directe = 12.860 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiel = Nu s-a aplicat

Criterille eare au stat la baza estimarli finale a valorii, fundamentath si semnificativi, sunt:
adecvares, pracizia 5i eantitatea de Informatil.

Adecvarea:

Prin acest criterlu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda, scopului ji
utilizéirll evalufirll, Adecvarea unel metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietitii
imabillare i viabllitatea pletel,
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Precizia:

Procizia unei evaluliri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate §i de corectile aduse preturilor de vinzare a proprietatilor
comparablle,

Cantitatea Informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazli calitatea i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
eriterll trebule studiate in raport cu centitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabili sau de o anumitd metodi, Chiar 3i datele care indeplinesc criteriile
de adeevare si pracizie pot fi contestate dach nu se fundamenteazd pe suficienta Informatii.
in termeni statistici, Intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
infarmatiile suplimentare disponibile,

Ludnd in ealeul eriteriul adecvirii am constat ci preponderent acest tip de proprietata se
tranzactioneazd in detrimentul inchirieri, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari, Dpdv al eriteriulul
adecvirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe,

Ludind in caleul eriteriul preciziel 5i al cantitdtii de informatil am concluzionat ci informatille
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mal potriviti metodi este analiza pe perechi de date din cadrul
metodel comparatiel directe, Aceastd metodd indeplineste erfter/ul preciziei si criteriul
cantitdfii s ealitafii informatiilor,

Lund in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulul este ci abordarea cea mal
adeevatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, fin urma aplicirii cireia valoarea
de piat a proprietatil a fost estimatd la (rotund):

12.860 EUR, echivalent 63.960 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lel/EUR, valabll pentru data de referinta a evaluaril.
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7. Anexe
Anexa nr. 1- Vietoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparafia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludirii. Comparatia directd este cea mai utilizath metods pentru evaluarea terenului §i cea mal preferati
metodi atunc cdnd sunt disponibile vinziri de terenuri comparabile,

fn aplicarea acestel matode sunt colectate, analizate, comparate §i ajustate vinzirile de loturl 5l alte date
privind parcele similare, In scopul estimdrii valorii terenulul sublect. Tn procesul de comparatie sunt luate n
considerare asemindrile 5| deosebirile dintre loturile similare si terenul sublect.

Variabilele luate cel mal des Tn consideraré ¢a elemente de comparatle sunt caracteristicile fizice ale terenulul,
care se referd la mérimea 3l forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea gi
privelistea.

Etapele sunt urmataarele;
1) Sunt colectate date despre vinzirile 3i inchirierile finalizate sl ofertele active;

2)  Identificares asemdnirile sl diferentfierile dintre aceste date;

3) Sortarea informatiilor in funcile de relevanta lor;

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fald de caracteristiclle terenului
subiect;

Farmarea coneluziel asupra valorll de platd a terepulul evaluat,
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Tinand cont de Informatlile disponibile, amplasamentul in zona, utilitatl, posibllitatl de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenulul luat in considerare se afla in jurul valorii (medil) de 43 EUR/mp, conform anexei de
ealeul. Tinand seama de consliderentele prezentate valoarea de piata estimata a terenulul supus evaluaril este:

V = 12.860 EUR, echivalent a 63.960 LEI
Valoarea pu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces /vecinatati Acces fvecinatati

Parspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 - Localizare in zona

! a. [:]. ; :
.y '.!.m -m

Sursa Google Maps Link IncallzarrmuimmumﬂlfwwxmﬁgdeWHWEﬂ
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Anexa nr, 4 = informatii de piaid
Comparabila teren A

Tetun casa Rm Saral 15 000 EUR negociabil

B it il u.1.| il
St TR IR (R

Va'antin

Bislribuia dnuntul pe

Lesendn

Prseirs? » 0™ O Vil RAO MBI 5 Deneta Focidm v de v posd Patro s O v T 1009 Wwetia b V0] Terenid e
Stapte dziaii 1= s B SRSt Ahid PR RIS ONIRME Svatid O m LRt Dage Troe asednd K Caral furinl gligihd st

| 0787484300
https:// rofanunturl/imobiliare/de-v n-intravilan/anunt/t
casa-rm-s g[ﬂ,ﬁhugzgg;, 2d8791gdgoi1ffi29f6858g. html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Barlera Focsani, str. Oltului, nr, 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pletruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Informatif obtinute telefonic
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Fato din anunt

S logurna it
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Comparabila teren B

X ID#6490125

Ramitcu Sarat (BZ)

PANLE B BT R TIT b

LD

ﬁ 100,000 © AGauga 1a conlace

Catalin
Toron intrawilon oO0mp
sand tetan, supratata a0, Bansra Foocram
el cu face S ourens Prar n 1000006
Raminicu Sarat (0F)
=
Edaider jaiaapsiviclyoli
Tranzaolie AL ERTY
tip praphotale Teren intravilan
LA
(LITE gt vilm gik Wl et Ruad Lodui iyl avil il
finhois
KT ren-intravilan- " 4 m

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Barlera Focsani, str, Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, Informatii obtinute telefonic
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Comparabila teren C

Teren di virzare 9 000 EUR negeciani

pLATIEL ) b

.l'r} Wik &

Distrizis anuriil p

06

@44
="
i LW
E .
Discrafe
LR TR T I O OB P 20 il 1A RAS s B Sl T i T G e

vl OACi s fa

vanzare/1830gd8042df7geie9fd2f3160403751.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Yand taten intravian 830m Ramnicul Saral 20 000 EUR

Cosznire

Mot A it Bt B0 RPN b G, S e 7 b raied prealiad pans quignlard
o QL g Smash Bkl ¢ 2, Dl 2O BAPREMD D Celndd

T B 700 Vile $i Apartamente
Jifane Of 1" M = Qale

Fartr g o2rB Bl B Lo

S8 o Fetest Ofernd de pret

W SHTE G PN el TIITTIT

https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0eg38g4. htm!

40 E/mp, str, Bradulul, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschiderl, informatii obtinute telefor
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Foto din anunt
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ROMANIA

Judetul Buzau

Primarin Municipiulyi Rumnicu Sarut*)
S0W0n | JP.00. 208

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 438 din__[8.07-2034.

In scopul; PENTRU INFORMARE IN SCQPUL VANZARI
 IMOBILULULTEREN CUNUMARUL CARASTRAL 30800 **)

(a urmare o Cererii adresate de*1) UL MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

{  raprezenat prin primar Cirjun Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judl:l\ll Buzan_ munu.:p:ulfumu#mmuna qurmu Sgrat_, sanl __
seetorul __, cod postal {25300, str. _Nicolae Baleeseu or. L. b S A
1Lh.fun’l‘ux o eemwil .mrc.gnsrrutu la nr, .! ﬂﬂﬂ din ug,uz.zmg

pentru imobilul - - leren si/sau constructii -, situat in judetul  Buzan_, municipiul/orasubesmuna
Rauwndey Sorar_, sawl  sectorul  cod postal PHUH str. _cartier Bariera Focsunt
parcela nr, 11 (sirada w-mf,w ne 78 o bl se. cel. . ap. ___, sau identificat
prin*3) MMLMWMLlﬂ.HMLiQﬂM‘M
4246 :Nr. cadastral nen 30501

in temeiul reglementarifor Documentatiel de urbanism fuza PUZ Bariera Facsani, aprobata
prin Hotararea Consilivlui Local Rm.-Surat nz. 74/79.04,2005 si a Documentitici de urbunism fanza
PUZ Refucere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Rumnicu Sarat nr, 257/78.42.200¢

in conformitate cu prevederile Lu.u_n;J&Llﬂl privind autorizarea executardi luerarilor de
é‘mlﬂ.tmﬂ(ll republicata, cu modilicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:
Wmmhmdmmt !.-‘!M“ u_uf,{u{_}_(ﬂm{m[ Sup i
[mabilul-teren este dedinut o drept dy propriviate de catre Municiptul Ramnicu Saral. ..
Includarea_imabilului Wmnﬂm&mmtww
geeyora; e exte ool

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta acnala; feren arabil

Degtinatia_stabilita_prin_socumentatia_de_urbunism: _zond_de.. locuine m_ﬂmﬂlmf_mmhmm
PP )PP 3P4 M) canform PULZ cartter Boviera Focsan!
Nai st reglemontart fiseate speciale.

14
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s resped coeniide de Unaaplre feevazite. de Ordined S Swsadatil oo LEZRN impropiiied e it
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Presentul certificat de urbmils poute 0 arilizaupeste fruritoi-ls scopul declarai®) pentrilliinicat!
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARIIMOBIL ULULTEREN CU NUMARGEL CARASTRAL 310

4} Scopul emiteri cenifizmtulul de urbanism confonm precizaril elicitantilul. rmulnia in cemre,

B k]

[~ Cenifiouul do urbanism nu tine loc &2 auterizatie de construire/desfilngare st av confera drepml de a oxecuin fucran de consti

4, OBLIOATH ALE TITULARULUI CHIETIFICATULLI DE: LIRIBASISEM: 5

I scopil elabivian) Gieim entariel penira aulorizaren executart liernlor de aonstrcnn « do comitnuede desfiioiane - solicitan
adreun autor i comperemne penird proteetia mediului, .

NI EE ML N AV OLTARES DURAIIED o PO NA IR PENTRY PROTECHE MERIGLLT
PENTRL PROTECTES NEDEE G RUZALY, srv Shanigdd Suvi i o Mg, s, 3, Hazon, ool L2000,

In uplivwvn Diseetivei Consliulu 85337CHE (Directiva HIA) privind svaluanes efecielor snumitor projugie publice & pliva
wediului, mudificats prin Direeiva Consiliviul 9771 CE sf prin Direotiva Conviliului 51 Farlameniului Buropean 2001/35.CE
parsielparca publivulal ln claborires anusiter planui & progrune i legiwrs vu pediol 6 modificarea, eu privire Ja partiaiparen pub
aecesul 1a jumstite, & Daectivel BSOVHCIE s o Dirvetives 967617015 prin cursificatul de wrbaninm s vominben soligianuiul obliy
wnluc autoritates teconnle do mediu pentr ¢a neenst s analizeze s sa declda, dupa eat. ineadnirea/neincadnine proiestbu o
puh’liat.-t\riwnm in lista profeciclor supuse evaluani smpaciulul wsgies mesdiulul,

I splicuru provederilor Minciivel Consiliulni R8AAVCEE, procedura de emiterg o aconfulul de mediv ne destisears dupa
certifientily de urbanism, anterior depunenil documeniativi penitry autorizanss exccutath luarilor de ¢ontructii la autoritaten admi
publice eompelinte.

In vederca satisfacerii aerintelor au pnvire 1a procedura de emitore a agorhilul de mediu, autontiies compeionia pentra proteeihn
stabilinte mecanisni asigurarii cosultni publive, venwalizani spiunilor publicului i al fommulin unl puics de veders aficial ¢

invetitici in weond e resiliatle sonsuliani publive, In ucests sondiiii; =

D pramires precgnialul car il de dbaaism, 10l o Eﬁﬁnm < 0 3@ prezent T atoriialen éompslenld piiln protet madivlul inow
wvaludrll infjiute o invastition o sabilich dymurtrll procodurt] de ovaluar o impociulul mipnd mdiulil i & provadant de evaluan: asvild

I iarvmner conioinii {nighale o nstileani pivind imenjls di realizare o prabectulid s v omile puncoil die videly W Seritgl sampng peaicd fn

witaclialui,

T s.5igis Iy care Eulonlanes CoAIIRIA pantnd prses | mdioiol stahlloyss weceuren avalunil mpacin asipns medi gism i evaluanl s

solizitantul ane ubbyntin de s poiilics seed i sriingil adminlsaghel publice compesente cu privire fn menjineren oicril peilil solofizne oxe

| S N L AT L By - s s
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& CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIRL DE CONSTRUIRE'DESFINTARE va i insotita de urmatoarcle
docuimete:

u) cenificatul di wibamsm {copie);

) dovads tilului asepre inobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, exirsul do plan eadasiral actualizn 1o & st
extrusul de carte funciam de infarmae seiualizol b, 1 cazul in care legea dispune alifel {copic Jegalizata); documentatia
tchnica v f completa s conforma cu prevederile anexel 1 In Lepen S0/1991, republicata si sctualizafu, elaborala e catre
colective tehniee de specialilate, insusita 51 semnata do cadre lehnice vu pregatine superioar numal din domeniul arhiteewr,
consiructiilor s inaralatiilor pentru construetii, conform prevederilor ar. ¥ din lege,

¢) doeumentatin fehinie - VT, dupa ¢az (2 exemplure originalel;

[DTAL [] L EOLE, [IDTAL

d) evizle si ocordunite stbilite prin coruficatul de urbanism:

d.1) avize sl acordun privind utilivatile utbane sl infraswruciura (cople): Alle avlzefacorduri;

() alivuentoee e apa S€ Conguinaa i Apa 54 [] g aamale Dinteiuz Sod Retvhe S {li —

[] camalizare SC Cumpatiai de e 51 |} telelonizire  Catige Commnicnin

{1 alianemane en enentie elevmen SOEE B 1 salubritaie S REK Eruduye Service S4

[} alimenitare <u energie leniica [ irumspuzt urliin  S€FEC S e, Soei

<1, avize 51 acordun prvind:

I} securitawn Lo neendiv 250 Hazan (] prestugtin eiviln 158 fizau || sanatatea populitivi 588 Bazan
I

.3} pvizefacordun spovifice ale wdminisiratier publicy copiliale sifaau ale servielilor descentralizaie ale acedtom {copiek

' JL— _ o

[ e

d.) studiy de spevialine () exemplar onjgnaly
1 SIS

i ——

¢) punctul de vedere/actul administrativ o) autoritagii competente pentru prolectia mediului (copie);
Litera ) a pet. 3 di fornulanil-model 6 “Certificat de urbanism® din anexa 1 a fost eliminat do pet. 9 al gil, I_din
SUL | 467 din 1Aulie 2010, pulilicat fin MORITORUL OFICIAL nr, 334 din 30 julic 2010

) Documentele de platd ale urmitoarelor Wse (capie)

Preseniul certificat de urbaniym are valabilitaros de 12 Jum de la data emiterii

FRIMAR®®"), SECRETAR GEN
{functis, numele, prenumele & seminatura) (numele, prefume
Efejan Sorin Valentin Vagyas-1

L.5.

ARHITECT SEF *#*%)
{numele, prenu mela 81 semivilun)
Teadorescu Dvagox-Daiie!

Sttt e faxa conform art, 426 din Legea 227 2013 privind Codul fiscal
Prezentul certificat de urbanism o fost trnsmiix solicitantului directprin posta a data de /H . 207 ¢
i
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In conformitate cu prevederile Legii nr, 3041991 privind autorizarea executarii lucrari
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultenoare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de :

Dupa nceasta data, o noua prelungire u valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa ¢
in conditiile legi1, un alt certificat de urbanism.

PRIMARY, SECRETAR GENERALSECRETAR,
{funetin, numele, prenumele si semnaiura (nuincle, prenumele sl semnanm)
L.5.

ARHITECT 5EF ==*7)
(numele, prenunmela 81 semnamal

Duta prelungiri valabilitatii: - ;
Achitat taxade lei, conform Chitantei nr. din i
Transmis solicitantului lndatade ~ direcy/prin posta.

13 Muinele $i prenumele solicitaniulul,
*23 Adiesa solichantului, ”
3 Dato de identificare o imobilului - teren $i/sau consicucyii - conform Cereni pentru sinilerva Centificat
urhumizm
*4) Scopul emiterii centificatului de urhanism conform preeizarii solicitntulu, formulatd in cerere
) Se completenzil, dupd eaz:
< f,.‘unsiliuluijudl:{cnn;
+ Primarin Municipiului Bucuresty;
- Primdria Sectorului .., al Municipiulii Bucuresti;
- Primdria Municipialul o
- Primairin Orasului oo
- Primdnia Comunei ..o
*+) Seopul emiteni certificatbui de urbuinism conform precizini solicimntulul, formulmb in cerere
+44) Se completeaza, dupd caz : - pregedintele Consiliului judeienn
- primarul general al municipiulu Bucureyty
- primarul sectorului ..., al municipiului Bucuresti
- PRMA,
*#24) Scova semdn. dupd caz. de chire arbitectul-gel sau “pentru arhiweiul el de efre perse
responsabilitate in domeniul amenajdni] writoriului 31 urbasismului precizindu-se functia si titlul profesional.
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

ROMANIA =

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238,561947

Web: www,primariermsarat.ro E-mail: primar : i riermsirak.ro
Nr. inregistrare AESEDCE: mﬂg
Nr.72114/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificérilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv In pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul cd bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, cartier Bariea Focsani, parcela 56 (str. Timisului,
nr. 30), judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normalive cu earacter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipalid pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sarat,

Primar, ..
Cirjan Eorin v aﬁ% 8

. ) gi
%\ \%Eff:;}
Ry, e

-Ll
1|.'|i
gar X 1

Presedinte Comisia interna pentru analiza nntiﬂcirilnr formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rimnicu Sarat,
Cons. jr. Bcirle:t}lorian
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Str. N.Biileescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, T':I 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primaricrmsarat.ro E-mail: pr p el primariermsarat,re

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 66143/13.11.2024 Avizat,

s . Primar,
. IILI} j&;r 3.::{ in Valentin

.,;i o
rr

o Nl I
{..-_ ; ;....-,-ﬁ*,;d,.iﬂ-"*?;‘,.
| wig M

Catre,
ouiisia constinit

L2023

Proces-Verbal

DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI

incheiat astagi 13.11.2024, ora 14"

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr,
63985/05.11.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20,03,2022, ne-am deplasai la imobilul-teren avand numarul cadastral 32770, situat in cartier Extindere
Bariera Focsani, parcela nr, 56, strada Timisului, nr. 30, in vederea efectuarii unor verificari priviloare la acest
teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia,

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, a fost
identificat prin vizitarca amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul ecadastral 32770, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178691/07.11.2024, situat in cartier Extindere Baricra Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, este
liber, pe acest teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate,

Anexam alaturat:

- doua planse folografice executate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 178691/07.11.2024,

Arhitect-Sef,
Teodoresen Dragos-Daniel

Intacmit; Avhitect-Sof 7 Conip. Urbanisin
ron. JM..-!J."J/ p
£ LIREr
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; Ofieiul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard BUZAU | Nr.cerere 205777
i - giroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Buzau | ., Ee 09
¢ Luna 12
' anul . . 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod variicare
T PENTRU INFORMARE M ‘ mm]mm
carte Funciard Nr. 32770 RAmnlcu Sdrat mlmmm ﬂllmmm

A. Partea |. Dascrierea imobilului
Nr. CF vechi: 7394

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6188
d. Buzau

Adresa: Loc. Ramnicu Sarat, Cartler Bariera Focsanl, Str Timisului, Nr. 30, Ju
. |NF. tral Nr.
E:"'ft Nr :;:::r;:"c " suprafata* (mp) Obsarvatil / Referinte
Al 32110 300 Teran noimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de praprietate si alte dreptur| reale Referinta
40773 / 24/09/2010
H.G.  nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romanlel (protocol Ari3116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARI| NA‘I‘IDNALE?_;_ L
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al
L actuala 1/1 ; _H
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Conslliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr, 51088, L‘F"" 15/01/2007;
B4 schimbarea numarulul cadastral vechl 1699 In numarul cadastral Al
| °" |electronic_4076., dobandit prin_fara titlu
100764 / 26/07/2021
Act Administrativ nr. Hotararea nr, 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;
B5 |se respinge cererea Al

134218/ 27/10/2021 =L
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 39, din 09/07/2021 emis de Primaria

Rarnnlcu Sarat; Act Administrativ_nr. Hotararea nr, 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;
B6 |se noteaza actuallzare adresa-strada Timisiulul, nr.30 A
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcinl Referinte

—NU SUNT |

Documant care conting date cu caracter personal, protejate do prevederile Legll Ne. 677/2001, Pagina 1 din 3

e it it pnching da adred s ppay.ancplro Frfinivili @ iminga 1.1




Carte Funclard Nr. 32770 Comuna/Oras/Municipiu: Rdmanicu Sarat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
32770 300
* Supraiata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

Lrid L]

Date referitoare |a teren
nr | Categorie [intra | Suprafata ;
o fulnsﬂ ot iy rm o) Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
4 arabil DA 200 - . -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfargit = (m)
1 2 20.001
2 3 15.0
3 4 20,001
4 1 15,0
ectie Stareo 70 gl sunt rotun|ite la 1 milimetru,

& Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de pro
¢ [jstanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl dect valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3

Pocumant care contine date cu carctor personal, protejate de provederile Legil Mr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 32770 Comuna/Orag/Municiplu: Rémnicu Sdrat

Extrasul de carte funciara genarat prin sistemul informatic integrat al ANCPI confine Informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,

coraborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevAzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsd si in forma fizica a
decumentulul. fars semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori e@ntitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

face la adresa

Verlficarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zlle calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarll,
09/12/2024, 11:10

Documant care contine date cu caracter personal, procejate de prevederile Legii Nr. 877/2001, Pagina 3 din 3
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- Referatul nr, 63975/05.11.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a imobilului-
teren proprietate privati a Municipiului RAmnicu Sérat situat in strada Timisului, nr. 30;

- Referatul nr. 63974/05.11.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a imobilului-
teren proprietate privata a Municipiului RAmnicu Sirat situat in strada Siretului, nr. 78;

- Certificatele de atestare fiscala pentru persoane juridice nr. 72320/05.12.2024 si
72322/05.12.2024;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului  Municipiului Rm. Sarat nr,
442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitdtii vénzdrii prin licitatie publicd
a 2 bunuri imobile-teren, proprietate privati a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in Municipiul
Ramnicu Sarat, judetul Buzau:

- Strada Timisului, nr, 30, in suprafata de 300mp;

- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299mp;
cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonel.

Membrii comisiei: Presedinte Comisie:

Corbu Decebal Tablet Anisda'i';

Pruteanu Sabir

Sfintes Mihael:

Rosu Petru i Intocmit
Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela
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Sir. N. Iiﬂluﬂxm: nr. 1, I{ﬂmnitu-‘:ﬂral, Inl 0238 56“’46 Fax 0233 56!947

Web: www. prinmriurnmnrnl o E-mall: flg i ) }

Nr. 72426/05.12.2024 /f” i _;-|':,;,f;.'-f'\-wi% T
i VU0 UiPrimar 0
l\s Clgzu;' orin Valentin
REFERAT Ny

de propunere a stabilirii oportunititii vanzirii prin licitatie publicd a 2 imobile-teren, proprietate

privati a Municipiului Rémnicu Sirat, situate in Municipiul R&mnicu Sarat, judetul Buzau:

- Strada Timisului, nr. 30, in suprafata de 300 mp;
- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299 mp;

cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei

Avdnd in vedere:

prevederile art. 240, alin, (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarulul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.20189, in care, la pozitiile: 1737 si 1058 din anexa
nr. 1, figureaza imobilele-teren, proprietate privatd a Municipiului Rdmnicu Sirat, situate in
Municipiul Rm. Sarat, judetul Buzau avand urmatoarele numere de inventar 1888 si 1432;
Cererea nr. 31133/05.06.2024 prin care domnul Blaj Alexandru Andrei prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Rémnicu Sérat situat in strada Timisului, nr.
30;
Cererea nr. 18233/26.03.2024 prin care domnul Ralea Ciprian Emanuel prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat situat in strada Siretului, nr.
78;
prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe, precum si
imbundtatirea aspectulul urban al zonei,
Luand In considerare:
Procesele verbale de constatare la fata locului nr, 66143/13.11.2024 si nr. 66184/13.11.2024
intocmite de Serviciul Urbanism;
Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privata si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 72114/04.12.2024 si 72121/04.12.2024;
Certificatele de urbanism nr. 131/18.07.2024 si 132/18.07.2024;
Extrase de Carte Funciara pentru informare, pentru:
o Cartea Funciara numarul 32770 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32770;
o Cartea Funciara numarul 30501 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30501;
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Str. N.Billeeseu nr, 1, Riimnicu-Sirai, Tel: 0238.5619406; Fax: 0238.561947
Web: www.prinmricrmsaral.ro E-mall: primarie_rmsarai@ BAJ.I]I!].LELNM
Nr. Inruglatrnra ANSPDCP: 20680
N 66143/13.11.2024 Avizat,
e . Primar,

/ 'C'J‘J_;ng :Shwr Falentin

t i ‘g’ m

kS i
Comisia constifnita in baza Dispogitiel Primarului Municipinlui Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal

DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI

inchelat astagi 13.11,.2024, ora 14

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sefl din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon — consilier superior = Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Construetii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
63985/05.11.2024 a Comisiel constituila in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 32770, situat in cartier Extindere
Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest
teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia,

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul cadastral 32770, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178691/07.11,2024, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, este
liber, pe acest teren nu se identifica construetii;

- 8-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat;

- doua planse fotografice exccutate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 178691/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teodoresen Dragos-Daniel

Intoomit; Aviiteci=Sef ! Comp, Urbanism
TR AMAT o
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT i
— =l Ll BT L T e e 4 LT e g SR
S. N.Blzsen nr . Rﬂmniur B GRS Tel: 0238.561946; Fax: 0233.5(!19-17
Weh: www.primarier LI E-mall: qe rmsaratipr . rul.ro
Nr, Inraﬂiutram ANSPDCP: 20680 =
T ———
N 66]84/13.11.2024 Avizal,

'_:,_:'{T::,::;-‘.f'rin:rm‘.
£ ¥ Cirjan Sonin Valentin
i T b T

Catre,
canstitiita in pazitlel Primar sfeipiului Ramnic f v dd2/20.03,
Proces-Verbal
NSTATA : OCUL
incheiaf as 24, ora 1

Subsemnatii - Teodoreseu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului sl
Autorizarea Lucrarilor de Construtii din eadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
63987/05.11.2024 u Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Munieipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 30501, situat in cartier Bariera
Focsani, parcela nr, 118, strada Siretului, nr, 78, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren
pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul cadastral 30501, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178695/07.11.2024, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, este liber, pe acest
teren nu se identifica construetii;

- -a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funeiara pentru informare nr. 178695/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Inteemit: Arhiieci-5ef / Camp. Urbanism
007 Ml
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! oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliar BUZAU Mr. corere 205779
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau ziua os
U
Anul | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
TR PENTRU INFORMARE mmnﬁmm
Carte Funciard Nr. 30501 Radmnicu 5drat |||”||Iﬂ||| Hli"ﬁw

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:4500

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechl:4246

Adresa: Loc. RAmnicu Sarat, Str SIRETULUIL, Nr. 78, Jud. Buzau

g::t Nr. f::::::;g Hr. suprafata* (mp) Obsarvatll / Referinte
o in acte: 459,100
A 30301 Madiirata: 299
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 3l alte drepturi reale Referinte
53293/ 31/01/2007
Act Dezmembrq:_'e: nr. 254, din ,39!131;‘2007 emis de BNP MARIN FLERICA:

S inliinteazd cartea funciara nr. 4500 a unitatil administrativ Al

teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imabilul eu numarul cadastral
BO 47246 descris la PYA+1, rezultat din dezmembrarea imaobilului  cu

numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funclara nr. 4091 a acelelasi unitatl administrativ teritoriale., dobandit

prin fara tithy o e
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emls de GUvernul Romaniei (protocol nr.13116/16,12.2004 ermls de
(MINISTERUL _APARARIL_NATIONALE;); .
B1 intabulare, drept de PRDPRlE'T'ATE. debandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

i 1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; N

B2 =chimbarea numarulul cadastral vechi 1699 In numarul cadastral Al
slectronic 4076., dobandit prin fara titlu
67745 / 08/05/2024
Act Administratly nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU 5ARAT;
Al

& actualizeaza Informatii tehnice In CF, in sensul Inscrierii adresel

B3 | dministrative a imobilului, respectiv str. Siretulul, nr. 78,
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

MU SUNT

Decument cere contine date i caracter personal, protejate di privvadarile Legif Nr. 87 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Orag/Municipiu; R&mnlcu Sarat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30501 Din acte;

459,100
Masurata: 299

W Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

=y

Date referitoare la teren

nNr | Categorle |intra | Suprafata

crt | folosintd [vian| ~ (mp) Tarla Parcelé Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 . 118

Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din pralectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 20.002

2 3 14.971

3 4 19.992

4 1 14,972

# [Lngimile sagmantelor sunt determinate in planul de proiectie Sterao 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoaran 1 milimatru,

Document care conting date cu caracter parsonal, protajate de prevederiie Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: Radmnicu Sdrat

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Informatjile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabll Tn condltiile previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigeare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institufiei publice orl entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitéitii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data $i ora generaril,
09/12/2024, 11:12

Bacument care conbine date cu caractor personal, protefate de prevederile Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
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ROBLAITLA
JUDETUL BUZAY
MUNICIPIUL RAMNIOU-SARAT
EONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Inventarului bunurilor care aleatniese domeniul privat al
Muniecipiulul Rm.Sarat la data de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
gedinta de lucru ordinara in data de 28,03.2019;

Avénd Tn vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din eadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm,Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019- mai 2019;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administragiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu meodificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.l lith din Legea
nr.215/2001 a administrafiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.,

Art.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea,

Art.3. Cu aducerca la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm, Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public §i prival, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotiiraire a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiulni Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2019, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturl pentru, - abtineri si ___ -  voturi impotriva din numarul

total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

C‘.untmgm neazi,
Sege
Vnmn-na{ign u Manuela

Nr. 80
Rm.Sarat 28.03.2019



ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

‘:lr M. Bﬂlcmcu nr. l Rﬂmnmu-'iﬂrnt Tel: 0133 561946 an 0233 56!'147
Web: www.primaricrmsarat.ro  E-mail: primarie ; Ay

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20630

Nr. 72121/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privati
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificéirilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv In perioada & martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Priméariei Municipiului Ramnicu Sérat, prin pregedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certified faptul cd bunul imobil- teren, in supralata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, cartier Bariea Focsani, parcela 118 (str.
Siretului, nr. 78), judetul Buzau, nu a fdeut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
eu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sarat,
Primar, <07
Cirjan Sorin Vale

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rimnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian




ROMANIA

IS0 soo

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT & e

Str. N.Biileescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.361946: Fax: 0238.861047
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primarier sarat.ro

_Hl'. inranlstruﬁ ﬁﬁSPDCP: ﬂﬂéﬂg =

Nr.72121/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia internd
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada & martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primiriei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdarat, cartier Bariea Focsani, parcela 118 (str.
Siretului, nr. 78), judetul Buzau, nu a faecut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazad
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea  statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sirat,
Primar, ,-.-'r"':'r-ri-:'ll-- P,

Prejedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian

CH
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MUNICIPIUL Rﬁ.MNICU SARAT s

= L

.‘:tr N Biilmcu nr. I Ilﬂmniru-sarm. lel 0238 561946 lf'nx {mﬂ 4.51947

Web: www, |1|I|m|rlcrrmmrul o E-mail: ‘msaral@primarie
Nr. inregistrare ﬁﬁﬁtﬂgﬂl 20680

Nr. 72114/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Séarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariea Focsani, parcela 56 (str. Timisului,
nr. 30), judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor nermative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sarat,

Primar, (o
Cirjan Sorin V. ﬁff:l“ £

Pregsedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sirat,
Cons. jr. BcirleL orian

Clu



o Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imoblilard BUZAU ! Nr.corora | 205777
._I Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillard Buzau L Zus |08
i tuna . 12

. Anul | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare

Sy pr g PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 32770 Radmnicu Sarat ﬂﬂl“ MM

A, Partea |, Descrierea Imobilului
Nr. CF vechi: 7394

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:6188
Adresa: Loc. Rdmnicu Sarat, Cartier Barlera Focsani, Str Timisului, Nr. 30, Jud, Buzau

Nr. |Nr. cadastral N

Crt g ::p:;mr:lq & Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 32770 300 Taeren nelmprejmult;

B. Partea Il. Proprietari sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturl reale Refarinta
40773 f 24/09/2010

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emls de GUvernul Romaniel (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de
MINI‘:TERUL APARARII NATIONALE:);

Intabulare, drept de PHDPRIETAFE—'HnbandII: prin PROPRIETATE, cota Al
B3 actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Conslliului Local “Rimnicu Sarat

Cerere nr, 51088, din 15/01/2007;

B4 |schimbarea numarulul cadastral vechi 1699 Inh numarul cadastral Al
alectronic 4076., dobandlt prin fara titlu
100764 / 25}07‘/2#.\21

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

B5 [se respinge cererea

134218 / 27/10/2021
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr, 29, din 09/07/2021 emls de Primaria
Ramnicu Sarat; Act Administrativ_nr. Hotararea nr, 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat:

Al

B6 [se nolteéaza actualizare adresa-strada Timisiulul, nr.20 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle i sarcini Referinte
NU SUNT B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funcfard Nr. 32770 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Shrat
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32770 300
* Suprafata este determinatd In planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare |la teren

nr [ Cat ie |1 a

o m,;ﬁﬁ;; v?lt::: Euﬂ:-?;?! Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1 arahil DA 200 i z

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sagmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput strsit i (m)
1 2 20,001

2 3 15.0

3 i 20.001

4 1 15.0

- Lungimile segmentelor sunt determinata in planul de prolectle Sterec 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*+* Distan{a dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr, 672/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr, 32770 Comuna/Oras/Municipiu: Rémnicu Sarat
Extrasul do carte funclard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCP contine in?urmul;!ilm din cartea
funciara active la data generdrll. Acesta este valabll in cﬂndiflila prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitliti sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in Tarma fizica a
documantului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entithtii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Cadul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generérii,
09/12/2024, 11:10

Dacumant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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4 Oficiul de Cadastru §l Publicitate Imoblliard BUZAU Nr, garere 205779
! v Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Buzau I Zlua 09
¥ . Luna 12
Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

A PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁﬁmm
Carte Funciard Nr. 30501 Rdmnlicu Sarat mﬂﬂl HHIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;4500

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 4246
Adresa: Loc. Rdmnicu Sarat, 5tr SIRETULUI, Nr. 78, Jud. Buzau
g:,lt [ ::;::mt: Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Din acte: 459,100
A 20501 Masurata: 299

B. Partea Il. Proprietari si acte

oy

Inserieri privitoare |a dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
53293/ 31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;

Se infiinteazd cartea funciara nr. 4500 a unitatii administratlv Al

teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
4246 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobllulul eu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
prin fara titlu

H.G. nr, 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniel (protocal nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE:): -
81 !Lr}gabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

Cerere nr, 51088, din 15/01/2007;

BO

B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu
67745 / 08/05/2024
o Act Administrativ nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;
g3 |-5¢ actualizeaza informatii tehnice in CF, in sensul inscrierll adrese Al
| administrative a imobilului, respectiv str. Siretului, nr. 78,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmambramintele draptulul de proprietate, drepturl reale Referl
de garantie gi sarcini nie

NU SUNT

Document care contine date cu caractor personal, protefate de prevederile Legil Nr, §77/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: RAmnicu Sarat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30501 Din acte;

459,100
Masurata: 299

* Suprafaia este determinata In planul de prolectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMORIL

A0Bdn

Date refaritoare |la teran
Categori Supraf

i fol:rﬁﬁ;ae i R by ® | Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| arabil [DA| 299 . 118

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfirsit = (m)
1 2 20.002

2 3 14.971

3 4 19.992

4 1 14.972

** Lungimile segmantalor sunt datarminate in planul de proiectie Stergo 70 5l sunt rotunjite 1a 1 milimatru,
*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ee sunt mal micl decét valearea 1 milimetru,

Documaent card coning date cu caractor personal, protefate de prevaderile Legll Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: Rémnicu Sarat
Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarll. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Lagea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activititl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate f| extinsa si in forma fizics a
documentulul, faré semnéturd olografd, cu aceeptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatl|
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii i realitatil informatillor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificara online disponiblil in antet. Codul de verificare aste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generéarii,
09/12/2024, 11:12
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Primar,

Cirjan Sorin Valentin

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:
- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART, 23

(1) Intravilanul leocalitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprob8irii Planuluil General de Urbanism - PUG - pot fi
introdusze in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii,

{(3) Terenurile destinate construlril, evidentiate in intravilan, se
seot din eircuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de econstruire. In
cazul In care proprietarul terenului doreste s4 sceatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acesteil
proceduri, autorizatia de construire va fi insotitd de documentatia
tehnicd cadastrald,

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii:
e Intravilanul localitdtil

Teritoriul care constitule o localitate se determind prin Flanul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurlilor de orice fel,
cu/fdrd constructili, organizate gi delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate fn circuitul agricol sau aviénd
o altd destinatie, induntrul cdruia este permisd reallizarea de
constructili, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integréindu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdfii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 131/18.07.2024 emis in scop de
informare pentru terenul situat in Extindere cartier Bariera Focsani, parcela 56
(strada Timisului, nr. 30) proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si
destinat construirii conform prevederi U.T.R. L1b din Planul Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 — zona de locuinte individuale, aflate in

intravilan, categoria de folosinta arabil;




prevederile Certificatului de Urbanism nr. 132/18.07.2024 emis in scop de
informare pentru terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela 118 (strada
Siretului, nr, 78) proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelat si destinat
construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 — zona de locuinte cu
functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de folosinta arabil;
prevederile documentatiilor de urbanism: PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005 si PUZ Extindere cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 257 /18.12.2009;

prevederile extraselor de carte funciara pentru informare a imobilelor terenuri din
strada Timisului nr.30 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 56) si strada
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsani parcela 118), conform carora terenurile
mentionate anterior sunt identificate in intravilan — categoria de folosinta arabil,

va informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi vindute prin licitatie
publicd in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

construire locuinta individuala, POT max=40%, CUT max=1.2, regim maxim de
inaltime P+1+M, conform prevederilor UT.R. L1b din Planul Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 pentru imobilul teren din strada Timisului
nr.30 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 56);

construire locuinta cu functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
regim maxim de inaltime P+3 (P+2+M), conform prevederilor U.T.R. din Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 74/19.04.2005 pentru imobilul teren din strada
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsani parcela 118).

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol
a fiecarui teren in parte poate fi facutd de citre titular in urma obtinerii autorizatiei de
construire, ce va fi comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel





