| |

—— [

JUDETUL BUZAU /)

MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT i N
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani,
strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit n
sedinta de lucru ordinara in data de 30.09.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
51599/16.09.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.52151/17.09.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
—cererea nr.23593/22.04.2024 a doamnei Bucur Catalina-Marinela, comodatar in
cadrul contractului de comodat nr.2/12.06.2014, in calitate de proprietara a
constructiei-C1, cu destinatia locuinta cu doua niveluri, in suprafata construita la
sol de 104 mp (suprafata construita desfasurata de 208 mp), inscrisa in cartea
funciara a Municipiului Rm.Sarat 32819-C1, avand numarul cadastral 32819-C1,
prin care solicita cumpararea terenului, in suprafata de 300 mp, pe care este
edificata constructia mai sus mentionata, constructie autorizata conform
autorizatiei de construire nr.5/12.02.2015;
-contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat si
doamna Bucur Catalina Marinela, avand ca obiect cedarea in folosinta gratuita de
catre comodant (Municipiul Rm.Sarat) a terenului in suprafata de 300 mp,
parcela 105, din Cartier Extindere Bariera Focsani si procesul verbal anexa la
contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat in data de 24.06.2014 cu ocazia
predarii-primirii parcelei nr.105;
-prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,Dupd finalizarea construirii locuintei,
consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd
cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertizd
tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local’;



-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. () si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, «....autoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupad caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdare a Guvernului sau prin
hotardare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, $i
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere
Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, este de
15.091,83 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa nr.51391/13.09.2024 a
Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.51409/13.09.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau, aprobat de catre Primarul Municipiului Rm.Sarat;
-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.50208/09.09.2024 prin care se precizeaza
ca solicitanta nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.50002/10.09.2024, nr.50455/10.09.2024, nr.50810/11.09.2024,
respectiv nr.50933/11.09.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu se
regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.50939/11.09.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,



Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei
nr.12, judetul Buzau, este de 64.159 lei (fara TVA);

-procesul verbal de constatare la fata locului nr.25763/08.05.2024 al Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

-certificatul de atestare fiscala nr.49800/05.09.2024, respectiv
nr.51537/16.09.2024;

-extrasul de carte funciara nr.129736/12.09.2024 aferent imobilului-teren, in
suprafata de 300 mp, inscris in Cartea Funciara nr.32819 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 32819;

-extrasul de carte funciara nr.129742/12.09.2024 aferent imobilului-constructie
C1, in suprafata construita la sol de 104 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 208 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.32819-C1 Ramnicu Sarat,
avand numarul cadastral 32819-C1;

-certificatul de urbanism pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu
numarul cadastral 32819 ;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
Iuni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei
nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, avand numarul cadastral 32819, inscris in
Cartea Funciara 32819 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba raportul de
evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de
vanzare al terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera



Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei nr.12, judetul Buzau, este de 64.159
lei (fara TVA).

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul stabilit prin raportul de evaluare
nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 64.159 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, prin
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operafiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.09.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 conmsilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Florian Nicolae Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 30.09.2024
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Nr. inregisirare ANSPDCP: 204680

Nr. 51.599/16.09.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe cu

drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartindnd domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

In conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitétilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitdtile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privata. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul RAmnicu Sirat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105, strada Dimbovitei nr. 12,
judetul Buziu, imobil a carui folosin{a gratuita a fost atribuita doamnei Bucur Catalina-Marinela, in
temeiul Contractului de Comodat nr.-ul 02/12.06.2014. Astfel, beneficiara folosiniei gratuite a
imobilului-teren invederat, cu respectarea prevederilor legale, a procedat la edificarea constructei
cu destinatia de locuintid proprietate personald in baza Autorizatiei de construire nr.-ul
05/12.02.2015. Necesitatea valorificarii prin vinzare a bunului imobil-teren situat in municipiul
Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, consti in atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor

care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in



perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
in cuprinsul Raportului de evaluare nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de expert evaluator
ANEVAR Mandricel Mihai Enigel, respectiv suma de 64.159 lei, la care se adauga T.V.A.

Pretul vAnzirii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit cdrora stabilirea oportunitatii vdnzarii bunurilor din domeniul privat al unitagilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea
oportunititii vanzarii directe cu drept de preemfiune a unui bun imobil - teren, apar{indnd
domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buzau, cu rugamintea
de a fi aprobat in forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, tnaintez Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe
cu drept de preemgiune a unui bun imobil - teren aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada
Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buzau, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autorititi deliberative prin Codul administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129,

alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,

Primarul Municipiului Rimnicu Sarat,
Cirjan Soyg/nl\{a‘l“ ntin
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Nr. 52.151/17.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE : ¢
la proiectul de hotirare privind aprobarea oportunititii yanzarii directe cu
drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinangd domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

AVAND IN VEDERE :
4 Dispozitiile art. 363, alin. (2) in coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care prevad : « Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativt eritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdanzarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

4+ Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun:
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac

parte din domeniul privat al Municipiului Raimnicu Sarat la data de 28.02.2019.



CU RAPORTARE LA :

v" Cererea doamnei Bucur Citilina-Marinela, in calitate de titularad a Contractului de comodat
nr.-ul 02/12.06.2014 - inregistratd la sediul Primariei municipiului Rdmnicu Sdrat sub nr.-ul
23.593/22.04.2024, prin intermediul careia solicitd cumpdrarea terenului in suprafatda de 300 mp
(destinatia construire locuin{d proprietate personald) situat In municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzdu, avand nr. cadastral 32819
(6237 — nr cadastral vechi);

v' Mentiunile Contractului de comodat nr.-ul 02/12.06.2014 - care asigura beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia de construire locuintd proprietate personald situat in
municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105 (corespondent
strada Dimbovitei nr. 12), judetul Buzau.

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 05/12.02.2015 - prin intermediul careia se
autorizeaza - construire locuintd P+M - in beneficiul doamnei Bucur Catalina Marinela, precum si a
mentiunilor Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017 - inregistrat
sub nr.-ul 10.197/30.05.2017m aldturi de mentiunile Certificatului de atestare a edificarii nr.-ul
66264/02.10.2019 ;

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.-ul 129736/12.09.2024 -
pentru imobilul teren situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada Dimbovitei nr. 12, judeful Buzau
precum si mentiunile Extrasului de Carte Funciard nr.-ul 129742/12.09.2024 - care evidentiaza si
intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-constructie in suprafatd construita la sol de
104 mp si suprafatd desfasuratda de 208 mp, constructie realizata pe 2 nivele (locuintd parter cu
mansarda), situatd in municipiul Ramnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judeftul Buzdu - in
favoarea solicitantei;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
25.763/08.05.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat, in cuprinsul ciruia se stipuleazad ca la adresa indicata (strada Dimbovitei nr. 12) se identifica
constructia cu destinatia de locuintd avand numarul cadastral 32819-C1, anexandu-se totodata 2
planse foto-martor, precum si un plan de incadrare in zond 1:1000, extras din planul cadastral si
din ortofotoplanul municipiului Ramnicu Sarat;

v Stipulagiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Madndricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piata a imobilului mentionat - suma de 12.900 euro, echivalent a 64.159 lei -
valoare neafectatd de T.V.A.;

v" Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate — inregistrat la
nr.-ul 51.391/13.09.2024 - privind stabilirea pretului minim de vanzare a imobilului teren cu

numar cadastral 32819 din municipiul Ramnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzau, prin



intermediul cdruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (15.091,83
lei farda TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare Tnregistrat sub nr.-ul
43.180/05.08.2024 - intocmit de cdtre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (64.159 lei fara
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pref minim de vinzare pentru imobilul situat In municipiul Ra&mnicu Sarat,
strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu, preful stabilit prin intermediul Raportului de evaluare,
respectiv valoarea cea mai mare (64.159 lei fard TVA), respectiv suma de 76.349,21 lei cu TVA (din
care 12.190,21 lei TVA).

v Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 176/12.09.2024, Iinregistrat la nr.-ul
50.648/12.09.2024 - pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 32819;

v" Adresele: nr. 50.002/10.09.2024, nr. 50.455/10.09.2024, nr. 50.810/11.09.2024 si nr.
50.933/11.09.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului RAmnicu Sarat care atestd cd prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecdtoresti, avand ca obiect creante datorate/neincasate
de cidtre Municipiul Rimnicu Sarat/Primarul municipiului Radmnicu Sarat/Consiliul Local al
municipiului Ramnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v' Informarea nr.-ul 50.939/11.09.2024 - emisd de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia
internd pentru analiza notificrilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului RAmnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifica ca imobilul (teren si
constructie) situat Tn municipiul Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzau nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v" Adresa nr.-ul 50.208/09.09.2024 - emisa de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului RAmnicu Sirat, care atestd cd doamna Bucur Catilina-
Marinela nu figureazi cu debite restante de platd rate/chirii - pentru constructii si terenuri in
evidentele acestui Compartiment.

v" Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Ramnicu Sarat
nr.-ul 442/20.03.2023 - inregistrat sub nr.-ul 51.409/13.09.2024 - prin care se propune stabilirea
oportunitdtii vinzirii cu drept de preemtiune a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al

Municipiului RAmnicu Sarat, avdnd suprafata misuratd de 300 mp, situat In municipiul Ramnicu



Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr.-ul 105), judetul

Buzau.

TINAND SEAMA DE :

e Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificrii prin vinzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionatd - consta in atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul ca in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,.. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vdnzdrii  bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale ..",
respectiv ,Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale (..) se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287..", anume de
catre autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale.

e  Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezultd din Informarea nr. 50.939/11.09.2024.

e Aspectul conform caruia prin vinzarea bunului, Municipiul Rdmnicu Sdrat va incasa
integral pretul de vdnzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vinzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raportul de evaluare nr. 43.180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat
AN.E.V.AR. Mindricel Mihai Enigel (64.159 lei fird T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(15.091,83 lei fara T.V.A.), la care se adauga taxa pe valoarea adaugatd, rezultand pretul de vanzare

in valoare de 76.349,21 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.



Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publicd rezida si din faptul ca pretul vanzarii -
stabilit prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat, este mai mare decat valoarea de
inventar a imobilului in conformitate cu Referatul nr.-ul 51.391/13.09.2024 a Serviciului Buget-

Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competenta analiza si aprobare Consiliului local al
Municipiului Rdmnicu Sarat proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apar{indnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada

Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judeful Buzau.

Directia Economica
Director executiv, Tablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidentd Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,
' Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
IHW
L
Compartiment Administrarea Patrimoniu, Compartiment Contencigs Administrativ si

Chirii, Vanzari si Concesiuni,

Cons. asistent Rosu Petru ina-Elena
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Str. N.Bilcescu nr. 1, RAmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

H.C.L. nr.-ul

Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea
oportunitdfii vanzdrii directe cu drept de preemtiune (vdinzare directd)

ANEXA lla

Nr. | Amplasamentul terenului propus pentru vianzare cu Suprafata Pref de vinzare cu
crt. drept de preemtiune (vinzare directd) terenului T.V.A.
np

Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105),
judetul Buzdu, numar cadastral 32819, inscris in
Cartea Funciard nr. 32819

76.349,21

300.mp (cu T.V.A)

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Str. N.Bilcescu nr. 1, RAmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

"ANEXA NR. 2 la
H.C.L. nr.
PLAN DE SITUATIE
pentru imobilul teren propus pentru aprobarea oportunitifii vanzdrii directe cu drept de preemfiune

(vianzare directd)

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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Str. N.Balcescu nr. 1, Réimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@ rimariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 25763/ 08.05.2024 Avizat,
i Primar,
: ) \, Cirjan Sorin Valentin
.I 47 ; AN -'J'_:i\

Catre, Mgl LS
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 08.05.2024, ora 11°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ion — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
24756/26.04.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitie1 Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 103, strada
Dimbovitei, nr. 12, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la existenta pe acest amplasament a unei
constructii cu destinatia de locuinta mentionata in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
46897/12.04.2024.

S-au constatat urmatoarele:

- imobilul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 105, strada Dimbovitei, nr. 12, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- pe terenul acestui imobil se identifica constructia cu destinatia de locuinta avand numarul cadastral
32819-C1 mentionata in Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 46897/12.04.2024, pentru care a fost
emis Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 66264/02.10.2019 si a fost incheiat Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017 ca urmare a respectarii prevederilor Autorizatiei de construire
nr. 5/12.02.2015; '

- pe terenul in cauza nu se mai identifica alte constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — 2 planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- 2 planse fotografice executate la data de 08.05.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 46897/ 12.04.2024;

- Autorizatia de construire nr. 5/ 12.02.2015;

- Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 66264/02.10.201 9;

- Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Tntocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
.D.D. /:\-[..{I.!.;
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Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@gmail.com

Nr. raport: 65.3 / 04.08.2024
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani, str.

Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.08.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliarad specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in
cauza in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatorului in scopul vanzarii terenului.

Mandricel Mihai-Enigel - evaluator autorizat EPi, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea este c3
valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la 11.07.2024,
este:

12.900 EUR, echivalent a 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

v Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizati in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Midndricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPi, EBM

Membru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 11.07.2024.
Data evaluarii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Dambovitei, nr cad. 36270

Deschidere 15,00 ml la str. Dambovitei

Suprafata exclusiv 300 mp

teren indiviz .

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, construit, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CF si plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat3

12.900 EUR 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatorului in scopul
vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 84717/06.06.2024, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare drept de comodat pe toata perioada existentei constructiei in favoarea
Bucur Catalina-Marinela. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
R T 5

EoRs Drum asfaltat public

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

-La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr cad 32819-C1, inscrisa in CF 32819-C1, proprietatea Bucur Catalina-
Marinela conform extras de carte funciara cu nr. cerere 46897/12.04.2024.

-La solicitarea clientuluifutilizatorului/proprietarului terenului, evaluarea s-o efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul comodatului.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastral3d)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, in cunostinta de cauza si cu buné credinta, ca:

¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

% Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

¥ Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

n aceasta activitate de evaluare.

¥ Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul pldtit de catre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si

concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

o

A

<t

LN

o

Cu deosebita consideratie,

~ < e ' 2 =

Mandricel Mihai-Enigel fe"f “n :

Evaluator Autorizat EPI, EBiVI & ! C’ﬂ
s P:eﬁ.ﬂitﬁiﬂﬁ

S "xm‘"’ Nr. 137y

Yodabif 702$

viembru Titular ANEVAR
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaludrii

Tipul valorii estimate

s

Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBM;

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fata de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan considerat liber

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de cdtre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard a localitatii 32819 (nr

 vechi 7443), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32819 (nr vechi 6237).

in conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 84717/06.06.2024,
asupra terenului se noteaza intabulare drept de comodat pe toata perioada existentei
constructiei in favoarea Bucur Catalina-Marinela. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii proprietarului/ clientului/
utilizatorului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definitd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fard constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobifiare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,5736 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
11.07.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate Tn considerare precum si
valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna lulie 2024. Data
evaluarii este 11.07.2024.

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de catre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa proprietarului/clientului/destinataruiui.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:
¥ Extrase de CF pentru informare nr. cerere 84717/06.06.2024 si 46897/12.04.2024;
¥v' Extras de plan cadastral nr. 110717/04.08.2024.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v" Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din pres3
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v"Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v" Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

v’ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (pdrgilor ascunse) care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥'  Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul finconjurdtor in afara cazurilor céand
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale n acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ci nu exist3 asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥" Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile |a data evaluarii;

v’ S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot s3 apara in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fiacut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

v" Valoarea de piatd estimat3 este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v Daci nu se arat3 altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostint asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzd sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr cad 32819-C1, inscrisa in CF 32819-C1, proprietatea Bucur Catalina-
Marinela conform extras de carte funciara cu nr. cerere 46897/12.04.2024.

-La solicitarea clientului/utilizatorului/proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul comodatului.

speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant3

publicare sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

¥" Orice valori estimate in raport se aplic bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¥" Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 8



Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeaz3 s& apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanid cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

A T N RN
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zona,
orag, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 84717/06.06.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp, categoria de folosinta curti
constructii, invecinat la: la N - nr cad neidentificat; la E - nr cad neidentificat, la S - nr cad
32818, La V - nr cad 36270 (str. Dambovitei); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere
Bariera Focsani, str. Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau, nr. cadastral 32819 (nr. cad. vechi 6237),
inscris in CF 32819 (nr. CF vechi 7443), aflat in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI
RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate n incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong de nord o mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre
Focsani, cartier Bariera Focsani. Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezentata In anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentialz formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama medica  de cult banci de interes cursuri de apa
in apropiere  nt le public

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani,
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: § =300 mp

Deschiderea la strada: 15,00 ml la str. Dambovitei

Dimensiuni: cf. extras CF

inclinare: plan

Forma: regulata {cf. extras CF)

Acces:

0 0 0 0 0 0

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
F ; Drum asfaltat

public

| Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existentd — la limita
Retea urbana de apa: existentd — la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd — la limita
Retea urbana de canalizare: existentd — la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

C 0 0 O

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o]

-La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr cad 32819-C1, inscrisa in CF 32819-C1, proprietatea Bucur Catalina-
Marinela conform extras de carte funciara cu nr. cerere 46897/12.04.2024.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v -
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd@ schimb3d drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazad ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

1 Definirea produsului imobiliar
~_ (analiza productivitatii proprietatii)
I Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

LTl Analiza ofertei
- linvestigarea si previziunea concurentei)
RESH]S Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd
BaslE Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetririi de piat3)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determind
capacitatea sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

°  Rezidential;

e Comercial;

e Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de la Tnceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cdutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare

proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e  Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan considerat liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Boza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

¥ Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

Forma si deschidere : dreptunghiulara / regulata, D = unilaterala: 15,00 ml in partea

de Vest la str. Dambovitei {nr cad 36270 conform extras cf si extras de plan

cadastral).

e Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord 2 mun, Ramnicu Sarat, iesirea
spre Focsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similare

e  Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

°  Proprietati complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

ot

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiaia), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
lesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare
(daca se demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sé-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
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satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

PIATA TERENURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rémas destul de activa in prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modui in care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezinta preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil s3 nu se inchida de faptin 2021, Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnarij, 2021 se
contureazd a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.
Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi s3 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie largd de cumpdratori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand in vedere cat de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam ca unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intra piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut inca se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cautd sa obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altad parte, exista o gama destul de largd de terenuri
cadutate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeaza toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari n afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar daca acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep sa
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). in plus, unii
incep sa se gandeasca ca pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani — daca luam in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand n vedere ultimele Intarzieri ale proiectelor sau chiar améanarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizat3d pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpardtori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd sa facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificé pentru acest tip de proprietate:
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e Cererea pentru cumparare — moderata, in usoara crestere.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

e Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpardtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici asemanitoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe

piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit preg si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc sa Tmparta riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefera
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteaza aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, insa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat ca in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vizut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceptie interesants generata prin
niste campanii agresive de expansiune a cdtorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
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e oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;

e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

o  volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vanzare® — intre 34-50 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofert

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masuri, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietiti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivi se poate
determina dacd exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte infericare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor ramane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s& spunem c3 sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii ramdn activi pe margine asteptand o mai bun claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneasca pentru urméatorii citiva ani - cu exceptia oricdror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piat3, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanciiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legdturi economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
langa presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusd foarte mult de asteptéri cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si in economia reald, cu un occent special pe forto de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa zxiste probleme majore. Acesteo fiind spuse, roate proprietditile
imobiliare majore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasd pe termen
ung, comertul cu aménuntul - adoptarea acceleratd a comertului electronic si a protectiei
Impotriva pandemiel proiecte viitoare, rezidentiale - securitatea locuiui de muncé sl, de
asermenea, impactul de la locul de muncd de acaséd, dar cu diferite ramificatii,

Raspunsurile la toote aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd fa o scard mai globala
decat la nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau lucrurile la nivel

international.

In ceea ce priveste prefurile, ne asteprdm ca lucrurile s rdménd mai degrabd plare (cu
gjustari de fo caz la coz), cu exceptia cazului in care lucrurile iou o intorsdturé puternicd in
réu Dar chiar daca s-ar implini un astfei de scenariu, orice miscare descendenta generalizato
a preturifor nu ar aveo un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fatd de 2010-2011 este ca piate nu este in criza de lichiditate.
In general, acest lucru oferd un mativ suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Sursa: Colliers Romania Market Regort H1 2020
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont n acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietdtii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Permisd  posibild fizie [ ceapila Mz

legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avand n vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalurii, fiind preferatad atunci cand exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzdri — cumparari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

In Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. Tn
urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valorii

Metoda comparatiei directe = 12.900 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si

utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referad direct la tipul proprietatii

imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de védnzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare §i precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvdrii am constat c3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Ludnd in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piat3 disponibile fiind mare.

n aceste conditii cea mai potrivitdi metods este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitatii informatiilor.

Luand n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cid abordarea cea mai
adecvata n cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii cireia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

12.900 EUR, echivalent 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

ety ., =
3.
MANDRICH

RIHATERIGH
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7. Anexe

Anexa nr. 1 - Metoda comparatiei directe

Comparatia direcid este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate véanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimirii valorii terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanadrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la méarimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;

Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;

Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea chtineriide infarmatii relevante din piata specifica proprietjiiimobiliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Plonificarea —1n aceasia etapa au fost evidenyiate caracteristicil proprietati subiect, determnate in baza miormatilor furnizate de chient, nformatilor culese din surse publice
de informatii stinformatilor culesein timpulinspectieiin teren.

Caractensticile considerate relevante includ tipulimobilului, dreptul de propretate transmis, condifile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitstile disponibile,
accesul, vecinatdtile, punctele deinteres, principalele artere din zond etc.

2. Colectoreo —Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din dwerse surse de informai 51 validarea acestora ori de cate orieste posibil prin verilicariincrucisate.

3. Anohzo - Procesul de analizd are ca scop filtrarea mfarmatilor, in vederea restrangeri mtervalului si identificrii de oferte ale unor propriel3ii mobiliare similare imobilulu
evaluat.

4. Dserminarea - Presupune finalizarea procesului de abtinere ainformatilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar siconcisa
infarmatulor relevante identificate

= Incazul prezenteievaluari, procesuide obtinere a infermatilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatilior de piatd”, cu date si informatic
verificate sidocumentate, prvind proprietifiimobiliare ssimilare - oferite sprevanzare valabile la data evaluarii

® Proprietatl2 imobiiare prezentatein fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice §i economice similare cu cele ale propnetati subiect (caracteristici care pot fiin mod credibil
sirezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietdtiisubect}).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata {mp) 300 mp 300 mp 600 mp 227 mp 500 mp
Pret olertafvanzare (€/mp) - 50 €/mp 34 €/mp 40 €/mp 40 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) s oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Orept absolut Drept absolut Drept absalut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CCNDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoare Nepartinitoare
CCNDITH DEPIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Mun. Ramnicu Sarat Mun. Ramnicu Sarat, Mun Ramnicu Mun. Ramnicu Sarat,
LOCALIZARE cartier Extindere Bariera  cartier Bariera Sarat, cartier Bariera cartier Sarby, str Mun. Remncit Sarat;

5 - str. Bradului, nr. 2
Focsany, sir. Dambowilel,  Focsany, str. Qltulu,  Focsani, str. Morilor, nr. 23A
locatie similara locatia similara locatie inferioara locatie similara
SUPRAFATA (mp) 300,00 mp 300 mp 600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA [utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
AMENAJAR! EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) pietruit pietruit pietruit pletruit asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE lalimita proprietatu lalimita proprietati lalimita proprietaty  lalmita proprietati lalimita proprietatii
regulata, 1 regulata, 1 neregulata, 1 regulata, 2

FORMAIN PLAN & DESCHIDERE

regulata, 1 deschidere deschidere deschidere deschidere deschideri

Pentru proprielatile comporobile selectate au fost otgsote prezentulul rapert, PrntScreen-ul cu oferta sidatets de contact (link siar. de telefon)
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE-METODA COMPARATIEI DIRECTE

Comparal cu subiectul

nr. 12, ud Buzau

i, str, Dambewita,

Facsany, sir. Qltul,

nr. 18

locatie similara

Focsam, st

Tunisulu

locatie smilara

Eil t de comparatie Subiect Comporabilo A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata (mp) 300 mp 300 mp 500 mp 227 mp s00mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 50 €/mp 34 €/mp 40€/mp 40 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) aferta oferta oferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (95) 159 -15% -15% -15% -15%

Cuantum ajustare (€/mp) -7,5€/mp 5,0 €/mp -5,9¢€ -6,0€/mp

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €,l'mE
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dropt absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €/mp
RESTRICTH LEGALE (reglementare urbanistica) M suni similar similay similar similar

Cuantum ajusiare (%5) o [2F 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp} €/mp £/mp €/mp €fmp

PRET AJUSTAT {E/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Humery Mumerar Numerar Numerar Mumerar

Cuantum ajustare (%) 0o 0% (9 (1508

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp £fmp €/mp

PRET AIUSTAT (£/mip) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €/mp
CONDITII DEVANZARE Nepartinitoare Mepartimtoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartingoare

Cuantum ajustare {54} (15 233 0% 0%

Cuanium ajusiare (€/mpj €/mp £/mp €/mp £/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €/mp
CONDITI DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curenty

Cuantum ajustare (3) 0 0% 0y D9

Cuanturn ajustare (€/mp) £/mp E/mp £/mp £/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 43 €/mp 28 €/mp 34 €/mp 34 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Mun. Ramnicu Sarat, Mun, Ramnicu Sarat,  Mun, Ramnicu 1
Mun. Ramnicu Sarat -

LOCALIZARE xtindere Baniera  cartier Banera Sarat, cartier Banerz R Mun. Rammicu Sarat,

Marilor, nr, 234

locatie nfericara

str. Braduini, nr. 2

locatie similara

Cuantum ajustare (%) 0% ase 15% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp 0,0€/mp 5.1€/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 43 €/mp 28€/mp 39 €/mp 34 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 300 mp 300 mp 500mp 227 mp 500 mp
Cuantum ajustare (%) 035 15% 0% 30%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 £/mp 12,8€/mp 0,0 €/mp 10,2 €/mp
DESTINATIA {ulilizarea terenului) ntravilan intravitan intravian ntravilan mtravian
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuanturmn ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) pietrui pistruit siatruit pietruit asfaltat
Cuantum ajustare (3} 0% 0% 0% 5%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp -1,7 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drapt drept drapt drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% %
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €finp €/mp

UTILITATI DISPONIBILE
Cuantum ajustare (%)

Iz Imita proprietati

alimita proprigtatn
0%

falimia proprietat:
0%

la limita praprietatn
0%

la limita propristati
0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0€/mp 0,0 €/mp 0,0 €/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, 1 deschidere regulata, 1 regulata, 1 neregulata, 1 regulata, 2
deschidere deschidere deschidere deschiden
Cuantum ajustare (%) 0% 0%6 10% 5%
Cuantum ajustare (€/mp} 0,0€/mp 0,0€/mp 3,9 €/mp -1,7 €/mp
Totalajustare caracteristici firice % 0% 45% 10% 20%
Totalojustare caractersstici fizice (€/mp) 0,0 €/mp 12,8 €/mp 3,9€/mp 6,8 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp]) 42,5 €/mp 41,3 €/mp 42,6 €/mp 40,8 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu esta cazul nu estecazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%} 0% 3% 0% Q%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp £/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 43 €/mp 41 €/mp 43 €/mp 41 €/mp
Ajustare totala brutaabsoluta (€} 0,0€ 12,8€ 89¢€ 13,6€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 0% 45% 27% 40%
Numarul de ajustari (buc.) 0 1 2 3
VALOARE DE PIATA* : 43 €/mp 12.900 € , echivalent a 64,159 lei
*Conform GEV 630/art. 53, salectares concluziel supravalori este depr biliara (Ca_A), care este cea mai aproprata Curs valutar BNR:
dpdyfitic, jundic 5 economic de propnetatea sublect s 3supra pretulul carera 5-au efectuat cele mar et qjustan 4,9736 leif€

SnAi e

Logitinatia 3,

Wognl 207

andritel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 22



Teren intravilan

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE I CADAUL COMPARATIE! DIRECTE:

A1USTARE FENTRUTIPUL COAS
Avandinveds
dacutat tekfond cu e dnmnatstanlins

AJJSTARI SPECHICE TRANZATTICHAR!

N2 fost azleatogustinpeniru s et e featran
resteatunt smiztecy proretatzadeevalis da punct davadere deelor i Ementec2tomparelie spar e tranzacliunii.

ALSTAREPENTRULOCALZARE

saAtotec

T 30 TR (3 r i Bun pretestana:

jocatltaepropretate conmparabid

undnpt nelunada prosreli e comperaiauizate deosrece

Austdriz phacelzre dereguaen ek
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nond, ¢ s fost zpitate oo unde pata recurtiste atulcd o
Gn Wur. Ramniu 337, cart e Ranesafor Co 3 Mur RamaceSaat, carter Barira Focsent ar, Tmegdul-kiziesmins
Gl artar Sarby sar Morier, 0. 134+ (o2 Makan . Bradil,or. 2 -bratesmins
AstakndeepaaticiEpd g, mamat U mapale, pentry o propteaiaar plastdinteg 2and, ma
fuorebit sumapun sl
AJUSTRY FENTRU DIFERENTELE CE SUPRARATA
Atk pentru suprefatd e 37 Tiaiuncicnd, nutmaodsen s concuponaten cadralana te peie, reai gl
i L patr us ot g2 e shlzzeia o

vkt deteer e diariarn

sremestee e da sy

ol periracuprlzia
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alidrsitnug m

2led stunnicingc
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oriLauETp sement, dutoraiaiopegratarteenul
(3 dep-smizr
ol Co D drpr-omiar
Hovellaustarir 3 fost stabdd peanc
drarenlzd riretopografisieslul comparebidior s cesaprepristzti s est
ALSTAE PENTEU UTHITATILE DI OMELE
PresenlafipautiEny wsenizdeoonk eanplenentuy
i e sutl asgurdte pablic s atundi cand it e eper v
vt

Taatast.ae, Toates

A clomecn selawesfes, rersore 3 thectuipecaredare aupra 3 (e UL

cremiaoniue ampartanta suora et

1URE S stem2CaL
€3 207 T0undE

tia ejsa.d Atz

u 2 eresus{lamn, patcl, €., 6L ey, S eonducala, epten coadue ratshi
23 unareheluRisipimentare secare pan peslape 313 sparfa brtonost L3 za e sushmantaa
, dluncicard utiaali ausunt it L, rapreungrerior asnabamal

eEaneme, pirepnti 32 palaves piipe ieatastusim e peossrene ol reichaea cree sunl necesara costunsy tat
(O Bkmda propretan - smia
oL B3 prepETT- S
Nooedu g ustariar tnecontdacatar reurozsteun cumparator Lpe cadvzrenta n crenulplete ‘maceuntersntedepunacae
E i iarta D bect

ALUSTARI PENTRU FORMR S DESCHIDERE
Dézrenlezdnired wriafeuplesamenter pot et chare trsuber Haxleaomeniunis boma

mteinacniiautee
e dnte svalrkaturaicind
ipat fichsenvate prnsiude

terenubi zuzravakon propret il
revhizdeeadnirominmedesd cpimiseu datrun reaar lungy

sEleCRE Tz corejdiaracarsed s ber e Tonc

s mablarevzrariodz bouutivareae arababE Do

sinntior detersmuricu dimencuniCfbrce, 2anuatepay
A reguhng, 1 destiudere- B regsny, Leachdere- € nerezdleta, d coschdere- nfarer 10%] 0 repubita 2 destnden-supsner (S50
Hivelul 3 usardorafost stzblt pebams ofmatibr sonca prod terdnte vavin canlvis i diane

AJUSTAFI PENTRU CHELTUELI DE ADUCER LA STEDILAL DE TEREH CONSTRUISIL

Auncicisdeoastucinucontrbebivaaieaton apropras

i, d2ehca serecomands damcren T rdemamy 2 raun

cestuleomasaproznt i teres Ta elea pandlaia e aaracivinue anplisamentaly

rexdar, nucelul gy astarion L cont d2 testuriznedesre scoy v c2 p2 Bmplassmanl ¢ LLlwrer consinct sar comolade
LA e Etecal-gmi | f
G fuetecitd-smiz (o0 nuestecazsd-amly

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces / vecinatati Acces / vecinatati

Perspectiva teren evaluat Perspectiva teren evaluat
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona

e i i @
z I

Sursa: Google Maps, Link localizare: https: //maps app.goo. gl/PDPnUvFVv?DdSXASA
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Teren casa Rm Sarat

¥ OSUlE, MOTIU Ll voekipetara

Distribule anunzul pe

um, 57 Ot o 18] MO ey 22 Bt Tisnad are
228 752 B powd, Aca - Canal curent eiect: poarna

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791gdg9i1ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

Ramnicu Sarat (BZ) Pmprietar
| 40737967155 WD

%% 160000 € Adaugd la contacie

Catalin

Teren intravilan 600mp

Vand teren, suprafata aD0mp, Banera Foacsan,

dolat cu gaze s curent Pret i 100000(e

Ramnicu Sarat (BZ)

@

¢
Iate ol 1

Tranzacte Vanzare

Tip proprietate Teren intravilan

Sursa

Pl A0 waw sy K yradzalertal terenintravilan ol .,
stichets

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-1Dgy4by.html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic
0737967155
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Comparabila teren C

9 000 EUR negeciabil

Tefen oe vanzare

Distriduie anuntul pe

Descrzre

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gd8042df7geie9fd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata {trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Vand teren intravian 500m Ramnicu! Sarat 20 000 EUR

Papalici Alexandru

Cescriere

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d581g08e0eg38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Anexa nr. 5 — Documente

L

: e |
i Chuiul ge Cazastiu 4i Pubiic: Irnabifiara DUZAL Rf. cerare 84717

"" Firgul ae Cacastru 51 Publ Imobiliors Duzéu Piva

Luna

Aral
ANCRPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (fea s
Pty PENTRU INFORMARE ﬂa ﬂ

Carta Funciard Nr. 32819 fdmnicy Sarat lﬂ]luﬂﬂu I’ l"llm

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Nr, C¥ vezhi?a43
TEREN Intravilan Nr. cudastral vech 6237
Adresa: Loz, Ramaicy Sarat, Cartier Extindere Carlier 8anera Focsans, Nr.12, Jud. Buzay, Str.Dambovilu:
Iparceia 105)

Nr, [Mr. cadastrsl Kr.
! topagrafic *| Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
L 1281% | 300 Teren mprejmuin; Constructia Cionsensa in CF 338191

B. Partea |l. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i aite drepturi reale Referinte

40773 [/ 24/08/2010 .

At Dezmambrare nr. L70L, din 22;09/201C omis ce BHPA MARIN FLOGRICA S CUMITRASCU CRISTINA

IFLEQNORA - . . e ‘
IS0 intiinteozd corles luncigra nr. 7443 2 unilatii soministrabiv] h TTar )
[terngiale Rammica Saral , care cupnnde imobilul cu numaral cadastral’

30 lccsc‘m la 2441, rezultar din desmembirares mebilchy Cu numanul
icooostral 5908 din cartea funciare  nr. 7093 a acelewmsi unitan
Jacminisirativ teriloriale,, dobandit prin tara titic |

MG, nr. 1348, din 271202001 enns de GUvernul Romamei iprotocol nr 3176

AUL APAHARI NATIONALE:)

wilare, trepl de PAOPRIETATE, dobarcit prin SROPEIETATE, cnla! N

uctuah i1

13 MUNICIPIUL RIMNICU SARAT. in administ

3 _S108B. qin 15/0%:2007;

e scmnibarea cumardii cadastral wectt 1699 0 sumasul cadastrad 7 E

Lo 1::I_er_trr_:_nl_c_ #U7h. dobandit_pan fasa ity

(G T, 134B, din 27/22/2001 emis ae GUvorndl Romanim (prolocyl nf 13116716 12.3004 emie da)

(MINISTERUL APARARN NATICHALE;)

! e s
| B%
i

FABZ 7008 emin de

yre Censiliaiui Local Rimnicu Garas

lIntubuiare, drept d PROPRIETATE dobandil prin PROPIGETAIE, cotal Al
dcl\mlu a1 . oA
MUN'C'F‘UL RIMNICU SARAT, i administrare Consilinlai !‘f”’"ﬂ ﬁimnl(ur Eprat

.Lerere ar. 51088 din 15/012007;

ad [schimbared numarulal codostral veéchi 1699 in numaril cadastral AL
lelectionic 4076, uvuandit prin fora ity

C. Partea [Il. SARCINI

Tns:rlut prmnu dezrnembrﬁmmtele reptului de proprietate, oerlun rule Ref i
de gorantie i sarcini eferinte

162052 / 29/10/2014 |
AT Agministrativ nr. 2, din 12/06/2014 amis de PRIMARIA AN SAIGAT lact administrativ nz. 137/30- 0.3-2013‘
emis de MUN HM SARAT:): _
lln.ub.llarc. drapl de COMODATP2  toata  penoada  oxistentei] )
rnnrrru-,,uc {
| BU('UR CA'I'ALINA MARINELA - .

FRW WEPARE it ERANIRG FAARE S CATASIO PArsAnal neAls 3t 2 g i Vel B, B 205005, Pagmwa I dmi3

2Cay 2T
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_ Corte Fuaciara Nr, 32819 ComunayOragiMunicipns: Rémmcu Sarat
Cxlresul de carte funciara genarat prin Sistemuol informatic integral al ANCE] contina informatidic din cartea
funcrarz active la date generdrii, Acesta aste valabii in conditiile pravazile ge arl. 7 din Legaa nr. 455/2001,
worcborat cu ar 3 din QLLG. rr, 412016, axciusiv it maciul clectronic, pentry activitan §b procese
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Teren intravilan
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Teren intravilan
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat
nr. 442/20.03.2023

Nr. 51409/13.09.2024

REFERAT i
de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii cu drept de preemtiune
(vanzare directd) a unui imobil - teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, avand suprafata masurata de 300 mp, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105
(strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau

Pentru cererea nr. 23593/22.04.2024 formulata de doamna Bucur Catalina-
Marinela prin intermediul careia solicitd cumpararea unui teren in suprafata
masurata de 300 mp, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau.

In urma intrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai sus
mentionata si :

Avand in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii conform carora ,Dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din O.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... autoritatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domeniul privat al unitdii
administrativ teritoriale ...”, respectiv ,(1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363, alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd
a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul
de vdanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz”,

- Prevederile art. 355 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform carora bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in



circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 -
Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel,

HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1615 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 105, strada Dambovitei, nr. 12, judetul Buzau avand
nr. inventar 1937;

luand in considerare:

Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 23593/22.04.2024 formulata de doamna Bucur Catalina-Marinela,
in calitate de proprietari a constructieil existente pe teren, prin care
solicitd cumpararea terenului in suprafatda masurata de 300 mp, situat
in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzdu, avand numarul
cadastral 32819;

Contractul de comodat nr. 02/12.06.2014, incheiat la sediul Primariei
Municipiului Rm. Sarat, in cadrul caruia Bucur Catalina-Marinela are
calitatea de comodatar a terenului in suprafatd masuratd de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere,
parcela 105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, avand numarul
cadastral 32819;

Autorizatia de construire nr. 5/12.02.2015;

Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 129736/12.09.2024
pentru Cartea Funciara nr. 32819 in care figureaza intabularea
dreptului de Comodat asupra terenului mai sus mentionat;

Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 129742/12.09.2024
pentru Cartea Funciara nr. 32819-Cl in care figureaza intabularea
dreptului de proprietate asupra constructiei cu destinatia de constructii
de locuinte;

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 25763/08.05.2024
intocmit de Serviciul Urbanism din care reiese ca pe imobil - teren
apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, avand
suprafata masurata de 300 mp, situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada Dambovitei, nr.
12), judetul Buzau se identifica constructia cu destinatia de locuinta
avand numar cadastral 32819-C1 pentru care a fost emis Certificat de
atestare a edificarii constructiei nr. 66264 /02.10.2019 si a fost incheiat
Procesul Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017
ca urmare a respectarii prevederilor Autorizatiei de Construire nr.
5/12.02.2015;

Certificatul de Urbanism nr. 176/12.09.2024;

Referatul nr. 51391/13.09.2024 prin care se stabileste pretul minim de
vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 32819, situat In
Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, este de 76.349.21 lei
(valoarea contine TVA);

Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada
Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, inregistrat la sediul Primariel
Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 43180/05.08.2024;



raportat la :

- Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ si Juridic in
adresele nr. 50002/10.09.2024, 50455/10.09.2024, 50810/11.09.2024,
50933/11.09.2024.

- Raspunsul dat de Compartimentul Taxe si Impozite - prin eliberarea
Certificatului de atestare fiscala pentru pesoane fizice nr.
49800/05.09.2024;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru Legile Proprietatii - in Informarea nr.
50939/11.09.2024;

- Raspunsul dat de Compartiment Spatiul Locativ in adresa nr.
50208/09.09.2024;

propune stabilirea oportunitdtii vanzarii cu drept de preemfiune (vanzare
directd) a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, avidnd suprafata masuratd de 300 mp, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada
Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau.

Presedinte Lom’isie: Intocmit:
Tablet Anis;%-n)a Secretar Comisie
Trufasu Alina Marinela

e
-~

Membrii comisiei: /
Corbu Decebal Iulian U/&\’\)"\

Sfintes Mihaela
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COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI JURIDIC

Nr. 50455/10.09.2024

APROBAT,
//:“ P PRIMAR,

/ o

CIRJANSORIN VALENTIN

CATRE, L
SECRETARIATUL COMISIET CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI
NR. 442/20.03.2023
- IN ATENTIA DOAMNEI TRUFASU ALINA MARINELA —

Urmare a adresei nr. 50002/06.09.2024 prin care se solicita sa
specificam daca persoana fizicd nominalizata in respectiva adresa figureaza in
evidentele Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic cu litigii de
orice natura cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat si
daca exista hotarari judecdtoresti ramase definitive avand ca obiect debite de
orice naturd datorate si neincasate provenind din litigii, inclusiv din dosare de
executare silita cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat;

V& informam ci numita BUCUR CATALINA-MARINELA nu se regdseste
in evidentele Compartimentului Contencios, Administrativ si Juridic cu litigii de
orice naturd si hotdrari judecatoresti ramase definitive avand ca obiect debite
de orice natura, datorate si neincasate, provenind din litigii, inclusiv din dosare
de executare silitd cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu
Sarat, potrivit evidentelor detinute.

Intocmlt
Compartiment Contencl,ﬂdmmlstratlv si Juridic
Consilier Jundm,bic{rbu‘Alma Giorgiana
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr.50810/11.09.2024

o APROBAT:
7 v i PRIMAR,

4S(:)R\IN VALENTIN

Catre,

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat nr. 442/20.03.2023
In atentia: Doamnei Trufasu Alina Marinela-secretar al Comisiei

Referitor la adresa inregistrata sub nr. 50002/06.09.2024,
inaintata de catre Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023,

va fac precizarea ca doamna Bucur Catalina-Marinela, domiciliata in
sat Babeni, com. Topliceni, jud. Buzau, nu este inregistrata cu
debite neincasate si nu figureaza cu litigii de orice natura, in actiunile
judiciare si de executare silita pe care le gestionez, conform
atributiilor din fisa postului.

Cu stima,

Consilier juridic
Scirlet Dorian
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Str. Nicolae Bilcescu nr. 1, Ramnicu Sarat, Tel: 0238.561 46; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului
Rm.Sarat nr. 442/20.03.2023

Nr. 50939/11.09.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rm. Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, prin presedintii acestora,

certifica faptul ca imobilul — teren situat in Municipiul Rm. Sarat,
cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105, str. Dambovitei, nr. 12,
Judetul Buzau, avand numarul cadastral 3281 9, inscris in Cartea
Funciara nr. 32819 Rm. Sarat, in suprafata de 300 mp si constructia
identificata pe acest teren (C1) inscrisa in Cartea Funciara nr. 32819-C1
Rm. Sarat , nu au facut obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 ( Legea 10/
2001)

P T TN
Presedinte Comisie municipala pentru stab

proprietate privata asupra terenurilor I :-:;fii’

.

ilirea dreptului de
icipiului Rm. Sarat,

Presedinte Comisia interna pent u analiza notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm. Sarat

Cons. Jr. Scirlet Dorian



