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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul
Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 29.08.2024;

Avéand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
45781/19.08.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Compartiment Buget, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.45923/20.08.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local,
<cererea S.C EURO MEDIMED S.R.L, prin reprezentant legal doamna Ditoiu
Eugenia, in calitate de titulara a contractului de concesiune
nr.62784/17.10.2023 si documentele care au stat la baza preluarii acestuia
stipulate in partea introductiva a acestuia si a actelor aditonale nr.1/2024 si
nr.2/2024 la acesta, cerere inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat
sub nr.67714/07.11.2023;
-prevederile autorizatiei de construire nr.66/11.04.2006 prin intermediul careia
se autorizeaza executarea lucrarilor de construire pentru cabinet medical in
favoarea CMI Dr.DITOIU EUGENIA, devenit S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-mentiunile certificatului de inregistrare eliberat de O.N.R.C de pe langa
Tribunalul Buzau pentru S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-Actul constitutiv al S.C EURO MEDIMED S.R.L, din data de 21.06.2006 si actul
aditional la actul constitutiv de societate nr.1387/21.06.2006 care atesta mutarea
sediului S.C EURO MEDIMED S.R.L, la adresa situata in Municipiul Rm.Sarat,
strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau din data de 22.11.2006;
Mentiunile contractului de cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul caruia CMI
Dr.DITOIU EUGENIA cesioneaza catre S.C EURO MEDIMED S.R.L toate
drepturile si obligatiile decurgand din autorizatia de construire nr.66/11.04.2006
si certificatul de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Rm.Sarat;



-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. (l) si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, « ....autoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpadrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin
hotdrare a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile art.355 din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ care
dispun: ,...Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdatilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de
Legea nr. 287/20009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se
prevede altfel.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, este de 19.278 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa
nr.45351/14.08.2024 a Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.45382/14.08.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, aprobat de catre
Primarul Municipiului Rm.Sarat;

-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.37996/10.07.2024 prin care se precizeaza
ca solicitantul nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.37258/09.07.2024, nr.37734/09.07.2024, nr.37771/09.07.2024,
respectiv nr.738108/10.07.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ
si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu
se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.45864/19.08.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;



-raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, este de 19.048 (fara TVA);
-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44914/12.08.2024 al structurii
Arhitect Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-certificat de nomenclatura stradala nr.254/30.05.2024;

-certificatul de atestare fiscala nr.45874/19.08.2024;

-stipulatiile actului de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre
Societatea Profesionala Notariala Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora, care
atesta dezmembrarea imobilului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr.95-101, judetul Buzau in 2 loturi, dintre care primul lot compus din
teren in suprafata de 66 mp —teren categoria curti constructii, avand numarul
cadastral 39851, pe care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet
medical » cu suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 57 mp ;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.110059/01.08.2024 aferent
imobilului-teren, in suprafata de 66 mp, inscris in Cartea Funciara nr.39851
Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.108739/30.07.2024 aferent
imobilului-constructie C1, in suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv
suprafata construita desfasurata de 57 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.39851-
C1 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-prevederile certificatului de urbanism nr.156/20.08.2024 eliberat in scopul
vanzarii imobilului cu nr.cadastral 39851;

-prevederile certificatului de nomenclatura stradala nr.254/30.05.2024 ;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
Iuni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul



cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat, pe
care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet medical ».

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat aproba raportul de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de vanzare al
terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau,
este de 19.048 lei (fara TVA), acesta fiind pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare.

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul de 22.940,82 lei, pret stabilit astfel:
valoarea de inventar, respectiv 19.278 lei, asa cum prevede art. 363, alin. (6) din
0.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ, la care se calculeaza T.V.A in
cuantum de 19% (19% din suma de 19.278 lei), respectiv suma de 3.662,82 lei,
reprezentand valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772) (19.048 lei fara TVA) si valoarea
de inventar a imobilului (19.278 lei fara TVA), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
conform prevederilor art. 3, alin.(2), respectiv suma de 22.940,82 lei (inclusiv
TVA).

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea aferenta
actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.08.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta, Avizat,
Domnul consilier Florian Nicolae Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 29.08.2024




ROMANIA

o iSO 9001

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT ~ “fe

Skt T,

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu

drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinand domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr. 954, judetul Buzau

In conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitagilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul Rimnicu Sarat detine in proprietate privata imobilul-teren situat ITn municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr.-ul 954, judetul Buzau, in suprafatd de 66 mp, imobil concesionat
catre S.C. EURO MEDIMED S.R.L,, in temeiul Contractului de Concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023,
modificat prin Actul aditional nr.-ul 1/2024 - inregistrat sub nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul
aditional nr. 2/2024 - inregistrat sub nr.-ul 32.786/13.06.2024. Astfel, beneficiara folosintiei
imobilului-teren mentionat, cu respectarea prevederilor legale, a dobandit in baza Autorizatiei de
construire nr.-ul 66/11.04.2006 - dreptul de proprietate asupra constructiei situata In municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau,- constructie avand destinatia de “cabinet
medical”, in regim de inaltime P, In suprafatd construita la sol de 57 mp si suprafatda construita
desfasurata de 57 mp, Inscrisda in CF nr. 39851-C1 a localitatii Ramnicu Sarat. Necesitatea
valorificarii prin vanzare a bunului imobil-teren situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei
nr.-ul 95A, consta in atragerea de fonduri cdtre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a

imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe.



Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Rimnicu Sdrat va incasa integral pretul de vanzare
reprezentat de valoarea de inventar a imobilului, respectiv suma de 19.278 lei, la care se adauga
T.V.A.

Pretul vanzirii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adauga taxa pe valoarea addugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit carora stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitaiei publice se realizeaza de cdtre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunititii vanzarii directe, cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada
Victoriei nr. 954, judeful Buzdu, cu rugamintea de a fi aprobat in forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe,
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzdu, in
conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul

normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ra
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Nr. 45.923/20.08.2024

drept de preemtiune, a unui bun imobil - teren, apartinind domie
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr. 954, judetul Buzau

AVAND iN VEDERE :
4+ Dispozitiile art. 363, alin. (2) in coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care prevad : « Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativt eritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

4+ Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun:
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Municipiului Rdmnicu Sarat la data de 28.02.2019.

CU RAPORTARE LA :
v’ Cererea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. - prin reprezentant legal doamna Ditoiu Eugenia, in

calitate de titulard al Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - inregistratd la sediul



Primariei municipiului Radmnicu Sarat sub nr.-ul 67.714/2023, prin intermediul cdreia solicitd
cumpararea terenului in suprafatd de 66 mp (destinatia - cainet medical) situat In municipiul
Ramnicu Sarat, str Victoriei nr. 954, judetul Buzdu, avand nr. cadastral 39851;

v Mentiunile Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asigura beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia - cabinet medical, situat In municipiul Rdmnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, modificat prin Actul aditional nr. 1/2024 - inregistrat la nr.-
ul 29.670/28.05.2024 (care modifica suprafata imobilului-teren de la 60 mp la 66 mp precum si
numarul cadastral al acestuia), respectiv Actul aditional nr. 2/2024 - finregistrat la nr.-ul
32.786/13.06.2024 (care moificd adresa administrativa din strada Victoriei nr. 95-101 in strada
Victoriei nr. 95A);

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 66/11.04.2006 - prin intermediul cdreia se
autorizeazad - executarea licrarilor de construire pentru cabinet medical in favoarea CMI DR DITOIU
EUGENIA, devenit S.C. EURO MEDIMED S.R.L,;

v Mentiunile Certificatului de Inregistrare eliberat de O.N.R.C. de pe langa Tribunalul Buzau
pentru S.C. EURO MEDIMED S.R.L;

v" Prevederile Actului aditional la actul constitutiv de societate nr.-ul 1387/21.06.2006 - care
atestd mutarea sediului S.C. EURO MEDIMED S.R.L. la adresa situata in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, din data de 22.11.2006;

v Stipulatiile Actului Constitutiv al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. din data de 21.06.2006;

v Mentiunile Contractului de Cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul caruia CMI DR. DITOIU
EUGENIA cesioneaza catre S.C. EURO MEDIMED S.R.L. toate drepturile si obligatiile decurgand din
Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 si Certificatul de urbanism eliberate de Primaria
municipiului RAmnicu Sarat ;

v Stipulatiile Actului de dezlipire imobil autentificat sub nr.-ul 640/07.03.2024 - S.P.N. Marin
Florica si Marin Cristina-Eleonora care atesta dezmembrarea imobilului situat fn municipiul
Rimnicu Sarat strada Victoriei nr.-ul 95-101, judetul Buzdu in 2 loturi, dintre care primul lot -
compus din suprafata de 66 mp - teren categoria curti-constructii, cu nr. cadastral 39851 pe care
este edificatd constructia C1 cu destinatia “cabinet medical” cu suprafatd masurata: 57 mp (56,9 mp
in acte);

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 110059/01.08.2024 -
pentru imobilul teren situat iIn municipiul Radmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau
care evidentiazd si intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-teren de la adresa
mentionata in favoarea Municipiului Ramnicu Sdrat precum si dreptul de concesiune asupra
acestuia in favoarea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. pe o perioada de 49 de ani;

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 108739/30.07.2024 -

pentru imobilul constructie C1 situat iIn municipiul Rimnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul



Buzdu care evidentiaza si intabularea dreptului de proprietate dobandit prin construire asupra
imobilului-constructie C1, avand nr. cadastral 39851-C1 de la adresa mentionata in favoarea S.C.
EURO MEDIMED S.R.L;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
44.914/12.08.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primdriei municipiului Ramnicu
Sarat, In cuprinsul cdruia se stipuleaza ca la adresa indicata (strada Victoriei nr. 95A) se identifica
constructia cu destinatia de cabinet medical avand numarul cadastral 39851-C1, anexadndu-se
totodata o plansa foto-martor;

v’ Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primdriei municipiului RAmnicu
Sarat sub nr.-ul 43.172/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piata a imobilului mentionat - suma de 3.828 euro, echivalent a 19.048 lei -
valoare neafectatda de T.V.A;;

v Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - inregistrat la
nr.-ul 45.351/14.08.2024 - privind stabilirea prefului minim de vanzare a imobilului teren cu
numar cadastral 39851 din municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, prin
intermediul caruia, In urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei
fara TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare inregistrat sub nr.-ul
43.172/05.08.2024 - Intocmit de cdtre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (19.048 lei fara
TVA) - a fost stabilit, In temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pref minim de vanzare pentru imobilul situat In municipiul Rdmnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, pretul stabilit conform valorii din evidenta contabila la nr.-
ul de inventar 31909, respectiv valoarea cea mai mare (19.278 lei fard TVA), adica suma de
22.940,82 lei cu TVA (din care 3.662,82 lei TVA).

v’ Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 156/20.08.2024 - pentru informare in scopul
vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 39851;

v' Adresele: nr. 37.258/09.07.2024, nr. 37.734/09.07.2024, nr. 37.771/09.07.2024 si nr.
38.108/10.07.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primdriei municipiului RAmnicu Sarat care atestd cd prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, avand ca obiect creante datorate/neincasate
de catre Municipiul Ramnicu Sarat/Primarul municipiului Ramnicu Sarat/Consiliul Local al
municipiului Ramnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v' Informarea nr. 45.864/19.08.2024 - emisd de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia
internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul



Primariei Municipiului Ra&mnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifica cd imobilul (teren si
constructie) situat In municipiul Rdmnicu Sarat, Victoriei nr. 954, judetul Buzau nu face obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v  Adresa nr. 37.996/10.07.2024 - emisa de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului Ramnicu Sarat, care atesta ca S.C. EURO MEDIMED S.R.L.
nu figureaza cu debite restante de platd rate/chirii - pentru constructii si terenuri in evidentele
acestui Compartiment.

v' Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Rdmnicu Sarat
nr.-ul 442/20.03.2023 - Inregistrat sub nr.-ul 45.382/14.08.2024 - prin care se propune stabilirea
oportunitatii vanzarii cu drept de preemtiune a unui imobil - teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, avind suprafata masurata de 66 mp, situat in municipiul Ramnicu

Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau.

TINAND SEAMA DE :

e  Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificarii prin vanzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionatd - constd in atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin Incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul ca in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,.. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vdnzdrii  bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale ..”,
respectiv ,Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale (...) se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287..", anume de
catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

e  Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate In mod abuziv in proprietatea statului In perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezultd din Informarea nr. 45.864/19.08.2024.

e  Aspectul conform caruia prin vanzarea bunului, Municipiul RAmnicu Sarat va incasa
integral pretul de vanzare stabilit In conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.

nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege



se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vanzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre preful de
piatd determinat prin raportul de evaluare nr. 43.172/05.08.2024 Intocmit de evaluator autorizat
A.N.E.V.A.R. Mindricel Mihai Enigel (19.048 lei fara T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(19.278 lei fara T.V.A), la care se adauga taxa pe valoarea adaugatd, rezultadnd pretul de vanzare In

valoare de 22.940,82 lei (TVA inclus).

Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit raportul de evaluare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ca pretul vanzarii -
stabilit conform valorii de inventar a imobilului este mai mare decit cea stabilitd prin raportul de
evaluare intocmit de evaluator autorizat, in conformitate cu Referatul nr.-ul 45.351/14.08.2024 a

Serviciului Buget-Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competentd analizd si aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sarat proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe,
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, aparf{indand domeniului privat al Municipiului

Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau.

Directia Econprdica
Director executiv, Talilet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela \ Utilitare,
W Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
- . l
Compartiment Administrare Patrimoniu, Compartiment Contencios Administrativ si

Vanzari, Chirii si Concesiuni, Juridi
Cons. asistent Rosu Petru Cons. jr. Prut&a_l%\i
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ANEXA 11a
H.C.L. nr.-ul

Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea
oportunitdtii vanzarii cu drept de preemfiune (vanzare directa)

Nr. | Amplasamentul terenului propus pentru vinzare cu Suprafata Pret de vanzare cu
crt. drept de preemifiune (vanzare directd) terenului T.V.A.
mp

Municipiul Rdmnicu Sérat, strada Victoriei nr. 95A,
1.|  judetul Buzédu, numar cadastral 39851, inscris In 66 mp
Cartea Funciara nr. 39851

22.940,82 lei
(cuTV.A))

Presedinte de sedinta, Secretar general,
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ANEXA NR.2 la
H.C.L. nr.
PLAN DE SITUATIE
pentru imobilul teren propus pentru aprobarea oportunitdtii vanzdrii cu drept de preemtiune (vinzare
directa)

Presedinte de sedinta,

Secretar general,
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Mandricel Mihai Enigel — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: enigel.mandricel@gmail.com

Nr. raport: 57 / 04.08.2024

S —— .-

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

Teren intravilan

04.08.2024

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza in vederea informarii clientului/ utilizatorului/ proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/

vanzarii terenului.

Miandricel Iviihai Enigel - evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in acest raport, la

02.08.2024, este:

3.828 EUR, echivalent a 15.048 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v' Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data

evaluarii.

v' Valoarea este valabilda numai pentru utilizarea precizata in raport.

v Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Mandricel Mihai Enigel

Evaluator Autorizat EPI, EBIVI

Miembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 02.08.2024.
Data evaluarii 02.08.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Victoriei si str. Primaverii

Deschidere 11,00 ml

Suprafata exclusiv 66 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9760 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimata

3.828 EUR 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul

informarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii
terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de 49 ani, incepand cu data de
01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului administrativ nr. 1/28.05.2024
respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 la contractul de concesiune nr. 62784/17.10.2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
| 't el w Drum asfaltat

public

Drum asfaltat public

Observatii/lpoteze semnificative

speciale

-La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.

-La solicitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul/ pretul concesiunii.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia

cadastrala)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, in cunostintad de cauza si cu buna credintg, ca:

¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

% Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

% Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

n aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul plitit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezuitate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare n vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, iTn mod competent, a acestei
lucrari

- Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatul, Mandricel Mihai Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

¢

044

L3

L34

(34

L34

Cu deosebita consideratie,
iViandricel Mihai Enigel

Evaluator Autorizat EPY, EBM

Viembru Titular ANEVAR
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBIVI;

PRIMIARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizirii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o altd persoand, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan considerat liber

Viun. Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau

n cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard a localitatii 39851,
Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 39851.

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat,
asupra terenului sunt inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de
49 ani, incepand cu data de 01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului
administrativ nr. 1/28.05.2024 respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 la contractul de
concesiune nr. 62784/17.10.2023. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber
de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, agsa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/ utilizatorului/
proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
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Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Moneda evaluarii Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (02.08.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9760 Lei/Eur.

Data evaluarii La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
02.08.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna August 2024. Data

evaluarii este 02.08.2024.
Data raportului 04.08.2024

Natura si amploarea  Inspectia a fost efectuatd in data de 02.08.2024, de catre evaluator autorizat
activitatilor Mandricel Mihai Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

v i. . ; . .. . . i
N aluatf)rulul . ... Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
Inspectia proprietatii . . . . i : o s5e s

au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor Tnvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Natura si sursa Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
informatiilor pe care  respectiv:

se bazeaza v Extras de CF pentru informare nr. cerere 110707 si 110710 din 04.08.2024;
evaluatorul V' Exiras de plan cadastral nr. cerere 110708/04.08.2024.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v’ Publicatii privind piata imobiliara.

v' Articole din presa
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

Ipoteze semnificative v~ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v"  Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul Tnconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza cd nu exista asa ceva. Daca se va
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stabili ulterior ¢ existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmdtoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietétii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

v" Valoarea de piatd estimat3 este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v/ Dacéd nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite
sau implicite Tn privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face obiectul
speciale evaluarii fiind intabulata cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa in C.F. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.

-La solicitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul/ pretul concesiunii.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v’ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd

publicare sau sa depund marturie n instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v’ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v’ Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
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v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
n care urmeaz3 si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

AN N Y Y N NN
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciara cu nr. cerere 110707 din 04.08.2024, proprietatea este
descrisa astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 66 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta curti constructii, invecinat la: la N- nr cad 39852; la V- nr cad 33242, la E- nr cad
neidentificat, drum de acces asfaltat, La S- nr cad 31364; situat in Mun. Ramnicu Sarat, str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau, nr. cadastral 39851, inscris in CF 39851, aflat in proprietatea:
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate ia
BRD. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului

raport.
o Tipul zonei: Zona mixta preponderent rezidentiala formata din blocuri, case unifamiliale

de locuit, terenuri libere si spatii comerciale.
o Accesul Tn zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de

transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama medica de cult banci de interes cursuri de apa
in apropiere nt le public

DA DA DA DA DA DA DA DA

Proprietatea este amplasata in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =66 mp suprafata masurata
Deschiderea la strada: 11,00 mi

Dimensiuni: conform extras CF

Tnclinare: plan / drept

Forma: regulata (conform extras CF)

Acces:

O O 0O O 0 o0

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

public

public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existentd —la limita
Retea urbana de apa: existenta —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existenta —la limita

Retea urband de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism se certifica:-
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Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF prezentat
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

O O 0 O

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

(e]

Descrierea -
amenajarilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.
Istoric, incluzand v

vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpadrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
~ [(analiza productivitatii proprietdtii)
Racsit:2 Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
~ (investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietdtilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

e  Rezidential;

e  Comercial;

e Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
comerciala. In aceastd zona, pentru celelalte utilizari practic nu exista o cerere alternativa

permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inc3 de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautarile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e  Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan considerat liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥  Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

¥ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

~  Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

¥ Formas si deschidere: regulata, D = unilaterala: 11,00 ml (conform extras de CF si plan
cadastral prezentate).

o Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in
spate la BRD precum si zone similare

o  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (mixta), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor
libere cu utilizare comerciala, situate in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferinfele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizdri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(dacd se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sa-I si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea
PIATA TERENURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |

Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a ramas destul de activa in prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul in care sunt lucrurile cu adevérat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o muitime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil sd nu se inchidd de fapt in 2021. Exists, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
contureaza a fi unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.
Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi s3 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie larga de cumparatori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand Tn vedere cat de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam cad unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cautd sd obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de alta parte, existd o gama destul de larga de terenuri
ciutate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scara mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in speciai pentru proiecte de tip
rezidential).

Tn timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi Tncep sa
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sa se gadndeasca ca pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani — daca luam in considerare
cumpaérarea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsa de spatii
avand in vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar aménarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpadratori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
e  Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
e  Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.
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o  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

e Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpéritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici aseminatoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s& impart3 riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de mulii proprietari de terenuri faréd presiune mare de a vinde prefera
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteaza aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbana. Pe fondul unei schimbdri in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteapta pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani In majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregisira o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat cd in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut cateva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceptie interesantd generata prin
niste campanii agresive de expansiune a cdtorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
e oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
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o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

e  stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

o  preturile solicitate pentru vanzare*® — intre 54-62 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vénzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependentd de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdréatori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietdti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie arata gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatda competitivd se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piata este uneori numitd piata a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor raméane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntruct economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sa spunem ca sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si In timp ce altii rdman activi pe margine asteptand o mai buna claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), exista in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascda pentru urmatorii cativa ani — cu exceptia oricaror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piatd, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existenta. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii-de piata a
bunurilor evaluate.

Piata terenurifor este condusd foarte mult de asteptari cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si i economia reala, cu un accent special pe forta de murncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietdatile
imobiliare majore sufera incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasa pe termen
lung, comertul cu amanuntul — adoptarea dcceleratd a comertului electronic si a protectiei
impotriva pandemiel proiecte viitoare, rezidentiale — securitatea locului de miunca si, de
asetnenea, impactul de la locul de munca de aeasa, dar cu diferite ramificatii,

Raspunsurile la toate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scard mai globald
decat la nivel de Romdnia, asa ca trebule sa asteprdm sa vedem cum stau lucrurile la nivel

International.

in ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile s& réménd mai degrabd plate (cu
ajustari de la caz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsaturc puternicd in
rau Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizatc
o preturilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fata de 2010-2011 este ca piata nu este in crizd de lichiditare.
In general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai faciie la niveluri similare peste ani.

Sursa: Colliers Romania Market Report H1 2020
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Cea mai buna Conceptul de cea mai bun3 utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietédti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in
spaie la BRD.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitétii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizarile posibile ale
proprietdtii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Permisa Posibils fizic fezabilé Maximtfmu

legal financiar productiva
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu
Industrial nu nu nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea comerciala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie comerciala. Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productiva
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dac3 terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpdrari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 54-62 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietéti similare sau
asemadndtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor relative de
piatd. In urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta
a fost estimata la:

3.828 EUR, echivalent 19.048 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra.
valorii Metoda comparatiilor relative de piata = 3.828 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este misurat3 de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaz calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat ¢ preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent Tn scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de cdtre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvdrii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat cd informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza din cadrul metodei comparatiilor
relative. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitatii
informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiilor relative, in urma aplicarii cdreia
valoarea de piat3 a proprietatii a fost estimatd la (rotund):

3.828 EUR, echivalent 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9760 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - lVietoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia direct3 este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metod3 atunci cAnd sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate vanzarile de loturi si alte date privind parcele
similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des Tn considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1) Sunt colectate date despre vanzérile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;

3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului

subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatiiimobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea—in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiillor furnizate de client, informatiilor culese din surse

publice de informatu siinformatulor culese in timpulinspectieiin teren.
Caracteristicile considerate relevante includ tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile
disponibile, accesul, vecinatagile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.
2. Colectarea—Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii st validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificariincrucisate

3. Analiza— Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietatiimobiliare similare imobilulus

evaluat

4. Diseminarea—Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar si concis

ainformatiilor relevante identificate.

e Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a mnformatiilor de piata", cu date siinformatii
verificate sidocumentate, privind proprietatiimobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.
® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice sieconomice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot fiin mod credibil s1

rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatiisubiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) - 62€ 57€ 61€ 54 €
SUPRAFATA (mp) 66 mp 281 mp 400 mp 165 mp 800 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun, Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

LOCALIZARE str. Victoriei, nr. 95A, str. Al. Vlahutaint. str.
P ;. str. Morilor str. Amara, nr. 19 zonacentrala
jud. Buzau Viitorului
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE da da da da da
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata

ALTE ELEMENTE

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

DESTINATIE (utilizarea terenului)

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan
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GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
SUPRAFATA (mp) 66 mp 281 mp 400mp 165 mp 800 mp
PRET COMPARABILA (€/mp) 62€/mp 57€/mp 61€/mp 54€/mp
TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere (%) 5% 5% -5% -5% -5%
Pre{ unitar (€/mp) 59 €/mp 54€/mp 58 €/mp 51€/mp
Elemente specifice tranzactiei
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

Comparabiltate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar

Comparabiltate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

LOCALIZARE

Mun. Ramnicu Sarat,
str. Victorial, nr. 954,

Mun. Ramnicu Sarat,
str. Al Vishutaint. str.

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun. Ramnicu Sarat,

. ) str. Morilor str. Amara, nr. 19 onacentralz
jug. Buzau Viitorului
Comparabifitate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA
Caracteristicifizici
SUPRAFATA 66 mp 281 mp 400 mp 165 mp 200 mp
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SIMILARA INFERIOARA
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Comparabiitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SINILARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
UTILITATI DISPONIBILE da da da da da
Comparabiltate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata
Comparabiftate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
ALTE ELEMENTE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Comparabiltate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
DESTINATIE (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Comparabiltate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 1 1 0 0
SIMILARA 9 8 10 9
INFERIOARA 0 1 0 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila A 59€/mp SUPERIOARA
ComparabilaC 58€/mp SIMILARA VALOARE DE PIATA
Proprietatea subiect 58€/mp 3828€  echivalenta  19.048 lei
Comparabila B 54€/mp SIMILARA
ComparabilaD 51€/mp INFERIOARA 49760 leifé (cursBNR)
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE
« Avand in vedere faptulca prop comparabile utilizate sunt oferte de vanzare sinu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vénzare s-2
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti sis-a negociat fiacare proprietate comparabila. Marjele de negociere au fost discutatein sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piaté a fost calculat avand in vedere preturile de oferté simarjele de negociere discutate
« Aufost retinutein analzi zece elemente de comparatie aferente proprietdtn siun element de comparatie aferent tranzacjiondri. n ceeace
priveste elementele de comparatie aferente tranzactiondrii (conditii de finantare, conditii de vénzare st conditi de piata), toate proprietagile sunt

similare, astfel ca aceste elemente nu au maifost incluse in grila datelor de piata.
Elementele de comparatie retinutein analizd sunt cele pt care rezulta faptul cd au infiuentd asupra pretulur de tranzactionare si respectiv, sunt
relevante pe piala imobihara speciiica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A
Proprietatea comparabila A are un pret untar detranzactionare de 59 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 281
mp {maimica), amenajarile extericare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografiey, este la fel de bine echipata dpdv edilttar (da), 1ar forma
sifrontul stradalsunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare ntravilan, similara cu cea a subiectuluirar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectulun.
Astfel:
«in cazul a9 elemente de comparate, proprietatea comparabila este simifara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem urbanistica),
LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE (utilizarea
terenului))
«incazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (SUPRAFATA, )
«in cazula 0 elemente de comparatie, proprietatea comparzbila este inferioara subiectului{)

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprictatea comparabild A este superioard, respectiv inferioard propriatatu subiect,
precum sirelevanta siimpactul acestorain valoarea de piaté se poate concluziona ca proprietatea comparabila Aeste SUPERIOARA proprietati
subiect, ceea ceindica faptul cd valoarea de piatd a proprietatn subiect este maimica ca 59 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabild B are un pret unitar detranzactionare de 54 €/mp s, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasataintr-o locatie inferioara, o suprafata de
400 mp (maimica), amenajarile exteroare comparabdiiei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografie], este la fel de bine echipata dpdv edilitar {da), iar
forma sifrontulstradal sunt simifare proo. subtect. Comparabila are o utiizare ntravilan, similara cu cea a subtectulurar eferitor la alte elemente, aceasta este similara

subiectului. Astfel:

«in cazulz § elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
AMENAJARI EXTERICARE (straz, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE (utihzeres terenului))
«in cazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subectulul (SUPRAFATA, )

«incazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectulu {LOCALIZARE, )

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioara, respectiv infericara proprietatii subiect,
precum sirelavanta siimpactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este SIMILARA proprietatii
subiect, ceea ceindicd faptul cd valoarea de piata a proprietatii subiect este egala cu 54 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C
Proprietatea comparabild C are un pre} unitar de tranzacjionare de 58 €/mp s, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 165
mp {similara), amena)arile exterioare comparabilel sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/tcpografies, este la fel de bine echipata dpdv edilitar (da), iar formasi
frontuistradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare intravitan, similara cu cea a subliectuluriar eferitor ia alte elamente, aceasta este similara subiectulul
Astfel
«in cazula 10 elemente de comparaiie, proprietatea comparabila este similard cu suoiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
LOCALIZARE, SUPRAFATA, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE,
DESTINATIE {utilizarea terenuiui))
«in cazul a 0 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara suoiectulur {)
=in cazul 2 C elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului )

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild C este superioarg, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum sirelevanta siimpactul acestora in valoarea de piata se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este SIMILARA proprietatii
subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piatd a proprietatii subiect este egala cu S8 €/mp

PROPRIETATEA COMPARABILAD
Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 51 €/mp s1, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie similara, o suprafata de 800
mp (maimare), amenajarile exterioare comparabilei sunt similare subiectului, este similara dpdv al reliefului/topografie, este lz fel de bine echipata dpdv edilitar (da), iar forma
sifrontulstradalsunt similare prop. subiect. Comparabila are o utiizare intravilan, similara cu cea a subiectuluiiar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului
Astfel.
«in cazula 9 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este simiard cu subiectul (OREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanistica),
LOCALIZARE, AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE (utilizarea
terenului)).
«in cazulz 0 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului ().

«incazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (SUPRAFATA , )

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild D este superioard, respectiv inferioara proprietatii subiect,
precum sirelevanta siimpactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona c3 proprietatea comparabild A este INFERIOARA proprietat
subiect, ceea ce indica faptul ca valoarea de piata a proprietatii subiect este maimica de 51 €/mp.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 58 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =3.828 EUR, echivalent a 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotograf

Acces / vecinatati

Acces / vecinatati

Perspectiva imobil

Perspectiva imobil
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Sursa: Google Maps, link localizare: https://maps.app.goo.gl/e2hF7qGVjt9NelLTw5 .
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabile teren utilizate in grila de piata
Comparabila teren A

< Inapol  pagwarunzraly et . aenun  fereopn - Boge | Iomou - Kamncs $u

PRIVAT

< cristianlupu244
T Pe OLX din septembiie 2022
Activ pe 28 aprilic 2024

Trimite mesaj .

| Q, 076 355 2540

Mai multe anunturi ale acestul vanzator >

LOCALITATE

Ramnicu Sarat,
Buzau

Postat 1l aprilic 2024 Q?
Vand teren in Ramnicu Sarat

17 500 € Pretul e negociabil

Fublicitate

] VREI UN CREDIT IPOTECAR? > X

[~| PROMOVEAZA  { REACTUALIZEAZA

{
e

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 281 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

Vand teren, 281 mp in ramnicu sarat la intersectia strazilor Alexandru viahuta cu strada viitorului. Pentru mai
multe detalii nu ezitati s& ma contactati.

ID: 251018996 Vizualizari: 418 R Raporteaza

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-ramnicu-sarat-IDgZfwu.htm!

62 E/mp, Ramnicu Sarat, str. Al. Vlahuta intersectie cu str. Viitorului, 281 mp, asfaltat, drept, utilitati
disponibile, regulata, intravilan, informatii obtinute telefonic 0763552540
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Comparabila teren D

Teren intravilan

Teren Intravilan 800 Mp // RM SARAT //

Q Ramnicu Sarat, Buzau

43.000 EUR

Tip teren

Tona Central

Intravilan  Sup

DE VANZARE

TEREN INTRAVILAN 800 MP
ZONA CENTRALA
UTILITATI:

APA

GAZ

CURENT

ACTE IN REGULA !

ROG SERIOZITATE !

NU DERANJATI INUTIL !
PRET : 43000 EURO NEGOCIABIL !

COMISION CUMPARATOR 0 % !

Teren constructii

800

https://lajumate.ro/teren-intravilan-800-mp-rm-sarat-15347671.html

54 E/mp, Ramnicu Sarat, zona centrala, 800 mp, asfaltat, drept, utilitati disponibile, regulata,

intravilan, informatii obtinute telefonic 0768484855
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Anexa nr. 5 — Documente

-7 Oficiul de Cazastru zi Publicitate Imobilizrd BUZAU
-ﬁ“, Biroul de Cadaztru =i Publicitate Imobiliard Buzau

ANGPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 39851 R3maicu Sarst "III||I| | Im‘"lll"“lm"

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adrasa: Loc. Rimnicu 3arat, 3ir Victoriei, Nr. 354, Jud. Buzau

Teren intravilan

Nr. |Nr. cadastral Kr. - s .
Cri|  topesrefic Suprafata® (mp) Observagii / Referinte
22 25251 55 Teren neimprejmuit, Constructa C1 inscriza in CF 33851-C1:
totul 2
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |a draptul da proprietate gi alte drepturi reale Referinge

33325 / 14/02/2024

Zc: Notzrial nr. act de dezlipire zutantificat sub ar. 6§40, din £7/03/2024 amis da Marin Cristina Slaonoara;

Se infiinteaza cartea lundiara 39851 a imobdilului cu numarul cadastral AL
331 |35851 ¢ UAT Ramnicu S3rat, rezuftat din dezmembrarea imobifului cu
numanul cadasetrai 33241 inscris in cartea funciara 33241;

Hotarara ar. 22, din 25/02/2010 amis de CONSILIUL LOCAL RM SARAT:

pozitia tranzeriza din CF 22475/Rémnicu Sarst, inzcriss odn incheiarea ar. 10335 din 1703/2010:

> |Int=Bularz, drept da PROPRISTATE, dodandi prin ROFRIETATE, cota| AL
=< lactuala 112
1) MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CRSER/RVATI: nn..n: sranscriza ain CF 22241/Rémnicy S&raz, inzeriza prin .r\.‘aex:v:: ar. S0750 din 15/112011;

2ot administrativ nr. AUT COMSTR. NR.108, din 23/02/1958 amis de PRIMARLY MUN. RIMMICU SARAT,

Al

83 |3 noteaza actualizarea datelor cadastrale cu privire la imobit !

ORSERVATIL: pozibie transerisa din CF 23242/Rémnicu S¥raz, inscnza oAn inchaiarea nr. SS003 din 05,08/2015;

Inseris Sub Semnatura Privata nr. 23D, din 11/01/2022 emis de Gusa Dan Cigrian;

B5 |s= notaaza repozitionarea imaobilufui I Al

GOSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23242/Amnicu S¥ras inscniza odn inchaizrea nr. 2922 dia 1/03/2022;

ser administrativ nr. 1264580, din 16/05/2023 amis de BC?I BUZAU;

e e Gl
B7 |5e noteaza repozitionarea imebilului | A

CBSERVATIL: pazide transcriza din CF 23242/Rdmnicu Skrag, insenza prin inchajerea nr. 123118 ain 13/08,2023;

82764 / 05/06/2024

Azt Administrativ ne. 254, din 3070572024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

ng |58 Actualizeaza adresa acminisirativa a imibilului, respectiv, str.| A2
\fir2orisi, nr. 854,

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmambraminale dragtului de proprietate, drepturi raale .
P de garantie ;tsarcini e P Referinga
33325 / 14/03/2024
4et Administrativ ne. 62784, din 17/10/2023 amis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
c1 Intzbulara, drept e CONCESIUNEps o parioada da 45 ani, incepand cu AL

dzta de 01.10.2008, in favoaraa

1) FURC MEDIMED SAL. CIF-18789374

OR25ERVATI: pozitie transcrisa din CF 3324/Ramnicu S¥ras inseniza prin inchaierea nr. 142705 din 23710/2023;

78183 7 30/05/2024

2ct sdminizzrativ nr. 1, din 2870512024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT:

DOLLTANS Cars CONEING £ata QU caraSAr peronal, crotajate de prevaganie Lag! v, 577,203, Pagins 1 din3

BilmIn pEALGE SLTIETR GT-INE A RISLIE GSOYRNCEGLID Yaruia s varsiotas 32
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Carte Funciara Nr. 39851 Comuna/Oras/Municipiv: R3maicy Sirat
inscrieri privind dezmambr3mintela dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini
S notesze actul adional nr.l din 28.05.2024 la cenmacml da Az
concesiune nr.62784/17.10.2023 =avind cz obiect exploatarea
serenului in suprafata de 56 mp -domeniu privat Munivipiul REmnicu

Sarat

91838 /26/06/2024

ac: sdministrativ nr. 2/2024, din 13/06/2024 emis de MUNICIPIUL REMNICU SARAT:

Se notezza ~ct aditional nr. 2/2024 Ja Contractul da concasiune nr. Al
62784/17.10.2023-chiectul  prezentului contracz if  consttuie
exploatarea terenului in suprafata de 66 mp cu cestinatia -cabinet|
mediczl teren aoarsnand domeniului privat sl Municipiuiui Rm-Sarat

Referinge

Cc2

Cc3

DocLmant Cara GENpINe CatE Cu carafer aersanal, critaiate de prevadanie Lagll fiv. $77,2031. Pagina Z din4

22 azay.ancsice szemgiar serziooma L1
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Carte Funciara Nr. 39851 ComunafOrasiMunicipiu: Ramnicy S3rat
Anexa Nr. 1 La Pariea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata imp# Observatii f Refarinte
35851 58 Lotul L
> Supraiata este datarminats in plznul de proiectie Sterao 70.

DETALI LINIARE 1140SIL

N\

Data rafanitoare la teran

nir | Caragorie [inea | Suprafata - ™ - .
e | folosints |wilan mp}s Tarla Parcala Nr. topo Obsarvatii / Refaringe
1 curti [ DA &6 - - .

constructii

Lungime Sagmanta
1) valorile lungimilor sagmentatar sunz obginuta din preiactia in plan.

Punct Punct Lungime segment|
inceput sfarsit e (m)
1 2 11.005
2 3 §.345
3 4 0.235
4 5 9,169
5 ] 0.331
6 1 6484
Document cara conping data Cu Laragier personal, Crotajate de crevadanie Lapl i 577/2001. Pagina 3 dind
Fattaia St (A3 THAN SU-ink s RITRIn QEEFENCEALIT Sovnalas cersiotas LT
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Carte Funciara Nr. 588531 Comuna/Oras/Municipiv: Rémnicy Sirat

= | yngimile segmentalor zunt determinate in plani! = proiectie Sterea 70 i sunt retunjiz= [z 1 milimeazru.
ot Diztarsa dintre purcee este formata din zegmente cumulate ce sunz mai mici decét valoarea 1 milimezru.

Extresul de carte funciard generar prin sistamul informatic inzegrat al ANCPI congine informazgiile din carzes
funcizrs active |a data generarii. Acesta este valabil in conditile prevazuze de art. 7 din Lege= nr. £35/2001.
coroborat cu ar. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exciusiv in madiuf efectronic, pantru actvitati si pracase
administrative previzute da lagislatia in vigoars. Valabilizazea poata {i extinss si in forma fizicd
documenzului, fr2 semniturd clegrafé, cu acceptul exares sau procedurat af institutiai publice ofi =ntit3zi
care 3 sclicizat prazentarea acestui axtras.

\erificarea coraczitudinii si realitati informatiier continuze de document se peate face la adrasz
wyvew.ancpi.rofvarificare, folosind codui da wvarificare onlina disacnibit in anzer. Codul de verificare asta valabil
30 da zilz calendasistice de fa momenzul genararii decumentuiui.

DoLLmAnt cara conping data QU carscier parzonal, protejate de prevedanle Lepl v 5772001, Pagins 3 din 4

tel mAzerrcE Leeing 4 BISNIE ESGYINCEAIG sernisias varsiates 12
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E .' .
: ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
<2¥LEL . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

BEAS0

T Codvarmiare
1 EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcarere 110704
. . a : = Zrua
W lll"“llll“"m" “" ” pentru imobilul cu IE 39851, UAT Ramnicu Sarat f BUZAU, o
A % . L a 3
HHIRINERIE Loc. R&mnicu Sarat, Str. Victoriei, Nr. 95A
100747 #5745 Anul P03
Teren: 66 mp
Teren: intravilan
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Teren intravilan

ROMANIA —

150 0001

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

Str, N.Bdlcescu ar. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0218.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsurat.ro K-mail: primarie_rmssrat'g primariermsarac.ro

Nr, inreglstrare ANSPDCP: 20680

CERTIFICAT
de nomenclatura stradala si adresa
Nr. 254/30.03.2024

Ce wmare 2 cererii LA L Municipind Rm-Sérat, ur. 30250/30.03.2024 cu sediul / domiciliul in
ROMANIAS Romania, judew! _Buzdu, cod pogtal 123300, mumuplulzomsul/comund Rdmnicu_Sarat,
satuifsectorul - | str, Nicolae Balceseu, nr. 4, bl -, sc. - et -, ap. _-, identificat prin B.L/C.L/ICI :Paqapgm
seria - nr. -, CN.P." - telefonifax 235 561946 e-mail _ glgggﬂ ie_rmsaratprimariermsarat.ro avand
calitatca de proprietar/coproprigiar/mostenitor Ymundatar? actionar unic fusociat / administrator! imputernicit la
en sedivd in ROMANIAY __  judeful _cod postal __ _ municipintiorasul/comuna
saewulisectord shr. Coan bl se. et ap. ___, ideniificat puu
BL/CLICLE. Prtsapo;l seria __ nr.___, CLE" 2406871 telcfonifax . e-mail
si & verificarlor efectuate la niv clul \.ompartxmmtulux de specialitate al autoritatilor administratie: publice i iouale.
s¢ atesta urmatoarele:

Bulevardul/Strada/Aleca’ imobiiud cu nr, cad. 3983)
33241 - Vietoriei, nr, 95-101.
Tostifosta sir. Victoriel, nr, 93-101 fost’fosta -
va purta denumirca definitiva de: str. Victoriei, nr. 954

Prezentul cestificar s-a eliberat pentru: permanent

Taxa pentru eliberarea prezentului certificat, instituita in temeiul Codului fiscal si o Hotararii Consiliului
Lozal nr. 250429,/1,2023, in suma de :scutil de taxa: lci, a fost achitaia cu ordinul de plata/chitama/mandat
postal seria -, or. -

Prezenivl certificat este walabil pana la data de  permanent

supratatd; 66 myp inrovenit din dezmembrarea ni. cad.

PRIMAR

{prenume, g u wrrmnm;
‘g lentin

Al el i

2. Liebanism

l' Se | a completa: cadul de identificare fiscala (codul numeric personal, numarul de identificare fiscala, dupa caz) e.tc.
' M. kenitori trebuie sa faca doveda decesului titelanului cu copma setului de deces;
* Se completedza in ceswd persounelor juridice
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Teren intravilan

e Ofiziul de Cagmztru i Puklicitate Imobiliars BUZAY
el Riroul de Cadaztru o Publicktate Imobilizr& Bizzu

[

WP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
d PENTRU INFORMARE

Carre Funciard Nr. 39851-C1 Ramnicw Sarat

A. Pariea I. Descrierea imobilului

Construcii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinga
Nr. topografic ! 1/ Redenng

a3 33833-01 Tac. Famnica Garss, Gir Victoniai, hr. K mivalunizi; 5. conzruita la 2037 mp: S. construia

- 554, jud. Buzau Zasfasursta:S7 mp; CABINET MEDICAL edificet in anul

2007,
8. Partea II. Proprietari gi acte
Inscrieri privitoare |a dreptuf da proprietate §i alte drepturi reale Referinge

33325 J 14/03/2024

Zez Notarizl nr. act de dezlipire autentificat sub ar. 830, din 07/03/2024 amis de Marin Cristina Zlacnora;

Se inlinteazz cartea junciara  388531-C1 a2 constructiai cu al

idantificatorul 39831-CifRamnicu Siras, ca urmar2 a dezmambrarii

imedilului cu numarul cadastral 33241-C2 inscris in camea funciara

33243-C2;

sct Administrativ ne. certificat 64864, din 04/10/2022 emis de primaria ramnicu sarag;

a2 inebulara, drept de SROPFRIETAIE, dobandit prin Construire, cota AL
< lactuala 172

1) EURC MEDIMED SRL. CiF:18789574

QBSERVATII: pozitie transeciss ain CF 33241-C2Ramaiza Sdrst inzcrizs prin inchaiarea nr 14705F oin

Bi

17/16/2032;
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie gi sarcini =
NU SUNT
DOCLTent cara Conpine date ou caraGar persanal, crotajate de crevadanie Lapt A, ST72001. Pagina 1 din2
Sitecca Destmi STIeALTE Soedns 4 BTTLTE GPEFANCELIS Sopmwlas varsivea 2.0
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Teren intravilan

Carre Funciard Nr. 38851-C1 Comuna/OrasiMunicipiu: R3mnicu Sirat
Anexa Nr. 1 La Pariea |

Date referitoare la constructii

. Destinagie . [Situagia - ;
~ - Pl S i d 2
Crt Num&s constructie Supraf. (mp) Jatidies Qbservagii / Referinta
constructi Cu acta|>. conswruita la zol:57 mp; 5. conctruts
AZ 39851-C1 administrative si 57 in CF ::'e.-:fuur:a:i? mp; CABINET MEDICAL, edificat
social culturale propriy | sral 2007.

Extrasul de certe funciard gensrat prin sistemsul informatic intagrat al ANCPI centine informadile din caresz
funciard active |z daa generarii. Acests este valabil in conditiile previzuze de art. 7 din Laegez nr. £55/2002,
caroborat cu ar. 3 din 0.U.G. nr. 4192016, exclusiv in madiul sfectronic, pentru acivititi i procase
administrative pravizute de legislatia in vigoare. Valzbifitazea peata §i extined si in ferma fizicd a
documentulyi, 308 semnturd olografé, cu accepmul expres sau precedural ai institutiai publice ori entitdzi
cara a solicitat prazentarea acestui extras.
Verificarea coractitudinii si realitidi informa

t r continute de document s2 paate face la adrasz
wwwi_ancpi.rafvarificare, folosind coduf de varificara onlina disponibif in anzer. Codul da varificare asta valabil
30 da zils calendaristice de Ia momeanzul generari documentulyi.

Data 5i ara ganer&si,
03708720238, 12:33

DOCLITANE €ars CENPING da2 CU CAUR DA PErIONG), Crotajate da crevaderie Lagl fin, S77,2001. Pagina 2 din 2

Bettazn panits f3eace 2o-ine 4 kIteia agayzncsire
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ROWIANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea lnventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 28.03.2019;

Avand 1n vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019- mai 2019;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b d1n Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.Z. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasti hotirdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28. 03.2019, cu
respectarea prevederilor art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturi pentru, - abtineri si - voturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri  locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

.
P e
,‘ﬂ\GNOQ ” \\ y {
Presedinte de § '%Lta, N Contras&?ﬁneaza, _
Domnul consilier Flo "’i S— Sgcy f%z‘ar,

Vagyas-l)amsjoiu Manuela

Nr. 80
Rm.Sarat 28.03.2019
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s
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Str. NBqlcescu nr. 1, Rimnicu- Samt Tel: 0238. 361946 Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic

Nr. 37258/09.07.2024
Aprobat,
PRIMAR,
Cirjan Sorm-Valentm

COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI
MUNICIPIULUI RM. SARAT NR. 442/20.03.2023 '
In atentia doamnei Alina Trufasu

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 37258/05.07.2024, va fac cunoscut ci
persoana juridicd din urmatorul tabel nu figureaza cu litigii de orice naturd cu
Municipiul/ Primaria/Primarul/Consiliul Local Rm. S&rat si nici cu hotérari judecatoresti
ramase definitive avand ca obiect debite de orice naturd datorate si neincasate provenind
din litigii, inclusiv din dosare de executare silitd, cu Municipiul/Priméaria/Primarul/
Consiliul Local Rm. Sarat.

Nr.crt. Nume C.LF. Sediu social
1. S.C EURO MEDIMED S.R.L. 18789374 Mun. Rm. Sarat, str.
(administrator Ditoiu Eugenia) Viptoriel, e 254 Jud.
Buzau

Va multumesc pentru colaborare.

Intocmit, Cring'z’i‘}éiﬁNona—Monica
L/,

Redactat in doua exempiare
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT mwes

Str. NBalcescu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238. 561946 Fa\{ 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.-ul 37.734/09.07.2024

i et P R Teh T e gon T e o 5 A B U e S e e T e

cactem;

CATRE
COMISIA CONSTITUITA iN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI MUNICIPIULUI
RAMNICU SARAT NR UL 442/ 20 03.2023

e L Tl

R IR L it T bl & ¥ 8L e D TN PRBGLT A R ki o S SR 0 A S A AL N Al A R L e 5 T U M S A S P T RIS R A TS R AR

In atentia doamnei Trufasu Alina

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la sediul Primériei municipiului Ramnicu Sarat,
sub nr.-ul 37.258/05.07.2024, prin intermediul careia solicitati a va comunica date/informatii, va
informam c& in evidentele proprii gestionate prin prisma atributiilor specifice consilierilor juridici din
cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regdsesc/nu s-au regasit litigii
aflate pe rolul instanteior judecatoresti/dosare de executare silitd, avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Municipiul Ramnicu Sé&rat/Primar/Consiliul Local Ramnicu Sarat,
privind pe:

Mun1c1p1u1 Ramm(‘u
1 SC EURO MEDIMED SRL 18789374 Sarat, strada Victoriei
nr. 954, judetul Buzau

Cu stima,

A

Intocmit,

Compartiment Contencios A
Consilier juridic — Prutean

')strativ si Juridic
sabina-Elena
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Str NBalcescu nr. 1 Rammcu Sarat Tel 0238 361946 Fa‘( 0238 361947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI JURIDIC

Nr. 37771/09.07.2024

APROBAT,
PRIMAR,
CIRJAN SORIN-VALENTIN

CATRE,
SECRETARIATUL COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI
" PRIMARULUI NR. 442/20.03.2023
- IN ATENTIA DOAMNEI TRUFASU ALINA MARINELA -

Urmare a adresei nr. 37258/05.07.2024 prin care se solicita sa
specificam daca persoana juridica nominalizata in respectiva adresa
figureaza in evidentele Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic cu litigii de orice natura cu
Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat si daca
exista hotarari judecatoresti ramase definitive avand ca obiect debite
de orice natura datorate si neincasate provenind din litigii, inclusiv din
dosare de executare silita cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul
Local Ramnicu Sarat;

Va informam ca S.C. EURO MEDIMED S.R.L., CIF 18789374,
nu se regaseste In evidentele Compartimentului Contencios,
Administrativ si Juridic cu litigii de orice natura si hotarari
judecatoresti ramase definitive avand ca obiect debite de orice natura,
datorate si neincasate, provenind din litigii, inclusiv din dosare de
executare silita cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local
Ramnicu Sarat, potrivit evidentelor detinute.

Intocmit,
Compartiment Cont ep ios\Administrativ si Juridic
Consilier Juri 1&,/ Corbu Alina-Giorgiana
d

\
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nicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.38108/10.07.2024

APROBAT:
PRIMAR,
CIRJAN SORIN- VALENTIN

Catre,

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat nr. 442/20.03.2023
In atentia: Doamnei Trufasu Alina Marinela-secretar al Comisiei

Referitor la adresa inregistrata sub nr. 37258/05.07.2024,
inaintata de catre Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023,

va fac precizarea ca SC EURO MEDIMED SRL, cu sediul in
localitatea Ramnicu Sarat, str. Victoriei nr. 95A, jud. Buzau, C.I.F.
18789374, nu este inregistrata cu debite neincasate si nu figureaza
cu litigii de orice natura, in actiunile judiciare si de executare silita
pe care le gestionez, conform atributiilor din fisa postului.

Cu stima,

Consilier juridic
Scirlet Dorian

(hy

,']*
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Str. NBalcescu nr. 1, Rammcu Sarat Tel 0238. :61946 Fax 0238 561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 37996/10.07.2024
Aprobat,

Primar,
Cirjan Sorin Valentin

Catre, ¢
Comisia constituitd in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu

Sarat nr. 442/20.03.2023

In atentia d-nei Tufasu Alina

Urmare adresei dvs. nr. 37259/05.07.2024, va facem cunoscut ci SC
EURO MEDIMED SRL, C.I.F. 18789374 (avand ca administrator pe doamna
Ditoiu Eugenia) cu sediul social in Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 95A,
judetul Buzau, nu figureaza cu debite restante de plata reprezentand rate/
chirii pentru constructii si terenuri, in evidentele Compartimentului Spatiu
Locativ.

De asemeni, facem precizarea cid SC EURO MEDIMED SRL nu figureaza
cu debite aferente unor hotarari judecatoresti, devenite definitive si irevocabile,
avand ca obiect folosinta unitatilor locative aparfinand Municipiului Ramnicu

Sarat.

Compartiment Spatiu Locativ,
Cons. Ursu Simona .~
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Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 45864/19.08.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie public3,

certifica faptul ca bunul imobil (teren) situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzdu nu a fdcut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipjului Rimnicu Sarat,

Primar, /. * //
Cirjan Sorin V[al7n

7%

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Str. N.Balcescu nr. 1, RAmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate

Nr. 45351/14.08.2024
. .. Aprobat,

: Pri;{nar,
Cirjan:~\Sor§T Valentin

Referat J

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA,
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim

crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
02.08.2024
i Raport de Evaluare privind

stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numérul
cadastral 39851, in suprafatd

masurata de 66 mp din
Municipiul Rdmnicu Sérat, str. 43172/ 19.048,00 19.278,00 22.940,82
AVictoriei, nr.95 A 05.08.2024
in vederea vanzarii Ty
careTVA:
3.662,82

Director Executiv

Ec. Tablet’ Ap’fsoara
V2

/L/ Intocmit ,
Ec. Sfintes Mihgela
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Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat
nr. 442/20.03.2023

Nr. 45382/14.08.2024 T
. Primar

Cilj an SOréin Valentin
N
N ~

REFERAT ‘.\

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii cu drept de preemtiune
(vanzare directd) a unui imobil - teren apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, avind suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Rimnicu Sirat, strada Victoriei, nr. 95A , judetul Buzau

Pentru cererea nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia
in calitate de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau.

In urma intrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai sus

mentionata si :

Avand in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii conform carora ,Dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din O.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... autoritatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domeniul privat al unitcyii
administrativ teritoriale ...”, respectiv , (1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363, alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata
a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Prejul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupad caz”,

- Prevederile art. 355 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform carora bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in



circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 -
Codul Civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel,

- HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1983 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat In Municipiul Ramnicu Sarat, strada Mare, nr. 95-101,
judetul Buzau avand nr. inventar 768;

luand in considerare:

- Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia in calitate
de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp,
situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau,
avand numarul cadastral 39851;

- Actul de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre SPN
Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora;

- Contractul de Concesiune nr. 62784/17.10.2023, incheiat la sediul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, in cadrul caruia EURO MEDIMED
S.R.L. reprezentata prin Ditoiu Eugenia, asociat unic, are calitatea de
concesionar a terenului in suprafatd masuratd de 60 mp situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95-101, judetul Buzau,
parte din terenul in suprafata totala masurata de 639 mp, identificat cu
numarul cadastral 33241;

- Actul adtional nr. 1/2004 la contractul de concesiune nr.
62784/17.10.2024;

- Actul adtional nr. 2/2004 la contractul de concesiune nr.
62784/17.10.2024;

- Certificatul de nomenclatura stradala si adresa nr. 254/30.05.2024 din
care reiese ca fosta strada Victoriei nr. 95-101 va purta denumirea
definitiva de strada Victoriei 95 A;

- Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 prin care Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat autorizeaza executarea lucrarilor de
construire pentru cabinet medical;

- Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 110059/01.08.2024
pentru cartea funciara nr. 39851 si extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 108739/30.07.2024 pentru cartea funciara nr. 39851-C1
in care figureaza intabularea dreptului de Concesiune asupra terenului
mai sus mentionat, respectiv dreptul de proprietate asupra constructiei
cu destinatia de constructii administrative si social culturale;

- Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 44914/12.08.2024
intocmit de Serviciul Urbanism;

- Referatul nr. 45351/14.08.2024 prin care se stabileste ca pretul minim
de vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 39851, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, este de
22.940,82 lei( valoarea contine TVA);

- Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, inregistrat la sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 43172/05.08.2024;



raportat la :

- Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ si Juridic in
adresele nr. 37258/09.07.2024, 37734/09.07.2024, 37771/09.07.2024,
38108/10.07.2024.

- Raspunsul dat de Compartimentul Taxe si Impozite - prin eliberarea
Certificatului de atestare fiscala pentru pesoane juridice nr.
40169/22.07.2024;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru Legile Proprietafii - in Informarea nr.
38078/10.07.2024;

- Raspunsul dat de Compartiment Spatiul Locativ in adresa nr.

37996/10.07.2024;

propune stabilirea oportunitdii vanzarii cu drept de preemjiune (vanzare
directd) a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, avand suprafata méisuratd de 66 mp, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 954, judetul Buzau.

Presedinte comisie: Intocmit:
. . /'/ e
Tablet Amsoarax\ / Secretar Comisie
|/ ) .
4 Trufasu Alina Marinela

N
72R

Membrii comisiei:

Corbu Decebal Iulian — C.O.




ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™®)
Nr. 45844 din 20 og 2024 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /(5¢ din 20 o0& 2024,

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

**)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin .
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul __,
sectorul __, cod postal _725300 , str. _ Nicolae Balcescu nr._1 ,bl. __ ,sc.___,et.__,ap.__,

telefon/fax , €-mail , inregistrata la nr. 45844 din 19.08.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat , satul , sectorul , cod postal _ 125300 , str. _ Victoriei _nr. _954

bl. __ sc. 5. et , ap. __, sau identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. 39851/Nr.
cadastral 39851

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /200/5757/nov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. /30/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotarirea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. §2/37.03.2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este format din teren in suprafata de 66 mp aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat
detinut _cu drept de concesiune de catre EURO MEDIMED S.R.L. si constructia corp CIl proprietatea
EURO MEDIMED S.R.L.
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora: sit urban Ramnicu Sarat cod LMI: BZ-1I-s-B-02451

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii si costructia corp Cl — cabinet medical
Destinatia_stabilita prin_documentatia de urbanism: zona pentru_institutii publice si servicii de interes
general conform prevederi U.T.R. I din P.U.G. Rm. Sarat

Nu sunt reglementari fiscale speciale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. 1 din P.U.G. Rm. Sarat:
Permisiuni: se mentine in general situatia existenta/ se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general, comert,
productie pe terenuri libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator in zonele fara interdictie temporara de construire/ se pot
autoriza lucrari de intretinere, reparatii curente si imbunatatire a _confortului edilitar pentru constructiile existente inclusiv in zonele de
interdictie temporara/ se pot autoriza lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constr. provizorii) in scopul extinderii
constructiilor mentinute sau curtilor aferente (scoli)/ se pot autoriza lucrari de conservare a cladirilor monumente istorice
Conditionari si restrictii: nu se vor autoriza constructii decat pentru_institutii publice si servicii, comert, productie in cladiri independente
sau la parterul unor locuinte noi, procent redus de locuinte serviciu /S,.,.,=66mp /pentru constructiile noi, POT =35%, CUT min=0.9/
pentru constructiile existente POT si CUT se vor pastra la valorile actuale/ regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale
ale strazilor/ interventiile asupra cladirilor monumente istorice se vor face cu avizul Comisiei Monumentelor Istorice si Inspectoratului de
Stat in Constructii /Echiparea cu utilitati in zona: apa, canalizare, energie electrica, telefoane si gaze /Regimul de aliniere este cel rezultat
din profilul transversal al Fdt. Primaverii /Circulatia pietonilor si_auto, accesele auto: se vor face din Fdt. Primaverii /Mod de executie
lucrari: in regie proprie sau cu o societate autorizata in domeniu
Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatiile tehnice D.T. ce se
inainteaza in vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare vor fi elaborate si prezentate conform continutului-cadru din anexa nr.
1 a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice
in baza Legii nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect
conform H.G. nr. 925/1995 pentru_aprobarea Regulamentului de verificare si_expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei
lucrarilor si a constructiilor, completata si_actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de
spatii verzi si plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si
distantelor obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se
vor respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 /imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar
cea spre limitele laterale si posterioare va fi_opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu pentru
situatiile date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/1991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1), art. 10, alin. (1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr. 372/2005 privind performanta
enereetica a cladirilor /documentatiile tehnice vor fi_insotite de dovada inregistrarii_proiectelor la Ordinul Arhitectilor din Romania
conform H.G. nr. 932/2010 /pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiei de urbanism PUG precizate anterior,
beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism tip PUZ sau
PUD cure su reglementeze posibilitatea_autorizarii_directe a_investitiilor conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind_amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. B
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Sfantul Sava de la Buzau, nr. 3, Buzau, cod 120018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prm Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE pnvmd
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prm certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia
mediului.

Tn situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ D.T.A.C. []D.T.O.E. [ D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa SA [] gaze naturale—Distrigaz Sud Retele Buzau []
[] canalizare —SC Compania de Apa SA [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA4

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —SC TUC S4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu — ISU Buzau [1 protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

]

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[l :
[

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010)

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

A

PRIMAR**¥), SECRETAR G‘I‘?[, ERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
Cirjan Sorin Valentin TYes Vagyas-D Qg otu Manuela

ARHITECT SEF ***%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legeua 227 /2015 privind Codul fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

co of 2089
34




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de -
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF ***%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de

urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ ;
- Priméria Orasului ................ :

- Priméaria Comunei ................. :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

**%) Se completeazi, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
kkkk) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de catre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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