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ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de
concesiune nr.35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat,
in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate
de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata masurata
de 5063 mp, teren apartinand domeniului public al Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr.1, judetul
Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara
nr.32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati sportive si de
agrement, in sensul detalierii activitatilor sportive, de agrement si a
functiunilor complementare corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de
catre concesionar

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.09.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.52142/17.09.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al structurii Arhitect Sef si al Compartimentului Contencios
Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.52231/18.09.2024 in conformitate cu
prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr.50486/10.09.2024, adresata de catre POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA,
cu referire la modificarea contractului de concesiune nr.35246/26.06.2024,
incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat, in calitate de concendent si POIENITA
SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate de concesionar, in vederea realizarii unor
constructii si amenajari complementare in scopul obtinerii unor finantari
(partiale) prin Programul Regional Sud Est 2021-2027, Obiectiv de politica 1 — O
Europa mai competitiva si mai inteligenta, prin promovarea unei transformari
economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii TIC regionale, respectiv
realizarea unor constructii cu destinatia de sala sportiva multifunctionala
acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe nisip, etc),




amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire si terasa, spatii SPA,
sauna, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare, precum si realizarea
unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii verzi, respectiv locuri
de parcare ;

-prevederile contractului de concesiune nr.35246/26.06.2024 incheiat intre
Municipiul Ramnicu Sarat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE
COOPERATIVA, in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului
in suprafata masurata de 5063 mp, teren apartinand domeniului public al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Stadionului nr.1, judetul Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris
in Cartea Funciara nr.32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati
sportive si de agrement;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.129567/12.09.2024 pentru
nr.cadastral 32696/ Cartea funciara nr.32696 a Municipiului Ramnicu Sarat;
-regimul juridic al imobilului concesionat, respectiv teren in suprafata masurata
de 5063 mp, apartinand domeniului public al Municipiului Rm.Sarat, identificat
cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr.32696 Ramnicu Sarat;
-regimul economic al imobilului concesionat, in sensul ca acesta este identificat in
Planul Urbanistic General al Municipiului Rm.Sarat in U.T.R nr.3-Zona pentru
institutii publice si servicii de interes general, subzone —zona agreement-stadion,
cu urmatoarele conditionari si restrictii pentru constructiile noi: POT max=50%,
CUTmax =2, regim de inaltime max P+3;

-regimul tehnic al imobilului concesionat —conform RLU aferent PUG Rm.Sarat,
imobilul se incadreaza in subzona functionala —constructii si amenajari sportive,
functiunea dominanta a 2zonei -complexe sportive, stadioane, Sali de
antrenament, Sali de competitii sportive, popicarii; functiunea complementara
admisa a zonei —constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau
diferite in raport cu functiunea dominanta a zonei respective, nu trebuie sa creeze
incomodari sau disfunctii, asigurandu-se masurile de protectie si integrarea lor in
structura urbana stabilita priun PUG;

-faptul ca prin modificarea si completarea contractului de concesiune nu este
afectat scopul concesiunii, urmarindu-se respectarea prevederilor Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de aplicare a acestuia, precum si
valorificarea superioara potential a terenului concesionat;

-prevederile H.G nr.1348/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Buzau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Buzau, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicata in Monitorul Oficial
nr.621/22.08.2002 (Anexa nr.3);

-aspectul conform caruia concesionarul nu datoreaza bugetului local al
Municipiului Ramnicu Sarat debite restante derivate din contractul de concesiune
nr.35246/26.06.2024, conform certificatului de atestare fiscala
nr.52123/17.09.2024;

-procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
luni;



-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a) si alin.(7), lit.f),
respectiv prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(3), lit.g) si ale art.196, alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba modificarea si completarea, prin act aditional, a
Contractului de concesiune nr.35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul
Ramnicu Sarat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA,
in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata
masurata de 5063 mp, teren apartinand domeniului public al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr.1,
judetul Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara
nr.32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati sportive si de
agrement, in sensul detalierii activitatilor sportive, de agrement si a functiunilor
complementare corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de catre concesionar.

(2) Actul aditional este prezentat in Anexa nr.l1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm. Sarat prin structura Arhitect Sef, prin Directia
economica si prin Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat precum si
persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv
auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care
afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform
reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul
aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasti hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.09.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.



Initiator,
Primar,
Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de sedinta,
Domnul consilier Florian Nicolae

Nr.
Rm.Sarat 30.09.2024

Avizat,
Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela
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Nr. 52142/17.09.2024

Primarul Municipiului Ramnicu Sarat

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE
privind modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de concesiune

nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat, in calitate de
concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate de concesionar,
avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata masurata de 5063 mp, teren
apartinand domeniul public al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul Buzau, identificat cu numarul
cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat, in vederea
desfasurarii de activitati sportive si de agrement, in sensul detalierii activitatilor
sportive, de agrement si a functiunilor complementare corelativ cu investitiile ce vor
fi initiate de catre concesionar

Prezentul demers are la baza cererea inregistratd la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 50486/10.09.2024, prin intermediul careia
POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA solicita a se aproba modificarea
Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 in vederea realizarii anumitor
constructii si amenajari complementare, in scopul beneficierii de finantarea
partiala a investitiei prin programul ,,Programul Regional Sud Est 2021-2027,
respectiv: realizarea unor constructii cu destinatia de sala sportiva
multifunctionala acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe
nisip, etc), amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire si terasa,
spatii SPA, sauna, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare, precum si
realizarea unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii verzi,
respectiv locuri de parcare.

POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA are calitatea de concesionar in cadrul
contractul de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat cu Municipiul Ramnicu
Sarat, in calitate de concedent, contract ce are ca obiect exploatarea terenului in
suprafata masurata de 5063 mp, apartindnd domeniul public al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1,
judetul Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara
nr. 32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati sportive si de
agrement.



Fata de obiectul cererii enuntate mai sus, arat faptul ca, in consonanta cu
prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local are
deplind competentd deoarece exercita atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, orasului sau municipiului, hotarand darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita a
bunurilor proprietate publicA a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii.

Totodata, vazand regimul juridic al terenului concesionat coroborat cu
regimul tehnic si economic al terenului conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Ramnicu Sarat si al Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Ramnicu Sarat, pentru valorificarea superioara potentiala a terenului
concesionat si in considerarea celor ce preced,

In baza prevederilor art. 136, alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim
initiativa de promovare a PROIECTULUI DE HOTARARE privind modificarea si
completarea, prin act aditional, a Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024
incheiat intre Municipiul Ramnicu Sdrat, in calitate de concedent si POIENITA
SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea
terenului in suprafard madsurata de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului
nr. 1, judetul Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea
Funciard nr. 32696 Ramnicu Sdrat, in vederea desfdsurdrii de activitasi sportive §i
de agrement, in sensul detalierii activitdtilor sportive, de agrement si a functiunilor
complementare corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de cdtre concesionar.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24 /2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului
local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare, PROIECTUL DE
HOTARARE privind modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de
concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sdrat, in
calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate de
concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata masurata de 5063
mp, teren apartindnd domeniul public al Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul Buzau, identificat cu
numdrul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciard nr. 32696 Ramnicu Sarat, in
vederea desfdsurdrii de activitdti sportive si de agrement, in sensul detalierii
activitatilor sportive, de agrement si a functiunilor complementare corelativ cu
investitiile ce vor fi initiate de cdtre concesionar, in conformitate cu atributiile
instituite acestei autoritati deliberative prin Codul Administrativ, aprobat prin
0O.U.G. nr. 57/2019, respectiv prevederile 129 alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. a), art.
196 alin. (1), lit. a) si art. 240 din actul normativ enuntat.

PRIMARUL MUNICIPIU Uf RAMNIQ\U SARAT,

Cirjan Sori FVal
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NR. 52231/18.09.2024

TROEN APROBAT,
- %0\ PRIMAR,
QRiNaVALENTIN

RAPORT DE SPECIALITATE LA PROIECTUL DE HOTARZ
privind modificarea si completarea, prin act aditional, a Contractului de
concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul Ramnicu Sarat,
in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, in calitate
de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata masurata
de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul
Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr.
32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati sportive si de
agrement, in sensul detalierii activitatilor sportive, de agrement si a
functiunilor complementare corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de catre
concesionar

Vazand proiectul de hotarare initiat de domnul primar al Municipiului Ramnicu
Sarat si referatul de aprobare nr. 52142/17.09.2024 ce il insoteste, cu referire la
proiectul de hotarare privind modificarea si completarea, prin act aditional, a
Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre Municipiul
Ramnicu Sarat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA,
in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in suprafata
masurata de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul
Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr.
32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati sportive si de agrement,
in sensul detalierii activitatilor sportive, de agrement si a functiunilor
complementare corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de catre concesionar;




Avand in vedere:

solicitarea emisa de POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, inregistrata la
Primaria Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 50486/10.09.2024,
referitoare la modificarea Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024
pentru realizarea anumitor constructii si amenajari complementare in scopul
beneficierii de finantarea partiala a investitiei prin programul ,,Programul
Regional Sud Est 2021-2027”, respectiv: realizarea unor constructii cu
destinatia de sala sportiva multifunctionald acoperita (bazine de inot, teren
multifunctional pentru sporturi pe nisip, etc), amenajari complementare
(restaurant cu bufet autoservire si terasa, spatii SPA, sauna, sali de
tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare, precum si realizarea unor
amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii verzi, respectiv locuri
de parcare;

prevederile contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre
Municipiul Ramnicu Sarat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE
COOPERATIVA, in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea
terenului in suprafata masurata de 5063 mp, teren apartindnd domeniul
public al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Stadionului nr. 1, judetul Buzau, identificat cu numarul cadastral
32696, inscris in Cartea Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat, in vederea
desfasurarii de activitati sportive si de agrement;

extras de Carte funciara pentru informare nr. 129567/12.09.2024, Cartea
Funciara nr. 32696 a localitatii Ramnicu Sarat;

regimul juridic al imobilului concesionat, respectiv teren in suprafata
masurata de 5063 mp, apartindnd domeniul public al Municipiului
Ramnicu Sarat, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea
Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat;

regimul economic al imobilul in sensul ca acesta apartine, conform PUG
Rm.Sarat — U.T.R. nr. 3, Zonei pentru institutii publice si servicii de interes
general, subzona - zona agrement-stadion, cu urmatoarele conditionari si
restrictii pentru constructiile noi: POT max=50%, CUT max =2, regim de
inaltime max P+3;

regimul tehnic al imobilului - conform R.L.U. aferent PUG Rm.Sarat,
imobilul se incadreaza in subzona functionala - constructii si amenajari
sportive; functiunea dominanta a zonei — complexe sportive, stadioane, sali
de antrenament, sali de competitii sportive, popicarii; functiunea
complementara admisa a zonei — constructiile si amenajarile cu alte
destinatii, complementare sau diferite in raport cu functiunea dominanta a
zonei respective, nu trebuie sa creeze incomodari sau disfunctii, asigurandu-
se masurile de protectie si integrarea lor in structura urbana stabilita prin
PUG;

faptul ca prezentul demers nu conduce la schimbarea scopului concesiunii,
urmarindu-se respectarea prevederilor Planului Urbanistic General si a




Regulamentului Local de aplicare a acestuia, precum si valorificarea
superioara potentiala a terenului concesionat;

e prevederile art. 12.1. din contractul de concesiune enuntat mai sus conform
carora: ,,Partile pot conveni, de comun acord, modificarea/adaptarea
prezentului contract, prin incheierea unui act aditional incheiat intre pdrtile
contractante.”;

e aspectul conform caruia concesionarul nu datoreaza bugetului local al
Municipiului Ramnicu Sarat debite restante derivate din contractul de
concesiune nr. 35246/26.06.2024 - conform certificatului de atestare
fiscala nr.52123/17.09.2024,;

Raportat la prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a) si alin. (7)
lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, conform carora comnsiliul local exercitda atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului,
hotarand darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului,
dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii si
asigura, potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru
furnizarea serviciilor publice de interes local privind sportul.

In temeiul dispozitiilor art. 133 alin. (1), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g)
si ale art. 196 alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Siarat PROIECTUL DE HOTARARE privind modificarea si completarea,
prin act aditional, a Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre
Municipiul Rdamnicu Sadrat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE
COOPERATIVA, in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in
suprafatd mdsuratda de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul RaGmnicu Sdrat, strada Stadionului nr. 1, judetul
Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciard nr. 32696
Ramnicu Sarat, in vederea desfdsurdrii de activitdti sportive si de agrement, in
sensul detalierii activitdtilor sportive, de agrement si a functiunilor complementare
corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de cdtre concesionar, conform proiectului de
act aditional ce constituie anexa nr. 1.

ARHITECT SEF,
Teodorescu Dragos-Daniel

W

COMPARTIMENT CONT
Conmnsilier Juri

ADMINISTRATIV SI JURIDIC,
corbu Alina-Giorgiana
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’/CONSILIUL‘L' CAL AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Adresa: Ramnicu Sarat, B-dul Nicolae Balcescu nr. 1, jud. Buzau

Ref: Contract de concesiune nr. 35246/26.06.2024

DOMNULE PRIMAR,

Subscrisa, POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA cu sediul social in Municipiul Radmnicu Sarat, Str.
Stadionului nr. 10, Judet Buzdu, avand Numar de ordine in Registrul Comertului: C10/11/2005 si Cod unic
de inregistrare: RO 1168348 reprezentatd prin administrator Nechifor Titel

Avand in vedere ca:

- Contractul de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre POIENITA SOCIETATE
COOPERATIVA si MUNICPIUL RAMNICU SARAT avand ca obiect “ exploatarea terenului in
suprafat masurata de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al Municipiului Ramnic Sarat,
situat tn municipiul RAmnic Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul Buzau, avand numdrul cadastral
32696, inscris in Cartea Funciar nr. 32696 Ramnicu Sarat”

- POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA doreste realizarea unor constructii cu destinatia principala
de sala sportiva multifunctionala acoperatita pe terenul identificat cu nr numdrul cadastral 32696,
inscris in Cartea Funciar nr. 32696 Ré@mnicu Sédrat ce face obiectul nr. 35246/26.06.2024 ;

Va Tnaintam prezenta
CERERE

Prin care va respectuos va solicitam aprobarea urmatoarelor modificari ale contractului de
concesiune nr. 35246/26.06.2024, respectiv:

a) Modificarea obiectului de activitate al concesiunii astfel incat sa fie avute in vedere
urmatoarele elemente:
1. Realizarea unor constructii cu destinatie de sala sportiva multifunctionala acoperita ( bazine de
inot, teren multifunctional pentru sporturi pe nisip, etc), inclusiv:
o' amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire si terasa, spatii SPA, sauna,
sali tratament si masaj)
e grupuri sanitare, vestiare;
2. Realizarea unor amenajdri exterioare constand in alei pietonale, spatii verzi, respectiv locuri de
parcare;

Va rugam respectos sa tratati cu celeritate aceasta solicitare, avand in vedere oportunitatea existenta
in perioada imediat urmatoare de a finanta partial acest proiect prin programul:

PROGRAMUL REGIONAL SUD EST 2021-2027
Obiectiv de politicd 1 - O EUROPA MAI COMPETITIVA SI MAI INTELIGENTA, PRIN PROMOVAREA UNE|
TRANSFORMARI ECONOMICE INOVATOARE S| INTELIGENTE SI A CONECTIVITATII TIC REGIONALE



......

......

Apel PRSE/1.6/A.2/1/2024
e Descrierea finantarii:

Prin prezentul Ghid se lanseazd apelul de tip competitiv cu depunere la termen a cererilor de finantare
avand codul PRSE/1.6/A.2/1/2024.

AM lanseaza apelurile de proiecte numai in sistemul informatic MySMIS2021.

Cererile de finantare pot fi depuse doar in perioada mentionatd in cadrul sectiunii 4.3 a prezentului ghid,

in cadrul apelurilor competitive, finantarea cererilor de finantare va avea la baza un principiu
competitional, garantat prin selectia cererilor de finantare in functie de punctajul total obtinut in urma
aplicarii criteriilor de evaluare tehnic si financiard mentionate Tn cadrul ghidului solicitantului specific
fiecarui apel de cereri de finantare, in limita fondurilor alocate in cadrul apelului, cu conditia atingerii
pragului minim.

Prin prezentul Ghid se lanseazd apelul de tip competitiv cu depunere la termen a cererilor de finantare
avand codul PRSE/1.6/A.2/1/2024.

AM lanseaza apelurile de proiecte numai in sistemul informatic MySMIS2021.

Cererile de finantare pot fi depuse doar in perioada mentionata in cadrul sectiunii 4.3 a prezentului ghid,

fn cadrul apelurilor competitive, finantarea cererilor de finantare va avea la baza un principiu
competitional, garantat prin selectia cererilor de finantare in functie de punctajul total obtinut in urma
aplicarii criteriilor de evaluare tehnica si financiara mentionate n cadrul ghidului solicitantului specific
fiecdrui apel de cereri de finantare, in limita fondurilor alocate in cadrul apelului, cu conditia atingerii
pragului minim.

e Activitati eligibile
Tipurile de activitati sprijinite n cadrul apelului sunt urmatoarele:

- constructia/ modernizarea/ extinderea spatiului de productie/servicii ale IMM-urilor, inclusiv
asigurarea utilitatilor generale aferente, respectiv alimentare cu apa, canalizare, agent termic,
energie electrica, PSI;

- dotare cu active corporale, de exemplu: echipamente tehnologice, utilaje, instalatii de lucru,
mobilier, echipamente informatice, birotica, de natura mijloacelor fixe;

- dotare cu instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, precum si
sisteme care utilizeaza surse regenerabile, alternative de energie, in cazul in care acestea sunt
destinate strict utilizarii pentru investitia finantata, de ex: statii de incarcare, pompe de céldura,
mini-eoliene, compresoare aer, panouri si/sau sisteme fotovoltaice, panouri solare, etc.

- dotarea cu mijloace de transport pasageri (rutier) doar pentru codurile CAEN 8621 Activitati de
asistentd medicald generald, 8622 Activitdti de asistentd medicala specializatd, 8623 Activitati de
asistentd stomatologicd si 8690 Alte activitati referitoare la sanatatea umang, justificat de
utilizarea exclusivd a acestora pentru transportul pacientilor/personalului medical Tn vederea
desfasurérii activitatilor prevazute de aceste coduri CAEN;



- dotare cu active necorporale, exclusiv legate de functionarea mijloacelor fixe care se
achizitioneaza in vederea desfasurarii activitatii finantate: programe informatice, utilizarea IT si a
proprietatii intelectuale: brevete, licente, marci comerciale, inclusiv elemente care conduc la
digitalizarea exclusive a activitatii legata de codul CAEN pentru care se solicita finantare.

- activitati din domeniul economiei circulare; solutii pentru recuperarea si reutilizarea materiilor
prime, materialelor si produselor prin reintroducerea in procesul principal de fabricatie sau prin
crearea de noi produse/servicii, pentru dezvoltarea de noi activitdti economice necesare integrarii
n lanturile valorice;

- activitati legate de utilizarea de simbioza industriala;

Mentionam ca in acest moment ghidul se afla in consultare publica din data de 29.04.2024 urmand
a se deschide sesiunea de depunere in perioada imediat urmatoare.

Conform prevederilor din ghidul solicitantului, cap. 5.1.1 art. (11) si art. (12) , conditiile legate de
dreptul de folosinta al terenului sunt urmatoarele:

(11) Solicitantul de finantare detine asupra locatiei de implementare a proiectului, teren si/sau
clddire, la depunerea cererii de finantare, unul din urmdtoarele drepturi reale pe o perioadd care sd
acopere inclusiv perioada de durabilitate a contractului de finantare, respectiv 3 ani de la efectuarea
pldtii finale in cadrul contractului de finantare:

(b) Pentru proiectele care propun realizarea de lucrdri care necesitd autorizatie de construire:
i.  dreptul de proprietate privatd
ii. dreptul de concesiune, conform legislatiei in vigoare
iii. dreptul de superficie, respectiv solicitantul are, conform contractului de superficie,
dreptul de a realiza investitia propusd prin cererea de finantare.

Solicitantul la finantare trebuie sd demonstreze existenta dreptului invocat asupra imobilului pe care se
propune a se realiza investitia in cadrul cererii de finantare, conform legislatiei in vigoare®. Prin imobil
obiect al proiectului se intelege terenul si clddirea ce fac obiectul proiectului.

Nu se acceptd inscrierea provizorie a drepturilor pentru proiectele care propun realizarea de lucrdri de
constructii, indiferent dacd se supun sau nu autorizdrii.

Notd! Dacd pe parcursul perioadei de implementare a contractului de finantare sau in perioada de
durabilitate a acestuia, sunt afectate conditiile de construire/exploatare asupra infrastructurii imobilului
aferent proiectului, beneficiarul are obligatia contractuald de a returna finantarea nerambursabild
acordatd, precum si alte penalitdti, dacd este cazul, in conformitate cu prevederile contractuale.

(12) Pentru proiecte care implicd realizarea de lucrdri de constructii, indiferent dacd se supun sau nu
autorizdrii, se asigurd cd imobilul, teren si/sau clddire:

a) este liber de orice sarcini sau interdictii incompatibile cu realizarea activitdtii proiectului;

1 in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale Ordonantei de
Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, ale Legii nr. 287/2009 din 17 iulie 2009 -Codul Civil, republicat, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si cu prevederile OUG 23/2023 privind instituirea unor mdsuri de simplificare i digitalizare
pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027.



b) nu face obiectul unor garantii, cesiondri si nici a unei alte forme de sarcini care ar putea afecta
dreptul invocat;

¢) nu face obiectul unor litigii avdnd ca obiect dreptul invocat de cdtre solicitant pentru realizarea
proiectului, aflate in curs de solutionare la instantele judecdtoresti;

d) nu face obiectul revendicdrilor potrivit unor legi speciale in materie sau dreptului comun.

In acceptiunea AM PR SE, servitutile care nu afecteazd posibilitatea realizdrii activitdtilor proiectului nu
vor conduce la respingerea cererii de finantare din procesul de evaluare, selectie si contractare, de ex.
servitutea de trecere.

Fiecare caz in parte va fi analizat la nivelul AM PR SE in cadrul etapei de contractare. Ulterior contractdrii
proiectului, este permisd ipotecarea obiectelor/bunurilor aferente proiectului, fie ele mobile sau imobile,
in conditiile stricte ale prevederilor contractuale, cu respectarea legislatiei in vigoare, fird a fi afectatd
implementarea, respectiv sustenabilitatea in perioada de durabilitate a proiectului finantat prin ajutor de
stat regional si ajutor de minimis.

In speranta asigurarii unui interes legitim al fiecarei parti, va stdm la dispozitie prin persoana de contact
MANESCU GEORGE-ALEXANDRU telefon 0720.065.766, e-mail george.manescu@gmail.com, asigurandu-
va in acest sens de intreaga noastra consideratie

Cu stima,
Data, POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA
10.09.2024 Admini trgt\gr
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CONTRACT DE CONCESIUNE
incheiat la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat din str. Nicolae Balcescu nr. 1

Avand in vedere:

e prevederile art. 96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

o prevederile art. 41 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata conform carora: ,,(1) Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei
pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire.”,;

o prevederile Hotararii Consiliului local al Municipiului R&mnicu Sarat 146/30.09.2014;

e cererea inregistrata la Primaria Municipiului R@mnicu Sarat Cu nr. 29324/27.05.2024,
formulata de POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, prin administrator Nechifor
Titel, referitoare la preluarea contractului de concesiune nr. 842/18.01.2011,
modificat prin Actul aditional nr. 75465/08.12.2023, ce are ca obiect terenul in
suprafata masurata de 5063 mp, cu destinatia — activitati sportive si de agrement,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului, nr. 1, Judetul Buzau;

o prevederile contractului de vanzare autentificat sub nr. 1521/24.05.2024 de S.P.N.
Boiangiu Camelia-Anisoara si Boiangiu Sandra-Marina;

e prevederile Procesului verbal de transfer active nr. 25/15.11.2023;

e autorizatia de construire nr. 34/19.04.2011 emisa de Primdria Municipiului R&mnicu
Sarat;

e procesul-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr. 136/26.07.2013;

e adresa nr. 31156/05.06.2024;

e prevederile Procesului-verbal de constatare la fata locului nr. 33816/18.06.2024
insotit de plan de incadrare in zond, SC 1:1000, extras din planul cadastral si de pe
ortofotoplanul Municipiului Ramnicu Sarat, precum si 6 planse fotografice;

e extras de carte funciard pentru informare — Carte Funciarda Nr. 32696 Ramnicu
Sarat;

o referatul aprobat nr. 35228/26.06.2024;

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Intre MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, cu sediul in strada Nicolae Blcescu,
nr.1, cod fiscal 2406871, reprezentat legal prin Cirjan Sorin-Valentin, primar, in calitate
de CONCEDENT, pe de o parte, si




1.2. POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA cu sediul social in Municipiul
Ramnicu Sarat, strada Stadionului, Nr. 1, Judetul Buzdu, |nreg|strata la Registrul Comertului
de pe langa Tribunalul Buzdu sub nr. C10/11/2005 Cod Unic de Inregistrare RO1168348,
reprezentata prin administrator, Nechifor Titel,

. ~ Judetul Buzdu, in calitate de

CONCESIONAR, pe de alt§ parte,

au convenit s incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie exploatarea terenului in
suprafatd masuratd de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada
Stadionului nr. 1, judetul Buzau, avand numarul cadastral 32696, inscris in
Cartea Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de actlwtatl
sportive si de agrement.

Art. 2.2. Categorile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii sunt urmatoarele:
a) Bunuri de retur care’revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune:
- terenul in suprafatd masurata de 5063 mp, teren apartinand domeniul public
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Stadionului nr. 1, judetul Buzau, avand numarul cadastral 32696, inscris in
Cartea Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat m vederea desfasurarii de activitati
sportive si de agrement. ~
b) Bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului:
- imobilul — constructia C1, cu destinatia de anexa-garaj, in suprafata construita
la sol si suprafata construita desfasurata de 54 mp, imobil situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, strada Stadionului, Nr.1, judetul Buzau, identificat cu nr.
cadastral 32696-C1, intabulat in Cartea Funciara nr. 32696 a localitatii Ramnicu
Sarat.

Nota: Constructia descrisa mai sus face parte din obiectivul ,,Spatiu de agrement” pentru
care a fost emisa Autorizatia de construire nr. 34/19.04.2011 de Primdria Municipiului
Ramnicu Sarat, Spatiu de agrement ce cuprinde, in afara constructiei C1, avand nr.
cadastral 32696-C1 si urmatoarele active fixe transferate cumpadratorului in baza Procesului
verbal de transfer de acvtive nr. 25/15.11.2023 incheiat intre AVO RESORT & SPA S.R.L. si
POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA

- Foisor tenis — 16 mp '(deteriorat);

- Pista Kart — 984 mp;

- Cale de acces si alei — 100 mp;

- Teren tenis zgura — 337 mp;

- Iaz secat — 34 mp;

- Alei de piatra — 250 mp (partial deteriorate);

- Spatiu de joaca pentru copii — 60 mp (deteriorat);

- Spatiu verde (gazon irigat) — 3188 mp (partial deteriorat).
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Bunurile-imobile descrise la lit. b) sunt dobandite de catre concesionar in baza
contractului de vanzare autentificat sub nr. 1521/24.05.2024 de S.P.N. Boiangiu Camelia-
Anisoara si Boiangiu Sandra-Marina si Procesului-verbal de transfer active nr.
25/15.11.2023.

Art. 2.3. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzd, bunurile
prevazute la pct. 2.2. se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct,
concesionarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul
imobil-teren concesionat.

IIT. DURATA CONTRACTULUI
3.1. (1) Durata concesiunii este pe 25 ani incepand de la data semndrii contractului

initial (18.01.2011).

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult o
jumétate din durata sa initiald prin simplul acord de vointd al partilor care vor incheia un
act aditional inainte de ncetarea lui.

IV. REDEVENTA. TERMENUL DE PLATA.

Art. 4.1. Redeventa (anuald) corespunzatoare anului 2024 este de 18.817 lei.

Art. 4.2. Termenul de platd este la data de 30 septembrie a anului in curs, dupd
aceastd datd curgand penalitdti de intarziere.

Art. 4.3. Neplata la termen a redeventei, autorizeaza pe concedent de a calcula
majordri de intérziere in procent de 2% din cuantumul obligatiei nefiscale principale
(redeventa) neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lung,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv, conform H.C.L. nr. 146/30.09.2014.

Art. 4.4. Anual, in luna ianuarie, redeventa se va actualiza in functie de rata
inflatiei, dar nu mai mica decat valoarea stabilita initial prin licitatie.

Art.4.5. Plata redeventei se face prin contul RO11TREZ16721A300530XXXX
deschis la Banca Nationala Romana - Trezoreria Ramnicu Sarat.

V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art. 5.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si rdspunderea sa, bunul
ce face obiectul contractului de concesiune conform destinatiei stabilite prin contract.

Art. 5.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 5.3. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice
stadiul de realizare a investitiei, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate.

Art. 5.4. Verificarea mentionat mai sus se va efectua numai cu notificarea prealabila
a concesionarului.

Art. 5.5. Concedentul are dreptul ca modifice unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
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VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului

Art. 6.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor care fac obiectul concesiunii potrivit obiectivelor
stabilite de concedent, eventualele schimbari de destinatie nefiind permise.

Art. 6.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii.

Art. 6.3. Concesionarul nu poate subconcesiona si nici inchiria partial sau total
bunul concesionat.

Art. 6.4. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma unei masuri
dispuse de o autoritate publica, a unui caz de forta majora sau a unui caz fortuit.

Art. 6.5. Concesionarul este obligat sa desfasoare activitdti sportive si de agrement.

Art. 6.6. Concesionarul are obligatia sa plateasca redeventa la valoarea, termenul si
in modul stabilit in contractul de concesiune.

Art. 6.7. Investitile realizare de cdtre concesionar se vor efectua numai cu
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale PUG Rm.Sarat — U.T.R. 3.

Art. 6.8. Concesionarul se obliga sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, prin punerea in aplicare a masurilor de protectie a mediului inconjurator
si a populatie.

Art. 6.9. Concesionarul este obligat sda respecte conditile impuse de natura
bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice (protejarea secretului de stat, materialele cu
regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
conditii privind folosirea si conservarera patrimoniului etc).

Art. 6.10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din
orice alta cauzd, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina
proprietate, bunul de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Art. 6.11. La incetarea contractului de concesiune, din alte cauze decét prin
ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatdrii bunului, pand la preluarea acestuia de cdtre concedent.

Art. 6.12. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Art. 6.13. Sa-1 despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa
in conditiile stabilite in caietul de sarcini.

Obligatiile concedentului

Art. 6.14. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor din prezentul contract de concesiune.

Art. 6.15. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de natura sa aducd atingerea drepturilor concesionarului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 7.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, in mdsura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile legii.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala
de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.
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c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere,
cu plata de despdgubiri in sarcina concesionarului.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere,
cu plata de despdgubiri in sarcina concedentului.

e) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

f) in cazul in care interesul national sau local o impune prin rdscumpdrarea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare
a concesiunii nu se percep daune.

g) prin acordul de vointa al partilor (reziliere conventionala).

Art. 7.2. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune:

- terenul in suprafata masurata de 5063 mp, teren apartinand domeniul public
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Stadionului nr. 1, judetul Buzau, avand numarul cadastral 32696, inscris in
Cartea Funciara nr. 32696 Ramnicu Sarat, in vederea desfasurarii de activitati
sportive si de agrement.

b) Bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului:
- imobilul — constructia C1, cu destinatia de anexa-garaj, in suprafata construita
la sol si suprafata construita desfasurata de 54 mp, imobil situat in Municipiul
Ramnicu Siarat, strada Stadionului, Nr.1, judetul Buzdu, identificat cu nr.
cadastral 32696-C1, intabulat in Cartea Funciara nr. 32696 a localitatii Ramnicu
Sarat;
- foisor tenis — 16 mp (deteriorat);
- pista Kart — 984 mp;
- cale de acces si alei — 100 mp;
- teren tenis zgura — 337 mp;
- iaz secat — 34 mp;
- alei de piatra — 250 mp (partial deteriorate);
- spatiu de joaca pentru copii — 60 mp (deteriorat);
- spatiu verde (gazon irigat) — 3188 mp (partial deteriorat),
- investitiile viitoare realizate in baza autorizatiilor si avizelor cerute de lege, in concordanta
cu destinatia terenului.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1. (1) Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contract partea in culpa
datoreaza penalitati prevazute de lege si despagubiri.

(2) Conform art. 1350 Cod civil, orice persoana trebuie sa-si execute obligatiile pe
care le-a contractat. Atunci cand fara justificare, nu isi indeplineste aceastd indatorire, ea
este raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilate parti si este obligatd sa repare acest
prejudiciu, in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu
poate inldtura aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor
reguli care i-ar fi mai favorabile.
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(3) Atunci cand fara justificare, una din partile Contractului nu isi exercita obligatiile
nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia unilateral Contractul, cu
daune-interese, daca este cazul.

Art. 8.2. Forta majora, asa cum este definita prin lege, apara de raspundere partea
care o invoca in conditiile notificarii scrise in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forta
majora.

Art. 8.3. Daunele se platesc in mdsura in care sunt acoperite prin plata penalitdtilor.

Art. 8.4. Prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a luat act de toate
conditiile impuse de concedent si ca le accepta integral.

Art. 8.5. Partile se obligd sa execute prezentul contract intocmai si cu buna
credinta. In conformitate cu prevederile art. 1523 din Codul civil: ,,Debitorul obligatiei de
executat este de drept in intarziere la indeplinirea termenelor stipulate in contract, fara a
mai fi necesara o notificare speciala in acest sens”.

IX. LITIGII
Art. 9. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale.

X. ALTE CLAUZE

Art. 10.1. Dreptul de concesionare asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau instrdinare a constructiei pentru realizarea careia el a fost constituit.

Art. 10.2. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

XI. DEFINITII

Art. 11.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibil3.

Art. 11.2. Prin caz fortuit, se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care
nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

XII. DISPOZITII FINALE

Art. 12.1. Partile pot conveni, de comun acord, modificarea/adaptarea prezentului
contract, prin incheierea unui act aditional incheiat intre partile contractante.

Art. 12.2, Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta
din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inldturd orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 12.3. in cazul in care pértile isi incalcé obligatiile lor, neexercitarea de partea
care sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sdu.

Art. 12.4. Contractele de concesiune a terenurilor de orice natura vor fi inregistrate
de concesionar in registrele de publicitate imobiliard, in termen de 30 zile calendaristice de
la data incheierii lor.

Art. 12.5. Ca urmare a perfectarii prezentului contract, contractul de concesiune
nr. 842/18.01.2011, modificat prin Actul aditional nr. 75465/08.12.2023, ce are
ca obiect terenul in suprafata masurata de 5063 mp, cu destinatia —activitati sportive si de
agrement, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului, nr. 1, Judetul Buzau fisi
inceteaza aplicabilitatea.




Prezentul contract de concesiune cuprinde 7 file si a fost incheiat in 4 (patru)
exemplare originale, cu valoare juridica egala, din care un exemplar pentru concesionar, iar
pentru concedent cate un exemplar pentru: Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic, Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si Serviciul Impozite si Taxe
Locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat.

CONCEDENT, { CONCESIONAR,
/%.”:’ e o
MUNICIPIUL RAMNICU /S[\RA_ A POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA
Primar, i N
o i) prin administrator, Nechifor Titel

Cirjan Sorin-Valentin g
kLo

‘.

cios, Administrativ si Juridic,
Alina-\Giorgiana

Compartiment Cor,te
Consilier Juridic, Cor,

Vizat C.F.P.
Compartiment Contabilitate,
Consilier, Gherghe Oana-Alexandra




Anexa nr. 1 la H.C.L. NR. /

ACT ADITIONAL NR. 1/2024
La CONTRACTUL DE CONCESIUNE nr. 35246/26.06.2024

incheiat la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat din str. Nicolae Bdlcescu, nr. 1

Avand in vedere:

solicitarea emisa de POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA, inregistratd la Primdria
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 50486/10.09.2024, referitoare la modificarea
Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 pentru realizarea anumitor
constructii si amenajari complementare in scopul beneficierii de finantarea partiald a
investitiei prin programul ,,Programul Regional Sud Est 2021-2027";

prevederile art. 96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art. 12.1. din contractul de concesiune nr. 35246/26.06.2024 conform

carora: ,, Partile pot conveni, de comun acord, modificarea/adaptarea prezentului
contract, prin incheierea unui act aditional incheiat intre partile contractante.”;
prevederile H.C.L. nr. .../ cccevrivnnnnnnn. privind modificarea si completarea, prin act
aditional, a Contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 incheiat intre
Municipiul Ramnicu Sdrat, in calitate de concedent si POIENITA SOCIETATE
COOPERATIVA, in calitate de concesionar, avand ca obiect exploatarea terenului in
suprafata masuratd de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul
Buzau, identificat cu numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr. 32696
Ramnicu Sdrat, in vederea desfasurdrii de activitdti sportive si de agrement, in
sensul detalierii activitatilor sportive, de agrement si a functiunilor complementare
corelativ cu investitiile ce vor fi initiate de cdtre concesionar;

1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, cu sediul in strada Nicolae B&lcescu, nr.1, cod

fiscal 2406871, reprezentat legal prin Cirjan Sorin-Valentin, primar, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

Si o
POIENITA SOCIETATE COOPERATIVA cu sediul social in Municipiul Ramnicu

Sarat, strada Stadionului, Nr. 1, Judetul Buzdu, inregistratd la Registrul Comertului de pe
langd Tribunalul Buzdu sub nr. C10/11/2005, Cod Unic de Inregistrare R01168348,
reprezentata prin administrator, Nechifor Titel,

Judetul Buzdu, in calitate de

CONCESIONAR, pe de alta parte,

Convin incheierea prezentului act aditional la Contractul de concesiune nr.
35246/26.06.2024, astfel:




2. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. I Se modifica Art. 2.1. - Obiectul prezentului contract il constituie exploatarea
terenului in suprafatd masuratd de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sdrat, strada Stadionului nr. 1,
judetul Buzau, avand numadrul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciarda nr. 32696
Ramnicu Sarat, in vederea desfasurdrii de activitdti sportive si de agrement - si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie exploatarea terenului in suprafata
masurata de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al Municipiului Rémnicu Sarat,
situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1, judetul Buzau, avand numarul
cadastral 32696, inscris in Cartea Funciard nr. 32696 Rdmnicu Sarat in vederea
desfasurdrii de activitdti sportive si de agrement, care sa includd, farda a se limita la
acestea, urmatoarele:

- functiune principald — realizarea unor constructii cu destinatia de sald sportiva
multifunctionald acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe
nisip, etc);

- functiuni complementare: amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire
Si terasd, spatii SPA, sauna, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare,
precum si realizarea unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii
verzi, respectiv locuri de parcare.”

Art. II Se modifica Art. 2.2. lit. a) - Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de
concesionar in derularea concesiunii sunt urmdtoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune:

- terenul in suprafatd masuratd de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1,
judetul Buzau, avand numadrul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr. 32696
Ramnicu Sdrat, in vederea desfasurdrii de activitati sportive si de agrement. — si va avea
urmatorul cuprins:

LArt. 2.2, Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
sunt urmatoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune:

- terenul in suprafatd masuratd de 5063 mp, teren apartindnd domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul Rémnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1,
judetul Buzau, avdand numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciard nr. 32696
Rémnicu Sarat in vederea desfdsurarii de activitati sportive si de agrement care sd
includd, fard a se limita la acestea, urmatoarele:

- functiune principald — realizarea unor constructii cu destinatia de sala sportivd
multifunctionald acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe
nisip, etc);

- functiuni complementare: amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire
si terasa, spatii SPA, saund, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare,
precum si realizarea unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii
verzi, respectiv locuri de parcare.”




Art. III Se modifica Art. 6.5. - Concesionarul este obligat sd desfasoare activitdti
sportive si de agrement — si va avea urmadtorul cuprins:

#Art. 6.5. Concesionarul este obligat sa desfdsoare activitati sportive si de agrement, care
sd includa, fara a se limita la acestea, urmatoarele:

- functiune principald — realizarea unor constructii cu destinatia de sald sportivd
multifunctionald acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe
nisip, etc);

- functiuni complementare.: amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire
si terasd, spatii SPA, sauna, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare,
precum Si realizarea unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii
verzi, respectiv locuri de parcare.”

Art. IV Se modifica Art. 7.2. lit. @) - La incetarea din orice cauza a contractului de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune:
- terenul in suprafatd masuratd de 5063 mp, teren apartinand domeniul public al
Municipiului Ramnicu Sdrat, situat in municipiul R@mnicu Sdrat, strada Stadionului nr. 1,
judetul Buzau, avand numadrul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciara nr. 32696
Ramnicu Sdrat, in vederea desfasurdrii de activitati sportive si de agrement. — si va avea
urmatorul cuprins:

,, Art. 7.2. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza.

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, /a
incetarea contractului de concesiune:

- terenul in suprafatd masuratdi de 5063 mp, teren apartinind domeniul public al
Municipiului Rédmnicu Sédrat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Stadionului nr. 1,
Jjudetul Buzau, avdnd numarul cadastral 32696, inscris in Cartea Funciard nr. 32696
Rémnicu Sarat, in vederea desfasurdrii de activitati sportive si de agrement care sd
includa, fard a se limita la acestea, urmatoarele:

- functiune principald — realizarea unor constructii cu destinatia de sald sportivd
multifunctionald acoperita (bazine de inot, teren multifunctional pentru sporturi pe
nisip, etc);

- functiuni complementare.: amenajari complementare (restaurant cu bufet autoservire
si terasa, spatii SPA, saund, sali de tratament si masaj), grupuri sanitare, vestiare,
precum si realizarea unor amenajari exterioare constand in alei pietonale, spatii
verzi, respectiv locuri de parcare.”

Art. V Se completeaza Art. 2.2. lit. b) - Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de
concesionar in derularea concesiunii sunt urmatoarele:

b) Bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului:

- imobilul — constructia C1, cu destinatia de anexa-garaj, in suprafata construita la sol si
suprafata construitd desfasurata de 54 mp, imobil situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
strada Stadionului, Nr.1, judetul Buzdu, identificat cu nr. cadastral 32696-C1, intabulat in




Cartea Funciard nr. 32696 a localitdtii Ra@mnicu Sarat. — cu o noud liniuta si va avea
urmatorul cuprins:

JArt. 2.2, Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
sunt urmatoarele:

b) Bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului:

- imobilul — constructia C1, cu destinatia de anexa-garaj, in suprafata construita la sol si
suprafatd construitd desfasuratd de 54 mp, imobil situat in Municipiul Rémnicu Sérat,
strada Stadionului, Nr.1, judetul Buzau, identificat cu nr. cadastral 32696-C1, intabulat in
Cartea Funciara nr. 32696 a localitatii Rémnicu Sarat;

- investitiile viftoare realizate de catre concesionar in baza autorizatiilor si avizelor cerute de
lege, in concordanta cu destinatia terenului.”

3. DISPOZITII FINALE

Celelalte prevederi ale contractului de concesiune nr. 35246/26.06.2024 raman

valabile si neschimbate.
Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de concesiune nr.

35246/26.06.2024.

Prezentul act aditional, cuprinzand 4 (patru) file, a fost incheiat in 2 (doud) exemplare
originale, cu valoare juridica egala, din care un exemplar pentru concedent, iar celdlalt
pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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