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JUDETUL BUZAU
MUNICIFIUL RAMNICU-S8ARAT
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu oneros, fara
licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata masurata)
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, teren situat in
Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 169), strada Muresului
nr.34, judetul Buzau, numar cadastral 30552, pe care este executata o
constructie cu destinatia de locuinta, regim de inaltime P+E, aflata la stadiul
fizic de executie parter, catre domnul Cireasa Florentin si doamna Cireasa
Fanica, in vederea finalizarii lucrarilor de construire prin continuarea
lucrarilor la imobilul anterior mentionat, coroborat cu incetarea efectelor
procesului-verbal nr.8138/29.05.2006 incheiat intre Primaria Municipiului
Rm.Sarat (Municipiul Rm.Sarat) si doamna Dobrota Mariana Luminita

Comnsiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 28.08.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.43389/31.07.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Serviciului Buget-Contabilitate, al structurii Arhitect Sef, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub nr.45064/11.08.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub
nr.31967/05.06.2025, formulata de catre domnul Cireasa Florentin, conform
careia solicita incheierea unui contract de superficie pentru folosinta terenului
situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani, parcela nr.169, strada
Muresului nr.34, judetul Buzau, in vederea finalizarii unei locuinte proprietate
personala prin continuarea lucrarilor la imobilul -constructie cu destinatia de
locuinta P+E, aflata la stadiul fizic de executie parter, situata la adresa anterior
mentionata, cu suprafata construita la sol de 76,1 mp, proprietatea domnului
Cireasa Florentin si a doamnei Cireasa Fanica;
- procesul-verbal nr.8138/29.05.2006 incheiat intre Primaria Municipiului
Rm.Sarat (Municipiul Rm.Sarat) si doamna Dobrota Mariana Luminita, avand ca
obiect predarea-primirea parcelei nr.169 din cartierul Bariera Focsani (parcela



169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau, in conformitate cu prevederile Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-autorizatia de construire nr.377/23.11.2007-construire locuinta duplex P+E;
-certificatul de atestare fiscala nr.45071/11.08.2025 pentru persoane fizice emis
de catre Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat ;

- prevederile art.693, alin.1 din Noul Cod Civil potrivit carora : « (1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra cdaruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta.
(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum §i prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitille in materie de carte
funciard raman aplicabile............ * st urmatoarele din Noul Cod Civil;
-caracteristicile dreptului de superficie, respectiv: drept real principal, drept
derivat, drept temporar (durata maxima potrivit art.694 din Codul Civil este de 99
ani, cu posibilitatea reinoirii);

-prevederile Legii nr.7 /1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata;
-prevederile HCL nr.102/25.04.2013 privind acordarea dreptului de superficie
proprietarilor de constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, precum si aprobarea unui Regulament privind
constituirea acestui drept in conditiile Codului Civil;

-adresele nr.35576/25.06.2025, nr.35937/26.06.2025, nr.35950/26.06.2025,
nr.35994/26.06.2025 ale Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic
din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat prin
care se precizeaza faptul ca in evidentele acestei structuri organizatorice nu se
regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat privind solicitanta;

-adresele nr.35869/26.06.2025 si nr.35871/26.06.2025 ale Compartimentului
Spatiu locativ din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat prin care se precizeaza ca solicitanta nu figureaza cu debite datorate si
neincasate;

-informarea nr.35945/26.06.2025 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-solicitarea cu nr.37697/04.07.2025 a Compartimentului Evidenta Patrimoniu si
Retele Utilitare adresata Serviciului Buget-Contabilitate si adresa interna raspuns
a Serviciului Buget-Contabilitate cu nr.40175/16.07.2025 privind comunicarea
pretului superficiei corespunzator anului 2025, pentru terenul ce face obiectul
prezentei hotarari si raportul de evaluare nr.112/14.07.2025 intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772),
inregistrat la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.39728/15.07.2025 ;
-referatul nr.37628/04.07.2025 intocmit de Compartiment Evidenta Patrimoniu si
Retele Utilitare privind propunerea de incheiere a unui contract de superficie cu
respectarea conditiilor de forma prevazute de art.29 din Legea nr.7/1996 a
cadastrului si a publicitatii imobiliare;

-Extrasul de carte funciara pentru informare nr.111581/16.07.2025 aferent
numarului cadastral 30552 (numar carte funciara 30552 Rm.Sarat) si numarului
cadastral 30552-C1 (numar carte funciara 30552-C1 Rm.Sarat);



-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.35910/26.06.2025 intocmit de
catre structura Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat ;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46 /CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

-prevederile HCL nr.170/24.07.2025 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile august 2025-octombrie
2025,

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c) coroborat cu prevederile
art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.1, lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se retrage dreptul de folosinta gratuita asupra terenului in
suprafata de 299 mp (suprafata masurata) apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera
Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau, numar cadastral
30552, pe care este executata o constructie cu destinatia de locuinta, regim de
inaltime P+E, aflata la stadiul fizic de executie parter, catre domnul Cireasa
Florentin si doamna Cireasa Fanica, in vederea finalizarii lucrarilor de construire
prin continuarea lucrarilor la imobilul anterior mentionat.

(2) Procesul-verbal nr.8138/29.05.2006 incheiat intre Primaria
Municipiului Rm.Sarat (Municipiul Rm.Sarat) si doamna Dobrota Mariana
Luminita, avand ca obiect predarea-primirea parcelei nr.169 din cartierul Bariera
Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.2. Se aproba constituirea unui drept de superficie, ca drept real
principal, cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299
mp (categoria de folosinta curti-constructii), apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, teren situat in Municipiul Rm.Sarat, cartierul Bariera
Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau pe care este
executata o constructie cu destinatia de locuinta, regim de inaltime P+E, aflata la
stadiul fizic de executie parter, inscrisa in cartea funciara nr.30552-Cl a



Municipiului Rm.Sarat, cu nr.cadastral 30552, catre domnul Cireasa Florentin si
doamna Cireasa Fanica.

Art.3. Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 299 mp, situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartierul Bariera Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul
Buzau, cu domnul Cireasa Florentin si doamna Cireasa Fanica.

Art.4. Dreptul de superficie prevazut la art.1 se constituie pe o durata de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor
parti.

Art.5. (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie va
fi de 3099,20 lei/an in conformitate cu modalitatea de calcul specificata prin
adresa interna nr. 40175/16.07.2025 a Serviciului Buget-Contabilitate si a
raportului de evaluare nr.112/14.07.2025 intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), inregistrat la sediul
Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.39728/15.07.2025.

(2) Plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a
anului in curs.

(3) Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata inflatiei.

Art.6. Beneficiarul dreptului de superficie va avea obligatia de a respecta
obligatiile stipulate de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, republicata, actualizata.

Art.7. In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in
baza unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va
fi constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei, de la momentul incheierii actului notarial de
instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie.

Art.8. Se aproba proiectul contractului de constituire a dreptului de
superficie, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. Se imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze in
fata notarului public contractul de constituire a dreptului de superficie.

Art.10. (1) Inventarul terenurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat disponibile pentru aplicarea Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
cu modificarile si completarile ulterioare, se va modifica in mod corespunzator
prin excluderea parcelei nr.169 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera
Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau.

(2) Parcela nr. 169 situata in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera
Focsani (parcela 169), strada Muresului nr.34, judetul Buzau va face parte din
Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat
aprobat prin HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019.

Art.11. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, structura Arhitect Sef, Serviciul Impozite si Taxe Locale,
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul
financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se
exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile publice locale
si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de



catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului
abilitati in acest sens si in stransa corelare cu raspunderea administrativa si cu
principiile raspunderii administrative conform competentelor celor implicati in
raspunderea aferentd actelor administrative, respective domnul Cireasa Florentin
si doamna Cireasa Fanica.

Art.12, Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotdridre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.08.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de voturi
pentru, abtineri si voturi impotriva din numarul total de
19 consilieri locali in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator,

Primar,

Cirjan Sorin-Valentin

Presedinte de gedinta, Avizat,
Domnul consilier Adam Gheorghe Secretar general,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr.
Rm.Sarat 28.08.2025
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Nr. 43389/31.07.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafati masurati), apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Radmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 169), str. Muresului, nr. 34, jud. Buzau, numar cadastral 30552, pe
care este executati o constructie cu destinatia de locuinta, regim de inaltime
P+E, aflata la stadiu de executie parter, citre domnul Cireasd Florentin si
doamna Cireasa Fanica, in vederea finalizarii lucrarilor de construire prin
continuarea lucririlor la imobilul anterior mentionat, coroborat cu incetarea
efectelor Procesului verbal nr. 8138 din 29.05.2006 incheiat intre Primairia
Municipiului Radmnicu Sarat (Municipiul Ra@mnicu Séarat) si doamna Dobrotd
Mariana-Luminita

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul local exercitd atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului.

In baza Procesului verbal nr. 8138 din 29.05.2006 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si Dobrotd Mariana-
Luminita, avand ca obiect atribuirea in folosintd gratuitd pe durata existentei
constructiei, a terenului in suprafatd de 300 mp cu destinatia de construire
locuintd proprietate personald, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Bariera Focsani (parcela 69), strada Muresului, nr. 34, jud. Buzau, beneficiara a
executat constructia C1, regim de inaltime P+E, aflata la stadiu de executie parter,
suprafatd construita la sol de 87 mp si suprafatd construita desfasurata de 174
mp, avand numdarul cadastral 30552-C1, cu destinatia de locuinta, in baza
Autorizatiei de construire nr. 377/23.11.2007 (construire locuinti duplex P+E).

Tinand seama de:

- Cererea nr. 31967/05.06.2025 formulatd de Cireasa Florentin, conform
careia solicita incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta
terenului situat in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani
(parcela 169), strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, urmare a cumpararii
constructiei existente pe teren,

- Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1220 din 13.05.2025 avand ca
obiect imobilul cu destinatia de locuinta situat in Muncipiul Ramnicu Sarat,



strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, compus din constructia C1, stadiu
de executie parter, suprafatd construitd la sol de 76,10 mp si suprafata
construita desfasurata de 76,10 mp, avand numarul cadastral 30552-C1;

- Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobdndeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobdndeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege. Dispozitiile de carte funciard raman aplicabile.”, raportat la faptul ca
dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit, cat si cu titlu
oneros, este justificat sid se incaseze de la beneficiarul dreptului de
superficie contravaloarea folosintei terenului, aspect pentru care propunem
ca dreptul de superficie sa se constituie cu titlu oneros;

- faptul ca dreptul de superficie se poate constitui atat cu titlu gratuit, cat si
cu titlu oneros, fiind justificat si in interesul economic al Municipiului
Ramnicu Sarat si se incaseze de la beneficiarul dreptului de superficie
contravaloarea folosintei terenului, aspect pentru care propunem ca dreptul
de superficie sad se constituie cu titlu oneros.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, in baza prevederilor
art. 136, alin. (1) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inaintez
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare,
proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp (suprafata
masuratad), apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, teren
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 169), str.
Muresului, nr. 34, jud. Buzau, numar cadastral 30552, pe care este executati o
constructie cu destinatia de locuinta, regim de inalfime P+E, aflata la stadiu de
executie parter, catre domnul Cireasd Florentin si doamna Cireasa Fanica, in
vederea finalizarii lucrarilor de construire prin continuarea lucrarilor la imobilul
anterior mentionat, coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr. 8138 din
29.05.2006 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul
Ramnicu Sarat) si doamna Dobrota Mariana-Luminita, in conformitate cu
atributiile instituite acestei autoritafi deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6),
lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,

Primarul Municipiulu migy, Sdrat,
Cirjan SorinfVatentin *\
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Nr. 45064/11.08.2025 = s g e
1 - APROBAT,

Primar
Cjrjan Sorin ‘l’alentin

RAPORT DE SPECIALITATE

cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei \d 9 mp
(suprafati misurati), apartinind domeniului privat al Mustic Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani
(parcela 169), str. Muresului, nr. 34, jud. Buzau, numar cadastral 30552, pe
care este executata o constructie cu destinatia de locuinti, regim de indltime
P+E, aflata la stadiu de executie parter, catre domnul Cireasa Florentin si
doamna Cireasa Fanica, in vederea finalizarii lucrarilor de construire prin
continuarea lucrarilor la imobilul anterior mentionat, coroborat cu incetarea
efectelor Procesului verbal nr. 8138 din 29.05.2006 incheiat intre Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat (Municipiul Ramnicu Sarat) si doamna Dobrota
Mariana-Luminita

la proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii uny dr@'# yerﬁcie,
1

Avédnd in vedere:

- Cererea nr. 31967/05.06.2025 formulata de Cireasa Florentin, conform careia
solicita incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului
situat in municipiul Radmnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 169),
strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, urmare a cumpararii constructiei
existente pe teren,

- Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1220 din 13.05.2025 avand ca
obiect imobilul cu destinatia de locuinta situat in Muncipiul Ramnicu Sarat,
strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, compus din constructia C1, stadiu de
execufie parter, suprafatd construitd la sol de 76,10 mp si suprafata
construitd desfasurata de 76,10 mp, avand numarul cadastral 30552-C1;

- Faptul ca solicitantii Cireasd Florentin si Cireasd Fanica (cu calitatea de
cumparatori In Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1220 din
13.05.2025) nu figureaza cu debite restante la bugetul local si nici cu debite
datorate si neincasate din litigii cu Municipiul / Primaria / Primarul /
Consiliul Local Ramnicu Sarat conform Certificat de atestare fiscala nr.
45071/11.08.2025, Adresele nr. 35869 si 35871/25.06.2025 ale
Compartimentului Spatiu Locativ si  Adresele nr. 35994, 35937 si
35950/26.06.2025 si 35576/25.06.2025 ale Compartimentului Contencios
Administrativ si Juridic;



- Informarea nr. 35945/26.06.2025 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatda asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat gi a Comisiei interne pentru analiza notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii acestora, conform careia se
certifica faptul ca bunul imobil - teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazad regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001);

- Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 35910/26.06.2025 intocmit de
Compartimentul Urbanism;

- - Extrasul de Carte funciard pentru informare pentru Cartea funciara nr.
30552 in care este inscrisa intabularea dreptului de proprietate cu titlu de
cumparare ca bun comun a constructiei cu nr. cadastral 30522-C1 cu
destinafia de locuintd in favoarea d-lui Cireasd Florentin si a d-nei Cireasa
Fanica;

- HCL nr. 80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu S&rat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1101 din Anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren

situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 169),
strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau, cu numarul de inventar 1607.

Ludnd in considerare:

- prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1)
Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un
drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie se dobéandeste in temeiul unui act
Juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile
de carte funciard raman aplicabile.”

- caracteristicile dreptului de superficie, respectiv:

> drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor
imobile);

> drept derivat (este rezultatul dezmembrarii dreptului de proprietate
asupra terenului);

¥ drept temporar (durata maxima potrivit art. 694 din Codul civil este
de 99 ani, cu posibilitatea reinnoirii);

- Motivele obiective mentionate de d-nul Cireasa Florentin in cererea inregistrata
la sediul Primariei Municipiului RAmnicu Sarat cu nr. 31967/05.06.2025;

- Referatul - aprobat - de propunere a incheierii unui contract de superficie nr.
37628/04.07.2025;

- Raportul de evaluare nr. 112/14.07.2025, inregistrat la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat sub nr. 39728/15.07.2025, intocmit de catre
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai-Enigel

- Adresa nr. 40175/16.07.2025 a Serviciului Buget-Contabilitate, conform
careia preful superficiei corespunzator anului 2025 este de 3099,20 lei/an,;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,



supunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea acordarii unui drept de superficie,
cu titlu oneros, fara licitatie publica, asupra suprafetei de teren de 299 mp
(suprafatd masuratd), apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela
169), str. Muresului, nr. 34, jud. Buzau, numar cadastral 30552, pe care este
executata o constructie cu destinatia de locuinta, regim de inaltime P+E, aflata la
stadiu de executie parter, catre domnul Cireasd Florentin gi doamna Cireasa
Fanica, in vederea finalizarii lucrarilor de construire prin continuarea lucrarilor la
imobilul anterior mentionat, coroborat cu incetarea efectelor Procesului verbal nr.
8138 din 29.05.2006 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
(Municipiul Ramnicu Sarat) si doamna Dobrotd Mariana-Luminita, cu rugamintea
de a fi adoptat in forma prezentata.

La data incheierii contractului de superficie pentru imobilul-teren situat in
Municipiul RAmnicu Séarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 169), str. Muresului,
nr. 34, judetul Buzau, In suprafatd masuratda de 299 mp, avand numarul
cadastral 30552, inscris in Cartea funciard nr. 30552 a Municipiului Ramnicu
Sarat, Procesul verbal nr. 8138/29.05.2006 isi inceteaza aplicabilitatea.

Inventarului terenurilor disponibile, apartindand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, ce pot fi atribuite in folosinta gratuitd conform Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, se va modificd prin excluderea din acesta a terenului situat
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani (parcela 169), str. Muresului,
nr. 34, judetul Buzau.

De asemenea, propunem spre aprobare urmatoarele:

- dreptul de superficie s4 se constituie pe o perioada de 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti;

- plata superficiei se face anual, pana la data de 30 septembrie a anului in
curs;

- pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu rata inflatiei;

- proiectul de contract de constituire a dreptului de superficie, conform anexei
nr. 1, cu precizarea ca se imputerniceste primarul Municipiului Ra&mnicu
Sarat sid reprezinte Municipiul Ramnicu Sarat la semnarea contractului de
superficie in fata notarului public.

Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare,
Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian

Avizat, Avizat,
Serviciul Buget - Contabilitate Comp. Contencios istrativ si Juridic
Cons. sup. Manea Simona Cons. jr. (Prut any Sabina-Elena



Anexa nr.1 la HCL /

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

L. Partile Contractante:

1.1. Municipiul Rm.Sarat, cu sediul In municipiul Rm.Sarat, strada Nicolae
Balcescu nr.1, judetul Buzdu, cod fiscal 2406871, reprezentat la perfectarea
prezentului contract de primar, Cirjan Sorin-Valentin, in calitate de proprietar al

imobilului cu numar cadastral , Inscris in cartea funciara
compus din teren in suprafatd de mp, cu destinatia
, situat in
Si
1.2. , prin (reprezentant)
, cu sediul/domiciliul in , in calitate de
Superficiar.

Proprietarul si Superficiarul fiind numiti impreuna “Partile” si separate “Partea”.
Avand in vedere HCL nr. ¥ , in temeiul art. 693-702 din Noul Cod
Civil, partile au decis sa incheie prezentul Contract de Constituire a dreptului de
superficie, denumit in continuare “CONTRACTUL?” in fata notarului public, astfel:

II. Obiectul Contractului:
Art.1 (1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea cu titlu oneros de
catre Proprietar in favoarea Superficiarului a unui drept de superficie asupra

terenului intravilan in suprafata totala de mp, avand numar
cadastral , Inscris in CF a localitatii Rm.Sarat sub nr. , aflat in
proprietatea privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in municipiul Rm.Sarat,
strada , avand urmaétoarele vecinatati

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru folosinta terenului precizat la
alin.(1), prin raportare la reglementarile de urbanism specifice zonei pe care este
edificatd constructia C1, regim de inaltime P+E, aflati la stadiu de executie parter,
suprafata construita la sol de 87 mp si suprafatd construitid desfasurati de 174
mp, avand numdarul cadastral 30552-C1, cu destinatia de locuintda, in baza
Autorizatiei de construire nr. 377/23.11.2007 (construire locuinta duplex P+E).

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie nu este grevat de sarcini, astfel cum rezulta din evidentele de cadastru.

III. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.2 (1) Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pe o perioada de 49 ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

(8) Cat timp constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se
poate instraina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de proprietate asupra
constructiei.
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IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 (1) Pretul ce va fi achitat pentru acordarea dreptului de superficie este
de 3099,20 lei/an, corespunzator anului 2025.

(2) Pretul superficiei se va actualiza la data de 1 ianuarie a fiecarui an cu
rata de inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 (1) Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata
prevazuta de lege, anual pané la data de 30 septembrie, la sediul Primariei
Municipiului Rm.Sarat sau in contul nr. RO11TREZ16721A300530XXXX, cont
deschis la Trezoreria Rm.Sarat, beneficiar Municipiul Rm.Sarat, cod fiscal
2406871.

(2) Superficiarul se afld de drept in intarziere la data implinirii termenului
stabilit pentru executare, stipulat la alin. (1).

Art.5 Pentru neplata la termen a pretului superficiei, se calculeazd majorari
de intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiei nefiscale principale (pretul
superficiei) neachitate la termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform H.C.L. nr.-ul 146/30.09.2014.

In cazul intarzierilor mai mari de 90 de zile privind plata pretului superficiei,
proprietarul poate sa procedeze la rezilierea contractului (pact comisoriu expres de
gradul I).

VI.DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficiarului:
Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra
terenului mentionat la art.1 precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare
realizarii si intretinerii.

(3) In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie
informat asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului
terenului. In acest sens va putea solicita oricind proprietarului terenului,
anterior datei scadente, si i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:
Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului stabilita la art.3, la termenele previazute in
contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care
constituie obiectul prezentului contract, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral
partea reglementard a contractului de superficie, in situatia in care interesul
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national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local
al municipiului sau alte acte normative.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile proprietarului terenului:
Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat sd nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia sa& puna la dispozitia superficiarului
terenul liber de sarcini, de asemenea trebuie si verifice prin Imputernicitii sai
respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectérii prevederilor
legale in materie.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sa achite plata reprezentand
contravaloarea folosintei terenului la termenul prevazut in contract;
(2) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat a respecta Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, actualizata;
(3) Sa respecte destinatia terenului;
(4) Superficiarul este obligat sa aducé la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30
de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului
contract;
(5) Superficiarul este obligat si achite taxele/impozitele ce privesc bunul dat in
superficie in conditiile stabilite de Codul fiscal;
(6) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
prezentului contract sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a autoritatii
locale in vederea impunerii la plata impozitului;

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art.11 (1) Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara
pentru urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract;
b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de cétre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul
terenului va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.
¢) prin pieirea constructiei;
d) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor
necesare pentru aducerea terenului la starea initiald In cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii
acestora;
e) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
PErsoane,
f) in alte situatii.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 (1) Conform art. 1350 Cod civil, orice persoana trebuie sa-si execute
obligatiile pe care le-a contractat. Atunci cand fard justificare, nu isi
indeplineste aceastd indatorire, ea este raspunzatoare de prejudiciul cauzat
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celeilate parti si este obligatd sa repare acest prejudiciu, in conditiile legii. Daca
prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea
regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar
fi mai favorabile.

(2) Atunci cand fara justificare, una din partile Contractului nu isi exercita
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
unilateral Contractul, cu daune-interese, daca este cazul.

X. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald

pentru neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial,

a oricareia dintre obligatiile care 1i incumba in baza prezentului Contract, daca

neexecutarea obligatiel respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora si

cazul fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatid in conformitate cu legislatia aplicabild si

trebuie sa fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora se intelege un eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit se intelege acel eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XI. CLAUZE SPECIALE

(1) In caz de instrainare a imobilului-constructie/stadii constructie, in baza
unui act autentic notarial, dreptul de superficie acordat pentru vanzator va fi
constituit in favoarea cumparatorului prin act autentic notarial, pastrandu-se
aceleasi clauze contractuale din contractul de superficie detinut de vanzator,
inclusiv pretul superficiei de la momentul incheierii actului notarial de instriinare
a imobilului-constructie/stadii constructie.

(2) La data transferarii dreptului de proprietate a imobilului - constructie/stadii
constructie, in baza actului autentic notarial, contractul de constituire a dreptului
de superficie isi inceteazi aplicabilitatea.

DISPOZITII FINALE
Noi, partile contractante, solicitim inscrierea dreptului de superficie in
Cartea Funciara conform prevederilor din Legea nr.7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, cu modificarile ulterioare.
Impozitul si taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost

calculate avand in vedere valoarea de evaluare de lei stabilita
conform ;
Actul a fost redactat si  autentificat la  Biroul Notarial
in exemplare, din care
Proprietar Superficiar
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 40175/16.07.2025
Aprobat,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin

Catre,
Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare
In atentia d-lui Corbu Decebal-Tulian

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 39480/30.06.2023, va aducem la cunostinta ca,
in conformitate cu Raportul de evaluare, inregistrat la Primaria Municipiului Rm.
Sarat cu nr. 39728/15.07.2027, intocmit de catre Mandricel Mihai- Enigel-Evaluator
Autorizat, valoarea de piata la data de 11.07.2027 pentru suprafata de teren de 299
mp, situata in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr.
34, nr. cadastral 30552 este de 77.480 lei. Valoarea nu contine TVA.

Prin raportare la modul de calcul al pretului superficiei, stabilit prin HCL nr.
102/25.04.2013, privind acordarea dreptului de superficie proprietarilor de
constructii amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.
Sarat precum si aprobarea unui Regulament pentru constituirea acestui drept in
conditiile Codului Civil, calcul pretului superficiei pe anul 2025 este urmatorul:

77.480 lei : 25 ani = 3.099,20 lei

Serviciul Buget-Contabilitate,
Ec, Manea Simona
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RAPORT DE EVALUARE

NR. 112 / 14.07.2025

Privind estimarea valorii de piata si calcularea cuantumului anual pentru

acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului situat in
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 34, jud.
Buzau, identificat cu nr. cad. 30552

Client si Utilizator desemnat: PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT



Raport de evaluare

Cétre: | PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT
| |

Referitor: Proprietate fmobiliara, alcatuita din teren Intravilan categoria curti-constructii in suprafata de 259 mp.
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresulul, nr. 34, jud. Buzau.

Adresa:

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtil indicate mai sus. Am efectuat inspectia imobilului, am analizat piata '
imobiliard specificd 51 am estimat valoarea de piata a terenulul, apoi cuantumul anual pentru acordarea dreptulul de superficie cu tithu oneros
asupra terenulul in cauza in vederea informarli utilizatorulul.

Mindricel Mihal-Enigel Evaluatorul autorizat MANDRICEL MIHARENIGEL, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator 7
independent, raportul de evaluare fiind Intacmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. !

Str. Bistritei, nr. 13, Buzau

M:+40 723 348 153‘ | Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor §i rationamentelor aplicate, opinia este c3 valoarea de plata sl nivelul anual pentru |
E:enigel.mandricel@gmail.com | acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenulul Tn cauz3, in ipoteza dreptulul deplin de proprietate asupra propriet3til descrise in |
acest raport, [a 11.07.2025, este: |
VALOARE DE PIATA | 15.249 Euro, echivalent a 77.480 Lei
|
VALOARE SUPERFICIE ANUALA | 610 Eurofan, echivalent a 3.099 Lei/an
|
| La cursul BNR 5,0810 Lei/Eurc
- | - i
Observatii;-—-—- ¥ Cuantumul anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in cauzd a fost exprimat {indnd seama exclusiv de |
ipotezele, ipotezele speclale si aprecierile exprimate in prezentul raport 51 este valabil in conditille economice §i juridice existente la data |
evaludril. [
Cu deosebitd consideratie, |

MANDRICEL MIHAI-ENIGEL — MTA
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Mirdricel Mikal-Enigel | Sardcil complete de evaluare de bunuri imobile si moble | Page 2 of 24



Raport de evaluare

Cuprins

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE 4
CERTIFICAREA EVALUARIl 6

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 7

PREZENTAREA DATELOR 14

ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILOR 19

ANEXE 24

Mindricel Mibal-Enige| | Sendcil complete de evaluare de burr imabille 5| mobiie | Page 3 of 24



1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Mindrice! Mthal-Enlpel | Senvich complete de evaluzre de bunuri imobite si mobile | Page & of 24




Raport de evaluare

= s
| Utilizator desemnat PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT |
[ portuilui Utilizare propusa: drept de superfide cu titlu oneros in |
| Tt aa BAmR0S favoarea proprietarilor constructiei edificate pe teren Cireasa

Data inspectiei 11.07.2025 Florentin si Cireasa Fanica
' ST Pp— VALOARE DE PIATA :
| 15.249 Euro, echivalent a 77.480 Lei |
| Evaluator autorizat Méndricel Mihal-Enigel Evaluator Autorizat EPY, EBM, Legitimatie 18772

Cuantumul anual pentru acordarea |
Polita de asigurare de réspundere profesionald 52313 f 21.01.2025 dreptului de superﬁcie cu titlu oneros
| Cursgaschimb waltas 55,0810 LeifEuro
| Tip proprietate Proprietate imobiliara — Teren intravilan considerat fiber '

| Utifizarea desemnats

Estimarea valorii de piata sl a cuantumulul anual pentru acordarea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in cauzd, in vederea informarii utilizatorului.

|1 | prezemtat asupra terenului cu nr. cad.

| Tip de valoare Valoare de piatafechitabila

f

| Adresa proprietatil Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresulul, nr. 34, jud. Buzau

| Cod postal 125300

[ -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter cu

[ destinatie rezidentiala, constructie ce nu face obiectul evaluarii fiind intabulata cu nr. cad.

| 30552-C1, inscrisa in C.F. 30552, proprietatea Cireasa Florentin si Cireasa Fanica, conform

| :nniﬂ ' { I e extras de carte funciara cu nr. cerere 109443/13.07.2025.

' -Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la
limita proprietatii. Valoarea estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construlbil
- B si llber de constructii.
Constructie- i Sc= 76,10 mp, Sed= 76,10 mp, an PIF 2014 {conform extras de
30552-C1 c.f.), proprietatea Cireasa Florentin si Cireasa Fanica
Suprafete

Teren | st 299 mp, proprietatea PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

610 Euro/an, echivalent a 3.099 Leifan

Dreptul de
{ proprietate

Conslderat deplin

| In conformitate cu extrasul de c.f. pentru
' | informarea nr. cerere 109443/13.07.2025

30552 si constructiei cu nr, cad. 30552-C1
sunt intabulate sarcini, drept de folosinta-
pe durata existentei comstructiei in
favoarea Dobrota Mariana-Luminita.
Evaluzrea s-a realizat in ipoteza cd imobilul
este liber de sarcini.

Sarcini
inregistrate
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Raport de evaluare

2. CERTIFICAREA EVALUARII

Declaratie evaluator:

Subsemnatul, imi asum rispunderaa privind continutul si concluziile evaludril numai fatd de clientul i utilizatorul desemnat al Cu deosebitd consideratie,
lucrardi si certific, in cunogtintd de cauza i cu buna credintd, ca:

MANDRICEL MIHAI-ENIGEL- MTA
v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate; Evaluator Autorizat EPI, EBM

o Anallzele, opiniile si conciuzille raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate si
reprezintd analizele, opinlile 5| concluziile mele profesionale siimpartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau wiitor in proprietatea care constitufe obiectul acestul raport 5i niciun interes
personal legat de pdrfile implicate;

v Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor
rezultate predeterminate, de mdrimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii
desemnati ai raportului;

v Detin cunostinele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestel lucrari;

b

Mu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativé din partea unor specialisti in alte domenii;
v Am Inspectat personal proprietatea.

Mdndricel Mihal-Entped | Servici complete de evaluara de bunurl imebile 5 mobile | Page 5 of 24
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Raport de evaluare

Identificarea 5i competenta
evaluatorului

MANDRICEL MIHAI-ENIGEL - Evaluator autorizat, membru titular AMEVAR cu leg. nr. 18772, speciafizirile EPI, EBM

Obiectul evaludri

Proprietatea imobiliard — Teren intravilan considerat liber

Adresa proprietStii Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr, 34, jud, Buzau

Ut mnats Estimarea valorli de plata sl a cuanturnulul anual pentru acordarea dreptulul de superficie cu titlu oneros asupra terenului in cauzd, in vederea

informarii utilizatorulul.

Cllent PRIMARIA MUN. RAMMNICL SARAT ;
| Utilizator desemnat PRIMARIA MUN, RAMNICU SARAT [
1 !

Proprietar teren PRIMARIA MUN. RAMNICU SARAT

In cadrul prezentulul raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate si cuantumul anual al chirlei echitabile pentru acordarea dreptului de |
superficie cu titlu oneros asupra terenului analizat, detinut de catre PRIMARIA MURN. RAMNICU SARAT in baza documentelor avute |a dispozitie.
| Dre de proprietate evaluate Dreptul de proprietate asupra activului este inscris in Cartea Funclara 30552 a localitatii Ramnicu Sarat, cu nr. cadastral 30552,

In conformitate cu extrasul de c.f. pentru informarea nr. cerere 109443/13.07.2025 prezentat asupra terenului cu nr. cad. 30552 si constructiel cu nr.
cad. 30552-C1 sunt intabutate sarcinl, drept de folosinta-pe durata existentel constructiel in favoarea Dobrota Mariana-Luminita. Evaluarea s-a
realizat in ipoteza c3 dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este liber de sarcini. |

Tipul valori] estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientulul, reprezintd o estimare a valorii de plata si a chiriei echitabile a
proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 — SEV 100 Cadrul general al evaludrii 5i SEV 102 Tipuri ale |
valorli.

Conform acestul standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o datorle ar putea fi schimbat{3) la data evaludril, intre
un cumpritor hot3rdt si un vanzitor hotirdt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actlonat fiecare in |
cunostinga de cauzd, prudent 5i fard constrangere.

Valoarea echitabil¥ este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unel datoril intre pérti identificate, aflate in cunostintd de cauzd 51 hotdrdte, |
pret care reflectd interesele acelor parti.

Valoarea echitabili cere estimarea prefulul care este just pentru ambele paril specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele |
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Raport de evaluare

| T pe care fiecare parte le va obtine din tranzaclie. Spre deosebire de valoarea echitabil3, valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantal, care nus- |
ar putea obtine sau suporta de citre participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare.

| Waloarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de piatd. Degi, n multe cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fl egal cu cel care
| se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea n considerare a unor aspecte care nu trebuie
considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiel rezultate Tn urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

Conform acestui standard chiria de piati este suma estimat3 pentru care un drept asupra proprietdtil Imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludril,
Tntre un locator hotdrit si un locatar hot3rat, cu clauze de inchirlere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent sl fard constrangere. |

Chiria de platd poate fi utilizatd ca tip al valoril la evaluarea unui drept de inchlriere sau a unui drept creat ca urmare a Tnchirierii.

contractului de inchiriere. Frecventa pltii chiriei si baza caleuldrii variatiilor acesteia sunt stipulate Tn contractul de inchiriere §i trebuie 53 fie
identificate si intelese pentru a putea stabili benefidiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

In anumite imprejurdri, chiria de piald este posibil 53 trebuiascd a fi estimatd pe baza clauzelor unul contract de Tnchiriere existent (de exemplu, in
scopul determindrii chiriei, acolo unde existd astfel de conditil 5i ele nu trebuie presupuse ca ficind parte dintr-un contract de Tnchiriere ipotetic). La
[ calculul chirlel de piata, evaluatorul trebule sd ia in considerare urmatoarele:

|
|
Chiria contractual este chiria plitibild conform clauzelor unui contract efectiv de inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild pe durata

a. in ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unul contract de inchiriere, termenii i clauzele de inchiriere stipulati{te} in acel contract sunt
[ consideratilte) a fi adecvatilte), cu conditia s& nu fie ilegali(le) sau contrari(re) cadrului general de reglementare, 5i

| b.inceea ce priveste chiria de piats care nu este stipulats intrun contract de inchiriere, termenii si clauzele presupusi{se) sunt cel/cele aferentifte) unei
| inchirleri ipotetice care ar fi de reguld convenitd pe piaté pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piata.

Metodologia de caleul a “chirlei de piata® a tinut cont de scopul evaludril, tipul proprietdtii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2025.

| La baza efectuarii evaluarii au stat informatille privind nivelul preturilor |a data de 11.07.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in

| Data evalusril considerare precum si chirlile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna lulie 2025. Data evaluarii este 11,07.2025.

| Data raportului 14.07.2025
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Raport de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valoril de piats au fost:

Definirea misiunii de evaluare;

Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

Identificarea si Inspectia proprietatii;

Colectarea datelor privind proprietatea sublect, aria pietei si proprietatile comparabile;

Analiza pletel si analiza celei mai bune utilizari

Aplicarea metodelfmetodelor de evaluare considerate oportunafe pentru determinarea chiriei;
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

Raportarea evaluarii.

Procesul de evaluare

L N

I Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2025, de citre evaluator autorizat Mandricel MEhal-Enigel, in lipsa reprezentant proprietar teren.
Documentarea necesard pentru

| efectuarea evaludrii, Inspectia | Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate schitele existente 5i 5-a fotografiat proprietatea |

| proprietatii | supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate 5 nu au fost Inspectate
partile ascunse ale cladirilor,

|

| |

— e — -

| Moneda in care se exprimé chiria ' Opinia finald a evaluaril este prezentata Tn LE1 i EUR.

| estimats j Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaluirii (11.07.2025) este cel afisat de BNR, si anume 5,0810 Lel/Euro.

| Raportul de evaluare a fost realizat In concordant3 cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale I
cuprinse in prezentul raport, Chiriz imobilului a fost determinaté in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-2
solicitat evaluarea, respectiv:

Standarde generale:

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100}

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii [IVS 101)

SEV 102 - Tipurl ale valoril (IVS 102)

SEV 103 - Abordéri in evaluare {IVS 103)

SEV 104 - informatil si date de intrare [IVS 104)

| SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

| SEV 106 - Documentare §i raportare {IVS 106}

| Standarde pentru bunuri imobile:

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtil imobiliare (IVS 400}

Conformitatea evaludrii cu SEV

T e T T Y

‘l\
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Raport de evaluare

¥ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Matura si sursa informatiilor

Documentele i schitele puse la dispozitia evaluatorulul de catre proprietarul imobfulul sublect, respectiv:
¥ Extras de carte funclara nr. cerere 109443/13.07.2025;
¥ Extras de plan cadastral nr. cerere 109444/13.07,2025.

Alte informatii, respectiv;
»"  Cursul de referintd al monedel nationale afisat de BNR;
+  Publicatii privind plata imobiliara.
+  Articole din presa

| Evaluatorii nu 751 asum nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre dient s/ proprietar §i nicl pentru rezultatele obginute in cazul in

care acestea sunt viclate de date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului gl utiliz3rii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidengial, strict
pentru client 51 utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabllitate fatd de o altd persoand, in nicio drcumstanta.

Ipoteze

*" n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile 5i concluziile mele profesionale si impartiale 5i se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

*  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 51 documentele furnizate de catre proprietarul Imobllulul s au fost prezentate fard a se
intreprinde veriflcirl sau Investigatil suplimentare, Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specific
altfel;

" Informatia furnizatd de citre tertl este considerats de incredere, dar nu | se acordd garantil pentru acuratete;

+ S presupune ci nu existh conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau structuril clddirii {partilor ascunse) care s3
influenteze chiria. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studlilor necesare pentru a le
descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor Tn afara
cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise §l luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamingri
naturale sau chimice care afecteazd chiria propriet3tii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatil speciale in

acest sens. Chiriile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe |

aricare alt teren vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valoril
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raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile
la data evaluarii;

S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine §l nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care pot sd apard in pericada urmatoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul proprietdtii, tipul valoril exprimate si de
informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subjectul de evaluat
neexcluzind posibilitatea existentei 5i a altor informatii de care acesta nu avea cunogtinga;

Chiria de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucit piata, conditille de piatd se pot schimba, chiria estimatd poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment;

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ¢3 evaluatoril nu au cunostintd asupra stérii ascunse sau Invizibile a proprietatli (inclusiv, dar fird a se |
limita doar la acestea, starea si structura solulul, structura fizich, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiflor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate fnvecinatd, Incusiv prezenta substantelor '
periculoase, substantelor toxlce etc.), care pot majora sau micsora chiria propriet3til. Se presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele nu au
fost observate, la data Inspectiel, sau nu au devenit vizbile in periocada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starli proprietatli, astfel de informatii depisind sfera
acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor, Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afl3 proprietatea si nu
sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatil sl a eventualelor lor consecinte i nicl pentru eventualele procese tehnice de testare |
necesare descoperirii lor.

-La data inspectiel pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter cu destinatie rezidentiala, constructie ce nu face oblectul evaluam
fiind intabulata cu nr. cad, 30552-C1, inscrisa In C.F. 30552, proprietatea Cireasa Florentin si Cireasa Fanica, conform extras de carte funciara cu nr.
cerere 109443/13.07.2025.

-Evaluarea s-a efectuat in ipoteza in care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea estimata este valabila in
ipoteza In care terenul este construibil si liber de constructii.
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Restrictll de utilizare, difuzare sau
publicare

¥ Intrarea in posesia unel copli a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

¥ Ewaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat 53 ofere Tn continuare consultant sau 3 depund mérturie in instanta relativ [a proprietaile in
chestiune, In afara cazului in care s-au Tncheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica |
concluziile acestui rapart Tsi pot pierde valabilitatea;

¥ Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
chlirla estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

¥ Micl prezentul raport, nid parti ale sale (in special concluzil referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebule publicate sau mediatizate fard
acordul prealabil al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei §l contextulul in care urmeazs sa apard. Publicarea,
partiald sau integrald, precum sl utilizarea lul de citre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al rapertului de evaluare, atrage dupa
sine incetarea obligatiilor contractuale,

Specialist

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea unor specialisti sau fumnizor] externi.

Factorii de mediu, soclali
| guvernant3
I

s de

—1H

Impactul factorilor de mediu, sociall si de guvernanta in cazul analizat®:

» Nu au fost identificati factori de risc de mediu cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.®*

*» Din Informatiile disponibile evaluatorului la data evaluarii, nu reies elemente care pot fi considerate neconforme cu reglementarile de mediu.

* Nu au fost identificati factori de risc social cu impact asupra bunului evaluat sau cauzati de bunul evaluat.

*NOTA: Opinia evaluatorului cu privire la impactul factorilor ESG asupra bunului nu este certificata de © specializare in domeniu, evaluatorul neavand
pregatire si atributii in acest sens, Daca se doreste o opinie avizata, atunci este necesara solicitarea unel opinli avizate. Evaluatorul nu va putea fi facut
raspunzator pentru aceasta mentiune.

**NOTA: Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul aprecieriif cuantificiriifierarhizarii gravitdtii riscurilor fizice

Descrierea raportului

Seopul evaluarli, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientuluifutilizatorulul au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de
evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 106 - Documentare 5|
raportare,
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Raport de evaluare

Conform Extras de carte funciara nr. cerere 109443/13.07.2025 si Extras de plan cadastral nr. cerere 109444/13.07.2025, proprietatea evaluataeste

Identificarea proprietati descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de folosinta curti constructil, invecinat la: N-nr. cad. 30553; |
imobiliare sublect. 5~ nr. cad. 30551, E- nr. cad. 30599, V- nr. cad. 36266 (str. Muresulul); situat In Mun. Ramnicu Sarat, cartier Barlera Foesani, str. Muresulul, nr. 34, |
Descrierea juridics jud. Buzau, nr. cadastral 30552, inscris in CF 30552, aflat in proprietatea: PRIMARLIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.
Dreptul de proprietate evaluat poate include si dreptul de proprietate {integrolfpartiol, dupa caz) asupra tuturor colfor de acces care asigura legatura |
intre drumul public s proprietates sublect.
— ] T
Identificarea eventualelor | — |
| bunuri mobile evaluate [ U8 ToEoal:
f I
o  Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este prezentat3 in anexa prezentului raport.
e  Tipul zonel: zona rezidentiala
=  Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale,
Date despre zon3, e«  Compozitla zonel

vecindtiti si amplasare

Unitat] Unitati de  Unitati Institutli  de  Sedii da band Institutik  de  Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale In  invatamant medicale cult interes public cursuri de ap3
apropiere

DA DA NU NU NU NU NU DA

Informatil despre amplasament.

Proprietatea este amplasata in Zona rezidentiala de mord a mun. Ramnicu Sarat, jesivea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

E 85 Drum asfaltat Public
IAR ULTERIOR ESTE ASIGURAT PRIN:
5tr. Muresubul Drum pletruit Public

*Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentboneaza ca regimul Juridic al unul drum ar fi public, trebule stiut ca aceasta precizare nu este o
informatle preluata dintr-un document oficial, i provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: ntrucat nu exista informatli certe (preluate din
documente oficiale) care sa ateste regimul Juridic al drumului prin care se asigura accesul catre calea privata de acces [detinuta in cota indiviza) sk mal apol catre
proprietatea Imoblllata subfect, dar in acelasi timp nu exista Indicil (bariere, avertizari etc) care sa conduca fa ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreclaza ca
respectivul drum este public.
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[ Litilitatic
A - [ ¥  Reteaurband de energie electrics: existentd . " Retea urband de gaze: existentd
| | ¥ Reteaurband de ap3: existents | ¥ Retea urband de canalizare: existent’
[ | ¥ Retea urband de termoficare: inexistents |

| Caracteristici juridice: | Caracteristici economice:
[ ¥ Utilizare legald: Rezidentiala; ¥ Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;
( ¥ Servituti de trecere: Nu este cazul; ¥ Taxe locale de construire: Conform HCL;
' ¥ Restrictil de sistematizare: Nu este cazul; ¥ Avantaje fiscale: Nu este cazul.

o

Alte restrictli existente; Nu este cazul, |

| Descrierea amenajdrilor si constructiilor | o |3 data inspectiel pe teren era edificata o constructie cu regim de Inaltime Parter cu destinatie rezidentiala, constructie ce nu face oblectul |
evaluarii filnd intabulata cu nr. cad. 30552-C1, inscrisa in C.F. 30552, proprietatea Clreasa Florentin si Cireasa Fanica, conform extras de carte |
funciara cu nr. cerere 109443/13.07.2025,

Valorile impozabile, impozitele 5| taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabllite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Date privind impozitele i taxele o
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Analiza pletei imobiliare in 6 pasi:
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Raport de evaluare

Procesul de colectare a informatiilor
relevante pentru evaluarea propriet3itil

| In vederea objineril de Informatii relevante din piata specifica propriet3til imablliare sublect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtineril de informatii relevante din piata spectica proprietatiiimobitare subiect, 2u fost parcurse urmatoarede patru etape principale;

1. Planificaren -n aceasta etapaau fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinaten baza informatilor furnizate de client, informatillor culese din surse publice de
informatiiiinformeatidor cubesain timpul inspectiiin teren.

Caracteristicile considerate relevanteinclud tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditibe de finantare §i vanzare, 2dresa, amplasarea, suprafata, utiitétile disponioile,
accesul, vecinatatile, punctele denteres, principalele artere din 2ond etc.

2. Colectaren —fceasta etapa presupune culegerea mformatilor din diverse sursede informatii sl validarea acestora oride cite ori este posibd prin verificdriincruckate.

3. Analizo - Procesul deanalizé are ca scop fitrareainformatilor, in vederea restréngeriintervaluluig identificri de oferte ale unor proprietatiimobiiare similare imobilului evaluat.
4. Diseminoren ~Presupune finalzarea procesului de obtinere a informatiilor relevante siare | bazi sintera etapelor anterioare, prin raportareaintr-un format clar siconci a
informatifor relevante identificate.

# |ncaqui prezentei evaluari, procesulde obtinere ainformatior relevante s-a concratizat prin completarea *fisel de colectare ainformatilor de piatd", cu date siinformatii verificate s

| |documentate, privind proprietdtiimobiliare similare -oferite sprevanzare valabilela data evaluarii
| @ Proprietatik imobiiare prezentate n fisa de colectare au caracteristicifizice, juridice sl economice similare cu cele ale propristati subiect (caracteristicicare pot fiin mod crediils

rezonabil ajustate pentru ca proprietatez comparabild 53 repreznte un substitut &l proprietitii subiect).
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Cea mai bund utilizare

F

Cea mal bund utilizare este definité ca fiind utilizarea probabils rezonabild 5i legald a unui teren liber sau 2 unel proprietdti construite, care este fizic
posibild, fundamentatd adecvat, fezabil3 financiar 5l care conduce la o valoare maxima,

Cea mai bund utilizare este analizata in urmdtoarele situatii:

in plus fat¥ de a fi probabll rezonabild, CMBU atit a terenulul ca flind liber, cAt si a proprietatii ca fiind construitd, trebuie s3 indeplineasc patru criteril

implicite. Astfel, CMBU trebuie 53 fie:
LW

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietiti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii §i dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea |
rémasd, care Indeplineste toate cele patru criteril, este cea mal buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind fiber — nu este cazul,
Cea mal bund utilizare a proprietatii ca fiind construitd:

Pentru determinarea CMBU a proprietétil construite am analizat urmatoarele posibilitatl:

= DEMOLAREA CONSTRUCTIE!I EXYSTENTE 5| REDETWOLTAREA TERENULLN
» MU so paate lua in considerars, opoarece propriatary’ Siacknl eveluate nu poste dispune demclarea;

= SCHIMBAREA UTILIZARN ACTUALE

« Utilizarea alternativa permiss fegal (de exempiu; show-room, saia fitness, soatd de conferinte, et} no este fezabild
deoarece in aceastd 1ond nu eristd cenere pentru alte tiouri de soatd.

« PASTRAREA UTHIZARH ACTUALE
« Cererea actuatd precurn si chirfle pentru soatil similace din aceastd rond sustin pistrarea utiizdr actuale

In aceste conditii consider ¢3 cea mai bund utilizare a propriet3tii evaluate este cea actuald. Aceastd utillzare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si |
anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabila financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).
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Abordiri in evaluare

Pentru a obtine valoarea de piatafchiria definitd de tipul valoril adecvat se pot utillza una sau mal multe aborddri in evaluare. Cele trei abordiri
descrise i definite in SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost) sunt aborddrile principale
utilizate in evaluare,

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei Indicatil asupra valoril de plata a propriet3til Imoblliare sublect, prin compararea acestela cu
proprietdtl similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru Inchirlere.

Abordarea prin
wvenit

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicatil asupra valorii proprietdtil imobiliare sublect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste veniturl intr-o indicatie asupra
valorii proprietdti prin tehnici de actualizare, Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietdti imobiliare care genereaza venit |a data evaludrii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de proprietar).

Capitalizarea directd converteste venitul anual asteptat intr-o indicatie a valoril propriet5til; aceastd conversie se realizeazs fle prin imp3rtirea venitului

estimat cu o ratd adecvatd venitului respectiv, fie prin multiplicarea venitului cu un factor adecvat acelui tip de venit (multiplicator al venitului). |

Capitalizarea directd se utilizeazd pe scard larga in cazul in care proprietitile sunt exploatate pe baze stabile in piata lor specificd si cand existd date
ample despre proprietdti comparabile avdnd acelasi nivel de riscuri, de venituri, de cheltuieli de exploatare, cu aceleasi caracteristici fizice si de
localizare 51 cu aceleasi asteptari investifionale. Aceastd metodd poate fi mai putin utildfindicatd pentru proprietdtile care au ficut obiectul unui
contract de Inchiriere sau Tn cazul in care se estimeaza ca veniturile sifsau cheltuielile de exploatare varlaza aleatoriu in timp.

titlu oneros

Cuantumul dreptulul de superficie cu |

Folosinte este una tribut fundamental 51 poate cel mal ,vizibll™ al proprietdtii. Folosinga(ius utendi si ius fruendijconstituie prerogativa in baza cdrela
titularul poate folos! bunurile imobile care farmeazi oblectul proprietitii sale dobndind fructele 5l veniturile pe care aceste bunurl au aptitudinea de a
le produce=>folosinta transpus in teoria evaludrii,reprezinti venitul generat de proprietate.

Persoana vatdmatd va putea solicita contravaloarea asa-numitei lipse de folosinti=>estimarea chiriei neincasate,

Un drept derivat (dezmembramant] care conferd titularului doar unul sau dou3 dintre atributele dreptuluf de proprietate (posesia si folosinta) in baza
unor Tntelegeri, ceea ce implica folosinta unui bun imobil {teren, constructie) sau edificarea unei constructii pe terenul altuia. Acest drept este rezultatul

unor manifestdrl de vointd dintre proprietarul deplin (nudul proprietar) si un tert ciruia i se incredinfeazsi posesia si folosinta bunului. Aceste drepturi, |
care pot fiinchiriere, superficie, uzufruct, uz, administrare, au un caracter temporar, iar unele dintre ele pot fi, conform intelegerii dintre pirti, delegate |

altor persoane (de exemplu, subinchirierea).

Dreptul de superficie este un drept real principal care constd in dreptul unei persoane (superficiarul) de a avea sau de @ construi o constructie pe
terenul altei persoane (proprietarul terenului). Acest drept se poate comstitul pe duratd determinatd sau nedeterminath si poate fi transmis ori
instrdinat independent de dreptul de proprietate asupra terenului.
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Dreptul de superficle cu tithu oneros

Atunci cind dreptul de superficie este cu titlu oneros, inseamnd c3 superficiarul trebuie s8 pliteascd o sumd de bani proprietarului terenului pentru
folosirea acestuia. Plata poate fi sub forma de; |
- o suméa fixd (redeventa),

- o chirie pericdica,

- orice altd contraprestatie stabilits de parfi.

Acest tip de superficie se constitule, de reguld, prin contract incheiat intre proprietarul terenului si superficiar, act care trebuie s3 fie autentificat gi |
inscris in cartea funclara pentru a produce efecte fata de terti.

Moduri de constituire [
Dreptul de superficie poate lua nastere prin:

1. Conventle [contract) — acordul p3rtllor consfintit printr-un act juridic.

2. Uzucapiune — dacd superficiarul a exercitat timp indelungat posesia constructiei pe terenul altuia.
3. Act administrativ — emis de autorititile publice, in cazurl previzute de lege.

Drepturile si obligatiile parfilor

Superficiarul are dreptul de a folosl terenul pentru a detine sau construl o constructie, dar are si obligatia de a respecta destinatia stabilitd si de a
efectua plitile convenite,

Proprietarul terenului fsi pastreazd dreptul de proprietate asupra terenului, dar nu poate impiedica exercitarea dreptului de superficie pe durata I
acestula.

incetarea dreptului de superficie

Dreptul de superficie inceteazad Tn urmatoarele situatil:

- la expirarea duratel stabilite prin conventie,

- prin renuntarea de cdtre superficiar,

- prin consolidare (cénd superficiarul dobandeste si proprietatea terenului),
- prin neplata sumelor convenite, dacd partile au previzut o astfel de clauzs,

La incetarea dreptului de superficie, constructia realizatd de superficiar poate reveni proprietarului terenului, fie cu desp3gubire, fie firs despgubire, in |
functie de clauzele contractuale.

Concluzie |
Dreptul de superficie cu titlu cneros reprezinti o modalitate prin care o persoand poate detine o constructie pe terenul altuia, in schimbul unei obligatii |
financiare, fard a fi proprietarul terenului. Acesta este frecvent utilizat n domeniul Imobiliar pentru dezvolt3ri comerciale sau rezidentiale, oferind un |
echilibru Tntre interesele proprietarului terenului si ale superficiarului.
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! Analiza rezultatelor
|
;

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii, sunt: adecvarea, precizia 5 cantitatea de inforntia;il.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecs cSt de pertinents este flecare metods, scopulul sf utillz8rli evalusrii. Adecvarea unei metode, de reguls, se referd
direct la tipul proprietétii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de caloulele efectuate si de corectiile aduse preturilor de
winzare a proprietdtilor comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea sl precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate fn raport cu cantitatea informatiilor :

evidentiate de o anumitd tranzactle comparabild sau de o anumitd metods. Chiar i datele care indeplinesc criterflle de adecvare si precizie pot fi

contestate dacd nu se fundamenteaz3 pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere n care va fi chiria reald, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile.

| Concluzia asupra valordi

r
|

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorulul este sustinuta de analiza, aceasta filnd cea mai relevanta, in functie de
calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:
Valoarea de piata asupra terenului:

15.249 Euro, echivalent a 77.480 Lei

Cuantumul anual pentru acordarea dreptuluf de superficie cu titiu oneros:

610 Euro/an, echivalent a 3.099 Leifan
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Anexele raportului de evaluare

Anexa nr. 1 - Estimarea valorii de piata a terenului - Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Comparafia directd este metoda recomandat in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluérii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vinzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzérile de loturi 5i alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile 5l deosebirile dintre loturlle similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea |la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea,

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemanérile 5l diferentierile dintre aceste date;
3) Sortareainformatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

I vederea obtinerfide informeti relsvante din pista specifica propriet|imobilare sublect, su fost parcurse urmatoarsle patru etape princlpaks

1. Planificoreo =Tn aceasta etapa au fost evidentlate caracteristicle proprietatiisublect, determinatefn baza InformatEor furnizate de chient, informatgior culesa din surse publice de
informai glinformatilor culesein timpulinspectieiin teren,

Caracteristicle considerate relevante Includ tipulImabilulul, dreptul de proprietate transmis, condlfi'ede finanpare sl vinzare, adresa, amphsarea, suprafala, utilitdiiedisponiblie,
accesul, vecindtidfle, punctele deinteres, principalele artere din rond otc.

2. Colecroree =Areasta BTapa presupuna culegerea hl'nrfnislhr din divarse sursa dlhfnrma;ﬂilvawarn acestara orlde cate ori este posill prin verll'l:arlm:rur.lsite

3. Analro — Procesul de analizh are cascop Mtrarea i f, i vederea Angesmint ! i identificari de oferte ale unor propriet3ti imobilk | Imobtulul evaluat.
4. Disemingreo — Presupune finalizarea procesulul dinh‘tlnuu Informatilor relevante jlare b bazd sinteza etapelor anterioare, prin raporiareaintrun formar chr siconcisa
informatilor relevante identificate,

# |n cazul prerente evaluari, procesul de oblinere a informatilor relevante 5-a coneretizat prin completares *fel de colectare ainformatillor de piatd®, cu date siinformatiiverificate 5i
documentate, privind proprietitiimobiliare simiare - oferite spre vinzare  valabile la data evaluari.

® Proprietatileimobiliare prezentaten fisa de colectare au caracteristici fizice, Juridice §ieconomice similare cu colo ale proprietiti sublect (caracteristicl care pot AiTa mod eredibil §i
remonabl ajustate pentru ca proprietates comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietdili sublect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Oferta Oferta
Sun_rufn'l:nlrnpl 299 mp 300 mp 600 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 60€/mp 61 {/mp
TIPUL COMPARABILE! [trantactie/oferta) oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dreot absalut Drept absolt Drept absolut Drept shsolut
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanistic) Nusunt similar similar simiiar
CONDITHOE HRANTARE Nurarar Murnerar humsray Hyrierar
CONDITI| DE VANZARE Nepartinitoare Necartinitoare Nesartinttoare Necartinitoare
CONDITI DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Mun. Ramnicu Sarat, Mun. Ramnicu Sarat, Mun, Ramnicu Sarat,
LOCALIZARE cartier Bariera Focsanl,  cartier Barlera cartier Bariara Foesanl, :::';‘::;:E:N Aarat;
str, Muresulul, nr. 34, Focsani, str. Siretulul - str. Oltulul
locatle similara locatie similara loeatieinferioara
SUPRAFATA (mp) 299,00 mp 300 mp 600 mp 550 mp
DESTINATIA (utilizarea teranulul) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
AMF_NNAR! EXTERICARE {strazl, trotuare etc) pletruit pletruit asfaltat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE uthitatlla limita utilitatila limita utilitatila limita utilitati b imita
vroprietstii urocrietatll proprietati proprietatil
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata, 1 deschidere deschidere regulats, 1 deschidere regulats, 2 deschiderl

Pentru retotile comparobile selectote ou fost otosote prezentulul ro Printscreen-ul cu oferto sldotele de contoct {link 5! nr. de telefon).




EVALUAREA TERENULLI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de comporatie Sublect Comparabile A Comparablla 8 Comyerobila ¢

|Suprafata (mp) 1% ] 60 mf Safime

Prat ofertafvanzara (€/mp| . E04fmp ] 6l 25 Ll

ELEMENTE SPEQIFICE TRANZACTIO!

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oforta) ofert alury farts
Mar|adenegociere din piata specifica (%) -15% -15% -15%
Cuanturm ajustsre (€/mp) 8,0€/mp 9,1 €/mp 8,2¢€
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) $1€/mp 52¢/mp a6 €/mp

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS L t Diept abeabut Lrept abao frent al
Cuantum ajustare (%) = ]
Cunntum ajustare (€/mp) €/mp €/mp
PRET AJUSTAT {¢/mp) 51€/mp a6 €/mp

RESTRICTH LEGALE (reglementare urbanistici) siml i
Cuantum ajustare (%)

Cuantum sjustare (£/mp) €/mp €/mp
PRET AWSTAT (€/mp) 51€/mp 46 &/mp

CONDITII DE FINANTARE Mg Mim Wi
Cuantum ajustare (%) 0%

Cuantum ajustare {€/mp} &/mp €/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 51¢/mp 45 €/mp

CONDITI! DEVANZARE Hepar Hipart Meparti
Cuantum ajustare (%) [

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp
PRET AIUSTAT {€/mp) 51 €/mp 46 &/mp

CONDITII DEPIATA 1 Lurenle Cupmety
Cuantum sjustara (%) o I |
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AIUSTAT {€/mp)  sig/mp  S2&/mp 46 €/mp

=— ENTE SPEQIFICE PROPRIETATII =

LOCALIZARE e o rior Bl S
Comparatly cu subkectut lecatie simllara locatie similara locatie (nferioara
Cuantum ajustare (%) % L
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 0,0€/mp 7.0€/mp
PRET ALSTAT (¢/mp) sig/mp._ .. 52e/mp 53¢/mp
r CARACTERISTICl FITICE =

SUPRAFATA (mp) 9% my 300mp &00mp 550mp
Cuantum ajustare (%) :
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp

2.7 €/mp

DESTINATIA (utiizarea terenulul} trivitan eavl T

Cuantum ajustare (%) . f

Cuantum ajustare (€/mp) &/mp &/me &/mp
AMENAIARI EXTERIOARE (strazl, trotuare etc} filetrult syrui faltol f

Cuanturn ajustare (¥}

Cuantum ajustare (€/mp) 0.0 ¢fmp -2.6€/mp 2,7 €/inp
TOPDGRAF E/RELIEF frem i Irep dres

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp ¢fmp
UTILITATI DISPONIBILE ; VP

Cugntum ajustare (%) ) !

Cuantum ajustare (€/mp) 0,0¢/mp 0,0 €/mp 0.0€/mp
FORMAIN PLAN & DESCHIDERE

Cuantum ajustare (%) )
_ Cusntum sjustare (€/mp) 9,0¢/mp 0.0¢/mp 2.7 €/mp
Totalojustare coracteristicifitice % % 0% 5%
Totalojustare cor el 0.0¢/mp 0.0 &/mp 2,7 €/mp

51.0¢/mp 517 €/mp 50,7 €/mp

Cuantum afustare (%} {

Cuantum ustare {€/mp) &fmp. &/mp £/mp
PRET AILISTAT (€/mp) 51&/mp s2&/mp 51€/mp
Alustare totala bruta absoluta (€) D0& 51¢ 150€
Ajustaretotol procentuala absaluta (%) 0% 10% 32%
Numarul da ajustarl {buc.) 0 2 4
VALOARE DE PIATA® : ;i et s _51€/mp 15248 €, echivaenta 77480 el
*Canfarm GEV B30/ar. 53, selectarea concluzlel asupra valoril este delerminata de proprietates imabillara (Ca_a), care ete eea mal sproplata Curvalutar BNR:
dpdy M, juiidic 3 economic de propriecatea sublect st asupra pretulyl corels s-ou efectust cola ma mici ajustad. £.0018 il/é I

—
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_ S JUSTIRCAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIE] DIRECTE:
ARISTAREPENTRU TIPULCOMPARABILE - GFERTA/ TRANZACTIE

Avind in vidore il ¢ prop, comparabile vtiste suni olerte devinare gnu ranzacts, ptagjunge b un pre estimat devi
dhcut el tekefonic cu fiecare dintre ofertanlisisanegotial Fecare proprietate compiratil.

AJISTAR] SPECIFICE TRANZACTIONAZI
Hu ait et aplicate a]udei pentry shermentele speckice tran tacflondel ot niebins din proprietd;i b ullizate, dearace

aceteaqnt mhr:mpmnﬂm{ud:aﬂmdnpun:t nuuinllcdnrcn:l y i
AUSTAREPENTAL LOCALIZARE

Mustirle pt locakuare, deregula mxprimate procentual ich fchnd e d el ale mobikk

comparaliie dlﬂldumalepm-p ml.u'm Qnuiﬁlmuﬂﬁuumdummhmuunmpluﬂlﬂllurﬂhcaldrl

Intond, sl au fiost epli leka b d bunf dreil alta, din dferie moth

Co & Mun. mnummﬂhmimwr Seetuii- locathe dmibars Ca_l;  Wun. Remnicu Sarat, cortler Barera Focian| str. (ubui-locatie simi

Co G Mun, Ramiies Sam, sir, Bradui - beatie hfenoana 15 %)

Austark: aph i a piflun cumpdritor tipk, mai mukt szu mal putin, pentru o proprietste ampbiatd htr-o nd, mai

e speckice tanaictiond

ANSTAR PENTI DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Austirie pentru supraftd s aplcd atuncicing, n urma observaj Bor cone adr { rezukd
e cireun cumnpdritar tpk e va plithpenteu ua ot de terin I fungjlede supralifa acistula |ﬂw3| e AL Rt aplcaie
proc i recunas cit ar pBtl §tor tipke, mai mult su ma pulin, pentru un ot de 1 eren care diferd prin supratag A Fstd
5 o wbiect. Inexud PR
Cc_.l nu neceskegusten Co_B, cusuprefata meimafe, primiste o juitire da 5%
Ca_C, cusupratata malmare, primesten Justare de 5%

Astfel, pentru <supraf aplicat jurstdd, B, C, o Jin ansk imab, specifics s retult ot Biplul & diferenta de

AMUSTARI PERTRU DESTIRATIA (UT!
tnmpmlﬁlulhtlmcmum Iniravkn)cuceaa crac ." blect, astlel incat nu s m - une 2pli tajustar
AUSTARI PERTRU AMENAIAAILE EXTERICARE
st penir tipald PR Tl WO e 43 st cind cirsctar il tit de drath e e
pentru pmprlﬂl;bmhlnmmpm dFferd do cela 2l proprict Sl evalate. Ajustirde seexprimi, dereguld, procentual g reflectd
crefledes i descred invik f progrigtHLd pukided de et (g iceaTa,
Co A pletrul- smir Co b asfaktat-wperdor [5 %)
GL il uper |5%)
er!TmP!NTRUﬂPDGMﬂHM.IB
telz pot diizrkedal uzﬂdmmnfnu Pantdleat daugh costurlsubstant ole fundatiel
Dtm-mn. | Ided; jussaud jos dachun haval fatd de st Lt
lhmhhmaq:rinl,dermﬂ.pcmuiymhllwhlbnlmium.ﬁamphmmhdm«mlmp‘ﬁlmm
Co & drept -simar Co B:  drept-dmilar
Co € diept - irmil
Mevelulajusarior a fost stabli pe baza o bsarvatulor ! fica, refi hefectul pecarelare supravabitersnulsl
ulumuﬂummmhmhmmummpﬂnumhh:L
ANISTAN] PENTRU UTILITATILE DI OHILE
P Aips uriinafiar 3 servicie i i I dori ampl ki
|ﬂ|mnﬂﬂﬁ|l'¢mmrl’twm“ﬂw“‘" K i deval i t de riiichiar pe
Lice, p d ,uudrnmphhmlhdpﬂmhﬂamlkwmﬂdt«hlpmmlﬂﬂrltn
erigtiarand cu e [t p:lu.l,md.ﬁl'lml ducals Tmmnptmlmndu:hnﬂ

laefec (4 ., pe 5 L4 peo

Plﬂnlap:ﬂ.:,llunﬂmﬂuw:lknummllmllurmuiul,hn gk pana s ampk b legal i Ferabiba
eLanamic, pantpant i pe plata vor perept s il £ proEITing pl. rexbvares crei snt neceare costurl supimentare.
Co_p: utitatibimita prop netati - smitar Co B wbitatilaimita proprietati- tinlas
ot uthatibimia propretti - mhr
Hivehal justatiar tine cont de cat ar it eh difereninin pretol phik fata deun depuned
lth!pndl'ndhh fitsdecendecareds. umpmﬂmrunhh‘l.
AJUSTARI PENTRU FORMA 5| DESCHIDERE

Difevenjeled) r:dlrmmn et /ampl ot et Wlretavalonrea propsiot (A subeer. Efoctole dimensiunk g formi
i i imobll atd cu utdzares probabid, © tiates functionald a unulteren
feruk  ideiea dintro mbzimeid sall optim su dintrun raport kingime-tiime, au fon analoate tendinteievalori atuncl clnd
tmenmln&kl*:omw&hﬂlﬁ Jdmchilere] dierade cele ale suliectubul Tendinjele vilori pot folrarvale prin fudid
vinz3rfor , eectusiepegt
Y requlite, | deschiders- B regubita, ] deschidere T regulita, 2 deschideri- wperlor [5%)
teeki| dor a fost tabit pe baza mformatior torice prind bendintele vasilin cawlvanma et de ntenuriey dmengunidferte,
ANSTAR] PENTRU CHELTUIEL] DE ADUCERE LASTADIUL DE TEREN CONSTRUTBIL
Auneieiad e Wi val tall a preprietali, de obice, In cele nai multe cazur,
1 propfetitin teren i pinal; i i vadaards ampl it
Aselar, nvekil for tine cont di L d L tuturor constructilor demalibie
Co A et cpaut-girndar Co B nuestend-smby
o nuesiecal-smia

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 51 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =15.249 EUR, echivalent a 77.480 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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informatii de piata:
Comparabila stradala teren A
Foto stradale

Perspectiva teren Perspectiva teren

18.000 E, 30 E/mp, cart. Bariera Focsani, str. Siretului, 300 mp, intravilan, drept, pietruit, regulata, 1
deschidere, utilitati disponibile la limita, informatii obtinute telefonic de la 0766356323-Stefan Toma
(prenume Stefan), unic proprietar, nu este teren concesionat, e cumparat, a plecat din Ramnicu
Sarat la Bucuresti
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Link localizare: https://maps.app.goo.gl/57cDEqARcyGIQswab

o e Al T A r
Y Agtrtsfi | B Tramtport puthe § P Partin

T8 Farm i I

= AYMmanrog

45°24'024°N 27°02'54.0°E

QO o @®
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Comparabila stradala teren B
Fotostradale
Acces si vecinatati Perspectiva placuta vanzare

61 E/MP, 36.500 E, cart. Bariera Focsani, str. Oltului, v-a-v subiect, 600 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile la limita, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic de la d-na
Blasceanu 0720852302, mama proprietarului
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Link localizare: https://maps.app.goo.gl/5ErASBNKUSrNRdcX8
. -\n- " r 1.. £l i-m : - m
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Comparabila teren C
publi- .ro O onows

Foata judajale H Toate categoillle g

cx

Cauld anunturd

Pubhi2a § Anunjun ¢ Imoeblliinre / Os vanzam /7 Toafonun da vansarm 7 Taran intravilan

Vand teren intravilan, 600m 20 000 EUR ® Tainton validal
negeoeciabil

9 Buzsu. Bwmmnicu Saml - ¢ Vezioo FOoPH POTEI RN o

Papalicl Alexandru

Vezl toots onunjurils

G7686420048

Contacteazdi vAnzdrorul

Buné, ma Inlerosoazd oforis
dumnaavoantrli. Mol aste valnbila?

»

Caractors rimass: 2938
% Adough figier

Distribuie anunful ps

Descriers

Teranul se afla pe strada Bradului in lungime si pe strada Albinalor in lajime.
E=ste o zona linistita, dispune de canalizare, gaze, curent, asfalt.
Preful este negociablil, pentru mai muite detalil astept mesaj.

F Vezi detalil pe romimo.roe
= Vizualizéri: Ba

2 Raporteazd

[ B Fa nfar'r_ﬁ_ ]

0786820048

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-intravilan-600m/i5he071g6he07f5de54571d00e3125dh.html

55 E/mp, 30.000 E, str. Bradului, mai putin favorabil, 550 mp conform extras c.f. si discutie
telefonica, nu 600 conform anunt, intravilan, drept, asfaltat, utilitati disponibile la limita, regulata, 2

deschideri, informatli obtinute telefonic 0786829948
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Link localizare: https://maps.app.goo.gl/Y77UQPuMCWua5Xc26
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PubRhiaeh

TEREN Intravilen

Ohelul de Cadastru i Publicitate Imabiliard BUZAU
Biruul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Burau

CARTE FUNCIARA NR. 40765
COPIE

Carte Fupciard Mi 40765 Admnicu S3rar

A. Partea |. Descrierea Imghliuiul

Adresa: jud. Buzau, UAT R3mnicu SErat, Loc. B&mnicu Sarat, Lot 2 - 6tr. Eradului, Nr, 2;

Hr. M. eadasiral Hr ]
atl Eoriogrne ™ suprafata® (mp} . Obsarvwllncfﬁim
: Teren nelmprejmuit:
A 0165 e Teren imprejmult cu gard l.lin lamn intra punmlu 13. 11-1, plass intre
punctele 3.10, nnfmm;rpm; intre punctels 10-31
Carte Funcisra Nr. 40765 Comuna/Oras/Municipiu: Remnicu Sirat
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafats (mp)” Dbservatll / Referinte
40765 550 Teren imprejmult cu gard din lemn Inte punctals laé 1=l plnsn Intre puncteln 3-
10, neimprejmuit Intre punctele 10-11: ;

= Supraiata este OeterTinata in plani 08 prolechie sterso 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

L]

L 2r)

Date referitoare

40Feh

bE LH

el

a leren

Ky

Categorie |intra
% €9

folosinty | vian

Suprafata
{mp)

Taris Parceld Ni. tepo QObservetil ) Referinte

1

arabll | DA

550

Date referitoars

la constructii
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Foto din anunt

L

FT
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Harta localizare proprietate sublect evaluata si comparabile
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Anexa nr. 2 = Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros

Estimarea cuantumului anual al dreptului de superficie cu titlu oneros s-a calculat plecand de la valoarea de
piata a terenului, estimata prin metoda comparatiilor directe, apoi valoarea obtinuta a fost impartita la 25 ani,

Valoarea terenului

Euro Lei
15.249 77.480
Perioada (ani)*
25 Euro Lei
Valoarea superficiei anuale 610 3.099

*conform legislatiei in vigoare

Concluzia asupra valorli
Cuantumul anual pentru acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros:

610 Euro/an, echivalent a 3.099 Lei/an
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Nr. Adreseimbl/teen || N cd Suprafata | Valoareaechitabilaadreptuluide| Valoareaechitabilaadreptuluide

. r U [teren(mp)  superficlei anual {Euro) superficiel anual Lei)
Mun, Ramnicu Sarat, cartier

1 (BarieraFocsani, str, Muresului,| 30552 | 30552 | 299 610 3.099
nr. 34, jud. Buzau
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Anexa nr. 3 - Fotografii:

Acces /vecinatati Perspectiva imobil
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LRl

aeim

Sursa: 2

LMl AE

i e e - s v e

Sursa: Google Maps, link localizare: hitps://maps.app.poo.el/s0aPiX8EesPxGi0e]
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Anexa nr. 5 - Documente

» Ofziul de Cadactru 51 Pubbcsates ImaS ek BUZAU
" Birou! de Cadastru § Publicitate Imobiliard Buzau
A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 30552 Ramascue Sirel

=
L

A. Partea |. Descriarea imobiksdui
Nr. CF vachi: 4802

TEREN Intawilan Mr, cadastrs! vachi: 4257
Adresa: jud. Burau UAT Abmaicu Sirat Loc. REmnicu Sarat Str MURESULUY, Nr. 35
:..‘:; o gmw Fuprafats™ (mp) Obsarvath / Referinta
a1 ag5E2 Tin a<te: 453.100 |T8ran nemprépnut ; -
Masurata; 299 Taten ;mpr:ujnmrt (=] g-_a.rd_d.-n plasa m'll'tp:lr;ch‘q 12, 3.2 zid Gdin beton intre

Construttii
G LI :_f':::‘""ﬁ' Adrezs Obsarvati / Rafarinte

ALl 30552-Cl Jua. Buzau, UAT Rammicu Samat Loc. Fir. nivelen:l; 5 consouws Iz soh76,1 mp: 5. construiia
E ' Ramalu Serat. S MURESULLE, Nr, 234 |dexfezurate:75.1 ma: Lecuintalstadhu PARTER), cu
s:‘p:iiﬂhnr;‘cunsvuin desfasurata de 76.1mp, edificam in
a =

B, Partea |l. Propristari i acte
luserieri privitosra in dreptul da propristats 3 alts drepturi rasla Refatints

53253 / 31/01/2007
HG. nr. 1348, dia 27/12/2001 ems de GUwvernul Romanres {protocol nr.l311£/16.E2.2004 emn de
MINISTERUL APARARN NATHONALE:}):

g1 |Fiebuiare, Frect de PAOPAIETATE, dobanar: prin Lege, cots actus's
171

1) MURICIPILL RIMNICU SARAT, ia administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Carers nr. 31088. din 15/0172007:

32 sehrmbarea numansdul cadasiral wechi 1858 = numans cadastral Al
tectronic 4076, dobandit prin fara bitly

Acst Desmembrare nr. 254, din 23/01/2007 emis de 8NP MARIN FLORICA:

S& infinteszd cartes funciara nr. 4602 & unitatii administrakiv A1
teritoriale Rammicu Saret . care cuprinde imobilul cu numerul cadaestral
3237 descris la FUA+HL. rezuRat din dezmembrarea imobilului  cu
Aumarul cadastal 40768 / cu asumar cadastral hartie 1633 din cartea
funciara nr. 3051 a aceleinsi unitat administrativ teritorinle., dobandit
prin faras ttiu

|27592 / D7/03/2025

Act Administraty  ne, CERTIFICAT NR. 1007, din 18/02/2025 emi da PRIMARIA MUNITIPHULLI RAPMICLE

Al

B3

SARAT,

sa noteazrs acthmabzare date tehnice in ©F m sensul schimbam Al
23 |categoriei de folosingd din Arabil in Curyi Constructii a suprafetai de

238mp.

Azt Administrativ nr. 263, din 25/10/2022 emis de PRIMARLA MUNICIFIULUI RAMMICU SARAT:
B& In nsteszd actualizare adresi-Str MURESULLH, Nr. 34 I ¥

7806% / 14/05/2025
Azt Notarial nr. 3220, din 13/03/2023 emis da Boiangiu CAMELUIA ANISOARS,

gp |Intabulare. drest de PAOPRIETATEIumparare bun fomun. dohanﬂrtl 21z
in_Conventin, cota actuzla 171
i) C’iﬂm FLORENTIN
Z) CIREASA FANICA
Dadumant sars cantne 225 su caraster prsans), postsists Jde pesvededile Legd Mo §77/2001. Pagng 1 din &
B N e B 2 13 2i“E ey i e Ll =y Wires e 33
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Camte Fundiard Nr. 30552 Comuna/Oras/Municipiv: Remnicu Sarat

Inscriari privind daz brimintsla draptulul da propristate. drapturd resls
e dlmnnﬂlﬂﬂmﬂm i Raterings

C. Partea lIl. SARCINI

inserian pﬁvind dezmembrimintala draptulul de proprietats, ;ﬂ;ﬂﬁﬁl ' Refarky
de garangia g sarcini =

|27852 / 07/03/2025
lg;: AOmIriTIrativ Nl FRULES VEASAL NA, BL2S, din 29/05/2006 emit ds [l ¥
RAT:

C1 |Inmbulare, drept de FOLOSINTA-pe durals existantel constructsi T s

1] DOERDTA MARIANA-LUMINITA

Sacoment Zanr Sogne Eitd cu SFIEN pertanal protsiate d8 povvadeille LESU N £77E00L Fagina d dind

Srirpwr pee e SRS BASTNE )RR e e
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Carta Funciasi Nr. 30552 Comuna/Oras/Municipiv. Rimaicu Shrat

Ansxa Nr. 1 La Partes |

Teran
Nrcadastal  [Sunmfens (mpl” Observatii / Referdnte
20352 3?9'f;§- Teren imacgimt su gasd dia plasa inge punasle 1-Z, 3-4, 3id din beten ntre
Hl,su.ﬂ.‘!i! 233 punstele 2-3, nsimgrepnu® intrz punctele 4.1
ELupratata este detarminata in planul d2 proiectie Stares 700
DETALI UNIARE IMORR.
__.__________-_--_‘ F ]
e !
—_—
— i
o 5
|
i
]
|
I|
i -
MEET
(=]
"“‘—--___
! -_-_--_-_--"—n_
H
' T—
Date refaritoare fa teren
et L‘l;:;_'e?m; e 5"?“':?“ Tarks Paresld Nr. topa Obsarvatil / Refenings
1| cud |pa 223 169
gongtructii
Date referitoare 2 constructil
Desinatie Situatie :
Crt Humdr o — Supat. (mp! Jeridich Observagi / Refenntz
consTuctil de 5 :énmh-: ke seliiel ma 5 m-?'rm::t
. . deztpzurate:721 mp; Lacuineslsadiu
A1 2058201 cyinte 781 Cu 22t | paaren). oy st Cosrain: datfaiorso
28 78.1mp. edificses by snul 2024-
Lungime Segmante
1) Valorla lungimilsr sagmentalor sunt sbjinuta din projectie bn plan.
Punct Punct Lunglme segment
incaput|  sfirgit ()
1 2 15.592

Fagnzdzing

LR L

Casuspar S3a faoEo 30 & SEF S P ETIAN, JrOrsETy Su popvederts Leph Ne #775001

=

ey sttt e e Vit i S
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Carte Funciadd e 30352 Comuna/Orag/Municipiv- Rimnicu Sirat

fn::;“-li 3% Lungima lﬂ:lh:E

2 3 14.962

3 4 19.9'3_3_

L 4 1 14872
Lungirmile ssgmentsior Turt oeterminste In planyl oe proscps Stares 79 ¢f sunt rotunjits io L mlimesa

oY Bjgtavts diptre puncte exte formesd djn pegmante comulote on Furt mal micl decht valoares I milimers

Swrrayul de came funciard generat prin sistemul informatic insegrat sl ANCP contine infarmadile din cartea
funcziard active la da%a ganeclisi Acerts este valabil in conditile previzute de at 7 din Legee nn 2552001,
caroborascu o 3 din O.U.G. nr. 4172018, axclusiv in mediil elactronic, pentru activiaayl 5i processe
sdminirtrative previzute 2o legistania in vigoare. Valabiizatea poate fi axtingd 57 i farma fizicl a
documantulul, fird semndturd olografa, cu acceptul axprar s pracedun! ol ingurugiel publice o enttd
care @ soiicitat prazentares 3CesIui RAIMAS.

\feriFicarea corestitudini xi reslisiti informatiler continuta de documant ©e poste faze s adress
www.ancel.rnfverficare, folorind codul de verificare online dizzonibil i antet. Codul da verifizare eme valalil
30 da zie calenderirtize da la momentu] generdei documantulei

Dats g1 ora geneslidi,
130772025, 1a:32

Acest dotumant s afbareazd gratud penivu propristarii imobilelor. Pentru ai soliciant, ceshid
extrazulis esta da 25 da lai Ia ghige, respactiv 20 da lei dach ssls oblinut endine prin platforma
hitpi/fapay. ancpim

Sosurins eBor SESEE EBbD SU SKBSIIT RERANE, aofziale de arevedetis Legl e #77/2401 Foping 2 lind

Lihre Tetve, e s 00 B 0F 438 spEy s
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' [ 4
Oficiul de Cadartru §i Publicitate Imobilinrk SUZAL

AHEEL Birow de Cadustru 5 Publicitate Imobliark Buzau
A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
|||I pantru mreobiled cu (2 20382 UAT 83mmcu Samaet [/ BUZAU,
Loc. Rimnikcu Sarat. 3tr. Murssol, Nr. 22
Tersn: 295 mp
Teren: Inzraviian
Categorin de folovintalma): Curi Constructii 235mp
Flar detaliu
—————— SEOSTD ‘  GBUSS0_
b d Wil : :
{ g I {
: XN |
{ ] 3 X
i ] b
{ WAl P | A
| i
! 1
I‘| 1A !
' {
I‘ g "
‘ . oy
g 11 e - g H%
a1 . .'-
g i ok |
.}‘:- f i1
I ; ' I| ;|
- | i i |
| ¢ " / "l
| - |
] |
| I
i i } I'I Wi i
‘ | {
WP |
[} i
T T
Legenda ciasoe asonse
Intravilan
Legea 17 e
| Legea 165
Sistem o € prosectie Stareo 70
Far 1o 2

CaZul 3¢ wehirsr® Foz antet STa%a 11 (AEE 3455, vASHERTa S EeRas: Gerumantc [§ BARAS For e S EE A Aoty
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Plan da spsamblu

P 1o Lhs0Ll. |

Legenda

s ntraviian I e e S T

e o L TR

- | Legea |17

[ "1 Legea 185 S15rem e prowete Sta o 70
Exzinl wmhniza Unszrseey su imiisle legilor speciale! emnat alectonic
Lepse 17,212 O

Ukima aualzare @ geometiei: 27-03-2025
Dt B oty pruaThAl DE-07-2028 1433

Cpdal 28 VIS ra 0 S07 25N PTATE (7 R0 SESTY cR SR BB NINEY SHS Al 1 AR Nl 3R TT AR ey Bhe D aTn
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Anexa nr. 6 - Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul, Méndricel Mihai-Enigel, economist de profesie, sunt absolvent al Facultatii
de Stiinte Economice, specializarea Finante-Bénci, din cadrul Universititii Transilvania din
Bragov.

Activez in domeniul evalufrii bunurilor din anul 2017, fiind membru titular ANEVAR, cu
specializirile:

e EPI— Evaluarea Proprietitilor Imobiliare
« EBM — Evaluarea Bunurilor Mobile

Experienta profesionald acumulati include:

e 2017-2021 — evaluator in cadrul societatii FairValue Consulting SRL, companie
membra corporativa ANEVAR, cu acoperire nationald, unde am realizat rapoarte de
evaluare pentru majoritatea bancilor comerciale din Roménia gi pentru companii de
renume, nafionale §i internationale.

+ Din 2021 péna in prezent — evaluator intern ¥n cadrul uneia dintre cele mai mari
binci din Roménia, unde evaluez portofoliul de garantii imobiliare si mobiliare al
institugiei.

Tipuri de proprietiti evaluate:

o Imobile rezidentiale (apartamente, case, vile)

= Spatii comerciale i birouri

e Imobile industriale (hale de productie, depozite, facilitti logistice)

= Proprietdfi generatoare de venit (hoteluri, pensiuni, benzindrii, restaurante etc.)

Scopuri ale evaluirii:

Garantarea creditelor bancare

Reorganizare financiard / esalonare datorii

Tranzactionare si informare

Stabilirea valorii pentru impozitare, executare silitd, insolventa sau raportare
financiard

« Evaludri solicitate de institutii publice (vinzare, concesiune etc.)

Bunuri mobile evaluate:

« Masini, echipamente, instalatii, utilaje, stocuri
« Evaluari realizate pentru scopuri diverse, similare celor mentionate anterior

Evaluatorul detine o politi de asigurare pentru rispundere profesionali in valoare
de 500.000 Euro, conform cerintelor legale si standardelor ANEVAR.
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SERVICIUL
BUGET-CONTABILITATE

Avand in vedere:

- Cererea nr. 31967/05.06.2025 formulata de Cireasad Florentin, conform careia solicita
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului situat in
municipiul RAmnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 169), strada Muresului, nr. 34,
judetul Buzau, urmare a cumpararii constructiei existente pe teren,

- Referatul — aprobat — nr. 37628/04.07.2025 de propunere a incheierii unui contract de
superficie,

- Extrasul de carte funciard pentru informare pentru Cartea funciara nr. 30552,

v rugdm si ne comunicati, sub forma unui inscris, pretul superficiei pentru anul 2025,
precum si Raportul de evaluare care a stat baza stabilirii acestuia, raport intocmit de catre un
evaluator autorizat ANEVAR.

Anexdm aldturat, in copie, inscrisurile la care am facut referire.

Intocmit,
Cons. sup. CORBU DEC_EBAL-JUUAN

2 ex.
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Nr. 37628/04.07.2025 e

REFERAT

de propunere a incheierii unui contract de superficie
Avand in vedere:

- Cererea nr. 31967/05.06.2025 formulatd de Cireasd Florentin, conform cdreia solicitd
incheierea unei forme de contract (superficie) pentru folosinta terenului situat in municipiul
Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela 169), strada Muresului, nr. 34, judetul Buzau,
urmare a cumpararii constructiei existente pe teren,

- Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1220 din 13.05.2025 avand ca obiect imobilul cu
destinatia de locuintd situat in Muncipiul Ramnicu Sdrat, strada Muresului, nr. 34, judetul
Buziu, compus din constructia C1, cu destinatia de locuinta, stadiu de executie parter,
suprafatd construita la sol de 76,10 mp si suprafatd construita desfasurata de 76,10 mp, avand
numarul cadastral 30552-C1,

- Procesul verbal nr. 8138 din 29.05.2006 incheiat intre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
(Municipiul Rdmnicu Sarat) si Dobrotd Mariana-Luminita, avdnd ca obiect atribuirea in
folosintd gratuitd pe durata existentei constructiei, a terenului in suprafatd de 300 mp cu
destinatia de construire locuintd proprietate personald, situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Bariera Focsani (parcela 69), strada Muresului, nr. 34, jud. Buzdu, cu mentiunea ca d-na
Dobrotd Mariana-Luminita este parte a Contractului de vanzare nr. 1220 din 13.05.2025 cu
calitatea de vanzatoare,

- Extrasul de Carte funciara pentru informare pentru Cartea funciara nr. 30552 in care este
inscrisa intabularea dreptului de proprietate cu titlu de cumparare ca bun comun a constructiei
cu nr. cadastral 30522-C1 cu destinatia de locuinta in favoarea d-lui Cireasa Florentin si a d-nei
Cireasa Fanica,

- Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 35910/26.06.2025 intocmit de catre Serviciul
Urbanism,

- Prevederile art. 693 alin. (1) si alin. (2) din noul Cod civil potrivit carora: ,,(1) Superficia este
dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui
teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta”. (2) Dreptul de superficie
se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut
de lege. Dispozitiile de carte funciara raman aplicabile”,

propunem acordarea dreptului de superficie asupra terenului cu suprafata masurata de

299 mp, situat in Municipiul R&mnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani (parcela 69), strada Muresului,

nr. 34, jud. Buzdu, in favoarea d-lui Cireasa Florentin si a d-nei Cireasa Fanica, urmare a transmiterii

acestui drept prin Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1220 din 13.05.2025.

Intacmit,
Cons. sup. Corbu Decebal-lulian
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Nr. 35910/26.06.2025 Avizat,
Primar,
Cirjan Sorin-Valentin

Catre
Compartiment Evideta Patrimoniu si Retele Edilitare

l

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 26.06.20253, ora 15

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-Ton — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii
compartimentului Contencios Administrativ si Juridic nr. 35582/24.06.2025 ne-am deplasat la imobilul situat in
cartier Bariera Focsani, parcela nr. 169, strada Muresului, nr. 34, in vederea efectuarii unor verificari
privitoare la existenta pe acest amplasament a unei constructii, corp C1 cu destinatia de locuinta aflata la stadiul
fizic de parter, mentionata in Contractul de vanzare autentificat cu nr. 1220/13.05.2025 emis de catre S.P.N.
Boiangiu Camelia-Anisoara si Boiangiu Sandra-Marina.

S-au constatat urmatoarele:

- imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 169, strada Muresului, nr. 34, a fost identificat
prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- pe terenul acestui imobil situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 169, strada Muresului, nr. 34,
detinut cu drept de folosinta gratuita de catre Dobrota Mariana Luminita in baza Procesului-verbal nr.
8138/29.05.2006, se identifica constructia — corp C1 cu destinatia de locuinta, neterminata, aflata la stadiul fizic
de parter, asa dupa cum a fost mentionata in Contractul de vanzare autentificat cu nr. 1220/13.05.2025 emis de
catre S.P.N, Boiangiu Camelia-Anisoara si Boiangiu Sandra-Marina, constructie care respecta destinatia
terenului;

Procesul-verbal de receptie partiala pentru stadiul constructiei parter nr. 1/30.10.2024 si Certificatul de
atestare a edificarii constructiei nr. 1007/18.02.2025 mentionate in Contractul de vanzare autentificat cu nr.
1220/13.05.2025 atesta faptul ca aceasta constructie respecta reglementarile urbanistice specifice zonei si
Autorizatia de construire nr. 377/23.11.2007.

- pe terenul in cauza nu se mai identifica alte constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu rezultand doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 26.06.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat.

Arhitect-Sef,
Teodoreseu Dragos-Daniel

Intoemit: Avhiteet-Sef / Comp. Urbanism
T.DD./MAL ff/.






i1
49
12
3]
4
|
i
;
&
20
@),
@3
22

———

M o T e 5
e A e

- : - .-.. .......... - L. . L o 4

- L) ] = [ 5 q
T R DUNAR ol S O T O @R eal sk | T




2 b [UN. 207



b [UN. 2075

-
L



{!

GIEFRE g
§ o,

5 ‘;?"‘ Ui T
I e e -
R O M A N A (Tl
x v

150 8001 5
Sy

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

Str. N.Biilcescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr.35945/26.06.2025

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Radmnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil —teren, situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
str. Muresului nr. 34 (Cartier Bariera Focsani, parcela 169), jud. Buzau, nu a facut
§i nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului RAmnicu Sirat,
Pri

;2" r'_A:i-\f::b i
Cirjan So vﬁ&m’:in\

Presedinte Comisia internd pentru analiza notifiéarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian





