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ANUNT

REFERITOR LA ELABORAREA UNUI PROIECT DE ACT NORMATIV

In temeiul prevederilor:

v Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

v HG. nr. 831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

Astazi, data de 09.10.2025, Primaria Municipiului Ramnicu Sarat
anunta deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de
elaborare a proiectului urmatorului act normativ: PROIECT DE
HOTARARE privind aprobarea criteriile pentru stabilirea ordinii de
prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in
Municipiul Rimnicu Sarat si a regulamentului privind repartizarea si
inchirierea acestor locuinte.

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotarare se propune spre aprobare criteriile pentru
stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale in Municipiul Ramnicu Sarat (criterii de acces si criterii de ierarhizare
stabilite prin punctaj) si regulamentul privind repartizarca si inchirierea
acestor locuinte, regulament ce are ca obiect analizarea cererilor privind
atribuirea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate
aflate in patrimoniul public al Municipiului Ramnicu Sarat.

Documentatia aferentad proiectului de act normativ include:




- Proiectul de hotérare al Consiliului Local al Municipiului Ramnicu
Sarat;

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat -
inregistrat sub nr. 57194/03.10.2025, intocmit in conformitate cu
prevederile art. 136, alin. (8), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat -
inregistrat sub nr. 57328/06.10.2025, intocmit in conformitate cu
prevederile art. 136, alin. (8), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Nota de fundamentare a proiectului de hotarare - inregistrata sub nr.
56923/02.10.2025;

Documentatia poate fi consultata:

e pe pagina de internet a institutiei primariermsarat.ro, la sectiunea
Transparenta/Legea 52/2003 transparenta decizionala in
administratia publica;

link: http://primariermsarat.ro/primarie_ramnicusarat/node/10390;

e la sediul institutiei Primariei Municipiului Ramnicu Sarat din strada
Nicolae Balcescu nr. 1;

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere
scrisa depusa la Compartimentul Registratura din cadrul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat, in zilele de luni, marti, miercuri si joi intre
orele: 08:00 — 16:30, si in ziua de vineri, intre orele: 08:00 - 14:00.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare pentru proiectul
de act normativ supus procedurii de transparentd decizionala se pot depune
pana la data de 16.10.2025, astfel:

- ca mesa] In format electronic pe adresa de e-mail:
primarie rmsaral@primariermsarat.ro;

- prin posta, pe adresa: Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, strada
Nicolae Balcescu nr. 1, judetul Buzau, cod postal 125300;

- la sediul institutiei - Primaria Municipiului Ramnicu Sarat, strada
Nicolae Balcescu nr. 1, Giseu Informare si Relatii Publice -
Compartiment Registratura, in zilele de luni, marti, miercuri si joi intre
orele: 08:00 — 16:30, si in ziua de vineri, intre orele: 08:00 — 14:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind
aprobarea criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza ciarora



se repartizeazd locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a
regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte.”

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare primite vor
fi publicate pe pagina de internet a institutiei, la sectiunea Transparenta/
Legea nr. 52/2003 transparenta decizionala in administratia publica.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in
care sa se dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest
lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o
alta autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare va stam la dispozitie cu
urmatoarele date de contact:

- telefon: 0238/561946; fax 0238/561947;
- adresa de e-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro;

- persoana de contact - consilier juridic, Corbu Alina-Giorgiana - persoana
responsabila de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica la nivelul Primariei Municipiului Ra&mnicu Sarat.

PRI 4 S
R 720 W\
CIRJAN SO -V£ ]

intocmit,

CONSILIER JURIDIC, CORBU ALINA-GIORG! amel
t
persoana responsabila de aplicarea Legii nr. 52/2003 privind\tgans,p)arem;a decizionala

in administratia publica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza
carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a
regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judeful Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de .2025;

Avand In vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
57194/03.10.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.57628/06.10.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din
acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si
personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii,
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-Nota de fundamentare a proiectului de hotarare, nr. 56923/02.10.2025 ;
-prevederile art. 2, lit.c), art.38, art.42, art.43 din Legea nr. 114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 21 si art.30 din H.G nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.20 din Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare ;
-prevederile Anexei nr.1 si ale Anexei nr.2 la O.U.G nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
-prevederile Legii nr.292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile
ulterioare ;
-prevederile Legii nr.287 /2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare -Titlul IX, Capitolul V-Locatiunea;
-modificarile de fapt si de drept intervenite de la data aprobarii HCL
nr.5/31.01.2013 privind stabilirea criteriilor de prioritate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale/necesitate in Municipiul Rm.Sarat si aprobarea
regulamentului de atribuire, a fisei de calcul, a cererii de atribuire precum si



aprobarea modelului contractului de inchiriere pentru suprafetele lopcative cu
destinatia de locuinte sociale/necesitate;

-raportul nr.56127/30.09.2025 al Comisiei mixte in vederea elaborarii propunerilor
de reglementare a criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat (criterii de acces si
criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj) si a regulamentului privind repartizarea
si inchirierea acestor locuinte, constituiota prin HCL nr.99/30.04.2025 si Dispozitia
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.331/15.05.2025;

-prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborat cu prevederile H.G nr.831/27.06.2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local»;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46 /CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46 /CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

-prevederile HCL nr. privind alegerea Presedintelui de sedinta al Consiliului
local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile
-prevederile art.5, lit.m) si n), art. 129 alin (1), alin. (2) 11t c) si d), alin. (7) lit. q),
alin.(8), lit.b) si art. 240 din Ordonanta Guvernului nr.-ul 57/2019 - privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de tehnica
legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza
carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat (criterii de
acces si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj), conform anexei nr.1, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale in Municipiul Ramnicu Sarat, conform anexei nr.2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba anexele 1-4 la Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale in Municipiul Ramnicu Sarat.

Art.3. Orice alta dispozitie contrara prezentei isi inceteaza aplicabilitatea.



Art.4. Cu aducerea la Tndeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin structura Arhitect Sef-Compartiment Spatiu
Locativ si prin Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si
persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv
auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care
afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform
reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul
aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu
raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform
competentelor celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotarédre a fost adoptatd de citre Consiliul Local al Municipiului

Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de » Cu respectarea
prevederilor art.139, alin.3, lit.g (majoritate absoluta) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu un numar de voturi pentru,
abtineri si voturi impotriva din numarul total de 19 consilieri locali
in functie si consilieri locali prezenti.

Initiator, Avizat,

Primar, Secrefar general,

Cirjan Sorin Valergin - Vagyas-Davidoiu Manuela
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NR. 57194/03.10.2025

PRIMARUL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor pentru

stabilirea ordinii de prioritate in baza cidrora se repartizeaza
locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a regulamentului
privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte

In calitate de initiator al acestui proiect am avut in vedere Raportul nr.
56127/30.09.2025 al Comisiei mixte in vederea elaborarii propunerilor de
reglementare a criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat (criterii de acces si
criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj) si a regulamentului privind repartizarea
si inchirierea acestor locuinte, constituita prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025 si
Dispozitia primarului nr. 331/15.05.2025.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢}, alin. (6), lit. a), alin. (7)
lit. g) si alin. (8), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local exercita atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului,
hotarand darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publicd a comunei, oragului sau municipiului,
dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii,
respectiv asigurand cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind locuintele sociale i celelalte unitati locative aflate in propriectatea
unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa, precum si construirea
locuintelor sociale, criteriile pentru repartizarea locuintelor sociale si a utilitatilor
locative aflate in proprietatea sau in administrarea sa.

Prin H.C.L. nr. 5/31.01.2013 deliberativul local al Municipiului Ramnicu
Sarat a aprobat criteriile de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale/necesitate in Municipiul Ramnicu Sarat si aprobareca regulamentului de
atribuire, a fisei de calcul, a cererii de atribuire precum si aprobarea modelului




contactului de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinte
sociale /necesitate.

Avand in vedere:

- prevederile art. 38 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare potrivit carora: ,Consiliile locale controleaza
st raspund de fondul de locuinte sociale situate pe teritoriul unitdtilor administrativ-
teritoriale respective.”;

- prevederile art. 43 din aceeasi lege, din a céror interpretare reiese in mod evident
faptul ca reglementérile in aceasta materie stabilesc numai categoriile de
solicitanti eligibili si ordinea de prioritate potrivit careia li se asigura accesul la
acestea, insa stabilirea criteriilor de acordare/repartizare este de competenta
consiliilor locale, conform prevederilor art. 21 din H.G. nr. 1275/2000 pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare: ,,In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei
locuinte sociale, autoritatile administratiei publice locale vor stabili mdsurile
necesare pentru luarea in evidentd si pentru analiza solicitdrilor primite. In acest
scop, prin hotarari ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analizd a
solicitdrilor de locuinte sociale si se vor stabili si da publicitdtii, prin afisare la sediul
primartilor, numarul locuintelor sociale si gradul de ocupare al acestora, criteriile in
baza cdrora se repartizeazd locuintele sociale, actele justificative necesare care
insotesc cererea si locul de primire a cererilor.”

- dinamica situatiilor/cazurilor privind atribuirea unei locuinte sociale, tinand
cont de faptul ca legea prevede categoriile de solicitanti eligibili pentru locuintele
sociale, insa stabilirea criteriilor de acordare/repartizare este de competenta
consiliilor locale care le au in administrare sau proprietate;

Fata de cele ce preced, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) si alin. (8) lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, initiez PROIECTUL DE HOTARARE
privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a regulamentului
privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte.

Tinand seama de dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului
local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare, PROIECTUL DE
HOTARARE privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in
baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a
regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte, in conformitate
cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul Administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019.
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Nr. 57628/06.10.2025

APROBAT,
o PRIMAR,
N'SORIN-VALENTIN

Sl

RAPORT DE SPECIALITATE”
la proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor pentru

stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a regulamentului
privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte

Vazand proiectul de hotarare initiat de domnul primar al Municipiului
Ramnicu Séarat si referatul de aprobare nr. 57194/03.10.2025 ce il insoteste, cu
referire la proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea
ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul
Ramnicu si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte;

Avand in vedere:

- prevederile art. 2, lit. ¢) din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform carora locuinta sociala
este locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

- prevederile art. 42 din din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare, ce statueaza ca au acces la locuinta
sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu
net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului
salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se




analizeaza cererea, precum s$i anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta;

- dispozitiile art. 43 din acelasi act normativ care stipuleaza: ,,Locuintele
sociale se repartizeaza de cdtre autoritatile administratiei publice locale care
le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in
conditiile prevederilor prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in ordinea
de prioritate stabilita de autoritdtile administratiei publice locale, potrivit
legii, oricare dintre urmatoarele categorii de persoane: persoanele si familiile
evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au varsta de panad la 35 de ani, tinerii proveniti din
institutii de ocrotire sociald si care au implinit vdrsta de 18 ani, invalizii de
gradele I si II, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si vaduvele de
razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei
Romdéne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunistd
de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascd
anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/ 1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificdrile si completdrile ulterioare, victimele violentei
domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.”;

- prevederile art. 21 si ale art. 30 din din H.G. nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform carora:

psArt. 21

(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale,
autoritatile administratiei publice locale vor stabili mdsurile necesare pentru luarea
in evidentd si pentru analiza solicitarilor primite. In acest scop, prin hotarar ale
consitliilor locale se vor constitui comisii de analizd a solicitdrilor de locuinte sociale
si se vor stabili si da publicitdtii, prin afisare la sediul primariilor, numdrul
locuintelor sociale st gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza cdarora se
repartizeaza locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si
locul de primire a cererilor. La stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile
art. 42 si 43 din lege. In cadrul fiecarui criteriu, la stabilirea ordinii de prioritate se
vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc impreund cu
solicitantii;

¢) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;



d) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificdrile si completarile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociala si marginalizare;

e) vechimea cererilor.

(171) In procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale
se va tine cont de urmatoarele principii:

a) transparentd in procesul de acordare a locuintelor sociale;
b) prevenirea si combaterea sdrdciei;

c¢) prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociald;

d) prevenirea si combaterea segregadrii;

e) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.

()
Art. 30

(1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte cu chirie din
fondul locativ de stat, autoritdtile administratiei publice locale vor asigura mdsurile
necesare pentru luarea in evidenta a solicitarilor primite si analizarea acestora in
comisiile sociale constituite la nivelul consiliului local. In acest scop vor stabili si vor
da publicitatii, prin afisare la sediul primdriilor, criteriile in baza cdrora se
repartizeaza asemenea locuinte.

(2) Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a
ordinii de prioritate in rezolvarea acestora vor fi urmdtoarele:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numadrul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc impreund cu
solicitantul;

¢) starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii.

(3) Vor avea prioritate in cadrul fiecarui criteriu familiile de tineri si cele cdarora li se

pot acorda punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din
locuinta in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de



comportamentul acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociald, locatari ai
unor locuinte care nu mai prezintd siguranta in exploatare, functionari publici
transferati in interes de serviciu.

(4) Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, avute in vedere la
alin. (2), nu sunt limitative; la acestea se pot adauga de cdtre consiliile locale si alte
criterii, in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

(5) Definitivarea listelor privind repartizarea locuintelor si eventualele contestatii se
fac in conditiile legii.”;

- prevederile art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Anexei nr. 1 si ale Anexei nr. 2 la O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 - a asistentei sociale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare — Titul IX, Capitolul V — Locatiunea;

Luind in considerare:

- necesitatea incheierii unor contracte de inchiriere adaptate la prevederile
legislatie in vigoare;

- Raportul nr. 56127/30.09.2025 al Comisiei mixte in vederea elaborarii
propunerilor de reglementare a criteriilor pentru stabilirea ordinii de
prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul
Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj) si
a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte,
constituita prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025 si Dispozitia primarului nr.
331/15.05.2025;

- Nota de fundamentare aprobata nr. 56923/02.10.2025 - privind motivele
emiterii prezentului act normativ,

- prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare coroborat cu prevederile H.G. nr. 831/2022 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica;

Raportat la domeniul de competentd a Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sarat reglementat de prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. a),
alin. (7) lit. q) si alin. (8), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora Consiliul
local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului, hotarand darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita a bunurilor proprietate




publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii, respectiv asigurand cadrul necesar
pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si
celelalte unitati locative aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau
in administrarea sa, precum si construirea locuintelor sociale, criteriile pentru
repartizarea locuintelor sociale si a utilitatilor locative aflate in proprietatea sau in
administrarea sa.

In temeiul dispozitiilor art. 133, alin. (1), art. 139 alin. (1), alin. (3), lit. g) si
ale art. 196 alin. (1), lit. a) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Propunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu
Sarat proiectul de hotdrdre privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de
prioritate in baza cdrora se repartizeazd locuingele sociale in Municipiul Ramnicu
Sarat si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte, dupa
cum urmeaza:

- Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza cdrora se repartizeazd
locuingele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat (criterii de acces si criterii de
ierarhizare stabilite prin punctaj) - conform Anexei nr. 1;

- Regulament privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale in
Municipiul Ramnicu Sarat - conform Anexei nr. 2.

De asemenea, supunem spre aprobare anexele 1-4 la Regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale in Municipiul Ramnicu Sarat, astfel:

- Anexa nr. 1 - Lista cu actele necesare care vor fi prezentate de solicitanti
impreuna cu cererea de atribuire a unei locuinfe sociale;

- Anexa nr. 2 — Cerere-tip pentru repartizarea unet locuinte sociale;

- Anexanr. 3 - Fisa de calcul a punctajului;

- Anexanr. 4 - Contract cadru - de inchiriere.

COMPARTIMENT CONTENC MINISTRATIV SI JURIDIC,
Consilier juridiejCorbu Alina-Giorgiana
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APROBAT,
PRIMAR,
-VALENTIN

NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor pentru

stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat si a regulamentului
privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte

MOTIVELE EMITERII ACTULUI NORMATIV:

Raportat la atributiile autoritatilor administratiei publice locale privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului,
respectiv cele referitoare la: darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, asigurarea
cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind
locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate in proprietatea unitatii
administrativ-teritoriale sau in administrarea sa, construirea locuintelor sociale, si
aprobarea criteriilor pentru repartizarea locuintelor sociale si a utilitatilor locative
aflate in proprietatea sau in administrarea sa.

Avand in vedere:

- prevederile art. 42 din din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare, ce statueaza ca au acces la locuinta
sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu
net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului



salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se
analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta;

- dispozitiile art. 43 din acelasi act normativ care stipuleaza: ,,Locuintele
sociale se repartizeazd de cdtre autoritatile administratiei publice locale care
le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in
conditiile prevederilor prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in ordinea
de prioritate stabilitd de autoritdtile administratiei publice locale, potrivit
legii, oricare dintre urmdtoarele categorii de persoane: persoanele si familiile
evacuate sau care urmeazad a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au varsta de pand la 35 de ani, tinerii proveniti din
institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani, invalizii de
gradele I si II, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si vaduvele de
rdzboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei
Roméne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista
de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascd
anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din
motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificdrile si completdrile ulterioare, victimele violentei
domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.”;

- prevederile art. 21 si ale art. 30 din din H.G. nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform carora:

sart. 21

(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale,
autoritdtile administratiei publice locale vor stabili mdsurile necesare pentru luarea
in evidentd si pentru analiza solicitdrilor primite. In acest scop, prin hotarari ale
consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a solicitarilor de locuinte sociale
st se vor stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul primariilor, numarul
locuintelor sociale si gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza cdrora se
repartizeazad locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea $i
locul de primire a cererilor. La stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile
art. 42 si 43 din lege. In cadrul fiecdrui criteriu, la stabilirea ordinii de prioritate se
vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc impreund cu
solicitantii;




¢) starea sandtatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociala 1 marginalizare;

e) vechimea cererilor.

(171) In procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale
se va tine cont de urmdtoarele principii:

a) transparenta in procesul de acordare a locuintelor sociale;
b) prevenirea si combaterea sardciei;

¢) prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociald;

d) prevenirea si combaterea segregdrii;

e) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.

()
Art. 30

(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte cu chirie din
fondul locativ de stat, autoritdatile administratiei publice locale vor asigura masurile
necesare pentru luarea in evidenta a solicitarilor primite si analizarea acestora in
comisiile sociale constituite la nivelul consiliului local. In acest scop vor stabili si vor
da publicitatii, prin afisare la sediul primarulor, criteriile in baza cdrora se
repartizeazad asemenea locuinte.

(2) Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a
ordinii de prioritate in rezolvarea acestora vor fi urmdtoarele:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numdarul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc impreund cu
solicitantul;

¢) starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei;
d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii.



(3) Vor avea prioritate in cadrul fiecdrui criteriu familiile de tineri si cele cdrora li se
pot acorda punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din
locuinta in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de
comportamentul acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociala, locatari ai
unor locuinte care nu mai prezintd siguranta in exploatare, functionari publici
transferati in interes de serviciu.

(4) Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, avute in vedere la
alin. (2), nu sunt limitative; la acestea se pot adauga de cdtre consiliile locale si alte
criterii, in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

(5) Definitivarea listelor privind repartizarea locuintelor si eventualele contestatii se
fac in conditiile legii.”;

- Raportul nr. 56127/30.09.2025 al Comisiei mixte in vederea elaborarii
propunerilor de reglementare a criteriilor pentru stabilirea ordinii de
prioritate in baza cdrora se repartizeazad locuintele sociale in Municipiul
Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj) si
a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte,
constituita prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025 si Dispozitia primarului nr.
331/15.05.2025;

Pentru considerentele expuse, in considerarea atributiilor specifice
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat instituite prin Codul
Administrativ, aprobat pribn O.U.G. nr. 5§7/2019, este oportun si necesar a se
aproba proiectul de hotarare privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii
de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul
Ramnicu Sarat si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor
locuinte.

COMPARTIMENT CONTENCI DMINISTRATIV SI JURIDIC,
Consilier juridid, Ggrbu Alina-Giorgiana
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CATRE, )
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

RAPORT

al Comisiei mixte in vederea elaborarii propunerilor de
reglementare a criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in
baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul
Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite prin
punctaj) si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea
acestor locuinte

Avand in vedere:

- prevederile H.C.L. nr. 99/30.04.2025 - privind infiintarea unei comisii mixte de
lucru in vederea claborarii propunerilor de reglementare a criteriilor pentru
stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in
Municipiul Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj)
si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte;

- Dispozitia Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 331/15.05.2025 - privind
desemnarea desemnarea functionarilor publici din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat care sa faca parte din
Comisia mixta in vederea elaborarii propunerilor de reglementare a criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale in Municipiul Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite

e ()



prin punctaj) si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor
locuinte, cosntituita prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025;

- prevederile H.C.L. nr. 167/24.07.2025 - privind aprobarea prelungirii termenului
de desfasurare a activitatii si de intocmire a raportului privind constatarile si
propunerile de imbunatatie/actualizare a criteriilor existente pentru stabilirea
ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul
Réamnicu ( elaborarea propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de prioriate
in baza carora se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat -
criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj si a regulamentului
privind repartizarea si inchirierea acestor locuinte), de catre Comisia constituita
prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025 si Dispozitia Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat nr. 331/15.05.2025;

Comisia mixta in vederea elaborarii propunerilor de reglementare a criteriilor
pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale in Municipiul Ramnicu (criterii de acces si criterii de ierarhizare stabilite
prin punctaj) si a regulamentului privind repartizarea si inchirierea acestor
locuinte, constituita prin H.C.L. nr. 99/30.04.2025 si Dispozitia primarului nr.
331/15.05.2025, in vederea ducerii la indeplinire a atributiilor stipulate de actele
administrative enuntate anterior, s-a intrunit in sedinte de lucru in cadrul carora
au fost dezbatute aspecte privind: cadrul legislativ incident, criteriile care sunt in
vigoare in raport cu modificarile si completarile legislative intervenite, dinamica
cazurilor privind atribuirea unei locuinte sociale, in contextul in care legea prevede
categoriile de solicitanti eligibili pentru locuintele sociale, insa stabilirea criteriilor
de acordare/repartizare este de competenta consilillor locale care le au in
administrare sau proprietate.

Astfel, Comisia a retinut ca acte normative incidente: Legea locuintei nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114 /1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare — Titul IX, Capitolul V — Locatiunea, Legea nr. 292/2011 - a
asistentei sociale, Legea nr. 7/2023 privind sustinerea procesului de
dezinstitutionalizare a persoanelor adulte cu dizabilitati si aplicarea unor masuri
de accelerare a acestuia si de prevenire a institutionalizarii, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, Legea nr. 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatad, cu
modificarile si completarile ulterioare, O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiille cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completéarile ulterioare, H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea
tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
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companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, Legea 196/2016
privind venitul minim de incluziune, H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind
venitul minim de incluziune si Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Comisiei a apreciat ca, in afara criteriilor conferite de lege si a situatiilor de
care trebuie sa se tina cont la stabilirea criteriilor, sa se introduca in completarea
acestora, criterii care sa dovedeasca buna-credinta a chiriasilor in derularea
raporturilor juridice contractuale.

Astfel, fatda de criteriile adoptate prin HCL nr. 5/31.01.2013, Comisia a
propus ca noile criterii pentru stabilirea ordinii de prioriate in baza carora
se repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sdrat, sa se
compuna din:

A - ,,Criterii de acces pentru obtinerea unei locuinte sociale”;
B - ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj”.

A. ,,Criteriile de acces pentru obtinerea unei locuinte sociale” fac
referire, in principal, la permisiunile, respectiv interdictiile prevazute la art. 42 si
art. 48 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, iar in completarea acestora, s-a propus introducerea de
conditii apreciate inerente ce privesc: domiciliul, locul de munca, eventualele
raporturile locative anterioare si calitatea de administrator/asociat/actionar al unei
societati comerciale /intreprindere individuala, conditii care sustin probitatea de
bun locatar si destinatia locuintei supusa inchirierii.

Cerintele prevazute in ,,Criteriile de acces pentru obtinerea unei locuinte
sociale” la momentul actual se regasesc prevazute la art. 1 si art. 2 din
Regulamentul de atribuire a locuintelor sociale si de necesitate situate in
Municipiul Ramnicu Sarat, aprobat prin HCL nr. 5/31.01.2013.

In noua propunere, rezulta asadar ca cerintele din ,,Criteriile de acces pentru
obtinerea unei locuinte sociale” se vor regasi ca parte componenta din criteriile
pentru stabilirea ordinii de prioriate in baza carora se repartizeaza locuintele sociale
in Municipiul Ra@mnicu Sdrat.

B. ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” - In cadfrul acestor
criterii au fost vizate situatiile prevazute la art. 21 si art. 23 din H.G. nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si la art. 43 din Legea locuintei nr. 114 /1996 republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, referitoare la:

- conditiile de locuit

- numarul copiilor aflati in intretinere si numarul celorlate persoane care
gospodaresc impreuna cu solicitantul

- starea civila actuala




- starea de sandtate a solicitantilor sau a unor membri al familiilor
acestora

- vechimea cererii solicitantului

- venitul mediu net lunar pe membru de familie

- situatii locative si sociale deosebite

- apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii
asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, expusi riscului de excluziune sociala si marginalizare;

- violenta domestica, in care sofii au demarat, potrivit legii, procedura
de lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea
datoriilor.

La momentul actual, in Anexa 1 la HCL nr. 5/31.01.2013 sunt prevazute
,,Criteriile pentru stabilirera ordinii de prioritate in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale/de necesitate in Municipiul Ramnicu Sarat”,
din cuprinsul carora rezulta ca la elaborarea acestora s-a tinut cont de
prevederile art. 21 si ale art. 23 din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 43 din
Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Comisia a propus o enuntare mai dezvoltata a situatiilor prevazute de textele
de lege amintite mai sus, in acord si cu anumite acte normative incidente precum:
Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, OUG nr. 97/2005 privind evidenta,
domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani si Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulteriore.

In completarea acestora, fatd de faptul ca legiuitorul a aratat la art. 30 alin.
(4) din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, aspectul conform caruia criteriile de repartizare nu sunt
limitative, la acestea putandu-se adauga si alte criterii, in functie de situatiile
specifice existente pe plan local, Comisia a propus introducerea unor criterii
speciale vizand solicitantul, precum: situatia debitelor restante din evidentele
fiscale ale Primariei Municipiului Ramnicu Sarat si studiile absolvite.

Fiecarui criteriu ii revine un punctaj, pe o scala de la 1-5, urmand a fi
analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc ,,Criteriile de
acces pentru obtinerea unei locuinte sociale”.

In urma incheierii dezbaterilor, Comisia a procedat la definitivarea
propunerilor de Criterii pentru stabilirea ordinii de prioriate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sdrat si a Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale in Municipiul Ramnicu Sdrat,




elaborand in acest sens:
- ,,Criterii pentru stabilirea ordinii de prioriate in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale in Municipiul Ramnicu Sarat”;
- ,,Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale in Municipiul Ramnicu Sarat”.

COMISIA:

Consilieri locali:
- Domnul Florian Nicolae =
- Domnul Ionica Stefan Gabriel
- Domnul Glodeanu Alexandru
Aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ramnicu Sarat:
- Doamna Corbu Alina-Giglrgia@\a ,
- Doamna Ursu Simona _ .
- Doamna Sfintes Mihael: =
- Domnul Rosu Petru o




Anexanr. 1 la H.C.L. NR....ceevrrierecrronnnnncrnnces

CRITERIILE
pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza
carora se repartizeaza locuintele sociale
in Municipiul Ramnicu Sarat

A. CRITERII DE ACCES PENTRU OBTINEREA UNEI LOCUINTE SOCIALE

1. Au acces la locuinta sociala familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe
persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului mediu net lunar pe
total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin
statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care
se repartizeaza locuinta.

2. Au acces la locuintele sociale victimele violentei domestice in cazul in care sotii au
demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune
si regularizarea datoriilor.

3. Solicitantul si membrii familiei sa4 nu detina in proprietate o locuinta, cu exceptia
victimelor violentei domestice (numai pana la data finalizarii partajului prin una
dintre modalitatile prevazute de lege) si situatiilor in care dreptul de proprietate a
fost pierdut ca urmare a partajului succesoral sau datorita divortului.

4. Solicitantul si membrii familiei sa nu detind cu contract de inchiriere in calitate de
chirias o locuinta din fondul locativ de stat de stat/fondul locativ al unitatii
administrativ-teritoriale.

5. Solicitantul si membrii familiei sa nu fi instrainat o locuinta dupa 01 ianuarie 1990.

6. Solicitantul si membrii familiei s& nu fi beneficiat de sprijinul statului in credite
si_executie pentru realizarea unei locuinte.

7. Solicitantul si membrii familiei - sa fie cetateni romani cu domiciliul in municipiul
Ramnicu Sarat (sintagma ,,domiciliul in Municipiul Ramnicu Sarat”’ include si
situatiile persoanelor cu resedinta in Ramnicu Sarat, a persoanelor care sunt fara
locuinta sau fara domiciliu, identificate pe raza Municipiului Ramnicu Sarat, asa
cum sunt recunoscute prin actele provizorii eliberate de SPCLEP Ramnicu Sarat cu
mentiunea ,,fara domiciliu sau locuinta”).

8. Solicitantul sa aiba loc de munca (cu contract) sau sa beneficieaze de pensie.

Nota: Pe adeverintele de salariat se vor mentiona, in clar, veniturile nete pe ultimele
12 luni si perioada contractuala (nu vor fi considerate adeverinte de salariat, acelea
care nu sunt eliberate in baza unui contract de munca/act de numire in functie,

!



dupa caz, respectiv ajutoarele sociale, indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj,
etc).

9. Solicitantul si membrii familiei sd& NU figureaze in evidentele fiscale ale Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat cu debite restante de plata datorate bugetului local al
Municipiului Ramnicu Sarat.

10. Solicitantul si membrii familiei sa& nu aiba /sa nu fi avut dosare pe rolul
instantelor de judecata privind incédlcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani.

11. Solicitantul si membrii familiei sd nu detina calitatea de administrator intr-o firma
apartinand acestuia/acestora; solicitantul si membrii familiei sa nu detina calitatea
de asociat/actionar al unei societati comerciale;

12. Solicitantul si membrii familiei sa nu fi pierdut drepturi locative din propria culpa
la adresa unde au avut calitatea de chirias iIntr-o locuintd proprietate a
statului/unitatii administrativ-teritoriale.

13. Solicitantul a ocupat/ocupa fara a avea incheiat contract de inchiriere o locuinta
din fondul locativ de stat/al unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Rammnicu
Sarat.

Nota: Art 22 din Legea nr. 292/2011 - a asistentei sociale
(1) Prin familie se intelege sotul si sotia sau soful, sotia si copiii lor necasatoriti, care au
domiciliul ori resedinta comuna inscrisd in actele de identitate si care gospodaresc

impreuna.

(2) Se considera familie si fratii fara copii, care gospodaresc impreuna si au domiciliul sau
resedinta comuna, separat de domiciliul ori resedinta parintilor.

(3) Se asimileaza termenului familie, barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai
fiecaruia dintre ei, care locuiesc si gospodaresc impreuna, daca aceasta se consemneaza

in ancheta sociala.

(4) Familia extinsa desemneaza copilul, parintii si rudele acestuia pana la gradul IV
inclusiv.

(5) Termenul familie monoparentala desemneaza familia formata din persoana singura si
copilul/copiii aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta.

(6) Prin persoana singura, se intelege persoana care se afla in una dintre urmatoarele
situatii:

a) este necasatorita;

b) este vaduva;



c) este divortata;

d) al carei sot/sotie este declarat/declarata disparut/disparuta prin hotarare
judecatoreasca;

e) al carei sof/sotie este arestat/arestata preventiv pe o perioada mai mare de 30 de zile
sau executa o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la intretinerea copiilor;

f) nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-e);

g) a fost numita tutore sau i s-au incredintat ori dat in plasament unul sau mai multi
copii si se afld in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-e).

(7) Prin termenul copil se intelege persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nu a
dobandit capacitatea deplina de exercitiu, in conditiile legii.



B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

a. CONDITIILE DE LOCUIT - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. a) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

- locuinte improvizate/adapost de noapte/centru rezidential/lipsa locuinta
[ o o OO 5 puncte;
- persoane luate in spatiu, conform OUG nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul,
resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani, de catre proprietarii de

IEEEIITIE. cocnmsmnan s s o A S TR S S R 4 puncte;
- locuiesc cu chirie (alta decat fond de stat/unitate administrativ-
SETEEIAIE L. s v S S R S T A A 3 puncte;

- locuiesc fara forme legale in municipiul Ramnicu Sarat, la alta adresa decat cea
mentionata in actul de identitate care atesta domiciliul legal in Municipiul Ramnicu

b. NUMARUL COPIILOR AFLATI IN INTRETINERE - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin.
(1) lit. b) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 114/1996

I - - 1 punct;
R i s 3 puncte;
= FO00 AL A0 2 COPI s e R R e R S puncte;

Nota: - Copil: persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nici nu a dobandit
capacitatea deplina de exercitiu, in conditiile legii; copilul provenit din casatoria sotilor,
copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre soti,
dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela (art. 22 Legea
nr. 292/2011);

- Se considera copil aflat in intretinere si copilul devenit major, daca se afla in
continuarea studiilor, pana la terminarea acestora, dara fara a depasi varsta de 26 de ani
(art. 499, alin. 3 -Cod civil).

c. NUMARUL DE PERSOANE, ALTELE DECAT COPIII AFLATI IN INTRETINERE, CARE
GOSPODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTUL - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1)




lit. b) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
114/1996

Ty 6 B 1 punct;
- intre 2-4 persoane......... Y SRR R AR R T A R 3 puncte;
w: v, BT, 08 G- BRI R, s e R S R T R 5 puncte;

Nota: Persoanele care gospodaresc impreuna reprezinta grupul de persoane intre care
exista/nu exista relatii de rudenie (a se vedea art. 22 din Legea nr. 292/2011), dar
care locuiesc impreuna, sunt inscrise la aceeasi adresa, conform actelor de identitate
valabile, si contribuie impreuna la achizitionarea sau realizarea unor bunuri si a unor
venituri din valorificarea acestora ori la consumul lor.

d. STAREA CIVILA ACTUALA - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. b) din Normele
metodologice pentru punerea in alicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

- TEAlie N eRarENTAIE e R R R S R S 5 puncte;
»  OEBATOIT sorinsssiniis s Raes S A R NS R R A R AR PGAT ALAN SRrRRR iR AN 3 puncte;
- UNIUNE CONSENSUAL. ..eviviiiiiiiiiiiiiiii et e et arenree e eaeaseeaanns 1 punct;
= PEIrSOANA SIMEZUTEA teuvuininniiniietieitierreeteaeeeneuetesaeneneenesarneesraressesssssensnnennsnns 1 punct.

Nota: Familie monoparentala - familia formata din persoana singura si copilul/copiii
aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta art. 22 alin. (5) din Legea nr.
292/2011.

Conform art. 22 alin. (6) din Legea 292/2011, prin persoand singura, se intelege
persoana care se afla in una dintre urmatoarele situatii:

a) este necasatorita;
b) este vaduva;
c) este divortata;

d) al carei sot/sotie este declarat/declarata disparut/disparuta prin hotarare
judecatoreasca;

e) al carei sot/sotie este arestat/arestata preventiv pe o perioada mai mare de 30 de
zile sau executa o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la intretinerea
copiilor;



f) nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-
e

g) a fost numita tutore sau i s-au incredintat ori dat in plasament unul sau mai
multi copii si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. aj-e).

e. STAREA DE SANATATE A SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRI Al FAMILIILOR
ACESTORA - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. ¢) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

- persoana cu handicap grav/invaliditate de grad L............ccccvvviiiiiiiiinnin viennns 5 puncte;
- persoana cu handicap accentuat/ invaliditate de grad Il ..............cceveveeneenes 4 puncte;
- persoana cu handicap MeEdiU ... ..cuiieuiiiiiieiiii et ieeie e raeanes eneanns 2 puncte;

- certificat medical de boala, cu drept la o camera in plus (conform O.U.G. nr.
40/1999, Anexa nr. 2):

Nota: Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru
al familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face
cu certificat de handicap/decizie de invaliditate/acte medicale de la medic specialist,
dupa caz. Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai multe certificate
medicale se va lua in calcul certificatul cu punctaj maxim.

f. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. e)
din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
114/1996

= VTR | B0 s h s s s L A T R S S S S s R S mee Ramsmacn 1 punct;
= I 1 Q1L 81 2 A0 ceercommmmmneneocssnssssonmstsanmssss asssonms sensssesssmmrsntsnesssnsssronsorsns 2 puncte;
= INEEE 2 S 3 AI.tuuitiiiiiii i e et e e et r e r e na e nas 3 puncte;
SR L0 15 oG B B =Y o | A 4 puncte
% PO PRI MR L W] v oscmmasmmrmscscosos o oassosm s A B A R S A TR 408 5 puncte

g. VENITUL NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE - CRITERIU LEGAL - art. 23 alin.
(1) lit. ¢) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 114/1996 si art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare;



- mai mic decat salariul minim net lunar pe economie

.......................................................................................................... S puncte;
- Intre salariul minim net lunar pe economie si pana la pragul salariului mediu net
JUBT o0 ol o TR SToTod o) 0 1 LN O PRSPPSO 3 puncte.

h. SITUATII LOCATIVE SI SOCIALE DEOSEBITE - CRITERIUL PRIORITATII
CONFERITE DE LEGE - art. 43 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si art. 30 alin. (3) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996;

- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari/persoane evacuate din locuinta in virtutea unor
prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul
acestora; locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta siguranta in exploatare,
functionari publici transferati in interes de serviciu;

................................................................................................................. 3 puncte;
- tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit varsta de
S L 3 puncte;
- tineri care au varsta pana la 35 de ani (se acorda doar pentru
e i 4 e 2 puncte;

- veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru
victoria Revolutiei Romane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca
anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca
anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu
modificarile si completdrile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratad cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si victimele violentei
OB BEIEE mson onin ar o o s S R T s S i e e s 3 puncte;

- apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292 /2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de
cxchiziune socisld 81 MATEITAIZEEEE. & b i s I s bR a5 oo inds 2 puncte;

Nota: Grupul vulnerabil desemneaza persoane sau familii care sunt in risc de a-si
pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de
boala, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care
conduc la vulnerabilitate economica si sociala.

i. SOLICITANTUL FIGUREAZA/NU FIGUREAZA IN EVIDENTELE FISCALE
ALE PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT CU DEBITE RESTANTE
7



DE PLATA CRITERIU SPECIAL - art. 30 alin. (4) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996;
w DU ST O ot s o v e S A s T A A Y L e W s e s S puncte;

- figureaza cu debite neachitate, datorate bugetului local al Municipiului Ramnicu
Sarat, la data analizarii cererii..........ccocvvennen. penalizare /depunctare........ 0 puncte;

j. STUDII ABSOLVITE CU DIPLOMA - CRITERIU SPECIAL - art. 30 alin. (4) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.

114/1996;
- Studii superioare universitare/postuniversitare/masterat cu diplome....... 5 puncte
- Beoli sfudii liceale/ studii postliceale cu diplonie cucuionssias s s 3 puncte
« Sindil profesionale f8eral.avnimin aains s s R TR s 2 puncte
-  Studii primare/gimnaziale.........ccceereerierreincrirrniecraresesseresrisesiiiieisieiiaea. 1 punct
SR 2= = TE] b Ue & B PP O puncte
NOTE FINALE:

NOTA! Prin EXCEPTIE, criteriile de acces la locuinte sociale precum si criteriile de
ierarhizare stabilite prin punctaj NU se aplica in cazul persoanelor adulte cu dizabilitati
care au domiciliul in Municipiul Ramnicu Sarat si sunt transferate din mediul rezidential
in comunitate sau se afla in risc de institutionalizare. Acestea vor fi plasate pe prima
pozitie a listei de prioritati, conform prevederilor art. 19 lit. h) din Legea nr. 7/2023
privind sustinerea procesului de dezinstitutionalizare a persoanelor adulte cu dizabilitati
si aplicarea unor masuri de accelerare a acestuia si de prevenire a institutionalizarii,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative, act normativ care
reglementeazd cadrul general pentru realizarea reformei sistemului de protectie a
persoanelor adulte cu dizabilitati.

NOTAZ2: Vor fi analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc
criteriile de acces prevazute la lit. A.

NOTAS3: In cazul inregistrarii unor punctaje egale au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pentru apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil
sau pe baza criteriilor referitoare la starea de sanatate ori pe baza punctajului pentru
studiile absolvite.

NOTA#*: Solicitantii care au depus cerere/dosar individual, dar se gasesc simultan
in cererile/dosarele depuse de parinti/copii/alte persoane nu vor mai beneficia de
punctaj corelativ in acele dosare.



NOTAS: In lista cu ordinea de prioritate vor fi incluse doar dosarele complete si care
vor fi actualizate pana la data de 10 octombrie a fiecarui an. Dosarele depuse dupa
aceasta data vor trebui reactualizate in anul urmatoar, pentru a putea fi analizate in anul
viitor, odata cu intocmirea listei cu noua ordine de prioritate pentru acel an.

Solicitantii inscrisi in lista de prioritati care nu vor beneficia de repartizarea unei
locuinte sociale in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii
urmatori, in limita fondului disponibil din anul respectiv si in noua ordine de prioritate
stabilita conform legii.

Dosarele care NU au fost reactualizate 3 ani consecutiv se considera clasate fara a fi
necesara indeplinirea altor formalitati.



REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartinand

Municipiului Ramnicu Sarat

CAP. I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie analizarea cererilor privind
atribuirea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate aflate in
patrimoniul public al Municipiului RAmnicu Sarat.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere prevederile
urmatoarelor acte normative:

- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminitrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 341/2004 - recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie
1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Bragsov din noiembrie 1987
si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului — Lupeni — august
1977, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in straindtate ori constituite In prizonieri,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat



pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor
autonome;

- O0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea asistentei sociale nr. 292 /2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune;

- H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 196 /2016 privind venitul minim de incluziune;

Legea nr. 227 /2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei in procesul de acordare a locuintelor — locuintele se
repartizeaza in baza listei de prioritati aprobate de catre Consiliul local;

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte
este un drept al fiecarui cetatean;

- prevenirea si combaterea saraciei;

- prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;

- prevenirea si combaterea segregarii;

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni/sintagme:

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii
ale locatorului si locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si
administrarea locuintei sociale;

- comisie de analiza: comisie constituita prin hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Ramnicu Sarat, cu atributii privind analizarea solicitarilor de
locuinte sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte sociale, respectiv in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea
criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale.

- copil: persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nici nu a dobandit
capacitatea deplina de exercitiu, in conditiile legii; copilul provenit din
casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si copilul
incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela;

- copii aflati in intretinere: copiii care nu a implinit varsta de 18 ani si nici nu
au dobandit capacitatea deplina de exercitiu, in conditiile legii; copilul



provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau
pentru care s-a instituit tutela sau curatela (art. 22 Legea nr. 292/2011); se
considera copil aflat in intretinere si copilul devenit major, daca se afla in
continuarea studiilor, pana la terminarea acestora, dar fara a depasi varsta
de 26 de ani (art. 499, alin. 3 -Cod civil);

criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor
de locuinta sociala (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea
de sanatate, vechimea cererii de locuinta etc);

domiciliul in Municipiul Ramnicu Sarat — persoanele care au domiciliul stabil,
conform actului de identitate, in Municipiul Ramnicu Sarat; se includ si
situatiile persoanelor cu resedinta in Radmnicu Sarat, a persoanelor care sunt
fara locuinta sau fara domiciliu, identificate pe raza Municipiului Ramnicu
Sarat, asa cum sunt recunoscute prin actele provizorii eliberate de SPCLEP
Ramnicu Sarat cu mentiunea ,,fara domiciliu sau locuinta”;

familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, care au
domiciliul ori resedinta comuna inscrisa in actele de identitate si care
gospodaresc impreuna; se considera familie si frafii fara copii, care
gospodaresc impreuna §i au domiciliul sau resedinta comund, separat de
domiciliul ori resedinta parintilor; se asimileaza termenului familie, barbatul
s1 femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc si
gospodaresc impreunad, daca aceasta se consemneaza in ancheta socialj;
Familia extinsa desemneaza copilul, parintii si rudele acestuia pana la gradul
IV inclusiv;

familie monoparentala - familia formata din persoana singura si copilul/copiii
aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta;

persoana singura — persoana care se afla in una dintre urmatoarele situatii:
a. este necasatorita;

b. este vaduva;

c. este divortata;

d. al carei sot/sotie este declarat/declarata disparut/disparuta prin hotarare
judecatoreasca;

e. al carei sot/sotie este arestat/arestata preventiv pe o perioada mai mare de
30 de zile sau executa o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la
intretinerea copiilor;

f. nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevazute la
lit. a)-¢);

g. a fost numita tutore sau i s-au incredintat ori dat in plasament unul sau
mai multi copii si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-e).

grup vulnerabil: persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde
capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de
boala, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau de alcool ori a altor



Anl

situatii care conduc la vulnerabilitate economica si social,

lista de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Ramnicu Sarat, in care sunt cuprinsi toti solicitantii de locuinta
sociala care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului
primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu
chirie, locuintele sociale disponibile.

lista de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Ramnicu Sarat, in care se inscrie numarul de solicitanti
corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit in ordinea in care
acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care
indeplinesc criteriile;

locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;
persoanele care gospodaresc impreund reprezintd grupul de persoane intre
care exista/nu existd relatii de rudenie (a se vedea art. 22 din Legea nr.
292/2011), dar care locuiesc Impreuna, sunt inscrise la aceeasi adresa,
conform actelor de identitate valabile, si contribuie impreuna la achizitionarea
sau realizarea unor bunuri si a unor venituri din valorificarea acestora ori la
consumul lor.

repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociala inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului
repartitiei si ale locuintei repartizate si in baza careia se va incheia contractul
de inchiriere;

victime violente domestice — violenta in familie se refera la orice actiune fizica
sau verbal, savarsitd cu intentie de catre un membru de familie impotriva
altui membru al aceleiasi familii, care provoacd o suferintd fizica, psihica,
sexuald sau un prejudiciu material;

CAP. II - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

5. (1) Fondul de locuinte aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat

(situat in Municipiul Ramnicu Sarat) se constituie din locuintele care fac parte din
domeniul public al Municipiului Ramnicu Sarat, prin urmatoarele modalitati:
- construirea de noi locuinte cu destinatia locuinte sociale, in conditiile legii;
- existenta de unitati locative cu destinatia de locuinta sociala;
- reabilitatea unor constructii existente, in conditiile legii;
- schimbarea destinatiei unor imobile din spatiu cu altd destinatie, in spatiu cu
destinatia de locuinta sociala.
(2) Locuintele sociale nu pot fi vandute.

CAP. III - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE



Art. 6. Comisia sociala de analiza a solicitarilor de locuinte sociale

(1) Pentru analizarea cererilor privind atribuirea unei locuinte sociale, verificarea
dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor, intocmirea listei de prioritati si a
listei de repartizare, se constituie Comisia sociala prin hotarare a Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat.

(2) Comisia sociala de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, compusa din: 1

presedinte si un nr. de ..... membri, din care un membru are si rol de secretar, si
are, potrivit prezentului regulament, urmatoarele atributii:

verifica si analizeaza dosarele solicitantilor referitoare la atribuirea unei locuinte
sociale;

stabileste punctajului pe baza criteriilor, completand fisa de calcul a punctajului
(Anexa 3);

intocmeste lista de prioritdti si o supune spre aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sarat;

intocmeste lista cuprinzand propunerile de repartizare a locuintelor sociale,
conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare si o supune

spre aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat;

- solicita lamuriri/informatii petentilor, structurilor din Primaria Municipiului
Ramnicu Sarat, precum si altor institutii publice in legatura cu situatia rezultata
din analiza dosarului petentului, in cazul in care acest lucru este necesar;

- exercita orice alte atributii ce deriva din acte normative, imprejurari si situatii in
legatura cu atribuirea de locuinte sociale pentru aprecierea corecta a cazului
respectiv;

- stabileste/actualizeaza criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor privind atribuirea unei locuinte sociale si le prezinta spre
aprobare Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat;

(3) Comisia se va intruni, de regula, o data pe an sau ori de cate ori este necesar

pentru solutionarea unor cazuri de risc social datorita lipsei de locuinte.

(4) Convocarea membrilor Comisiei se realizeaza prin intermediul Secretariatului, cu
cel putin 2 zile inainte de data programata pentru desfasurarea sedintei, ocazie
cu care se va transmite ordinea de zi si materialele necesare desfasurarii
activitatii.

(5) Comisia sociala de analiza solicitarilor de locuinte sociale este legal constituita in
prezenta a 2/3 din numarul membrilor prezenti, iar hotararile se iau cu votul
majoritatii persoanelor prezente. Lucrarile Comisiei se consemneaza in
procesul-verbal de sedintd care se semneaza de catre toate persoanele
prezente.

(6) Secretariatul Comisiei va tine evidenta tuturor cererilor privind atribuirea unei
locuinte sociale prin inregistrarea acestora intr-un registru.

(7) Comisia va analiza dosarele pentru care au fost efectuate anchete sociale si va
stabili lista finala a beneficiarilor conform prevederilor prezentului



Regulament.
(8) Dupa analizarea dosarelor, pot rezulta urmatoarele situatii:

- dosare admise (indeplinesc conditiile de acces si contin toate documentele
necesare pentru aplicarea criteriilor stabilite prin punctaj),

- dosare incomplete (nu contin toate documentele justificative necesare);

- dosare neactualizate;

- dosare respine (nu indeplinesc criteriile de acces). ,
(8) In cazul aparitiei unor modificari esentiale in situatia sociald si materiald a
familiilor care sunt eligibile pe lista finala de prioritati sau in cazul renuntarii unora
dintre solicitanti, lista va fi completatd cu urmatorii clasati.
(9) Comisia sociala va analiza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs
cererile pentru locuintele sociale, iar ulterior va prezenta, spre aprobare,
Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat ,,Lista de prioritati” pentru anul
urmator.
(10) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritati/cu privire la
punctajul acordat, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente.

Art. 7. (1) Solicitantul de locuinta va intocmi un dosar care va cuprinde in original
sau copie, dupa caz, actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

(2) La depunerea dosarului, solicitantul va prezenta si actele in original pentru
verificarea corectitudinii acestora.

Art. 8. (1) Dosarele cuprinzand cererea si actele justificative pentru obtinerea unei
locuinte sociale (inclusiv actualizarea dosarelor) se vor depune la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, Nr.1, in fiecare zi lucratoare,
de luni - vineri, prin Compartimentul de Registratura.

(2) Informatii cu privire la actele justificative ce trebuie depuse se pot obtine de la
Compartimentul Informare si Relatii Publice, respectiv Compartimentul Spatiu
Locativ din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

(3) Dosarele depuse dupa data adusa la cunostinta publica prin postare pe site-ul
institutiei si afisare la avizier, vor trebui reactualizate in anul urmatoar, pentru a
putea fi analizate in anul viitor, odata cu intocmirea listei cu noua ordine de prioritate
pentru acel an.

(4) Solicitantii inscrisi in lista de prioritati care nu vor beneficia de repartizarea unei
locuinte sociale in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in
anii urmatori, in limita fondului disponibil din anul respectiv si in noua ordine de
prioritate stabilita conform legii.

(5) Dosarele care NU au fost reactualizate 3 ani consecutiv se considera clasate fara a
fi necesara indeplinirea altor formalitati.

(6) Dupa preluarea dosarelor de catre Compartimentul Spatiu Locativ/Secretariatul
Comisiei Sociale din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, la solicitarea



acestuia, se vor efectua anchete sociale de catre Directia de Asistenta Sociala
Ramnicu Sarat, in cadrul carora, cand este cazul, se va mentiona expres si
apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, astfel cum este definit potrivit Legii
asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile §i completarile ulterioare, expusi
riscului de excluziune sociala si marginalizare /victima a violentei domestice.

Art. 9. Categoriile de persoane care pot beneficia de o locuinta sociala pe
baza criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate sunt:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari,

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18
ani;

d) invalizii de gradele I si II;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi;

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane
din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov
din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea
Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura
instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

i) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii,
procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea
datoriilor;

J) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului
de excluziune sociala si marginalizare;

k) alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 10. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care se
gasesc In vreuna din urmatoarele situatii:

a. nu au domiciliul /resedinta/cartea provizorie in Municipiul Ramnicu Sarat;

b. detin in proprietate o locuinta, cu exceptia victimelor violentei domestice, numai
pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege;

¢. au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;
d. au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei



locuinte;

e. detin, in calitate de chiriag, cu contract de inchiriere, o locuinta proprietate de
stat/proprietate a unitatii administrativ-teritoriale;

f. nu lucreaza sau nu beneficiaza de pensie (se are in vedere numai situatia
solicitantului);

g. figureaza sau au figurat cu dosare pe rolul instantelor de judecatd privind
incalcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani;

h. daca detin -calitatea de administrator/asociat/actionar al unei societati
comerciale/ intreprindere individuala;

i. daca au pierdut drepturi locative din propria culpa la adresa unde au avut calitatea
de chiriasi intr-o locuinta proprietate a statului/unitatii administrativ-teritoriale;

j- daca au ocupat/ocupa, fara a avea incheiat contract de inchiriere, o locuinta din
fondul locativ de stat/unitatii administrativ-teritoriale - Municipiul Ramnicu Sarat.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in
membrii familiei care locuiesc si se gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in
una din situatiile mentionate la alin. (1).

Art. 11. Actele necesare analizarii cererii, precum si repartizarii unei locuinte sociale,
sunt urmatoarele:

- cerere tip (conform anexei nr. 2 la Regulament);
- declaratie notariala din care sa rezulte ca titularul, impreuna cu sotul/sotia,
copiii si ceilalti membri care locuiesc si gospodaresc impreuna:

v nu detin in proprietate/coproprietate o locuinta;

v' nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

v nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

v nu detin, In calitate de chirias, o altd locuintd proprietate de stat/
proprietate a unitatii administrative teritoriale;

v din declaratia notariala sa rezulte: statutul locativ de chiriasi/luati in
spatiu etc si numarul de persoane cu care convietuiesc; faptul ca
lucreaza pe baza de contract de munca sau beneficiazd de pensie;
faptul ca nu au pierdut drepturi locative, din propria culpa, la adresa
unde au avut calitatea de chirias intr-o locuinta proprietate a
statului/unitatii administrativ-teritoriale; faptul ca nu au avut/nu au
dosare pe rolul instantelor de judecata privind incalcarea clauzelor
contractuale, In wultimii 3 ani; ca nu detin calitatea de
administrator/asociat/actionar al unei societati
comerciale/intreprindere individuala; nu au ocupat/nu ocupa, fara a
avea incheiat contract de inchiriere, o locuinta din fondul locativ de
stat/al unitatii administrativ-teritoriale;




acte doveditoare din care sa rezulte situatia locativa (copie xerox):
v" contract de proprietate a locuintei unde este luat in spatiu;
v' contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei
care locuiesc cu chirie in spatii apartinand persoanelor private;
v" un inscris care sa emane de la o institutie/organizatie care administreaza
un adapost de noapte/centru rezidential etc;
v" orice alt document justificativ.

acte de stare civila (copii xerox):

v" buletin/carte de identitate/carte provizorie pentru toti membrii familiei
(cu domiciliul/resedinta pe Municipiul Ramnicu Sarat), certificat de
nastere, certificat de casatorie, sentintd de divort, certificat de deces,
dupa caz.

adeverintd de salariat — solicitant - din care sa rezulte venitul net lunar
inregistrat pe ultimele 12 luni / cupon de pensie;

Adeverinta de salariat va fi insotita de Revisal.

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe
ultimele 12 luni si perioada contractuala (nu vor fi considerate
adeverinte de salariat, acelea care nu sunt eliberate in baza unui contract
de muncid/act de numire in functie, respectiv ajutoarele sociale,
indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj, etc).

adeverinte de salariat din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe
ultimele 12 luni de cétre toate persoanele din familie angajate, cupon de
pensie, cupon de somaj sau adeverinta AJOFM (dupa caz), cupon alocatie
copii.

adeverinta de la Registrul Comertului/ANAF- Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Buzau, Serviciul Fiscal Municipal Ramnicu Sarat -
care sa ateste faptul ca nu detine calitatea de administrator/asociat/actionar
al unei societati comerciale;

hotarare judecatoreasca legalizata cu mentiunea ,,definitiva” din care sa
rezulte incredintarea spre crestere si educare a minorilor proveniti din
casatorie (daca este cazul);

acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau pentru alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va
face cu certificat de handicap/decizie invaliditate;

certificat de atestare fiscala emis de Serviciul taxe si impozite din cadrul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat care sa ateste faptul ca
figureaza/nu figureaza in evidentele fiscale cu debite restante datorate
bugetului local bunuri imobile in proprietate.

acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestica, in care sotii
au demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor
comune si regularizarea datoriilor;



- documente din care sa rezulte nivelul de studii si/sau pregatire
profesionala a titularului de cerere (diploma, certificat, atestat, foaie matricola,
etc);

Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

v persoanele evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari - copie dupa actele care atesta
dobandirea casei de catre fostul proprietar, hotarare definitiva si
irevocabila de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte prin
care face dovada calitatii de fost chirias din case retrocedate, etc;

v' tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverinta de la institutia
de unde provine sau orice alt inscris justificativ;

v veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii
nr.42/1990, republicatd, si ai Decretului lege nr.118/1990 republicata
— certificate de incadrare in categoria respectiva.

Art. 12. (1) Venitul net - reprezinta totalitatea sumelor primite/realizate de persoana
singura, respectiv de fiecare membru al familiei.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere
veniturile prevazute la art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure, se
iau in considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in luna
anterioara depunerii cererii, inclusiv cele care provin din drepturi de asigurari sociale
de stat, asigurari de somaj, indemnizatii, alocatii si ajutoare cu caracter permanent,
indiferent de bugetul din care se suporta obligatiile legale de intretinere si alte
creanmte legale, cu exceptia celor prevazute la art. 10 alin. (2) din Legea nr.
196/2016 privind venitul minim de incluziune.

(4) Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

(5) Declaratiile de venit facute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiala sau
penala, dupa caz.

Art. 13. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se
vor avea in vedere:
- conditiile de locuit

numarul copiilor aflati in intretinere si numarul celorlate persoane care
gospodaresc impreuna cu solicitantul

- starea civila actuala

- starea de sanatate a solicitantilor sau a unor membri al familiilor acestora

- vechimea cererii solicitantului



- venitul mediu net lunar pe membru de familie
- situatii locative si sociale deosebite
- apartenenta solicitantilor la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului
de excluziune sociala si marginalizare;
- violenta domestica, in care sotii au demarat, potrivit legii, procedura de
lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor;
- alte criterii — precum: studiile absolvite sau alte criterii speciale.
(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj stipulat in
Criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in baza cdrora se repartizeazad locuintele
sociale in Municipiul Ramnicu Sdrat.

NOTA - referitoare la vechimea cererii solicitantului in cazul locuintelor nou
construite, cu destinatia de locuinte sociale, in Municipiul Ramnicu Sarat: Cererile
pentru atribuirea de locuinte sociale nou construite, depuse inainte de efectuarea
receptiei la terminarea lucrarilor, se vor considera depuse la data efectudrii
receptiei la terminarea lucrarilor. Cererile depuse dupa data efectuarii receptiei la
terminarea lucrarilor, vor urma cursul firesc al ordinii de inregistrare.

Art. 14. Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile
si in ordinea de prioritate stabilita conform prezentului regulament si a legislatiei in
vigoare, se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma referatului si la
propunerea Comisiei sociale.

Art. 15. Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care
Municipiul Ramnicu Sarati urmeaza sa finalizeze si sa repartizeze locuinte, lista de
prioritati se va actualiza in anul respectiv.

Art. 16. Lista de prioritati intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului
regulament, va cuprinde in principal:
- numele si prenumele solicitantului;
- o codificare unica - reprezentand initialele numelui si ale prenumelui si ultimele
4 cifre ale CNP —ului ale solicitantului;
- punctajul obtinut de catre solicitant.

Art. 17. (1) Lista de prioritati, intocmite conform art. 16, se va afisa/posta la sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, respectiv pe site-ul oficial la Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat www.primariermsarat.ro, dupa aprobarea acesteia,
prin hotararea consiliului local.

(2) De asemenea, prin grija Compartimentului Spatiu Locativ/Secretariatul
Comisiei din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat vor fi afisate si numarul locuintelor sociale si gradul de



ocupare al acestora, criteriile in baza carora se repartizeaza locuintele sociale, actele
justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire al acestora.

Art. 18. (1) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile,
repartizarea acestora se face in baza listelor de prioritati intocmite si aprobate, in
conditiile legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat, in ordinea
descrescatoare a punctajului, de catre Comisia sociala.

(2) Locuintele situate la parterul imobilului vor fi repartizate, cu prioritate,
familiilor care au in componenta cel putin o persoana cu handicap (grav, accentuat,
invaliditate grad I/II, persoana varstnicd cu probleme de mobilitate) care sunt
inscrise pe lista de prioritati, respectiv in lista de repartizare.

(3) Pentru stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de
locuinte se aplica prevederile Legii nr.114/1996 — privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea
numarului de camere in functie de numarul de persoane din familie respectiv: 1
persoana — 1 camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane
— 4 camere.

(4) In situatia epuizarii numdarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuintd, acestia pot sa opteze, in ordinea de prioritat, pentru
repartizarea unei locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in Anexa
1 la Legea nr. 114/1996, republicata, referitoare la exigentele minimale.

(5) Lista cuprinzand propunerile de repartizare intocmita de catre Comisia
sociala, in urma sedintei publice cu solicitanti inscrisi in Lista de prioritati, se va
supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ramnicu Sarat.

(6) Beneficiarilor, in baza Hotararii Consiliului Local prin care s-a aprobat
Lista de repartizare a locuintelor sociale, li se va intocmi repartitia.

CAP. IV - INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19. (1) Inchirierea locuintelor sociale se face pe baza Contractului de inchiriere
(prevazut in anexa nr. 3 la prezentul Regulament) care se incheie, pe o perioada de
5 ani, intre Municipiul Ramnicu Sarat, prin reprezentant legal si beneficiarul
repartitiei, in conformitate cu anexa nr. 8 din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114 /1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Contractul poate fi prelungit pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare, conform prevederilor legale, prin acordul partilor, prin
incheierea unui act aditional.

(3) In cazul incheierii contractului de inchiriere pentru victimele violentei
domestice, durata contractului nu poate depasi data finalizarii partajului prin una
dintre modalitatile prevazute de lege.



Art. 20 In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii duratei contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca si sa predea locuinta la expirarea
termenului contractual.

Art. 21 (1) Stabilirea chiriei lunare se va face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare si a art.1 din
Hotararea de Guvern nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si
regiilor autonome.

(2) Nivelul chiriei lunare pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste o data
cu incheierea contractului de inchiriere si se actualizeaza in functie de rata anuala a
inflatiei, pana la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecarui an.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula odatd cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu lunar al familiei.

(4) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului se constituie o garantie
in cuantum echivalent cu chiria, datorata de locatar, pentru trei Iluni.
Neconstituirea garantiei conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact
comisoriu). Aceasta garantie se va restitui la data incetarii contractului de
inchiriere, sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor
contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce la starea
initiala.

Art.22 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosinta al acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei
si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. (1)
sunt nule de drept si determina raspunderea celor in culpa.

(3) In cazul utilizarii necorespunzatoare a spatiului inchiriat si a incalcarilor
contractuale se vor aplica sanctiunile stabilite prin contract, inclusiv rezilierea
unilaterala a contractului manifestata din partea locatorului.

Art. 23 Municipiului Ramnicu Sarat, prin reprezentantii sai/structurile de
specialitate, va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate, cat si a spatiilor
comune din interiorul blocului/imobilului si din zona aferenta acestuia precum si
documentele chiriasilor sens in care se va Intocmi un referat privind masurile pe
care le considera necesare pentru respectarea prevederilor legale privind



exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

Art. 24 (1) Dosarele depuse pentru obtinerea unei locuinte sociale ale caror titulari
nu au beneficiat de atribuirea unei locuinte sociale se vor pastra la Compartimentul
Spatiu Locativ din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in vederea
respectarii prevederilor art. 21 alin. (2) H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Dosarele care nu au fost reactualizate 3 ani consecutiv se claseaza fara a fi
necesara indeplinirea altor formalitati.

CAP. V - DISPOZITII FINALE
Art. 29 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si
administrarea locuintelor.
Art. 30 Orice prevedere legislativa aparuta ulterior, privind modificarea si
completarea cadrului legislativ actual, se considera de drept parte a acestui

regulament.

Anexele 1-4 fac parte din prezentul Regulament.



ANEXA nr. 1 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor

sociale
LISTA CU ACTELE NECESARE
care vor fi prezentate de solicitanti
impreuna cu cererea de atribuire a
unei locuinte sociale
1. Cerere tip

2. Declaratie notariala din care sa rezulte ca titularul, impreuna cu
sotul/sotia , copiii si ceilalti membri care locuiesc si se gospodaresc

. wr

impreuna:
-nu detin in proprietate/coproprietate o locuinta;

-nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

-nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si
executie pentru realizarea unei locuinte,

-nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta proprietate de
stat/proprietate a unitatii administrative teritoriale, n localitatea in care
a solicitat locuinta;

Din declaratia notariala sa rezulte statutul locativ ( de exemplu
chirias etc) si numarul de persoane care convietuiesc, ca lucreaza cu
contract de munca sau beneficiaza de pensie, dar si faptul ca :

- nu a/au refuzat din diferite motive o repartitie a unei locuinte din
fondul locativ de stat/unitatii administrativ-teritoriale;

- nu a/au fost evacuat/i dintr-o locuinta din fondul locativ de stat/unitatii
administrativ-teritoriale pentru care a/au detinut contract de inchiriere
sau in cazul in care contractul de inchiriere incheiat cu proprietarul a fost
reziliat (din motive imputabile lui / nerespectare clauze contractuale);

- nu au avut/nu au a dosare pe rolul instantelor de judecatd privind
incalcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani;

- nu detin calitatea de administrator/ asociat/ actionar al unei societati
comerciale/ intreprindere individualad;

- daca au ocupat/ocupd, fara a avea incheiat contract de inchiriere, o locuinta
din fondul locativ de stat/unitatii administrativ-teritoriale.




3. Acte doveditoare (copie xerox) din care sa rezulte situatia locativa:

- contract de proprietate a locuintei unde este luat in spatiu;

- contract de inchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care
locuiesc cu chirie in spatii apartinand persoanelor private;

- un inscris care sa emane de la o institutie/organizatie care administreaza
un adapost de noapte/centru rezidential etc;

- orice alt document justificativ;

4. Acte de stare civila (copie xerox)

- buletin/carte de identitate/carte de identitate provizorie pentru toti
membrii familiei (cu domiciliul pe Municipiul Ramnicu Sarat), certificat de
nastere, certificat de casatorie, sentinta de divort, certificat de deces,
unde este cazul;

- Adeverinta de salariat (adeverinta de salariat va fi insotita de
Revisal) - solicitant — cu mentiunea ca lucreaza cu contract de munca
din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni sau -
- cupon de pensie, dupa caz;

Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile
nete pe ultimele 12 luni si perioada contractuala (nu vor fi
considerate adeverinte de salariat, acelea care nu sunt eliberate
in baza unui contract de munca, respectiv ajutoarele de sociale,
indemnizatiile de insotitor, ajutor de somaj, etc).

5. Adeverinte de salariat din care sda rezulte venitul net lunar
inregistrat pe ultimele 12 luni (pentru toate persoanele din familie
angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau adeverinta
AJOFM (dupa caz), cupon alocatie copii - pentru ceilalti membri ai
familiei.

6. Adeverinta de la Registrul Comertului/ANAF-Administratia
Judeteana a Finantelor Publice Buzau, Serviciul Fiscal Municipal
Ramnicu Sarat - care sa ateste faptul ca solictantul si ceilalti
mebri ai familiei nu detin calitatea de administrator/
asociat/actionar al unei societati comerciale/ intreprindere
individuala.

7. Hotarare judecatoreasca, legalizata cu mentiunea
definitiva” din care sa rezulte incredintarea spre crestere si educare a



minorilor proveniti din casatorie (daca este cazul).

8.Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau un alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii
se va face cu certificat de handicap/decizie de invaliditate/certificat de la
medicul specialist.

9. Adeverinta/adresa emisa de Serviciul Taxe si Impozite din
cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat care sa ateste
faptul ca figureaza/nu figureaza in evidentele fiscale cu debite
restante datorate bugetului local si bunuri imobile in
proprietate.

10. Acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestica, in
care sotii au demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii,
partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor.

11. Ancheta sociala — in situatia apartenentei solicitantului la un grup
vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune
sociala si marginalizare.

12.Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:
persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupa actele care
atesta dobandirea casei de catre fostul proprietar, hotarare definitiva si
irevocabila de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte prin
care face dovada calitatii de fost chirias din case retrocedate;
tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverinta de la institutia
de unde provine sau orice alt inscris justificativ;
veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii
nr.42/1990, republicata, si ai Decretului lege nr.118/1990, republicata
— certificate de incadrare in categoria respectiva.



ANEXA nr. 2 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

CERERE-TIP PENTRU REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE SOCIALE

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul (B) e '
CIGIRTCAB AT B THE s osssorcninscsonsasmssosasse s S S LS AR AR WA RAA RS y
CArBer «.oimmunsimmsimmmnisise DA E: ssvivinivonmsnvvsssii P 1 o TR W o | (oo ’
BB , e 1S Ta  n ] O PR legitimat cu BI/CI/Carte
provizorie,seria.............. JNT e ,eliberat/(a)
Lo [T USSP ,ladatade «ooooviiiiiiniiiiieen ,

va rog sa-mi aprobati prezenta cerere prin care solicit atribuirea unei locuinte
sociale, destinata inchirierii, situata in Municipiul Ramnicu Sarat.

Familia mea este compusa din urmatoarele persoane:
1. Subsemnatul-solicitant (numele si prenumele,

avand calitatea de:

- Salariat ( )

- Pensionar ( )

- Beneficiar al altor servicii sociale ( )

- Somer ( )

- Persoana care nu realizeaza venituri ( )

- Victima a violentei domestice in conditiile prevederilor art.48 alin.2 din Legea
nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ( )

- Al SI0aN (Se'va Preciza SN A sumvsvisii v s e
2. Sot/sotie solicitant (numele si prenumele,
EE I cccmucnnins v B B S R A AR R KBRS 5 ;

avand calitatea de:
- Salariat ( )



Pensionar ( )

Beneficiar al altor servicii sociale ( )

Somer ( )

Persoana care nu realizeaza venituri ()

Victima a violentei domestice in conditiile prevederilor art.48 alin.2 din Legea
nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ( )

Alte situatii (se va preciza Situatia).......ccoeeeeeeieieiiiiiiieiececeeeee e

3. Copil/copii (numele si prenumele, CNP):

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

..........................................................................................................

........................................................................................................

avand calitatea de:

Salariat ( )

Pensionar ( )

Somer ()

Beneficiar de alte servicii sociale ( )

Persoana care nu realizeaza venituri ( )

Elev/student ( )

Alte situat (86 va prectza SIHRELE). oo vasiiiis o T

In prezent, toati familia locuieste:

cu chirie {contract de inchiriere Or.....ccsei: J s ) la adresa
T i i i T R S s 0 0 08 A B B ook oA ,

luat in spatiu la adresa
BRI M A A A s SR A AR O S B N5 S ?
locuinta improvizata (), adapost de noapte ( ), centru rezidential ( )
caimin [ )-alts SHUate censmmisssimmse R s N Bl la adresa
R S !

Numarul de camere folosite de solicitant si membrii familiei acestuia la

T Ty ol o LB e k72 3 T ——



Depun aldturat urmatoarele inscrisuri:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................

Declar ca sunt de acord ca, in calitate de solicitant al unei locuinte sociale
situata in Municipiul Ramnicu Sarat, aflata in patrimoniul Municipiului Ramnicu
Sarat, Primaria Municipiului Ramnicu Sarat sa solicite, in vederea verificarii, altor
institutii publice/organe de specialitate/structuri ale administratiei publice locale
sau centrale/persoane juridice de drept privat care sunt autorizate sa presteze
servicii publice, in regim de putere publica, date despre situatia socio-economica-
locativa a mea si a membrilor familiei mele sau copii a documentelor emise de
acestea, necesare pentru clarificarea situatiei si completarea dosarului.

Am luat la cunostintd ca informatiile din prezenta cerere si din actele
atasate la aceasta vor fi prelucrate de catre Primaria Municipiului Ramnicu Sarat,
respectiv Directia de Asistentd Sociala Ramnicu Sarat, in scopul si pentru
indeplinirea atributiillor legale ale institutiei si cu respectarea prevederilor
Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii
Europene privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Declar pe propria rasundere si sub sanctiunile prevazute de Codul penal al
Romaniei ca datele si informatiile prezentate corespund realitatii si ma oblig ca, in
cel mai scurt timp, sa aduc la cunostinta Primariei Municipiului Ramnicu Sarat
orice modificare aparuta in situatia sociala, economica si locativa a mea si/sau a
familiei mele.

Totodatd, voi actualiza anual dosarul referitor la obtinerea unei locuinte
sociale pana la termenul limita stabilit (10 octombrie), in caz contrar imi asum
responsabilitatea neinscrierii in ,,Lista de prioritdti privind solutionarea cererilor in
vederea repartizarii unei locuinte sociale din fondul locativ apartinand domeniului
public al Municipiului Ramnicu Sdrat” care se va intocmi pentru anul urmator,



respectiv clasarea dosarului daca acesta nu a fost actualizat complet timp de 3 ani
consecutiv.

Date de contact pentru corespondenta:

AOFESH SSRGS sonvamveiivmsni rr o S R R ST :
Adress e -l esavunmmni o R R s "

Data, Semnatura,

Durata completare cerere — cca. 15 min.

Motivul colectarii informatiilor: intocmirea/actualizarea dosarului pentru obtinerea
unei locuinte sociale.



Anexa nr. 3 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI

NUME PRENUME.......cccccoetttenrinrencacnes Ty "

RE. SOLICITARE. ...coovmmanuamensarssnnasm vassssumunansmnnsssnnnnss

a. CONDITIILE DE LOCUIT - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. a) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

- locuinte improvizate/adapost de noapte/centru rezidential/lipsa locuinta/fara forme
legale, etc - pe raza UAT Municipiul Ramnicu Sarat............cococviiiiniiinnninnnn. 5 puncte;

- persoane luate in spatiu, conform OUG nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul,
resedinta si actele de identitate ale cetatenilor romani, de catre proprietarii de

T 005 P N B B A SRS A 4 puncte;
- locuiesc cu chirie (alta decat fond de stat/unitate administrativ-
CETTEORIRIEY  uvssisvavmnasimmemssis s o s oo s s A T A S RIS AR A SRR S e 3 puncte;

b. NUMARUL COPIILOR AFLATI IN INTRETINERE - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin.
(1) lit. b) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 114/1996

= N COPILE s ecnns B Rrnnsnansamsmnnraibifimrensnnan i nnn s s 4 KA R R TR R 1 punct;
S ¢ Lo o I oo ] o3 & U 3 puncte;
OB TSR st ke LR ol T U R — S puncte;

Nota: - Copil: persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nici nu a dobandit
capacitatea deplina de exercitiu, in conditiile legii; copilul provenit din casatoria sotilor,
copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si copilul incredintat unuia dintre soti,
dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela (art. 22 Legea
nr. 292/2011);

- Se considera copil aflat in intretinere si copilul devenit major, daca se afla in
continuarea studiilor, pana la terminarea acestora, dara fara a depasi varsta de 26 de ani

1



(art. 499, alin. 3 - Cod civil).

c. NUMARUL DE PERSOANE, ALTELE DECAT COPIII AFLATI IN INTRETINERE, CARE
GOSPODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTUL - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1)

lit. b) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
114/1996

= O P BRI s ciuni s s s s A R R A R A R e 1 punct;
« “HINEE B0 DECSORIE i v s s s o S S T R s 3 puncte;
w e TG G 4 DerBOEIIE s it s i R T R 5 puncte;

Nota: Persoanele care gospodaresc impreuna reprezinta grupul de persoane intre care
exista/nu exista relatii de rudenie (a se vedea art. 22 din Legea nr. 292/2011), dar
care locuiesc impreuna, sunt inscrise la aceeasi adresa, conform actelor de identitate
valabile, si contribuie impreuna la achizitionarea sau realizarea unor bunuri si a unor
venituri din valorificarea acestora ori la consumul lor.

d. STAREA CIVILA ACTUALA - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. b) din Normele
metodologice pentru punerea in alicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

= TOEDTHE CICTODETERERIE oo s i s F A Ra S SRS 5 puncte;
I =i 3 puncte;
« THIANe CONBENSUALE s R e R e 1 punct;
«  DEFSEHERESIMEITE 1 gimsmasss-tie s AR A A b rbr sbensinn s s AR S A SR A 7 e 1 punct.

Nota: Familie monoparentald - familia formata din persoana singura si copilul/copiii
aflati in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta art. 22 alin. (5) din Legea nr.
292/2011.

Conform art. 22 alin. (6) din Legea 292/2011, prin persoand singura, se intelege
persoana care se afld in una dintre urmatoarele situatii:

a) este necasatorita;
b) este vaduva;
c) este divortata,

d) al carei sot/sotie este declarat/declarata disparut/disparuta prin hotarare
judecatoreasca;



e) al carei sot/sotie este arestat/arestata preventiv pe o perioadda mai mare de 30 de
zile sau executa o pedeapsa privativa de libertate si nu participa la intretinerea
copiilor;

f) nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-
€);

g) a fost numita tutore sau i s-au incredintat ori dat in plasament unul sau mai
multi copii si se afla in una dintre situatiile prevazute la lit. a)-e).

e. STAREA DE SANATATE A SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRI Al FAMILIILOR
ACESTORA - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. ¢) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996

- persoané cu handicap grav/invaliditate de grad L.....ccounansimnsmsviss S puncte;
- persoana cu handicap accentuat/ invaliditate de grad IT.............cccceeennee. 4 puncte;
- persoana cu handicap Medil........c.ovuiiiiiieiiiiiiiiii e e 2 puncte;

- certificat medical de boala, cu drept la o camera in plus (conform O.U.G. nr.
40/1999, Anexa nr. 2):

Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face
cu certificat de handicap/decizie de invaliditate/acte medicale de la medic specialist,
dupa caz. Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai multe certificate
medicale se va lua in calcul certificatul cu punctaj maxim.

f. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI - CRITERIU LEGAL - art. 21 alin. (1) lit. e)
din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
114/1996

B VAL PR G ] TIE oo commmuaosgs s o e s o RO AR O RS SN S MR N 1 punct;

¢ AREEE 1T B 81 QBN cvsmmsmmmomns s e RSB S R AR AR SRR 2 puncte;
= ARBFEE B3 Bl ccvaniniumnmmainsonsessnisss st s s o s v an he s s MR A VSRR 3 puncte;
B v o L 4 puncte
= A1 AL B8 BIL s i o s N R A o e s S puncte.

g. VENITUL NET LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE - CRITERIU LEGAL - art. 23 alin.
(1) lit. ¢) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
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nr. 114/1996 si art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- mai mic decat salariul minim net lunar pe economie
.......................................................................................................... S puncte;

- Intre salariul minim net lunar pe economie si pana la pragul salariului mediu net
LB o Vg o ol o v ) 6T o) 0 kLR SO 3 puncte.

h. SITUATII LOCATIVE SI SOCIALE DEOSEBITE - CRITERIUL PRIORITATII
CONFERITE DE LEGE - art. 43 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare si art. 30 alin. (3) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996;

- persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari/persoane evacuate din locuinta in virtutea unor
prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul
acestora; locatari ai unor locuinte care nu mai prezinta siguranta in exploatare,
functionari publici transferati in interes de serviciu;

................................................................................................................. 3 puncte;
- tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit varsta de
L T o 3 puncte;
- tineri care au varsta pana la 35 de ani (se acorda doar pentru
B0 LT E RN E i A SRS A A S S A R R S SRR s 2 puncte;

- veteranii si vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru
victoria Revolutiei Roméane din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca
anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca
anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si victimele violentei
OB SEICE. s s RS S N R e S e 3 puncte;

- apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de
excluziune sociala si marginaliZare...........cccovvuiiiireuieiiiciree e 2 puncte;

Nota: Grupul vulnerabil desemneaza persoane sau familii care sunt in risc de a-si
pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de
4



boala, dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care
conduc la vulnerabilitate economica si sociala.

i. STUDII ABSOLVITE CU DIPLOMA - CRITERIU SPECIAL - art. 30 alin. (4) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996;

-Studii superioare universitare/postuniversitare /masterat cu diplome....... 5 puncte
-Scoli studii liceale/studii postliceale cu diplome.........c.ccveviviieiiiiiiniiiieneinnn. 3 puncte
-Sttidl Profesonale N Seral s s f G R S e A 2 puncte
S R PR T PRI VI i R S N A B AR RSV VAR S BT RGN 1 punct
S BV o vrerssiinne vasm s omms i Rem s e i B e e s S R s A 23 A S A A A S 0 puncte

j. SOLICITANTUL FIGUREAZA/NU FIGUREAZA IN EVIDENTELE FISCALE
ALE PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT CU DEBITE RESTANTE DE

PLATA - CRITERIU SPECIAL - art. 30 alin. (4) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996;

= NU SIZUTCAZA .oeeiii ittt e et aa e S puncte;

- figureaza cu debite neachitate, datorate bugetului local al Municipiului Ramnicu
Sarat, 18 0at ANahZATT COPBIN sy iviviv sssveesnsns s o ms A B s s G s O puncte

NOTA: In cazul inregistrarii unor punctaje egale au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pentru apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil
sau pe baza criteriilor referitoare la starea de sanatate ori pe baza punctajului pentru
studiile absolvite.



ANEXA nr. 4 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. intre:

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT cu sediul in strada Nicolae
Bdlcescu, Nr.1, cod fiscal 2406871, reprezentat legal Primar, Cirjan
Sorin-Valentin, in calitate de locator, pe de o parte,

si
............ domiciliat(d) N .cccevveeeniinny, SErAAA v
judetul............. , legitimat(d) prin BI/CI seria .... nr.............. , eliberat/a la
data de .............. de SPCLEP Ramnicu Sarat, avand CNP ..................... , In

calitate de locatar,

Avand in vedere dispozitile Legii locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legii nr. 287/2009,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Hotararii
Consiliului Local nr. ........ si a repartitiei nr.............. ;

am convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu rerspectarea
urmatoarelor clauze:

II.  OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 2. (1)Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in
calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din Municipiul R&mnicu Sarat str.



................ nr. ...... ap......, judetul Buzdu, compusa din .........camera in
suprafata de ......... mp si dependinte (baie, hol, cale de acces), in
suprafata de. . . mp.

(2) Locuinta descrisa la alin. 1 se preda in stare de folosintd, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire
incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul
contract.

Art. 3. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de titular si de
membrii acestuia, astfel:

............................... (nume prenume) - ....c....ceeennee..n... -Calitatea pe
care o are membrul de familie in raport cu titularul contractului

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4. (1) Durata locatiunii este 5 ani, cu incepere de la data de
................ pana la data de ...................., cu posibilitatea de prelungire pe
baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare, conform
prevederilor legale, prin acordul partilor, prin incheierea unui act
aditional.

IV. PRETUL LOCATIUNII

Art. 5. (1) Chiria lunara aferenta locuintei descrise la art. 2 este de..... lei
si este calculata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 pentru
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) si O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(2) Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. (2) din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu maodificarile si completarile
ulterioare, astfel:

- de cétre locatar..........cceeeueee lei;
- de la bugetul local......... lei.
(3) Chiria se datoreaza incepand cu data de .................. si se achita in

numerar la casieria/ghiseele Primdriei Municipiului Ramnicu Sarat pana la
finele fiecarei luni calendaristice pentru luna in curs.



(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care
urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, farda ca majorarea sa
poata depdsi totalul chiriei restante.

(5) In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat sa achite chiria restants,
precum si majorarile de intarziere si cheltuielile de judecata.

Art. 6. Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cate
ori apar modificari ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor
avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare, cu
privire la locatiunea locuintelor.

Art. 7. (1) Pe durata inchirerii, chiria se poate modifica in urmatoarele
situatii:

- prin indexare anuald cu rata inflatiei;

- prin aparitia unor acte normative in acest sens;

- in cazul modificarii veniturilor locatarului.

(2) Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de
la data actului normativ/cu caracter administrativ care o reglementeaza.

Art. 8. (1) La incheierea contractului se va constitui un depozit de
garantie, care nu va depasi ca valoare chiria aferentd pe o perioada de 3
(trei) luni la nivelul anului respectiv, si din care se vor retine cheltuielile
datorate si neachitate de catre chirias, sub rezerva justificarii lor de catre
proprietar, respectiv eventualele daune materiale constatate de catre
reprezentantii Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

(2) Contravaloarea depozitului de garantie va fi achitata odata cu plata
primei chirii, in contul proprietarului ........ , deschis la Trezoreria
Municipiului Ramnicu Sdrat sau numerar la casieria Primariei si se va
restitui chiriasului in conditiile in care locuinta a fost predate conform
procesului verbal de predare — primire incheiat la momentul semnarii
contractului de inchiriere,



V.OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA
SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 9. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) Sa predea locatarului locuinta in stare normald de folosinta, conform
procesului verbal de predare-primire;

b) sa mentind bunul inchiriat (locuinta) in stare corespunzatoare de
folosinta pe toata durata locatiunii;

¢) sa intretind In bune conditii elementele structurii de rezistentd a
cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis,
fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

d) sa intretind In bune conditii instalatile comune proprii cladirii
(ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare,
instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

e) sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine
bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata
locatiunii, conform destinatiei stabilite. Dacd, dupa incheierea
contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe sa ia
de indatd mésurile necesare, reparatiile pot fi ficute de locatar. in
acest caz, locatorul este dator sda plateasca, in afara sumelor
avansate de locatar, dobanzi socotite de la data efectudrii
cheltuielilor. in caz de urgent3, locatarul il poate instiinta pe locator
si dupda inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate
neputand curge decat de la data instiintarii;

f) sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod
constant locatarului folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa
se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o
asemenea folosinta.



g) Sa opereze modificarea chiriei si a subventiei acordate, in cazurile
in care venitul lunar net lunar pe familie s-a modificat.

Art. 10. Obligatii principale ale locatarului:

a) Sa preia locuinta de la proprietar/administrator si sa foloseasca
locuinta potrivit destinatiei prevdzute in contract, urmand sa isi
stabileasca domiciliul la adresa din contract, in termen de cel mult
30 zile de la incheierea prezentului contract;

b) Sa pldteasca lunar chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin
prezentul contract de inchiriere;

c) Sa achite depozitul de garantie stabilit de locator;

d) Sa incheie in nume propriu contracte cu furnizorii de utilitati si sa
achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate aferente energiei
termice, energiei electrice, apa, canal, salubritate, gaze, etc si sd
suporte toate cheltuielile de bransare/contorizare;

e) Sa plateasca toate cheltuielile individuale si comune legate de
intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie termica,
salubritate, mentinerea curateniei partilor comune, cheltuielile de
administrare a imobilului, etc, aferente perioadei in care ocupd
locuinta;

f) In cazul in care locuinta inchiriatd face obiectul unui dosar aflat pe
rolul instantei de judecata, locatarul este obligat la plata chiriei
prevdzute in contract pana la data eliberdrii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturda cauzate
locatorului pana la acea data, conform art. 1831 alin.2, din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

g) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitdtile pand la predarea
locuintei;

h) Sa transmitd locatorului, documentele cu privire la orice modificari
intervenite in: orice modificare survenita in venitul net lunar al
familiei, starea civild, numarul persoanelor aflate in intretinere,
precum si in legdturd cu situatia locativa, in termen de 30 zile de la
data modificarilor survenite;

i) Sa efectueze lucrdri autorizate de intretinere, de reparatii sau de
inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din folosinta
exclusiva, cu instiintarea prealabila a locatorului;



j) Locatorul (proprietarul/titularul dreptului de administrare) are dreptul
de a pastra lucrarile addaugate si autonome efectuate asupra bunului
pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca
locatarul (chiriasul) a efectuat lucrarile cu acordul prealabil, dovedit
prin mijloace de proba scrise.

Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil scris al
locatorului, acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului
in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba
ar fi cauzata bunului de catre locatar.

In toate cazurile in care nu s-a solicitat acordul prealabil scris al
locatorului, pentru efectuarea de lucrari, locatarul nu poate invoca
dreptul de retentie asupra imobilului al cdrui drept de folosinta a
constituit obiect al contractului de locatiune.

k) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotdrile aferente;

1) Sa suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice
cauze imputabile chiriasilor sau celor care au acces in locuinta
acestora;

m) Sa 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor
care sunt in sarcina acestuia din urma, sub sanctiunea platii de
daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli;

n) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei, in spatiile in
folosinta comuna din interiorul blocului/imobilului, precum si in zona
aferenta acestuia;

0)Sa respecte ordinea publica si bunele moravuri, conform
prevederilor legislatiei in vigoare si sa nu foloseasca substante
toxice, substante psihotrope sau arme. In situatia unui conflict intre
chiriasi, generat de relatiile existente intre acestia, chiriasii se vor
adresa pentru solutionare, institutiilor competente;

p)Sa nu aiba un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normald a locuintei;

q) Sa nu aiba un comportament agresiv, limbajul vulgar si abuziv fatd
de ceilalti locatari;



r) Sa nu introduca in locuinta inchiriata materiale ddundtoare sanatatii
sau interzise de lege (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

s) S8 nu subinchirieze locuinta, in tot sau in parte, sa nu transmita
dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a eventualelor
daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz;

t) Sa nu foloseasca instalatii improvizate pentru curent electric si
incdlzirea locuintei si sa respecte toate normele de prevenire si
stingere a incendiilor prevazute de lege;

u) Sa apere locuinta Tmpotriva oricaror atingeri aduse de terti
proprietdtii sau posesiei asupra acesteia;

v) Sa nu efectueze modificdri sau transformari neautorizate, respectiv
modificari ce privesc instalatiile electrice, apa, gaze, energie termica,
structura de rezistenta a locuintei inchiriate etc;

w) Sa notifice proprietarului dobandirea de cdtre el si/sau de catre
ceilalti membrii de familie cu care locuieste impreund, a unei
locuinte in proprietate si/sau cu chirie - proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care fsi
desfasoara activitatea, in localitatea in care detine in folosintd
locuinta actuald, in termen de 30 zile de la data dobandirii ;

x) Sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati periculoase sau care
contravin legislatiei in vigoare (consum de substante interzise sau
de mare risc, depozitarea sau folosirea de material explozive);

y) Sa nu gdzduiasca in locuinta inchiriatd alte persoane decat cele
prevazute la art.3, peste termenul de 30 de zile, fara acordul
proprietarului/administratorului;

z) Sa permita accesul proprietarului/administratorului si/sau comisiei
stabilita de catre Primarul Municipiului Ramnicu Sarat, in incinta
spatiului locativ pentru verificarea starii imobilului inchiriat, ori de
cate ori este necesar, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere;

aa) S foloseascd bunul luat n locatiune cu prudenta si diligenta,
potrivit destinatiei stabilite prin contract;

bb) S& notifice locatorului, inainte cu 30 de zile calendaristice,
parasirea imobilului pe o perioadd (maxim 6 luni pe an), cu
mentinerea dreptului locativ conditionat de notificarea revenirii in
imobil. In cazul p&résirii imobilului atat de locatar cat si de membrii
familiei trecuti in contract, titularul acestuia are obligatia de a

|



comunica date de contact ale unei persoane care va duce la
indeplinire obligatiile contractuale curente, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

cc) Sa predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuinta,
locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar
trecute n procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea
locuintei, in stare de functionare;

dd) Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere.

ee) Persoanele care locuiesc impreund cu titularul contractului, vor fi
tinute solidar cu acesta, pe durata folosintei exercitate, pentru
oricare dintre obligatiile izvorate din contract.

CAP VI. DREPTURILE PKR',I'ILOR
Art. 11. Drepturile locatorului :

a) Sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiald in
cazul In care acesta a efectuat lucrarile fara acordul prealabil al
locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata
bunului de catre locatar;

b) Sa verifice, prin reprezentantii sdi, ori de cate ori este nevoie,
modul in care chiriasul foloseste si intretine suprafata locativa
inchiriatd si s8 consemneze, in procesele verbale, eventualele pagube
constatate sau deteriorarea/lipsa obiectelor de inventar cuprinse in
procesul verbal de predare- primire.

¢) Sa notifice locatarul in momentul in care se constata stricaciuni
aduse locuintei si s& acorde un termen pentru remedierea acestora. In
cazul nerespectdrii termenului, sa procedeze la actionarea in instanta a
locatarului n vederea rezilierii contractului de inchiriere, obligarea la
platd a debitelor si pagubelor produse, cat si la evacuarea acestuia;

d) Sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului;

Art. 12, Drepturile locatarului :
a) Sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) Sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice



imobilul sau structura de rezistenta a acestuia si doar cu acordul
proprietarului;

¢) Locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract,
insd acest drept nu opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a
executat obligatiile ndscute in baza inchirierii anterioare.

vil. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 13. (1) Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea
termenului convenit de parti, fara a fi necesarda o ingtiintare
prealabild, daca partile nu convin asupra prelungirii contractului.

Art. 14. (1) Locatarul poate denunta unilateral contractul prin
notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de
zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

(2) Contractul poate inceta la initiativa titularului de contract, prin
cerere scrisd, cu respectarea unui preaviz de 60 de zile, cu conditia ca
locatarul sa faca dovada indeplinirii tuturor obligatiilor referitoare la plata
creantelor constituind chirie, penalitati si servicii de utilitdti de care a
beneficiat pe toata durata locatiunii, precum si dovada rezilierii contractelor
de furnizare a acestor servicii de utilitati.

Art. 15. Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi
folosit potrivit destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de
drept. Daca imposibilitatea folosirii bunului este numai partiald, locatarul,
poate numai dupa imprejurdri, sa ceara fie rezilierea locatiunii, fie
reducerea proportionald a chiriei. In toate cazurile in care imposibilitatea
totald sau partiala de folosire a bunului este fortuitda sau din culpa
exclusiva a acestuia, locatarul nu are drept la daune-interese.

Art. 16. (1) Contractul inceteaza de drept in termen de 30 de zile
in cazul parasirii definitive a spatiului inchiriat de catre titularul
contractului de inchiriere sau de la data inregistrarii decesului
acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat beneficiul
contractului sau daca acestea nu findeplinesc criterile de acces la o
locuinta sociala



(2) Continuarea inchirierii in beneficiul persoanelor indreptatite prin lege
se face numai pe baza de cerere motivatd, depusa la sediul locatorului in
termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre titularul
contractului de inchiriere ori de la data inregistrarii decesului acestuia,
alaturi de documentele justificative.

(3) Contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

- in beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreuna impreuna

cu titularul ;

- in beneficiul descendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta si

au fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu

titularul cel putin un an si care au fost inscrise in contractul de
inchiriere.

In situatia in care existd mai multe cereri, beneficiul contractului de
inchiriere se dispune prin hotarare judecatoreasca;

In caz de divort, contractul de inchiriere se continud cu sotul c&ruia

instanta de judecata fi va incredinta dreptul locativ.

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit celor de mai sus,
contractul de inchiriere inceteaza de plin drept in termen de 30 de zile de
la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesului.

Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. Rezilierea contractului intervine in oricare din urmatoarele
situatii:

(1) Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali
consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea
nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

(2) Atunci cand chiriasul nu a achitat chiria lunard si utilitatile publice
maxim 3 luni consecutive;

(3) Neconstituirea garantiei conform prevederilor din Contract, atrage
rezilierea de drept a contractului, fara somatie, punere in intarziere sau



judecata (pact comisoriu);
(4) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de
inchiriere nu isi executd obligatiile ndscute din acest contract prevazute
la art. 9 si art. 10, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune-interese, daca este cazul, potrivit legii;
(5) Atunci cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei sau
imobilului din care face parte, acesta este obligat la suportarea
daunelor materiale si plata acestora conform valorilor de inventar
actualizate, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere;
(6) Atunci cand chiriasul are un comportament care face imposibila
convietuirea ori impiedica folosirea normala a locuintei;
(7) In caz de sanctionare de catre organele competente pentru
tulburarea linistii publice in spatiul locativ si in zona aferenta blocului in
care se afla locuinta detinutd cu chirie, pana la mai mult de doua ori, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, fara o notificare
prealabila;

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991,
republicata, urmadtoarele:

- provocarea ori participarea efectiva la scandal;

- tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de
zgomote cu orice aparat sau obiect ori prin strigate sau larma;

- tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 si 13,00 -
14,00 prin producerea de zgomote, larma sau prin folosirea oricarui
aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare in oricare alt loc
din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata vecinatate a
acestora;

- organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de
aparatura muzicala la intensitate de natura a tulbura linistea locuitorilor,
in perimetrul apropiat imobilelor cu destinatie de locuinte.

(8) Atunci cand se constatd neuzul locuintei de cdtre chirias pe o
perioada mai mare de 3 luni de zile fara a exista o notificare motivata a
absentei catre proprietar.

(9) In cazul in care, cu ocazia a 2 verificri consecutive, se constatd c&
locuinta este ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele
mentionate in contract;

(10) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosinta al acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor



daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz. Orice clauza contractuald, aviz
ori dispozitie, contrare prevederilor anterioare sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpg;

(11) Atunci cand titularul de contract si/sau un alt membru al familiei
dobandeste in proprietate o locuintd si/sau cu chirie proprietate de stat/a
unitatii administrativ-teritoriale/a unitatii in care isi desfasoara activitatea
sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte, ulterior incheierii prezentului contract,

(12) In cazul in care se constatd cd locatarul a priciunuit striciciuni
spatiului inchiriat si acesta nu a procedat la remedierea lor in termenul
acordat.

IX. EVACUAREA CHIRIASULUI

Art. 18. (1) La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul,
chiriasul are obligatia sa evacueze locuinta si sa restituie locuinta care face
obiectul contractului in starea corespunzatoare de intrebuintare potrivit
destinatiei stabilite.

(2) In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, daca prin lege nu se
prevedere altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

(3) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la
data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

(4) Incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, precum si
hotdrarea judecdtoreasca de evacuare a chiriasului sunt de drept
opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

X. FORTA MAJORA

Art. 19. Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul
neexecutdrii, executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor
contractuale in caz de forta majora, pe toata durata existentei acesteia;
prin fortd majora se intelege un eveniment sau evenimente independente
de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului care fac executarea prezentului contract pentru oricare dintre



partile contractante imposibila, evenimente precum: razboi, cutremur,
inundatii majore, embargo.

Art. 20. Cazul de forta majora exonereaza pdrtile de raspundere, in
conditiile legii si a notificarii in scris, in termen de 5 zile de la aparitia sa,
catre cealalta parte. Documentele probatorii vor fi prezentate in termen
de 15 zile de la data aparitiei fortei majore.

Art. 21. In cazul in care forta majord dureazd mai mult de 30 de zile
calendaristice, oricare dintre partile contractante va putea notifica
celeilalte parti incetarea de drept a contractului, farda ca aceasta sa-i
datoreze daune interese.

XI. CLAUZE FINALE SI SPECIALE

Art. 22, (1) Prezentul contract va putea fi modificat/completat, de
comun acord, numai prin act aditional, la cererea/notificarea prealabild a
partilor contractante.

(2) Persoanele care locuiesc cu chiriasul vor fi tinute solidar cu acesta,
pe toata durata folosintei exercitate, pentru obligatiile izvorate din
contract.

(3) Incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, precum Si
hotdrarea judecdtoreasca de evacuare a chiriasului sunt de drept
opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
sau fara titlu, impreuna cu chiriasul conform art. 1832, alin.2 Legea
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

(4) Ca urmare a expirarii termenului contractului, in cazul in care
nu se solicitd prelungirea acestuia, precum si ca urmare a rezilierii
sau incetdrii contractului, in orice mod, potrivit clauzelor sale,
chiriasul este obligat sa elibereze locuinta in termen de 3 zile de la
primirea notificarii, in baza Procesului Verbal de predare-primire a
acesteia, sub sanctiunea de daune interese cu incepere de la data
incheierii Procesului Verbal de predare-primire a locuintei si pana la
data eliberarii efective a acesteia.

(5) Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte
legate de /sau decurgand din prezentul contract pe cale amiabild.



(6) Orice conflict in legatura cu sau decurgand din prezentul contract care
nu a fost rezolvat pe cale amiabila se va rezolva de cdtre instantele
judecatoresti competente.
(6) Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie
titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si modalitatile
stabilite Tn contract.
(7) Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului
Civil si actele normative incidente.
(8) Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul
sau: fisa de calcul a chiriei, procesul verbal de predare-primire a
locuintei, precum si actele aditionale ulterioare.
(9) Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau
completare a clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu
acordul ambelor parti.
Prezentul contract s-a incheiat astdz, ............... , In 2 exemplare, din care unul
se inmaneaza locatarului.

Locator, Locatar,
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