ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind exprimarea acordului de citre actionarul unic al S.C ACVATERM S.A
Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Local al Municipiului
Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului (teren si
constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul
Buzau, clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466,
proprietatea societatii 8.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea
prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de
evaluare a acestui imobil

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.10.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.59558/14.10.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si
Concesiuni, al Compartimentului Guvernanta Corporativa a Intreprinderilor
Publice si al Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.60106/16.10.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240
din acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici
si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii,
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-adresa cu nr.1197/18.08.2025 a S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, inregistrata la
Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.46623/19.08.2025, referitoare la
declansarea procedurii de vanzare, prin licitatie publica cu strigare, a imobilului
(teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul
Buzau, clasificat monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466,
proprietatea societatii ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, corespondenta
purtata cu S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat prin adresa nr.53315/17.09.2025
transmisa catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, coroborat cu adresa
nr.1489/09.10.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.58579/09.10.2025;
-Hotararea nr.159/14.08.2025 a Consiliului de Administratie al S.C ACVATERM
S.A Rm.Sarat prin care se aproba declansarea procedurii de vanzare pe piata
libera a imobilului, proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat
monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466;
-faptul ca S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat a inaintat catre Ministerul Culturii —
Directia Judeteana pentru Cultura Buzau adresa nr.1429/01.10.2025 prin care



aduce la cunostinta intentia de scoatere la vanzare a imobilului situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, proprietatea S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat monument istoric ,Casa”, Cod LMI
2015 BZ-1I-m-B-02466 si solicita a se pronunta asupra exercitarii dreptului de
preemtiune asupra imobilului anterior mentionat;

-adresa raspuns nr.1677/06.10.2025 inaintata de catre Ministerul Culturii —
Directia Judeteana pentru Cultura Buzau prin care se aduce la cunostinta ca nu
isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului proprietatea S.C ACVATERM
S.A Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul
Buzau, imobil clasificat monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466
si transfera dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale,
conform art.4, alin (8) din Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- adresa nr.1477/07.10.2025 inaintata de catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat
catre Consiliul Judetean Buzau prin care aduce la cunostinta intentia de vanzare
a imobilului situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau,
proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat monument istoric
»Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466 si solicita a se pronunta asupra
exercitarii dreptului de preemtiune asupra imobilului anterior mentionat, cu
specificatia ca Ministerul Culturii —Directia Judeteana pentru Cultura Buzau a
transferat dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale ;
-adresa raspuns nr.16301/09.10.2025 inaintata de catre Consiliul Judetean
Buzau prin care se aduce la cunostinta ca nu isi exercita dreptul de preemtiune
asupra imobilului proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat
monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466;

- adresa nr.1489/09.10.2025 inaintata de catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat
catre UAT Municipiul Rm.Sarat prin care aduce la cunostinta intentia de vanzare
a imobilului situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau,
proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat monument istoric
»Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466 si solicita a se pronunta asupra
exercitarii dreptului de preemtiune asupra imobilului anterior mentionat, cu
specificatia ca Ministerul Culturii -Directia Judeteana pentru Cultura Buzau a
transferat dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale ;
-adresa raspuns nr.58791/10.10.2025 inaintata de catre UAT Municipiul
Rm.Sarat prin care se aduce la cunostinta ca nu isi exercita dreptul de
preemtiune asupra imobilului proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil
situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil
clasificat monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466;

-contractul de schimb imobiliar nr.83/28.03.2012 avand ca obiect schimbul
imobiliar intre S.C COMPANIA DE APA S.A si S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat;
-extras de carte funciara pentru informare nr.160856/14.10.2025 , Cartea
funciara nr.32337 Ramnicu Sarat, potrivit caruia S.C ACVATERM S.A detine in
proprietate un imobil, alcatuit din teren in suprafata de 435 mp, categoria curti-
constructii si o constructie (constructii industriale si edilitare) cu suprafata
construita la sol de 322 mp (birouri), situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii
nr.23 A, judetul Buzau,;

-Raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliara inregistrat la sediul S.C
ACVATERM 5.A Rm.Sarat sub nr.1196/18.08.2025, intocmit de expert evaluator
ing.Albu Domnica;

-prevederile HCL nr.98/20.11.1997 privind aprobarea statutului unor societati
comerciale infiintate prin reorganizarea RAGCL « ELAST » Rm.Sarat;



-prevederile  HCL nr.163/27.09.2012 privind actualizarea Statutului S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate cu prevederile O.U.G nr.109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile HCL nr.21/31.01.2017 privind implementarea masurilor impuse de
legislatia specifica privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice la S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat, referitoare la stabilirea numarului si desemnarea
reprezentantului/reprezentantilor Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat in
Adunarea Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, precum si
aprobarea modelului contractului de mandat pentru acesta/acestia, modificata
prin HCL nr.59/17.03.2017;

- prevederile HCL nr.57/17.03.2017 privind aprobarea exercitarii calitatii de
actionar unic de catre “Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului
Rm.Sarat” S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate cu modificarile legislative
in vigoare;

-prevederile HCL nr.59/17.08.2023 pentru modificarea HCL nr.21/31.01.2017
privind implementarea masurilor impuse de legislatia specifica privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, referitoare
la stabilirea numarului si desemnarea reprezentantilor Consiliului local al
Municipiului Rm.Sarat in Adunarea Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM
S.A Rm.Sarat, precum si aprobarea modelului contractului de mandat pentru
acestia, prin inlocuirea sintagmei “reprezentantii Consiliului local al Municipiului
Rm.Sarat in Adunarea Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat’ din
textul existent cu sintagma “reprezentantii Municipiului Rm.Sarat prin Consiliul
local al Municipiului Rm.Sarat in Adunarea Generala a Actionarilor la S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat’ in textul modificat, urmare a prevederilor HCL
nr.57/17.03.2017 privind aprobarea exercitarii calitatii de actionar unic de catre
“Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat” la S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate cu modificarile legislative in vigoare:;

- prevederile HCL nr.73/28.02.2018 privind actualizarea Actului Constitutiv al
S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare;

- prevederile HCL nr.280/28.11.2019 privind completarea obiectului de activitate
al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat cu noi coduri CAEN;

- prevederile HCL nr.82/30.03.2023 privind actualizarea Actului Constitutiv al
S5.C ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare;
-prevederile HCL nr.262/28.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor
Municipiului Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat in Adunarea
Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, precum si aprobarea
modelului contractului de mandat pentru acestia, urmare a constiturii Consiliului
local al Municipiului Rm.Sarat in urma alegerilor locale din 09 iunie 2024:
-prevederile HCL nr.286/19.12.2024 privind actualizarea Actului Constitutiv al
5.C ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare
coroborat cu prevederile HCL nr.262/28.11.2024;

- prevederile Legii nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicata,
actualizata;

-prevederile art. 3 alin. (2) si (4) si ale art. 478 alin. (1) si (2) din 0.U.G
nr.109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, aprobata
cu modificari $i completari prin Legea nr. 111/2016, modificata si completata prin
Legea nr.187/2023 ;

-prevederile O.U.G nr.117/14.12.2023 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de wurgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a Intreprinderilor publice, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 187 /2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice;



-prevederile H.G nr.639/27.07.2023 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile art.16.6 din Actul Constitutiv al 8.C ACAVTERM S.A Rm.Sarat in
forma actualizata, conform carora: “... In ceea ce priveste obtinerea sau acoradrea
de credite, gajarea, vanzarea sau inchirierea bunurilor societalii, aceste hotarari se
iau de catre consiliul de administratie, indiferent de valoarea acestor operatiuni...”;
-prevederile art.4, alin.(4) —(9) si ale art.36, alin.(4) din Legea nr. 422/2001,
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotirari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Localy;

- prevederile HCL nr.170/24.07.2025 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile august 2025-octombrie
2025 ;

-prevederile art.129, alin.(1), alin.(2), lit. a), alin.(3), lit.d) coroborat cu prevederile
art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(1) si alin.(3), lit.g) si ale art.196,
alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Municipiul Rm.Sarat, prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat,
in calitate de actionar unic, isi exprima acordul cu privire la vanzarea de catre S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat, a imobilului (teren si constructie) situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, identificat cu numéar cadastral
32337 ti Inscris fn Cartea funciard nr. 32337 Ram. Sirat, clasificat monument istoric
»Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea societatii S.C ACVATERM
S.A Ramnicu Sarat, prin licitatie publica, cu respectarea prevederilor Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a acestui
imobil inregistrat la sediul S.C ACVATERM S.A Rm. Sarat sub nr.1196/
18.08.2025, intocmit de expert evaluator ing.Albu Domnica.

Art.2. Actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul
Rm.Sarat prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, ia act de hotararea nr.
159/14.08.2025 a Consiliului de Administratie al societatii cu privire la
declansarea procedurii de vanzare, prin licitatie publica, a imobilului (teren si
constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau,
clasificat monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii



nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. 5.C ACVATERM S.A va derula intreaga procedura de vanzare a
bunului societatii in conformitate cu prevederile legale in vigoare si va raspunde
de modul de desfasurare a fiecarei etape din procedura.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni,
Compartimentul Guvernanta Corporativa a Intreprinderilor Publice si
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat precum si persoanele abilitate sa
exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens, respectiv organele de conducere ale S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.10.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
= abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

T————

Pregedinte de Q,i A /"'q';::* Contrasemneaza tru legalitate,
Domnul consilier Adam Gheorgh Secreta reral,

Vagyas-Davidoiu Manuela

(
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Rm.Sarat 30.10.2025
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Nr. 59558/14.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind exprimarea acordului de ciitre actionarul unic al

S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Loca] al
Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului
(teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul

Buzau, clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466,
proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea
prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare
a acestui imobil

Avand in vedere :

-adresa cu nr.1197/18.08.2025 a S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, inregistrata la
Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.46623/19.08.2025, referitoare la declansarea
procedurii de vanzare, prin licitatie publica cu strigare, a imobiluluj (teren si
constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau,
clasificat monument istoric »Casa”, Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, proprietatea
societati ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, corespondenta purtata cu S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat prin adresa nr.53315/17.09.2025 transmisa catre S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat coroborat cu adresa nr.1489/09.10.2025 inregistrata la
Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.5 8579/09.10.2025;

-Hotararea nr.159/14.08.2025 a Consiliului de Administratie al S.C ACVATERM S.A
Rm.Sarat prin care se aproba declansarea procedurii de vanzare pe piata libera a
imobilului, proprietatea §.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat monument istoric
»Casa”, Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466:

- prevederile Legii nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicata, actualizata;
-prevederile art. 3 alin. (2) si (4) si ale art. 4”8 alin. (1) si (2) din O.U.G nr.109/201]1
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, aprobatd cu modificiri si
completéri prin Legea nr. 111/2016, modificata si completata prin Legea nr.187/2023,

care prevad cd ., (2) Autoritatile publice tutelare nu pot interveni in procesul de luare g deciziilor
comerciale, in conducerea si in functionarea curenta a intreprinderilor publice. . (4) Competenta de a lua
decizii cu privire la administrarea intreprinderii publice si raspunderea pentru aceste decizii revine, in
conditiile prevazute de lege, administratorilor sau, dupa caz, directorilor, in Junctie de competentele si



atributiile fiecaruia; ... ART. 4°8 (1) AMEPIP si autoritatea publica tutelara nu poi interveni in activitatea de
administrare curenta a intreprinderii publice. Orice decizii luate cu incalcarea acestei limitari sunt lovite de
nulitate absoluta. (2) Consiliul de administratie, consiliul de supraveghere si directorii, in cazul delegarii
atributiilor de conducere, sunt responsabili pentru deciziile de conducere ale intreprinderii publice, precum si
pentru implementarea planului de administrare si raspund pentru performanta asumata si realizata. "
-prevederile O.U.G nr.117/14.12.2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 187/2023 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile H.G nr.639/27.07.2023 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile art.16.6 din Actul Constitutiv al S.C ACAVTERM S.A Rm.Sarat in forma

actualizata, conform carora: ... In ceea ce priveste obtinerea sau acoradrea de credite, gajarea,
vanzarea sau inchirierea bunurilor societatii. aceste hotarari se iau de catre consiliul de administratie,
indiferent de valoarea acestor operatini.. i

-prevederile art.4, alin.(4) —9) si ale art.36, alin.(4) din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

care stipuleazi faptul ca : , 4r. 4 (4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului roman,
prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub
sanctiunea nulitaiii absolute a vanzarii. (5) Proprietarii, persoane fizice sau Juridice de drept privat, care
intentioneaza sa vanda monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National instiintarea privind intentia de vanzare, insotita de documentatia stabilita prin ordin
al ministrului culturii si patrimoniului national. (6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerylui Culturii si
Patrimoniului National transmit Ministerului Culturii si Patrimoniului National instiintarea, documentatia si
propunerea de raspuns, in termen de 5 zile lucratoare de la primiveq acestora. (7) Termenul de transmitere
calre proprietar a infentiei de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de maximum 25 de zile de la
data inregistrarii instiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii sau, dupa caz, la
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii; titularii dreptului de preempliune vor prevedea in
bugetul propriu sumele necesare destinate exercitarii dreptului de preemptiune; valoarea de achizitionare se
negociaza cu vanzatorul. (8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii nu isi exerciia dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest drept se
transfera autoritatilor publice locale. (8"1) Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului
intentia de a-si exercita dreptul de preempliune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de preemptiune
de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate ale acestuia. (9) Comunicarile
privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care
au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vandut de mai multe ori.”

Avand in vedere faptul ci S.C. ACVATERM S.A. Ramnicu Sérat detine in
proprietate imobilul situat in municipiul Ramnicu Sarat, str. Unirii, nr. 23A, judetul
Buziu, ca urmare a unui schimb imobiliar, conform contractului de schimb imobiliar
autentificat sub nr. 83/28.03.2012, ci de la data efectudrii schimbului imobiliar si pana
in prezent, societatea nu a desfasurat activititi de birou in incinta imobilului si, de
asemenea, ca nu a efectuat lucrari de reparatii si intretinere, motiv pentru care acest
imobil se afla intr-o stare avansati de degradare, vanzarea acestu; imobil se justifici.

Fatd de considerentele prezentare, in baza prevederilor art. 136, alin. (1), alin.
(8) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,



Initiez proiectul de hotérare privind exprimarea acordului de citre actionarul unic
al 5.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Local al
Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea. prin licitatie publica, a imobilului (teren
si_constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat. strada Unirii nr.23A, judetul Buzau,
clasificat monument istoric ,.Casa”. Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a acestui imobil.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicai
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,

Inaintez Consiliului Local al Municipiului Rdmnicu Sirat, spre dezbatere si
aprobare, proiectul de hotirire privind exprimarea acordului de ciitre actionarul
unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul
Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a
imobilului (teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii
nr.23A, judetul Buzau, clasificat monument istoric »Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-
m-B-02466, proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu
respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de
evaluare a acestui imobil, in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati
deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129
alin. (1), (2) lit. a) si alin. (3) lit. d), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 240
alin. (2) .

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sirat,
Cirjan Sorin-Valentip-.._
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APROB
Primar,
Cirjan Sorin-Valentin

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind exprimarea acordului de citre a ofeibul,
ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consfiuliso
Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului
(teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul
Buzau, clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466,
proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea
prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a
acestui imobil

Vazind proiectul de hotarare initiat de domnul primar al Municipiului Ridmnicu
Sérat gi Referatul de aprobare ce il insoteste, cu referire la exprimarea acordului de citre
actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul
Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului
(teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau,
clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, proprietatea
societatii. S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a acestui imobil,

Avéand in vedere :

-adresa cu nr.1197/18.08.2025 a S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, inregistrata la Primaria
Municipiului Rm.Sarat sub nr.46623/19.08.2025, referitoare la declansarea procedurii de
vanzare, prin licitatie publica cu strigare, a imobilului (teren si constructie) situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat monument istoric
»Casa”, Cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466, proprietatea societati ACVATERM S.A




Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, corespondenta purtata cu S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat prin
adresa nr.53315/17.09.2025 transmisa catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat coroborat cu
adresa nr.1489/09,10.2025 inregistrata la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.58579/09.10.2025;

-Hotararea nr.159/14.08.2025 a Consiliului de Administratie al S.C ACVATERM S.A
Rm.Sarat prin care se aproba declansarea procedurii de vanzare pe piata libera a
imobilului, proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat,
strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI
2015 BZ-I1-m-B-02466;

-faptul ca S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat a inaintat catre Ministerul Culturii —Directia
Judeteana pentru Cultura Buzau adresa nr.1429/01.10.2025 prin care aduce la cunostinta
intentia de scoatere la vanzare a imobilului situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii
nr.23 A, judetul Buzau, proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat
monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466 si solicita a se pronunta
asupra exercitarii dreptului de preemtiune asupra imobilului anterior mentionat;

-adresa raspuns nr.1677/06.10.2025 inaintata de catre Ministerul Culturii —Directia
Judeteana pentru Cultura Buzau prin care se aduce la cunostinta ca nu isi exercita dreptul
de preemtiune asupra imobilului proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat monument
istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466 si transfera dreptul de preemtiune al
statului catre autoritatile publice locale, conform art.4, alin (8) din Legea nr.422/2001,
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- adresa nr.1477/07.10.2025 inaintata de catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat catre
Consiliul Judetean Buzau prin care aduce la cunostinta intentia de vanzare a imobilului
situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, proprietatea S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015
BZ-1I-m-B-02466 si solicita a se pronunta asupra exercitarii dreptului de preemtiune
asupra imobilului anterior mentionat, cu specificatia ca Ministerul Culturii —Directia
Judeteana pentru Cultura Buzau a transferat dreptul de preemtiune al statului catre
autoritatile publice locale ;

-adresa raspuns nr.16301/09.10.2025 inaintata de catre Consiliul J udetean Buzau prin care
se aduce la cunostinta ca nu isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului
proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015
BZ-11-m-B-02466;

- adresa nr.1489/09.10.2025 inaintata de catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat catre UAT
Municipiul Rm.Sarat prin care aduce la cunostinta intentia de vanzare a imobilului situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23 A, judetul Buzau, proprietatea S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015
BZ-1I-m-B-02466 si solicita a se pronunta asupra exercitarii dreptului de preemtiune
asupra imobilului anterior mentionat, cu specificatia ca Ministerul Culturii —Directia



Judeteana pentru Cultura Buzau a transferat dreptul de preemtiune al statului catre
autoritatile publice locale ;

-adresa raspuns nr.58791/10.10.2025 inaintata de catre UAT Municipiul Rm.Sarat prin
care se aduce la cunostinta ca nu isi exercita dreptul de preemtiune asupra imobilului
proprietatea S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, imobil situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Unirii nr.23 A, judetul Buzau, imobil clasificat monument istoric »Casa”, Cod LMI 2015
BZ-1I-m-B-02466;

-contractul de schimb imobiliar nr.83/28.03.2012 avand ca obiect schimbul imobiliar intre
S.C COMPANIA DE APA S.A si S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat;

-extras de carte funciara pentru informare nr.160856/14.10.2025 , Cartea funciara
nr.32337 Ramnicu Sarat, potrivit caruia S.C ACVATERM S.A detine in proprietate un
imobil, alcatuit din teren in suprafata de 435 mp, categoria curti-constructii si o constructie
(constructii industriale si edilitare) cu suprafata construita la sol de 322 mp (birouri), situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirij nr.23 A, judetul Buzau;

-Raportu] de evaluare pentru proprietatea imobiliara inregistrat la sediul S.C ACVATERM
S.A Rm.Sarat sub nr.1196/1 8.08.2025, intocmit de expert evaluator ing.Albu Domnica;

inidnd cont de :

-prevederile HCL nr.98/20.11.1997 privind aprobarea statutului unor societati comerciale
infiintate prin reorganizarea RAGCL « ELAST » Rm.Sarat;

-prevederile HCL nr.163/27.09.2012 privind actualizarea Statutului S.C ACVATERM S.A
Rm.Sarat in conformitate cu prevederile O.U.G nr.109/2011 privind guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile HCL nr.21/31.01.2017 privind implementarea masurilor impuse de legislatia
specifica privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice la S.C ACVATERM
S.A" Rm.Sarat, referitoare la stabilirea numarului si desemnarea reprezentantului/
reprezentantilor Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat in Adunarea Generala a
Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, precum si aprobarea modelulu
contractului de mandat pentru acesta/acestia, modificata prin HCL nr.59/ 17.03.2017;

- prevederile HCL nr,57/17.03.2017 privind aprobarea exercitarii calitatii de actionar unic
de catre “Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat” S.C
ACVATERM 8.A Rm.Sarat in conformitate cu modificarile legislative in vigoare;
-prevederile HCL nr.59/17.03.2023 pentru modificarea HCL nr.21/31.01.2017 privind
implementarea masurilor impuse de legislatia specifica privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, referitoare la stabilirea
numarului si desemnarea reprezentantilor Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat in
Adunarea Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, precum sj
aprobarea modelului contractului de mandat pentru acestia, prin inlocuirea sintagmei
“reprezentantii Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat in Adunarea Generala a
Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat” din textul existent cu sintagma
“reprezentantii Municipiului Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat in
Adunarea Generala a Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat” in textul modificat,
urmare a prevederilor HCL nr.57/17.03.2017 privind aprobarea exercitarii calitatii de



actionar unic de catre “Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului
Rm.Sarat” la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate cu modificarile legislative
in vigoare;

- prevederile HCL nr.73/28.02.2018 privind actualizarea Actului Constitutiv al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare;

- prevederile HCL nr.280/28.11.2019 privind completarea obiectului de activitate al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat cu noi coduri CAEN;

- prevederile HCL nr.82/30.03.2023 privind actualizarea Actului Constitutiv al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare;
-prevederile HCL nr.262/28.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Municipiului
Rm.Sarat prin Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat in Adunarea Generala a
Actionarilor la S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, precum si aprobarea modelului
contractului de mandat pentru acestia, urmare a constiturii Consiliului local al
Municipiului Rm.Sarat in urma alegerilor locale din 09 iunie 2024:

-prevederile HCL nr.286/19.12.2024 privind actualizarea Actului Constitutiv al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat in conformitate modificarile legislative in vigoare coroborat
cu prevederile HCL nr.262/28.11.2024;

Luénd in considerare :

- prevederile Legii nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicata, actualizata;

-prevederile art. 3 alin. (2) si (4) si ale art. 478 alin. (1) si (2) din O.U.G nr.109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, aprobatd cu modificiri i
completdri prin Legea nr. 111/2016, modificata si completata prin Legea nr.187/2023, care

prevad ci :, (2) Autoritatile publice tutelare nu pot interveni in procesul de luare a deciziilor comerciale, in
conducerea si in functionarea curenta a intreprinderilor publice. ... (4) Competenta de a lua decizii cu privire la
administrarea intreprinderii publice si raspunderea pentru aceste decizii revine, in conditiile prevazute de lege,
administratorilor sau, dupa caz, directorilor, in functie de competentele si atributiile fiecaruia; ... ART 4°8 (1)
AMEPIP si autoritatea publica tutelara nu pot interveni in activitatea de administrare curentg q intreprinderii
publice. Qrice decizii luate cu incalearea acestei limitari sunt lovite de nulitate absoluta, (2) Consiliul de
administratie, consiliul de supraveghere si directorii, in cazul delegarii atributiilor de conducere, suni responsabili
pentru deciziile de conducere ale intreprinderii publice, precum si pentru implementarea planului de administrare
8i raspund pentru performanta asumata si realizaia, "

-prevederile O.U.G nr.117/14.12.2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernan{a corporativd a intreprinderilor
publice, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 187/2023 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentid a Guvernului nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

-prevederile H.G nr.639/27.07.2023 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a
intreprinderilor publice;

-prevederile art.16.6 din Actul Constitutiv al S.C ACAVTERM 8.A Rm.Sarat in forma

actualizata, conform carora: ... /n ceea ce priveste obtinerea sau acoradrea de credite, gajarea, vanzarea
sau inchirierea bunurilor societatii, aceste hotarari se iau de catre consiliul de administratie, indiferent de
valoarea acestor operatiuni...”,

-prevederile art.4, alin.(4) <9) si ale art.36, alin.(4) din Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



care stipuleaza faptl.ll Ca : Art. 4 (4) Monumentele istorice daflate in proprietatea persoanelor Jizice sau
Juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreplului de preemtiune ale statului roman,
prin Ministerul Cultwrii si Patrimoniului National, pentru monumentele isiorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimonivlui National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii. (3) Proprietarii, persoane fizice sau Juridice de drept privat, care intentioneaza sa
vanda monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National instiintarea privind intentia de vanzare, insotita de documentatia stabilita prin ordin al ministrului
culturii si patrimoniului national. (6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerulyi Culturii si Patrimoniului
National transmit Ministerului Culturii si Patrimoniului National instiintarea, documentatia si propunerea de
raspuns, in termen de 5 zile lucratoare de la primirea acestora. (7) Termenul de transmitere catre proprielar a
intentiei de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de maximum 25 de zile de la data inregistrarii
instiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii sau, dupa caz, la serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii: titularii dreptului de preemptiune vor prevedea in bugetul propriv sumele
necesare destinate exercitarii dreptului de preempiiune; valoarea de achizitionare se negociaza cu vanzatorul. (8)
In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii nu isi exercita
dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest drept se transfera autoritatilor publice locale. (8”1 )
Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune,
respecliv comunicareq de neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate
de la data comunicarii neexercitarii dreptului de preemptiune de catre Ministeryl Culturii, respectiv de catre
serviciile publice deconcentrate ale acestuia. (9) Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au
termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au Jost emise, inclusiv pentru situatiile in care
monumentul istoric este vandut de mai multe ori.”

Propunem consiliului local:

- exprimarea acordului cu privire la vanzarea de catre S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat, a
imobilului (teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirij nr.23A,
judetul Buzau, clasificat monument istoric »Casa”, Cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466,
proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, prin licitatie publica, cu
respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a
acestui imobil, inregistrat la sediul S.C ACVATERM S.A Rm. Sarat sub nr.1196/
18.08.2025, intocmit de expert evaluator ing. Albu Domnica;

- 54 ia act de hotararea nr, 159/14.08.2025 a Consiliului de Administratie al societatii cu
privire la declansarea procedurii de vanzare, prin licitatie publica, a imobilului (teren si
constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat
monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466, proprietatea societatii S.C
ACVATERM 8.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- sé dispund faptul ¢ S.C ACVATERM S.A va derula intreaga procedura de vanzare a
bunului societatii in conformitate cu prevederile legale in vigoare si va raspunde de modul
de desfasurare a fiecarei etape din procedura.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin, (1), alin. (3) lit. g) si al art. 196, alin. (1),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,



propunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului Rdmnicu Sarat
proiectu] de hotdrére privind exprimarea acordului de catre actionarul unic al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Local al Municipiuluj
Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie)
situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat monument
istoric .,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, proprietatea societatii S.C ACVATERM
S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor_istorice, republicata, cu modificarile si_completarile ulterioare si ale
Raportului de evaluare a acestui imobil.

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanziri, Chirii si Concesiuni
Consilier asistent, Rosu Petru

Compartiment Guvernanta Corporativi a Intreprinderilor Publice
Consilier superior, Ionjta Mihaela

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic
Consilier Juridic, Cﬁ ygasu Nona Monica
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CATRE,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

SC ACVATERM SA Rm Sirat, detine in proprietate imobilul amplasat in Municipiul
Rémnicu Sérat, str. Unirii, nr. 23 A, din anul 2012, ca urmare a schimbuluyj imobiliar, conform
act Nr. 83/28.03.2012, intre SC COMPANIA DE APA Buzau si SC ACVATERM SA Ramnicu
Sarat.

Imobilul se afla intr-o stare avansati de degradare fizica, chiar de la momentul
schimbului imobiliar, anul 2012, imobil in cadrul caruia, societatea nu a desfasurat niciodata
activitati de birou.

Avind in vedere, lipsa resurselor financiare ale societatii privind reparatia si consolidarea
capitald a cladirii, precum si obtinerea de avize de la Ministerul Culturii, conform Legiii
422/2001, republicata, a facut ca pe parcursul trecerii anilor, imobilul, si se degradeazi intr-un
ritm accelerat.

SC ACVATERM SA Réamnicu Srat, prin reprezentantul siu legal Plestiu Rodica in calitate
de director executiv, inainteaza spre dezbatere si hotarare Consiliului local al Mun. Ramnieu
Sarat , documentele privind propunerea de declansare a procedurii de vanzare pe piata libera,
prin licitatie publica deschisa cu strigare, a bunului-imobil, format din curti-constructii, situat in
mun. Ramnicu Sarat, str. Unirii, nr. 23 A, cu NC 5783 din CF nr. 6876. .

Imobilul este alcatuit din teren, in suprafata de 435 mp, si constructii, in suprafata
desfasurata de 322 mp., cu un regim de inaltime de P, clasificat ca monument istoric ,,Casa”,
cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, conform Listej Monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 23 14/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Propunerea de vanzare vine ca urmare a urmatoarelor demersuri inaintate de societatea
ACVATERM S.A. de-a lungul timpului: _

-imobilul clasificat monument istoric',,Casa”, cod LMI 2015 BZ-II~m-B—02466, la data
intentiei de vanzare, societatea a inaintat o adresa catre Ministerul Culturii - Directia Pentru
Cultura a Judetului Buzau, pentru a-si exprima dreptul de preemtiune, iar raspunsul primit prin
adresa nr. 184/01.02.2021, a certificat ca NU js exercita dreptul de preemtiune, si conform art. 4



alin. 8 din Legea 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, transfera dreptul de preemtiune al statuluj catre
autoritatile publice locale.

- ulterior, societatea a inaintat adrese catre UAT Ramnicu Sarat pentru a-si declina dreptul
de preemtiune, astfel ca: prin raspunsul din data de 06.08.2025, inregistrat sub nr. 42644, U.A.T.
Ramnicu Sarat, a transmis ca NU isi expima dreptul de preemtiune asupra imobilului mentionat
mai sus.

In aceasta situatie, conducerea neexecutiva a societatii impreuna cu conducerea executiva,
propune declansarea procedurii de vanzare pe piata libera, prin procedura de licitatie deschisa cu
strigare, dupa o evaluare a imobilului, conform prevederilor standardelor de evaluare in vigoare,
de un evaluator autorizat ANEVAR.

Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 1196/18.08.2025, stabileste pretul de oferta
respectiv 339.016 RON fara TVA.

b

Propunem ca vanzarea sa se faca prin licitatie deschisa cu strigare, dupa regula licitatiei
competitive, respectiv la un pret de urcare, pornind de la pretul de oferta cuprins in Raportul de
Evaluare.

In ceeace priveste intocmirea Caietului de sarcini, se va avea in vedere inscrierea
elementelor de baza, respectiv prevederile art. 36, alin. 4, lit. a, b si c. din Legea 422/2001,
republicata.

Precizam ca, activul nu este amortizat in totalitate, avandu-se in vedere, perioada de
amortizare de 40 de ani, conform +wCATALOGUL PRIVIND CLASIFICAREA SI
DURATELE NORMALE DE FUNCTIONARE A MIJLOACELOR FIXE?”, astfel ca, de la
data achizitiei (conf. Contract de schimb imobiliar, nr. 83/28.03.2012) au trecut 13 anj .

Valoarea contabila a terenului la data de 31.07.2025, este de 96281 lei, conform
Raportului de evaluare din decembrie 2022.

Valoarea contabila ramasa a constructie, la data de 31.07.2025, este de 145692,01 lei.
Valoarea evaluata, conform Raportului de evaluare din decembrie 2022, a fost de 159806 lei, iar
valoarea amortizata la 31.07.2025 este 141 13,99]ei.

Atasam prezentei urmatoarele documente:

- Hotararea nr. 159/14.08.2025 a Consiliuluj de Administratie:

- Raportul de Evaluare nr, 1196/1 8.08.2025, elaborat de expert evaluator, ing. Albu
Domnica;

- Extras de carte funciara:

- Contractul de schimb imobiliar nr. 83/28.03.2012;

- Adresa nr 184/01.02.2021, transmisa de Directia de Cultura a Judetului Buzau;

- Adresa nr 42644/29.07.2025, transmisa de UAT Ramnicu Sarat;

- Fisa mijlocului fix - sediu administrativ (mar.2012 - sept.2021).

Director executiv,
Ec. Plestiu Rodica
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HOTARAREA nr. 159 din 14.08.2025
a Consiliului de Administratie
laS.C. ACVATERM S.A. RAMNICU SARAT

SC ACVATERM SA, cu sediul in municipiul Rémnicu Sarat, str. N, Balcescu, BI. | B,
parter, judetul Buzau, inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J10/48/ 1998, cod unic
de Tinregistrare RO 10152880, prin Consiliul de Administratie, numit conform H.C.L. Nr.
284/28.11.2022 sia H.C.L. Nr. 8/3] .01.2023 a Municipiul Rdmnicu Sérat, respectiv, a Hotarari;
Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 54/14.02.2023, a H.C.L. Nr. 32/31.01.2024, a
Hotararii Adunérii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 65/ 05.02.2024, precum si a H.C.L. Nr.
143/30.05.2024 si a Hotararii Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 69/ 06.06.2024,
coroborat cu prevederile O.U.G. nr. 109 din 30.11.2011, privind guvernanta corporativi a
intreprinderilor publice, aprobata cu modificari si_completari prin Legea nr. 11172016,
modificata si completata prin Legea nr. 187/2023, Ordonanta Guvernului nr. 26/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 3172003, privind societatile comerciale cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea bugetului de stat nr. 09/2025, Legea bugetului
asigurarilor sociale de stat nr. 10/2025, Legea contabilitatii nr. 82/1991, actualizata, B.V.C.
aprobat pe anul 2025 si a Actului Constitutiv de societate, administratorij neexecutivi s-au
intrunit in sedinta sa din data de 14.08.2025, ora 16:30 la sediul societati; SC ACVATERM SA
din mun. Rémnicu Sirat, str. N. Bilcescu, BIl. 1B, P, judetul Buziu, luand in discutie si
dezbatere, propunerile proiectelor de pe ordinea de zi, au hotarat:

ArL.1. Se aprobi declansarea procedurii de vanzare pe piata libera, a unui imobil, format
din curti-constructii, proprietatea societatii, situat in mun. Ramnicu:Sarat, str. Unirii, nr. 23
A, cuNC 5783 din CF nr. 6876.

Terenul intravilan, categoria curti-constructii, are suprafata de 435 m p si include
constructie, cu suprafata utila construita de 322 mp.

Art.2. Se dispune implementarea in Caietul de sarcini, evidentierea imobilului ca fiind
incadrat ca monument istoric, ce se identifica prin cod LMI 2015 BZ-1l-m-B-02466, iar
instrainarea imobilului se va face conform Legii nr. 422/2001- republicata, Titlul IV, Cap. |,
art. 36, alin. 4, lit. a, b si c.

Art.3. Se aproba procedura de achizitie de pe SICAP, a serviciilor unui evaluator autorizat
ANEVAR, pentru a evalua activul nientionat mai sus, si a intocmi Raportul de Evaluare.



Art.4. Se aprobd modalitatea de vanzare prin licitatie publica deschisa cu strigare, dupa
regula licitatiei competitive, respectiv ia un pret de urcare, pornind de la pretul de oferta
cuprins in Raportul de Evaluare.

Art. 5. Se imputernicesc pentru semnarea tuturor actelor necesare derulrii procedurii de
vanzare a imobilului mai sus mentionat, inclusiv a contractului de vanzare-cumparare si a
oricaror modificari si completari convenite de catre partile contractante sau alte documente ,
notificari, cereri, corespondenta care trebuie semnate si transmise in baza sau in legatura cu
Sau pentru punerea in executare a contractului de vanzare - cumparare, urmatoarele
persoane, dupa cum urmeaza:

1) Plestiu Rodica,
nr. 1, identifica
in calitate de director executiv;
2) Simion Marilena,
C.l.Parhon, nr. 51,
in calitate de sefl serviciu economic.

Art.6. Prevederile prezentei Hotarari vor fi inaintate spre analiza si hotarare
Consiliului local a Municipiului Ramnicu Sarat.

Consiliului de Administratie/al SC ACVATERM SA Rémnicu Sérat.
Coman Sorin — presedinte
Meirosu Nicoleta — secretar

v

Milea Anca-Renata — membru

Rémnicu Sarat 14.08.2025
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CATRE,
S.C. ACVATERM S.A. RAMNICU SARAT
cu sediul in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, bl. 1B,
parter, judetul Buzau

-IN ATENTIA DOAMNEI DIRECTOR, PLESTIU RODICA-

Referitor adresa nr, 1197 /18.08.2025

Urmare adresei dumneavoastra nr. 1 197/18.08.2025, inregistrata la Primaria
Municipiului R&mnicu Sarat cu nr, 46623/19.08.2025, referitoare la propunerea
de declansare a procedurii de vanzare pe piata libera, prin licitatie publica
deschisa cu strigare, a bunului-imobil situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Unirii nr. 234, identificat cu numar cadastral 5783, CF nr. 6876, imobil clasificat
monument istoric ,,Casa”, cod LM] BZ-1I-m-B-024669, va aducem la cunostinta
urmatoarele:

- Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau Juridice de
drept privat pot fi viandute numaj In conditiile exercitarii dreptului de
preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii $1 Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate In grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatiler
administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii;

- Atasat adresei dumneavoastra nr. 1197/18.08.2025, s-a regasit adresa nr.
184/01.02.2021 a Ministerului Culturii, Directia pentru Cultura a
Judetului Buzau - privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru
imobilul situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Unirii nr. 23A, judetul
Buzau, imobil monument istoric »,Casa”, cod LMI 2015 BZ-1I-m-B-02466;



- potrivit art. 4 alin. (9) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata: ,,Comunicdrile privind neexercitarea dreptului de
pbreemtiune au termen de valabilitate pentru intrequl an calendaristic in care
au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vandut
de mai multe ori.”, iar in speta de fatd adresa Ministerului Culturii, Directia
pentru Cultura a Judetului Buzau - privind neexercitarea dreptului de
preemtiune a fost emisa la data de 01.02.2021,;

- conform art. 4 alin. (8) din actul normativ enuntat mai sus: ,,/n cazul in care
Miristerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest
drept se transfera autoritdtilor publice locale”, iar potrivit art. 3 din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, autoritatile publice locale sunt: consiliile locale, primarii si
consiliile judetene;

- In documentatia atasata solicitarii dumneavoastra nu se regaseste niciun
Inscris care sa arate pozitia Consiliuliui Judetean Buzau in sensul
exercitarii/neexercitarii dreptului de preemtiune raportat la intentia de
vanzare a imobilului supus spetei;

- totodata, instiintarea adresata autoritatilor publice locale cu privire la
exercitarea dreptului de preemtiune trebuie sa tina cont de prevederile art. 4
alin. (821) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata: ,, Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului
intentia de a-si exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de
neexercitare a dreptului, in conditiile legii, fara a depdsi 30 de zile lucrdtoare
calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de
catre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia.”.

Fata de cele ce preced, retinand aspectele conform carora comunicarea nr.
184/01.02.2021 emisa de Ministerul Culturii, Directia pentru Cultura a Judetului
Buzau - privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru imobilul situat in -
municipiul Ramnicu Sarat a avut ca termen de valabilitate intregul an
calendaristic in care a fost emisa, iar Consiliul Judetean Buzau nu si-a exercitat
dreptul de preemtiune, coroborat cu nerespectarea termenul stipulat mai sus,
precizdm ca nu putem da efcienta solicitarii dumneavoastra.

Cu stima,

PRI
CIRJAN SORINYWALENTIN



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA PENTRU CUL TURA A JUDETULUI BUZALU
B-dul N. Balcescu, nr. 48, Tel /Fax 0238/723.050

Catre: S.C. Acvaterm S.A. Ramnicu Sirat
Spre stiintd: Primaria RAmnicu Sirat

NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE

pentru imobilul situat in mun. Ramnicy Sarat, str. Unirii, nr. 23A, jud. Buzau, imobil
alcatuit din teren, in suprafati de 435 mp, si constructii, in suprafata desfasurata de 322 mp, cu
un regim de iniltime de P, moument istoric »Casa”, cod LMI 2015 BZ-11-m-B-02466, conform
Listei Monumentelor Istorice aprobaud prin Ordinul ministrului  culturii $i cultelor
nr.2.314/2004, cu modificirile ulterioare

Ca urmare a transmiterii documentaiiej privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4
alin. (4) din Legea 422/2001 privind protej rea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, v& comunicim ra Ministerul Culturii prin intermediul Directiei Judetene
pentru Culturd Buziu NU fsi exercits drept: { de preemtiune asupra imobilului sus —mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare se transfera dreptul de preemtiune al statului
cétre autoritatile publice locale,

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imchilului au urmatoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului nclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza numai pe
baza si cu respectarea avizului e, de Ministerul Culturii, conform prevederilor art.23 si 26
din Legea 422/2001 privind pro:gjei- . monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

2. conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. b) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, veti notifica
viitorului proprietar ca imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce ii revin prin lege;

3. conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. c) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in termen de
15 zile de la data vanzarii imobiluly; veti instiinta in scris Directia Judeteana pentru Cultura
Buzau despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietatii imobilului ay obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului
nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr.182/2000
privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. '

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) diii T.egea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completaril ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului
de preemtiune au termen de valabilitate pert i intregul an calendaristic in care an fost emise, inclusiv
pentru situatiile in care imobilul este vandut de maj multe ori,

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind
vanzarea monumentului istoric (interdictia e instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de
sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

Ca stima, .,

Dirz: tny@t’ i) “ﬁg}}m
Cons: ;,nt;‘;@%}\*'f \\\\
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Nr. 1429 din 01.10.2025

Catre,
Directia Judeteand pentru Culturd a Municipiului Buzau
Str. N. Bilcescu, nr. 48

Subscrisa SC ACVATERM SA, avand sediul social in municipiul
Rémnicu Sarat, str. N. Balcescu, bl. 1 B, parter, jud. Buzau, reprezentata legal de
ec. Plestiu Rodica in calitate de director executiv, prin prezenla, revenim cu
depunerea de documente referitoare la detinerea in proprietate  a imobilului
amplasat in  Municipiul Rdmnicu Sarat, str. Unirii, Nr. 23 A, acesta fiind
incadrat ca monument istoric ce se identifica prin cod LMI BZ-1I-m-B-02466,
peniri a va pronunta asupra dreptului de preemtiune, odata cu intentia
conducerii socielalii de a scoate la vanzare imobilul mai sus amintit.

Cu stim4,

Director executiyv,
Ec. Plestiu Rodica



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA BUZAU
B-dul N. Balcescu, nr. 48, Tel /Fax 0238/723.050
E-mail: djcbuzau@gmail.com

e /674 O€, (0. 2025

Citre: S.C. ACVATERM S.A.

Spre stiintd: Priméiria municipiului RAmnicu Sirat
Consiliul Judetean Buziu

. NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE
Pentru imobilul situat in mun. Ramnicu Sdrat, strada Unirii, nr.23 A, jud. Buzau,
imobil alciituit din teren, in suprafati misurati de 435 mp si constructii, in suprafat3
desfisuratd de 322 mp, cu un regim de indltime de parter, monument istoric |, Casd”, cod LMI
2015 BZ-I1-m-B-(2466, conform Listei Monumentelor Istorice 2015. ~-

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare. in baza prevederilor art. 4
alin. (4) din Legea 422/2001 privind protejarca monumentelor istorice. republicata. cu completérile
st modificarile ulterioare. va comunicim ¢ Ministeru] Culturii prin intermediul Directiei Judetene
pentru Culturl Buzdu NU Isi exerciti dreptul de preemiune asupra imobililui sus —mentionat,

Conform art. 4 alin. (8) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentclor istorice,
republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare se transferd dreptul de preemtiune al statului
citre autoritifile publice locale.

Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:

l. orice interventie asupra imobilului. inclusiv schimbarea de destinatic, se efectueazi numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art.23 si 26
din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;
conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. b) din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicati. cu modificarile i completarile ulterioare, veti notifica
viitorului proprietar ci imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce i revin prin lege;

3. conform prevederilor art.36 alin. (4) lit. c) din Legea 422/2001 privind proigjarea

monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, in termen de

I5 zile de la data vanzarii imobilului veti ingtiinta In scris Directia Judeteant pentru Culturg

Buziu despre schimbarea proprietarului si veti transmite acestein o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului
nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arhcologice ca zone de
interes national. republicatd, cu modificirile 5i completirile ulterioare, si ale Legii nr.182/2000
privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu madificarile si completarile
ulterioare. :

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea 422/2001 privind prolejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, comunicirile privind neexercitarea dreptului
de preemtiune au lermen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv
pentru situatiile in care imobilul este vindut de mai muite ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, far verificarea conditiilor de legalitate privind
vinzarea monumentului ist;jc (interdicfia de instrdinare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de

1]

sarcini) rimane in sarcina Tftpemitorului actului de instrdinare.

Tnt(@t__
Consilier Chsvonea Tanta



ACVATERM S.A. RAMNICU SARAT Str. N. Balcescu, Bl 1 B, P
Nr. Reg.Com. J10/0048/1598 C.U.|. RO 10152880
RegistraturaTel./Fax 0238565356

; ACVATERM S.A e-mail : acvaterm.rs@gmail.com
s A

RAMNICU SARAT Capital social: 680.945,51 LEI

Nr. 1477 din 07.10.2025

Catre,
Consiliul Judetean Buziu

Str. N. Balcescu, nr. 48, Buzau

Subscrisa SC ACVATERM SA, avand sediul social in municipjul Rdmnicu Sérat, str.
N. Balcescu, bl. 1 B, parter, jud. Buzau, reprezentata legal de ec. Plestiu Rodica in calitate
de director executiv, prin prezenta, va instiintam cu privire la intentia SC ACVATERM SA
Ramnicu Sarat, de vanzare a imobilului amplasat in Municipiul Rdmnicu Sirat, str.
Unirii, Nr. 23 A, acesta fiind incadrat ca monument istoric ce se identifica prin cod LMI
BZ-11-m-B-02466, proprietate a societatii, pentru a va pronunta asupra dreptului de
preemtiune.

Va rugam sa ne transmiteti hotararea dvs cu celeritate.

Atasat va transmitem adresa Directiei Judetene pentru Cultura Buzau.

Cu stima,

Director executiv,

Ec. Plestiu Rodica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Buziu, Bd. Nicolae Bilcescu nr. 48, cod 120260
Telefon +0040-238-414112 Fax +0040-238-725507

weh: www.cjbuzau.ro
e-mail: cjbuzau@cjbuzau.ro

Nr. B304y a0l s

ACVATERM S.A. RAMNICU SARAT

Raspuns la solicitarea dvs. nr. 1477/07.10.2025, inregistrata la
Consiliul Judetean Buzdu sub npr. 16301/07.10.2025 va comunicam ca
Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Buzdu nu isi exercitd dreptul de
preemtiune asupra imobilului situat in Municipiul R&mnicu S&rat, str. Unirii,
nr. 23A, (teren in suprafatd mésuratd de 435 mp si constructii in suprafatd |

desfdsuratd de 322 mp) monument istoric identificat prin cod LMI 2015 BZ-
II-m-B~02466. '

pt. PRESEDINTE
VICEPRESEDINTE
Adrian, R&Bart PETRE
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Nr. 1489/09.10.2025

T PRIARAL RUIAGIPL Ui

K oz 2

U.A.T. RAMNICU SARAT

Subscrisa SC ACVATERM SA, prin reprezentantul sau legal dir. Plestiu
Rodica, prin prezenta, va transmitem alaturat adresele inaintate de Directia
Judeteana de Cultura Buzau si Consiliul Judetean Buzau, cu privire la
neexercitarea dreptului de preemtiune asupra imobilul situat in Municipiu Ramnicuy
Sara, str. Unirii, nr. 23 A, jud. Buzau, imobil clasificat ca si monument istoric ,,
Casi” , cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466.

Deasemenea, revenim si fata de U.A.T. Ramnicu Sarat, cu rugamintea de a
va pronunta cu privire la dreptul de preemtiune, asupra imobiluluj de pe str. Unirii,
nr. 23 A, Ramnicu Sarat, imobil ce se afla in proprietatea SC ACVATERM SA.

Precizam faptul ca, societatea are depuse documentele necesare luarii unej
hotarari in cadrul Consiliului local al mun. Ramnicu Sarat, cu privire la intentia de
vanzarea a imobilului mentionat maj sus.

Cu stima,
Director executiv,

Ex. Plestiu Rodica

QR FONE RO



pu
Al

CERTIFICAT

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT " e

S e e L L TR e e S SRR RS b L S T - IO S o e TSN e e, Ly ]

e T 7 G L ey Al T et AT e e T e T ——

Str. N.Bilcescu or. 1, Rémnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
. Inregisfrare DCP: 20680 _—
—_— e A e et s

Nr. 58791/10.10.2025

Catre,
ACVATERM S.A
Str. Nicolae Balcescu, bl. 1B - parter
Municipiul Ramnicu Sarat, judetul Buzau

NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMPTIUNE

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 1489/ 09.10.2025, inregistrata
la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 58579/09.10.2025,
referitoare la exprimarea dreptului de preemptiune pentru imobilul situat in
municipiul Ramnicu Sarat, strada Unirii, nr. 23A, judetul Buzau, imobil alcatuit
din teren, in suprafata de 435 mp si constructii, in suprafata de 322 mp, cu
regim de inaltime parter, monument istoric “Casa®” cod LMI 2015 BZ-II-m-B-
02466, conform Listei Monumentelor Istorice 2015,

va informam ca U.A.T. Municipiul Ramnicu Sarat, in calitate de posibil
preemptor nu dispune de resurse financiare in ceea ce priveste achizitionarea
bunului-imobil situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Unirii, nr. 23A.

Prin urmare, Municipiul Ramnicu Sarat, in conformitdate cu prevederile
art. 4 alin (871) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, comunica neexercitarea
dreptului de preemptiune asupra imobilului situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, strada Unirii, nr. 23A.

Primag %
Cirjan Sorins Tivy
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA COMERCIALA
TEREN'SI CLADIRE BIROUR]
MONUMENT I 72RIC cod LMI 2015 BZ-Il-m-B-02466
Rm.Sarat, Str. Urivi, nr.23A, jud.Buzdu, 125300

Client : ACVATERM SA

Utilizator desemnat: ACVATERWV SA
Data evaluarii; 14.08.2025
Data raportului: 18.08.2025

EXPERT EVALUATOR: ing. Albu Domnica

Expert Evaluator Albu Domnica
Pag.1



RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI
CERTIFICARE

I. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
I.1 Activul supus evaluérii
1.2. Clientul
I.3. Utilizarea desemnati
1.4, Utilizatorul desemnat
I.5. Evaluatorul
1.6. Maneda evaluarii
I.7.Data evaluarii, inspectia proprietatii
I.8. Tipul valorii utilizat
.S. Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului sl oricare limitari ale acestora
I.10.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
I.11.lpoteze
I.12.Ipoteze speciale
.13, Specialist: utilizarea si rolul unui specialist
.14. Factorii de mediu, sociali si de Buvernant{a: oricare cerinte cu privire la luarea in considerare a factorilor de
mediu, sociali 5i de guvernanta semnificativi
I.15. Tipul rapartului care va fi elaborat
I.16.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
I.17. Declararea conformitétii evalusrii cu SEV

Il. PREZENTAREA DATELOR
I.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaizate
I1.2. Descrierea juridica
11.3.5arcini
I.4. Descrierea zonei de amplasare
I.5. Descrierea amplasamentului si terenului
11.6. Descrierea constructiilor

IIl. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
lll.1.Analiza productivitatii proprietitii
I1.2.Delimitarea piefei
lIl.3.Analiza cererii
I1.4.Analiza ofertei
II.5.Previziunea absarbtiel subiectului in aria piefei
lIl.6.Concluzii privind analiza pietei specifice

IV. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILE
IV.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
IV.2. Valoarea terenului
IV.3. Abordarea prin cost
IV.4. Abordarea prin piata
IV.5. Abordarea prin venit

V. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI|
V.1. Analiza rezultatelor

V.2.Concluzia asupra valarii
ANEXE

Expert Evaluator Albu Domnica
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RAPORY DI EVALUARE

SINTEZA RAPORTULUI
Activul supus evaluarii _
Activul subiect 1l reprezints proprietatea imobiliard comercial3, a SC ACVATERM SA, clasificat monument istoric cod LMI
2015 BZ-1l-m-B-02466 din Rm.Sarat » Str.Uniril, nr.23A, jud. Buzau, 125300, inscris in CF nr.32337, materializata intr-un
teren intravilan categoria curti constructli cu suprafata de 435 mp si cladire birouri cu suprafata construita de 322 mp ( NC
nr.32337-C1).
Drept de proprietate evaluat Dreptul de proprietate asupra proprietatii conform extras de carte funciara
nr.127575/14.08.2025. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate,

Client : ACVATERM SA

Sediu social: str. N.Balcescu, BI. 1B, parter, Rm.Sarat, jud. Buzau

Cod Unic de Inregistrare: RO 10152880

Nr. De ordine in Regitrul comertului: J10/48/1998

Utilizarea desemnata: Motivul pentru care se efectueaza prezenta evaluare este vanzarea.

Utilizator desemnat: ACVATERM 5A
Proprietar: ACVATERM SA

Evaluator: Albu Domnica PFA, reprezentata de expert evaluator ANEVAR, cu specializari El si EPI, legitimatie nr.10052.

Data evaluarii. 14.08.2025
Data raportului: 18.08.2025

Indicatii asupra valorii: Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a
proprietatii imobliliare analizate este urmatoarea:

Valoarea de Valoarea de

Denumire CF/NC piata, lei piata, eur

S teren 32337 159.797 31.563

C1- spatiu birou 32337-C1 179.219 35.399
| TOTAL 339.016 66.962

Valoarea de piata a proprietitii imobiliare evaiuate estimata prin abordarea prin cost este de: 339,016 lei, respectiv
66.962 eur.

Preciziri;

- Toate analizele si valorile au fost indicate Ia data de 14.08.2025 — data de referinta; -

- Valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
- Valoarea nu contine TVA;

- Cursul valutar luat in considerare in calcule a fost de 5,0628 lei/EUR aferent datei de referinta.

Expert Evaluator,
Albu Domnica

Expert Evaluator Albu Domnica
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RAPORT DI EVALUARI

CERTIFICARE

Subsemnata, imi asum rspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fati de clientul si
utilizatorul desemnat al lucririi si certific , in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
e Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si
reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte pirti si nu este in niciun mod

supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

a Nu am nici un interes, actual sau de perspectivi, referitor la bunul care face obiectul evalurii si nu am
nici un interes personal fati de vreuna din partile implicate;

- Nu sunt influentata de nici o constrangere legati de bunul evaluat sau de partile implicate in aceast3
activitate de evaluare.

o Implicarea mea in aceast3 activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea nimanui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate:

] Onorariul platit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu
vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor $i concluziilor prezentului raport;

° Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in
vigoare si cu respectarea Codului de etic3 al profesiei de evaluator autorizat;

° Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucréri;

° Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Expert evaluator,
Albu Dompnica

Expert Evaluator Albu Domnica
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RAPORT DE EVALUARE

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Activul supus evaluarii

Activul subiect 1l reprezinta proprietatea imobiliars comerciald, a 5C ACVATERM SA, clasificat monument istaric cod LM
2015 BZ-Il-m-B-02466 din Rm.Sarat , str.Unirii, nr.23A, jud. Buzau, 125300, inscris in CF nr.32337, materializatd intr-un
teren intravilan categoria curti constructii cu suprafata de 435 mp si clidire birouri cu suprafata construita de 322 mp ( NC
nr.32337-C1).

Drept de proprietate evaluat Dreptul de proprietate asupra proprietatii conform extras de carte funciara
nr.127575/14.08.2025. Evaluatorul nu are caiitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

I.2. Clientul: ACVATERM SA

Sediu social: str. N.Balcescu, Bl. 1B, parter, Rm.Sarat, jud. Buzau
Cod Unic de Inregistrare: RO 10152880

Nr. De ordine in Regitrul comertului:}10/48/1998

1.3. Utilizarea desemnati: Motivul pentru care se efectueazd prezenta evaluare este vinzarea.
I.4. Utilizatorul desemnat: ACVATERM SA

L5, Evaluatorul: Albu Domnica PFA, cu nr. Inregistrare in Registrul comertului F10/407/28.05.2002 si CIF:20936736.
Adresa: Rm.Sarat, str. Stiubeiului, bl. E17, ap 6, jud. Buzau, 125300,

Telefon : 0784 400 464, e-mail: domnica.albu@vyahoo.com

Competenta:

e Albu Domnica PFA este reprezentats de evaluator Albu Domnica, membru titular ANEVAR, cu specialitatea El si
EPI si legitimatie nr. 10052,

e Posed calificdrile, abilitatea si experienta necesare pentru efectuarea unei evaludri in mod ohiectiv, nepartinitor
si competent
Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

e Nici o altad persoans, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionalsd in
elaborarea raportului,

©  Nu am nici un interes actual sau de perspectiva cu subiectul evalugrii $i nu sunt partinitor fat4 de vreuna din
partile implicate;

° Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care s3-| confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate Tn
evaluare;

@ Nici evaluatorul si nicl o persoan3 afiliats sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzactiei; |

e Analizele, opiniile 5i concluziile din prezentul raport sunt limitate numal la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in acest raport ;

e Analizele si opiniile prezentate au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia). :

I.6. Moneda evaluarii. Valoarea este exprimats in LE! si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.
Cursul mediu de schimb BNR considerat este de 5,0628 lei/EUR.

I.7.Data evaluarii, inspectia proprietatii
Data evaluarii. Data de referintd a evalufrii este 14.08.2025, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de citre evaluator.

Expert Evaluator Albu Domnica
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RAPORT DE EVALUARE

Data inspectiei proprietatii: 14.08.2025
Data raportului: 18.08.2025.

I.8. Tipul valorii utilizat
Tip valoare: valoarea de piata.

Potrivit SEV 102 Tipuri ale valoril, tipul valorii trebuie 55 fie adecvat scopului evaludrii.

Avand in vedere scopul evaludrii, tipul valorii estimate este Valoarea de piat3, a3a cum este ea definita in SEV 102 - Tipuri
ale valorii: “Valoarea de piatd reprezintd suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat
5t in care partile ay actionat fiecare in cunostinga de cauzs, prudent 5i fard constrangere.”

Evaluarea nu va fi utilizats pentru alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat,

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitsri ale acestora

a.Primirea temel

Documentele necesare evalusrii proprietatii imobiliare au fost primite de la client (proprietar): actele de proprietate,
documentatie cadastral3, schite ale proprietatii,

Exactitatea si veridicitatea documentelor puse I3 dispozitie de citre client, pe baza cirora s-au fundamentat ipotezele ce
stau la baza evaludrii sunt responsabilitatea acestuia.

Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul si poat# certifica exactitatea lor, anexarea lor |a
raportul de evaluare avand doar scop informativ,

Evaluatorul nu fsi asumi rdspunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de Proprietate sau ale elementelor
inscrise in extrasul de carte funciard/alte documente de |3 data emiterii acestora sau de la data inspectiei i pani la data
evalurii.

Planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitia evaluatorului se considers a fi corecte, dar ny S8 asuma nici o
responsabilitate evaluatorului in aceasta privings.

b.Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii s-a realizat de evaluator in prezenta clientului.
A fost inspectat amplasamentul, S-au cules informatii cu privire la:
- Dimensiunile si functiunea pentru care a fost proiectats clidirea
— Sistemnul structural al cl3dirii R
- Sistemul de finisaj interior si exterior al eladirii
- sistemul instalatiilor functionale si echipamentele cl3dirii
—  Racorduri si bransamente la retelele edilitare
5-au ficut fotografii pentru reprezentarea vizuald a descrierii din confinutul raportului, anexate prezentului raport,

Evaluatorul nu a ficut o mdsuritoare a proprietatii. Limitele proprietatii au fost preluate din documentele puse |a
dispozitie si indicate de client (cele anexate prezentului raport), care poarti toats responsabilitatea cu privire 3
indicarea granitelor proprietatii si a suprafetelor.

L.10.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
A. Informatii primite de la client
= informatii certe
- elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizics pe teren
- datele necesare pentru verificares dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate Spre neschimbare, extras de
carte funciard, alte documente, memoriu de arhitecturs si plan de amplasament si delimitare imobil: suprafatele pentru
teren si cladiri au fost preluate din respectivele documente
- istoricul proprietatii
- scopul evalurii

Expert Evaluator Albu D-umnica
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Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

e informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii

- elemente de venituri si cheltuieli aferente imokilului evaluat

- gradul de utilizare 5i modul de exploatare al constructiilor

- date referitoare la costuri de investitie (realizate sau necesare),

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei; pentru
diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
* datele descriptive referitoare |a proprietatea evaluati
s informatii despre vecinitatea proprietdtii evaluate, despre zond si localitate
= date privind piata imabiliar locals, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de |a participanti pe piata specificd si din mass-media de specialitate
= date specifice din manuale si cataloage de costuri
= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
= date despre prefuri, chirii, rate de neocupare 5i rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata recunoscuti,
alte analize si opinii publicate
-Evolutia cursului valutar publicat de BNR
-Site-ul publicatiilor cu specific imabiliar,
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate 2 fi corecte si de incredere dar nu se asum3 nicio responsabilitate in cazul
in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Documentatia avutd la dispozitie si amploarea investigatiilor realizate se considerd a avea un grad de suficients rezonabil
pentru realizarea evaluarii,

l.11.lpoteze

Valoarea exprimatd in prezentul raport de evaluare este estimat3 in conditiile indeplinirii ipotezelor care urmeazs sl care
nu genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este EXPres scris
cd a fost luat in considerare. Dacs se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabil3, valoarea estimat ar putea fi invalidats si este necesara refacerea
lucrarii.

Ipotezele in baza cérora s-a realizat prezentul raport de evaluare sunt urmstoarele:

- ldentificarea fizicd a proprietatii subiect s-a realizat de evaluator impreuna cu proprietarul, tindnd cont de indicatiile
proprietarului i in baza documentelor furnizate de acesta: planul de amplasament si delimitare imobil vizat de
ANCPI/OCPI, actele de proprietate/cadastru. Locatia indicat’ de proprietar, dimensiunea proprietatii si limitele
proprietatii se considerd a fi corecte 5i in concordants cu datele din documentele furnizate de proprietar.

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe informatiile si
documnentele furnizate de citre client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil 5i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de
evaluator cu privire la descrierea legals a proprietétii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu,’

- Sepresupune cd toate documentele puse de client |a dispozitia evaluatorului sunt corecte, fard ca evaluatorul s3
poatd certifica exactitatea lar, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ

- Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigil generate de elemente ascunse sau vecinatati care s afecteze
bunul imobil subiect.

- Evaluatorul nu a realizat o analiza structural3 a cladirii sau altor canstructil, nici nu a inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnics precizatd, conform informatiilor
primite de la client.

= Evaluatorul nu isi poate exprima opinia asupra stirii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles
ca ar valida integritatea structurii sau sisternului el&dirilor/constructiilor. Ca parte a procesului de evaluare,
evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a proprietdtii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau
deteriordri ale constructiilor sau instalatiilor altele decat cele care sunt la vedere.

Expert Evaluator Albu Domnica
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experti tehnici care s investigheze astfel de aspecte,

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asums
nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are Cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exist3 astfe| de situafii.

- Opinia evaluatorului este cu referire |a bunul imobil subiect, a3a cum reiese din informatiile puse Ia dispozitie de
client, fiind limitata exclusiv la acestea.

- Prezenta evaluare a fost intocmits pentru scopul declarat in cadrul raportului sl asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit intre evaluator si client. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét
cel declarat.

- Evaluatorul considers c§ Presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerand
datele care sunt disponibile I3 data evaluaril.

- Bunul imobil este evaluat in ipoteza ci este liber de sarcini.

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile econemice, fiscale, juridice si politice de |a data intocmirii sale. Dacs
aceste conditii se vor madifica, concluziile acestyi raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultant sau s3 depuna marturie in
Instanta, in afara cazului in care s-au inchejat astfel de intelegeri in prealabil.

= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare |a valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului.

- Prin utilizarea raportului (sau a datelor continute Tn acesta), solicitantul isi insugeste raportul ca fiind efectuat in baza
documentelor si infarmatiilor privind proprietates subiect, transmise/puse la dispozitia evaluatorului de citre
solicitant.

l.12.Ipoteze speciale : nu este cazul

1.13. Specialist: utilizarea si rolul unui specialist — nu a fost cazul,
I.14. Factorii de mediu, sociali si de guvernantd: oricare cerinte cu privire |a luarea in considerare a factorilor de mediu,
sociali si de guvernanté semnificativi— nu a fost cazul.

I.15. Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare a fost intocmit in vederea exprimarii unei opinii privind valoarea de piata a proprietitli imobiliare
analizate.

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEv 103- Raportare. Raportul de evaluare
prezintd o descriere clari si preciss a termenilor de referinti ai evaludrii, a scopului si a utilizirii desemnate a acesteia si
relevarea oriciror ipoteze, ipoteze speciale, care infiuenteaza in mod direct evaluarea

I.16.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza 'Informatiilnr furnizate de citre proprietar, corectitudinea si precizia
datelor fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator
sunt valabile la data prezentats in raport si incd un interval de timp limitat dupi aceast3 datd, in care conditiile specifice
nu suferd modificiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul eccnomic general, cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare relevante $i scopul prezentului raport, Daci acestea se modificd semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acests la data evaludrii,

persanae, fie pentru scopul precizat, fie pentru alt scop, in nicio circurnsants.
Intrarea in posesia unei copii a cestui raport nu implicd dreptul de publicare al acestuia,

Expert Evaluator Albu Domnica
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L.17. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Evaluatorul prezentului raport este Albu Domnica, membru titular ANEVAR, legitimatie nr.10052, care are competenta
cerutd de domeniul specific evaluirii, specializarea EPI, respectiv cel care semneazs prezentul raport de evaluare,

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmtoarele: afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport de evaluare sunt adevarate, corecte, obiective si impartiale; nu am niciun interes present sau de perspectivi
referitor |a obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

S-au primit informatii si documente legale de identificare a proprietitii supuse evaluarii din partea clientului evaluérii.
Prezentul raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare, adoptate si
recomandate de ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu au existat devieri de |a standarde,

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are competenta necesard impusa de complexitatea temei de
evaluare.

Il. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE

IL.1. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate

praprietatea imobiliard comerciald, monument istoric cod LMI 2015 BZ-ll-m-B-02466 din Rm.Sarat, str.Unirii, nr.23A, jud.
Buzau, 125300, inscris in CF nr.32337, materializat intr-un teren intravilan categoria curti constructii cu suprafata de 435
mp si cladire birouri cu suprafata construita de 322 mp ( NC nr.32337-C1).

Localizarea proprietdtii este prezentata mai jos, fiind realizata scriptic pe baza documentatiei primite.
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I1.2. Descrierea juridica

Imobilul ce face obiectul evaluérii se afla in proprietatea persoanei juridice ACVATERM SA.

Societatea ACVATERM SA are dreptul de proprietate asupra proprietatii conform extras de ecarte funciara
nr.127575/14.08.2025. Evaluatorul nu are calitatea Juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

BT Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobillars BUZAU
g_ o Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard Buzau
s
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
aTH I R PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 32337 RBmnicu Sarat

A. Partea I. Descrierea imabilului

Nr. CF vechi:6876
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi; 5783

Adresa: Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat. Loc. RAmnicu Sarat, Str Unirii, Nr. 234

g:t N fo':ﬂqmﬂt: o Suprafata® (mp) | Observatll / Referinte
Al 32337 435
Constructll
Nr cadastral
crt Nr. topografle Adress Observatll / Referinte

ALl 32337.C1 Jud- BuZau, UAT Ramnicu Sarat, Lot

_ ; : =
Adminl arat. St Uil r 33A 5. construita la 50l:322 mp: BIROURI

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate g alte drepturi reale Referinte

132917 02/04/2012 ]
Act Notarial nr. 83. din 28/03/2012 emis de Ceausu Mihaela;

g3 |Intabulare. drept de PROPRIETATESChimDb, dobandll prin Cﬂnvuntie.l AT AT1 ==
cota actuala 1/1
1) SC ACVATERM SA

C. Partea [Il. SARCINI .
Inscrier privind dezmembr&mintele dreptulul de praprietate, dreptur] reale
de garantie 5l sarein|

Referinge

NU SUNT
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I.3.Sarcini
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

I.4. Descrierea zonei de amplasare
Proprietatea evaluati este situats in Rm.Sarat, str.Unirii, nr.23A, jud. Buzau, 125300,

°

[

2]

-]

Amplasamentul are acces indirect |a drum european ESS.
Drumul de acces este public, asfaltat cu doua banzi pe sens.
Utilitatile de pe teren sunt: curent electric, apa- nefunctionale,
Transportul in comun este realizat cu autobuze care circula la perioade regulate, iar in apropiere sunt statii de
autobuz,

Tn apropiere existd magazin de produse alimentare, scoals Eimnaziald, biseric3,

Traficul cu autoturisme, transport in comun, marfuri, etc. se desfisoard cu precadere pe EB5 . Nivelul fonic este in
limite normale. Nu se tunoaste surse de poluare pentru sol si cladiri in zona.

Zona de amplasare este o zona mediana vestica a lacalitatii,

Imaobilele din vecinatate sunt ocupate de proprietari, nu sunt spatii inchiriate.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este cunoscuts in localitate ca fiind "o zon3 preponderent rezidentiala;

locuinte unifamiliare cu regim de indlfime P, P+1, spatii comerciale si spafii prestari servicii,

Din punct de vedere economic, zona este una mediu dezvaltats, aici fiind amplasate alte proprietati similare cu cea
evaluatd, existand posibilitatea s3 se mai dezvolte si alte”locuinte” (existand teren liber). Clidirea de pe proprietitile
similare din zen3 au vechime mare, existand tendinte de conversie 3 proprietatilor din zon pentru alte utilizsri: spati
comerciale, :

Nivelul aprox. al veniturilor populatiei din zon3 este scazut, comparativ cu zona supericar, zona centrald a localitatii,
Impozitele sunt cele aferente zonei B a localitatii Rm.Sarat, localitate derang i,

e Localitatea este tranzitats de:

- Drumul European E85 dinspre Bucuresti sau dinspre Suceava, Baciu, Focsani;

- DN 22 spre Briila;

- Magistrala feroviars - linia 500 — de important3 europeans (Bucuresri~F'Iuie;ti—BuzéwFoc;aniBatéu—Suceava).
Municipiul Rimnicu S&rat apartine celui de-al treilea mare judet din Regiunea de Dezvoltare Sud- Est g Romaniei,
fiind unul dintre cele dous municipli ale judetului Buzdu, nvecindndu-se cu cinci comune:

- Slobozia Bradulul - in nord,

- Ramnicelu - in est,

- Valea Ramnicului - in sud

- Toplicenl si Podgoria - in vest,

Din punct de vedere administrativ, R&mnicu Sirat este un municipiu de marime medie, avand in special o functie
commercial-industriald si de furnizor de servicii Fentru populatia din zon4.

I.5. Descrierea amplasamentului si terenului
Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata de 435 mp masurat NC 32337, si amenajarile exterioare i
interioare necesare ca suport pentruy proprietatea evaluatd, el are urmatoarele caracteristici:

®  Acces direct pe latura vestica — str. Unirii $i acces indirect la calea de transport principal DN2 (Eg5);
®  Bransamente la retelele publice de utilitdti (electricitate, apd):
- Alimentarea cu apa -nefunctionalz .
- Canalizarea menajer — nefunctionala:
- Conductele de api sunt montate ingropat, izolate sub adancimea de inghet.
- Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua electrica existentd printr-un bransament electric de
la instalatia electrics aerian stradala - functionala,
- Toate utilitatile sunt intrerupte.
e Tmbunatitiri aduse:

Denumire Nr.cadastru S construita, mp '
| C1- Birou 32337-C1 322
total 322

= Cladire comereiala, cu destinatie birou,

Expert Evaluator Albu Domnica
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- Tmprejmuire exista pe latura vestica,
~ Cdideacces existd, pietruite.
®  suprafatd adecvata utilizarii curente, nu exista teren in exces/surplus.
@ mediul inconjurator — linistit, fars poluare chimici sau sonors.
Terenul are urmatoarele caracteristici fizice:
-suprafata totald de 435 mp (din masuratorile cadastrale)
-Forma este neregulats,
-Topografie; nivel/inclinatie -plans,
-Nu prezinti posibile aluneciri, prabusiri sau alte fenomene fizico-geologice, POT=74% 5i CUT=0,74
-Solul: addncimea de inghet 0,9 m, zona seismici B, 8 grade de intensitate macroseismicd, condifii de fundare normale.

Il.6. Descrierea constructiilor

Tipul constructiei: constructie cu destinatia comerciala, birou;

Denumire Nr.cadastru 5 construita, mp
C1- Birou 5783-C1 322
total 322

Regim indltime cladiri: P, Anul construirii: aprox. 1920,
Descriere constructiva a cladirilor

Cladire parter cu mai multe inc3peri.

Pereti din zidarie, planseu din beton armat .

Acoperis sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Finisaj la pereti zugaveli lavabile , pardoseala de beton . Tamplarie din lemn. Cladire din mediu urban cu inaltime medie
de 3 m, cladire monument istoric cod LM 2015 BZ-1l-m-B-02466 .
Instalatii: electrice, apa, canal si gaze la gard

Starea tehnic: din inspectia efectuats starea tehnics a cladiriilor este nesatisfacatoare, Sunt necesare lucrari majore de
refacere . Exista depreciere fizici avansata.

Utilitatea cladirilor si constructiilor raportat la solicitdrile participantilor pe piatd- Locatia 5i caracteristicile
amplasamentului evaluat il fac pretabil pentru teren cu constructie cu destinatie comerciald, zona fiind o zan3 maturj,
dezvoltata.

Depreciere externs - Nu s-a identificat o depreciere externa.

IILANALIZA PIETEI IMOBILIARE

ll.1.Analiza productivititii proprietitii

Evaluatorul identifica in mod clar proprietatea imobiliars in cauzs §i piata imobiliar in care proprietatea se incadreaza.
Analizarea caracteristicilor si atributelor proprietatii imobiliare este necesars pentru a identifica propriettile competitive
care formeaza piata si a infelege modul in care factorii externi afecteaza proprietatea respectiva. Prin analiza de piats se
delimiteazd proprietatea imobiliari de evaluat de alte tipuri de proprietate. Se va analiza piata proprietatilor imobiliare
compuse din constructii comerciale cu teren aferent, adica zona cu spatii comerciale individuale . Zona este caracterizats
de functiunea rezidentiali si comerciala de densitate mics . de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltirii spontane ‘si regimul de construire izolat sau cuplat, cu clédiri de locuit de tip
traditional, retrase sau nu din alinlament, situate in Mun.Rrm.Sarat, Jud.Buziu,

Proprietatea subiect este amplasati in zond median - Cartier Zona Pod, Str,Unirii, nr.23A si dispune de unele avantaje
precum;

Proximitate fatd de DN2 (E8S), arters principala din zona analizats, care traverseazs orasul. Este o zond intens circulata,
asfaltata si sistematizata.

Infrastructurd dezvoltats, drum de acces cu regim juridic drum public, drum asfaltat, iluminat, utilitati precum ap3, canal,
gaze si curent electric.

Expert Evaluator Albu Domnica
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Zona este mixt3 rezidential/comercial, in zon3 fiind amplasate preponderent case cu regimul de indltime maxim P, P+1,
P+2 si blocuri de locuinte.

lll.2.Delimitarea pietei

Aria pietei analizate cuprinde Mun.Rm.S&rat si celelalte zone periferice ale orasului,

Tipul de proprietate/caracteristici: amplasament pentru dezvoltare de tip comercial, zon3 mediana a orasului, oras cu
economie relativ activd, potentialii cumpdrdtori interesati de achizitia unei astfel de proprietati sunt persoane fizice sau
entitati cu putere financiara peste medie, pentru utilizare comerciala sau rezidentiala,

Aria imobiliara: urbani- zoni mediana sau alte zone asimilabile,

Proprietdti comparabile: proprietiti imobiliare de tip comercial cu destinatie birouri ( cladire monument istoric) cu regim
de indltime si coeficienti urbanistici similari amplasamentului analizat, din aria descris3 mai sus.

lI1.2.Analiza cererii

Cererea reflects nevoile, cerintele materiale, puterea de cumpdrare si preferintele consumatarilar, Analiza cererii este
concentrata asupra identificirii potentialior utilizatori ai proprietatii, respectiv cumpératorii, chiriasii sau clientii pe care i
atrage.

Cererea de astfel de proprietdti la nivelul zonei subiect ny 3 inregistrat cresteri importante in ultimii ani. Tn perioada
imediat urmatoare nu se prevede o dinamics semnificativa a pietei, ci se vor mentine prefurile actuale, iar pe termen lung
se pot inregistra scaderi,

in cazul proprietatii analizate, cererea solvabil3 este foarte mica pe piata specifici — segmentul de potentiali cumparator|
interesati de cumpérarea unei astfel de proprietati fiind reprezentat de persoane fizice sau entititi cu putere financiar
peste medie (capabile s3 obtin finantare si sa sustind rambursarea), pentru utilizare comerciala sau rezidentiala. Astfe|
de potetiali cumpiritori exists sau pot fi atrasi in aria de piat definits.

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general, dar si al specificului tipului de proprietate analizat, care
genereazd un nivel global mic al cererij. \

Il.4.Analiza ofertei . ;

Pe baza faptelor de piata, in mare parte prezentate maj sus, putem concluziona urméatoarele:

-In aria de piat3 definitd, proprietatile similare calitativ cu cea evaluatd sunt disponibile in cantitate micd; predomina
constructiile vechi; gradul de ocupare al terenului in zona proprietatii subiect fiind regus;

-Exista teren liber, pretul acestuia fiind mare, exist5 posibilitati limitate de construire a noi unitati, neputandu-se anticipa
0 cerere rezonabila pentru acesta;

-Velumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mediu

-Proprietdtile concurente cu cea evaluats au un grad de ocupare (proprietari si chiriasi) mediu; nu exists proprietati
complet neocupate/neutilizate;

-Existd tendinta de conversie spre utilizari alternative: din birou in locuinta,

In Rm.Sarat spatiile comerciale sunt tranzactionate ofertele exista, dar nu Pentru proprietati similare cu cea de evaluat,
iar cumparatorii sunt foarte putini.

Terenurile disponibile pentru construirea de spatii comerciale sunt reduse ca numar, cele mai multe sunt concesionate de
Consiliul Local, care sunt vandute |a pretul pietei in urma solicitari.

Pretul terenului este relativ mediu raportat la nivelul $arii fiind situat intre 85-140 euro/mp in functie de zona.
Proprietatile ofertate au un grad de Ocupare cu proprietari in jur de 80%, restul fiind deja mutati in alte proprietat.
Gradul de ocupare cu chiriasi la acest tip de proprietate imobiliars este foarte mic, pdna la 10%.

Numdrul proprietatilor vacante se ridici Ia aprox. 20%, cauzele neocupirii fiind multiple: criza economica declansata |a
nivel mondial, nu exista disponibilitatea vinzarii proprietatii.

Multe proprietdti au fost convertite in utiliz3ri alternative: spatii comerciale, sedii de birouri, farmacii, locuinte si mici
depozite. '

Tn Rm.Sarat nu exist3 dezvoltatori imobiliari care sa construiascs case, spatii comerciale, blocuri de apartamente deoarece
cererea este destul de micd, iar dobénzile la cradite sunt mari. '

Constructiile care se realizeazs sunt executate de praprietari nu de dezvoltatori si de aici apare diversitatea de tipuri de
cladiri. ’
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Din elementele prezentate mai sus, se desprinde concluzia ¢ nivelul cererii este mai mic decdt cel al ofertei si avern de-a
face cu o piatd a cumpératorului; estimém c3 aceastd tendintd se va pdstra, cel putin pe termen scurt si mediu.

lIl.5.Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietei

Ofertele variazi in functie de localizare, dimensiune, restrictii de utilizare, acces, existenta unor utilitdti precum curent
electric, gaz, apa-canalizare, la limita proprietatii sau pbsibi!itﬁ;i de racordare la acestea, forma, accesul auto si pietonal,
vecinatatile, imbunatatiri exterioare-interioare ale cladirii.

Disponibilitatea de imprumuturi si finantari: exist3 posibilitati diverse de finantare din partea institutiillor financiare.

I11.6.Concluzil privind analiza pietei specifice

Tn baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor privind ofertele de tranzactionare, in
urma analizei si interpretarii datelor, in continuare am realizat o sinteza a analizei. Datele cu relevantd mai mare sunt cele
din tranzaetii realizate in ultima perioada. Au fost analizate nivelul si evolutia preturilar, precum si nivelurile de pret
percepute pe piata pentru diferitele dimensiuni ale proprietatilor / terenurilor.

Tn urma analizei pietei imobiliare a terenurilor pentru constructii din zona subiect s-au identificat oferte, varietatea
ofertelor fiind prezentata in Anexa . Pragul superior al intervalului este specific proprietatilor ce dispun de reglementéri
urbanistice favorabile, acces auto facil, utilitati, forma regulats.

Pentru proprietiti tip comercial similare/asimilabile proprietatii subiect, in urma analizei au rezultat ¢ nu exista
proprietati similare |a ofertare sau inchiriere.

Conform informatiilor avute la dispozitie, marja de negociere in cazul acestor proprietati, variazd intre 5%-20%, in functie
de dimensiuni, caracteristici si de avantajele de care dispun,

IV.ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

IV.1 Cea mai bun3 utilizare (CMBU)

In viziunea SEV 104 — Tipuri de valori, valoarea de piatd a unui activ reflects ces mai buna utilizare a sa. Cea mai bunj
utilizare este utilizarea unui activ care Ti maximizeaz ;potentialul 5i care este posibila fizic, permis3 legal si fezahil3
financiar. Cea mai bun utilizare poate fi continuarea utilizdrii curente a activului sau poate fi o alt3 utilizare.

Cea mai buna utilizare trebuie si fie posibild fizic (dacs este cazul), fezabila din punct de vedere financiar, permiss din
punct de vedere legal 5i 53 genereze cea mai mare valoare a activului. o

Orice imobil reprezintd o ,simbiozi intre dous entitati”: terenul 5i amenajirile acestuia si este unanim acceptat c3
terenul este suportul care are valoare, amenajarile'venind s3 adauge valoare acestuia sau s3 i-o diminueze, ,Contributia”,
pozitiva sau negativa, a amenajirilor este in relatie directs $l cu starea acestora, dar mai ales cu ,potrivirea” intre
utilizarea cladirilor si utilizarea solicitatd de piata pentru teren. S3 mai spunem sl faptul ¢, de reguld, factorii
Buvernamentali actioneazd mai mult asupra terenului liber 51 mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci
cénd apare o limitare asupra utilizirii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in virtutea schimb3rii solicitarilor
pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerents a respectivei proprietéti.
Rezulta astfel ca8 CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construits, asa cum se aflj ea
la data evaludrii,
Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si
legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare: CMBU se afl3 printre utilizérile care trec aceste conditii si este
cea care maximizeazd "productivitatea” entititii analizate.

e CMBU a terenului considerat liber
Aceasta parte a analizei CMBU se face in ipoteza c3 éste terenul este liber {chiar daca exista constructii pe el), decarece
evaluatorul trebuie s3-5i rdspundai la intrebarea: , daci acest amplasament ar fi liber di'f.! constructii, care ar fi cea mai
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eficienta utilizare a sa”; orice participant rational de pe piatd va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru
care terenul oricdrel proprietati construite va trebui evaluat in ipoteza ca este unul liber si pregétit pentru a primi o nous
investifie. Proprietatea evaluata face parte dintr-o zon3 rezidentials, in zona regasindu-se preponderent spatii
rezidentiale si comerciale. '
Astfel, putem afirma cd amplasamentul analizat se afld in CMBU a sa - destinatie comerciala.

e CMBU a proprietatii construite
Aceasta parte a analizei vizeaz3 situatia constructiilor existente pe teren in configuratia si starea de la data evalurii. Cu
exceplia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentats si nu face diferenta intre utilizari, CMBU pentru
proprietatea construitd o urmeaz3 pe cea a terenului liber; astfel, ludnd in considerare tipul eladirilor existente pe
amplasament, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului, destinatie comercial.
Concluzie
Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buna utilizare daci nu exists indicatii din piata sau alti factori care si conducs
la concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evalurii.
Rationamentul evaluatorului, pe baza ciruia se fundamenteazs aceasts concluzie, are la bazd caracteristicile fizice,
juridice si economice ale proprietatii subiect, valabile la data evaludrii.

IV.2.Valoarea terenului

Metodele de evaluare a terenului liber, conform GEV 630 Evaluarea bunurilor Imobile, sunt urmdtoarele: comparatia
directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii 5i dezvoltirii.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind terenuri similare, Tn scopul evalujrii
terenului subiect. in procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile 5i deosebirile dintre Ioturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditii de finantare, conditii de vanzare, cheltuieli
efectuate imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate din cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea
utilizrii sl nu de natura/tipul acesteia. i
Proprietatile imobiliare comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

Element de comparatie Proprietatea Comparablla A Comparablla B Comparabila C
subiect

ldentificare proprietate Teren
intravilan, Teren intravilan, Teren intravilan, " Teren intravilan,
str.Unirii, str. Lacul Negru, Zona Focsani, Zona Lukoell,
Rm.Sarat Rm.Sarat Rm.Sarat Rm.Sarat

Suprafata,mp 435 352 300 330

Pret oferta/vanzare(eur/mp) 96 B5 ' 140
Tipul comparabilei (tranzactie/oferta) ., oferta oferta oferta

Grila de comparatii

EVALUAREA TERENULUI, METODA COMPARATIEI
DIRECTE I
Element de comparatie Proprietatea Comparabila A Comparabila B Comparabila €
subiect i3
Identificare proprietate ——
Terenintravilan, | Teren intravilan, str. Teren Intravilan, Zona Teren intravilan, Zona
str.Unirll, Rm.Sarat | Lacul flegru, Rm.Sarat Focsani, Rm.Sarat Lukoil, Rm.Sarat
Suprafata,mp 435 . 352 300 330
Pret oferta/vanzare{eur/mp) ' 96 85 ‘ 140
Elemente specifice
}_t'ranzal:tinnarli i
Tipul comparabllel i elerta P
{tranzactie/oferta) ]
Marja de negoclere din plata _15% 15% 20%
specifica. (35)
Cunatum ajustare (Eur/mp) -14.40 | -12.75 -28.00
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Pret estimat de tranzactie
(Eur/mp)

lustificare ajustare

J 81.60

72.25

RAPORT DE EVALUARE

112.00

Aceasta se aplics tuturnr'comparabilelnr deoarece sunt oferte i nu tranzacyii deja inchelate.

_Procentul a fost stabilit conform infarmatiilor culese din piata.
DrEptu:::Ien:':::rietate deplin deplin deplin deplin
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 0 0
i Pret ajustat (Eur/mp) 81.60 72.25 112.00
Justificare ajustare Dreptul de proprietate al fiecarai comparabile este deplin ca si in cazul proprietatii subiect.
Conditii de finantare presupus cash cash cash cash
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat (Eur/mp) 81.60 72.25 112.00
Justificare ajustare MNu este cazul.
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 1] 0
Pret ajustat (Eur/mp) 81.60 72.25 112.00
Justificare ajustare Conditiile de vanzare sunt independente la toate comparabilele.
Conditii de piata curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 o 0
B Pret ajustat (Eur/mp) 81.60 72.25 112.00
Justificare ajustare Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile Ia data evaluarii,
Elemente specifice proprietatii
Localizare Terer_'u .l_ntravilan, Teren intravilan, str. TETEH int_ra\rifan, Zona Teren iqtravilan, Zona
str.Unirii, Rm.Sarat Lacul Negru, Rm.Sarat Focsani, Rm.Sarat Lukoil, Rm.Sarat
Comparativ cu subjectul superior superior superior
Cuantum ajustare (%) -5% -3% -10%
Cunatum ajustare (Eur/mp) -4,08 -2.17 -11.20
Pret ajustat {Eur/mp) 77.52 70.08 100.80
Justificare ajustare Comparabilele sunt superioare ca si localizare, se ajusteaza negativ
Caracteristici fizice
Suprafata mp 435 352 300 330
Cuantum ajustare (%) 4% 8% 6%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 3.10 5.61 6.05
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
Jstificare sjiistare :f;?:—;r::lil:[ ::haig.;:ﬁ‘aza pozitiv cele cu suprafete mai mici decat subiectul si negativ cele cu suprafete
—Destinatlafutllitarea terenului intravilan intravilan Intravilan intravilan
Cuanturmn ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
Justificare ajustare Nu este cazul. ’
exterlna‘:;?si':i?;: rotuare) strada asfaltatd strada asfaltats strada asfaltatd strada asfaltats
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
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Cunatum ajustare (Eur/mp) 0.00 0 o
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
lustificare ajustare Nu este cazul. ]
Topografie/relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
lustificare ajustare Nu este cazul, )
Litilitati disponiblle curent, apa la limita prop la limita prop la limita prop
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
Justificare ajustare Nu este cazul,
Forma in plan neregulata similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0 0 o
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
lustificare ajustare Nu este cazul. ]
Deschidere drum acces 1drumuri de acces 1drumuri de acces 1 drum de acces 1drum de acces
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunatum ajustare (Eur/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Eur/mp) 80.62 75.69 106.85
lustificare ajustare Nu este cazul,
sf:;:;' ::E: It::.e:[::t;ﬁr:rz ||::n s n e hd
Cuantum ajustare (%) -10% -10% -10%
Cunatum ajustare (Eur/mp) -8.06 -7.57 -10.68
Pret ajustat (Eur/mp) 72.56 68.12 86.16

lustificare ajustare

Comparabilele se ajusteaza negativ decarece nu

necesita cheltuell pentru aducerea Ia stadiul de teren

| (LEI/EUR)

construibil,
Pret ajustat (Eur/mp) 72.56 68.12 96.16
Austare totala neta absoluta 23.48 —_— G
(Eur) \ ]
Ajustare totala procentuala
i -2 4
neta absoluta% 24% 0% 31%
Ajustare totala bruta absoluta 25.64 28,09 sk
{Eur)
Ajustare totala procentuala 3
bruta absoluta% 1% 33% 40%
Numarul de ajustari 4 4 4
Valoare de piata ( Eur/mp) 72.56 Valoare de plata ( Eur) 31,563
Valoare de piata ( LEl/mp) 367 Valoare de piata ( LEI) 159’797
Data evaluarll/CURS BNR 14/08/2025 £ s

absolute,

Conform GEV 630/ART.50, selectarea concluziei asy
apropiata dpdv fizic, juridic si economic de propriet

pra valorii este determinata de proprietatea imoblliara
atea imoblliara subiect si asupra pretului careia s

comparabila 1, care este cea maj
-au efectuat cele mai mici ajustari brute
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Valoarea de piata pentru proprietatea supusi evalurii a fost estimat ca fiind asimilabild valorii ajustate a proprietatii
comparabile 1, deoarece proprietétii i-au fost aduse cele mai putine ajustari si se aprapie de caracteristicile
amplasamentului analizat (ajustarea brut3 procentuals cea mai mica).

In acest context, valoarea terenului rezultats prin metoda comparatiei vanzarilor/metoda comparatiei directe este de
31.563 euro echivalent a 159.797 |ei.

IV. 3 Abordarea prin cost

Abordarile principale n evaluare sunt:

(a) abordarea prin piaté,

(b) abordarea prin venit si

(c) abardarea prin cost.

Fiecare dintre aceste abordari include metode de aplicare diferite si detaliate.

Obiectivul selectdrii abordarilor 5i metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gési metoda cea mai
adecvata pentru circumstantele date.

In general, exist3 trei categorii de metode n cadrul abardérii prin cost:

{a) metoda costului de inlocuire: metod3 care indica valoarea prin calcularea costului unul activ similar care oferd o
utilitate echivalents,

(b) metoda costului de reconstruire (reproducere, recreare): metods din cadrul abordarii prin cost care indica valoarea
prin calcularea costului necesar pentru a recrea o copie a activului si

(c) metoda insumarii: metod3 prin care valoarea unui activ se calculeaza prin insumarea valorilor individuale ale partilor
sale componente. ‘

Metoda costului de inlocuire

Tn general, costul de inlocuire este costul relevant pentru determinarea prefului pe care |-ar plati un participant de pe
piata, deoarece costul de inlocuire se bazeazi pe o copie a utilitatii activului, i nu a caracteristicilor fizice exacte ale
acestuia.

De reguld, costul de inlocuire se ajusteazs pentru deprecierea fizics si formele de depreciere relevante. Dupa aplicarea
acestor ajustdri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de inlocuire depreciat.

Etapele principale ale metodei costulul de inlocuire sunt:

(a) calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piatd care urmareste s3 creeze sau s
obtina un activ care 7i oferd o utilitate echivalents,

(b) determinarea oriciror forme de depreciere, respectiv, fizica, functionals sau externi ale activului subiect si

{c) scAderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine o valoare a activului subiect.

Costul de inlocuire este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate aseminitoare si o utilitate
echivalenta cu cea a activului supus evalu&rii, dar care are un design modern si este construit sau realizat folosind
materiale sl tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al costurilor.

in contextul abordirii prin cost, ~deprecierea” se referd la ajustarile aplicate costului estimat pentru a crea un activ
echivalent ca utilitate, ajustari care reflect influent'_a'asupra valorii a oricirei forme de depreciere care afecteazs activul
subiect.

Tn mod uzual, ajustérile pentru depreciere se aplicd pentru urmétoarele tipuri de depreciere, care pot fi la randul lor
impértite in mai multe subcategorii cind se aplica ajustarile:

(a) Deprecierea fizica: Orice pierdere a utilititii din cauza deteriorsrii fizice a activului sau a componentelor sale, ca
urmare a vechimil sau a utilizérii sale.

(b) Deprecierea functionala: Orice plerdere a utilitstii rezultats din lipsa de eficientd a activului subiect in comparatie cu
inlocuitorul sdu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite.

(c) Deprecierea externa sau economicé: Orice pierdere a utilitatii cauzata de factori economici sau de localizare,
independenti de activ, Acest tip de depreciere poate fi temporara sau permanenta.

Expert Evaluator Albu Domnica
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BuzaT
C1- spatiu birou Adresa Str.Unirii nr.23A Rm.Sarat jud, u
Se (mp)= 322.00 Sutila {mp)= | 225.40 Ed (mp) 322.00
Curs
Data 12/08/25 valutar 5,0683
Corectie Corectie
| distanta = Qa8 manopera = HHES AR PIF 1920
COSTURI DE RECONSTRLUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE:CATALOG2.CLADIRI REZIDENTIALE, CORNELIL SCHIOPU, IROVAL 2012 si
Indici IROVAL de actualizare a costurilor 2024-2025
Cost
Simbol | U.M | Cantitat unitar Costtotal | Cerectie Corectie Cost de nou
pag/cat. | Descriere subsistem | subsiste ea indexat (lei) distantd | manopers (lei)
m (lei/UM)
A B C=AxB D E F=CxDxE
51/1 INFRASTRUCTURA mp 322.00 9,583.5 3,089,107 0.897 0.983 3,027,482
7
51/1 | SUPRASTRUCTURA mp 322,00 | 81083 | 610873 0.997 0.983 2,558,788
7
51/1 INVELITOARE mp 386.40 | 1,208.0 466,774 0.997 0.983 457,460
51/1 FATADA mp 32200 | 33078 | 1065112 0.997 0.983 1,043,864
51/1 FINISAJ mp 322.00 | 7,759.2 2,498,495 0.597 0.983 2,448,652
51/1 INST ELECT mp 31__’2.00 401.0 e 0.997 0.983 126,546
51/1 INST SANIT mp 322.00 99.3 31,975 0.597 0.983 31,337
COST TOTAL CU TVA 9,694,129
| TOTAL MP (Sc) 322
COST DE NOU FARA TVA 8,146,327
COST / MP (FARA TVA) 25,299
Deprecierea fizica, % 97.8 7,967,108
TOTAL COST (CIN) FARA TVA (lei) 175,219
TOTAL COST (CIN) FARA TVA (aur) 35,399
E Depreciere fizica normala, ponderea subansamblelor constituente ale cladirllor
Buletln documentar "Expertiza tehnlca" nr. 62/2000, indlcativ P135-1939
Structura de Anvelopa  (inchideri, compart. s Instalatji
rezistenta invelitoare) Finisaje functionale
Pond. % Pond, % Pond. | % | Pond. % Dep.fizica %
40 | 96 17 99.0 25 | 99 18 | 99 97.80%
Valoare proprietate prin cost
Valoarea de Valoarea de
Denumire CF/NC piata, lei piata, eur
5 teren 32337 159,797 31.563
C1- spatiu birou 32337-C1 179.219 35.399
TOTAL 335.016 66.962
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Valoarea de piata a proprieta{ii imobiliare evaluate estimats prin abordarea prin cost este de: 339.016 |ei, respectiv
66.962 eur.

IV.4 Abordarea prin piata

Abordarea prin piat3 ofer3 o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale
caror informatii privind pretul de vénzare se cunosc.

Nu au fost identificate comparabile similare cu proprietatea analizata, deci metoda nu a putut fi aplicata.

IV.5.Abordarea prin venit

Prin aceasta metoda venitul anual estimat ca fiind generabil de citre o proprietate se converteste in valoare prin
aplicarea unei rate adecvate de venit.

Nu au fost identificate chirii, deci metoda nu a putut fi aplicata.

Expert Evaluator Albu Domnica

Pag.20



RAPORT D8 EVALUARE

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZ|A ASUPRA VALORII

V.1.Analiza rezultatelor

Dupa verificarea procesului de evaluare -3 constatat ca s-au intrunit conditii tehnice pentru abordarea prin cost, nu
exista o piata a inchirierilor pentru proprietati similare si nici comparabile astfel ca abordarea prin venit si prin piata nu a
putut fi aplicata.

ih urma aplicarii celor trei abordari ale valorii s-au determinat urméatoarele valori ale proprietatii imobiliare subiect:
Valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate estimats prin abordarea prin cost este de: 339.016 lej, respectiv
66.962 eur.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. in aplicarea abordarii prin cost cantitatea
informatiilor este suficienta.

Tindnd cont pe de o parte de rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora sl informatiile
din piatd care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alt3 parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietatil imobiliare
supuse evaludrii, in opinia mea valoarea de piata estimati a proprietatii imobiliare deserise este aceea obfinuta prin
abordarea prin cost: :

Valoarea de piata a proprietétii imobiliare evaluate estimats prin abordarea prin cost este de: 339,016 lei, respectiv

66.962 eur.

V.2.Concluzia asupra valorii

supuse evaluérii, in opinia mea valoarea de piatd estimata a proprietitii imobiliare descrise este aceea obtinuta prin
abordarea prin cost: 339,016 lei, respectiv 66.962 eur,

Considerentele privind valoarea sunt urméatoarele:
Valoarea este fars TVA. :

Valoarea este valabils numai in baza ipotezelor si ipotezelor special prezentate in raport

Cursul de schimb mediu leu/euro considerat este 5.0628 lei este cursul BNR valabil la data evaluirii.

Estimarile sunt valori de piata, conform definitiilar mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul, conditii atipice de
limitare a vandabilitatii.

Aceastd evaluare reflecta cea mai bunj judecat3 a evaluatorului, avand in vedere informatiile disponibile si scopul
pracedurilor aplicate. '

EXPERT EVALUATOR
Albu Damnica
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exprimarea acordului de cdtre

actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat

prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea,

prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat in

Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A4, judetul Buzau, clasificat

monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a

acestui imobil

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.10.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind
exprimarea acordului de cdtre actionarul unic al S.C ACVATERM S.A
Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Local al Municipiului
Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului
(teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A,
Judetul Buzau, clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m
B-02466, proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu
respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Raportului de evaluare a acestui imobil, inscris la
punctul 15 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.10.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin. (2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru activitati econom
Presedinte
Domnul consilier FI '_"-1‘1' n

ﬂancla si agricultura,
3 F‘,\

-~ Redactat,
Secretar,
Consilier local Adam Gheorghe



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIFPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exprimarea acordului de cdtre

actionarul unic al 5.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat

prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea,

prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat in

Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat

monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a

acestui imobil

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.10.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind exprimarea acordului
de catre actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul
Rm.Sarat prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la
vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat
monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a
acestui imobil, inscris la punctul 15 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.10.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri

| P

locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de disciprﬂéﬁg

Presedinte, |5 & 8115
Domnul consilier Preduﬂ&‘gb L

Redactat,
Secretar,
Consilier local Chiosea Geprgiana-Catalina



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exprimarea acordului de cditre

actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat

prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea,

prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat

monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a

acestui imobil

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.10.2025 a analizat Proiectul de
hotarare privind exprimarea acordului de cditre actionarul unic al S.C
ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat prin Consiliul Local al
Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea, prin licitatie publica, a
imobilului (teren si constructie) situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat monument istoric ,,Casa”, Cod
LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea societatii S.C ACVATERM S.A
Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor Legii nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a acestui imobil,
inscris la punctul 15 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local
al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.10.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

T Mo
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ey

urbanism, protectie media’si turism, %
Presedinte, |~ |
Domnul consilier Grigoras Nelu:
Redactat,
Secretar,

Consilier local Neculaiaga-Pavel Vasilica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind exprimarea acordului de cétre

actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat

prin Consiliul Local al Municipiului Rm. Sarat, cu privire la vanzarea,

prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.234, judetul Buzau, clasificat

monument istoric ,,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a

acestui imobil

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanclor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.10.2025 a
analizat Proiectul de hotarare privind exprimarea acordului de cdtre
actionarul unic al S.C ACVATERM S.A Rm.Sarat - Municipiul Rm.Sarat
prin Consiliul Local al Municipiului Rm.Sarat, cu privire la vanzarea,
prin licitatie publica, a imobilului (teren si constructie) situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Unirii nr.23A, judetul Buzau, clasificat
monument istoric ,Casa”, Cod LMI 2015 BZ-II-m-B-02466, proprietatea
societatii S.C ACVATERM S.A Ramnicu Sarat, cu respectarea prevederilor
Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Raportului de evaluare a
acestui imobil, inscris la punctul 15 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.10.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culteg] Fady
si protectia persoarelgt@flate
Presedinite; ==

Domnul consilier:Ranja P il

ant, munca, sanatate

s - . Redactat,
““Comnsilier local desemnat de
presedintele comisiei conform art.141,
alin.(10) din 0.U.G nr.57/2019
Consilier local Andreiu Silviu-Mihai



	29
	30



