ROMANIA _
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.04.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.19690/02.04.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.20255/03.04.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale. ... » ;
-prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
« .. pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a .... autoritatilor deliberative de
la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Juridice, ...... si valoarea de inventar a imobilului » ;
-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;
-referatul nr.16585/18.03.2025 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea



stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30531 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30531 si  raportul de evaluare
nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14474/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30613 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30613 si raportul de evaluare
nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14475/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatul de urbanism nr.8/23.01.2025;

-certificatul de urbanism nr.25/24.02.2025;

-Nota de informare nr.20254/03.04.2025 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.3952/22.01.2025 si
nr.3970/22.01.2025 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.14973/11.03.2025 al Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- Informarile nr.15944/14.03.2025 si nr.15948/14.03.2025 ale Comisiel
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE;

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.26/30.01.2025 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile februarie
2025~ aprilie 2025;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiel publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba rapoartele de
evaluare nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14474/10.03.2025 si nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14475/10.03.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora s-a
stabilit valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate al bunurilor imobile -
terenuri situate in Municipiul Rm.Sarat, identificate conform anexelor nr.1 si
nr.2.

(2) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri
prevazute in anexa nr.l, se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
art.334-346 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si cu respectarea principiilor prevazute la art.311 din acelasi act
normativ, pretul minim de pornire al licitatiei fiind cel stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14474/10.03.2025 si nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat
sub nr.14475/10.03.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata, respectandu-se conditia impusa de art.363, alin.(6) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile



publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.6. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.04.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 19 voturi pentru,
_— abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 19 consilieri locali prezenti.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazaipentru legalitate,
Domnul consilier Florian Nicolae._ Becretﬁ{éﬁharal,
Vagyas—bav,{id'_ u Manuela

Nr. 98
Rm.Sarat 30.04.2025
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Nr. 19.620/02.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-
proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor $i care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privati. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
§t se supun regulilor previazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine In proprietate privata terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de locuinte - proprietate personala, conform
regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal
pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificArii prin védnzare a bunurilor imobile (terenuri) consta in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
$1 prin Incasarea de impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al
zonelor,

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprictate
privatd depuse In temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul [unciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciari a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice).
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Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral preful de
vanzare stabilit, in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din 0.U.G nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte,

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilelor,
conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr, 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adaugd taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefulul prevazut in fiecare
raport de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
alin. (2) din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea oportunitatii vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale sl organizarea
licitatiei publice se realizeazd de catre autoritatile deliberative ale administratiei
publice locale, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea oportuniti(ii vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile (terenuri) cu destinatia de construire de
locuinte preprietate personald, apartinand domeniului privat al Municipiului RAmnicu
Sarat.

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicats, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile —
terenurt cu destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ st functiunile permise ale
zonel, lerenurl apartindnd domeniului privat al Municipivlui Ramnicu Sarat, in
conformitate cu  atributiile instituite acestei autor tati deliberative prin Codul
administrativ aprebat prin 0.U.G nr. 57/20109, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢
corohorat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului R_g_mizg_{cu Sarat,
Cirjan Sorin-Valéntin

2 e



ROMANIA o

150 2001

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT s

911002

=r BTN SR S et e —

iy ey i N :
et S A AT T D BT e LN ; T

Str. M. B?ilccSLu nr. 1, Rﬁmmcu ‘iarat Tel: 0238.561946; Fax: 0238, :,m 947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

_ Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680 _ 'x

‘ f”
Nr.20.255/03.04.2025 i
i J’m}.«. W 7

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vinzirii prin licitdjie pusfics a upor
bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - propriet parsdﬁalé,
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD san PUZ si fu\hﬂtmmle_,permlse
ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sarat

Municipiul R&mnicu Sédrat detine in proprietate privati terenuri pe care se pot edifica constructii cu
destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic
General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificirii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri), constd atragerea de fonduri
cdtre bugetul local atit prin valoarea de vanzare a imobilelor, cit si prin incasarea de impozite si taxe,
precumn si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tindnd seama de Referatul nr.-ul 16.585/18.02.2025 - intocmit de Comisia constituiti in baza
Dispozitiei Primarului Municipiului R&mnicu Sirat nr.-ul 442/20.03.2023 - prin care se propune analizarea
si aprobarea stahilirii oportunitatii vanzirii prin licitatie publici a 2 imobile-terenuri - proprietatea privata
a Municipiului R&mnicu Sarat, precum si in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363,
alin. (2) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

w autoritatea deliberativd stabileste oportunitatea vanzdrii  bunurilor din domeniul privat al
unitdtii administrativ teritoriale ...", respectiv

wStabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazdi de citre autoritdtile prevazute la art.
287..", respectiv de catre autoritafile deliberative ale administratiei publice locale.

Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Rimnicu Sirat, fiind fntocmite
documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in
mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu
sunt grevate de sarcini i nu fac obiectul unor litigii, conform informarilor nr.-ul 15.944/14.03.2025 si or.
15.948/14.03.2025 - emise de Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra
terenurilor la nivelul Municipiului Rdmnicu Sirat si Comisia interna pentru analiza notificirilor formulate in
temeiul Legii nr.-ul 10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate n mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primériei municipiului Ramnicu Sirat.

Amplasamentele, suprafefele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru bunurile
imobile (terenuri) sunt prevazute Tn Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar identificarea
acestora este prezentatd In Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeazi a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in intravilanul
localitatii Ramnicu Sirat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform mentiunilor Proceselor
verbale de constatare la fata locului - emise de institutia Arhitectului-Sef al Mu nicipiului Ramnicu Sarat - nr.-
ul 3952/22.01.2025 si nr-ul 3970/22.01.2025, a mentiunilor Certificatelor de urbanism nar.-ul:



(18/23.01 2025 si 25/24.02.2025, precum si a extraselor de carte funciard pentru informare nr
34285/18.03.2025 sinr. 34289/18.03.2025,

Prin viinzarea terenurilor, Municipiul Radmnicu S3rat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile previzute la art.
334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si completirile ulterjoare.

Preful minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea mai mare
dintre preful de piafa determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat Mandricel Mihai-
Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, la care se adaugi taxa pe valoarea adaugats, astfel:

Ny Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata Valoare Nr. Raportde
cr: pentru bunurile imobile (terenuri) propuse ~ terenului imobil evaluare
) pentru vdnzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA
"~ 1 Mun. Rdmnicu S3rat, Cartier Bariera Focsani, 299 66.970 lei fara  14.474/10.03.2025
parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu TVA
TT_ numdr cadastral 30531
2 Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 299 74411 1lei fara 14.475/10.03.2025
: parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu TVA

numar cadastral 30613

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii preturilor previzute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ci preturile minime de
pornire ale licitatiei sunt mai mari decdt valoarea de inventar ale fieciruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatele privind stabilirea pretului minim de vanzare nr.-ul. 14.973/11.03.2025 si nr.
14.973/11.03.2025 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primiriei municipiului Rdmnicu
Sarat.

in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) siart. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analizi si aprobare Consiliului local al
Municipiului R&mnicu Sarat proiectul de hotdrdre privind aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie
publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personal3 si spatii
de productie si/sau prestdri servicii, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat.

Directia Economic’
Director executiv, Tablet/Anisoara
HE 4

Compartiment Buget Compartiment Evidentd Patrimoniu i Retele
Cons. sup. Sfintes Nihaela Utilitare,

Cons. sup. Corbu Decebal-lulian

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanzdri, Compartiment Contencios d[‘ﬁ?l' trativ si Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. jr. Prugéanii Sgbiga-Elena
Cons. asistent Rosu Petru



ANEXA Nr. 1

Y $

laH.CL.nr. o

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) pentru care se
stabileste oportunitatea vanzdrii prin licitatie publicd

Suprafata

Amplasamentul si elementele caracteristice : Valoare imobil Valoare imohil
Nr g ; terenului
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
crt. p : P 5 i
pentru vidnzare prin licitatie publicd
(mp) fara TvA cu TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 66.970 lei fara 840430 L
1 parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu 299 TVA Py “
numar cadastral 30531
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 74.411 lei farid e
2 parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu 299 TVA i Hl

numar cadastral 30613

] . -"»'.‘-' s L \f“’ !"]
Presedinte ;_e_,;;@qlm_;-a‘,\ux Secretar éﬁ:neral,

aa



ANEXA Nr. 2
.'_:-‘/'

laHCL nr I LA UH X,

Plan de situatie
al bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste oportunitatea vénzdrii prin
licitatie publicd

A
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

ROMANIA

130 9001

S o |

Str. N.Bileeseu ur. 1, Réimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
——aregisirare ANSPDCP: 2

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat nr. 442/20.03.2023

Nr. 16585/18.03.2025

REFERAT

,,C‘iljatlfSnrm Valentin

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-teren, proprietate

privatd a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in Municipiul Ramnicu Sirat:

- Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale

Zonej

- Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetui Buzau, cu respectares
reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale

zonei

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

-~ HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28. 02.2019, in care:

- la pozitia nr. 1081 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Muresului, nr. 23, judetul Buzau avand

numarul de inventar 1589,

- la pozitia nr. 1147 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-teren, proprietate privata a Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Rm. Sarat, strada Oltului, nr. 42, judetul Buzau avand

numarul de inventar 1649;
- Cererea nr. 73468/10.12.2024 prin care doamna Ursu Loredana-lonela prezinta intentia

de a

cumpara terenul proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sirat situat in strada Oltului, nr,

42-

- Cererea nr. 18747/27.03.2024 prin care doamna Chirita Ana prezinta intentia de a cumpara

terenul proprietate privats a Municipiului Rdmnicu Sarat situat in strada Muresului, nr. 23;

- prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vénzare a imobilului, cat si prin incasarea de impozite si taxe, precum si

imbunatatirea aspectului urban al zonei;



Luand in consideraie:

Pracesele verbale de constatare |z fata locului nr. 3952/22.01.2025 si 3970/22.01.2025
intocmite de Serviciul Urbanism;
- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privata si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 15948/14.03.2025 si nr. 15944/14.03.2025;
Certificatele de urbanism nr. 8/23.01.2025 si nr. 25/24.02.2025;
- Extrasul de Carte Funciara pentru informare, pentru:
o Cartea Funciara numarul 30613 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30613;
© Cartea Funciara numarul 30531 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30531;
- Referatul nr. 14973/11.03.2025 prin care se stabileste pretul minim de vanzare al imaobilelor-
teren proprietate privata a Municipiului Rdmnicu Sarat, situate in
- Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;
- Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului  Rm. Sarat nr.
442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitdtii vénzdrii prin licitatie publicd
a bunurilor imobil-teren, proprietate privats a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in:

Strada Oltului, nr. 42, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;

- Strada Muresului, nr. 23, in suprafata de 299 mp, judetul Buzau;
cu respectarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei.

Membrii comisiei: Presedinte Comisie:
Corbu Decebal lulian | Tablet Anis,j:r'a ;
Pruteanu Sabina-E,I_err/g..

Sfintes Mihaela.

Rosu Petru Intocmit

Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela



ROMANIA

Judetul Buzau
Primaria Municipiului Rdmmc,u Sarat™)

Nr. J4H din__ 23.¢1 25

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. & din &3 €L <625,

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30531
ke
Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT B
_____ representat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domlcxhul/sedml*E) in judetul _ Buzgu  municipiul/orasul/comuna __ Ramnicu Sarat _, satul
sectorul __, cod postal _ /25300 , str. Nicolae Balcescu :nr 4 bl 86 ,et. _ .ap. _
telefon/fax Jeemail _, inregistrata la nr. /477 din 14.0].20.

pentru imobilul - teren 51/sau constructii - , Situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/eomuna
Ramnicu Sarat_, satul _ ,sectorul __ , cod postal 125300, str. cartier Bariera Focsani, parce
148 (strada :\ffu.r'e:;ul.r,tf, nr. 23) ,or. ___, bl sc. : ek , ap. , sau identificat prin*3) Pk
incadrare in zona /Ni. C.F. vechi 4560 /Nr. C.F. nou 30531 /Nr. cadastral vechi 4276/ Nr. cadastral n:
30537

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Saratmr. 74/79.04.20035,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnicu Sarai
Includerea_imobilului in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie ¢
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala. teren arabil o -
Destinatia stabilita _prin _documentatia de urbczmsm zona de locuinte cu fuucz‘uuu complementa
P/P+1/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z Bariera Focsani
Nu sunt reclementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

[nformatii extrase din Regulamentul local de wbanism al P.U.Z. cartier Bariera Focsani:

Permisiwai: se vor realiza constructii individuale eu regim de inaltime P/P+ ZPA 2P 43084 2+M). locuinte colective mexim P+ 2/P
constructii necesare functivinilor complementare admise — dotari mici de cartier, cvartal_constand din cemerr._presiari seinvicii de toc
tipurile. sedii firme, activitali nepoluante s cu volum mic de vanspornai? se admir sparii cu alte destinatii la parterud unor locuinte ci rev
de ingliime P+ [/P+2/P4 3 (P+2+M)

Conditionari si restrictii: nu se accepia amplasarea unor unitar poluanie, care senereaza trafic intens saw care prezinta viscuri rehnologi
tincendiv, explozii) sau alte functivni incompatibile eu zona de locuit/ regimul de aliniere o terenului si construeriitor fara de drumu
publice adiacente. terenud se aliniaza fa svrada Muresului. ior locuinra va fi aliviata la minimwn 3m de la limita_incintei parcel.
constructiile pentru finctiunile complementare ale zonel de locuit pot fi amplasate la limita_incinrei pareelel._fara afecrarea circular
pletonaled inaltimea maxima adntisa: regim de inaltime max. P+3 MHmeax=12m £8,.,,.,=299 mp /POTmax=350%/ CUT=0.3-1.3/ echiparea.
utilitati g zenel: apa. canalizare. gaze. energie electrica/ mod de execurie: cu o societate awlorizata in domeniv sau in regie propric
Oblisatit/constrangeri de natura urbanistica si legistatii conexe ce vor f1 avute in vedere la projectare: documentciia tehnica D.T. ce s
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va i elaboraia si prezentaia conform continundui-cadry din anexa nre. 1 a Leoii 1
JQ/991 privind aurorizared excewtarii lucrarilor de constructii. actualizata/ referarele de vervificaie ale documentatier tehnice in baza Le

925/1993 pentru aprobarea Regulamentudui de verificare si_expertizare tehnica de calitate a proiecrelor. a executiei lucrarilor si
constructiilor._compleraia_si_actuadizara’ asigurare aeces aufo si pietonal la stradal asigurarea supraferelor mininiale de spatii versi
plantate conform H.G. nr. 523/1996/ se vor respecia prevederile privind distanta minima intre constructit,_a renggerilor si distanel
obligatonii la amplasared constructitlor fata de proprietatile vecine ce se vor face confarm prevederilor art. 612 - art. 616 din Codul Civ
se var respecia regulile de insorive dare de Qrelinu! Ministerwlni Sanaratii pr. 1192014/ imprefmuirea spre aliniament va fi transpareni
iar cea spre limitele laterale siposterioare va fi_ opaca. inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificar al vecinilor esie obligcioriu pent
situatiile date de art. 612 Cod Civil/ se va intocmi rapoit de conformeare NEEB conform prevederilor Ordinului MDLPA nr. 16/2023 si
var respecta _prevederile ari. 7 _alin. (1) _art. 10, _alin. (1) si art. 17, alin. (4) din Legea wr. 372/2005 privind perfornanta enereetice
cladirilor’ documentatiile tehnice vor (i insotite de davada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. 1
93272010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiel de urbanism PUZ Bariera Focsani precizate anleric
beneficiarul va solicita un alt certificat de wrbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii wiel documentatii de urbanism tip PUZ s
PUD care sa reglementeze posibilitarea awforizarii directe a investitilor conform prevederilor Legii nr. 330/2001 privind amenajor
teritoriului si wrbanismul. actualizara

Prezentul certificat de urbanism poate {i utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentro/intrucat: -
VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30531

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

_ _MINISTERUL MEDIULUI ST DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGENT,
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Sfantul Sava de la Buzdu, nr. 3. Buzau, cod 120018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asup
mediului, modificata prin Directiva Consiliulut 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privii
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investiti
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

[n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiter
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrati
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privi
la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenia la autoritatea competent pentru protectia mediului in vederea |
evaludrii initiale a investitiei g1 stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punciul de vedere al autorititii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in carc autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediulul si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acesl [apt autoritd{ii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lueridrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va [i insotita de urmatoa
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la :
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documen
tehnica va 1 completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de ¢
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiel de construire/desfiin
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ D.T.A.C. (| D.T.O.E [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
(] alimentare cu apa—SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzan (]

[] canalizare —SC Campeania de Apa SA [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzan [] salubritate—SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [ transport urban =SC TUC 54 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu ~ IS Buzou (1 protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Bi

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

[l

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

]

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterdii.

PRIMAR*#%¥), SECRETAR G!“_)N A ISKCRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, pﬁ:u\}' ele si semnatura)
Cirjan Sorin-Falentin VagyastDakioiu Manuela
LS.

ARHITECT SEF ###%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Secutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Coeul fiscal ) -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de L5, 0L W




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor «
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
LS.

ARHITECT SEF ##k*)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de __ lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :
- Primaria Orasului ................ :
- Priméria Comunei ................ :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
**#%) Se completeaza, dupd caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
¥#%E¥) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana ct
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismuluj precizindu-se functia si titlul profesional.

A/
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Nr. 15944/14.03.2025 -

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate In temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martic 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii -
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, in s.upmfata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, str. Muresului, nr. 23, Judetul Buzau, nu a fdcut
s1 nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipalid pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,

Pri. )
Cirjan Scl;rn Valentm

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificirilor formulate in temeijul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imohile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rimnicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Mandiicel Mihai-Enigel - Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: aninel mandrica|@araail.com

Nr. raport: 94.1 / 09.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Miun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Muresutui, nr. 23, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, infarmatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fard acordul prealabil n scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat
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Teren intravilan

09,03.2025
Catre: PRIMARIA MUMICIPIULUL RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREIN INTRAVILALN
Mun Ramnicu 5arat, cartier Bariera Focsani, str. Muresulul, nr. 23, jud, Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietitii indicate mal sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd In vederea wiforima clizniuiei/utlizatoralul in scopul vanzarl terenuiui.

siZndricel vinhacEoigel - evaluator autorizat P £BM. membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intoemit in concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piald a dreptului deplin de proprietate asupra proprietti descrise in acest raport, la
28.02.2025, este:

33,455 EUR, echivalent a 66,571 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥ Valoarea & fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in canditille economice si juridice existente la data
evaluarii,
Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd in raport.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piat3 a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandrice: Mihai-Enlgei ;:
Evaluator Autorizat EPY, EBIVI ] \\

Miembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPILLLI RAMNICU SARAT

Data raportului 09.03.2025 _
Data inspectier 24.02.2025.
Data evaludrii 24.02,2025

Evaluator autarizat

Maéndricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

lip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr, 23, jud. Buzau

Cod postal 125300 .

Cartier / amplasare Zuna de nord a mun. Ramnicu Sarat, jesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. Muresului, nr cad. 36266 _—
Deschiders 14,97 ml la str. Muresului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata

teren indiviz

Proprietar PRIMARIA MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9773 Lei/Eur . —

VALOAREA DE PIATA estimatd

13455 EUR 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietaie

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorulul in scopul vanzarij terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01.2025, asupra terenulul nu
sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesulw

Observatii/lpoteze sermnnificative
specl_a__l.u_z“

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelar STEREQ
1970.

ACCESUL CATRE F’RDPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

| Drum asfaltat public

e Drurn pletrmt

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancard, raportare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat In roport/contract.

Diferente constatate n urma
inspectiel (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastral3)
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Teren intraviian

2. Declaratia privind evaiuarea

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fats de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, in cunostintd de cauzd si cu buni credintd, ca:

< Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezinta opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentata de terte parti

$i nu este in niciun mod supus3 vreunei cerinte de a ajunge [z concluzii predeterminate;

Mu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul

evaluaril si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

“  Nusunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de pirtile implicate

in aceastd activitate dr evaluare.

[mplicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de citre client nu are nicio legdturd cu aobtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor s

concluziilor prezentului raport:

¢ Analizele si concluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare i cu respectarea Codului de otic al profesiei d= evaluator autorizat,

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

luciari

Pentru realizzrea ranortului nu am primit asistents din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea:

v

u

W

L

[

1

Subsemnatul, MEndricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosehitd consideratie,
Méandricai Mihai-Enigel
Evaluater Autorizar EPI, EBM

Miembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

|ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

MiZnarice Wiha-cmgel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
1877%, specializarea =P, ZRivi;

FRIVIARIA MUMICIPIULUL RAMPICU SARAT

PRIMAR S MUNIZIRIULUL RARANICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui rapart. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii tdesemnati {ar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fata de o alt persoan3, in nicio circumstants.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

Wiun Ramnicu Sarai, cartier Bariara Focsani, ser, Miuresului, nr. 23, jud. Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIRARIA MUNICIPILLUL RANMINICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris Tn Cartea Funeiars 3 localitatii 30531 (nr.
vecin 4550), Remnicy Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30531 (nr. vechi 4276).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01.2025,
asupra terenului nu sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in Ipoteza in care terenului
este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietiti mentionate mai 5uUs, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea infarmarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii teranului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piott a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumnpdrdtor hotdrdt si un
vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.

Metodalogia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalusrii, tipul
proprietatii si de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietédtil imobiliare, SEV 310 Evaludgri ale drepturilor asupra proprietétii
imobiliare pentru garantarea imprumutufui si GEV 630 Evaluarea bunurilor imabile.
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Meoneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorulul.
Inspectia proprietatii

Natura i sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Gpinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume £,9773 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de

24,02 2025, data la care se considera valabile ipotezele luate Tn considerare precum gi
valorile estimate de cdtre evaluator, Evaluarea a fost realizat3 in luna iviartie 2025, Data
evaluarii este 24.02.2028,

09,43.202%

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.02.2025, de catre evaluator autorizat
Mardricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinataruiui.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv;

v Ewiras de o ni cerare 7752/23.01.2025;

¥ Extras de plan cadastral nr, 28262/05.03.2025;

v Certofocat de urbanism pentru informare a7, 8/23.01.2025
Alte infarmatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referinti al monedei nationaie afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din presé
Evaluatorii nu i5i asuma nici un fel de rdspunders pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

-

»" Tn prezentul raport sunt prezentate analizeiz, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun 5i marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de citre ter}i este consideratd de Tncredere, dar nu i se acorda
garantil pentru acuratete;

v" Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (p&riilor ascunse) care s& influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
abtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este Tn deplind concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul Tnconjurdtor in  afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu

existd nicl un indiciu privind existenta unor contarmindri naturale sau chimice care

afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinfd de efectuarea unor inspec{ii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu existd aga ceva. Dacd se va
stabili ulterlor ¢d existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul consider3 c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile |2 data evaludrii;

¥ 5-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
madificari care pot s3 apar3 in perioada urmétoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a f3cut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |z dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatil de care acesta nu avea cunostinta;

¥ Valoarea de piat3 estimatd este valabild la data evaludrii, Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorects sau necorespunzatoare |s un
alt moment;

¥ Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ¢3 evaluatorli nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar |a acestea, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice 5i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.j, sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe propristatea imobiliars in
cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii, Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data
inspectiel, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectuirii analizei obisnuite, necesar3
pentru Intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers Barantii explicite
sau implicite in privinta starii in care se afl3 proprietatea §i nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situati si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descaperirii lor.

Ipoteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaiuare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictil de utilizare, v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

difuzare sau v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat 53 ofere in continuare consultants

publicare 53U 53 depund mérturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, Tn afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥" Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitates;

¥"  Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport;

" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazs acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizares |ui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
avaluarii cu 5EV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv;

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 = Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

5EV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abardéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imabiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imohile

LU N N
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobhile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Dascrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr, cerere 775Z/23.01.2025, proprietatea este
descrisa astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta aralyil, invecinat |a: N-nr. cad. 20530; V- nr. cad. 3047€, 5- nr. cad. 30532, E- ar. cad.
35266 (str. Muresului); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului,
nr. 23, jud. Buzau, nr. cadastral 30531, inscris in CF 30531, aflat in proprietatea: FRIMARIA
MUNICIFIULUL RANMPMICU SARAT.

Nu su fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

@ Proprietatea este amplasamenta in Zong cs nacd o mun. Raminicy sSaral, @sirea spre
Focsany, Borierc Focsoni. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentatd n anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul Tn zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transpert in comun ; Autcbuze

coriier

Unitatt Unitati de  Unitati Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri,
comerciale invatamant  medicale  de cult banci de interas lacuri,
in public cursuri  de
aproplere apa

DA DA DA NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zonza de nord 2 nun. Ramnicu Sarat, iesires sjpre Focsani,
cartier Banera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: 5 =299 mp suprafata masurats

Deschiderea la strada:; 14,97 ml la sir. Muresului

Dimensiuni: cf. extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

© 0 o0 2 0

ACCESUL LATB‘E PRDPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

BU&‘ s Tae el i Drum asfaltat public
IAR ULl'ERiD‘R SE HEALIZEAZA DlN
fizu 'M{jkmlly .| Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urband de energie electricd: existenta —la limita
Retea urband de api: existentd —la limita
Retea urbanad de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canallzare: existent3 —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existentd
o Alte ohservatii: -
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Canfarm Certificarulul ae urbanism nr. 8/23.01.20

25 se certifice

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._& din _23.€! 9095 .

in scopul FANFARE IMOBH. TEREN CU NUAMARUL CADASIRAL 30531
z L2 = . am
Caurmare 1 Cereni adresaie de* 1), LA T MUNICHPIEL RAMNICU SARAT
e e e e o FORCEUA L iR e Civian Sorie Valoitis
cu domiciliolizediul®2) in jude] __Huzes  wnicipinl’oresabcamuna __ Bamnicy Sarar satul
seciorul _ . cod postal (25300 so. __ Nigolae Baleeson nr. 4 . bL___ se__en_ L up._
wlefonffax c-mail . inregistrala lane, $4/1 din [40: 2078
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Caructeristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

Teren intravilan
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¢ Avantaje fiscale: Nu este cazul

Descrierea -
amenajarilor i
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele si taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX,

Istoric, incluzand v
vinzarile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curante
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact Tn scopul
imaobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaté schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt hanii,

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietéti
imabitiare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 5i rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Curnpérétorii si vinzatorii nu sunt ntotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc fn mod frecvent. De multe ari, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile 5i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

1% Gy B i_"‘a. i A
25 TN Definirea produsului imabhiliar
i Aanaliza productivitdtil proprietatii)
T Delimitarea pietel specifice
- (aria pietei 5i aria competitivi)

L. & Analiza cererii

B | AP Analiza ofertei
_ (investigarea 1 previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere 5i oferta

Previziunea sbsorbtiei proprietatii subiect in piatd
(conceptele penetririi de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determing
capacitatea sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluti este de tip teren liber.

Utilizérile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

= Rezidential;

s  Comercial;

+  Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare

rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa,
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentia caularile spre a gdsi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietitii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subject, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren incravilan;

¢ Cgracteristicile proprietatii imebiliare:

¥  Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupal de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Boza de clienti (potentialii utilizatori); marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

Colitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

< Utilitati disponibile; «rerple elecirica, apa. canal, gaze-la limita propristatii;
¥ Forma si deschidere : dreptunghiulars, D = unilaterala; 14,87 mi in parces de Est l:
str. Muresului (nr cad 36266 conform extras of si exiras de plan cadastral)

o Arig pietei: |gcalz, au fost analizate toate informatiile dispanibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord & mun. Rarmnicl Sarat, 12sirea
spre Focsani, cartier Baciera Foosan precum si zong similare

° Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente  proprietéti
{disponibilitate curentd si viitoare} cu o atractivitate similard, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata dafinita;

*  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele faciiit3ti suport ale funeiunii
analizate: stafil auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de band, institutii de cult:

!

In concluzig, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiafa), putem afirma ca piata specifica proprietatii sublect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsan!, cartier Bariers Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd navoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilar
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumpdritaori si chiriasi) pentru proprietatea subiect, Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari rare pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dup3 unele lucriri de modificare
(daca se demonstraazd ¢a ar fi logic 5i favorabil a se efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmdritd mai ales pe segmentul de piat2 ol celor cu interes de a achizitiona
un Imobil, Tl daresc si pot (ou puterea financiard) sd-I si achizitioneze.

Nivelul serererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Méndricel Mihai-Enigel | servicii Complate de Evaluare | Paging 14



Teren intravilan

Cerarea

PIATA TERENURIOR H1 2021 {REPORT Hi 2021 | ROMARNIZ | Research & Forecast |
Calliers)

Conunuand trendul trasat in 2020, piata a ramas desiul de activa Tn prima jurndiate 2 anului
2021 sirict bazat p2 intentille de cumparare, dar poate 1 dificii de a Intelege exact care este
madul in care sunt fucrurile cu adevarar din punci de vedere al volumului de achizitie: deci,
desi exista 0 multime de contracie semnate, multe dinire ele prezinta preconditii (in mare
parte legata de zonare) 3i este posibil 53 nu se inchidd de fapt in 2021, Existd, de asemensa,
o muliime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
wraniuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactli (inchideri si semndri), 2021 se
cantureazd a 1ounul dintre cei mai bunl ani pe care i-arm vizut In urma recasiunii din 2008,
Ravemnd iz diferite sectoara, se pare ¢z de seciorul de retail a depasit sectorul rezidential
daca ar fi 53 analizam |z nivel national, cu un segment de retail mult mai aciiv in afars
capitalel. Remarcam intares dintr-o categorie largd de cumpdritori: de |a diversi dezvaoltator
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier stc. pind la diferite tpuri de
dezvoltatari de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase rmici sau pentru zonele
rezidentizie din marile orase cu cresiere rapids,

Avand Tn vedere ¢t de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, obsarvim cd unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intré piata cautand diversificarez
proiectelor lor viltoare,

Fe segmeniul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de curnparitori care cauta sa chtina profitur atractive, iar piata devine
din ce in ca mai aglornerata. Pe de altd parte, existd o gamd destul de largd de terenuri
cAutate: parcele mai mici in zonele centrale (vare vizeazad toate categoriile de venituri),
parcele mal mari |a periferia orasului sau foste platforme industriale (peniru proiecte la
rcard mal mare) siotersnuri marl T afara craselor {in special pentru proiects de tip
rezidential).

in fimp ce mal tot interesul pentru rezidential esce legat de Bucuresti, sxista apetit in
cresiere in oragele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale, remarcim cs acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imabile cu utilizare mixtd rezidential-
retail. Sunt.si cazuri in care unii investitori locali din diferita parii ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica {regimul de munc3 hibrid), existd un fal de dezghet. Dezvaltatarii activi incep s
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special n zone foarte atractive). in plus, unii
incep s3 se gandeasca ca pand vor finaliza un proiect Tn 3-4 ani — daci ludm Tr considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construindu-l efectiv = seens
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand Tn vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar aménarea altora

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizats pentru a achizitie, distributia potentialilor
cumpdrdtori a rimas relativ aceeasl ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au Tn plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treiflea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunes si
forma amplasamentulul.

Concluzii privind Cererea selvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
= Cerered pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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e Cererea pentru inchiriere - nu exista informatii in acest sens.

o Potentialli cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice,

s [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele |a care situatia juridica este clara iar coeficientii
urhanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

e Dimensiuned proprietatii; amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurengei)

Cferta se referd la disponibilitatea produsului imabiliar in diferitele lui faze de dezvaoltare.
Un cumpdritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietiti cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totzalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Inchiriere), care sunt
asimilabile {caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva,

txistenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si up
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

aferia

Fiata ramanz apravizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbar. De examplu,
zsociatiile ir participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predeminanie intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidentizl) doresc s3 imparta riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefers
s& fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect impartant care afecteaza aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbani. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd Tn multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau fnghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd daritate in majoritates oraselor cu
exceptia Bucurestiulu, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentry piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 5 avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazd deloc
o carere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritates
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat ca Tn mare parte comercianiii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vizut citeva imohile
mari care au fost vAndute anul trecut si revindute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceptie interesanta generaté prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retall.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;
v oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
o stocul total dispenibil — mic, aflat in scadere;
o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
e preturile solicitate pentru vanzare® - intre 33-50 EUR/mp
¢ marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se ncheje
tranzactia).
T varigtia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utifitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vénzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea sublect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere i ofertd

Valoar=a de piaté a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare masurs, dependentd de
puzitia sa campetitiva pe piata specifica.

Cunoscdnd caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietitile imabiliare competitive (oferta) si putem Tntelege avantajele/dezavantajele
romparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor curnpiritori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietel pentri o anumitd utilizare a unei proprietéti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
cencurentiald de pe plata analizatd — curentd si viitoars, Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curents si conditiiie ce ar caracteriza
piata dupa o perioad3 de prognozi.

Pe termen scurl, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si aniicipatd competitivd se poate
determina daci exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piat3 a
vanzdtorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imabiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rémdne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazur
sxceptionale. intrucdt economia generali si-a revenit dejafa atins nivelul de dinaintes
pandernigi, piata terenurilor aratd complet diferit decit in 2010-2011, ca urmare & recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s& spunem c3 sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fal de activi ca
intotdeauna si Tn timp ce altii ramdn activi pe margine asteotand o mal buni claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd Tn general un sentiment de optimism cu
privire la economia roméneascd pentru urmiatorii citive ani cu exceptia oricaror
evenimente externe negative, dasigur,
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Wage growth, construction coscs dwarf residential prices,
room ta go higher for house prices?

Sursar REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietétilor competitive,
putern determina ahsorbtia proprietatii subiect, In conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva clinoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adaugindu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi economice strinse cu Ueraina $i Rusia vor fi afactate in
med deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionaril, pe
langd presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putes
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatz a
bunurilor evaluate.

Piofo rerenucilor este condusd focrte mult de asteptdei cu privire la ceea ce vom avea fa nivel
FNICIO 51N 2Conama reald, cu i accent speciol pe forta de muned Dacd lucruriie fsi revin
repEda, e ar drebul su exisve probleme majore. Acestza filng spuss, togle proprietdrile
imobdiere micfare suferd incertivuding crescute. birour- impacoul inuncii de acasd pe termen
lung sermsrnd cu amdnunatul - adoprareo acceleraid o comertului eleciconic s/ a protectiel
nGtiive pandeiniel proiecte viltogre, rezidentiole - securitarec locului de muncé s, de
dserenee, impectil de o loced de muncd de ceasd, dar cu diferite ramificatii,

Raspunsicile o toars deeste ncrebdri fe vom identifice mai degrahd lo e scard moi globald
deedt fa niver e Romdania. osc o reduie s asteprdm sd vedem cum stau lucrurie lo nivel

NrErnT o).

i oSEE0 oE prveste prejurile, ne esteptdm oo hcrurile 56 rdindnd mai degrabd plare (cu
ayusTani de jg caf o cuz), cu exceprio coruiyi Tn care lucrurile iou o intorsdturd puternicd in
Gt Do chior dacd s-ae Implind un gsifel de scenor, arice miscire descendenre generalizata
n preturilor nu or gvaa an impact imediar, oo in timpul crizei anterioare.

Dz wsemensa o mare difsrenta fard de 2010-2011 2ste co piale nu este in crizd de lichiditare.
in general, acest jucru oferd un mativ suplmentar pentre un optimism usor si speranta unei
revenidi ol focils lo avelur similare pesie oni,

surse: Colliers Rotnania Marker Report H1 2020
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Cea mai buna
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genara ipatezele de
lucru necesare procesului de evaluare,

Ced mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unef proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar 3i care determiné cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare sste analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber:

Cea mai buna utilizare a unej proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii
i dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare |z terenuri libere amplasate in Zana de nord 5 mun. Ramnicu Sarac
iesired spre Focsend, cartier Bariera Foosanl,

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate prababile si rezonahbile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formi si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza;

CRITERII CvIBU
Utilizari probabile =7 —
in mod rezenabil Permisa Posibils fizic Fezal:ula Maximun-:
legal financiar productivi
Rezidential da da dz da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avind Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietitii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, 5i anume:

o este fizic posibild
este permisd legal
este fezabild financiar
este maxim productivi
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimati avind In vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea |ui ca fiind liber i disponibil pentru
dezvoliare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele & metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV B30 — Evaluarea bunurilor imabile, respectiv
metods comparatisi

Metoda comparatiei  in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile 5i deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cdnd exista date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metoda, preturile 5i acele informatii referitoare |a loturi similare, sunt
anzlizate, comparate 5i carectate in functie de asemanari sau diferentier..

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiiie de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte {vanzari — curnpardri de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imabiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-530 EUR/mp.

in metoda comparatiei directe valoarea aste estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietatj similare. Elementele de comparatiz includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzaril), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vénzari sau cotatii ale uner proprietati similare sau
asemanatoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

in Anexe este prezentati procedura de aplicare a metodei si Grilo comparatiilor de piatd, Tn

urma aplicarii metode] selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost
estimata [a:

13,455 EUR, echivalent 66.970 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor st Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 13,455 EUR

Tehnici alternative = metoda extractiei = Mu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinentd este fiecare metodd, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unel metode, de reguld, se referd direct |a tipul proprietatii
imobhiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de ncrederea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vinzare a proprietatilor
comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criteril trebuie studiate in raport cu cantitateo informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare 5j precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazé pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
infarmatiile suplimentare disponibile.

{udnd in calcul criteriul adecvdrii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazi in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat prepanderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdy al criteriului
2decvirii abordarea selectats este metoda comparatiei directe.

Lusnd Tn caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am eoncluzionat ¢d informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

n aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceasta metoads indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitétii si calitdtii informatiilor.

Luand in considerare cele de mal sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai

adecvats Tn cazul de fatd este metoda comparatiel direcie, in urma aplicrii careia valoarea
de piata a proprietétii a fost estimatd |a (rotund):

13.455 EUR, echivalent 66.37¢ LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexanr. 1 - Metoda comparsiiei girects

Coanparatio direcid este metoda recomandatd in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii,. Comparatia directd eslte cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cind sunt disponibile vanzéri de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzdrile de loturi §i alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare aseméanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiectl.

Variahilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparalie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la méarimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Suntcolectate date despre vanzdrile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2} |dentificarea aseménérile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata
subiect;

de caracteristicile terenului

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

FROCESUL OE DBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea abjaar deinformati relevanie din piars soccifica propiierd{l imobiliare subiect, au 05T PITTUTSE UMMALOAr2'E DATFY TG0 PONEID,

ale.

1 Plandizorse

increcisate

imabilulu evaluat
4 Disermnareo
siconui 3 informatilar ralevante dentificare

Ir: agedsia erapa 19 last evidenplate caracienisticle propristani subiscz, determinatein baza informagiior furneate de client, informailor cusse
di surse publice s infermati slnformaguiar culesein umout :inspectel in teren
Caracrenistizog considerate relevance includ uputimobilulul, dreprulde prepriczare transmis, condizhie de finantare 3 vanzare, adresa, amplisarea, supratats,
vnlitdgile disponitule. accesul, verindtdtile, cunciele de interes, princpalele 2eredin zond eic.
1 Colecroces - ALEasta €103 presupune culegerea informatilar din diverse surse deinformari ¢ valioarea scesora ortde cate oneste posibil prinveriicdn

3. Analira - Procesul de anafid are ca scop Kivvarea informatilor, in vederea restrdngeri intervalulul sidencificirs de olerce ale unor proprietdyi imobliare simiare
Pi ¢supune finalizarea procesului de obtinere 3 nformarilor relevante s are |a bazd sinteza etapelor anterioare, prn raporiarea incrun lormar clar)
= in corul prezentereviluan, precesul do abimers a infarmatidar relovante i-5 coneralizal pris complolaros "fijw do calectare a mlormagular de paga”, cu date si
mformathverificate prdocumentate, prroed piapristAtiimobibare simitare - oférte sprevingare valsbile la date evaluarn

= Sroprictatie imabilare prezentalein fisn de colectare au caractenstic fizica, juridce 3 econamice smilare cu cels ale proprietdtn subiect (caracterlsiicicare pot N
i mod credibil zi rezonabd sjustate pentru ca proprietatea comparabild 54 repreante un substitut 2l proprictdin sublect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata {(mp) 299 mp 300 mp 600 mp 227 mp 500 mp |
Pretoferta/vanzare (€/mp) . - 50 &/mp 33¢/mp ___ 20¢/mp 40 ¢/mp
TIPUL CONMPARABILEL {(tranzactiz/alerin) - afarta olerls alerta alarta
PREPTUL DE I"I'II:JP?H ETATE TRANSMIS Dropt absalut Drapt abaalut Drapt absalut Drapt abizalut Drept abichat
[RESTRICTII LEGALE (reglemantara urbanisticd) MU sunt similar sirnilar sitnilar simiar
|CONDIT DE FINANTARE Humerar Numerar Numerar Huerar Numerar
CONDITL DEVANZARE Neportinitoare Mepartinitonre Mepartinitoare Mepartinitoare Mepartinitoare
CONDITI DEFIATA Curente Curents Curente Curente Curente

Mun. Ramnicu Sarat,
carter Barmri

Mun, Ramnizy
Sarat, cartier

Mun, Ramnicu
5a13t, cartier

Mun. Ramnicu
Sorat, cartier Sarbi,

Run, Ramnicu

LOCALIZARE Fatainm, str : Sorat, str.
WAt TE, Borera Focsan),  Banera Focsanl,  str.Mordor, nr. i
st Oltuluy, nr. 18 str. Timbsuias 23A iz
Jued Tlugau
locatie similara locatic sinilara locateinferionra  locate similara
SUPRAFATA [mp) 298 mp 500 mp 600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA [utilizarea terenului) intravilan Intraviian Inteavilan Intravilan intraviian
AMENAIAR| EXTERIOARE (strazl, trotuare otc) pietruit pletruit pietrult piatruit asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF - ; dempt i i drapt "'ml e drept drept
UTILITAT! DISFONIBILE Ja di el el di
FORMA 1M PLAN & DESCHIDERE refulata, 1 regulata, 1 nuregulata, 1 regulata, 2
refulata, 1 deschidere desehidere desehieligrn dirichidore duscivder:

Fentru prggr!elnli'lw

aglzeiate ou foit alazale presontulul ropart, PrntScrean-ulcu oferta sl datele de contact fink 5inr. de telefan)
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SVALUAREATERENULUI - METODA COMPARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PERECH| DE DATE

Comparaliv €U siblactu

wiuresulo ne 33
el Buzng

Bariera Fucsain,
2tr Ot rr. 18

iocatia simslara

Barera Forsam
A TRkt

locatis amilara

ity mdertor, or
234

jocate inferiosre

|Element de comparatie Subieet Comsarebilo 4 _Comporohila 8 Cornparghila © Comparabila D
Supraiata (mp) 199 mp 00 mp SO0 mp 12T mp 500 mp
Pial afertafvanzare (€/mp) 50 €/mp 33 i/mp s E/mp A0nimp
ELEMIENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI

TIPUL COMPARABILE| {Lranzactic/oferta) aloria ofmitae nlara aferts

Mara de negociors din para spealica (%) 105 idvs -10%5 1046 -10%

Cuantum ajustare (€/mp) 5,0€/mp -3,3 ¢/mp a,0€ -1,0 €/mp

BPRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp] = A5 6/mp 30 €/mp 36 £/mp 36 £/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TAANSMIS Oraot anzelut Drapt absalar Crept absalut Orepr sbanhin Dirant abisaiul

Cuantum ajustarz{3) 0%l 0% 0% g

Cuantum ajusiace (€/mp) /mp ofmp £/mp £fmp

PRET AJUSTAT (€/mp) o 43 &fmp 30 &/mp 36 C/mp 36 L/mp
RESTRICTI! LEGALE {reglomentare urbanisticd) R IEH v sinilar shniiar shmilar

Cuantum ajustare (3] i 0 s 0%

Cusntum ajustare [£/mp) £/mp Limp £fmp £/mp

PRET AJUSTAT [E/inp) _ 45 Zfma 30 €/mp 36 L/mp 36 €/mp
CONDITH DE FINANTARE - mum.;rnr_ Flunyarar Plumarar Hurner Munaarar

Cuantum ajustar=(%) 2% o (155 Wi

Cuantum ajustare [£/mp) &/mp £/mp T/mp £fmp

PRET AIUSTAT (£/mp) . 35 Efmp 3G £/mp 36 Cfmp 36 E/mp
CONDITI DE VANZARE Manartinitoars apat it aare Blgpartinitaars Mepariing oars Mepartinwaary

Tusnium ajustare %) a9 T ) (45

Cuantum ajustare (€/mp) €/rno tfenp E/mg t/np

PRET AJUSTAT {£/mp} 45 €/mp 0 ¢/mp 36 £/mp 36 &/mp
CONDITI DE PIATA Curants Curania Curcnee Curenis Cyfanio

Cuantum ajustare (%) o [ a3 an:

Cuantum ajustara (€/mp) /mo £/mn ©/mp i/mp

PRET AJUSTAT (€£/mp) 45 £/mp 30 £/mp 16 €/mp 36 €/mp

ELEMME&PEEIF!CE PROPRIETATI ==
. Ramacu Sarac
wvlun Rammicu folun. Raimmsu WMun Ramagu
carcier Bnaors K < R E Mo, Baminici

LQCALLZARE Favsar st S@rat, carter Sarar. Caruel Saral, Carfer Sarhi saFal wls

Bradulu e

focatie similary

Cuantum ajustars (3] Wi s AS% Wi
Cuanturmn ajustare (€/mn) £/mp Q0 Efmp Lo Efmy E/mp
PRET AJUSTAT {£/mp} 45 €pmp 30 i."_lm.".u__ 41 €/mp iG L/mp o
— 3 CARACTERISTICI FIZICE
SUFRAFATA [mp) ’ 499 mp 300 mp 600 mp 22y mp L00mp
Cuantum ajustare (%) 0% A5%u 0% sl
Cuantum ajustare (£/mp) 0,0 £/mp 13,6 €/ .0 E/mp 10,8 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) insravitan intravilan ingrevilan intrauilan incravilan
Cuantum ajustare (35} ude i} U 0%
| Guantum ajustare (&/mp) £/fmp &/mp tjmp £/mp
AMENAJARI EXTERIOARE {strai, trotuzre efe) pigtrus plerruil petruil piatruit asfaltat
Cuantum ajustare [36) 0%z 0% 0% 5%
Cuanturn ajustare (§/mp)_ 2.0 t/mp 0,0 £/mp 0.0 €/mp -LBg/mp |
TOPOGRAFIE/RELIEF draat drapt drgnt drept drept
Coantum ajustara{6) a%t 0% 0% 0%
__Cuantum ajustare (€/mp] o £/mp &/mp &/mp £/mp
UTILITAT| DISPFONIBILE da da da da da
Cusintum ajustare (%) e D% 0% 0%
Cuantum ajustare (£/mp) 0,0&fmp 0,0 &fmp Dﬂmp 0,0 €/mp
FORMA (M FLAN & DESCHIDERE repulata, 1 deschidére regulata, 1 regulata, 1 neregulata, 1 repulata. 2
deschdera deschiders deschidare deschiden
Cuantum ajustare (s} il 0% 109 5%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,0 €/mp 0.0 E/mp 4,1 £/mp -1,8 €/mp
Tatalajustare coracteristicifizice 5 0% aL% 10% 20%
Totol gjustare caracteristicifizice (€/mp) : 0,0 €/mp 13,6 £/mp 4,1 €/mp 7.26/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 45,0 €/mp 43,7 £/mp 45,1 €/mp 43,2 €/mp
Cheltuieh pt. aducare la stadiul de teren canstruibil u nu estecazul nu este cozul nu este cazul nu este cozul
Cuantum ajustare (%) 046 0% 0% 56
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp &/mp tfmp £/mp
PRET AJUSTAT [€/mp)} 45 €/mp 44 €/mp 45 €/mp 43 €/mp
Ajustara toiala bruta absoluta [€) 0,0¢C 136€ Q56 14
Ajustaretatala procentuals absoluta {26} 0% a5% 27 40%
MNumarulde ajustan {uic.) 0 1 ) 2 3
VALOARE DE PIATA® : 45 €/mp 13,455 €  echvalenta 66,970 loi
onform GEV GAa7arL. 53, seicttares caneluzict dsupra valorii wne drterminnta de aroprietataa imabiliara (Co_A). cara wite cea mai apropinta Curs valetar BN:
dpov frae, undhic 5 economie 9o propreabes whictt s Jupra pratulureared s-au eluslunl Cele Ml mie ajustan 4,9773 lei/€

’_,,.-""
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‘ JUSTIFICAREA AJUS TARILOR ARLICATE I CAGAUL COMPARATIE| DIRECTE:
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valoril (medii) de 45 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluaril este:

V = 13.455 EUR, echivalent a 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

e
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Perspectiva imobil

Perspectiva imaobil
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Anexa nr. 3 — Localizara in zona
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Terar fass i oaany 15000 EUR [T RIEEIoE

Valeplin

Gistriouie anunt pe

AT A A

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d292d8791pdeli1ffi29f6858g . html

50 E/mp, Ramnicu 5arat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Fota din anunt
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Comparabila teren B

e g & A A Proprietar

b AR

i el [

Catalin

Terenantravilan S00mp

SR seran

thmtot el fpars G ocllen g B

Ramnisu Sarar (BY )

g
]
Tramracte: Mianzare
Fap (st aie Terenintavilan

https://www.olx.ro/d/oferta/teran-intravilan-600mp-1Dgy4by. html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii abtinute telefanic
0737967155
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Comparabila teren C

3 000 EUR sz

A Rl

gtenne vanzare
‘! _ lonuz Poparizn
£
) %
et
Dascozre
S T M U S Y TS L b 1

RN LSS

»|7J';1-'f;ﬁi<'.;ﬁn
https://www.publizcl.ro/anunturi/imobil'|are/de—vanzarelterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-d@--
vanzare/1830gd8042d7geie9fd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorahil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparahila teren D

20 006 EUR i

wvane e ey En 200m Ran

Papal sl Alevndre

[ stnbe 2 anunta: ot

l'|'¥i'.(ﬂ:ﬂ:}'f.—fi

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/teren uri/teren-ptr-casa/anuni/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e5862008e7757d5i81g08e0eg38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786823948
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Foto din anunt
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A i g e e " L] 9, 0l G ?xr
Prezentul veriiticai de urbanism a fost teansmis solcitantului divect/prin postn la data de Fi T RS o 72

iz
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Teren intravilan

In conform I:]h: eu prevedenle Levii nr, 3041991 privind autorizarea sxcoutar fucrariior de

comstructl, republicats. cu modiiicarie st mmp}\.t arlc cltenear,

se prefunpeste valahilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade  pumaladatade .

Dune soeasta dara, o noue prelungire 2 valabilitatii ni este positila, solicitanmul urmand sa obfing,
in eondiile segii. un ait certificat de wrbanism

PRENLAJR++41, SECRETANR GENERAL/SECRETAR,

(g, nweels, preswbnde $EsomnaT) {numele. prenamele 51 sumnuls)

ARIIITEC] SEF *==7)
ipurmels, prenumele 51 ssmoxlu)

Data prefungin valabilitad. ‘ =
Achilal taxs de let. conform Chitantel oy, s UL

Transrus solicitanniui la data de __ dhiveerprin posta.

£1% Turnele 5l prwl.mglc Apiisianiuhn,
“2) Adress solieiuntuloi.
1) Date de identificzre o imobiluhd - teren sifsan construciii - conform Cerer® pears smiieres Certificatului de
urhinism
*d} Seepul emiterii certificatului de urbanism confonn pregizin solicianl, farmulatd i cerere
*3 Se complareaza, dapd oz
- Copstlinle juslstyan;
Primitris Municipiuiui Bucuresit
- Primdria Seeweralui L. al Munisipiului Bacuresti;
Primicia Municipivivi
- Pomécia Ceasetul L
- Primbria Comusel o 3
¥¥y Seopul emilerdi sertificatulel de urbaniszn sonforn precizini solicitantulul, fomnulard n carore
=R Su completenzi, dl.l|}.1 oy - p L‘\-Llliim:l: i'_'mlsiliuluijLL.J;em

pm'rm.rut seu..mmlul ... al munzcipiul Buearegti
- orinEr,
ey GBe oy semna, dupd caw, de eltre arhitectul-zel sau “pemtru achitectu! yef" de chlre perscana cou
responsabtlitaw m dommeniv) amenajiris wrionuloi si urbenismulel prectzdndu-se funcgiz si dtlal profesicnal.

Mﬁndrlcel Mihai-Enigel | Servicii Cemplete de Evaluare | Pagina a4



ROMANIA

1SO enot

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT =~ ‘e

%1008

sty i T T T o e ——, B T ———
iy o |

Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946: Fay: (238,561 947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primaric rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 16294/17.03.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii domnului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 16294 din data 17.03.2025,
domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.l. seria ZB, nr. 091000,
avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectyate la nivelul compartimentului de specialitate
al autoritatilor administratiei publice locale se atesta urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau, avand CUI 2406871, detine imobil-teren intravilan in suprafata de 299 mp situat in
Bariera Focsani, Parcela 148, Strada Muresului, Nr. 23, Ramnicu Sarat, Jud. Buzau ce apartin
domeniului privat al Municipiului Rm-Sarat, judetul Buzau, si figureaza in evidentele
compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea  creantei | Curent | Ramasita Dobanzi | Penalitati | Codul
bugetare — L _intarziere venitului
1 E 3 RE 5 6

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT. .
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Termenul de valabilitate 16.04.202527% & w3

NDUCATORUL ORGENGERZEISC INTOGMIT _
glci)%JAhj SORIN VALEN] i ﬁm%% ?L RORUMB DENIS-ELENA



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAL Nr. cerere 34285

Lo Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 18
Luna 03
. Anul 2025
! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
i ) PENTRU INFORMARE : 730157T‘ﬁm93 I
Carte Funciara Nr. 30531 Ramnicu Sarat W“HMMHE" H [m li‘ i }WHMWW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:45€&
TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:427

Adresa: Jud. Buzau, UAT R&dmnicu Sarat, Loc. RAmnicu Sarat, Str MURESULUI, Nr. 23

Mr. [Nr. cadastral MNr. .. .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 459,100
Al b
adasl Masurata; 299

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

53293 / 31/01/2007
'Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP-MARIN FLDRICA
Se infiinteaza cartea funciara nr. 4560 a unitatii administrativ Al
teritariale Ramnicu Sarat , care cuprinde imaobilul cu numarul cadastral
4276 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului  cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4081 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
prin fara titlu
'H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvarnul Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis d
MINISTERUL APARARII NATIONALE;);
B1 Intabulare, drept de PRDPRIETATE dobanmt prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in admlmstrare Conmhulun Local Rimnicu Sarat

67753 / 08/05/2024
Act Adr‘nlnlstrativ nr. 204, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

BO

B3 |se noteaza actualizare adresa imobil, =l
C. Partea lil. SARCle
inscrieri privind dezmembrﬁmlntala dreptufui de pmpr'letate. drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU'SUNT .

bDecument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Carte Funciard Nr. 30531 C omuna/Oras/Municipiu: Rdmnicu 5&rat
Anexa Nr. 1laPartea!

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* ; Observatii / Referinte
30531 Din acte: T

459,100
Masurata: 299

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

2063

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o LA ;
cre| folosinta hihahi (mp}t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 148 =

Lungime Segmernte
1) Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)
1 2 19,992

2 3| 14.972

3 4 20,002

4 1 - 14.971

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#=+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legli Nr. 6 77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30531 Comuna/Qras/Municipiu: R&mnicu 55
Extrasul de carte funciara general prin sistemul informatic integrat al ANCPI cantine informatiile din carlea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicital prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momentuf generérii documentului,

Data si ora generarnii,
18/03/2025, 13:51

Cocument care contine date cu caracter nersaonal. arntaiara de nraveadarila | anll ie &77A07
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Str. N Bdlcescu nr. 1 Rﬁmmcu Sirat, Tel: 0238. 561946 Fn 0238 56'[947

Web: www.primariermsarat.ro

Nr. Inregistrare ANSPDCP: 204680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.14973/11.03.2025

E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Referat

o

Aprobat
P imar,

“ffiﬁtbxm Valentin

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren difi Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandrice

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
Valoarea din evidenta contabila 2 imobilului

- fara TVA,

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conforn
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren Nr."}':'apcrt Valoarea de | Valoarea Pret minim de
crt | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TVA
suprafata de evidenta
24.02.2025 contabila
o Fara TVA | Fara TVA
imobilul teren cu numar
cadastral 30531 in suprafata ‘
de 299 mp din Municipiu}l 14474/ dmlrfafc?g:ﬁf
Rémnicu Sarat, str. | - 66.970,00 19.800,00 X 4
1 Muresului, nr..23 10.03.2025 12.724.30
in vederea vanzarii
imobilul teren cu numar
cadastral 30613 in suprafata | 4475 / _ ?3.549,09
2 de 299 mp din Municipiul 74.411,00 19800,00 din care TVA:
Rémnicu Sarat, str. Oltutui, 10.03.2025 14.138,09
nr.42 in vederea vanzarii
_ 168.243,32
Total 141.381,00 | 39.600,00 it care TUA
| 26.862,39

Director Exel

tiv

Ec. Tablet Aili\soara

[ntocmit

Ec. Sfintes Mihaela .
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rémnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
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Nr.3952/22.01.2025 Avizat,

] o Primar,

20 M4
/{ * O GRrln Sorin Falentin

Catre, T
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipinlui Ramnicu Sarat nr, 442/20.03.2 022

Proces-verbal de constatare la fata loeului
incheiat astazi 22.01.2025, ora 15°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel ~ Arhitect-Sef din cadrul Primarie; Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adran-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii ur,
1403/1401.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat ar.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului,
nr. 23, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acesl teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, nr, 23, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona €xtras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, nr. 23, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructii; B

- terenul este imprejmuit la strada cy gard din plasa st stalpi din teava metalica;

- $-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiy — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 22.0 1.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Rammnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Drcz_ga.s*uﬂanie!

Intocmit: Avhitect-Sef / Comp, Urbanism
oD /M.
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Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™) *
Nr. fo2il din _ 24, €7 22 1

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. =95 din  24.08 . Q0805 .

In scopul: _ VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613
Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A-T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin _
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzau  municipiul/orasul/comuna __Ramnicu Saral , satul

sectorul __, cod postal _ /25300 , str. __ Nicolae Balcescu L I e
telefon/fax _, e-mail . inregistrata la nr. /02/4 din /8.02.20.
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Buzau __, municipiul/orasul/eomuna
Ramnicu Sarat_, satul __,sectorul ____,codpostal 125300, str. cartier Bariera Focsani, parce
230 (strada Oltului, nr. 42) . nr. s bl; , SC. - ,ap. ____, sau identificat prin*3) PL

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 4724 /Nr. C.F. nou 30613 /Nr. cadastral vechi 4358 /Nr. cadastral n
30613

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera F ocsani, aprobz
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 74/79.04.2005,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

|. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiudui Ramnicu Sara
Includerea_imobilului_in listele monumentelor istorice si/sau_ale naturii ori in zonele de protectie
acestora.: niu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil

Destinatia _stabilita prin_documentatia de wrbanism: zona _de locuinte cu functiuni complement
P/P+1/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z Bariera Focsani
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. cartier Bariera Focsani:
Permisiuni: se vor realiza_constructi indivichwale cu_regin de inaltime PIP+1/P4 2/P+3(P+2+M). locuinie colective maxim P+2/P+3
Constrictil_necesare fimetiunilor complementare admise - dotari mici de cartier, cvartal. constand din_comert, prestari seivicil de toale
tipurile. sedii firme. acrivitari nepolucire si cu volim nie de rransporturi/ se admit spatii cu alte destinaiil [e parterud unor locuinie cu regin
de inaltime P+1/P+2/P+3 (P+2+M)
Conditionari si restrietiiz nu se accepta amplasared wnor wiiratl poluanie. coal'e generedzd wafic inrens sau care prezinta riscuri telinologice
rincendiu, explozii) sau alte finetuni incompatibile_cu zona_de locuit/ resimul_de aliniere a rerenulud si constructiilor fata de drwmurile
puthlice acdiacente: rerenul s¢ aliniaza la strada Qladu, far locuinta va 11 alinicig Lo minimum 3m de lu limita incintei pareelei/ constructiilc
pentiu functiunile_ complenentare_ale zonel de Tocuit_por fi amplasate la_limita_incintei pareelei, fara afecrarca circulaticl picronale
inalrimea naxima agdnisa: reaim de inaltine max., P+3 SHimax=12m £80a=299 mp /POTmax=30%/ CUT=0.3-1.2/ echiparea cu wlilitaii ¢
~onei: apa. canalizare, gaze. energie elecrrical mod de executie: cu ¢ sociefdle aulorizald i domenin squ in regie propric
Oblisatiifconstrangeri de natura arbanistica si legislatii conexe ce vor ff avite in vedere la proiectare: docrmentaria tehnice DT, ce se vt
inainta in vederea abtingrii aurorizatier de consurire va fi elaborara si presenrata conforn continutului-cadry din anexy nr. 1 g Legii it
30/1991 privind autorizurea execuia)ii lucrarilor de constructii, actualizatal referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Legi
i 1071995 vor fi cele corespunzatoare cermielor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G.

925/1993 pentru_aprobared Reordamentului de_verificare s expertizare tehnica_de calitate d proiectelor, a executiei lucrarilor §i ¢

zata/ asigurare geces auid si pietonal la siradal asigurarea suprafetelor minimale de spatii Verzi s

Halma el

constructiilor. completatd si actuct{i
plantare_conform H.G. nr. 5235/1996/ se vor respecta prevederile privind_distanta_minima intre_constructii. o retragerilor si distancelo
oblieamarii la amplascarea constructiilor futa de proprieratile vecine ce se vor fuce conform prevederilor art, 612 - art, 616 din Cadul Civii
se vor respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii 11 11972014/ imprejmuirea_spre aliniament v fi transparentc
jar ceq spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxing 2.0 mif acordul autentificar_al vecinilor este obligatoriu pent:
situariile date de art, 612 Cod Civill se va infocnii raport de conformare NZEB conforni nrevederilor Ordinului MDLPA nr, 16/2023 si s
vor respecta_prevederile art. 7 alin. (1), art. 10 alin. ¢1) si art, 17. alin, (4) din Lezea nr. 372/2003 privind performanta energetica

cladirilor/ documentetiile telmice vor fi tusvrite de davada inresistrarii proiectului la Orelinul Arhitectilor din Romania conform H. G. 1
032/2010/ pentru situatiile_care represinia derogari de la prevederile docunentatiei de urbanism PUZ Bariera Focsant precizale ¢ izale qperio.
beneficicrul va solicitu un_alt certificat de wrbanism in scopul_elaborarii,_avizarii si aprobarii wnei documentarii de urbanisn tip PUZ sa
PUD care sa reglenciieze posibilitateq_autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legli n. 330/2001 privind amencajare
teritoriului si wbanismul, acrualizatd

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat/nu poate-fi-utilizat in scopul declarat*d) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613

#4) Scopul emiterti certificatului de urbanism conformm precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se -
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI 51 DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDI ULUL - AGENT
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZA U, str. Sféntul Sava de la Buzdu. nr, 3. Buzqu. cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asug
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privi
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investit
publice/private in lista proiectelor supuse gvaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEF, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitel
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administral
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia medin
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu priv
|a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: -
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta [ autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evalugrii initiale a investitiel §i stabilirii demarérii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului gi/sav a procedurii de evaluare adecvatd,
fn urma evalufirii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia

mediului.
Tn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a evaluarii adecvate,
salicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru gutorizarea executarii
lucririlor de cpnslructii. .
Tn situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
_renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapl autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMIT ERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF [INTARE va fi insotita de urmatoare
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documenta
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de cal
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitectur
construetiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiinta
se var prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ODTAL, [] DT 6E: [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): : Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa §4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau [} o
[ canalizare —~SC Compania de Apa 54 ] telefonizare — Orange Conmunications

[1alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate—SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [] transport urban =SC TUC S4 Rm. Saurat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - [SU Buzau || protectia civila - LSU Buzau [] sanatatea populatiei  DSP Buz

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

[l

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

l

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa | a fost eliminati de pet. 9 al art. | din
ORDINUL nr. |.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, pren si semnatura)
Cirjan Sorin- Valent: — Vagyas- (11 Manuela

PRIMAR**¥), SECRETAR GE:iéAL/SECRETAR,
a ﬁa

L.3.

ARHITECT SEF ##%¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa confornt art, 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal . : e
Prezentul certificat de urbanism a fost {ransmis solicitantului direct/prin posta la data de 21*\ 02 202y




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor d
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin:
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*#¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5.

ARHITECT SEF #++#)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

#3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d
urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere

*) Se completeazi, dupi caz:

- Consiliului judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ........... }

- Primiria Orasului ................;

- Primiria Comunei ....eeevvnnnns :
#4¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*#%) Se completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
wik#) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana c
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului i urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

ROMANIA R

i

Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primarviermsarat.aro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

Nr. 15948/14.03.2025

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ea bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Oltului, nr. 42, judetul Buzau, nu a fdacut st
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind Sfondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod

abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Minicipiului Rimnicu Sirat,
. i q‘ﬂ- =, 2 - ‘-\
Pr_i.l"nq £ f qi,;};f:"_“‘s «'\
Cirjan Sofin(Yaleftisl! ;)

Fresedinte Comisia interna pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator Autarizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mohil: +40 723 348 257

amail: gninel.mandrical @ omail.corm

Nr. raport: 94.2 / 09.03.2025

RAPORT DE EVALUARE
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Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului,

nr. 42, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Patele, informatiile 5i continutul prezentulu raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
w1 s vien 5 bronermica unar tert Fard acordul neealahbil Tn soris Al evaluatarului. al clientului i al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

09.03.2025
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMBNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Facsani, str. Oltului, nr. 42, jud. Buzau

Urmare a solicitirii dumneavoastri, am procedat |a evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietétii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piata a proprietatii in
cauzd in vederea informarii clienwilu/uilizatoroiui in scopul vanzarii terenului.

wiandrice! wihal-£nizef - evaluator autorizat £PI, EBiv, membru dtular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
avaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concerdanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilar 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
c§ valoarea de piatda a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise In acest raport, la
24.02.2025, este:
14,550 EUR, echivalent a ¥4.41% LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezels, ipotezele speciale 3i aprecierile
exprimate in prezentul raport 3 este valabild in conditiile economice si juridice existente I3 data
evaluarii,

¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza cd acesta este liber de sarcini.
Cu deosebitd consideratie,
paandricel Minai-Enigel

Zvaluator Autorizat £P1, EBM

mviembru Titwlar ANEVAR

Méandricel Mihai-Enigel | Servici Complete de Evaluare | Pagina 2



Teren intravilan
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Teran intravitan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 09.03.2025
Data inspectiei 24.02.2025.
Data evaludrii | 24.02.2025

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autarizat EPI, EBM, Legitimaiie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Rarnnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 42, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat, iesirea spre Facsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati

Energie electrica, apa, canal, gaz = |a [imita proprietatii

Accas

str. Oltului, nr. cad. 36267

Deschidare

14,97 ml |a str. Oltului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata
teren indiviz -
Praprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNIICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9773 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

14.950 EUR 74.411 LE!

Valoares nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valpare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat eu nr. eerere 5539/20.01.2025, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a reallzat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
i asigurarea accesului

Observatil/Ipoteze semnificative
speciale

|dentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STERED
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
e S - ! Drum asfaltat public

IAR APOI PRIN:

fialis

n asfaltat

Mentiuni

Rapertul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentianat in raport/contract.

Diferente constatate n urma
inspectisi (fatd de documentele
de proprietate / documentatiz
cadastrala)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul $i concluziile evaludrii numal fatd de clientul
5i utilizatorul desemnat al lucrérii §i certific, in cunostintd de cauzd si cu buna credinta, ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipatezele specifice prezentate n

raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti

51 nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Mu sunt influentat de nicio constréngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

in aceastd activitate de evaluare. '

v Implicarea mea In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor gi

concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare Tn vigoare $i cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator gutarizat;

¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

Y Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluares;

A

)

i

¥ Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imohbilul evaluat.

Cu deosebita consideratie,
wiandricel Mihai-Enigai
Evaluator Autorizal EPL, EBIM

Miemisru Titular ANEVAR \

Mandricel Mihai-Enigel | Servicli Complate de Evaluare | Pagina &



Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

ldentificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsahilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluata

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

wigndnca! waihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPI, EBM;

SRHVIARIA MIUMICIPIULLL RANMMICU SARAT
PRIMARIA MLUNICIPIULUL RAMINIZU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizdrii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnali iar evaluatorul nu accepta nicia
responsabilitate fatd de o altd persoana, in nicio circumstantd.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

wiur, Ramnicy Saral, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr 42, jud. Buzau

in cadrul prezentului raport @ fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA wiURNICIPILLLG RAMBMICU SARAT in baza documentelor
avute 'a dispozitie,

Dreptul de proprietate asupra terenului este nseris in Cartea Funciara a localitatii 20613 (nr.
vecr 4724), Bamnicy Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30613 ( nr. vechi 4353).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 5539/20.01.2025,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcinl

Estimarea valorif de platd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a volorii de piufd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valogrea de piaia reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile ou actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent si faré constringere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd"” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022; SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietéitii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Teren intravilan

Moneda evaluarii Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valahil Ia
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4.9773 Lei/Eur.

Data evaluarii La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
24.02.2025, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator, Evaluarea a fost realizatd in luna Martie 2025, Data
evaluarii este 24,02 2025,

Data raportului 0%.03.2028

Natura siamploarea  Inspectia a fost efectuatd in data de 24.02.2025, de citre evaluator autorizat

activitatilor Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului,
evaluatorului.

: _ ... Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluat,
Inspectia proprietatii

au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusi evaludrii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor fnvecinate si nu au fost inspectate partile aseunse ale cladirilor.

Natura si sursa Dacumentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
informatillor pe care  respectiv:

se bazeaza v Extrase CF nr cerere 5539/20.01.2025:

evaluatorul v Extras de plan cadastral nr. 28261/09.03.2025;

¥ Certificat de urbanism pentru informare nr. 25/24.02.2025.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v" Cursul de referintad al monedei nationale afisat de BNR;
v" Publicatii privind piata imobiliara.
¥ Articole din press
Evaiuatorii nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la disporzitie de ciitre

client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

Ipoteze semnificative v Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infarmatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate firi a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil,
In afara cazului in care se specifica altfel;

¥" Informatia furnizatd de catre ter{i este consideratd de incredere, dar nu i se acordi
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor;
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nicl o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoper’;

v Se presupune c& amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republieane privind mediul inconjuritor n afara  cazurilor cind
neconcardantele sunt expuse, descrise §i luate Tn considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminaniilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va
stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

/  Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate |a aplicarea metoedelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v S.a presupus cd legislatia in vigeare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale
modificiri care pot 53 apara in periocada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut findnd
seama de tipul proprietdtil, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evalurii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

v Valoarea de piatd estimatd este valabila la data evaludrii. Intrucdt piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necarespunzatoare la un
alt moment;

v Dacd nu se arata altfel n raport, se intelege cé evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar firs a se limita doar |a acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice 5i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea rapartulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ¢a un raport detaliat al starii proprietitii, astfel de informatii depéasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatarii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta st&rii in care se afl3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii §i a sventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarli, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare,

Restrictii de utilizare, ¥ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v Evajuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd

publicare sau 53 depund marturie Tn instantd relativ |a proprietitile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca Tntreg si orice divizare
sau clistribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzutd in raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazi sa apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét clientul i utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaludrii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat In concordanid cu reglementirile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 s5i cu ipotezele 5i ipotezele speciale cuprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v’ SEV 100 - Cadrul general

¥ SEV 101 - Termenii de referint ai evalugrii

¥ SEV 102 - Docurmentare si conformare

¥ SEV 103 - Raportare

¥" SEV 104 - Tipuri ale valorii

¥" SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

<.

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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4. Prezentarea datelor

ldentificarea
proprietatii
imobiliare subiect,
Descrierea juridica

Identificarea
sventualelor bunuri
maobile evaluate

Date despre zon3,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 5539/20.01.2025, proprietatea este
descris3 astfel: TEREM iNTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: N-nr. cad. 30614; 5- nr. cad. 30612, E- nr. cad, 30642, V- nr. cad.
36267 (str. Oltului); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Qltului, nr. 42,
jud. Buzau, nr. cadastral 30613, inscris in CF 30613, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MUNICIPIULUI BAMINICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong de rord G mun. Romaicu Saral, iasiree spre
Cocsan, cartier Bariere Focsoni, Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezentatd in anexa prezentulu raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o  Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transpart in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati Institutii Sedii de  Institutli Muzee Parcuri,
comerciale  invatamant medicale  deecult banci de interes lacuri,
in publie cursurl de
apropicre ap#

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zons de nord & mun Ramnicu Sarst esirea spre Focsans,
carbier Bariera Focsani
Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: 5= 299 mp suprafata masurata
Deschiderea la strada: 14,97 ml la str. Oltuiui
Dimensiuni: cf. extras CF

Inclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces;

=]

oo o 0 Q

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

‘g;y iiigeicrt | Drum asfaltat public
IAR U ALIZEAZA DIN;
o) 5 . Drum asfaltat public

o Utilitati:
Retea urban# de energie electrica: existentd —la limita
Retea urband de ap#: existenta —la limita
Retea urband de termoficare: inexistenta
Retea urband de gaze: existenta —la limita
Retea urband de canalizare: existenta —a limita
Retea urbani de iluminat stradal: existenta
a  Alte observatii: -
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conform Certificatului de urbanism nr. 25/24.02,2025 se certifica;

CERTIFICAT DE URBANISM Y
Nr. .L:?TJ din _ 24.0°2 2025 .

Bowapn! LANZARE IMOBIL TEREN Gl NUMARUL, CADASTRAL 30613 5
- e b i o o = 1

i yrmnire 5 Cereri adresate de* 1) Uil T, MUNICIPIUH RAMNICU SARAT
M AR A o represesttat prin pringer Cirjan Sovin Valviin
< dotmieiliulsedini=2) in judetl _ Bizay_ municipiul/orasubcenuna _ Raicn Sarar satul

waonl _ L cod postal _J3S300 ste Negoloe Oaleesen . nr bl __.se et ap __ ,i
wletinvthy , e-mail . inregistrata la or. 1027+ din (802 2025 [I
peniry nnobilul - eren sifsau construet -, situat in judewl __Buzex . municipiuliomsetzomen Il
Aenmyicn Sarar |, sawl csectorul . cod postal (25300 sie cartive Baricrs Foesan, pareely
coveeel Oyl e 420 ne bl se. L el ap. .. sou idemtificat prin=3) Plon R
redr: 10 Tenigd '_. vieht J724 ‘Ne. CF non 300643 AN cadesteed vecl 358 N, cadastral son
3 '
I‘;
i in emeul reglementarilor Documentatier de urbamsm fava P UZ Bariery Focsans. aprabata i
" g Hotarares Consiliulu Local Ramuicy Sarat ne 0042003, . ) i
in conformitate cu prevederile Legii nr, 5041991 privind autorivarea executani luerarilor de i
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioar, _f,
i
; SE CERTIFICA: ‘
‘ i REGIMUL JURIDIC: . |
[nteshilial eesree satut in fntravilonsd prigucintoliy Bommei: SUH,. ... — e e ]
ﬁr:bﬂul :-_:ﬁr[m'mm el teren detinul gu drept de proprictata arivate do e Mumeipiulio Ranie _1.[_51;:{_{“1 ‘
incliuderea jme whii in liste ¢ _monumentelor istarice silseu ale ngwyrii ori_in zenele de proteciie ale
" biluhii f 11" o _silse 1A
dcesTara. nw'.)'f-_:ﬁ'f-"""[ s : ‘
1 REGIMLIL ECONC;JMIC‘_; i
Foatosina ueteeda: feren are bl

Drstinmfn_stabilita_prin_decumeniatia dy_wrbanispy; zona_de loeuinie_cu finetivn_complementar,
PIP - s 2= 3P 2 v A conform PU.Z Bariera Focsani . e

U OREGIMUTL TEHNICT
v Feprlamennl bl b

st al B 1.4 ensticy aric Fecsane
afidit sl

; : Niyr i n =1
e iy, P LA S it 3007 20 At e vtg_cudex by shattuin _._4&..‘" L
';..‘ ;l"u::nn::{dm. - ol evoral,_s i it cometh sty A serynth de e
Tt gt vt v Tl 3pstart e ol FEstiahrls L puvie Pl pasr It wld i

raZInfeg aady foHORIC.

L

W OAR ah s T T e ll'"@i"'{.l!u']m"".l‘..'-ll-!':l_i:ﬂ'uu"wl rraafiy QI gL urs
] [h e

H '"‘i“f;'w‘h"'l\') Apypguifelifs s u g {ﬂ'__r( tillﬁl‘ﬂ_\;‘lﬁ"—'{%{%}z-. L ,.["‘_r%fi%
e e P i amenbiy, o ol B Hinthy Juetuted poreslt ¥ omiers!

st T I v wrrrylel, furs b gecale el
10 3 g ptiitagly, 46 o Jm‘f‘.’ﬂu}‘.‘-—'ﬂ BT o1, 2« phiprees o utltolz o
] foatizaah fiy dermesive a0z T PO JTHRIN :
sfivie ;;- l'rx!ﬁu fi peurcae y I profcctare] documan whoican £33 Co iy by
it od preTs Mt uitfiests ,ziirtag-g_{ufl[i'-(M,Jrl-mj_;a Lepi: at.

i |_m.' roferirpiy sle verifivarc ol ecumtipdiciiehnice _f.".l"-i 'E_[‘ iz
bty st ol JatgeTep o) procizate 1 prdscl st (L5, ne

jrires T Ui vatlifae s peecgeinr, 8 vAeCumel drienurffer, 1.y
( \-L.I'LI.LM_H_QE' il 4 "':‘"I‘lrli-‘lEi]l{glr[lj@‘i( vapugyfprelne_mininpls o _spaill vesi

s PatiEs

- wpifinr ai d; sfisr
wrer ol 1y oo ditnmea mnfiim, dnie._conspuel, @ poeesed i dshpuieine
iy mq'[_l‘?-“u:: o vt fogcontorm Yoo il G812 - ar, oo fin & u_-fleJ £ :mt-
m reapil ; ; i ’
=L o _ddnzir o Clndig el Aitpggesidhn Senpiulii o MU‘EQH{ Iy av AL LTI Ty 1A 13jRIr iy

v itz : ssirlficar. gl v Fafe_iiligtanie penicy

raftars v A gnara el poseea 10 ol ueordul surentfic ral aller k !

ot ve. vt stsistt £oagt st e ormiae SAE smsfon prevedeilor Qe MDLPS v _[6Q02 s 1

Ter bl T3t Mt_uuiin {1} o stets 47, ulin G2} i Lopes sr 572300 srivimdperfe et QUGLOOSTRONCOA)
ol o it e fen Grsdmel Arastcerifai din Burani soifuem H.G s

senniarie? v ki ric)

PR A P
s i it atl]_grifioes dfy.z rhnize T seoped elghurar gpnrasbibel] 3y U "”"'W' . i

lﬂ_.fum.w_umhﬂ;mm_w irsniliiiler susfor, pesygdvriior Leoh pr T prvind guienirgs

RLULLA uf capsiiglisatea
Caracteristici juridice:
Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictli de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

o o Q0

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
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Descrierea
amenajarilor i
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzdnd
vanzdrile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

5 Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

e

Teren intravilan

valorile impozabile, impozitele gi taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Cadul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v o
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact Tn scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea i oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, jar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraoferti sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdritorii si vanzatorii nu sunt Tntotdeauna hine informati, iar actele de
vanzare-cumpérare nu au loc fn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot i privite ca investitii. Sunt putin lichide sl de
obicei procesul de vianzdre este lung.

JANAT] ;“;,:ii@ﬁ_ﬂ:&mﬁ@g%m@ EBRO

(L
T Ly p

&l Definirea produsului imobiliar
__ (analiza productivitétii proprietatii)
SRR Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
~ (investigarea i previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere gi oferta

Previziunea absorbtiel proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitdtli proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietaiii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietétii subiect sunt:

s Rezidential;

e Comercial;

s |ndustrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c¢i cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. in aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietel specifice (aria pietei si arla competitiva)

Segmentarea pietel se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mal bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietdtii de evaluat

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertai si a ariel geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

= Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan;

= Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¢ Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanegle
fizice;

¢ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

< Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 14,97 ml in partea de Vest la
s, Otedlui (i cad 36267 conform extras of si extras de plan cadasual)

e Arig pietei: |ocala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zonz de nord a3 mun. Ramnicu Sarat, esirea
spre Focsani, cactier Bariera Fogsan! precam =i zone similare

o Proprietd@i substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietiti
(disponibilitate curentd si viitocare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

*  Proprietali complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
maedicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cuit;

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificui
zonei (rezidentiala), putem afirma ca plata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentials, situate in Zonz de nord a mun. Rarmnicu Sarat,
lesires spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
pradusului imobiliar, Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdrétori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urméreste activititi/
utilizaéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupi unele lucriri de modificare
(dacd se demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmdritd mai ales pe segmentul de piata af celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au putered financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitates proprietitilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea

PIATA TERENMURILOR Hi 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continudnd trendul trasat in 2020, piata a rdmas destul de activa in prima juméatate a anuluwi
2021 strict bazat pe intentille de curnpérare, dar poate fi dificil de a intelege exact care esle
miedul Tn care sunt lucrurile cu adevirat din punct de vedere al volurmului de achizitie; deci,
desi exista o muitime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se Tnchidé de fapt in 2021, Exista, de asemenea,
a multime de asocieri in participatie, care nu reprezinia un tip ,traditional” de tranzactii cu
ter=nurl. Per total, bazat stricy pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnéri), 2021 se
contureaza a {i unul dintre cei mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008,
Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail & depasit sectorul rezidential
dacad ar i s3 analizam |z aivel nationai, cu un segment de retail mult mat activ in afara
capitalsi, Remarcam interes dintr-o categorie larg3 de cumpéaratori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketur,, bricolaj, mobilier etc. pana la diferite tipuri de
dezvoltatort de parcuri de reiail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonels
rezidentiaie din marile orase cu cresiere rapida.

Avand in vedere cit de repede se rniscd lucrurile pe zona de retail, observam ci unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare,

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cauta sa obtina profituri atractive, iar piaia devine
din re in ce mal aglomerata. Pe de 2ltd parte, existd o gama destul de largd de terenuri
cautate’ parcele mai mici in zonele centrale (care vizeszd toate categoriile de venituri),
parcele mai mati la periferia orasului sau foste platforme Industriale [pentru proiecte |z
scard mal mare) sioterenuri mari in afara craselor (in special pentru proiecte de fip
rezidential},

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, sxista apetit in
crestere Tn orascle regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam ca acest
interes sste aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
nandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvaltatorii activi Tncep s3
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sa se gandeascd ca pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dacd ludm Tn considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-| efectiv — scena
birouriler din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipséd de spatil
avand in vedere ultimele intarzieri ale proiecielor sau chiar amanarea altora.

Tn ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparitari a rémas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s& facd plata cash pentru imobilul dorit, Th timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mal mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului,

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
= Cerereq pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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s Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

¢ Potentiglii cumparatori; cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara lar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

» Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai micl au o maj mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari,

pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentel)

Oferta se referd |a disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
UUn cumpérator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piata un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici acemaniatoare. In competitie cu acestea intrd §i proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piatd.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vinzare/inchiriere (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ nchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietdtii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un
anumit loc indicd gradu! de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Diata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbart, De exemply,
Jsociatiile in participatiune {Joint Venturiie) sunt mult rmai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc sd impart3 riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fara presiune mare de a vinde prefera
<5 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imabiliare finite.

IIn aspect important care afecteazd aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt esie
legats de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urbana. Pe fondul unei schimbari Tn
administrarea si directia politicd in multe orase, au axistat unele blocaje (cum ar fi in
nurnirea sefului arhitectilor Tn anumite orage sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oragelor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent 5i conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere supetficiala, decarece cumpdrdtorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte, Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pina la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat cd in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor, Ca exceptii, am vizut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabi o excepfie interesantd generata prin
niste campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subject, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatli:

« oferta de vanzare — suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

o stocul total disponibil — mic, aflat in scadere:

o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

= preturile solicitate pentru vanzare® —intre 33-30 EUR/mp

«  marja de negaciere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

“ variatio preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprefmuire, stc;

in anexe sunt prezentate informatiille de piats (oferte de vinzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Valoares de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscind caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietitile imabiliare competitive (oferta) si putam intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-0 prezintd potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cereres (solvabils si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd i viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dup# o perioads de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd §i pretul raspunde la cerere. Compardnd
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si znticipatd competitivd se poate
determina dacs existd cerere pentru un numéar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piztd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferivare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor riméane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Intrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem cd sectordl
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatorl de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rAmén activi pe margine asteptand o mai bun3 claritate cu
privire la veniturile lar (fn special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascd pentru urmdtorii cafiva ani - cu exceptia oricaror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growrth. censtruction costs dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect Tn piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, Tn conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitivd cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiunl internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei i ale materiilor prime au urcat, -
ad3ugindu-se la inflatia existent2. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipesza ca tarile care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existind un risc deosebit de penunig §i de Tntrerupere a aprovizionarii, pe
l&nga presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaiuare are la baza ofertele de la data curenta fara a butea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize aconcmice asupra valoril de piata a
bunuriler evaluate.

Fiatn terenunior sstz condusd foarte mualt de asteptan ol privive I0 ceed ce von oven fer njvef
meere 5 econcii reald, cuun accend special pe Jorra de wiuned. Dacd tucrurile isi revin
repeds, nie e el 50 exists problems majore Acestea fiind spuse, roate proprietatile
imobiiiare majore suierd incertituding crescuie! birour- impactul muncil de acosd pe termen
g, comeial o amdnuntul - adoglarza aceeleratd o comeriuiul elecrromc 5§ o protecuet
papotiva gandemier ploiecte vitoure, rezidenticle - securiiated locutui de muncd s de
asemenen, impactul Je la locul de murcd de acasa, dar cu difesive ramificatii

Raspunsinile fo foate aeeste intrebdri le vorn identifica mai dagrabd lo o scard mai globala
decar in pve: de Romdnia, Gso of trehuie 30 asteprdin 54 vedem cum stay lucrurile la nivel
iniernaticngl.

in ceeq ce priveste preturile, ne asteprdm ca lucruriie sé réménd mai degrabd plate (cu
ajustéir de la caz o caz), cu exceptic cazului in core lucrurile iau o initarsaturd puternicd In
vl Dar chior dacd s-ar implini un ostfei de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a preturilar pu ar avea un impact imedial, o in timpul crizei anterioare.

De asemenes o mare diferentd fatd de 2010-2011 este co piaia nu este in crizé de lichiditare.
in general, acesi fucr aferd un motiv suplimeniar pentru un optimism usor si speranta unai
reveniri mai facite fo niveluri similore peste ani.

Sursa: Colliers Aomanic Market Report H1 2026

Mandricel Mihai-Enigel | Servicll Complete de Evaluare | Pagina 18



Cea mai buni
utilizare

Faren intravilan

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Ceq mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau o unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabilda financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai bun utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bund utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative.

Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
informatii referitoare la terenuri libere amplasate Tn Zona dz nord 2 mun. Ramnicy Sarai
{egirea tpra Focsani. cartier Bariera Focsani

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari 2 terenului considerat liber,
tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si

"dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizérile posibile ale

proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERN CIVIiBLS

Utilizari probabile i i et i
in mod rezonahil Permisid Posibils fizic Fezab]_l:': Maxlmt{n}
legal financiar productiva
-l'%;a;c-iﬂntial o da da da da o
_C.u'_ﬁ'ie_rcial o da da da nu o
_Ir_1dustria1 nu da o nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifica,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.
Ca urmare, ceq mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietati

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daci terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a |ui, 5i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele & metode de
avaluare aie terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei,

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi simitare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asernanarile si deosebirile intre laturi.

Acesstd matodi este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate 5i corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

la data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpérari de
terenuri, cu si fira constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imabiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-50 EUR/mip.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), condlitij de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
aseminatoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
carectitudine prin contactarea vanzatorului.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metedei i Grila comparatiiler de piatd. Tn
urma aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatil analizate. Aceasta a fost
estimata la:

14,950 EUR, echivalent 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 14.950 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia sl cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si
utilizsrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare i viahilitatea pietel.
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Precizia:

Precizia unei evaluiri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de caleulele esfectuate si de corectiile aduse preturilor de vdnzare a proprietatilor
comparabile

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultateior unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzaclie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care Tndeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd Tn calcul eriteriul adecvdrii am constat c¢d preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent Tn scopul
dezvaltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ¢ informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata dispenibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiel directe. Aceastd metodi indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitdtii informatiilar,

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai
adecvatd Tn cazul de fatd este metoda comparatie directe, In urma aplicarii careia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

14,950 EUR, echivalent 74.411 LEI

Valoaraa nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatisel direcve

Compardatio direcid este metoda recomandata in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatda metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunei eand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metede sunt colectale, analizate, comparate s ajustate vanzérile de loturi si alte date
orivind parcele similare, in scopul estimirii valorii terenutui subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate Tn
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variahilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumu! de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si Tnchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Seortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formaiea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

la vederea obrinardde informattirelevante din plata specificz propriscdgiimobilare subiect, au fov parcurse urMalesreiz peli dlape prncpala;

1 Plopifrarea —In 2c2dsta 072 U 10 evidenylate caractimics nroprietath subieet, deserminate  baza wiosem: juer furneate doelonl mformali'o: cuise din suigs
publze deinlormatesnnfarmaiear culsse In npul inspectiaiin teren

Caracteristicla considerata refeeantanclud tpul imebidubi, dreptul de propriatati transmis, eandiuls do fnantare sivingaca, sdravy, amplasarea, suprafata, intiedtfe
\dispanibie, aceesul, wecmdtdie, pundiela da athres, prisciaalslo arteey din tanlate

2, Calecteren =Adakita glapa prviupung culogores informi|ulor din dvecsa surse denformag v vabderes acestora on de cdie oo esie posod pro venfedninorucgate

I, Anahre - Procesulde dnalisd are goseop WMeares miormatilor, In vederea restrangeen ntervalulu s identificfru de ofsrte ale unns proprigstiimobdare amdarg
mobllutuievaluat

. Diserningrea —-Presupune finalzarea procesului de obyinereanfarmatilor relevante siare la bazd sinteza azapalar aAlerdary, prn capastaran intr-un format clar g
conca a wlormatelor relevante idenuficate.

= nenzul prerenterivaliian, procviolde objmeraa mifarmatsar relavanie s-4 concrelual pom campletores “figerde colectare s nformatiler de piajd®, cu date somformati
verdicate yldocumentate. privmd propnetdgienobiiace smilare - oferne spre vinzare vatabile b data evakiani

= Praprietatilzmabiliare prazentate n fisa de colectare au caractersts fizce, juridee g econamee similarg cu ealo ale prapretSlunsubiect (coracterstercara pot filn mod
crgdibil 4 razonabil ajusrate pentru ca propretatea camahrabii i reprennta un subititut ol proprietaln sublect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Oferra Ofeaa Qferta Oferta

|Guprafata (np} 259 mp o mp 600 mp 227 mp 500 mp

Feat alanafvaniaia (C/mp) = 50 £/mp 33.5 €/mp A0€/mp 40 C/mp
TIPUL COMPARABILE {tranzactic/aferta) - = aferta eferiy aleria oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drepr absalur Drept abialit Drupt sbsolut {irept absolur Drept absalut
RESTRICTII LEGALE (reglomentare urhanisticd) Mu sunt simitar senilir similar similar
CONDITH DE FINANTARE Mumarat Humerar Humersr Numerar Humerar
[CONDITI DEVANZARE Nopartinitaare Noparlinitaare Nepartinitosre Hepartinitoare Hepartiilears
CONDITI DE PIATA Curcnte Curenle Curenta Curente Curgnie

#un, Ramnkou Sarat. Mon Ramnicu Sarar, Muan. Ramnicu
hAun. Ramnicu Sarat,  Mun Rimnidu

LOCALIZARE cartler Barera carier Bariers Sarag, cartwr G RATL S, Saal

Focsand, sti. Oitului,  Facsam, str. Oltulw,  Barera Focsany, str,

ERIF Y Tl ardar, nr, 284 dradulut, ar. 2

Incave smiara locat : locate miafizar Iacutie smiary

SUPRAFATA [mp] 03 mp 300 mp G600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA (utlizarea terenuiul) Intraviian [ il intf avilan infravian intravilan
ARMENMAJARI EXTERIOARE (straz, trotuare etc) asfaltat pletruit Pt i pistruil asfatat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept dﬂvg_l drept
LHILITATI DISPONIBILE ullitsbibslimuly utitatiiabmita utilitati la bita utitatilalanta ubibtatylabrmita

prapritain p propratatu proprmlatn propristati
FORMA [N PLAN & DTSCHIDERE desehidere deschidere deschidere dirichidere deschiden

Pent proprietatts comparabile sefectole cu fost otosale prexentuluirapor, PrintSeresivul cu ofeita sidotele de cantoet ffink sinr, de telefon]
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Teren intravilan

(=== S =i ais —
EVALUAREA TERENULUI - ABGRD. PRIN PIATA-ME TODA COGMPEARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PERECH| DE DATE
Elzment de comporatle . Subiect ... Comacrabiia A Comparabiio B Comparabita € Comparabllo D
13uprafala imp) - 128 mp I mp 500 mp 22T mp 260
#ret ofertafvancat ¢ {€/mp) a0 LA 33Eimp Ag Eimp G Limp
CTIONARN
TIPUL ZGMPARABILE! {tranzactisfofarta) aferia aferta aleris

hiarja e nefiociere din pata specifica (06) = ot 5% 3%

Cuantum ajustare (£/mp) 1,7 €/ma 20 2,00fmp

PRETESTIMAT DE TAANZACTIE (£/mp} 32 &fimp 35 ¢/mp 38 T/inp =
DREFTUL DF PROPRIFTATE TRANSMIS Craot absohy; Drept abrolu Drapl abaaly: Brepr absalu: [ropy sl

Cuantum apustare [56) on o o g%

Fuanruim ajusiese [£/mp) £fmp T/mp ©fmp t/mp

PRET AILISTAT {£/mp) A8 Cfmyp 32€/mp 38 Efmp 38 ¢/mp
RESTRICTH LEGALE (reglementare urbanisrie) s T sanlar snitar simlar ey

Cuantum ajustare {35 ud U [ tt

Cugntum ajustare (€/me) £/mp £fmp t/mp Efinp

PRETAJLATAT[E4mp) 13 &/mp 32i/mp 38 £fmp 38 E/mp
EHL"ITII DEFIMANTARE ) WLimerar Humazar Kunigral lumiera; Hufastar

Cuanturm slusture (36) 15 07 ar; IS

Cuantum ajustar={£/me} <fmp Efmp £/mp E/mp

PRET AJUSTAT {E/mp) a8 L/mp 32 Chnp 3B E/mp 38€/mp
CONGITI DEVARZARE MepIunasane Hanattinitoane Mepartimloare epartinnaare Hapattinilaare

Luantum ajusiane (%) ' sl [ I

fuantum gustare (C/mp) ofmp cfmp £/mp €/mp

PRETAJUSTAT (£/mig) a9 </mp 3z €/mp 38 €/mp 38 Efrnp
CONDITI DEPIATA [T ZTH I Curente Curgar? Turente Cufenic

Cuantuim ajugtare (33} o, {1} Gk 0%

Cuantum 3justare (£/mp) ifmp £/mp €/mp £fmp

PRET AJUSTAT (€/mp) 48 £/mp 32 &/mp 38 O/mp 38¢/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
fvun, Ramns Sarar, kan Ramrcu Sarat  Mun Ramaicy . 4 "
Kun Rammcaseral, hiun. Kamnice
LORALEEARE cartior Baneia cqrfner Barwre 3aral, arlier o i
Facsany s, Qb Fecsani, ste Qialey,  Banara Focssms, str .
wigidar, nr 234 Braduhn i 3
nr 12, 5u6 Bugw o L8 Tinagtilui

Camparatry cu subiectul locats sumilaza locatie similara laeslie inferioara lncarie similars

Cuanturn mustare (35} %% o% L5+ 095

Cuantum ajustare {€/mp) Efmp 0,0 €/ 5.6 Cjmp ©/mp

PRET AJUSTAT (£/mp} 48 £fmp 33 €fmp #3£/mp 38E€/mp

N  CARACTERISTIC FIZICE
SLRRAFATA [m ) T Iome 500 me 37 mp <05 mp

Cuantum dpustire (%) 0 45% 0z ELeis

Cuantuim ajustare (£/mp) — 0,0 £/mp 14,3 {/mp 0.0&/mp 114 §/mp
DESTINATIA {utilizares terenular) atesuln intravilan mtiasdan Mitfavitan iALFauikn

Cuanrum yjusiare (%) [ 0% o a%

Cuanium ajustare [L/mp) €/mp £fmp &fap C/mp
AMENAIARI EXTERIDARE [strazi, trotuare atc) asfakar pietruit matruit i asfaliat

Cuantum justara (53) 50 5% 5% 2%

Cuantum ajustare [€/mp)} 2.4 €/mp 1,6 €/mp 2.2€/mp 0,08/mp
TOPDGRAFIE/RELIEF drept drapr drapr drapt drept

Cudntum ajustare {52) {155 0% 144 a9%

Cuantum ajustare (E/mpj £/mp T/mp c/mp €/mp
UTILITATI BISPONIBILE utilitaita finitn utilitazi la imita utilitatiia s utibatilz hmita utdfiLatila imita

BrORNEAL Rropraat proprieari propriecari prapriztatii

Cuantum ajusrara (55) DSy 114 [4] 58

Cuantuim ajustve [€/mp) 0,0 Cfmyp 0,0 &fmp 0,0 ¢/mp 0,0€/mp
FORMA IN BLAN & DESCHIDERE rogulata, 1 fepulsta, 1 rogularg, 1 neregulals | rogulata, 2

dasclhudare deschidere deschudere deschidere duschuder

Cuantum ajustoc= (55} 0% a4 10% 5%

Cubntum ajustars {€/mp) 0,0 €/mp 0.0 &/mp 4,3 €/mp 1,9 ¢/mp
Totalajustare caracteristic firice % 5% 50% 1558 5%
Taralguitere carocteristici finie (T/imp) 2,4 &/mp 15,9 £/mp 6,5 €/mp 9,5 £/mp
FRET AJUSTAT {(€/mp) 49 9 €/mp 47.7 €fmp 49,8 €/mp 47.5¢/mp
Cheltuieipt aducere la stadiulde teren construita au nu este carul A #sts cazul A aste cazl Ny site cazul

Luantun ajustare (55 0% 0% 03 i)

Cuantum gjuslare (£/mp) _ £fmp £/mp £/mp €/mp
PRET AJUSTAT{€/mp) 50 &/mp 48 t}'mp- S0C/mp A8 C/mp
Ajustare totala bruta absaluta {€) 24 € 159 € 12,1€ 13,3€
Ajustare totala procen:uals sbsoluta %) 3% 50% 3i% 35%
(Mumarulda ajustan {buc.} i 2 3 2
VALOARE DE PIATA® ; 50 €/mp 14.950 € Lechivalenta 74,411 [ef
“Conlom GV E30/m. 53, el hzivs avuprs v2loni ente d inata de proprietated inobiliara (Co_Al, care 416 cea mol aprepiala Cuts valiler BNR:
dady e, jundic 2 ecanamie de propnelutes subiect @ asupia pleiulul cérea eau sleciuat cde mer A an 4,9773 leifc

=
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JUSTICAREA AWISTARILOZ APLICATE IH CADRUL COMPARATIE] DIRECTE:

TIOAIE 2ANEAD

tewstan apraen pdhind in 151 6
EERnli ]
TEALLND

srsthieveicil

i it ST RO A 2pk
L €8 N famacadn it B wenln
Auttartapicteneprer sl
AU VL R HEHECNE £ R HS0
SrURE LUl et di
e o # M1 temp RERNEC PR Ak T HEIA JUTY L LIS [
i bkl I8 gazabrond s 1% arg et
I boeundaililpn o RS TR
nbm e T
13 annemg 5,1 grdalplaet padcears €8 inlids
wrrin Pl et el p pUAL B LT, LR 2 gL e bl
L3723 pRTRU R A b =il
CmpetatiEins e DU e e g e tzen e ron r e e LRt .
LT AL
Lrtirpr i s e e s aremilda s ri b re s idedind
Pty poprnt e mes it ek d i et oyt e g RTEFN T TR
HERN LU SRR e F A VLS SO BT sy dy s i iEl
.2} FET DR of mred-rfrodi
<13 pttes- ot ER fof sdit-mE
S TARPTHITL OFOG 2HEfRIul
Al A i b st uaLened et it s Pte it gt el d bt
Dagrzmar #) - mul i uial e 213 PO 2teE A 2R b]u) e 818 AT CE B LV I sletenmitiligahapaai
sunhdis-prmd cenlt sz i vl wenohunent crcre etk
A ol {o.b siasi-ital
By P 8 ok Gl ensramiz
i b hr meltprbinmmoenicr stresda e i HESURLTE R
Efanierur o e e itany ¢ B R S LIRS T
PRMEL MEDE= eI
cornelppis LA AL AT DA, S e e A S AT A o AT
Tput e mrii Sl SR T L aaczno T s iten tighai p
vy et etz septes, mlwree a8 fineTyu Wpaagro wimel ef e Sl Ehpar e aliomies,
< A AL ER o) meedenaliies et PR R L R
Dl sty 2ric? Shel da s AT, D2E0E PAEGAII DR atd T 20T X il S 1 PR SrC R plmintany
Fedestapan rveitaduind oot bl e auptagon et e e sh koilulines
AR FEQIT R T ING P ITE ROR ST ] PO LI £ 0] RS MU L TR
A MG EHTE R L L LN D S HEE R i
(5] uhddsh npE - fof wlishbrdapnoitieamas
el ntiely ime el GeGT A IRUNDIA prreod L pecadican apdpns o d sdspunaden
120 pir2 st fduerkd era e den ot R YT
AITAN PLTRU FORMA S DESCHIDER:
el snredmmen s lerenyrefir i i aliie g RS a Lit eI gL bxi Petdadmenuai ol
- ST TPy [ ] kit [ Wildd 3
Iehizaandntonkee dulk e Rednwenpon e ne ol Sl Rl I dunariy
et etz 2 e W le{nn e are) pa Vet T d il iy Al
stneior de s ot e e st pe il
K &.-m Tdesratsie- Borelti, T duchidee U ameglina, | desden rdwar 0] T thgiaily, Fovhamn -serer (41

t 2 a el qsw;\:f.qupnun'_mn:;|h|gl,nrup:mdt-;,inmen';lim:'.:d-.m:rhr:llumlitudnmlunldfera
X1 PEITRUCHEL T O ADLICERE LATTADILA ¢ TERENCONSTRU DY
I e AR et 2 34w carenotall aompr ol B e ekl o) demalze Inezernmasenan

comul et et pASHET TR p PEETFEEE R H A

sxdr, il eRa AL dacarsh Hetfpeanhonatstuerenancii dunehbis

H miecEl- i rennodsale
al X stpcal-erdii a0 ruseol-mie

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 50 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 14,950 EUR, echivalent a 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

/”'
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati

Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona
“mEIe T = e

L0 T WA

IO ) =17 By K
- b it s i 2
et S P L

Sursa: https://geopartal.ancpi,
e o - ) 1 . & ki

ARV VHITOIFNEE

@

g

i— FRE Bl d yI0E =-¢ A 5 'T- Pt il
sursa: Google Maps, link localizare: https://maps.app.goo.gl/niZmgo7L7LwTUDtd9

Teren intravilan
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Anexa nr. 4 — Informatii de piat
Comparabila teren A

4 £ — ]
Tergr cash Rm Sarm! 15 000 EUR regocists T

|
\"L;' % *t]‘ e
i TR o < S B M
~ PRI ) )

Vilantin

Dagcnéro

xBTS S e, T

3 Grp ez g ooard Aoes Canel et

TR

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-va nzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-r-sarat/fhh478d392d879 1gdg9iiffi29f6858g. htinl

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oftului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic

0767464600
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Fato din anunt
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Comparabila teren B

0 HageanEans g

B R L W

Feeerny ntraeilan oUOmp

ol tesing 2 wratata el Bariefa Feennm
B 0 0n P U e BT (P 0 o E D P

Ravvrnew Sarat (57

Vanrzare
Teron iniravilan

Urobrngoneise

Tife (3 Gaparrert oty

Teren intravilan

Proprietar

-40) 3980158 o

Catalin

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-lDgy4by. html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la [imita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute

telefonic 0737967155
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Tera: intravilan

Comparabila teren C

Taten oe wdn2Ee 3000 EUR azgoian:

Desrrare

wiryvilles i

TR
https://www.r.mbli24.ru/anunturi/imobiIiare/de-vanzareiterenuri/teren—intravilan/anunt/teren-dr;-—
vanzare/1830sd8042df7geie9fd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii abtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Vang ieter havian 200m Raracy Sara 26 406 2UR

trnginlt:

ozt
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. fAExaa _‘

by e e dand e

Cesoriers

I HA AT

Teren intravilan

Papal zi Alesaraiu

700 Vile 5t Apartamente

TS O i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-

intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0eg38g4 himl

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,

utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente
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Hr, T virgin 4724
TEREM intrawlan M: coogstral vechl G366
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Teren intravilan
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Yo

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 24 02 2025 .

o _ FANEARE IMORH. TEREN CU NUMARLL CADASTRAL 30613

'.\i.)

La urmare a Cererii adresate de* 1) Ui T, MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
g o reprezentat prin prgr Clrjen Sorin Valoniia :
<idemnethualisediul*2) in judewl _ Byzen  municipiulfoaselfesmuna __ Ramadcs Sarar s:m:l ;

sectorsl | cad postal  F25300  str Nicolue Bolcesew . nr ! bl s L ap.
wietomwfax - eemall . inregistrata la nr. 0714 dm 18.02.2023
pentru imubilul - teren sifsan constructii -. situat mJudElu1 ' Busal - municipiul/orasfrmuna
Aemanicn Surar sawl . sectoru] .cod postal  J23300 . s, cartier Barvicra Focyaw, purccly
SSEexpride Qfigdyer, e 42) o bl se cet  ap. . sau identificat prin®3) Blan

tarc 1t Zonu Ne (. vechi 4724 Nr. CF nou 30613 Nr. cadusiral vechi 4358 Mr eadusteal_nou
inAf ;]

P

n temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism faza P.UZ. Bariera Focsani. aprabata
nrn Hotararea Consiliului Loecal Ramnieu Sarat nr. P4409 0. 2005,

in conformitate cu prevederile Leeii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si-completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

i, REGIMUL JURIDIC:
Imohilul exee suiual in fnd avitanud ppsticipiulin Ramnicu Sarar .
Iinobilul este forman din teven detimt cu drept de propriciate privaig  de ;ur; ;\I;rmg-a pivtlui Roamriien Seral
Includoren imobitdu_in listele momanentelor istorice_sifsau wle na il RS e

acestora: n extic cazul

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folusinia uamc.lfﬂ teren arabil L T T ST o

Destinatia  stabili rin__documentoti de. urbnmsm z0na. rfe losuinte _cu ,r'!m;uwu_mk! nentare
PIP~ 12P+ 37P /P~ 3(Pi:2 v M) econform P.U.Z Bariera Focsani o o

Nt st rlementari fiscale speciate i i

Nu_sott veplementart IS€s n
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TOREAINT 1 TERHND r

proeenes o at wa e Hieplameganl ool aelengsm al [0 A2 cartier Hisriom Focanni:

e O Y,
Syrmmdnugy o 0 v i il cooevpimt v Tnaltinne LA 200 Al I .‘.',"””EH.'- paive tivs_wcpvon L2204 '
AT . ‘J,'_,.
NeRiTan L ws senszo Swinns cosgphoncainny mdmive sty pie] o _ceetien ¢ varindly 2 HH\I‘H'M{I remerd, Sridgr sedeictl du flaie
AP s gy v gsfente o vl e il arspet tef? s bl N T u{n theazignided by pavieenl ;ﬂ:;lr Diiztasine eu remm

e Tl g AN

wada TR TR el naionticy,
Fetrnepfiior feitu dv drumirily:

Ay TaL aeny dpecmpatilih e

Sl ki g s for siavees { Wrashn o i fi Liekii lir_ntise) ul':-rrlrr- i *J'- ‘-" ’W """''‘""’_LLI_LI'.LI...I'.'j utetd e sl Jeonsrnclifle

R T O TR bRy 3 j - T i, Merres_stfestares circufupiic! Yiclenabe
s S LS - ¥ _i—.,_,J )

Wy SE L BT SFOT 0T R f chipriea st prfetel o

" 5 4
syarfavide i u:h'n hr Fidic mr or .l.-,umuumug e {37 ceav v 7
THEEES O L arin L—IHLHLUM i t'JJ'u d'm wrixa wr ittt Ih'

rlJ(_g_]_u”'.' efez i sre de ifg,_‘_:rrnu &l‘rmr Sl L] M'ﬂ Legi

veafiidile oy {atapic TGO s et
1) ‘I'--J:Hﬂﬂ' AL nnp,“ﬂi-n Fa ..mr.m[:: Tt aaariden
pnals o Sl vers) se

Al o

FRTEY | TR \Ifﬂ']:n!! i lﬂ" ,
Leefh v | ptnimG Pty tepsiiacl, pegreyrerilel sl disintudis

Viadhin v Ae ves R n-».,ﬁ--l th I.\n'n._fm'l'ff-l' PTT c ENYY _ndtslin Cudiod Civif
eerdt e 420 pr atateea 8 ;zl‘;'ﬂm!m"'iwﬁ-m feparend,
it 3 |.| b yeordul curentficed i swatilor s o uhligyforis ponic:
) e f che comijurmace NAEHR cafiitm 3_1vw.n'.cr'l_fm_,ﬁdﬂ_f!gy}l'li-”n’ P .r\.t.n..'rﬁ'_-?.‘:';_“'"“—n
o Fi i () weanr LD wding (80 alin Leped oz 37HE008 gaivid mefermidita QHCETSICN 4
ctgifife e devvaeda innviastran it sreecetiidy fu (Qedinud Aviplegtilon din Reas anie confprare {1 1.
.fua‘ru'l i !!‘r [lri'\‘ -l fui .I-H.fmrﬂlwﬂ_,l el :rrbmu-rn J‘Mgr (era Fewssani precizar amterior.
fe arphgnisie op PLZ o
L ?H_id'«.',-_[w,fwmrrm_um .frwm o .rm-mml..u ) I,w_"m_ frreveds !-'3:-:' Lo 2i 330700} privis pmenegares
e u’h.r”u.:m’ verdfi T |

A --.v_,--l.. e

I:-)I':M.th’ \fips e

i*resenrul certifient de urbunism puate §i utilizatin postedi-vtiiroein scopul declurar®d) peotrwfutroeant:

et Gy . PAMZARE TAORI .?"FRFN CUENTIAARLYE CafAS 4l 3063 T TR
=34 Sgopul et conificatddui de urbanisim conform precizarnii mh;.l..ﬂ'luuu farmulaig in cerere. 35

. terheatl Ge srbunisa nu e ot de sutorizatie de consbuiredesmintare 5 nG confers dreptul de & cxoeuts lusran de consiuelil.
4 31 \-I ﬂ AL EVILILARLI (O L“I'RTTFI'CATTFLUI' DE CRBAMISNL
b zopw! elaborar documeniutiens peolr sutonzires excewiarsi Juemanlor Je construztin - de construre/de desfiiatae - seliciiantul 52 vi
Wwss astadiatin cemneients pantu rotcetn medinlyi;
'-I_.f'\'.f'\- J.'HUL ALl HLU’.L‘-‘ 51 1'.)1':.'2“ gJ,L!‘;H!U fJLL.-IE,! ﬁ dg‘i&‘.’?‘.’.l .‘e“’."i().—\ Al ,L'{E,;'L’TJU Eﬂl’.{:( TIA MEMULUT _\GENTIS
& .
e gl ares l')ll'u-ll'tt‘! r I"rhllllllln R '-'\Tn'CFI'. {D[n::uw E].-\'i privind t.\'.du.!r:n electelor amanitor prodediz publice s private wupm
nedivlu, modificai prin Dircetivie Constlivln 921 10CE &1 par inctiva Consiliular st Parlamentuln Burgpon 2003/35°CE privind
partigipares publicifini In claborares anumiler planun i programe  legaium cu merdind 1 modificarea, co prvine la pameiparea publicului st
st lu justitie, a Dirsctiver B3SANCEE si a Directivei 96/461-CE, prin cerificawi de urbanism se cowunica solicitzninlw obligatia de s
sgmtacta autertaiea seritorialy de mediv pentru ea aveasts sa analiveze = 45 dacida, dupa ez, incpdrarevneincadiaren proteciulul invesilie
pubhiveprivate in listy proiscielor supuse ovaluarii impaciului asupr mediafui, ;

In aplicures prevederilor Dircotiver Cansilinlui 8533%CEE, procedura de emitere & acordulyi de mediv se-desfasoan dupa emiteres |
veruificagiul de wbamsm | anterior dcpunu-u documenmuie penry aulppzirea executarnii luerarlor de ;qnmuclii 1a LR (TR ;}'(_[mjnjm‘_im [
publice competente

I vederen sativieesm cerinlelof Su privire Ja procedura de emi tere 3 acordulut de mediu, putoritates competania pentr protesua mediulu

2:altileste pyegiinignind wigumni consullori publler;. centrulizari opriunilar publiculus i al formular sy puger de-vedere oficial oy 'pnvin
ia tedlizaren muentiie: in -untd cu resultaele consultarii publice.

liz deeste COBRN: :

" Fhipd prininea wc.lﬂﬂr.ﬂul cerdifical Je whonivm titufuyy] e obligalin de a se prezenta b sitoritaten comperEntd pentru prolectio el i ﬂ:d\:rm
- zvaladrnnitinle 2 inveslifr 5 shilin demusardi pmccd.l.r‘: de evuluare: 4 inpasiolui asupra mediulyi 55 o procedurii de evnluae adecvas,
lis uprs wvaludeds inipnede o aotitiears prvind inlengia de n:.:llznn.. 4 prodesiulul «o vuemuin punctel de vedese 8l atortali compalente pentru prolecta
tcadiufuy
-=]n':i_('1:¢-i_. n e aiofie) capetentd pontr profecia mediuliil stabideste sfectvanea cyafbard impacnilui wupr mediului ;L';m_; evalitan ; SECvrs,
s etz are ablipuyn de 9 selifics seost lupt aueritali .ulmmmmm puhim cumpétante: cu privire Iy menfimerea cereri pénin auinfizises Chetulan
bacrirar do cups i, ' i
B P situata b care, dupi enitterca cettiheammler de uﬂimltm Tl e p.m:mul dﬂmnﬂi procaduril de &1 .“_,jm a impactulul aupm umd:ﬂlm ﬂlln_u';_rl
- resepad la l..ltmdumlumn. « inyestiie, becstn ure oblipafiade & norifica ooen fapt anoriv n,dmmmnmh publice comfiente. R

i

—

2
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Teren intravilan

L L O T e A TR A WS TRUIRLADBESFINTARE va i insotita de urmatoarcle

AR A EI T
Sy PR e A s rueEn, dupa caz, ealrisul de plan cadasizal acluaiizat ia » si
Bt et b 2wy Sen i om e tepen nu dispune altfel (ope legalizata); Documenitotis
et pevsaienle aneses © ok Legen 3040991 republicats s scrualizata, elaborats de catre
Vit i ) ety cidre Iehnice o pregniiie supencara nwman din domeniul urhiteciusi,
ETE i ste, coafton usl S din lege In vedersa oliberani avtorizatier de canslmuire/desfiintun:
S Pvencciannior
AU dupie a2 cxemlare anginalelk

VO T T.AD
i agE sile sl s cenificam} de urbanism
5ol : sovind aulitanle Jrbune s infrastnicura {copicy Alte avizeracorduri:
U i iS4 (] #ge nuurile- Destriras Snd Riovcle Buzan )
M L it ae ipn S [Vwletoryznre — Grange Communicatfon
Ltsesnes e o e i clectica- S0 B [} salunritate-5C RER Foevigte Semviee 5
Al s en e temiTea [ sranspon urhan $C TLEC 5.0 Ror Sora

o2 s acardun prisid:
ST L neenilag INE Busen M provectia civila — 188 S [1sunataiea populatics  DSP Brzau

St eviie g cordur specifice ale adminstsarien publice cenrrale siisau ale serviclor descentralizie aie acesiorm (copie):
i

S0 studi de specialitare (1 excmplar anginal

T,

=d punciut de vederasactul administrativ 41 aurorildfii competente pentry proteeyia mugiului {copic)
iHerz ) a pet, 5 din foreularl-moda) F5 “Certificat de urbanism” din ancxz 1 1 fost eliminas de peL 9al an | lin
QRINNLEL or | %67 din 24 ke 2010, publicar in MONTTORUL OFICTAL wr. 332 dip 30 wlie 2010

et Documeniela de plata ale sematoarslor e leupie)

Prezenul certificat de urbanism are valobilitatea de 42 loni de by dats emiterii.

PRIMAR™*=), ) SECRETAR GEN
tlunctia. numele, prenumele si semnamra) (numele, pren
[ & ﬁ_'f.rzn Sarin-Fal - F’a.@!a,\-- r

SECRETAR,
si semnatira)
e Afernuale

L.5.

~ ARHITECT SEF *+»=)
(mumele, prenumele si semnatura)
Yeadoreseu Dragos-Daniel

Seatit e peaxa confornn art. 476 din Legeo 227 2015 privind C'rxdu!ﬁacn! ; =
Prezenul cerificat de urbanism a fost-transmis solicitantului direct/prin.posta la data de 2-[\ 07, ZJ@ZQ e
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Teren intravilan

In conforntate cu prevederile Legii or. 50/1.991 privind autorizarea executarii lucrartlor de ¥
constructit, republicata, cu modificarilesi completarile ulterioare, ”
i

se prelungeste valubilituten
Certificatulul de urbanizsm

de b datn de patna la data de

Drupa sceasta dita, o nous prelungire a valubilitatn au esie posibila. solicitantul urmand sa obtina,
o cnnditgtbe feeii, un ab cerufiea de urbanism

(numcle, prenumele 51 semnanir}

PRIM AR "4 SECRETAR GENEIL—\IJEECRET.-\R. |

ittt e che, prenuandle s semnutuges [numele, prr-’nurnv.:'ll: s1 semunatuit) E
L

i

ARMITECT SEF ***%) I

1

V4
Data prelunginii valabilitatii — A
Achut taxa de lei, conform Chitantei ni. dim .
Transmis solicitantului la darade direct/prin posia. !
I Numch:v;g prenumele solicitantalui. it
=2y Adresa solicitanmuiui. . it
<3) Date de idemilicare o imobilulul - teren §i/sau constructii - conform Cererit penliu emiterca Cenificaului-de ‘|"f“l

urbanism .

=4y Scopul emiterii certilicatului de urbanism conform precizini selicilantului. formulats in cerere o
*} S completeaza, dupd i H
. Consiliului judetean: ST
- Primdria Municipivlui Bucuregt: q‘
- Priméria Sectorului .... al Municipiulu Bucuregti; ..
- Primariy Municipiului ...t 1

i

- Primaria Qrasului-..
- Primaria Comunei ... _— _
=*) Scopul emiterii certilicatutui de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd In cerere
s22) S completeaza, dupl caz © - pregediniele Consiliului judefean

- primarul:general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al-municipiului Bucuresti

- primar.
wevs) e va semna, dupd caz. de citre arhitectul-yel sau "pentru arhiteetul sef” de cilUe persoana o

responsabilitule in domeniul amenajirii teritorivlui si urbunis.mului,préé:i-g.ﬁndu—se functia sititla} profesional,
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ROMANIA ; cavincr

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT =~ i #

Str. N.Bilcescu nr, 1, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680
—_— NI Inregistrare ANSPDCP: ___ e

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.14973/11.03.2025

ey

R o Aprobat,
& o V:‘I{imar,

A5 FARSokin Valentin
¢ ¥

W E TN 5
O [

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren din-Mun. Rm. Sarat

o

Referat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandrice]
Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare irnobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

[Nr. [ Adresa imobil teren | Nr. rapm:t Valoarea de Valoarea Pret minim de |
crt | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TVA
suprafata de evidenta
24.02.2025 | contabila
Fara TVA Fara TVA .
imobilul teren cu numar
cadastral 30531 in suprafata
de 299 mp din Municipiul 14474/ dIHTC?E‘.f:;.{f‘?;\D
Rémnicu Sarat, str. | ¢ . 66.970,00 19.800,00 :
1| Muresului, nr.23 10.03.2025 12.724,30
in vederea vanzarii '
imobilul teren cu numar
cadastral 30613 in suprafata 14475/ _33.549,09
2 de 299 mp din Municipiu] 74.411,00 19800,00 din care TVA:
Rémnicu Sarat, str. Oltului, 10.03.2025 14.138,09
nr.42 in vederea vanzarii
1 168.243,39
Total 141.381,00 | 39.600,00 din care TVA:
; 26.862,39

Director E:;ai;’utiv
Ec. Tablet Afisoara

[ntocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela .-



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZALU Nr. cerere 34280

:I-—"-"" Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Buzau Ziua 18
o Luna 03’
g Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ; |: 100187544768 ; ’i
Garte Funciors r. 30613 Rémicu Siat NIRRT

A. Partea . Descrierea imobilului
s Nr. CF vechi: 472
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:435

Adresa: Jud. Buzau, UAT Radmnicu S&ral, Loc. R&mnicu Sarat, Str OLTULUI, Nr. 42
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

- Din acte: 458,100
Al
30613 Masurata: 299

Suprafata®* (mp) Observatii / Referinie

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la draptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53293 /31/01/2007 _ .
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de'BNP MARIN FLORICA;

Se infiinteazd cartea funciara nr. 4724 a unitatii administrativ Al

taritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imaobilul cu numarul cadastral
4358 descris la PY/A41L, rezultat din dezmembrarea .imobilului cu
numarul cadastral 4076 / ‘cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
| __.|prin Tara titlu e
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 E.‘mIS de GUvernul Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de

BO

Intabulare drept de PRDF’RIETATE dohandit prin PROPRIETATE cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in admmlsf.r‘are Consuhulul Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

Bl

B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral] Al
electronic 4076., dobandit prin far-a titlu
5539 / 20/01/2025 =t
Act Admm]s_tt?_gy nr. 14, din 15/01/2025 emis de MUNICIP[UL RAMNICU SARAT;
B3 |se noteazd actualizarea adresel imobilului Al
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind. dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT"

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 30613 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicu Sarai
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30613 Din acte: T

458,100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

09413

l_-_-_"-__‘_-_‘_-_'_""—'-—u

N ' \
2

Date referitoare.la teren : : B

nr | Categorie |inwa’| Suprafata g - - .
o folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 230 *

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 19.992

2 3 14,972

3 4 20.002

4 Tl _ 14.971

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
#*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. ] Pagina E'H_d.r'n 3
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Carte Funciard Nr. 30613 Comuna/Gras/Municipiu: R&mnicu S&r.
Extrasul de carle funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generari. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de iegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
18/03/2025, 13:53

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/200], Pagina 3 din 3




ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

CERTIFICAT .
I1SO eoot
e -

f1i008

AT - . ST T S R g Bl I

S ST PP

Str. N.Balceseu nr. 1, Ramnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20480

R T

Nr. 16293/17.03.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii domnului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 16293 din data 17.03.2025,
domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.I. seria ZB, nr. 091000,
avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate
al autoritatilor administratiei publice locale se atesta urmatoarele;

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1. Judetul
Buzau, avand CU| 2406871, detine imobil-teren intravilan in suprafata de 299 mp situat in
Bariera Focsani, Parcela 230, Sir. Oltului, Nr. 42, Ramnicu Sarat, Jud. Buzau ce apartin
domeniului privat al Municipiului Rm-Sarat, judetul Buzau, si figureaza in evidentele
compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

" Nr.crt. Denumirea creantei | Curent | Ramasita | Dobanzi Penalitati | Codul
bugetare L - _ intarziere venitului |
1 3 B 5 16

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-1 servi la NOTARIAT.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

_ Termenul de valabilitate 16.04.2025

Ay
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N 3970/22.01.2025 Avizat,

Ly 2 “‘*\ Primar,
/ C—'g}(m Sorin Valentin

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipinlui Ramunicu Sarar nr. 442/20.03.2022

Proces-verbal de constatare la fata locului
incheiat astazi 22.01.2025, ora 14°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariel Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon - consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Censtructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, m baza solicitarii nr.
1401/14.01.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rammnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului. or.
42, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr, 42, a fost identifical prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr. 42, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructii; o

- g-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse folografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 22.01.2025;

- plan de incadrare in zona, 5C 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Rammnicu Sarat;

Arhiteci-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Intoemir. Arvhitect-Sef 7 Cony. Urbanism
TDD./MAL,
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NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:

- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART. 23

(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi
introduse in intravilanul localitétilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, Sse
seot din ecircuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul in care proprietarul terenului doregte s& scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru Iindeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va fi insotitd de documentatia
tehnicd cadastrald.

_ alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii:

e Intravilanul localitdtii

Teritoriul] care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fird constructii, organizate i delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avind
o altd destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice zonale (pUz), legal aprobate, integrindu-se
zlterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 8/23.01.2025 emis in scop de informare
pentru vanzarea terenului situat in cartier Bariera Focsani, parcela 148 (strada
Muresului, nr. 23), conform caruia terenul esie proprietatea Municipiului Ramnicu
Sarat, parcelat si destinat construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 -
sona de locuinte cu functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de
folosinta arabil;



- prevederile Certificatuluil de Urbanism nr. 25/24.02.2025 emis in scop de informare
pentru vanzarea terenulul situat in cartier Bariera Focsani, parcela 230 (strada
Oltului, nr. 42). conform caruia terenul este proprietatea Municipiului Ramnicu
Sarat, parcelat si destinat construirii conferm prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 -
zona de locuinte cu functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria de
folosinta arabil;

- prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30531 din strada Muresului nr.23 (cartier Bariera
FFocsani parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan — categoria
de folosinta arabil;

- prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30613 din strada Oltului nr.42 (cartier Bariera Focsani
parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan — categoria de
folosinta arabil;

- prevederile documentatiei de urbanism PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005,

va informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi vandute prin licitatie

publicd in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

- construire locuinte cu functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
regim maxim de inaltime P+3 (P+2+M).

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol

a fiecarui teren in parte poate fi facutd de citre titular in urma obtinerii autorizatiei de
construire, ce va fi comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
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CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.04.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, inscris la punctul 31 de pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat
din data de 30.04.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___ -  abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura,

Presedinte, - ‘;‘.E?j—i-}::;b\
Domnul consilier Flgrian Nicolae

Jrkiv oRédactat,

o
LDl e T X
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m:;:_u:eﬁ’!Secretar,
Consilier local Adam Gheorghe
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 29.04.2025 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte  -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, inscris la punctul 31 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.04.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ -  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism,

Presedinte, /:’_;‘\

Domnul consilier Gyigoras Nelu '\,

N

S
“:-Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilici
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JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 29.04.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, inscris la punctul 31 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.04.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-__ voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri
locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de disciplina si validare,
ﬁ[gggdinte,
Domnul conSilier Predofiescu Lucian

Redactat,
.. Secretar,
t local Chiosea Georgiana-Catalina

o




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.04.2025 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate  personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, inscris la punctul 31 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.04.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ -  abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie,

& oblesedinte,
Donggstil conéilier Ranja Paul-Eugen

Redactat,
e Secretar,
Consilier local Tocmelea Corina-Aurelia





