ROMANIA _
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 29.05.2025;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.26041/09.05.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.26325/12.05.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr.98/30.04.2025 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la



art.311....., respectiv « ....qutoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarit
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4)- alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ «(4) Vdnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aprobda prin hotdrdre a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupad caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fard
TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotardare a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.16585/18.03.2025 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30531 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30531 si raportul de evaluare
nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14474/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30613 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30613 si raportul de evaluare
nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.14475/10.03.2025
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatul de urbanism nr.8/23.01.2025;

-certificatul de urbanism nr.25/24.02.2025;

-Nota de informare nr.20254/03.04.2025 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.3952/22.01.2025 si
nr.3970/22.01.2025 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.14973/11.03.2025 al Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- Informarile nr.15944/14.03.2025 si nr.15948/14.03.2025 ale Comisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile



preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE

- Legea nr. 190/2018 privind méasuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

-prevederile HCL nr.109/30.04.2025 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile mai 2025-iulie 2025 ;
-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunurile
imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, pret minim stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.94.1/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14474/10.03.2025 si nr.94.2/09.03.2025 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.14475/10.03.2025, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora
valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra bunurilor imobile -
terenuri identificate in Anexa nr.1, este de 79.694,30 (TVA inclus), respectiv
88.549,09 lei (TVA inclus), rapoarte aprobate prin HCL nr. 98/30.04.2025.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit



rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, conform Anexei nr.3 (Instructiuni pentru ofertanti).

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform Anexei
nr.4 (Caiet de sarcini).

Art.6. Se aproba formularele aferente procedurii de vanzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile —terenuri prevazute in Anexa nr.1, respectiv formular
cerere de participare persoane fizice, formular cerere de participare persoane
juridice, formular declaratie pe propria raspundere, formular declaratie
indeplinire conditii de participare si eligibilitate la licitatie, conform anexelor nr.5.
nr.6, nr.7 si nr.8.

Art.7. Anexele nr.l, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5, nr.6, nr.7 si nr.8 fac parte
integranta din prezenta hotarare,

Art.8. Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, fiind stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.9. (1) Vanzarea bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1 ce
fac obiectul prezentei hotarari se va finaliza prin incheierea de acte in forma
autentica.

(2) Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractelor de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractele de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.11. In urma perfectarii contractelor de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale gi/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.



Art.13. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitaril controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.05.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 19 voturi pentru,
- abtineri si -___ voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 19 consilieri locali prezenti.

r.:,? i.hh |." __trf
Presedin f de ini;
Domnul consili

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar, eral,
Vagyas-Davidoiu Manuela

Nr. 138
Rm.Sarat 29.05.2025
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Nr. 26.041/09.05.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor
bunuri imobile — terenuri cu destinatia de construire locuinte-proprietate
personald, cu respectarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

in conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Radmnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de construire locuinfe - proprietate personald si spatii
de productie si/sau prestari servicii, conform regulamentelor aprobate prin Planul
Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele In cauza.

Necesitatea valorificirii prin vdnzare a bunurilor imobile (terenuri) consta in
étragerca de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
si prin incasarea de impozite si taxe, precum si imbunétaitirea aspectului urban al
Zoneil.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea

nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigi.
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Terenurile In cauza sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte. _

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (Lista cu elementele
caracteristice).

Prin vAnzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiel pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mail mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit rapoartele de
evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea vanzarii bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se
realizeaza de catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, initiez
proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri
imobile (terenuri) cu destinatia - terenuri de construire locuinfe - proprietate
personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ s1 functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Rammnicu Sarat si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni
pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare).

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile — terenuri cu
destinatia de construire locuinte — proprietate personald si spatii de productie si/sau
prestari servicii, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD

sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
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Municipiului Ramnicu Sarat, precum si a anexelor alerente - documentatic de
atribuire (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare), in conformitate
cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b)

din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin-Valerntin
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Nr.26.325/12.05.2025 Aprob Primar,
== iGirjan Sorin Valentin

RAPORT DE SPECIALITATE '..

'

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii pri}:i“i:ib;i_@;i_g;ﬁub]icﬁ a unor bunuri
imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personal3, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sirat, si a
documentaftiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si

formulare)

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privati terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) consti in atragerea de
fonduri catre bugetul local atdt prin valoarea de vénzare a imobilelor, ¢it si prin incasarea de
impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tinand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local nr.-ul. 202/30.07.2020 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau clidiri) aflate in domeniul
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, precum si ale H.C.L. nr.-ul 98/30.04.2025 - privind aprobarea
oportunititii vanzarii prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de
construire locuinte — proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
Municipiului R&mnicu Sdrat, in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin.
(4)-(6) din O.U.G nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ,

" (1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311(...).

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 5i 10% din pretul contractului de vdnzare, fird TVA.



(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

Terenurile Tn cauza sunt Inscrise in cartea funciard a Municipiului Rimnicu Sarat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot In parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informarilor nr.-ul 15.944/14.03.2025 si nr. 15.948/14.03.2025 - emise de Comisia municipald
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sdrat si Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului Rimnicu Sirat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentata in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeazd a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitdtii Ramnicu Sarat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
mentiunilor Proceselor verbale de constatare la fata locului ~ emise de institugia Arhitectului-Sef al
Municipiului Rd@mnicu Sdrat nr.-ul 3952/22.01.2025 si nr.-ul 3970/22.01.2025, a mentiunilor
Certificatelor de urbanism nr.-ul: 08/23.01.2025 si 25/24.02.2025, precum si a extraselor de carte
funciara pentru informare nr: 34285/18.03.2025 si nr, 34289/18.03.2025.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Rdmnicu Sirat va incasa integral pretul de vanzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificirile si
completarile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea adaugati, astfel:

Ny Amplasamentul si elementele caracteristice  Suprajata Valoare Nr. Raport de
- pentru bunurile imobile (terenuri) propuse  terenului imobil evaluare
’ pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) farda TVA
1~ Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, 299 66.970leifarda  14.474/10.03.2025
. parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu TVA
numar cadastral 30531
Mun. Ridmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 299 74.411 lei fara 14.475/10.03.2025
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu TVA

numir cadastral 30613
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Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ca preturile minime de pornire
ale licitatiei sunt mai mari decit valoarea de inventar ale fiecaruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatele privind stabilirea pretului minim de vénzare nr.-ul 14.973/11.03.2025
si nr. 14.973/11.03.2025 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primariei
municipiului RAmnicu Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2] si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Radmnicu Sirat proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat. Totodatd, supunem spre competenta aprobare:

- Instructiunilor pentru ofertanti (Anexa nr. 3)

- Caietului de sarcini (Anexa nr. 4);

- Formular cerere de participare persoane fizice (Anexa nr. 5);

- Formular cerere de participare persoane juridice (Anexa nr. 6);

- Formular declaratie pe propria raspundere (Anexa nr. 7);

- Formular declaratie indeplinire conditii de participare la licitatie (Anexa 8).

Directia Ecénumi;ﬁ
Director executiv, Tdblét Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidentd Patrimoniu si Refele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,

Cons. sup. Corbu Decebal-Tulian

Compartiment Administrare Patrimoniu, Vianzari, = Compartiment Conte Lt?:msﬂgmlmstratlv si Juridic,
Chirii si Concesiuni, Cons. ir. Pruteasi hina-Elena
Cons. asistent Rosu Petru

Lad



ANEXA Nr. 1
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Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanarea prin

5 et

2

licitatie publica
Amplasamentul si elementele caracteristice FRprafara
o / ) ; terenului
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
pentru vdanzare prin licitatie publicd
(mp)
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu 299
numar cadastral 30531
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu 299

numdr cadastral 30613

Presedinte aeigegungayy 5/

Valoare imobil

Valoare imaobil

fc?r a TVA cuTVA
56‘97%[;] tare 79.694,30 lei
cu TVA
74'41%\:' s 86.549,09 lei
cu TVA
Secretar j«;meral,



ANEXA Nr. 2
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Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vénzarea prin licitatie publicd
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu

destinatia de construire locuinte - proprietate personal3a, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

A. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul R&mnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, numarul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publica prin depunerea ofertelor la sediul autoritatii contractante in plicuri sigilate,
conform prevederilor art. 336 alin (3) la 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ.

C. DATA SI ORA ORGANIZARII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR SI DE
SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII SI PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Obiectul vanzarii 1l constituie - bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte
- proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, astfel:



; ;i Suprafara ) . .
Amplasamentul si elementele caracteristice prajal Valoare imohil Valoare imobil

e pentru bunurile imobile (terenuri) propuse tereniyl
crt. i s D i
pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA cu TVA
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 66,970 lei fara A s
1 parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu 299 TVA PR
i : cu TVA
numdr cadastral 30531
: Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 74.411 lei fars S B
) parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu 299 TVA by =

numdr cadastral 30613

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publica organizata pentru vinzarea unor imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinfe - proprietate personald, cu respectarea reglementirilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind
domeniului privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, potentialii cumpdratori vor depune documentatia
de participare la registratura Primariei Municipiului RAmnicu Sarat, cel mai tirziu cu o zi inainte de
ziua fixatd pentru desfasurarea licitatiei publice.

Documentatia se depune in 2 plicuri inchise sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va trebui si
contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
Ingrosari, stersdturi sau modificari - FORMULAR CERERE DE PARTICIPARE P.J./P.F.;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autorititii
contractante - FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND INDEPLINIREA
CONDITIILOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - chitanta achitare contravaloare
Caiet de sarcini;

d) dovada privind depunerea garanfiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii
caietului de sarcini - chitant{d/0.P,;

e) imputernicirea sau procura in forma autenticd acordata persoanei care reprezinti ofertantul la
licitatie, dacd este cazul;

f) documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului - copie C.I. B.I./imputernicire in
vederea reprezentdrii intereselor persoanei juridice in procedura de licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Oferta va fi depusi intr-un
singur exemplar stabilit de catre autoritatea contractantd si previzut in anuntul de licitatie.
Exemplarul ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conginutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana juridica romana
— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe
certificatul de Inregistrare fiscald;



dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului $i la
bugetul local;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca persoana juridica nu se afla in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

declaratie pe proprie rdspundere din care sd rezulte cd persoana juridicd nu a fost
desemnati castigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale fn ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoana juridica straina

actul de inmatriculare a societdtii comerciale straine;

declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd persoana juridica nu se afla in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

declaratie pe proprie raspundere din care sd rezulte cd persoana juridicd nu a fost
desemnata cAstigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoane fizice

copie de pe actul de identitate;

dovada din care s3 rezulte ¢d nu are debite la bugetul local;

declaratie pe proprie rispundere din care sd rezulte cd persoana fizicd nu a fost
desemnatd cistigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

F. TAXE $I GARANTII

fiecare imobil-teren in parte :

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA, pentl_:ﬁ_]

N1
cri.

1

2

selectat pentru incheierea contractului de vnzare-cumparare.

Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata Valoare imobil Taxd garanfie de
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului participare
pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TvA la pref fdard TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 66.970 lei fara 3.348,5 lei
parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu 299 TVA
numar cadastral 30531
Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 74.411 lei fard 3.720,55 lei
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu 299 TVA

numar cadastral 30613

lsi se depune in urmatoarele forme;

— virament bancar, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat.
— la Casieria Primariei municipiului R&mnicu Sarat, pentru sumele ce nu depasesc 5000

lei.

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului

Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitdrii integrale a
pretului terenului sau, la cererea acestuia, va putea fi consideratd platd partiala a pretului,

('8 ]



Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semna
contractul de vanzare-cumpdrare in conditiile prevazute in oferta finala conduce la pierderea
garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei se pliteste la casieria Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat.

Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se plateste la casieria Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pret cea
mai mare.

H. CONDITII DE ELIGIBILITATE SI DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roména sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului gi catre bugetul local;

d) nu este Tn stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

I. DESFASURAREA PROCEDURIIDE LICITATIE

ETAPA DE TRANSPARENTA
In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si
ntr-unul de circulatie local3, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentafiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si trebuie s3 cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat; .

) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul $i conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfdsura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice tnainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitid{i de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

In cazul previzut b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul F,

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de atribuire de
cdtre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

In cazul prevazut la lit. b) autoritatea contractant3 are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s3
depageasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de cdtre autoritatea contractantd a perioadei indicate  si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde In mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, fntr-o perioadi care nu trebuie s3 depaseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de intrebirile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare fnainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut anterior, acesta din
urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, pentru fiecare teren in parte.

REGULI PRIVIND OFERTA
‘ Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, preciziandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor autorititii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusd Intr-un numdr de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pdni la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pidnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostingd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior .

fn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbai care indeplineste conditiile mentionate, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile- pentru fiecare teren in parte, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederilor statuate de 0.U.G. nr.-ul
57/20109.

PROTECTIA DATELOR
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi enuntate, autoritatea contractanti are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in mdsura in care, In mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce privegte secretul comercial §i .
proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelul autoritaii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului
sau, dupd caz, a pregedintelui consiliului judetean, care adopti decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie previzute In instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;



c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzaril.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proporgionald cu importan{a acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute anterior este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depédseasca 100%.

Autoritatea contractanti trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor antementionate.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 sile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd conditiile avute in vedere la intocmirea ofertei si depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile menfionate. In caz contrar,
autoritatea contractantd va anula procedura sl va organiza o noud licitatie.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, cecretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

n urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 0 7i
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucridtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatez
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiel.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinand seama de ponderils
mentionate anterior. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmi
aplicdrii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajare
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are pondere
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctaju
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. :

In ‘baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare ntocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care ii transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprind cel pufin urmdtoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicirii anungului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagtigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declaratd castigatoare;
f) pretul contractului;
g) instanta competentd in solufionarea litigiilor aparute gi termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractant are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3 zile Jucratoare de la
emiterea acestora.

in cadrul comunicirii mentionate, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tot in cadrul acestei comuniciri, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila Incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii: ‘

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
si conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din acelagi act normativ.

Incilcarea prevederilor prezentelor instrucfiuni si a caietului de sarcini privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
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care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul coneret care a determinat decizia
de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de vanzare cuprinde clauze de naturd sd asigure transmiterea dreptului de
proprietate asupra bunului supus vanzarii prin licitatie.
Contractul se incheie in forma scrisd autentificatd in cadrul unui birou notarial, sub
sanctiunea nulitatii.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului fntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut pentru comunicarea rezultatului procedurii de licitatie catre ofertan{i poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

in cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzd inchejerea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese mentionate se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

Tn cazul in care autoritatea contractanti nu poate Tncheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fort{d majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
cistigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care, in situatia mentionatd, nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila,
licitatia se anuleaza.

J]. ANEXF

. Formular cerere pentru persoane fizice;

- Formular cerere pentru persoane juridice.

- Formular declaratie pe propria raspundere.

- Formular privind indeplinirea conditiilor de participare.
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Anexa nr. 4 la HCL nr. // N S

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenu ri cu destinatia de
construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Ramnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, numirul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,

reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin,

2. OBIECTUL VANZARII

bile - terenuri cu destinatia de construire
srilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
domeniului privat al Municipiului

Obiectul vanzirii il constituie a unor bunuri imo
locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglement
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
Riamnicu Sdrat, dupd cum urmeaza:

Amplasamentul si elementele caracteristice Suprdfi “tq Valoare imobil Valoare imobil
Nr . . 3 terenului
pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
crt. = A L
pentru vdnzare prin licitatie puhblicd
(mp) fird TVA cu TVA

Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focgani, 66.970 lei fara 0 A B0
1 parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu 299 TVA bt
5 cu TVA
numdr cadastral 30531

i Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 74.411 lei fara 88.549,00 lci

' 2 parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu 299 TVA Ll

% cu TVA
numir cadastral 30613

3. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL VANZARII

Destinatia imobilelor supuse vanzarii este stabilitd prin P.U.G., P.U.D. sau P.UZ. i functiunil

permise ale zonei.



4. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL 51 DE MEDIU

Motive de ardin economic si financiar

Vinzarea imobilelor mentionate constituie o sursd de venituri pentru bugetul local, prin
tncasarea contravalorii acestora stabilitd prin licitatie publica. De asemenea, vagenera venituri prin
plata impozitelor si taxelor locale.

Motive de ordin social

o administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sdrat, cit si atragerea
de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului fiecirui imobil in parte, acestea fiind in prezent neutilizate;

c. sistematizarea armonioasi a zonei, precum i crearea de funcfiuni care sd satisfaca
cerintele populatiei;

d. imbunititirea aspectului architectural al zonei;

e crearea unor noi locuri de muncd atit pe perioada executarii lucrdrilor de rebilitare,
precum si ridicarea gradului de civilizatie §i confort al comunititii, pentru o dezvoltare durabila.

Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.

Cumpdratorii au obligatia sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobati cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea i funcfionarea ulterioara a constructiilor - cu destinatia de
locuinti se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu,
cumpiritorul avand obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfisura activititi in zona susceptibile a polua aerul, apa i solul.

5. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitafiei pentru fiecare imobil in parte este expus, astfel:

Amplasarne?ﬁ:ulslefemente_lecmacter?snce Suprafata Valoare = Nr.Raportde
pentru _b_um{ijil@{imq‘bﬂe-’(:tgregm::ij propuse  terenului imobil - evaluare
pentru vanzare prin licitafie publica : - ‘ !

(mp)  fard TVA

1 Mun. RaAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 299 66.970 lei fara  14.474/10.03.2025
parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu TVA
numaér cadastral 30531
2 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 299 74411 lei fira 14.475/10.03.2025
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu TVA

numar cadastral 30613

Pretul este propus in baza analizei rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
AN.EV.AR. - Mandricel Mihai Enigel, la care se va calcula T.V.A..

6. MODALITATI DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE SI CONDITII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI




Pretul de vanzare pentru fiecare imobil in parte, la care se va aduaga TVA, va fi achitat
integral si poate fi platit in urmatoarele forme:
- virament, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Ramnicu S5arat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;

Incheierea contractului de vanzare-cumpirare se face in formd autentificatd notariald si nu
poate depdsi 20 zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a rezultatului procedurii
de atribuire, sub sanctiunea plitii de daune interese de cdtre partea aflaté in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru transcrierea
imaobilului in Cartea Funciard, cad in sarcina cumparatorulul.

CLAUZE JURIDICE SI ANCIARE

Cumpiritorul este obligat sd respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeaza a se
incheia in forma autentica.

8. CONDITII DE EXPLOATARE

Cumpiratorul este obligat sa respecte reglementdrile urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei.

Imobilele propuse spre védnzare respectd conditiile de ordin juridic, tehnic §i economic
aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiuiui Rimnicu Sarat.

La momentul publicirii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de urbanism pentru
informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementirile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare se vor nota in Cartea funciara
|a foaia de sarcini pentru o durata de 10 ani.

9. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 300 lei pentru fiecare imobil si poate fi achitatd in
numerar la casieria Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fird TVA pentru fiecare imobil in
parte si se evidentiaza dupa cum urmeaza :

CNE Amplnsamentul sielementele caracteristice. | Suprafata | Valoareimobil | = Taxd garantie de
e A pentru .!mnunle fmobrle {terenun) pl opuse . terenului ' ' i ' participare
Bttt pentru vanznre prm In:!tat[e publiaﬁ : : 4 : Bl

{mp) fira TVA la pref fard TVA

Mun Rammcu Sarat Cart1e1 BEITIE]"EI Focgam 299 66.970 lei fara 3.348,5 lei
- parcela 148, str. Muresului nr. 23, identificat cu TVA
numadr cadastral 30531
Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focgani, 299 74.411 lei fara 3.720,55 lei
parcela 230, str. Oltului nr. 42, identificat cu TVA

numar cadastral 30613

Garantia de participare se va achita si ulterior se va depune prin :

- virament, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;

. la Casieria Primariei municipiului Rimnicu Sirat, pentru sumele ce nu depasesc 5000
lei.

(5 ]



Garantia de participare la licitafic se pierde n urmdtoarele cazuri

a) daca licitatorul isi retrage oferta dupa momentul deschiderii sedintel de licitatie;

b) in cazul licitatorului cAstigator, n situatia revocirii ofertei finale, ori in cazul refuzului
acestuia de a semna contractul de vAnzare-cumpirare in conditiile prevazute in oferta finala.

Ofertantilor necagtigatori li se restituie garantia de participare dupa data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei, ia solicitarea scrisa a acestora.

10. CONDITIL _DE__VALABILITATE PE CARE TREBUIE __SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 Perioada de valabilitate a ofertei

Se stabileste din momentul deschiderii sedintei de licitatie i pana in momentul incheierii
contractului de vinzare-cumparare i nu poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicarii
citre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10,2 Conditii de retragere a ofertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fira nicio penalizare, daca retragered
se face pand in momentul deschiderii sedintei de licitatie.

in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.

10.3 Conditii de respingere a ofertei

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cdnd nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare si prefului caietului de
sarcini;

) caind documentele de participare se depun dupd termenul de fnchidere a depunerii
acestora.

d) in situatia In care nu se respectd prevederile din Instructiunile pentru ofertanti (Anexa ...
la H.C.L. nr.-ul <of Jreferitoare la Regulile privind oferta.

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE DE 30 LEI PENTRU FIECARE IMOBIL IN PARTE §1
SE ACHITA LA CASIERIA PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
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DOMNULE PRIMAR

Subsemnatul - o e CNP
L o . posesor al B.L/C.L seria _ . I, ~_, domiciliat in
localitatea iz ., strada B e
bl.  ,ap.____ . judetul _ . va rog sa-mi aprobati participarea la licitatia
publica din data de ___.___.2025, ora 00, in vederea cumpararii imobilului situat in Municipiul
Réamnicu Sarat, strada ___ B . nr.
Anexez prezeniei.
i, Q.F nf ... din data . reprezentind dovada privind
depunerea garanfiei de participare;
2. Chitanta/dovada plégii nr. __din data ~, reprezentind
dovada privind achitarii tavei de participare;
3. Chitanta/dovada platii nr. _ din data , reprezentind
dovada privind achitarea caietului de sarcini;
4., CopieB.L/ClI seria ______ ,nr. :
5. Certifical de utestare fiscala nr. __din data _ _ privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local:
6. Declarafie pe proprie rdspundere nr. _ __din data ___ din care s

rezulte ca nu a fost desemnat castigitor la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie.

DATA:

Semnétura,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
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ANEXA NR. 6 la H.C.L. 0l

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa L h cul

. cu sediul social  in localitatea : . strada

) I || C i Bk = B judetul | meape ey

reprezentata prin ar: in calitate de

e . va rog sa-mi aprobali participarea la licitatia publica din data de

. .2025, ora 00, in  vederea cumpardrii  imobilului e din  cartier
. ~_ (strada LI i5

Anexez prezentei:

. OP.nr. __ din data _, reprezentind dovada privind depunerea
garanfiei de participare;

2. Chitanta/dovada platii nr. din dapt oo o reprezentdnd dovada
privind achitarii raxei de participare:

3. Chitanta/dovada plagii nr. din data reprezenténd dovada
privind achitarea caietului de sarcini,

4. Imputernicirea sau procurda in formi autentica nr. __ din data ____acordata
persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, daca este cazul;

5. Copie B.L/C.1 seria _ 5T a reprezentantului legal;

6. Copie a certificatulul de maiculare wr. __ dindata eliberat de
Oficiul Registrului Comertului,

7. Copie a gctului constitutiv nr. din data . inclusiv toate actele
aditionale relevante;

8. Copie a certificatului de inregistrare fiscald nr. dindata iz

9. Certificat de atestare fiscala nr. __ ~_ din data __ ~ privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului;

10. Certificat de atestare Jisoala B o e o din data __ privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local,

1. Declarajia pe proprie raspundere a reprezentantului legal nr. ~__ din data

__ din care s rezulte cd persoana juridicad nu se afla in reorganizare judiciard sau
faliment;

12. Declaratie pe proprie rdspundere nr. __ ~din data ~_ dincare sé rezulte ca
nu a fost desemnat cagtigator la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administeativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul,
din culpd proprie.

13. DATA:

Reprezentant legal,

Semndtpra gf stampila,
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DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul . ) , CNP .
posesor al B.L/CI  seria . nr , domiciliat  in  localitatea
- , strada , nr. . bl . ap.

, judetul . raportat la participarea la licitatia publica din data de . 2025,

ora __ 00, in vederea cumpardrii imobilului situat 0 Municipiul Rémnicu S#rat, strada
bt , declar pe peropria raspundere ¢ nu am mai fost desemnat castigitor la o

licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani sl

nu am incheiat contractul/nu am platit preful din culpa proprie.

DATA: ;/ %/ %dé

(/ i
Semnitura,




Anexanr. 8 la H.C.L. nr /'

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul - , CNP . ;
posesor al B.I/CI.  seria | ’ _» domiciliat in localitatea
, strada . . . bl ap.

2 . Judetul ) - in calitate de repezentant legal al s5C

, (daca este cazul), raportat la participarea la licitatia

publica din datade . 2025, ora __ :00, in vederea cumpdririi imobilului situat in Municipiul Ridmnicu

Sarat, strada , I, ., declar pe propria raspundere ¢a indeplinesc conditiile de

participare si eligibilitate, respectiv:
a) am platit/socictatea pe care o reprezint are toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) am depus/socictatea pe care o reprezint a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,
impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute In documentatia
de atribuire;

¢) am indeplinite/societatea pe care o reprezint are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata
a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d) nu sunt/societatea pe care o reprezint nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Semnatura,

A ot = )
B AL L

il paunl

1



ROMANIA

Judetul Buzau
Primaria Munici piului Ramnicu Sarat™)

Nr, J4M din_ 2ici ACAY

CERTIFICAT DE URBANISM

3 i

Nr. _§ din_ &% €1 0I5 .

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30531
Ca urmare a Cererii adresate de®1)___ U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

_ _ _ reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domicilinl/sediul®2) in judetu] _ Buzau  municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat __,satul ___

sectorul __, cod postal __ /25300 , str. Nicolae Balcescu onr. [ ,bL__ .sc. __,et. ___. ap._
telefon/fax __ )  e-mail _ _ , inregistrata la nr. /417 din [4.0].2(
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat_,satul ______,sectorul cod postal 125300, str. cartier Bariera Focsani, parc
148 (strada Muresului, nr. 23) . nr. __, bl. , SC. , el , ap. , sau identificat prin*3) £

incadiare in zona /Ni. C.F._vechi 4560 /Nr. C.F. nou 30531 /Nr. cadastral vechi 4276/ Nr. cadastral i
30531

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera Focsani, aprot
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat=nr. 74/19.04.2005,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilo
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Tmobilul este format din teren detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiului Ramnicu Sar
Ineluderea imobilului in listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zonele de protectie
acestora; ni este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil _ _
Destinatia stabilita prin _documentatia de urbanism. zona de locuinte cu functiuni complemer
P/P+1/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z. Bariera Focsani
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:
Informatii extrase din Begulamentul local de urbanism al P.U.Z. cartier Bariera Focsani

Pevinisivni: se vor realiza consivuetii_pidividuale cu regin de inaltime P/P+17P42/P+3tFP 250, locuine eolective maxim P+ 24
constiyclii necesare functivnilor complemeniare aduiise - dotari mici de cartier. evartal_constand din comert. presiari servicil de
tipurile. sedii firme. activicati nepoluciie si cu volun mic de pranspornmi! se adwit spatii cu alre destinadii la parterul unor locwinte cic re
de inaliinie P+ {/P+2/P+3 (P+2+Ad)

Conditionari st restrietii: pu se accepra amplasarea wnor unitun poluante, care genereqza pafic intens sau care preziita riscuri iehnolo
(incendiv. explozii) sau alle Amctivii incompatibile cu zona de locidr resinud de aliniere o rerenului si consorueriilor Jata_de drumn
publice adiacente: terentd se aliniaza le strada Mwesilui,_ior locuinta va i aliniata lo i 3m de la fimita ineintei pare
coustruciiile pennu funcriwiile complementare ale zonei de locuit pot i amplasate la_limia incintei parcelei. fara_afecrarea circule
pieronale/ inaltimea maximea admisa; regin de inaltime mayx. P+3 {Hmac=1 2m /8,00y =299 iy APOTax=30%/ CUT=0.3-1.2/ echipare:
urilitarl o zonel: apa, canalizare, gaze. energie electiical mod de execurie; cu o societate cutarizata in domeniu salt in reeie propric
Oblizatii/constrangeri de nutura urbanistica si legislutii coneve ce vor fi avite in vedere la proiectare: documentatia rehnica D7, ce s
inainta in vederea obiinerdi autorizatiet de consuuire va i elaboraia si prezentata conforin continutului-caciu din_aiexe nr. [ a Legii
30/1991 privind autorizaiea exceuiarii lucrarilor de consiuciii, aetualizatal referatele de verificare ale documentatici relhnice in beaza L
ne. {01993 vor i cele corespunzatoare cerinielor findamentale aplicabile. siabilire de proiectanti si precizare in proiect conform H.G,
925/1993 pentru_aprobared Reculamenidul de_verificare si_expertizare telmica de calitate a proiecielor. o execuiiel luerarilor .
constructiilor. completata siactualizara! asicwrare acees auto si pictonal la stradal_asiewrarea supraferelor minimale de sparii vers
plantare conform H.G, nr. 323/1996/ se_vor respecra prevederile privipd distanta minima_intre consnuctii. o renaeerilor si digtann
obligatorit la amplasareq constructiilor fara de proprieiatile vecine ce se vor face conform prevederilor art. 612 - ar. 616 din Codul €,
se vor respecta regulile de insorire dare de Ordinul Ministerului Sanaratii nr._]19/2014/ imprefmuirea spre aliniament va fi tanspare.
igr cea ypre limitele laterale si posterioare va fi opaca. ineltime maxima 2.0 ml/ acoreid cutentificar al vecinilor este obligearorin pe
siruaiiile dare de arg, 612 Cod Civil/ se va intociii iaport de conformare NZEB couform prevederilor Ordinului MMDLPA nr. 16/2023 ¢
vor respecta _prevederile eyt 7, alin. (1), art. 10, alin. (1) st art. 17, alin. (4) din Levea nr. 37272003 privind performenia enereelic
cladirilor! documeniariile wehnice vor fi insorite de dovada inreaisirarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romeania conforn H.G.
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentariei de wrbanism PUZ Bariera Focsani precizate anter
beneficiaryl va solicita wi dlt ceriificar de whanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documenatii de urbanism tip PUZ.
PUD care sq reglementeze posibilitarea cautorizarii dijectz a investitiilor conform prevederilor Legii nr. 330/2001 privind amenaia
teritorindud st urbanisnmul_actualizara

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat®4) pentru/intoucat:.
o VANZARE IMOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30531

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantulut, formulata in cerere.

F__‘ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfintare s nu confera dreptul de a executa lucrari de consnug:_@
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executari lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

— MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGEN:
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Sféntul Sava de la Buzéu, nr. 3. Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asu
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE priv
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculu
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia d
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investi
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarni impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emite
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administra
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proiectia medit
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu priy
la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a pracedurii de cvaluare adecyati.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emile punctul de vedere al autoritatii competente pentru pratectia
mediului. [ . et

In situajia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gifsau a evaludrii adecvate,
solicitanlul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratici publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executfrii
lucririlor de construciii. B |

In situatia in care. dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu] derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunid la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatc
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizal Ia
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Docume
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexel 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de
colective tehnice de specialitate, tnsusita s1 semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhite
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfi
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

c) documentatia tehmica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [[D.TO.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin cerfificarul de urbanisim:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:

[1 alimentars cu apa—SC Compainia de Apa 54 [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzgew [
(] canalizare —SC Compania de Apa S4 [1 telefonizare — Orenge Comumnications

[] almentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate—SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [] ransport urban -SC TUC 54 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - /SU Buze [1 protectia civila - ISU Buzcut [1 sanatatea populatiei - DSP

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialilate (1 exemplar original)

l ] e e e Y T — . ST L ————

e) punctul de vedere/actui administrativ al autoritatii competente pentru protecfia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-imodel F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al are. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR**%), SECRETAR G : NERAT/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenfinele si semnatura)
Ctrjan Sorin-Falentin Vagyas{Day\iWoiu Manuela
Lais

ARBITECT SER ##ix)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal N—
Prezentul certificat de urbamism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de e, 0L 0




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, '

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obti
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR###), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenuimele si semnatura)
LiE;

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: . ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului,
#2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobtlului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului
urbanism
*4) Scopul emiterii cerfificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
#) Se completeazd, dupi caz: :
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ ;
- Priméria Orasului ................ :
- Priméria Comunei ................. s
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere
*¥%) Se completeaza, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
¥wEt) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul- sef* de citre persoana
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului $i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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Web: www.primariermsaratre E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.vo

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr. 15944/14,03.2025

INFORMARE

Cornisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rémnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primarielr Municipiulul Ramnicu Sarat, prin presedintii -
acestora, in vederea stabilirii oporfunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul cd bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
sttuat in Municipiwl Ramnicu Sdrat, str. Muresului, nr. 23, judetul Buzau, nu a fdcut
si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temewul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat,
Pri .
Cirjan Sc‘ 7Val,ent1n :-? ",

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in pericada & maitie 12945 - 22 decembrie 1989 la mivelul Primariei

Municipivlui Ramnicu Sarat,
Cous. jr. Scirlet Dorian
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Mandricel Mihai-Enigal — Evaluator Autorizat
Str, Bistritei'nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mohil: +40 723 348 257

email: aninal.mandricoi@omail.com

Nr. raport: 94.1 /09.02.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Murasului, nr. 23, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partiat,
5i nu vor fi transmise unor tertl fard acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utliizatorului desemnat
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Teren intravilan

09.03.2025
Catre: PRIMARIA MUMCIPIULLI RAMNICU SARAT

Referitor la: TERCN INTRAVILAN
Viun. Ramnicu Sarat, cartier Barners Focsani, str. Muresului, nr. 23, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd in vederea wiormari clizntului/uiilizatorului in scopul vanzarii terenului,

Migndricel Wlinar-Enigel - evaluator autorizat EPL, EEM, membru tituiair ANEVAR cu legitimatia nr. 1877%, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor dispanibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la
24 (02 2025, este:
1%.455 EUR, echivalent a 65.570 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥~ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.
Valoarea este valabijla numai pentru utilizarea precizat3 in raport.
¥ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Vvisindrtcel Wiihai-Enigel (
Evaluator Autorizat EPI, EBVI i\

Mambru Titular-ANEVAR

Mandricel Mihai-Enigel | Sorvicii Complate da Evaluare | Pagina 2
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Teren intravilan

Cuprins
Rezumatul faptelor principale si al concluziilor iImMportante. ... 4
Declaratia privind @UAIUBIEaE. ... ..ot v v v st e s ve s s e e sianneeins 5
Termenii de referinta ai @valuBrii ... e et eee e &
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Teran intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si ai concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPiULUI RAMNICU SARAT

Data raportului _ | 09.03.2025 o
Data inspectie 24,02.2025,
Data evaluarii 24,02.2025

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Rarmnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 23, jud. Buzau

Cad postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsan:

Utilitdt Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Muresului, nr cad, 36266

Deschidere 14,97 ml la str. Muresului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata

teren indiviz .

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9773 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

13.455 EUR 66.970 LEI

Valearea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Consideral deplin

scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatoruiui in scopul vanzarii terenului

Sarciniinregistrate

Canform extrasulul de earte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01.2025, asupra terenulul nu
sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenulur este liber de sareini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

speciale

Dbserva;u/tpmeze samnificative

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970.

ACCI:SUL CI\TRE PRDPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
G l Drum asfaltat

public

i Drum pletrmt

public

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopurf gen: garantare bancara, rapertare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiel (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, in cunostintd de cauzd i cu bund credintd, ¢a;

“  Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

% Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezint3 opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este in niciun mod supusa vreunel cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

:  Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul
evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

% Nusunt influentat de nicio constrngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

Tn aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de abtinere a unor rezultate predeterminate;

%  Qnorariul plitit de citre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate say clt vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarli analizelor si
concluziilor prezentului raport;

*  Analizele 5i concluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Coduluj de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestel

lucrari

= pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

> Subsemnatul, Mandrical Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

[

L84

Cu deosebitd consideratie,
Midndricel ivlihai-Enigei

Evaiuator Autorizat EPL, EBM

Membro Titular ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaludrii

ldentificarea Mandricel Minai-Erigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
evaluatorului L&777, specializarea EPI, ZBiv; :

ldentificarea PRIMIARIA MUMNICIPIGLUL RAMNICU SARAT

clientului

Alti utilizatori PRIBMARIA MUNICIFHUILL RAMMICY SARAT

desemnati

Responsabilitatea Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
fatd de terti corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de

evaluare este destinat scopului i utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, in nicio circurnstants.

Bunul evaluat. Proprietatea imobiliard - Teren intravilan
Obiectul evaludrii

Adresa proprietatii Miun. Raminicu Sarai, cartier Bariera Focsani, str, Muresulul, nr. 23, jud. Buzau

Drepturi de in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
proprietate evaluate  analizat, detinut de ctre PRIVIARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris in Cartea Funciars a localitatii 30531 (nr.
vechi 4560}, Raminicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30531 { nr. vechi 4278).

in conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 7752/23.01,2025,
asupra terenului nu sunt intabulate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului
este liber de sarcini.

Scopul evaluarii Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, Tn vederea informarii clientuluifutilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Tipul valorii estimate  Evaluares executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.
Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimati pentru care un activ
sau o dotorie gr putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, ntre un cumpérdtor hotdrdt siun
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat i in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent gi férd constréngere.

Metodologia de estimare a "valorii de piat&” a tinut cont de scopul evalusrii, tipul
proprietatii §i de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imabiliare pentru gerantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4,9772 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
24022035, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd Tn luna Martie 2025, Data
evaluarii este 24.02.2025,

£9.03.2025

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.02.2025, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in fipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluat3,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supus3 evaludrii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau
amplasamentelor Thvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schifele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv;

v\ Extras de ¢ fnr. cerere 7752/23.01.2025:

¥' Exiras de plan cadastral nr, 28262/09,03.2025;

v Certotocat de urbanism pentru informare nr. §/23.01.2025
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din pres3
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gregite.

¥"In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numal la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v"  Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

¥" Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (parilor ascunse) care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in  afara  cazurilor cind
neconcordaniele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport:

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta uner contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinid de efectuarea upor inspectii sau a unor rapoarte care s indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu @ efectuat investigatii
speciale in acest sens, Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu exista asa ceva. Daci se va
stabili ulterior c& existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile |a data evaluarii;

¥ 5-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale
modificiri care pot 53 apard in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozltie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintg;

v Valoarea de piatd estimat3 este valahild |a data evaludrii. Intrucdt piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzétoare 2 un
alt moment;

¥ Daci nu se arat3 altfel in rapart, se intelege ci evaluatorii nu au cunostinia asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii {(inclusiv, dar fara a se limita doar |a acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc), care pot majora sau micsora valoarea proprietafii. Se
presupune ¢ nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard
pentru intecmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elabarat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 = Raportare.

Restrictii de utilizare, + Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultant3

publicare sau 53 depund marturie Tn instantd relativ la proprietdtile in chestiune, Tn afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥"  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziille acestui raport 15l pot
pierde valabilitatea;

v" Orice valori estimate Tn raport se aplicd bunului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd Tn raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport,
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 —~ Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunuriler imobila

S S S NN
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4, Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imaobiliare sublect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mabile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasara

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Teren intravilan

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 7752/23.01.2025, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: N-nr. cad. 30530; V- or. cad, 30476, 5- nr. cad. 30532, E- nr. cad.
26266 (str. Muresului); situat in Mun, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului,
nr. 23, jud. Buzau, nr. cadastral 30531, inscris in CF 30531, aflat in proprietatea: PRIMARIA

MUNMICIPIULUL RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subject.

© Proprietatea este amplasamenta in Zone d= nord o wwun Ramnicu Saral, i2sirea spre

Focstnd, corties Borisrs Focsoen. Amplasarea proprietdtil in eadrul
prezentatd in anexa prezentului raport.

localitatii este

o Tipul zanei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit
o Accesul Tn zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculeior personale si a mijloacelor de

transpart in comun : Autobuze

Unitati Unitatl de  Unitati Institutii Sedii de Institutii Muzae
comerciale invatamant  medicale de cult banci de interes
n public
apropiere
DA DA DA NU NU NU NU

Parcuri,
lacuri,
cursuri de
apa

DA

Proprietatea este amplasata in Zans de nard 2 mun. flamnice Sarat, lesirea spre Focsani,

carlier Bariera Focsani
Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: 5= 299 mp suprafata masurata

Deschiderea la strad&: 14,97 mi la str. Muresuiui

Dimensiuni: cf. extras CF

inclinare: plan .
Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

o0 Q000

ACCESUL LATRE F‘RD PRIEI'ATEA SU BIECT SE REALIZEAZA DIN;

X '_ | Drum asfaltat public

! Drum pletruit public

o Utilitati:
Retea urband de energie electrici: existentd —la limita
Retea urband de apa: existenta —la limita
Retea urbani de termoficare: inexistenta
Retea urbani de gaze: existenta —la limita
Retea urbani de canalizare: exjistents ~la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -
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Conform Certificatului de urbanism ar. 8/23.01,2025 se certifice:

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. § din_25¢l 3035

In scopul; FANZARE IMOBI. TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 3053 .
e ot | X . e e e
DLAT MUNICIPIL RAMNICU SARAT

ezl pria ovimey Cleinn Soro Valentin
municipiul/oresubicomuna ___Reuicy Savar il

Ca urmure a Cererii adresate de*l)

L

cu domicilinlediol®2) in judetul __ Hsen

sectoryl . cod postal /23300 s Nicaoiae Buliesen e fo. bl se el L ap._
telefonffax a-mail s Linregisteata la ac. {447 din (4002625
pentru imobilul - eren sifsau constructii -, situat in judetul __Buzan_ . municipiul/arasubeamuaa
Bepmaren Sura saml . .seclorul _ocod postal ZEFOM siv. certier Barierg Focsam,. jurecia
48 tsrode Mucesudd_ g 230 ok bl ose el _ap. . sau identitieat prin®3) Plan

qudrare

i 2opg SN O vechi 4360 (e CF nou 0537 ANe endasteal veghi 4376° Nr._codosral nop

it

inn femeiu] reglementarilor Documentatiei de urbanism faz I U.Z. Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bunnicu Sarat nr. 74//9.04, 2003,

in conformitate cu prevederile Lepii nr, 50/1991 privind autorizurea exceutarii Iuerarilor de
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterionre,

Sk CERTIFICA:

|. REGEMUL JURIDIC:
[mobilul este sipgar in_inravilaned suusicyiwin Roapies: Sarar S S R .
Tnaplstlual oo Sarmat it igran drinus cu drept de proprictan private de edive Municipihed Ramaicn Saral .
Inetudercn bmobiluly{_in listele mopymenielor_istorice sifsau ale ngurii ori i monele de protectie ale
acesiarar gy vsie oozl

2. REGIMUL ECONOMIC:

Desiinario . stebifita_z2rin da_t_ﬂmwumﬁ.: de urbanism: zana dy _Iirérl_n‘m.:-:“ ol Heiung comnlenimitar
Bria LA i 3 P= 2 = A contorm B UG, Barigra Focsamt

N siou reiclementari fiscaiespeciale

ird

3. REGIMUL TEHNIC:
Infurnaiii exmase in Repulamenwl losal de wrizasm ol B
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Caracteristicl juridice:
o Utilizare legald: categoria de folosinta arabil conform extras CF

(o]

Servituti de trecere: Nu este cazul
o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o |Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe |locale de construire: -
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vanzirile anterioare
5i ofertele sau
cotatiile curente

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren intravilan

Valorile impozabile, impozitele 5i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Tithul 1X.

Vv
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imabiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale, Cererea 5i oferta de proprietagi
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate 53 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii 5i vdnzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Froprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este lung.

B SR i e :
R Definirea produsulul imobiliar
(analiza productivitatii propriet&tii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

AR Anazliza cererii

el f Analiza ofertei
T, (investigarea si previziunea concurantei)
Nad T Analiza interactiunil dintre cerere si oferta

TS v Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(canceptale penetraril de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatil subiect care determina
capacitatea sa productivd si utilizdrile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
e  Rezidential;

= Comercial;

e |ndustrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zon3, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa,
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce eferturile si
a concentra ciutérile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietdtii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subject, precum si examinarea cererii §i ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: tzren intravilan;

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Y Baza de clienti {potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Y Utilitati disponibile: energie slectiica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiularz, D = uniiaterala: 14,97 ml in partes de Bsi la
sir, Murasuiui (nr cad 36266 conform extras of 51 extras de plan cadastral).

e Aria pietei: |ocala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
praprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Rammicu 3arat, iesires
spre Focsaii, cartier Bariara Focsani precuim sl zong similare

e ProprietGti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea sublect, in aria de piata definita;

e Proprietati complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Rarmnicu Sarat,
iesirea spre Facsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferiniele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(eumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizdri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dup3 unele lucréri de modificare
(dacd se demonstreaza ci ar fi logic 51 favorabil a se efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-I si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare,

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea sublect vine Tn principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cararaes
PIATA TEREMURILOR H1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMAMNIA | Research & Forecast |
Colliers)
Continudnd trendul trasat in 2020, piata a ramas destul de activa in prima jumatate a anului
2021 strici bazat pe intentiile de cumparare, dar poate {i dificil de a Iintelege exact care este
modul In care sunt lucrurile cu adevdrat din punci de vedere al voiumului de achizitie; deci,
desi exisia o multime de cantiitre semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parie legate de zonare) si este posibil 52 nu se inchida de fapt in 2021. Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de cranzactii cu
rerenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
cantureazd a 1 unul dintre cai mai buni ani pe care i-am vazut Tn urma recesiunii din 2008.
Revenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacz ar i s3 analizam Iz nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie largs de cumparatori: de la diversi dezvoltatori
de hipgrmarksturi/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pana la diferite tipuri de
dezvoliatori de parcuri de retall, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.
Avdnd in vedere cat de repede se misca lucrurile pe zonz de retail, observam ci unii
investitori inactivi revin pe pia;é-,..ip timp ce altii tocmai intré piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.
Fe segmantul rezidential, tendintele din trecut Incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cautd s obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gama destul de largd de terenuri
cautate: parcele mal mici In zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mal mare) si terenurl mari n afara oraselor (in special pentru proiecte de Tip
rezidential).
in fimp ce mai ol Interasul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in wragele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitarii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori lacali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiulul unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

-
Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munci hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi Theep sa
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sd se gdndeascd ¢d pand vor finaliza un prolect in 3-4 ani — daca luam in considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construindu-| efectiv — scena
pirourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lips3d de spatii
avand in vedere ultimele Intarzieri ale pralectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de plati vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a rdmas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazi s faci plata cash pentru imobilul derit, in timp ce marea
majoritate au in plan sd contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
e Cererea pentru cumpdrare —~ moderata, in Usoara crestere.

-
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o Cerered pentru fnchiriere - nu exista informatii in acest sens.

= Patentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

s [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

s Dimensiunea proprietatii; amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de deavoltare.
Un cumpiritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietiti cu caracteristici asemanitoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totslul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietdtilor disponibile spre vénzare/inchiriere {doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vdnzare/ inchiriere), care sunt
asimiiabile (caracteristicilor sl utilitdtii) proprietitii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit mement, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertz

Pizta rEmanz aprovizionatd Tn mod adecvat, dar exista niste schimbari, De exempluy,
zscciatiila in participatiune (Joint Venturile} sunt mult ma pradammante intrucat mulp
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc 33 impartd riscul unui project
nou, T3 timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefera
=3 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfei randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

iUn aspect important care afecteazd aprovizionarea cat §i perspectiva pe termen’scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltares urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd Tn multe arase, au existat unele blocajs (cum ar i in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
fucrurile se miscd spre mai bing, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
sxceplia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 2 ayui pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evideniiaza deloc
o cerere supetficiala, decarece cumpéritorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevirat cd in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-5i asigura
cele mail bune parcelz de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vdzut cateva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nau trend, mai degrab o exceptie interesantd generatd prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

« oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

aferta de inchiriere — nu sunt informatii;

stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

preturile solicitate pentru vanzare* —intre 33-50 EUR/mp

marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%

Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata §i pretul la care se incheie
tranzactia).

¢ & B 0

* ygriatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitat],
suprafatu, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, ete;

Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere 5i ofertd

Valoarea de piats a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurs, dependentd de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietitile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subject le-o prezinti potentialilor cumpéritori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unel proprietat
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd - curenta si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dup# o perioadd de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul rispunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitivd se poate
determina dacs existd cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data svaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este unzori numitd piata a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imohiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUINI

Preturile vor ramane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. intrucidt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arata complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s& spunem ¢a sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ¢a
intotdeauna si n timp ce altii rdmén activi pe margine asteptand o mai buna claritate cu
privire 1a veniturile lor (in special birouri), exista Tn general un sentiment de optimism cu
privire la economia roméneascd pentru urmatorii citiva ani - cu excepfis oricaror
ayenimente exlerne negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices,
reom to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Praviziunea absorbtiei propriet3tii subiect Tn piata

Prin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorblia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impaotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adaugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca térile care au legituri economice strinse cu Ucraina sl Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existdnd un rise deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
l&nga presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Fiaic rereaurilor zste condusd joarie roull de asteptdn cu privive lao ceeo ce vam avea la aivel
spacre 510 sconomin edld, cu un accent special pe forta de muncd. Doed lucrurile isi revin
ceagde, nu oo trebui so oexiste probleme mojore Acesteo fiind spuse. toore proprietatile
imobiiicre mejore suferd incartituging crescute; birour- impociul muncil de Goosd pe termen
lung, comertuf o armdnuntul - odoprarea dcceleratd o comertulul elecironic st o protectiel
impacriva caadenis projecte viitoare, rezidentiale - securitotes loculwi de muncd s, de
asemengd, inipoctil de le locul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatii,

Aasounstile lo cogte qeeste ntrebar e vam identifica maoi degrabd o o scard mai globald
decdl io nivel de Romdaniu, aso of vrebuie 50 astepam s vedem cum stay lucrurite lo nivel
wtaraational.

in ceen ce priveste orevurile, ne astepidim co lucrurile 56 rémdnd mai degraba plate (cu
ajustén de lo caz la cuzj, ol exceptic cazului in care lucrurile faw o intarsGturd puternicd in
ra Car chiar dacd s-ait tmglin un gsifel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizate
o @reterilor o ar avea an imaact imediot ca Tn dmpul crizel anterioars,

e gsernenea o mare diferentt faid de 2010-2011 este ca piata nu este in crizd de fichiditate.
in GENErnl, Geest fucry aferd un motiv suplimentar pentey un oprimism usor 50 sgeranto unef
pevenirs inai Jacite (o niveluri similare peste ani.

Sursge Colliers Romania Varker Report M1 2020
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Cea mai bunia
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii subject
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire 5 va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sou a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar 5i care determind cea mai mare valoare.

Cea mal bund utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizdri alternative.

Utilizarea rdmasd, care Indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri iibere amplasate n Zena de nord 2 mun. Ramnicu Sarat.
[BEITEE SPIE FoUsani, cartier Barisra Focsani

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baze conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERI CMBU
Utilizari probabile i T S Fir

in mod rezonabil Permisa Posibils fizic F_‘ezab!lé"‘ Maximt._m'l
legal financiar productiva
eddenal o da da Cda
E;m_mclai S '_c'ja o da da o nu
\ndustrial nu da nu nu

Avand n vedere cele prezentate mai sus 5i concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietdtii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mal bund utilizare a terenuluf consideral liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentialz. Aceastd  utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
=]

este moxim productiva
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare Valoarea terenului trebuie estimatad avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea In considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber i disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare zle terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre |loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in cansiderare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in func{ie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluérii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (v8nzéri — cumparari de
terenuri, cu §i fara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imaobiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea aste estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditil de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibiie, accesul, deschiderea, ete.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vénzari sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

In Anexe este prezentati procedura de aplicare a metodei si Grilo comparatiilor de piatd. in
urma aplicirii metodel selectate, a rezultat valoarea proprietétii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

13.455 EUR, echivalent 66.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelorsi  Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valerii Metoda comparatiei directe = 13.455 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valoril, fundamentat3 si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea;

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinents este fiecare metod3, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei,
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Precizid!

Pracizia unei evaluri este masuraté de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse prefurilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitateo i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea infarmatiilor evidentiate de o anumitd
tranzaclie comparabild sau de 0 anumita metod3. Chiar 5i datele care indeplinesc criteriile
de adecvare §i precizie pot fi contestate daca nu se fundarnenteazd pe suficiente informatii.
n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand n calcul eriteriul adecvirii am constat c3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirieril, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvaltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adeevirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul eriteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzianat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc |3 o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piat3 disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mal sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
aclecvats Tn cazul de fat3 este metoda comparatiei directs, In urma aplicdrii careia valoarea
de piata a proprietatii a fost estimata la (rotund):

13.455 EUR, echivalent 56.970 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Vistoda comparatiel diracis

Comparotio divect este metoda recomandati Tn primul rind pentru evaluarea terenului,

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Camparatia directi aste cea maj utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metod3 atunci cnd sunt disponibile vnzirl de terenuri comparabile.

I aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzérile de loturi i alte date
privind parcele similare, Tn scopul estiméarii valorii terenului subiect, Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect,

Variabilele luate cel mai des Tn considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,

care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele;
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
3} Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESLIL DE DATIMNERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREN'ILUI

in vedersa abtineritde informati relevante din ista pezifien prapeiethtiimabilizre subiest Gu Mo phrcarde urmetaargls gatru atapa principila

1 Flanyficares =1r Jccasta atapd ad lost evdentiate carpeterslicile proprotatt webigel, derersminats in a2z inlo:matitar furdcaty de ebant, mfarmaiulsr culee
din surse pubice denformare s informataor culesain tmgul indaee e in Laran.

Caracteristicle cansiderate relevante includ tipul imoliuluy, dreptul dg prapiiotate Trangong, condifue de fnanfare gvinzare, sdrete smalsiares, supralats,
utiitdt'e disponibile, azcasul vecindrdiile, punciele de mtens, poacpalale artere din zoad etg

2. Colecrores —ACEDSIa €1a0a presupune culegersa info: martitar din dwerse wurse domlormat fivalidaeaa sceators ande ehle onsita poubil poinverifie i
NCruCEIe

2. Anolizo - Fracesul de analiad are ca sco 3 niirarea mfarmatiae in vedaraa festringer iatervatului godant fiedeide afarte als unor proprstdtumalbibares smitare
imobilufui avaluat

4 Dieminares -Prosupune inalzarea procasulu de abtingr; nfarmarilar celguante fare b bard sntocs otapalar antansiars, prin capartores inir-un farmat ciar
siconcis a informatilar ralevante identifiears

= inentul progenteevaluan, pracesul de abbinere 3 infarmatulor relevante s-a concretizot prin completarea *lse de colectore anformatilor de plhagad”, cu date si
infarmati verificate i decumentate, privind proprietdfhmobilare similare - ofence sprevinzare  valablle 1a daca evaluari

= Proprictatizimobihare prezentate i fisa de colectare au caracteristici fince, juridice 5 economice similare cu cele ale propriet i subiect (caractersis carn pat fi
in mod crediof 5i rezonabi ajustate pentru ca proprictatea comparabild 53 reprezinte un substitur al proprietatusublect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Oferta Oferta Cferta Ofaria
Suprafata {mp) 239 mp 300 mp 500 mp 237 mp 500 mip
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 50 &/mp 33¢/mp 10C/mp 40 C/mp
TIPUL COMPARADILEI (tranzactic/alerta) - aferta aferta alrrta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSRIS Dropt absalut Dropr abisalut Dropt abialut Deapt abialut l;lrt_-El absolut
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanistic i} My sunt similar slmilar similar wmilat
COMDITI DE FINANTARE Numerar Humerar Humerar Numerar Humerar
COMDITI DE VANZARE = Wepartlnitoare Nepartinitoare  Hepartinitoare  Mepartinitoare Nepartinitoare
CONDITI DE PIATA Curents Curente Curente Curente Curente

NMuin. Ramnigu Sarat,

Sareiet BAserd Run, Bamnicu pun Rammcu Mun Ramnicu B s
LB FasyL dir sarat, :frtu.-r Sarat, carter Sarat, carter Sarbi, i

Mt asulir s 28: BaricraFocsany,  Banera Focsan, st Morilar, ir. L .

Juel Buiar str. Oltuluy, nr. 18 str Thmusulug 23A ’

lncate similara lacatie similara locatieinferioara lecatiesimilata

SUPRAFATA (mp) 799 mp o mp GO0 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA (utilizarea terenuiui} mtravilan intravilan Intravilan intravilan intravilan
mE-NAﬂt EXTEMDARE [stean, roluars alc) pinteull _pistruit pintruit pletruit asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF g drept digpt -.h'm drept drapt
UTILITATI DISPONIBILE da i da din da
FORMA IN PLAN B DESCHIDERE regulata, 1 repulata, 1 aeregulata, 1 fegulatn, 2

repulata, L deschidere deschidere deschidere desehidire dexchider

Pentru proprietotile comearabile selectate oufostotsale picientulu rpart, Printiencan-ul cu oferts 1f dotele de contect {iink §i or, @ telefan),
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EVALUAREA TERENULUI - METODA COMPARATIE| DIRECTE-ANALIZA PE PERECH| DE DATE

|Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabilo B Comparabilo © Carnporobila D
Suprafata (mp) 199 o 200 mp £00 mp 227 mo 300 me
Pret oferta/vaniare (€/mp) 50 £/mp 33 L/mp A0 Efmp ag£/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILE! {tranzactiefalerta) oferta olerty oforta oferta
Marja de negociere din pata specilica () 105 10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare {(€/mp) -5,0 Lfinp -3.ag/mp -4,0 € 4,0 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (C/mp} 45 ¢/mp A0 C/mp 36 £/mp 36 £/mp
OREPTLIL DE PROPRIETATE TRAMSMIG Drrept aksolut Drapt sbsalut Oirept absolut Drepr absalut Drupt absolit
Cuanturn djustare (%) 0% [} 0% QL
Cugnurn ajuestare (€/mp) €/mp £fmp €/mp £/mp
PRET AJUSTAT {£/mp) ) _ 45 &/mp 30 £/mp 36 C/inp 36 &/mp
RESTRICTI LEGALE {reglemantare urbanisticd) B =unt Similar siular sirmilad sinilar
Cuantum ajustare () ol a3 0% 0%
Cuantum ajussare (S/mp] £/mp £/mp £fmp £/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 45 £/mp 30 €/mp 36 €£/mp 36 £/mp
COMBITH GE FINANTARE plumierarn Mumerar Musagrar Humarar Mumer
Cuanturm ajustare (%) 09 212 0 %
Cuantum ajustare [€/mp) €/mp /mo £/mp €/mp
PRET AIUSTAT (£/mp) 45 €fmp a0 €/mp 36 &/mp 36 £fmp

COMDITI DEVANZARE Meparuinnaars Mepartiniieara Hapartiniloare

Meoartinioars

Mepartiitoars

atr. Qleatui ne 38 str Timsulu

13n

Cuantum ajustare (%) 04 osr 48 Dy
Cuantum ajustare (€/mp) &/mp L£/mp £/mp t/mp
FRET AJUSTAT (€/mp) a5 £/mp 30 C/imp 36 €/mp 36 €/mp
CONDITH DF PIATA Curgnte Curenie Curante Curanle Curonte
Cuantum ajusiare (9) 2 0 0% ok
Cuantum ajustare (£/mp) £/mp tfme €/mp &/mp
PRET AJUSTAT [£/mp) : 45 €/mp 30 €/mp 36 £/mp 36 €finp
ELEMENTE SPECIFICE PROFRIETATI
ur Ramnicu Sarat.
Mun Ramnicu Mun. Rameaiu lwlun, Raminicuy
CarfEer Barieras 3 il ik R A, o
LOCALIZARE Facsant 37, i A (;:rnnr Arak :.1.4.' R S, sir.
e Barwra Focsan Banara kocaan ser. Peloriion, or.
[elurasulug, nr 23, Braousg i O

jutd Buzsu
Comparativ tu subisctul locatia similara logatle smiara Incatie inferpara  localu similara
Cuantum ajustare {38) 9% J5 15% 0%
Cusnium ajustare [€/mp) €/mp ¢,0fmp 5,4 €/mp ©/mp
PRET AIUSTAT {€/mp) 45 £/mp 30 &/mp 41 €/mp 36 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SiUPRAEATA (M) 198 p 300 mp 600 mp 227 mp 500 mp
Cuantum ajustare (36) 9 A5, jaF 30%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 13.6 €/mp 0.0 €/mp 10,8 €/mp ]
DESTIMATEA (utiiizares taereniui) ntravilan intravilan intravilan ntravilen intravilan
Cuanturn ajustara (%) 0% 0% (e[ 0%
Cuantum ajustare (€/mp) ¢/mp L/mp £/mp €/mp
AMENAIAR| EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) platruit piatruit piacyuit platruil asfaltat
Cuantum ajustare (35} 0% o 0% 545
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 0,0 &/mp 0,0¢/mp 4,8 €/mp
TOPDGRAFIE/RELIEF drent drept drept drapr drapt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp} €/mp £/mp £/mp €/mp
UTILITATI RISPONIBILE da da da da da
Cuanturn ajustare {3&) 0% 0%, 0y 0%
Cuantum ajustare (€/mp) u,0€/mp COEhnp 0,0&/mp 0,0 &/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulaks; T desghidare Fefulets, | regiidla; ) Aarggilath, L régiliata; 2
daschidera fdgschiders doschidere daschdan
Cuantum ajustare{%) 0% % 10% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.0 L/mp 0,0 €/mp 4,1 £/mp -1,8 &/mp
Toral afustore caracteristici firice % 0% A59% 10% 20%
Tatal ajusiore carocteristic fizice (€/mp) 0,0 £/mp 13,6 £/mp 4.1 €/mp 7.2 &fmp
PRET AJUSTAT [€/mp) 45,0 €/mp 43,7 €/mp 45,1 £/mp A3,2¢/mp
Cheltuieli pt. aducera la stadiul de teren canstruibil nu nu esie cazul nu oste cazul nu este cazul nu estecazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} €/mp £/mp €/mp &/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 45 €/mp 4a¢/mp 45 €/mp 43 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 0,0€ 136€ 95¢€ la4C
Ajustare totala proceptuala absoluta {6} Q% A5% 27% an%
Numarul de sjustarl [buc.) 0 1 2 El
VALOARE DE PIATA® : a5 €/mp 13.455 € ,echivalenta  66.970 lei
Canform GEV 630art. 53, selectarea eancluzic asupra valoni eito determinatn de praprictatea imobiliara {Co_A), care este cea mai apropiats Ciars vaiutar BNA:
dndv e, undic § economie o& propriEtaten wkbivet & Ssupra pretulur carea $-au electuat culy mainmici Jusan 94,9773 =if€

e

.--"'""F
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL (OMPARATIEI DIRECTE:
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Iebilzguitariee 2Fas ek pebany Al ptaice s nte v osin ez nnar e lesn{odminiondtiss
2ATARIFEITR) CHELTUNLI O ADUCERE A STALIUL DS TERENCOGIRLAEN

Hirnocnd [Fer Lugl papnetiyl, deohee, sereomindi demcbired Ingea s musiaanen,
tulcom etyarpraptati]l s oo eRpo pinstnecress s dnviaia prs pametl
aundar nl austiedy: teecontda e nluny genaldeps amp st £ fulerar comstie il o nil
fan s tanlsnhr Lo nederaid-gvdy
[CT et anlr (oD noetapaiyl-onds

Tinand cant de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 45 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 13.455 EUR, echivalent a 66.270 LEI

Vfaloarea nu este afectata de T.V.A.

/"'
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

kB, L AR

Acces si vecinatati
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona

vimis
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segportal/imobile/Harta html

Sursa: hitps://geoportal.ancpi.ro/
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Sursa: Google Maps, link localizare: https://maps.app.goo.gl/xFioduaMiuGLUFhF8
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Anexa nr. 4 ~ Infarmatii de piata
Comparabila teren A

Tarer czs: Rm 3ara! 15 000 EUR s goniabi L

Futr th NSNS

Wy emgen

REaird Azh - L

n{hkﬁbﬁﬂﬁﬁj,

https:/!www.publ'124.ro[anunturi[imabIIiare[de—vanzara(terenuri[teren-intraviian[anunt{teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791sdg9i1ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt
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Camparahila teren B

f._-"_"

Py

Proprietar
o =41 737 9

i D ¢

Catalin

Teren irtranian G00mp

VA teren Lapraiata olilimn, Bartera Faasant
t

Aerat o oaaye 5o ourenl Pras S DR0D00 e

Ramnieu Sarat (B

Transacte vanzare

Fep proprietate Terzn mtravilan

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-|DayAby. html

Teren intravilan

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, infarmatii obtinute telefonic

0737967155
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Comparabila teren C

TErgn o VAT 1Ee

Dzscrare

S il L B M LT

Ll r

https://www publi24.ro/anunturi/imob

9 000 EUR nzgocinsii

Teren intravilan

lpnut Paparizn

H
]
d

iliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren—de~

vanzare/18SOHdEDALde?ﬁeiegfcl21‘316040375i.html

40 E/mp, cartier

disponibile, neregulata (trapez), 1

Mandricel Mihai-

Sarbi, str. Morilor, nr. 234, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

LancEEs ey Bn SUlm Rar o Sarst 20 606 EUR

el

Papalizi Aevanesy

https://www.publi24.rr.:/anunturi/imobiliare(de--vanzare[terenuri[teren—gtrucasa[anunt[uand—teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5{81208eleg38g4.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829548
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Anexa nir. 5 — Documente
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¥ Carte Funciacd Ne, 30532 ComunasSragiMuniclpie; Raminicy Sarat
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ROMANIA

Indem! Buzau

Primaria Municipiolei Ramoicu Sarat*)
a0 gin g3l 2080

CERTIFICAT DE URBANISM

- F
Nr._§ din_ &5 0k 2035

In seapul: PANZARE [MOBIL TEREN CUNUMARUL CADASTRAL R1T22 S

P T INTS 7 %-. I

Ca urnire 4 Cererii adresare de* 13 LA T MUNICITIUL RAMMICE S4RAY o
) ‘ 2 FeprcsnieR priv primey Cirjnn Sorin Valentin 3

cu domiciliolisedial*2) in judewt  Brzaw  municipiuliorasulicomuona  Rameicu Sorar ., sutui
sectorul . cod postal  J23300 sw Nicoloe Buleasen ar. 4 bl _ .56 __.el oAb
teleforytax o eenmalt iaregistrata la on (410 din (404 2005
penliy imobilul - teren sifssau constructii -, situat in judetul __Buzen - municipiuléoraselicomena.

Rempfon Seret sotwl  osectorel . cod postal  [25360) st ot Barierg Focyani sarcelo
148 (xorady we e 28 owes b Jse el . smi identificat prin*3) Plaw

sgahare i sona Nk, CF vech: 4360 "Ne CF now 30531 Ny, cadasal veghs 42768 M _cadagdyal no
duiid

in temeiul Teglementarior Documentates de wbanism faze #.U.7. Bariers Foesuni, aprobita
pemn Tiotararea Consiliului Local Ramnicu Sarsl or. 744004 2002,

in conformitate cu prevederile Lezii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrariior de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMLIL JURIDIC:
fmobilud este sithgi in inteavifanal municipiulid Ramaes Sarut e
mobitul estw forma din wren detimi g drept de progrivtole prevaia de catee Municipiulei Ranmica Saral |
hictuderea imobiului_in fistele_monmentelor istorice sifsen_ale neuwlt ori in zonele de prowetic ale
acesiora: B esie oottt

2, REGIMUILL. ECONOMIC:
Falesinia actuala. teres arapi! o .
Destinaiie  stabilitn _prie_documeniatia _de  wrbanism: zong di lpguinty cu fweepum complzmentare
il P26 3P 2 M) conpore PULZ, Bariera Foesig
N su reslementard {iseale sneciale

i
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONS IRUIREDESFINTARE v i insofit de urmanarele
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In conformiate cu prevedenle Legil nr, 3091991 privind auterizares executani lucrarilor de

constructil, republicats. cu modificariie si complernile ulterivare,

se prefungeste valahilitatea
Certilicamiui de urbanism

deladatnde punaladamde -

Dupz acensia data, o nous prelurmre a valubilitatii no este posihiia, solicitantul urmand sa abting,
in condetiile fegii. on alr certiliear de vrbanistn

PRENIAI M, SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

ohneris, nureels, peerumele 91 semnatura) {numele. prengmele 81 semoatera)

ARIITECT SEF *=us}
(pumele, premumele §1 semoatws)

Dula prelungivii valabilitasi. . o
Achilzt tana de ) _ lei. conform Chitante: nr, . din U

Transms solicitantuivi lo data de __ direct/prin posta,

*1) Numele 5i prepumele solicianiuiui.
*2) Advesa rodicitanele
“3) Date e jdentilicare o luobilau - weres sifzau consiruciii - conform Ceredi penirn emieres Ceniticanlui de
urbimism
*dy Seopul smilerii cerlitieamui de urkanism contonn preciedrlt solicitantului, formulat Tn cerere
*1 Se complateazh, dupd caz!
- Consiliulug judelean;
Primitria Municipiuiui Bugurasi;
= Primndvia Sceterului .oal Munisipivlui Bucuregtiz
- Primicia Municipivisi ...
- Primaria {rosului o
- Priméria Comumei o
¥¥1 Scopel emilerli cerriiicatuiul de orvanism contoro precizirn solicitantubu, fortuulatd in cerere
¥78) Be completeazd, dupd caz : - pregedintele Consilinlul judstean
- puimarul general af munizipiului Bucuresi
- printurul sectosului |, al municipiulyl Bucurest
- DAL
Y Be va somna, dupd car, de cluwe arhitecul-zel sau “pentru achitectul sef™ de cftre persoana cu
rosponsgb liate i domeninl amenajivii serioriulod $i urbanismule precizindu-se funetin $i titlul profesicnal.

[LETET
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Nr. 16294/17.03.202¢

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALLE
BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii domnului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 16294 din data 17.03.2025
domiciliat in Municipiul Ramnicu Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.|. seria ZB, nr. 091000,
avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate |a nivelyl compartimentului de specialitate
al autoritatilor administratiei publice locale se atesta urmatoarele:

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 1, Judetul
Buzau, avand CU| 2408871, detine imobil-teren intravilan in suprafata de 299 mp situat in
Bariera Focsani, Parcela 148, Strada Muresului, Nr. 23, Ramnicu Sarat, Jud. Buzau ce apartin
domeniului privat al Municipiului Rm-Sarat,  judetul Buzau, si figureaza in evidentele

compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea  creantei | Curent | Ramasita Dobanzi Penalitati Codul
bugetare intarziere | venitului
L 2 3 i G

5

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la NOTARIAT.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Termenul de valabilitate 16.04.2025.2% 6 iss.

CONDUCATORUL ORG
CIRJAN SORIN VALENRI, S

AN mg%éq%?lsg%

.

INTOCMIT

RORUMB DENIS-ELENA



; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
SR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

ANDPET EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R R PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 30531 Ramnicu Sarat

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. cerere 34285

Ziua 18
Luna a3
Anul 2025

Cod v:rlrh:um

i

[l

Nr. CF vechi:45
Nr. cadastral vechi:42

Adresa: Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. R&mnicu Sarat, Str MURESULUI, Nr. 23

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

I Din acte: 459,100
531
| A it Masurata: 299

B. Partea Il. Proprietari si acte

teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral

20 4276 descris la PYA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
; funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
! prin fara titlu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
532093 /31/01/2007 . =
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;

Se infiinteaza “cartea funciara nr. 4560 a Tunitatii administrativ Al

{H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvearnul Romaniei (protocol
MINISTERUL APARARIL NATIONALE;);

Ar.13116/16.12.2004 emis

i B1 lIntabulare, drept de F‘RDF’RIETATE dDbandlt prin Conwanue cota Al
= lactuala 1/1
'__) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in aclmmistrare Consnlmlm Lcu:al Rimnicu Sarat
67753/ 08/05/2024
Act Adriinistrativ nr. 204, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;
B3 |se noteaza actuahzare adresa imobil, Al
B C. Partea lil. SARC[NI
Inscrieri privind dezmembr'ﬁmmtele dreptulli-de pmpniatate, drepturi reale Refar]
: de garantie si sarcini e
NUSUNT | "
Aamismmant mmra mankina dara co caracter nersonal. orotaiste de prevederile Leafi Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3



Carle Funciard Ni. 30531 Comuna/Oras/Municipiv: Ramnicu S3ral

~ Anexa Nr. i La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata [rﬂrﬂ* : Observatii / Refarinte B
30531 Din acte:

459,160
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

_‘_‘_“_‘_'_‘—"—-—\__

20531

4

-:ﬂ_-_‘_-_-_'_-_“‘—-—-—..

5y \
R - —

Pate referitoare [a teren

Nr | Categorie |inera | Suprafata ] P .
crt| folosintd |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Refarl:lfe
1 arabil DA 299 = 148 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[ Punct Punckt Lungime segment
fnceput sfarsit ¢« (m)

1 2 19.992
2 3 14.972
i 3 4 $20.002
4 1 14,971

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 gi sunt rotunjite fa 1 milimetru.
#=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

e ik e il Ambm i enEmebar narcanal nrnfaizka da aravardecla | enii Mo 877/2007 Panina ? din 3




. Carte Funciard Nr. 30531 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicy 54
Fxiracul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartes
funciara active la-data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma 7izica a
documentului, fara semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de documeant se
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in ant
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

poate face la adresa
et. Codul de verificare mste valab

Data sl ora generarii.
18/03/2025, 13:51
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561%4
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680 o

Directia economica =
Serviciul Buget-Contabilitate '
Nr.14973/11.03.2025

v ';ﬁﬁyrpbat,
T T 3
AT oo Primar,

Referat
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren difi Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandric
Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
. Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Confor
art.363, alin (6) din O.U.G. §7/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. rﬁport Valoarea de | Valoarea Pret minim de
crt | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TV/
suprafata de evidenta
24.02.2025 | contabila S
Fara TVA Fara TVA
imobilul terem cu numar
il 051 o st
L ju s ¢ I ' L . 1
Ramoicu Sarat, str. _14474 L 66.970,00 19.800,00 din care TV/
1 Muresului, ar..23 10.03.2025 12.724.2
in vederea vanzarii
imobilul teren cu numar
X cadastral 30613 in suprafata | 14475 / _ _38.561-9,09 |
2 de 299 mp din Municipiul 0 o 74.411,00 19800,00 din care TVA:
Ramnicu Sarat, str. Oltului, 10.03.2025 14.138,09
nr.42 in vederea vanzarii
. 188.243,8
Total 141.381,00 | 39.600,00 T —
| | 26.862,:

Director Exegurv
Ee. Tablet Ahlsoara
Intocmit ,
Fc. Sfintes Mihaela
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Web: www.primariermsarat.ro
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—_—

Nr. 3952/22.01.2025 . Avizal,

m'h]’:in‘?m‘,
&S GhhnNprin Valentin

Catre, —_—
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Saraf nr. 442/20.03.2022

Proces-verbal de constatare la futa locului
incheiat astazi 22.01.2025, ora 15

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adrian-lon - consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului sl
Autorizarea Luerarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarit or.
1403/14.01.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiel Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
447/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului,
nr. 23, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica.

S-au constatal urmatoarele:

_ terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, or. 23, a fost identificat prin

vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului

Ramnicu Sarat;
- terenul, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 148, strada Muresului, nr. 23, este liber, pe aces!

teren nu se identifica constructii; SRS
_ terenul este imprejmuit la strada cu gard din plasa si stalpi din teava metalica;
- g-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat: :
- doua planse fotografice executate la data de 22.01.2025;
- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu qugo&.Dan.iel

Intocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
T.D.D. /MALy
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ROMANIA

Judetul Buzau :
Primaria Municipiului Rammnicu Sarat™)
Nr. jodil din _ 26 €2 202

CERTIFICAT DE URBANISM

)

"’_‘);-— T 0/ o T )
Nr. <0 din 24 02 Q025 .

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 3 0613
C'a urmare a Cererii adresate de*]) U A-T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

. reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul®2) in judetul __ Buzau municipiul/orasal/fceruna _ Rampnicu Sarat satul

sectorul __, cod postal __ 125300 _, str. ___ Nicolae Balcescu . nr. 1 bl ___,sc. et ap.
telefon/fax _ , e-mail . inregistrata la nr. 10214 din 18.02.2(
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau municipiul/orasul/eomuna
Renmnicu Sarat_, satul _sectorul ____,codpostal 125300, str. cartier Bariera Focsani, parc
230 (strada Oltului, nr. 42) , nr. ___, bl , SC. , et _, ap. . sau identificat prin*3) £

incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 4724 /Nr. CF nou 30613 /Nr. cadastral vechi 4358 /Nr. cadastral .
30613

in temeiu] reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Bariera Focsani, aprot
prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Saraf nr. 74/19.04.2005,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilos
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TImobilul este situat in intravilanul municipivlui Ramnicu Sarat
T'mobilul este format din_teren detinmut cu drept de proprietate privata de catre M unicipiului Ramnicu Sai
Includerea _imobilului in listele onumentelor istorice si/sau ale naturii_ori in zonele de proteclie

acestora: ni este cazul ) -

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil . B ' -
Destinatia_stabilita prin _documentatia de urbanism: zona de locuinte cu functiuni complemer

P/P+1/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z Bariera Focsani .
Nu sunt reelementari fiscale speciale _ -




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. cartier Bariera Focsani:
Permisinni: se vor realiza_consiructii individuale cu regim de inalrine P/P+ /P4 2/P+3(P+2+M). locuinie colective maxim P+2/P+
constructii necesare functivnilor complementare admise — dorari mici de_cartier. evaral. constand din_comert, prestent servicil de tog
cipurile. sedii firme, activitar nepoluante st cir voluin mic de transporiuri/ se aelmii sparii cu alte destinaiii la parierd wnor locuinte cu reg
de inaltime PY1/APE2P43 (P+2+0M)
Conditionari si restrictiiz nu se accepta amplasarea anor wniradi polugure, care genereaza (rafic iiens sau care prezing riseuri (ghnolog
fincendin._explozii) sai alte functiuni incomparibile cu zana de locuir/ regimul de aliniere o rerenului si constructitlor fata de_drumu
publice adiacente: terenul se aliniaza la strada Oltulut, iar locuinta va fi aliniaie la mininwom 3m de lu limita incintei pareelel/ consiruct
peniru fincriunile complementare ale zonei de Jocuir por i amplosate la Hmita neinfel pearcelel. fara_alecraiea circulaiiel pietana
inaltimea mavima admisa: reeim de inaltime max, P+3 fHmax=12m /5,.,,,=299 mp /POTmax=30%/ CUT=0.3-1 .2/ echiparea cu wilitai
onei: apa. canalizare, aaze, enereie elecrical mod de executie: cu o socieiate aulorizata in domeniu sau i regie proprie
Qblizatiilconsnangeri de natira wrbanistica si lesislatii conexe ce vor fi avide in vedere la profectare: documentaria tehnica D. T cegse
inctinge in vederea obtinerit autorizaiiel de consiruire v 1 elaborata si prezentara conform continundui-cadry din anexa . 4 o Legii
3071991 privind curorizarea execuiarii lucrarilor de constueil, actualizate/ referaiele de verificare ale documentatiei (ehnice in baza Le
. 1071993 vor i cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile
92571995 pentri_aprobarea Regulamentului_de verificare_si_expertizare_tehnica_de calitate_a_proiectelor. a executiel {ucrarilor &
construciiilor,_completate_si_ actualizala/_asigurare acces quio si_pictonal lu_siradal asisurarea suprafetelor minimale de spatii vers,
plantate conform FL.G. nr. 323/1996/ se_vor respecta prevederile privind distanta mining intre constructii, o rerragerilor si disiante
vbliearorii la umplasarea constructiilor fata de propricratile veeine ce se vor fuce conform prevederilor ar. 612 - art. 616 din Codul Ci
se vor respecta rezulile de insorire daie de Ordinul Ministerului Sanatatii nir. 11 92014/ imprejmuirea spre alinicunent va i transparet
jar cea spre limitele larerale si posterioare va [i opeca, inaltime maxinea 2.0 nilf_acordul auwentificar al vecinilor este obligaroriu per
sttuariile date de art. 612 Cod Civil/ se va.intocmi raport de conformare NZEB conform prevederilor Qrdinului MDLPA nr. 16/2023 s,
vor respecta prevederile are 7. alin, (1), art. 10. alin, (1) si are. 17 alin, (4) din Legea nr., 37272003 privind performeantea energefic
cladirilor/ documentatiile_tehnice ver fi insotite de dovada inregistrarit profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G.
932/2010/ pentru sitwatiile care represinia derogari de la prevederile documentaticl de wrbanism PUZ Beaviera Focsani precizate anter:
beneficiarul va solicitg un_ali certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii ST aprobarii unei documentatii de urbenism tip PUZ
PUD care sa reglementeze posibilitateq_cuiorizarii divecte a_investititlor_conform prevederilor Legii nr. 330/2001 privind amenaja
teritoriviul st urbenismul. aeruclizate

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu.poate-fi-utilizat-in scopul declarat™4) pentru/intrucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613

*4} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a exccuta lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul st
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI 81 DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AGEN
PENTRU PROTECT[A MEDIULUI BUZAU. str, Sfantul Sava de la Buzdu. nr. 3. Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private as
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE pm
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicul
accesul la justitie, a Directivei 25/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia |
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului mvest
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emit
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la antoritutea administr
publice compelente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia medi
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu pr
la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediulut in vedere
evaludrii initiale a investifici 51 stabilirli demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata,

fn urma evaludrii initiale a notificaril privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protecti
mediului,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusrii impactului asupra mediului si/sau a evalugrii adeovat
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executar
lucririlor de constructii.

Tn situatia in care, dupi emiterea cerificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a irﬁpﬂcmlui asupra mediului, solicitant
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU [RE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoa
documente:;

a) certificatul de urbanisim (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la :
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documen
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de ¢
colective telinice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domemiul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederca eliberarii autorizatiei de construire/desfiir
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - 1D.T., dupa caz (2 exemplare origmale): -

[1D.T.AC. []D.T.OE. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acordur:
[T alimentare cu apa--SC Compania de Apa SA [] gaze naturale—Distrigaz Sud Retele Buzau ] "

[] canalizare —SC Compania de Apa 54 [] telefonizare — Orange Communications

[ alimentare cu energie electrica-SDEE Buzan [] salubritate-SC RER Ecologic Sermvice S4

[1alimentare cu energie termica [] transport urban ~SC TUC S84 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[]securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila - [SU Buzau [] sanatatea papulatiel - DSP B

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Bl . N

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

] - "

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminati de pet. @ al art. I din
ORDINUL nr. | 867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010

) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR®*¥), SECRETAR GENE /SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

Cirjan Sorin-Valentin B Vagyas—;?fm (1t Manuela

L.S.

ARHITECT SEF ##%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal ; Y ; —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2_1\ U7, Z0dd




[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de _ pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obti
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR##%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5.

ARHITECT SEF ####%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: | .
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului
urbanism
#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeaza, dupé caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Orasului ................ 2
- Priméria Comunei ................. ;
*#¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere
##%) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
wwk*) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana
responsabilitate in domeniul amenajéril teritoriului si urbanismului precizindu-se functia si tithil profesional.



MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

Str. M.Bileescu nr. 1, Rammicu-Sarat, Tel: 0233.561946; Fax: 0238.561047
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

Nr. 15948/14.03.202¢

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat s1 Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temejul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1889 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ed bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Radmnicu Sarat, Oltului, nr. 42, judetul Buzau, nu a fdeut si
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazdi regumul juridic al imobilelor preluate in mod

abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipal3d pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor Ia nivelul -_"n"is"é;'fa":fii,‘iy\lui Rémmnicu Sarat,

Primafs -*‘“:j«gia;’-,.-\\
I

.L‘i H dfr.\ .

Cirjan Sm,—ﬂin ,;alﬁ!gﬁﬁf .

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificisilor fermulate in temeiul
Legii nr. 16/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rimunicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Autorizat
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: anigelimandricel @ gmail.com

Nr. raport: 94.2 / 09.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltuiui,

nr. 42, jud. Buzauy

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULU| RAMNICU SARAT

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
§i nu vor fi transmise unor terti fira acordul prealabil in scris al evaluatorului, al elientulu) si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

09.03.2025
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr, 42, jud. Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specifici si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd in vederea informarii cligntuiuy/utilizatorului in scopul vanzarii teranuivi,

eandricet Wihai-Enigel - evaluator autorizat EPi, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15772, a
evaluat proprietatea n calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit n concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la
24.02.2025, este:

14.950 EUR, echivalent a 74.411 LE|
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥ Valoarea a fost exprimats tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale sl aprecierile
exprimate in prezentul raport sl este valabild in conditiile economice si juridice existente la data
evaluarij
¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

¥ Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ci acesta este |iber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Wiandricel ivlihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPL, EBWI

Membru Titular ANEVAR

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 2



Teran intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULU| RAMNICU SARAT

Data raportului 09.03.2025 __
Data inspectiei 24.02,2025,
Data evalurii 24.02.2025

Evaluator autorizat

Méndricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str, Oltului, nr. 42, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun, Ramnicu 5arat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati

Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. Oltului, nr. cad. 36267

Deschidere 14,97 ml la str. Dltului

Suprafata exclusiv 288 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPILILUI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan , construit, eategoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9773 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimatd

14.950 EUR . 74.411 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de propriatate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de

valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terepului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 5539/20.01.2025, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza In care terenul este liber de sarcini.

ldentificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
= Drum asfaltat

public

public

m asfaltat

Lt L B DA L o e L T ST AT o AR Fob o b

Observatii/lpoteze semnificative

speciale

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: gorantare bancara, rapoitare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate In urma
inspectiei (fatd de dacumentele
de proprietate / documentatia

cadastrala)

Mandricel Mihaf—EMgel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 4




Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul §i concluziile evaluirii numai fats de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrérii si certific, in cunostintd de cauza si cu bund credinta, ca:

¥ Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele 5i concluziile sunt limitate numai la ipotezele i ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentats de terte parti

s nu este n niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la coneluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii 5i nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

“  Nusunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

Tn aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceast3 activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

© Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor si
concluziilor prezentuluj raport;

¥ Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare n vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluatar autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

% Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imabilul evaluat.

o

WP

L

54

L34

Cu deosebitd consideratie,
Mandricel Mihai-Enigel
Evaltiator Autorizat EPIL, EEM

Membru Titular ANEVAR

Mandricel Mihal-Enigel | Servicii Complete de Evaluara | Pagina 5



Teren intravilan

3. Termenii de referintd ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizateri
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluirii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandrice! ihai-Enigel - Evaluator autarizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea £Fi, EBIV;

PRIMARLA MUMICIPIULUI RAMINICU SARAT
FRIMARIA MUMICIPILLU RAMMICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furpizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utiliz3rii precizate jn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, Tn nicio circumstants.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicu Sarai, cariier Bariera Focsani, str. Oltului, ne, 42, jud. Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMMICU SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris in Cartea Funciard a localitatii 30613 (nr.
vechi 4724), Ramnicu Sarat, jud, Buzau, cu nr. cadastral 30613 { nr. vechi 4358).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 5539/20.01.2025,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinele clientului,
reprezintd o estimare a valoril de piatd a proprietitii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimaté pentru care un activ
sou o datorie ar putea fi schimbat(d) lo dota evaludrii, intre un cumpéritor hotdrét si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si féird constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evalurii, tipul
proprietétii si de recomandirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludiri ale drepturilor asupre proprietdtii
imobiliare pentru garantarea Tmprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Mandricel Mihai-Enigel | Servicil Complete de Evaiuare | pagina 6



Moneda evaluarii

Data evaluérii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

|poteze semnificative

Teran intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (24.02.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4,9773 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatjile privind nivelul preturilor la data de
24.02.2025, data |a care se considerd valabile ipotezele |luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Martie 2025, Data
evaluarii este 24.02.2025.

Inspectia a fost efectuatd Tn data de 24.02.2025, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihzi-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evalurii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate péartile ascunse ale cladirilor.

Documentele §i schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv;

¥ Extrase CF ar. cerere 5539/20.01.2025:

v' Extras de pian cadastral nr. 22261/09.03.2025;

v" Certificat de urbanism pentre infarmare nr 25/24.02.2025
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referint al monedei nationale afisat de BNR;

¥"  Publicatii privind piata imobiliara.

¥ Articole din pres3
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si praprietar i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului 5i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel:

v Informatia furnizatd de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune ¢i nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul fnconjuritor i afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare in raport;

¥ Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s& indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatil
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c3 nu exist3 asa ceva, Dacl se va
stabili ulterior ca exist contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
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Teren intravilan

ar putea duce |la diminuarea valorii raportate;

v" Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fast rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v 5-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale
modificari care pot 53 apard in perioada urmatoare;

¥" Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd
seama de tipul propriettii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;

¥~ Valoarea de piata estimaté este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorectd sau necoraspunzitoare la un
alt mament;

¥ Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar |a acestea, starea
gi structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in
cauzd sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesars
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte 5i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

|poteze semnificative  Nu sunt.
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizaterului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare,

Restrictii de utilizare, v Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta

publicare sau sd depuna marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au inchelat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport Tsi pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuts in raport;

¥ Nicl prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaz3 acest raport, cu specificarea formei si contextului
n care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane dect clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea ahligatiilor contractuale.
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele 5i ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinaté in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta al evaludrii

5EV 102 - Documentare si conformare

5EV 103 - Raportare

SEV 104 = Tipuri ale valarii

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imabile

R e
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4, Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imaobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelar bunuri
mohile evaluate

Date despre zona,
orasg, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 5539/20.01.2025, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 298 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: N-nr. cad. 30614; 5- nr. cad, 30612, E- nr. cad, 30642, V- nr. cad.
36267 (str. Oltului): situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 42,
jud. Buzau, nr. cadastral 30613, inscris in CF 20613, aflat in proprietatea: PRIMARIA
MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zono de nord o mun. Romaice Saral, fesirea spre
Focsani, cartier Barigre Focsani, Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentata Tn anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul Tn zona se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in camun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati Institutii -+ Sedil de Institutli Muzae Parcurl,
comarciale invatamant medicale de cult banci de interes lacuri,
in public cursuri de
apropiare apa

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord 2 mun. Ramnicu 3arat, iesirea spre Fogsani,
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: S = 299 mp suprafata masurata
o Deschiderea la strada: 14,97 ml la str. Qltulu

o Dimensiuni: cf. extras CF

o inclinare: plan

o Forma: regulata (cf. extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

*1 Drum asfaltat . public

5
: l Drum asfaltat public

o Utilitath:
Retea urbani de energie electrica: existentd ~la limita
Retea urbana de apé: existentd —la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbani de gaze: existentd la limita
Retea urbana de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte ohservatii: -
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Canform Certificatului de urbanism nr. 25/24.02.2025 se certifica:

CERTIFICAT DE URBANISM |
Nr 25 din | 24 .02.2025 .

Wsenpui __ FANZARE (MOR ; NUMARUL CADASTRAL 30613 i
el b LA -‘., i
l"I

Caumare o Carerii adresate de* 1) Liol T2 MUNICIPIUL RAMNICU S{RAT £
renremestial prin prinoe Civian Sovin Fﬂhllim .
cu sl “'—lllu]-'i’(.‘dml"-‘) in judetul __ Buzen:  municipiul/orasuleamuna H_ﬂ_tuuncu \'mm . sutul

seciorul ol postal _A253000  sir. _ MNicolne Balcesan (T ABY S | oSy | Ay VY | 1 I |
sefefonitax , e-mail . inregistrata la nr. ‘!_i?,'.'_H_ din f8 U2 2023 !
pentru unobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetul _Bpzon . municipiul/ormddcomuns i
Aamnicu Sarer . sawl . steetorul :ed postal 125300, st _cartier Baricra Focsani, parysls
30 exirada Olig, qr_42)  nr. bl PRRiaY) .. N _ap . sau identifical prin®3) Plan .4

l'_iﬂ,!..f"tm__,"_fgm_’ﬁ'_ C_F. veciu 4774 ] C‘f pou 30643 Nr r,..rgfn‘uuui vechi 4358 N cadasiral pou
iAla i

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbamism taza P U.Z. Banera Focsani, aprobata j]
qarie Hotararea Consiliulw Local Ramnicu Surat nr 78019, 04, 2003, ’
in conformitate cu prevederile Leeii nr, 5041991 privind autorizarea gxecutarii lucrarilor de J
consiructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterivare, |

SE CERTIFICA: L]
1 REGIMUL JURIDIC: |
Imchilud asvee spfval tn ingray flanud muwictnidy Rommcy Serul :
fmubiful este ferrpil din teren detinml cu drept de proprictate Er{\n{g .rft..‘_nm U enneipiutui fun El[l: “ Suret
Includeree_imabthddui_ip listele monumentelor istorice s MRS RET
deestorg, i esled G 'It
1 REGIMUL ECONOMIC:
f'n.'usmm wetuela: teron arabil

Desipnatia stabilifa_prin srhanism: zona_de_locuinte et hmcrI!mr ca m[‘mf_ﬂm_,
PIP- 1P~ 3P~ (P72 M) confiorm P.UZ Bariera Foesani

Mo st roelementars [iscale speciale

tOREGIMUL TEHNIC: :
: IS vl T A nhnFrwh-wanu.qldf i liatus qH’lll -'nﬂlrl “ll!ﬂlﬂﬂ‘-)ﬂ‘“ :
i lkrwﬂh-h su e St kit ity g rein e i VLA 20 b 2 ‘M'”"ﬂ"-—'"““-:-“lf‘“r&?rf—'m |
e S P R svmpsmntues darhe - dghr il v f"'ﬂ'-"-—'i'm"u"- I pvFtar swrvicn ofs lnaic
sl oo, 'F-H"k‘f" "ﬂ"-ﬂﬂlm,mu l,\,-rwn w._p'q. urwu-«-uwf'r- il apuniigy e hestinattt e ghes 0] s Focase op sczem
S MR e A |
L A qp:,ﬁ'tﬁuﬂlv

LW

‘:.M.l

v \'u-'u (t lww_ru nm urrﬂpnJhrlmmr-._wr' PEUEERG TRl BRI ded A "'Fﬂlm.:uﬂ.'tbnﬂhmu
] "ﬁ, I feivt_pastomul 4t llhicts o). et 31 constrhrifive fi e

it v f1 o dilna {s adnisi 1m.r. I dimtt Incimies parcelei’ samsrnctifc
!_Lu_l. wary_dus Jfemies yainter pugepsles, fone afeslieeg cculatics pictanofe:
S 96 nig AR gy 30 QLT A1 \echipirapcn uiditeh o
wntarizaiid gl PL R A LLE L u 0 Ll

v {n vpdere ln profggpare: dogumentati sehien 3 [ gt aw

YA T it ;m et i alteny o5, it Lo
¢ Vi 1t i SO e rilw‘l’u.f Leetrle, S il
awnlizane eofrompeiy de verificurg siiict Ichnice tn fazg Lyl

irubtle, llin: fe pndect 1l sl ‘m‘_"'uﬂf-{-hﬂméf G one
rodol sl vertlege i cepernsane_toius di_cliinre o seowsidr o cxecplled dherariier
iy ecrs atsde 51 aucranal fa siredis s ansuray_ypnrafeteR sl e spar versi
ol gats dy e i prmvund slsteara sinipg, prire_qudegct, o ecrageeilon i J:;.’um:ﬁf'
fhifor fog Jo s f,;rlr vendviy o v vor foee cunfivem gresdderilne are & e Al e g, 56 i Codul Civ
’%ﬁ Jii .i,mqmm-]._!ﬂ“vr,gyg I T e S dﬂnfﬂml'ﬂ}_‘ﬂ.ﬂ_ﬂﬂ-‘lmh
U3y m-ij! m it i 10 il gcordul pientifiest al yeginder gyt
_val e syprt de confarniore NAER confinm E;.wmwmnmmm;
i 13 e 38 gilin £l) o atei 27 silin {3) dn Ldgea ne 171ﬂimImilfﬂ.ﬁ'_ﬂﬂﬁ_ﬂlﬁMLﬂm‘M
fi m!a[u! !h ilivasadun veery. mmﬂfm;pfpj_m_fhmbﬂ eqilar divg Kpegaie sonfiem H.G nr
o mevedurily diicma B JLIZ Buricra Foctaul precizaje aneror.
"'usﬂlxﬂMMWMlﬂ_ﬁJﬁ' srireqs, avisarit 1 b i :
zu,“- e jresifllinga_anrarizang dievery o ipvesniltler cenfan
I8 nrl ez rhrrm_f, m'mgh:,pﬂ

Caractenstrc; }undtce*'
Utilizare |legala: categoria de folosinta arahil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

2 0 2 0

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor; -
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Descrierea
amenajarilor si
canstructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzédnd
vinzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren intravilan

Valorile impozabile, impozitele 5i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titluf [X.

v
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact Tn scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
praprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori
atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd grey, iar cererea poate s& se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere §i nu
echilibru. Cumpdrdtorii §i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vinzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide s5i de
obicei procesul de vinzare este lung,

B Definirea pradusului imobiliar
r e 4 (analiza productivitdtii proprietatii)
Rasar g Delimitarea pietel specifice

(aria pietei i aria competitiva)

A ¥ Analiza cererii

Analiza ofertei
: . _... linvestigarea sl previziunea concurentei)
At Analiza interactiunii dintre cerere 5i ofertd

Sl % Previziunea absorbiiei proprietatii sublect in piata
(conceptele penetrérii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determin3
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evalut3 este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

e Reridential;

« Comercial:

+ |ndustrial;

Din analiza trendului pletei am determinat c& cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu exist3 o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietel se impune a fi efectuatd Tnca de |a inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat,

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobhiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan;
Caracteristicile proprietatii imobiliare:

Y Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

< Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utifitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 14,97 mlin partea de Vest la
str. Oltului (nr cad 36267 conform extras of si extras de plan cadastral).

e  Arig pietei: |ocala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea
spre Facsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similare

e  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietiti
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatil de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

L]

W

!

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonel (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
jesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatarilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpératori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupé unele lucrdri de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favarabil a se efectua aceste modificri).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona
un imabil, Il doresc si pot (ou puterea financiard) sé-I si achizitioneze,

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvahile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19,

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de nol imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cereraa

PIATA TERENURILOR H1 2021 (REPDRT H1 20231 | ROMAMIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continudnd trendul trasat in 2020, piata a ramas destul de activa In prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul in care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o muitime de contracte semnate, multe dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se Tnchida de fapt in 2021, Existd, de asemeanea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat sirict pe activitates de tranzaciii (inchideri si semnari), 2021 se
conturesza a fi unul dintre cel mai buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.

Revenind |z diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail & depasit sectorul rezidential
dacd ar fi 53 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcdm interes dintr-o categorie largd de cumpiratori: de la diversi dezvoltator
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pana la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand in vedere cidt de repede se miscd lucrurile pe zona de retail, observam c& unii
investitori inactivi revin pe piaid, in timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare,

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumparatori care cautd s8 obtina profiturt atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gami destul de largs de terenuri
cautate: parcele mai mici Tn zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste piatforme industriale (pentru proiecte la
scara mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

n timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legal de Bucuresti, exista apetit in
cregtere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat n special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep 54
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti {in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sa se gandeascd ¢d pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dacd ludm in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv - scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsi de spatii
avand in vedere ultimele Tntdrzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de plats vizats pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a rimas relatlv aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd si facd plata cash pentru imobilul dorit, In timp ce marea
majoritate au In plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
farma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea selvabila specifici pentru acest tip de proprietate:
¢ Cerered pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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= Cererea pentru fnchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

e [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesal de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, farme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
hine echipate dpdv edilitar;

e Dimensiunea proprietatii; amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd |a disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele |ui faze de dezvoltare.
Un cumpaérator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numéar mai mare de
proprietdti cu caracteristici aseméanatoare. In competitie cu acestea intr3 si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitdtii) proprietatii subliect se numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradu! de raritate a acestui tip de proprietate,

Oferta

Piata ramé&ne aprovizionata in mod adecvat, dar exista niste schimbari, De exemply,
asocialiile In participatiune (Jaint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s& imparta riscul unui proiect
nou, Tn timp ce destul de multi proprietari de terenuri far§ presiune mare de a vinde prefers
sd fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazéd aprovizionarea cit si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei sehimbiri in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi Tn
numirea sefului arhitectilor Tn anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
iucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilar.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazi deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpdritorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevirat c& in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptil, am vizut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, Tn 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrab3 o exceptie interesants generaté prin
niste campanii agresive de expansiune a cdtorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii;
= oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semna
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care sa aduca o schimbare;

= oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

¢ volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e preturile solicitate pentru vinzare* — intre 33-50 EUR/mp

o marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatio preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte; localizare, facilitati/utilitat],
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vdnzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare misuri, dependentd de
pozitia sa competitiva pe piata specifici.

Cunoscéand caracteristicile proprietétil imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea sublect le-o prezinta potentialilor cumpdéritori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietdti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiala de pe piata analizatd — curentd si viitoara. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o pericada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imohbiliard este relativ fixa si pretul rispunde la cerere. Comparind
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daca existd cerere pentru un nurmir mai mare de imabile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putern reliefa urmatoarea situatie;

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vénzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor r@méne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decit i 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s& spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt |a fel de activi ca
intotdeauna sl in timp ce altii riméan activi pe margine asteptand o mai bund claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romdneasca pentru urmdtorii citiva ani - cu exceptia oriciror
evenimente externe negative, desjgur.
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Wage growch, construction cascs dwarf residential prices,
roam to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2027 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect Tn piata

Prin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si oferta
competitivd cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinie de amploare. Preturile energiei 5i ale materiilor prime au urcat,
addugéndu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina 5i Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie 5i de intrerupere a aprovizionirii, pe
langa presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Menticnam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Piuge: ierenuritor este condusd foarts mult de asteptdn cu privire la ceeo ce vom aved ia nivel
migcro s in econamin reald, cu un accent special pe forta de muncé. Dach lucrurile isi revin
cepede, ny ar trebut saosxiste probieme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietitile
imoebiliare mojore suferd incertituding crescute: hirouri- impactul munci de acasd pe termen
lung, comerful cu amdnurtul - adoptarea aeceleratd o comertulti electropic si a pratectiei
Impotrive pandemisl profecte villoars, rezidentiale - securitatea locului de muncd si, de
asemenes, impactul de la locu! de muncd de qeasd, dar cu diferite ramificaii,

Raspunsurile la tonte arests intrebdri le vom identificc mar degrabd la o scard mai globolé
decgt la nivel de Romanio, a5 of trebuie s6 asteptdm s¢ vedemn cum stau lucrurile lo nivel
inrernational.

In ceeq ce priveste prefurile, ne astepiém oo lucrurile sd rémdnd mai degrabd plote (cu
ajustdri de fa coz la coz), cu exceptia cazului in care lucrurile jau o intorséturd puternicd in
raw Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscére descendenta generalizatn
a pretrilor nu ar aveo un impget imediat, co in dimpul crizei anterioare.

Qe asemenea o mare diferentd faid de 2010-2011 este co pinta nu este in crizé de lichiditats,
in general, acest licru oferd un motiv suplimeniar pentru un optimisrm usor sl sperante unei
reveniri mai faciie lo piveluri similare peste ani,

surse. Coliiers Bomenic Market Report H1 2020
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Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintad alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unel proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mal mare valoare.
Cea mai bun utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai buna utilizare a unei proprietiti este determinati dup aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizdri alternative.

Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai bun3 utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zonz de nord a mun. Ramnicu Sarat,
lesires spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza confarmitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
findnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile T = T
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic Fezab!ta Maxlml.‘lrr:
legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietétii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mal bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabll pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o  este fizic posibild

o  este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productiva
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimatd avand Tn vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea Tn considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avznd in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat,
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre laturi,

Aceastd metodd este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferatd atunci cdnd existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in funciie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vinziri — cumpériri de
terenuri, cu §i fard constructli). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 33-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare {motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemantoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabllitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

n Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. Tn
urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimati la:

14,950 EUR, echivalent 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor gi  Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valori} Metoda comparatiei directe = 14.950 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia 5i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodi, scopului si
utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se referd direct la tipul proprietétii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este mdsuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor
comparabhile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitated i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumits
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda, Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare 5i precizie pot fi contestate dacé nu se fundamenteaza pe suficiente infarmatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile supiimentare disponibile,

Luand in caleul criteriul adecvarii am constat ci preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdy al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiel directe.

Ludnd Tn caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ¢ informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

In aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metod3 indeplineste criteriu/ preciziei si criteriul
cantitdtii si calitGtii informatiilor,

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, in urma aplicirii careia valoarea
de piata a proprietdtil a fost estimata la (rotund):

14.950 EUR, echivalent 74.411 LE|

Valoarea nu aste afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9773 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

O
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiel directe

Comparatio direcid este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluirii. Comparatia directi este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metods atunci cand sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei melode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzérile de loturi i alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se refers la mirimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asem&ndrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULLUI

T vererea obpnem de mlasmari recvattedin piata spesifica proprietdt imesture subeed. au fost parcurse urmatcar ele patry etape princisk

1 Planificorea —ln aceastaatana au fom evicEnlistecataElasLETE DIORrELIth suBit, detereunatein baze informapdar furnizzre de chent nfarmatidor culete din surse
publee denfarmati s infarmajier culess in tmputinapes Linin (erEn

Chrartarnncie considerats reivanta ishad bpulimaniuk desptulde araprmate tronsmi, canditula de finangare s, vintar, ddresa, amplasred, supralats, vtilziile
dispmnibie, sceciul veondidyile, pusetel da nteres, prnc palele artara din zonbd etc.

3 rolectoren =Accasta etapa presupuns ulegeres ndormapilor din divirse surse denformatu i valdsred acesara on decite anasto pasiiprn verificin incrucgate

3. Anglize — Pracesulde snalzs areraseon litrarea mlarmasilor, In vederan restrangeni inservaluls st dentifizira de oferte sleunor prapritiiiimobiiare smilare
imobiduluievaluat

4 Di ] I Tina procesuli de abtaera ainlormatilor relevante pare o bazd sinteza elapelor aniedmare, ann raportareainti-un format clar 5l
eanelsaiaformatilar relevantn identificate

= In eaiul prazente evdluar, procusulidé shinere ainformaluar relivante 52 concretizol prn complitarea “fiserde colectarn 8 nfarmagidar dz piaid”, oo date dealarmati
verficate s dotumentate, prvind propeet Spunebiare umilare oforie spreviazare, valabie ladata mraluarn

& Praprietatile mobhare prazentate in fisa de coleccare Ju caractensticl fizice, Juridice 3t scanomice similare cu ce'e ale proanctdinsubiect {caraciurstecare pot fiin mad
credibil i re20nabil 2justate pentiu ca pioprietataa comparaladd 85 repreznte un substtut Al praprisliti subiect}

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublact QOferta Oferta Oferta Ofera
Suprafata (mp) 299 mp 300 mp 600 mp 227 mp S00 mp
Prat aferta/vanzare (£/mp) . 50 £/mp 33,5 €/mp 40 &/mp A0 ¢/mp
TIPUL COMPARABILE! {tranractic/oferta) . aflpita oferta oferta aferta
|DREPTLIL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dropt absalut Drept absalut Drept absolut Drapt absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similir similar simnilar
CONDITI DE FINANTARE Humerar H HNumerar Humerar Mumerar
CONDITIDE VANZARE ! Hepartiniioare Hopartinitoars Nepariinitapiu Hepartinkoare Mepartinitoare
CONDITII DEPIATA Curente Curente Curente Curente Curente

#un Ramncu 5arat, Mun. Ramaleu Sarar, Mun Hnm!w:u Wun. Ramnicu Serat,  Mun. Ramiicy
L GCALIZARE carber Rariorn cartier Bariera Saral, eartier chtinT SattL s atel e,

Forssni, str, Oltulu,  Focsani, str.Qltubyl,  Bsreca Facsans, s Merisr. nr. 234 Bradulu, ar. 2

ardz,jud Bugau  ne 18 Timisuhu

locatm wmdara locatizsimdara logatiinfenoara logatm smmlara
SUPRAFATA (mp) 299 mp 160 mp 600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA (wtibizarea tarenulul) intravilan il il Favilan intravilan inteavitan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazl, trotuarg ate] asfaltar pletruit Elgtiut pieteunt asfakat
TOPOGRAFIE/RELIEF i drapt drept © diept drept drept
UTILITATI GISPORIBILE utdiati a lmna atdiatilaknita urditati o imita utditatia bmita utiktat b hma
= prapnitati propristoty propnetant propritati proprietats

FORMA IN FLAN & DESCHIDERE deschidere deschidera deschidere duschidare deschiden
Pantu s .-gmegfpm- srigciule aufost atosore pre_g:nmh.‘m;nrf, Print&ergen-ul cu ofarna 5 datefe de conioet fink siar. de elefon) =
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EVALUAREA TERENULUI - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIE| DIRECTE-ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Element de comparatie Subiect Comporabila A____ Comporabifa B Comporabilo € Comporobila O
Suprafaia [map)} I8Smp 300 mp s0ump I27mp S00mp
Prél oiertafvanzare (C/mp) 30 ¢/mp i2i/mp A0 £/mp 40 £/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILE! {tranzactie/oferta) aleeli aferta oferta alarta
Narga de negocieze din piati speeifics (58) Gy -5 5% 5% -594
Cuantum ajustare [(/mp) 2.5 Cfmp -1, €fmp 20¢ -2,0 Cfmp
PRET ESTIMIAT DE TRANZACTIE (L/mp) 4B £/mp 32 &/mp 3B &/mp 18 L/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dreot abrolut Deapi absohs Rrept absoler Drapt absolul Draptabsolut
Cuantum ajustare (36) 34 0 0e 0%
Cuantum ajustare (C/mp) /mp oimp £fmp jmp
PRET AJUSTAT (€ /mp) a8 C/mp 32 E/mp 38 €/mp 38 ¢/mp
RESTRICTI LEGALE [reslermentire urbaniszica) L sunt sl silar sinilar similir
Cuanium ajustare {5} 04 0% 03 o
Cuantum ayustare {{/mp) £/mp /mp &/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 48 €/mp 32 £fmp 38€/mp 38 €/mp
CONDITI DE FINANTARE fumarar fiamerar Wumerar Murngene Humerar
Cuantum ajustare (34} o L1133 0% [ e
Cuantum yyustare {{/mp} Lfmp Lfmp &/mp Tfnp
PRET AJUSTAT (€/mp) 48 €/mp 32&/mp I8 </mp 13 &/mp
CONDITI DE VANZAREF feparinitpare Hepartiniicara Mepartinitaars Mlopatianaars Heparini oare
Cuantum ajustare (%) 0 oi: o a5
Cuantum ajustare (€ /mp) Cfmp €/mp imp £fmp
PRET AJLISTAT (€/mp) 48 £/mp 32¢/mp 38 £/mp 38 €/mp
CONDITI DE PIATA Curents CurainTe Curente Clifants Lurinie
Cuantum ajustare {3} Vi [P [1EH L+
Cuantum ajustare (€/mp) £fmp t/mp £/mp £/mp
|_PRET AJUSTAT {€/mp) A8 £/mp 32 &/mp 8 ¢/mp 38 E/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
L Ramniiu Sarat, wlun Ramnficu Sarst. Bun Ramnicu = _
Klun Rammizu Sarat. Mun. Ramnicu
LOCALIZARE g Emm BAILR S carher cartier Sarbi, st Sorat, sir.
Toezani, str Qituln,  Focsim, ste Oltuiul,  Baniera Focsans, st
Warilor ar. 234 Graduluy, or.
nr A2, jud. Buzaw nr. 18 Tinvisuifug
Comparalv cu subiectul locatie similara Iecatie similara lacatieinfafioars Incatie similars
Cuantyim ajustare (%) [n) [1}:3 15% 8
Cuantum ajustare {€/mp) o/mg 0,0 €/mp 5.6 €/mp ©fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 4B E/mp 12 €/mp A3 €/mp 38 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA {mip] Jag mp IN0mp GO0 i 227 mp 500 mp
Cuantm ajustare (%) 0% 15%: 0% 30%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 ¢/mp 14.3 €/mp 0,0 C/mp 11,4 §/mp:
DESTINATIA fuitifizarea terenulul) iy guilan intravilan ntravilan intravilan inirayilan
Cuantum ajusiare [55) 0% 0% ol 0%
Cuantum ajustare (€/fmp) £/mp E/mp £fmp €/mp
AMENAIAR] EXTERIOARE (strazi, tratuare sic) asfakar pintruic pistfuit il asfaltat
Cuantum ajustare (%) 45 5% 5% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 1,4 £fmp 1.6E/mp 2.2 &8/mp 0,0 Efmp
TOPDGRAFIE/RELIEF drept drept drepi drapt dropt
Cusntum ajustara (%) Qs 05 a% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp ©/mp &/mp /mp
UTILITATI DISPONIBILE unlitati 8 linita utilitati la Emica utilitatiia bima utilitatila imita utilitati la limita
prapretaty ProOpristaln aropretati OrDArIETatic proprictai
Cuantum ajustars (5) a% o 0% 0%
Cuantum ajustare (C/mp) 0,0 €/mp 0,0 ¢/mp 0,0 €/mp 0,0€/mp
FORMA I PLAN & DESCHIDERE repuily, 1 repulata, L ragulata, | nergguinta, 1 regulita, 2
deschigere deschere deschidere deschiders deschideri
Cuanium ajustare (%) [ 04 108 -5
Cuantum ajustare {(€/mp) 0,0 €/mp 0.0 &/rmp 2.3 ¢/mp 2,9 €¢/mp
Totalajustare caraciesistici fitice % 5% 505 15% 55
Totolojustare coroctenstici fince (L/mp)] 2,4 &fmp 159&/mp 6,5 £fmp 9.5€/mp
PRET AJUSTAT [£/mp) . 45,9 &/mp 47,7 ¢/mp 49,8 €/mp 47,5 &/mp
Cheltwishipt aducera ia stadiul dé teren construlbll nu nu B3Le caral nu e eaml nu aste carul nu este caul
Cuantum ajustare (55) 0% % 0% 0%
Luantum ajustare (£/mp) €/mp €/mp €/mp £/mp
PRET AJUSTAT (£/mp] S0C/mp 48 €/mp 50 €/mp 48 €/mp
Ajustare 1o1ala bruta zbsoluta (€ 24C 159¢C 12,1¢ 133¢€
Ajustare totala procentuala absaluta (22} 5% 50% 429 35%
Numaruldeajustan {buc.} 1 2 E) 2
VALOARE DE PIATA® ; 50€/mp 14850 €  echwvabnta 74,410 e ==
*Conform GEV €30/mt 53, selecrarea concluzici asupra valorll are inata da pr imobiliara (Co_A), eare mis rea mal apropiata Curs valtor BNR-
dpdy lutie, junizie ¥ econamic de propiictates sabies u AWEES pretulur earera s-au siectuas cele M inier yusan 4,9773 ifE

T
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
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Breemme, stender aldediens pone hasntipo e dintd Asbuyesbimrldeteb yel i e proptalin
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Testiaani tlost sanlt bbbt srese A R UTHBHN & 140 (o bl pe cra e B anatH iRty
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Ntnwhniugn e el ok dodacd L H Elatnlnsl s tem
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eter ot {lrmidrcbeertlo oaneresenbanui Idnjdrvaodpa Aot irspt astadol
vindniedetam L esnRe e i pepull
A reguiata, 1 dmtadate B repity dechidire ¢ netiya, | dactdee - iy (10%) 0 et Besthidsn-npaorn (8t

lesebitaortario-afast paalt pebanalamaiiat stsece prvad tndtdb vibri merluana b dat 4 thise
FRUSTAR FEHTRU CRELTUIEY DEADAICESE LASTADIUL D TEREN CORSIRLIIL
Austitind toatrae] iensonir s D atara tEhapep A3 deehen wixenedbdimsire vesems Tatecanh

d ititereyibered H I TR PR PO ety
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Lo A RIS b ruemteadsgmly
o€ fa i eaul-smiar Lol suetecaud-mb:

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zana, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 50 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 14.950 EUR, echivalent a 74.411 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

/./"
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati

Perspectiva asupra terenului Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona
IR Rl

ye

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

TS

o

AERA0BH 2TOERAE
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o i e e e

Anexa nir. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Terar, casa Rm Saral 15 000 EUR negociabi!

lidi r.-‘:lh'_-!'.itﬁ

Vziznbn

Dasenare

s gata e Bt sl emeey
Wipmun e Gems lree g peda A3 - O3

https://www.;:nubli24.ro/anuntgri/imobiliare/de~vanzare/tereny_ri[teren—intravllan[anunt{teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791gdg9i1ffi29f6858g html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464600
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Foto din anunt

et o -ﬁz'»_-j,‘..t_.\ﬂ rp:
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Comparabila teren B

|
|
|
i
H

Teren intravilan

TIEEP R TR
‘ .'T
T e Proprietar
+4{) ¥37987 155
TP TS E s b

Catalin

Teren intravilan 600mp

Mand teven cannagata evlilmn, Baoers Fognani,

Vil l o s g et 00 S L0 e

Rammcyu 5arat (B2)

i
ot
ot
Mariat'5n thys
ranzadtie Vianzarae
T [RLRT S TR £5% £ Toren intravilan

hitps://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-IDgyaby. html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsa ni, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic 0737567155
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Comparabila teren C

9000 EUR nageriati S

1ETEN OF VAN2E(T

-4+

lonut Poparizn

e
Y8

L

Diyirseiz anuniul pe

[ A
o]
Deserara
ks bioen HTHR K RSN MU B b Y i (T2 WO [
13 i oe :a

https://wivw.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gdB8042df7geie9fd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr, 23A, mai putin favorahil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Vana erer clravian 200m Ram o Saral 20606 EUR

TR REITHIRT

Papal:zi Alerxanzru

Cezznere

700 Vite Si Apartamente

Codanite

A

i1}

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt /vand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81g08e0eg38g4. htm|

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la [imita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente
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Teren intravilan

sl s
1
M nieda R oSt
tinn LA e {
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. <9 din 24 .02.2025 .
Wscopul - FANZARE IMOBIL TEREN CUi NUMARUL CADASTRAL 30643
i —— daial; P ——— “‘--)
Vi urmare o Cereni adresate de* 1) LA T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

----- i — _representar prin prinar Civjen Svrin Valentin .
i dosielivl/sedind*2) in judewl _ Buzan mumeipiul/oraselieomuna __ Ramnicu Sarar  satul

secore! L cod postal __£23300 _sir __Nwolae Baleesenw ne. 4 bl sco et ap
leloniae o o ceal . inregistrata la nr, 10214 din /8.02.7023
pentne imabilul - wren sifsan consmuetii -. sitvat in judetul _ Buzan  municipiuliorsswHeomuna
ﬂt-”””“f Suret . satul -sectorul L cod postal  [25300 . !;tr cartivr Baricra Focsany,_prareclu
J3u istrad ﬂl.mlm e 42), or, bl 5C. .ol ‘ . sau identificat prin=3) Plan
puddtere 1 Zona N C F vachi 4724 :Nr. C F_ aon 0613 ANr. cru.&mm! \e‘rJrr 4338 No_eacdasiral nou
T

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza ## U.Z. Bariera Focsani. aprobata

orin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. 24/19.04. 2003,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

|. REGIMUL JURIDIC:
fmobilul oxee situat in intravilanud murieiptulin Ramnieu Sarat
Imobhilul este formar din-teren detinit cu.drept de proprictate privata de. e ery ipiulut Romnicn .Surm

Ineluderea_imobilnlui_in. listele monumentelor istorice sisau ale na in. ron e T
acestora: ngreswepzel |
2. REGIMUL ECONOMIC:

Folusinig uc.'mu!u: teren arabil ot b i i
Destinatia  stabi rin umeniatic_de _urbanism: zona_de _locuinte gﬂ_mm,"m,, complenentare
PP !"P-r 2/P+ 3( +2 v M) conform PUZ Bariera Focsani ‘ [ e
Nosant replepmentart fiscale speciale L L7 s 7
Vo st vessrd - L L
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Teren intravilan
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: £y
\ REGIMEL TEHNGK
- " M i
Lek wgnies b don Begolsieontul bocal e neloanten ul 111} /. cntier Hhricn Focsani: =t - 24P
R T e I PYLR T 1] tefintifuetly wr aratis ol fniliiry P T 22 v{'Z!.‘.'J-—':‘_"rmw'ﬂ."_.f-.‘i!-‘.":;"'--—’l-u-:" ”l‘éiy:'.f-a;u[mr.! o p
Srea A pemahominiee wdnlse _ dulot_ichdr g fler, Cviertoth, pomstatd afin comer, preiel Wi :
Al (3 vl iy de amspeertaef e admi e alpy: esginetid by porrierul wior lucuie Ei oo

: Doty d ey

*-.; BB TXRTRTIL S A s 0 g s ybtadt padsedite oz e peed el '!“'".m"\!HLH!L'“"":'Em%n-ﬁ!:j‘w’;#mn;f i
I e Testrciienti Trcsnpit i v comn ol v sl e di_gliene o I peali i cnpsirpetiiinn fofe de_doaiiinig

i stk g e f g f audingietes let anininnate Fm sk fo !‘mu!u .fm‘u:k"r parcelzi comnnciie
vt sh gt st i st e Bl dny gyt _poree farin_stfecturcy circufatie: Dlesinale.
T S O 0 7 T T sl o R e L P erhiparea cu it o
AL ELLLLL L Sl S Lia B A A L e

L R LI CeL. s 4 st st guterizei ) it A L ERE PR - "
B N LT LI TR o TV I YR Pt e o tar B avee in vedere lo projeclare: uctnrateti tehvee .0, £e e b

Laii wenny

Tepgi coningn ,'mu_f;.u_rj:uﬂg,-.-[r_gm_-hu shaVE )7 foea Laaeil i)
oy petly dv vilrificu b glacu !-J‘ln_:fn.‘.! 1ehinier in fazd .{ e i
‘ Veesdndites ol oot S prACIsarg 1E preneds canfor Jy "
© g timiva dv culitete g proweldle_a ciecutio foafipe g
: oo pletteniz] bt T g oG v telor_giinteald, _J_:;_Tpuu.z versi o
cther i prevene!_dasternte atinfme_Ney_cuns o, g puyroeved fos st _:.l'!__‘fmlh_f-l‘ur i
bt uth o s e qeigr sl ; oo VO e il prevaed ertlor gl 17 - gri DT r:_d[?_st “odui Civil: P
vy Ohradiimy Mienscersifin Syraepocdl gr§ 15200 e ppremutdy 'l 3§ o alisranten vd [.r LA sEUr . ]
v A 'HHW—HM*SWMW"HEJAMMMLQL|l£ vectnflpr ¢ sfe widivaiori _u-mn_f L
e cepzn? e conJarneee NZER conen nrevedenlos_Ordomudu MDLPA re. J6:2025 5150
Toulw odyoagr M i (3 o oerh 7 adise (4] sdin feypey ar 37 22005 privind z!q_'litllm!{urlﬂ)‘f'ﬂ!i('ﬂ_q
i osnatite e oo wigyyaszearét pruicenl i Qs drinteenfoe dos Rostenic conform ao o
i 1o aferesyn abe fo preveden e sdocrmoitginl du debcim LI Buricrn Foesgin peocizale anierivs.
bt vy il vortizigad dysebaniym o scopul vlehoraei, ovizerle sl gprabarii angl desgmenteil oo wrbunism np PLE i
et s praailtliaica wdetenzoen diveeie g invosdinille) genfors prevederdir Lyois pr 3302200 privied amvnapiced
sadid oz tuadiadu ; H

o~ - i L] s

Frusentul certiflicut de urbunism poate I utiliztfnu poate-fi-utitatin seopul declurut*4) pentra/itrucat:

. _ VANZARE [MOBIHTEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30613 sy 8
=1y Saopnl emiterii eertificatului de uthanism conform precizani solicitentutui. formulnis in 22e2re. i
. —r fs

o “atu] de urbanisin nu rite loe de avtorizatic de sonstiuire/desfiintare 5i ny gonfers drepiul de & cxecuts lucrari de consiruetit. |
1 001 TTt ALE TITULARUL N CERTIFICATULUT DE DRBANISM: !

In scopul elnhoram decumentatie: pentry autodzarca exeeulai nerardlar de constructi - e constnure/de desfiintare - solcantul e va if
alizss anlaniath eompetente panry proweena medinlui: ‘

MNISTEBL L MEDICLUL 51 DEZVOL LARH DURABILE - \GENTIA NATIONALA FENTRU PROTECTIA MEDIULLT_AGENTIA |
SFNIRL PROTECTIA MEDIULUF BUZAL, . Stinned Suve de fo Buzian, ar 3. Buzay cod [ )A \

In aplicarea Dircotiver Consilinle R5/337/CEE (Dircctiva ELA) privind cvaliaien sfectelor ammniior proiecte publice 4 private wsupra |
medisle. medificats prin Discetiva Comsiliului 9741 1/CE si prin Dircetiva Consiliului 51 Parlamentului Ewopean 2003/35/CE privind |
jarticiparea publicuiui ln elabomrea anumitor planun si programe io legatura eu medivl si modificaren. cu privire la participarca publicului st 1
accesul la justitie, a Directivei R433%CEE 5i a Direciivei 96/61:CE, prin cenificatul de urbunivm s< comunica solicitantulu: obligatia de s !
comastn sutonitolen fentoriala de mediu pentre ca acensta sa analizeze si sn decida, dupn enz, incadrarea/neincadmrea protectulun inveshtier ‘
publicc/pavate in lists proiectelor supuse evalunrii impactului asupr mediului.

In aplicarca prevedenlor Dircetivei Caonsiliulni 857337 CEE, procedum de emitere @ dcordului de mediu se desfasoans dupa emneren
certificatului de wibanism, anterior depuncrii documentatiei pentru aulprizanea sxceuani lucrarilor de constructii ls autoritaléa administmtic)
puhlice competente. !

In vederes satsfacerii cerintelor cu privire Is procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea competents pentru protectn medivly
ataileste meconismo] usigwiani consullurii publice, centrlizarii optiunitar puliliculur si al formularii wini punet de vedere oficial ey privie
ta reatizizen investiticrin acord cu rezultatele consularii Pllb“lﬂ‘-

__Inaceswe conditic ‘
*Fhuped foiem ines e/l certifical e urbanism, Giular] are obligalia d= a e prezenta | auforitalea Sompetentd pentru proectia medivhil i vedere 1

etaludrd iniginle o investitic 5i sbiliii demarrii procedurii de evuluare 1 figpoctului asupra mediului s/sa0 & procedurnii de evoliwate adecvath,
* i urmia evaludnt inpade o notiliears povind intentin de realizare o proviectuln s va etile penctwl de vedere ol auonldii competente peitru protecyia
| el : ’ ' - it ‘
Tlr Tiemgla n cue cutorines compelentd pentru proteciz medinlui stabideste cfestuarea évalufril impacmiui ssupra mediului si‘sau a evalubni adecyps
afizatdnml are shlipupin de o notific scdst fptawtorithli adininisiagicl publice competente gu'privire In menffnéni cererit pentri aitorizares Ehm‘al."!ﬁ‘i !
| ecanilor de consiuctii. !
[ st i s, dupd entilcrea eentifieatiliil de urbarism ari pe parciisul denlai proteduni de eviluar o Inipafiulul asupra medivlul, sliciianm]
| ressanti falntentia du tcalisare o innestillel, seestu ane ablipa(is de.a notifica acest faptawnrivyii administrafiei publice competente: '
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Teren intravilan

SERTRORC O A oS A izt CEINSTRUIRE DESFIINTARE va i insotita de urmatoarele !

BT TR S A

Ty HE e i e acan constrgetin, san dupa cuz, extrsul de plan cadasieal acluaiizan 3oz s
i st b b s coasut mesre lepen ne dispune altfel (copic legalizata), Documentatia
AL e eNedenthe aese; 1ok Legea 30°100] republicats s sctualizara, ¢claborata de eatre

Eoalitale iese b 0 semiine de cdre ehnice ou pregmtine supericars aomal dun domeniul achitectuni.

et vttt comatvach, vondonm ant 4 din lege. In vederea eliberarii autorizatier de comstuirerdesfiintane
dhpvossele pvmcctnniilor

S W TUT o s 12 eaeminiare anginater
favging, {fpran

LEA LY R

Actuinde dehaled prin eerifensnd de urbanism:
v b preand salitanile arbuns s infrednens (eopie), Alte avize/acorduri:
TR e i TR S4 || eaee nanorale -Divirigaz Sud Reicle Buzun []
ST s e e ket g St “ tetetnn # re — Lirerro Cromnminicalinns
A v Cew ameriee clectrica-NIEE B L] =alubritate-5C RER Eeetngic Service 54
Aliiere o e wminics [J tritnspon urban -ST° T0/C S0 Am Sarar

' LAY O

AL ge s acacdun privind:

oty breomcembin I8 fusan [§ prentectia civila - ISC Buzun || =anatatea popuiatiecy - O5F Buzan
o avieg

scordutl speei fice ale adyrnistratien publice centra ¢ sissau ale servimilor deseentralizate aie seestora {copic):

v sty de spermbitre (1 exemplar ongmaly

1), Wi

21 punctul de vederetactul admimistrativ o) atonta Afii competenme pentru protectia mediului (eopie)
Liter D a pet, 3 din formularul-medel F6 "Cenifical de urbanism® din anexa 1 a fost elimioata de pet Y af art, 1 din
SIBDINLIL ur 1567 din 16 alie 2 Q14. publicat in MONTTORUL OFICIAL ur, 534 din 30 wlie 2010

vl Uc-«:umunn:r-.'- de plata ale urnidtozrcior wxe (copie)

Prezentul certificat de wrhanisim arc vatabilitaiea de A2 tuni de [ data emiterii,

PRIMART*), SECRETAR GENER. USECRETAJL
(functia, numele, prenwnele si.semnarra)

Chlrjan Seriy 70 "

L.

ARMITECT SEF ***=). !
(numcle, prenumele si semnaruras)
Teadorescu Drassox-Danicl

Sentit e taver conform art, 476 din Legea 227 2005 privind Codud fiscal ot
Prezentul eenificat de urbanism a [ost transmis solicitantului direct/prin.posta la data de 28 OZ. 2@2\)

B
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Teren intravilan

f In confornutate cu prevederile Lewii op_50/1921 privind aulnnzuren executarii lucrarilor de
constructi, republicata, cu moditicarile si completorile ulterioare,

P PR

e prelungeste valabilitatea iy
| Certificntului de urbanism B

de ln dutu de pana la data de

Drupa sceastn dutn. o noun prelungire a valabiliati su este posibila. solicitanwl urmand xza obtina,

wconditnle leeii, un ah ceritfient de urbanism A
b

PRIMAR " SECRETARR CENERAI/SECRETAR, o

cins il mtinele, nrenuamiele s aemnutura) {numele, prenumele si semnatura) \ 1

!

L |

ARHITECT SEF **7%) L
(numele. prenumele st sempiuG} ;

Data prelungirii valabilitatii: = ‘
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. oin
Transmis solicitantului la dara de R _direct/prin posta.

17 Numelr si prenumele solicitanului. "
*2) Adresa solicitantului,
#3} Date de identilicare 3 imobilului - teren giispu constructii - conform Cereril pentru emiteres Centificatulul de
urbanism )
=4) Scopul emiterii cerificatului de urbanism confarm previzarii solicitantului, formulatd in cerere i
*) Se completeaza, dupd caz: i
- Consiliului judefean; ':
. Pritnaria Municipiului Bucuorestic '4
- Primaria Sectorului .... al Municipiuiui Bucureyti:
- Primaria Municipiului ......... i :
- Primria Oragulti o
- Proméaria Comunei ...l ‘
=) Scupul emiterii cc-mln:..ml[m de urbanism conform preeizirii solicitantului. formulath in cerere
=++) §¢ completeazi, dupi eaz; : - presedintele © onsilinui judeiean
- primarul general al municipialu Bucuresti
- primarul secrorulyi ... al municipiului Bucuresti
- primr. . ,
»v+4} S va semnu, dupd caz, de ciitre arhitectul-yel sau “pentru arhitectul gef” de cidlie persoana o
responsabilitaie in domeniul amenajarii teritoriului si urbunismului precizandu-se funcia si tithil pwﬁmunnl

47
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Str. N.Balcescu

Tye—— el

Web: www.primariermsarat.ra
Nr. Inregisirare ANSPDCP: 20680

nr. 1, Rimnicu-Sar:

t, Tel: 0238.561246; Fax: 0238.5619
E-mail: primarie rmsarat@orimariermsarat.ro

47

Directia economica

Serviciul Buget-Contabilitate

Nr.14973/11.03.2025

Referat

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 2 imobile teren @EMun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoastele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandric

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;

- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitemn pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conforr
art.363, alin (6) din O.U.G. 57 /2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport Valoarea de | Valoarea Pret minim de
cri | nr. cadastral/ evaluare piata la data din vanzare cu TVA
suprafata de evidenta
24.02.2025 | contabila
Fara TVA Fara TVA -
imobilul teren cu numar
cadastral 30531 in suprafata ‘
de 299 mp din Municipiu} 14474/ din'?ci?:?“;/?
Rémnicu Sirat, ‘ 66.2970,00 19.800,00 4
1 Muresului, nr..23 10.03.2025 12.724,30
in vederea vanzarii
imobilul teren cu numar
cadastral 30613 in suprafata 14475/ 88.549,09
2 de 299 mp din Municipiul ‘ 74.411,00 19800,00 din care TVA:
Rédmnicu Sarat, str. Oltului, 10.08.2025 14.138.09
nr42 in vederea vanzarii ’
i =
\ 168.243,392
Total 141.381,00 39.600,00 din care TVA:
. - . 26.862,39

Director Exeputiv
Ec. Tablet Afiisoara

Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela -



Officiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. carare 34288

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Buzau, UAT Ramnicu Sarat, Loc. R&mnicu Sarat, Str OLTULUL, Nr. 42

Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliarg 8uzau Ziva 18
== ~ luna 03
) e Ra— o Anul 2025
Ry 6 3 g | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlrrcare
2P g PENTRU INFORMARE r 7
£5748 B N SRS Ml S e

A, Partea . Descrierea imobilului
< Nr. CF vechi:47
Nr. cadastral vechi:43

Nf. [Nr. cadastral Nr. . i \ " .
Crt| topografic suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 20613 Din acte: 458.100
L Masurata: 259 . .
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007

Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA;

!
L
| BO
|

Se infiinteaza

teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imabilul cu numarul cadastral
4358 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului  cu

cartea funciara nr. 4724 a unitatii administrativ ) Al

numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
ifunciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
_.|prin fara titlu )
‘HG nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Ramaniel (protocol nr.13116/16.12.2004 emis c
MfNIS'I ERUL APARARII NATIONALE;); ;
| gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, doband:t prin PRDPRIETATE cota Al
i actuala 1/1

1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in admmmtrare Consrhulul Local Rimnicu Sarat

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral AL

&2 electronic 4076., dobandit prin rara titlu

5539 /20/01/2025 =

Act Administrativ nr. 14, din 15/01/2025 emis de MUNIC!F'IUL RAMNICU SARAT;
B3 lse noteaza dctuallzarea adresei Imaobilului A

- C. Partea lil. SARCINI . -
Inscrieri privind, dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



o _E__?";;Jrre Funciara Nr. 30613 Comuna/Oras/Municipiv: B_ii;_'f‘lﬂfﬂ(.f S5&r
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastral _ |Suprafata (mpj* Observatii / Referinte T
30813 Din acte: S

459,100
Masurata; 299

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

_\ 10634
_‘_‘-‘_‘_‘_\_\_\_‘_\_‘_‘—'—-—._

20813
f'.‘_‘_‘_-_‘_“_‘--‘_'_'_‘—‘—-—-_..
-_-_‘-_-_‘_-_-_‘_‘_u_‘_‘-‘_'_-—-
_‘_-q‘_--_‘_‘_-_‘_“_‘-ql
3l ; \
¥
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata | - 5 2 s - '
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte '
1| arabil |[DA 299 : 230 - J‘

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)

1 2 \ 19.992

o 2 3 14.972
3 4 20.002

i 4 11 14.971

* Lungimile segrmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite I3 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter perspna.', protejate de pravederile Legli Nr. 677/2001. : Pagina 2 din 3




Carle Funciara Nr. 30613 Comunsa/OrasiMunicioiu: R3mnicy S
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integral al ANCP contine informatiile din cariea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001
corobarat cu art. 3 din O.U.G. rr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de iegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f&rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezantarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valat
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului,

Data si opa generanii,
18/03/2025, 13:53

Dacument care contine date cu carscter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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MUNICIPTUL RAMNICU SARAT v i
AR dE paEn s & S W = R L DR 5
A e T o e IR E ‘_—_'__"‘—_‘__'_"_—:T'__J__‘T
Str. N.Bilceseu yr. I Rémnicu-Sarat, Tel: 0238.561946: Fay- 0238.561947
Weh: Www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsaral@primariermsarat. ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 16293/17.03.2035

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE s TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE
BUGETULUI LocAL

Ca urmare a cererii domnului CIRJAN SORIN-VALENTIN nr. 16293 din data 17.03.2025,
domiciliat in Municipiul Ramnicy Sarat, Judetul Buzau, legitimat prin C.|. serig ZB, nr. 091000,
avand calitatea de PRIMAR, si a verificarilor efectuate 1a nivelul compartimentulur de specialitate
al autoritatilor administratiei publice locale se atesta urmatoarele;

La data de intai a lunij urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala,
Municipiul Ramnicu Sarat, cu sediul in Ramnicu-Sarat, Str. Nicolae Balcescu Nr. 1, Judetul
Buzau, avand CU| 2406871, detine imobil-teren intravilan in suprafata de 299 mp situat in
Bariera Foesani, Parcela 230, Str. Oltului, Nr. 42, Ramnicu Sarat, Jud. Buzau ce apartin
domeniului privat al Municipiului Rm-Sarat, judetul Buzau, si figureaza in evidentele
compartimentului nostru cu creante bugetare de plata, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Nr.crt. | Denumirea  creantei | Curent Ramasita Dobanzj Penalitati | Codyl H!
_ bugetare intarziere venitului ==
ik

' 2 3 4 5 6 j

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-1 servi la NOTARIAT.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
. Termenul de valabilitate 16.04.2025

el

L“;h M::q 4D
CONDUCATORUL OREANVLBIFISBAL INTOCMIT
CIRJAN SORIN VALESFIN ff;;w’* ‘ RORUME DENIS-ELENA
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Nr. 3970/22.01.2025 s Avizat, *

Primar,
en Sorin Valentin

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Raninicu Sarat nr, 442/20.03.2022

Proces-verbal de constatare la fata loenlui
incheiat astazi 22.01.2025, ora 14°°

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
sarat st Mihai Adrian-lon - comnsilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Tertoriului si
Autonizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
1401/14.01.2025 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr.
42, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la acest teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii prin
licitatic publica.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr. 42, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planulm de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul, situat in cartier Banﬂra Focsani, parcela nr. 230, strada Oltului, nr. 42, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 22.01.2025;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Itocmit: Arhitect-Sef / Comp. Urbanism
TDD /MAL,,
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Nr. 20254 /03.04 .2025 Vizd,
A P il??;a}!:;:ﬁ—j:'r‘: i
Cirja S i Vabentin ™.

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:

- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART. 23

(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii,

(2) Ulcerior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot £fi
introduse in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazid de planuri urbanistice
zonale - PUZ, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate In intravilan, se
scot din cirecuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul in ecare proprietarul terenului doreste s& scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestel
proceduri, autorizatia de construire va fi insotitd de documentatia
tehnicd cadastralad.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil:

¢ Intravilanul localitatii

Teritoriul care constitulie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/firsd constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate iIn circuitul agricel sau avadnc
o alta destinatie, fpduntrul cdruia este permisd realizarea @ de
constructii, in conditiile legii.

rntravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice zonale (puz), legal aprobate, integrandu-se
plterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 8/23.01.2025 emis in scop de informar
pentru vanzarea terenului situat in cartier Bariera Focsani, parcela 148 (strad:
Muresului, . 23), conform caruia terenul este proprictatea Municipiului Ramnici
Sarat, parcelat si destinat construiril conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 -
sona de locuinte cu functiuni complementare, aflate in intravilan, categoria d
folosinta arabil;



prevederile Certificatutui de Urbanism nr. 25/24.02.2025 emis in scop de mformare
pentru vanzarca terenului situat in cartier Bariera Focsani, parcela 230 (strada
Oltului, nr. 42). conform caruia terenul este proprietatea Municipiului Ramnicy
Sarat, parcelat si destinat construirii conform prevederi H.C.L. nr. 74/19.04.2005 -
zona de locuinte cu functiuni comnplementare, aflate in intravilan, categoria de
folosinta arabil;

prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30531 din strada Muresului nr23 (cartier Bariera
Focsani parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan — categoria
de folosinta arabil;

prevederile extrasului de carte funciara pentru informare a imobilului teren
identificat prin nr. cadastral 30613 din strada Oltului nr.42 (cartier Bariera Focsani
parcela 148), conform caruia teren este identificat in intravilan - categoria de
folosinta arabil;

prevederile documentatiei de urbanism PUZ cart. Bariera Focsani aprobat prin
H.C.L. nr. 74/19.04.2005,

va Informez ca aceste terenuri categoria intravilan-arabil pot fi véndute prin licitatie
publica in urmatoarele scopuri stabilite prin documentatii de urbanism:

construire locuinte cu functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
regim maxim de inaltime P+3 (P+2+M),

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuitul agricol
a fiecarui teren in parte poate fi ficutd de citre titular in urma obtinerii autorizatiei de
construire, ce va fi comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru s Publicitate Imobiliara Buzau
in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si Jormulare)

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 28.05.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a wunor bunuri imobile -terenuri, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor wurbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si SJormulare), inscris la
punctul 26 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 29.05.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi

pentru, _ - abtineri si __-__ voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri
locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Chiosea Georgiana-Catalina



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire dferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si Sformulare)

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 28.05.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire
aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si SJormulare),
inscris la punctul 26 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului
Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 29.05.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __ - abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Adam Gheorghe



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si SJormulare)

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 28.05.2025 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte -
Proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formulare), inscris la punctul 26 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
29.05.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism,
rRresgdinte,

Domyfal cgngilibr\Grigoras Nelu

Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si Sormulare)

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 28.05.2025 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte-proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si Junctiunile permise ale
zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat
si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti,
caiet de sarcini si formulare), inscris la punctul 26 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
29.05.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORARBIL proiectul de hotarare maj
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, -  abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

si protectia persoanelor a %% -
Presedinte, e i '
Domnul consilier Ranﬁa B A'ﬁ'

—  Redactat,
Secretar,
Consilier local Tocmelea Corina-Aurelia





