ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 30.01.2025;

Avand In vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.2468/16.01.2025 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic si al Compartimentului Administrare
Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.2829/20.01.2025 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea /avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr.285/19.12.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la



art:31 1 , respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4)- alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ «(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdardre a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fard
TVA.

(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.72426/05.12.2024 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 2 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.32770 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32770 si raportul de evaluare
nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43177/05.08.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.30501 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 30501 si raportul de evaluare
nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub nr.43178/05.08.2024
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.131-132/18.07.2024;

-Nota de informare nr.73092/09.12.2024 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesele-verbale de constatarela fata locului nr.66143/13.11.2024 si
nr.66184/13.11.2024 ale structurii Arhitect Sef -Serviciul Urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatele nr.63975/05.11.2024, respectiv nr.63974/05.11.2024 ale Directiei
economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

- Informarile nr.72114/04.06.2024 si nr.72121/04.12.2024 ale Comisiei
municipale pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la
nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor
formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm.Sarat;



- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE

- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

- prevederile HCL nr.238/05.11.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile noiembrie 2024-ianuarie
2025;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale =zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.l (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunurile
imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, pret minim stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.65.1/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43177/05.08.2024 si nr.65.2/04.08.2024 inregistrat la Primaria Rm.Sarat sub
nr.43178/05.08.2024, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel
Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora
valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra bunurilor imobile -
terenuri identificate in Anexa nr.1, este de 76.349,21 (TVA inclus), respectiv
76.112,40 lei (TVA inclus), rapoarte aprobate prin HCL nr. 285/19.12.2024.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.



Art.4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale 2zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, conform Anexei nr.3 (Instructiuni pentru ofertanti).

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform Anexei
nr.4 (Caiet de sarcini).

Art.6. Se aproba formularele aferente procedurii de vanzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile -terenuri prevazute in Anexa nr.1, respectiv formular
cerere de participare persoane fizice, formular cerere de participare persoane
juridice, formular declaratie pe propria raspundere, formular declaratie
indeplinire conditii de participare si eligibilitate la licitatie, conform anexelor nr.5.
nr.6, nr.7 si nr.8.

Art.7. Anexele nr.1, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5, nr.6, nr.7 si nr.8 fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.8, Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, fiind stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.9. (1) Vanzarea bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1 ce
fac obiectul prezentei hotarari se va finaliza prin incheierea de acte in forma
autentica.

(2) Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractelor de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractele de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.11. In urma perfectarii contractelor de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.13. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasti hotarare a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.01.2025, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
_ - abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.
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%
Presedifite de | edind®, Contrasemneaza |pentru legalitate,
Domnul cohsilierRéadondsiu Lucian Secretar eral,
Vagyasunﬁvidu , Manuela

Nr. 18
Rm.Sarat 30.01.2025
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a unor
bunuri imobile — terenuri cu destinatia de construire locuinte-proprietate
personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sirat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatid. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privatad terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de construire locuinte — proprietate personald si spatii
de productie gi/sau prestari servicii, conform regulamentelor aprobate prin Planul
Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
i prin incasarea de impozite §i taxe, precum si imbunitafirea aspectului urban al
zonei.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea

nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini §i nu fac obiectul unor litigii.
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Terenurile In cauza sunt inscrise in cartea funciara a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (Lista cu elementele
caracteristice).

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit in urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului  prevazut in
rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoariele de
evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
din acelasi act normativ potrivit cirora stabilirea vanzarii bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiel publice se
realizeaza de catre .autorité’,tile- deliberative ale administratiei publice locale, inifiez
proiectul de hotéarare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicA a uner bunuri
imobile (terenuri) cu destinatia - terenuri de construire locuinte - proprietate
personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat §i a documentatici de atribuire aferente (instructiuni
pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare).

Avand In vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile — terenuri cu
destinafia de construire locuinte — proprietate personala si spafii de productie si/sau
prestari servicii, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD

sau PUZ si funcfiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
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Municipiului Ramnicu Sarat, precum gi a anexelor alerente - documentatie de
atribuire (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare), in conformitate
cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b)

din actul normativ anterior mentionat,

Initiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin<Valentin
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RAPORT DE SPECIALITATE L
la proiectul de hotédrare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a\ﬁim' bunuri
imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinidnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si

formulare)

Municipiul Ramnicu Sdrat detine fn proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauzi.

Necesitatea valorificarii prin vénzare a bunurilor imobile (terenuri) consti in atragerea de
fonduri citre bugetul local atit prin valoarea de vAnzare a imobilelor, cat i prin Incasarea de
impozite si taxe, precum si imbunititirea aspectului urban al zonei.

Tindnd seama de prevederile Hotararii Consiliului Local nr.-ul. 202/30.07.2020 privind
aprobarea metodologiei de vAnzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul
privat al Municipiului Rdmnicu Sarat, precum si ale HCL. nr-ul 285/19.12.2024 - privind
aprobarea oportunitétii vinzarii prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia
de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, in conformitate cu prevederile art, 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin.
(4)-(6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

“ (1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor previzute la art. 311(...).

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fird TVA.



(6} Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pieful mimim de vanzare, aprobat
prin hotardre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdagitor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare fntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

Terenurile in cauzi sunt inscrise in cartea funciari a Municipiului Rimnicu Sirat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse Tn temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informdrilor nr.-ul 72.114/04.12.2024 $i nr. 72.121/04.12.2024 -~ emise de Comisia municipala
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sirat si Comisia interni pentru analiza notificarilor formulate Tn temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al unor imohile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primiriei municipiului Ramnicu Sarat.

Amplasamentcle, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentati in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodata, terenurile ce urmeazi a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitatii RAmnicu Sirat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
menfiunilor Proceselor verbale de constatare la fata locului - emise de institufia Arhitectului-Sef al
Municipiului Rimnicu Sirat nr.-ul 66.143/13.11.2024 si nr.-ul 66.184/13.11.2024, a mentiunilor
Certificatelor de urbanism nr.-ul: 131/18.07.2024 si 132/18.07.2024, precum si a extraselor de
carte funciara pentru informare nr: 205777/09.12.2024 51205779/09.12.2024.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Rimnicu Sirat va incasa integral pretul de vinzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din Q.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ ~ cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluator autorizat
Mindricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugd taxa pe valoarea adiugats, astfel:

Amplasamentul si elementele

b SN : Suprafata Valoare Nr. Raport de
Nr  caracteristice pentru bunurile imobile terenului imobil evaluare
crt.  (terenuri) propuse pentru vinzare prin
licitatie publica e
(mp) fara TvA
1 Mun. Ra&mnicu Sirat, Cartier Bariera 299 63.960 lei  43.178/05.08.2024
Focsani, parcela 118, str. Siretului nr. 78, fard TVA
T identificat cu numir cadastral 30501
G Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera 300 64.159 43.177/05.08.2024
Focgani, parcela 56, str. Timisului nr. 30, lei fard TVA

identificat cu numar cadastral 32770



Raspunderea juridica privind sorectitudinea stabilirii preturilor previzute tn rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evajuare.

Eficienta vanzarii prin licitatie publicd rezid si din faptul ca preturile mifiime de pornire
ale licitatiei sunt mai mari decat valoarea de inventar ale fieciruia dintre aceste terenuri n
conformitate cu Referatele privind stabilirea prefului minim de vanzare nr.-ul 63.975/05.11.2024
$i nr. 63.974/05.11.2024 - intocmite de Serviciul Buget - Contabilitate din cadrul Primériei
municipiului R&mnicu Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sirat proiectul de hotdrire privind aprobarea vAnzirii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului Rdmnicu
Sdrat. Totodatd, supunem Spre competenta aprobare:

- Instructiunilor pentru ofertanti (Anexa nr. 3)

= Caietului de sarcini (Anexa nr. 4);

- Formular cerere de participare persoane fizice (Anexa nr. 5);

- Formular cerere de participare persoane juridice (Anexa nr. 6);

- Formular declaratie pe propria raspundere (Anexa nr. 7);

- Formular declaratie indeplinire conditii de participare la licitatie (Anexa 8).

Directia Ffunnmicé
Director executiy, Tiblet Anisoara
Compartiment Buget Compartiment Evidenti Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Ji Utilitare,
Cons. sup. Corbu Decebal-lulian
!
Compartiment Administrare Patrimoniu, Vanziri, Compartiment Contencio inistrativ si Juridic,

Chirii si Concesiuni, Cons. jr. Pruteghu, ina-Elena

Cons. asistent Rogu Petru
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ANEXA Nr. 1
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W
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Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanarea prin

licitatie publicd
Amplasamentul 5i elementele caracteristice Suprafaj a
Nr i X terenului
et pentru bunurile imobile (terenuri) propuse

pentru vanzare prin licitatie publicd

Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani,
1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu
numar cadastral 30501

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu
numar cadastral 32770

de sedinta,

(mp)

299

300

Valoare imobil Valoare fmobil
farda Tva cu TVA
63.960 jei fars
":il'f]vl;' oo 76.112,40 lei
cuTVA
4,159 lei fars
. Tv;l . 76.349,21 lei -
cu TVA
i
Secretar general,



ANEXA Nr. 2
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Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vénzarea prin licitatie publicd




Secretax} general,




Lista cu elementele cai

licitatie publicd
Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafa r.r
Nr = it ; terenului
ord pentru bunurile imobhile (terenuri) propuse

pentru vanzare prin licitatie publice

(mp)

Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariers Focsani,

1 parcela 118, str. Siretului nr., 78, identificat cu 299
numar cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani,
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificar cu 300

numar cadastral 32770

"acteristice bunurilor imobile (terenuri) pi

ANEXA Ny, 1

vy | oq8 sy
/: :..j‘ / 1‘.‘,’_,. 5 -"4 ";

la H.C.L. nr, /- /‘-}-’-' 4

Valoare imobil

fidrd TVA

‘Opuse pentru vanarea prin

Valoare imobil

cu TVA
63-9?\',1;‘ fara 76.112,40 lej

cu TVA
64'151? Jz‘ fara 76.349,21 lei

cu TVA
Secretar general,
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Secretar, general,
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Anexanr. 3 la HCL nr. * f\ﬂ/m/ g4l /

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vanzarea prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu

destinatia de construire locuinte - proprietate personali, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

A. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Nicolae Bilcescu, numirul 1, judetul Buziu, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publica prin depunerea ofertelor la sediul autorititii contractante in plicuri sigilate,
conform prevederilor art. 336 alin (3) la 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ.

C. DATA SI ORA ORGANIZARII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR SI DE
SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII SI PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Obiectul vanzarii il constituie - bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte
- proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat, astfel:



_ Suprafata - Valoare imobil Valoare imobil

Amplasamentul si elementele caracteristice ;
Nr o : terenului
crt pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
) pentru vinzare prin licitatie publicd
(mp) fard TVA cu TVA
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara 76.112.40 lei
1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA i
2 cu TVA
numar cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei far3 76.349.21 lei
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA oA ‘

TvVA
numir cadastral 32770 “

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publici organizati pentru vinzarea unor imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinfe - proprietate personald, cu respectarea reglementirilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind
domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sarat, potentialii cumpdrdatori vor depune documentatia
de participare la registratura Primdriei Municipiului RAmnicu Sarat, cel mai tirziu cu o zi Inainte de
ziua fixata pentru desfasurarea licitatiei publice.

Documentatia se depune in 2 plicuri inchise sigilate, unul exterior i unul interior. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui s
contind:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnata de ofertant, firi
ingrosari, stersaturi sau modificari - FORMULAR CERERE DE PARTICIPARE BJ./P.E.:

b) acte doveditoare privind calitd(ile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor autorititii
contractante - FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND INDEPLINIREA
CONDITIILOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - chitanta achitare contravaloare
Caiet de sarcini;

d) dovada privind depunerea garanfiei de participare, a taxei de participare §i a contravalorii
caietului de sarcini - chitanta/0.P;

e) imputernicirea sau procura in form3 autentici acordats persoanei care reprezintd ofertantul la
licitatie, daca este cazul;

f) documentele care certifici identitatea si calitatea ofertantului — copie C.I. B.I./imputernicire in
vederea reprezentdrii intereselor persoanei juridice in procedura de licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumires
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Oferta va fi depusi intr-un
singur exemplar stabilit de cdtre autoritatea contractanti si previzut in anuntul de licitatie.
Exemplarul ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singur3 oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana juridica romana
— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv toate actele adifionale relevante, precum si de pe
certificatul de Inregistrare fiscali;

2



— dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului si la
bugetul local; '

— declaratie pe proprie rdspundere din care si rezulte 3 persoana juridica nu se afli in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie rispundere din care s3 rezulte ci persoana juridica nu a fost
desemnatd cagtigitoare la o licitatie publici anterioar privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpi proprie.

Persoana juridica straina

- actul de Inmatriculare a societatii comerciale striine:

— declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci persoana juridicad nu se afli in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci persoana juridica nu a fost
desemnata castigdtoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale tn ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Persoane fizice

— copie de pe actul de identitate;

— dovada din care si rezulte cd nu are debite la bugetul local;

- declarafie pe proprie rispundere din care si rezulte ci persoana fizicd nu a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

F. TAXE SI GARANTII

dGaranl;ia'de participare este de 5% din pretul minim, firi TVA, pentru
fiecare imobil-teren in parte : '

Nr Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata Valoare imabil Taxd garantie de
crt. pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului participare
pentru vanzare prin licitatie publicd

(mp) fard TVA la pret fird TVA
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara 3198 lei
1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA
numar cadastral 30501
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara 3207,95 lei
2 parcela 56, str. Timigului nr, 30, identificat cu 300 TVA

numar cadastral 32770

lsi se depune in urmitoarele formtﬂ

— virament bancar, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Rimnicu Sirat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Rdmnicu Sarat.
— la Casieria Primiriei municipiului Rdmnicu Sarat, pentru sumele ce nu depdsesc 5000
lei.
Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului
selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.
Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitdrii integrale a
pretului terenului sau, la cererea acestuia, va putea fi considerati plata partiald a pretului.

Lk




Revocarea ofertei finale depuse de citre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semua
contractul de vanzare-cumparare in condifiile previzute in oferta finald conduce la pierderea
garantiei de participare. : R

Taxa de participare la licitatie Tn sumi de 300 lei se plateste la casieria Primariei
Municipiului RA&mnicu Sirat. o

Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se pliteste la casieria Primiriei Municipiului
Ramnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pret cea
mai mare.

H. CONDITII DE ELIGIBILITATE SI DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridica, romana sau striina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun3 cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local:

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

ETAPA DE TRANSPARENTA
in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre

autoritatea contractanta si trebuie sd cuprinda cel putin urméitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact:

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuje depuse
ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta:

e) data si locul la care se va desfiasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



- Anuntul de licitatie se trimile spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesatd are dreptui de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

In cazul previzut b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pre{ pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul F.

Autoritatea contractantd are obligafia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare Tn acest sens.

In cazul prevazut la lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie si
depdgeasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea
de cdtre autoritatea contractanti a perioadei indicate sd nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare thainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a ridspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasca 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile nsotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel

putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
' In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut anterior, acesta din
urmd are totusi obligafia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesara pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate Inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, pentru fiecare teren in parte.

REGULI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, firi
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor autoritatii
conftractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele siu. denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti
$i prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie i fie semnat de catre ofertant.
: Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti. '

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa 51 pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschijsi.

Continutul ofertelor trebuie si rdmini confidential pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasti dati. ‘

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile mentionate, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii,

In cazul in care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile- pentru fiecare teren in parte, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederilor statuate de 0.U.G. nr.-ul
57/2019.

PROTECTIA DATELOR
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi enuntate, autoritatea contractanti are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, In mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuald.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului
sau, dupa caz, a presedintelui consiliului judetean, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vnzare sunt:
a) cel mai mare pret;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;



) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vinzarii.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului Tnchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevazute anterior este de pina la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depaseasci 100%.

Autoritatea contractantd trebuie sa (ind seama de toate criteriile previzute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor antementionate.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucridtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, s3
determine aparitia unui avantaj in favearea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respectd conditiile avute in vedere la intocmirea ofertei si depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile mentionate. In caz contrar,
autoritatea contractantd va anula procedura si va organiza o noui licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesuluj-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
mentionate anterior. Oferta cdstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.



Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care
trebute semnat de fofi membrii comisiei.

In baza acestui proces-verbal, cormisia de evaluare lnlor_me:ﬂP in termen de o zi
]uc1atoare un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in u,! mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin urmatoarele elemente:
a) informafii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofert a fost declarati castigitoare;
f) pretul contractului;
g) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare;
i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicirii menfionate, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul /ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tot in cadrul acestei comunicari, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicirii previzute.

In cazul incare, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca acestea
sa conducd, la randul lor, la Incalcarea principiilor previzute la art. 311 din acelasi act normativ.

Incilcarea prevederilor prezentelor instructiuni si a caietului de sarcini privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe



care acegtia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia
de anulare. '

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de vanzare cuprinde clauze de natura si asigure transmiteres dreptului de
proprietate asupra bunului supus vinzirii prin licitatie.
Contractul se incheie in formd scrisd autentificatd in cadrul unui birou notarial, sub
sanctiunea nulitatii. '

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului fntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut pentru comunicarea rezultatului procedurii de licitatie catre ofertanti poate
atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpi.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese mentionate se stabilesc de citre tribunalul Tn a cirui razi teritoriali se
afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitid de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

In cazul in care, in situatia mentionatd, nu existd o ofertd clasatid pe locul doi admisibils,
licitatia se anuleaza.

J. ANEXE

- Formular cerere pentru persoane fizice:

- Formular cerere pentru persoane juridice.

- Formular declaratie pe propria raspundere.

= Formular privind indeplinirea conditiilor de participare.
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CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de
construire locuinte - proprietate personali, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind
domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sirat

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Ramnicu Sirat, strada Nicolae Balcescu, numadrul 1, judetul Buziu, CIF 2406871,

reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

loc

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii 1l constituie a unor bunuri imobile — terenuri cu destinatia de construire
uinfe - proprietate personald, cu respectarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD

sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Rémnicu Sarat, dupd cum urmeazi:

Suprafata

Amplasamentul si elementele caracteristice ! Valoare imobil Valoare imobil
Nr ) i ; ; terenului
it pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
et pentru vanzare prin licitatie publicéd
(mp) fara TVA cu TVA
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Facsani, 63.960 lei fara 76.112.40 o
1 parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA s e
] 2 cu TVA
numar cadastral 30501
Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fir3 76.349.21 lei
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA L

numar cadastral 32770

3. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL VANZARII

Destinatia imobilelor supuse vinzirii este stabilita prin P.U.G., P.U.D. sau P.U.Z. si functiunile

permise ale zonei.



4. OBIECTIVELE DE ORDIN £ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Motive de ordin economic si financiar
Vanzarea imobilelor mentionate constituie o sursd de venituri pentru bugetul local, prin
-Incasarea contravalorii acestora stabilitd prin licitatie publici. De asemenea, va genera venituri prin
plata impozitelcr si taxelor locale.

Motive de ordin social

a. administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sirat, cit si atragerea
de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului fiecirui imobil in parte, acestea fiind Tn prezent neutilizate;

c. sistematizarea armonioasi a zonei, precum si crearea de functiuni care s satisfaca
cerintele populatiei;

d. imbundtatirea aspectului architectural al zonei;

¢. crearea unor noi locuri de munci atit pe perioada executirii lucririlor de rebilitare,
precum gi ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunititii, pentru o dezvoltare durabili.

Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.

Cumpdratorii au obligatia sa respecte 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobatd cu modificiri de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea si functionarea ulterioari a constructiilor - cu destinatia de
locuintd se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu,
cumpdratorul avand obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfasura activitati Tn zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.

5. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitagiei pentru fiecare imobil in parte este expus, astfel:

A L L [EE. L
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Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 63.960 lei fara  43178/05.08.2024
i parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu 299 TVA
numadr cadastral 30501
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 64.159 lei fara  43177/05.08.2024
2 parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu 300 TVA

numar cadastral 32770

Preful este propus in baza analizei rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
AN.EV.AR. - Mandricel Mihai Enigel, la care se va calcula T.V.A..

6. MODALITATI DE PLATA A PRETULUI DE VANZARE SI CONDITII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI



Pretul de vanzare pentru fiecare imobil in parte, la care se va Jdt.téga '1" A, va fi achitat
integral si poate fi platit Tn urmatoarele forme: & ' o 3

virament, prin ordin de plata, in contul Pumauu ancunulm R*—unnu,u Sarat -

RO35TREZ1675006XXX00 1005 deschis la Trezoreria-Municipiului Ramnicu-Sarat;

Incheierea contractului de vanzare-cumpirare se face in forma autentificatd notarial si nu
poate depdsi 20 zile calendaristice de la data comunicérii ciitre ofertanti a rezultatului procedurii
de atribuire, sub sanctiunea plitii de daune interese de citre partea aflatd in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru transcrierea
imobilului in Cartea Funciard, cad in sarcina cumpératorului.

7. CLAUZE JURIDI FINANCIARE

Cumpdratorul este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeazi a se
incheia in forma autentica.

8. CONDITII DE EXPLOATARE

Cumparatorul este obligat s respecte reglementarlle urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei .

Imobilele propuse spre vanzare respectd conditiile de ordin juridic, tehnic si economic
aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vdnzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiului Rimnicu Sarat.

La momentul publicdrii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de urbanism pentru
informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vinzare se vor nota in Cartea funciara
la foaia de sarcini pentru o durata de 10 ani.

9. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 300 lei pentru fiecare imobil si poate fi achitati in
numerar la casieria Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA pentru fiecare imobil in
parte si se evidentiaza dupa cum urmeaza :

 Suprafata Valoare imobil. | Ta
ter enuim' e

(mp) faraTVA  lapretfard TVA

1 Mun Rarnmcu Sdrat, Cartier Bariera Foc;am 299 63.960 lei fard 3198 lei
parcela 118, str. Siretului nr. 78, identificat cu ‘ TVA
numar cadastral 30501
2 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, 300 64.159 lei fara 3207,95 lei
parcela 56, str. Timisului nr. 30, identificat cu "TVA

numar cadastral 32770

Garantia de participare se va achita gi ulterior se va depune prin :

- virament, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Rimnicu Siarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;

- la Casieria Primariei municipiului Ramnicu Sarat, pentru sumele ce nu depiasesc 5000
lei.

LOR



Garantia de participare [a licitatie se pierde in urmatoarele cazun:

a) dacd licitatorul isi retrage oferta dupa momentul deschiderii sedintei de licitatie,

b} in cazul licitatorului cistigator, in situafia revocarii ofertei finale, ori in cazul refuzului
acestuia de a'semna contractul de vanzare-cumpdirare in conditiile previzute in oferta finala.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare dupa data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisd a acestora.

10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE _TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 Pericada de valabilitate a ofertei

Se stabilegte din momentul deschiderii sedintei de licitatie si pdnd in momentul incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare si nu poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicirii
catre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10.2 itii de retragere ertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fira nicio penalizare, daci retragerea
se face pdna In momentul deschiderii sedintei de licitatie.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.

Conditii de respingere a ofertei

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cand nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare si pretului caietuluj de
sarcini;

c) cand documentele de participare se depun dup3 termenul de inchidere a depunerii
acestora.

d) in situatia Tn care nu se respecta prevederile din Instructiunile pentru ofertanti (Anexa ....
la H.C.L. nr.-ul / Jreferitoare la Regulile privind oferta.

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE DE 30 LEI PENTRU FIECARE IMOBIL iN PARTE SI
SE ACHITA LA CASIERIA PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
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Anexa or. § Ia H.C.L. nr 5l 0 0 28

‘A

DOMNULE PRIMAR

Subsemnatul N ; CNP

) , posesor al B.I./C.I. seria L., domiciliat in

localitatea ) . strada ‘ ] N CH

bl .ap. . judetul . Va rog sa-mi aprobafi participarea la licitatia

publica din data de . 2025, ora __ :00, in vederea cumpirarii imobilului situat i Municipiul
Rémnicu Sarat, strada _ , I,

Anexez prezentei:

l. O.P. qr din data . reprezentind dovada privind
depunerea garantiei de participare:

2. Chitanta/dovada platii nr. ' din data . reprezentind
dovada privind achitarii raxei de participare;

3. Chitanta/dovada platii nr. din data , reprezentind
dovada privind achitarea caietului de sarcint,

4. Copie B.L/C I seria , nr. i

5. Certificat de atestare fiscala nr. ~ dindata __~ privind achitarea
oblizatiilor fiscale la bugetul local;

6. Declarafie pe proprie rdspundere nr, __ din data __din care s3

rezulte ¢ nu a fost desemnat cistigdtor la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitédtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

DATA:

Semnatura,

DOMNULUT PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 6 la H.C.L. nellclnli o,
DOMNULE PRIMAR
Subserisa , _ o . CuI
. cu sediul social in localitatea . strada
I 5 il s (bl . ap. . Judetul ;
reprezentata prin in calitate de

, va rog sa-mi aprobafi parliciparea la licitatia publica din data de

2025, ora 00, in vederea cumpdrarii  imobilului  nr. din  cartier

____(strada . , 1T, ).

Anexez prezentei:

b @P: mys din data . reprezentind dovada privind depunerea
garanfiei de participare;

2. Chitanta/dovada plafii nr. din data _ . reprezentdnd dovada
privind achitarii faxei de participare,

3. Chitanta/dovada platii nr. din data , reprezentdnd dovada
privind achitarea caietului de sarcini;

4, Imputernicirea sau procura in formd autentica nr. - din data acordata
persoanei care reprezintd ofertantul la licitatie, daca este cazul;

5. Copie B.L/C.I seria , NT. _areprezentantului legal;

6. Copie a certificatului de inmatriculare nr. din data cliberat de
Oficiul Registrului Comertului:

7. Copie a actului constifutiv nr. _ din data _ , inclusiv toate actele
aditionale relevante:

8. Copie a certificatului de inregistrare fiscala nr. din data i

9. Certificat de atestare fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului:

10. Certificat de atestare fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local:

V1. Declarafia pe proprie rdspundere a reprezentantului legal nr. _din data

din care sd rezulte ci persoana juridicd nu se afld in reorganizare judiciari sau
faliment;

12. Declaragie pe proprie raspundere nr. din data din care si rezulte ¢3

nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit prejul,
din culpa proprie.

13. DATA:

Reprezentant legal,

Semnétura si stampila,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RA N’Cf{&%% */,(_ y / i
/ 5// N ;’4;;//(/4 -
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ANEXA NR. 7 ta H.C.L. nre

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul L N CNP _ .
posesor  al  BUI/CIl  seria . nr . domiciliat  in  localitatea
. o , strada , M. » bl oap.

o s judetul __» taportat la participarea la licitatia publica din data de . 2025,
ora 00, in vederea cumpdririi imobilului situat o Municipiul RAmnicu Sarat. strada
) . I, » declar pe peropria rispundere cé nu am mai fost desemnat céstigitor la o

licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administeativ teritoriale Tn ultimii 3 ani si

nu am fncheiat contractul/nu am platit prejul din culpa proprie.

DATA:

Semnatura,




_»"-‘f / ,-:: ‘ :,': /
y /

Anexa nr. 8 la H.C.L, 11;~_/fx {2 W NS

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul ' . CNP _ _
posesor al  B.I/C.I.  seria ey 0 BE . domiciliat  in  localitatea
. Strada el R ., ap.

— - Jjudetul | .+ I calitate de repezentant  legal al = SC

__. (daca este cazul), raportat la ‘participarea la licitatia

publica din data de . 2025, ora — 100, in vederea cumpdririi imobilului situat in Municipiul Ramnicu

Sdrat, strada s . declar pe ‘prc:pria raspundere ca indeplinesc conditiile de

participare si eligibilitate, respectiv:
a) am platit/societatea pe care o reprezint are (oate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv
garantia de participare;

b} am depus/societatea pe care o reprezint a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,
impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia
de atribuire;

¢) am indeplinite/societatea pe care o reprezint are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata
a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statylu $i citre bugetul local;

d) nu sunt/societatea pe care o reprezint nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Semnitura,

g
‘*f&DNSiL\‘}:’ {
230 - Mot

—




ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Mummpmlm Ramnicu Sarat™)

\ fﬂ
Nr. 2208Edin JE G 2020

CERTIFICAT DE URBAN ISM
Nr. 2L iJ‘“/ din ’?Q? \Lﬁ‘!‘ Dﬁf

Inscopul: ___ PENTRUINFORMARE IN SCOPUL VANZARII

e IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770 %)
Ca urmare a Cererii adresate de™1) UAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

I reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau municipiul/orasulfeemuna _Ramnicu Sarat , satal

sectorul __, cod postal /25300 , str. _Nicolae Balcescu _nr. ] ,bl. __ ,sc.__ et ap..

telefon/fax _ _, e-mail , inregistr dta lanr. 37066 din 04.07.20 ?4
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in _iudetul _Buzau _, municipiul/orasul/comuna

Ramnicu Sarat_, satul ______ ,sectorul ____ , cod postal _/25300 , str. _Extindere cartier Bariera

Focsani, parcela nr. 56 (strada Timisului,_nr. 30) nr. bl. BC: ; et . ap. , sau

identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. CF. vechi 7394 /Nr. CF. nou 32770 /N!
cadastral vechi 6188 /Nr. cadasiral nou 32770

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism faza
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situatl in infravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinul cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale nalurii ori in zonele cfe protectie a!e
acestora. nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil
Destinatia stabilita prin domunelimncz de urbanism: zona de locuinte individuale, conform prevederi U.T. R
L1bdin P.UZ «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
N sunt reglementari fiscale speciale

1/



3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase diy Rezulamantul local de urbanism at UT R ULb din P.U.Z «Refacere si Extindere P.ULZ cartier Bariera Focsanin:
Ferpisiuniz se admite construirea de locuine individuale i maxim P+i=M nivelud in reging de construire insivid, cuplar_sout_izolat
claclireg_consnruite i regim_ insiruit se va alipi pe hmirele laterale de caleqnele de pe pareelele invecinale. cu exceptia celor de colt care vor
HHQUaIee futadele_spr

nhele strazil spariile neconstruite sineeciparg de vecese i rofigre de varda vor (I planiaie i gazom si oy i
arbore la fiecare 100 iy

Conditionari si restrictiiz Reeimul de aliniere o cerendlui 3i construetilor fata de drumurile publice adiacente: ieremd se aliniazy l strada
noi greara tar locuinia se ve dispune o minineon 3 m fara de aliniament.

Elemente privind volumenia sifsau aspeciul general al cladirilor in_raport cu imobilele invecinaie: eladirile se vor_integra in caracreru/
veneral al conei/ se_interzice folosirea_azbocimenndui si_a_tablei stralucitoare de aluminiu pentiu acoperivea cladirilor. carajelor si
anexelor/ Inaltimea maxima admisa; regim de inaltime may, P+1-+3M/ Hmax=10m/ S, , =300 mp/ FOTmax=40%/ CUTmay=1.2/ Echiparea
en arilitai:_ia eladivile dispuse pe aliniauien racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va [i fucuta pe sub trotuaier se va asigura in
mod special evacuarea rapica st cupiarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele peniru electricitare, gaze si relefonic
vor fi realizate subterans cireulatia pietwonilor si_auro. accesele auto si parcajele necesare in zona: parceld are asigural un geees caroseabil
de minimum 4.0 m latime dintr=o_circulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelei/ echiparea cu wtilitati: apa.

canalizare. gaze si energie electrica/ cirenlaria pieranilor si cuo: se va fuce din sorada Timisulul/ Mod de executie! in iegie proprie i it o
societale quiarizara

Oblisatii/fconstrangeri de namra urbanistica si legislatii conexe ee vor fi avute in vedere la proiecture: documentaiile tefinice DT, ce se
vor inainra in vederea obtinerii autorizatici de construire/desfiintare vor fi elaborate si prezentate conforni continutului-cadiy din aiexa nr.
| e Legii nr, 3071991 privine aurorizarea execiiarii lucrarilor de constructii. acivalizara freferatele de verificare ale documentariel tehnice
in haza Lesii nr. 1071993 vor fi cele corespunzeatoare cerintelor fundantentale aplicabile. stabilite de profectanti si_precizale in profect
conform H.G. nr. 92571995 pentru_aprobarea_Regulamentului de verificare si experiizare relnica de calitaie o proiecielor. d execuiiel
lucrarilor si o constructitlor. complerara_si_actualizata fasigurare acces audo si pietonal la stradar astgurared suprafetelor minimale de
spertii verzi si plantate conform H.G. nr. 325/1996 / se vor respeca prevederile privind distania minima inire constructii. a reiragerilol si
distantelor oblisarorii la amplasarea consmruetiilor fata de proprietatile vecine ce se vor fuce conform ait. 612 - art, 616 din Codul Civill se
vor respecta resulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014/ impreimuireq spre alinigment v f1_transparenta. i
cea spre limitele laterale si posterioare va fi_opaca. inaltime maxima 2.0 ml/ acordul aurentificat al vecinilor este oblieatoriv_pentru
situatiile dare de art. 27 alin (1) din Ordinul i, $39/2009 de aprobare g normelor de aplicare o prevederilor Legii nr. 30/1991 si de ait.
512 Cod Civil/ se vor respecta_prevederile art. 7 alin, (1), arr. 10. alin. (1) si art. 17 adin, (4) din Legea nr. 372/2003 privind performanta
encreetica_a cladirtlor/ documentatiile rehnice vor fi inserite de dovada inregistraril proiectulyl la Ordinul_drhitectilor din Romania
conform H.G. nr_$32720)0 7 pentru sicuatiile care reprezinta derosari de lo prevederile docuientaiicl de wbanism P.UZ «Refacere si
Exrindere P.UZ. cartier Bariera Focsanis. beneficiarul va solicita un alt certificat de wrbanism in scoptd elaborendi, cvizarii si aprobari
el documentatii de wbanism tip PUZ saqu PUD care sa reclementeze posibilitatea carorizarii directe o fnvestitiilor conform prevederily)
Lewii ne, 35072001 privind conengiarea leritorivlui si yrbunisinnl. actualizeiu ‘

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INEFORMARE IN SCOPUL FANZARII IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32770

#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

[ Cerlificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de construetii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se ve
adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI 51 DEZVOLTARI DURABILE - AGENTLA NATIONALA PENTRU PROTECTI4 MEDIULU! . AGENTIA
PENTRU PROTECTLA MEDIULU] BUZAU. str. Sfénnl Sava de la Buzéiu. nr. 3. Buzay, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asuprs
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Evropean 2003/35/CE privine
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s
accesul la justitie, a Directi vei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de :
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectutui investitie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterc:
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentiu autorizarea exceutarii luerarilor de constructii la autoritatea administratie
publice comnpetente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privir
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultari publice. In aceste conditi:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in vederea
evaludrii inifiale a investifiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va cmite punciul de vedere al autoritdlii competente pentru protecia

mediului, e —
In situafia in care autoritatea compelentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalufirii impactului asupra mediului sifsau a evalufirli adcovate,

solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirli
lucrarilor de constructii. )

Tn situalia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuhi, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritdfii administragiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESF [INTARE va fi insotita de urmatoarel
documniente: ,

a) certificatul de urbanism (copie), : _ T _

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 7 s
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documentati.
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1-la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catr
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii
constructiilor s1 instalatiilar pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[]D.T.AC. [1D.T.O.E. [] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: _

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzan  [) N

[] canalizare -SC Compenia de Ape 54 [1 telefonizare Orange Commimications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[1alimentare cu enetgie lermica [] transport urban SC 7UC Sd Rm. Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
[]securitatea la incendiu  [SU Buzau [] protectia civila  ISU/ Buzan [1 sanatatea populatiel - DSP Bz

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

T SN

)| NP

d.4) studii de specialitate (1 exemplar oniginal)
L] = '
[] _ =

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copiej;
Litera ) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminaté de pet. 9 al art. 1 din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL QFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2  luni de la data emiterii.

A
PRIMAR®#%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenum Ie 81 semnatura)
Cirjan Sorin Valentin ===, Ve clgliffs'—ﬂﬁ’fJ&g.§¥1Jcrnuef(i
L.S,

ARHITECT SEF *#%¥)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 pi'i-vind Codul fiscal ' 1E b N el
Prezentul certificat de urbanism a fost transinis solicitantului direct/prin posta la datade ol ¢/ j | LI

374



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, -

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade __ panaladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMA R*#%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ###¥)
(numele, prenumele s1 semnatura)

Data prelungiril valabilitatii: ~ ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*#1) Nurmnele si prenumele solicitantului.
#2) Adresa solicitantului
#3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererli pentru emiterea Certificatului de
urbanism

#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazi, dupd caz:
- Consiliului judetean:;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ -
- Primdria Orasului -....coovveeee. :
- Primaria Comunei .......c.oo.eeen. ;
%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere
#+#) §e completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti

- primar.
#x%) S va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu

1'esponsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
s
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MUNICTPIUL R&MNM U SARA’E

CERTIRIZAT
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Str. N Baimscu ir. 1 Rammcu Sarat, lel 0238.561946;
Web: www.primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

i = et ! o e ey 1

Fax: 0238.561947

S P SRS S |

E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Directia econormica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 63975/05.11.2024

Referat

=
ey
15~

Cirj 'm,-., Rorin Valentin

Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil téren-dfa Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;

Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren | Nr. raport | Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | or. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
~ Fara TVA i
Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piafa pentru
imobilul-teren cu numdrul
cadastral 32770, n suprafati /
masurata de 300 mp din 43177
Municipiul Rdmnicu Sérat, sir. 05.08.2024 64.159,00 15.091,83 76.349,21
Timisului, nr.30
in vederea vanzarii din
careTVA:
L L 12.190.21
Director Exe -utivl_
Ec. Tablet Anisogra
Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela



Méandricel Mihai-Enigel - Evaluaior Auiorizai
Str. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

ernail: 2nig ﬂ!,mancirinﬂ,@\_gmail.can'l

Nr. raport 65.1/04.08.2024
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Timisuiui, nr, 30, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
51 nu vor fi transmise unor terti fara acardul prealabil in scris al evaluator ului al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.08,2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMBMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariers Focsani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piat3 a proprietati in
cauza in vederea informarii cligrcuivi/utilizaterului/oroprietzrului in sCoDUi vanzarii terenului,

wigndricel Wiihai-gnigel - evaluator autorizat EPI, EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare filnd Tntocmit in concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2023,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise in acest raport, la
11.07.2024, este:

12,900 EUR, echivalent a 64.159 LE|
Valoarea nu este afectata de T.V.A.
¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd sesma exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice existente la dats
evaluirii.
¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata Tn raport.
¥ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ci acesta este |iber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

| Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 11.07.2024,
Data evaluarii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Mindricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EP), EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa propristatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zana de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz —la limita proprietatii

Acces din str. Timisulul si str. Bistritei

Deschidere 15 ml la str. Timisului si 20 ml la str. Bistritel

Suprafata execlusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz - ==
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, categaria de folosinta arabil, confarm extras CF

Curs de schimb valutar

4,9736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimati

12.900 EUR 64.158 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

valoare estimata

Scapul evaluarii / tip de

Estimarea valorii de piata in vederea infarmarii clientului/utilizatorului/proprietarului in scopul vanzarii
terenului

Sarcini Tnregistrate

Conform extrasulul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 88417/17.06.2024, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza In care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesuluj

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1870.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Liek T S prum asfaltat public
IAR APOI PRIN:
e L T ; :

RS i | Brum pietruit public
Observatii/Ipoteze semnificative | -
speclale
Mentiuni Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancarag, raportare financiara, impozitare,

asigurare etc, decot cel mentionat in raport/contract.

cadastrald)

Diferente constatate in urma
Inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
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Teran intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, in cunostintd de cauza 5i cu buna credint3, ca:

% Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

7 Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport §i reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti

si nu este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Mu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii 51 nu am niciun interes personal fatad de vreuna din partile implicate;

¥ Nu sunt Influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de pértile implicate

in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea Tn aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Y Onarariul platit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utiltizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

% Analizele si concluziile au fost exprimate Th conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare Tn vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

¥ Detin cunostintele si experienta necesars pentru efectuarea, in mod competent, 2 acestej
lucréri

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiel privind evaluares;

A

v

7 Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebita consideratie,
Midndricel Mihai-Enigal
Evaluator Autorizat EPI, EBIVI

Mtarnbru Titular AMEVAR
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Teren intravitan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
avaluatorului

ldentificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluirii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

igidrice! Mmihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EPL EBiVE;

PRIMARIA MUMCIPILILUI RAMNICU SARAT

FRIMARLA WLNICIPIULUL BAMMICL SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudines si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului 5i utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati far evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoan3, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan

Mun. Ramnicuy Sarat, cartier Bariera Focsani, ste, Timisului, nr. 30, jud. Buzau

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului

analizat, detinut de catre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMINICU SARAT in baza documentelar
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris Tn Cartea Funciard a localititii 32770 (nr
vechi 7394), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32770 (nr vechi 6188).

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 88417/17.06.2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estirmarea valorii de piotd a proprietdti mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a  Bunurilor 2022, in
clientului/utilizatorului/proprietarului in scopul vanzarli terenului.

vederea infarmarii

Evaluarea executatd conform prezentulul raport, Tn concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valoril.

Conform acestui standard, valoares de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, intre un cumpdréitor hotdrat si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dup@ un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fard constringere.

Metadologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalugrii, tipul
proprietatii si de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra propriet@tii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietétii
imobifiare pentru garantarea imprumutului 5i GEV 630 Evaluarea bunurilor imabile,
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finala a evaluarii este prezentata fn LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil Ia
data evaludrii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, sianume 4,9736 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor Iz data de
11,07 2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna lulie 2024. Data
evaluarii este 11.07.2024.

04.08.2024

Inspectia & tost efectuatd Tn data de 11.07.2024, de citre evaluator autorizat
Méndricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii,
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respaectiv:
v' Extras de CF nr. cerere 88417/1.7.06.2024:
v' Extras de plan cadastral;
v Cerlificat de urbanism nr. 131/18.07.2024.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
¥ Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
¥ Publicatii privind piata imobiliara.
¥ Articole din pres3
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse I3 dispozitie de citre

client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite,

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird z se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketahil,
Tn afara cazului in care se specifics altfel;

¥ Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord3
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune c¢d nu existi conditli ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse} care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in depling concordan{d cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul fTnconjuritor in  afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport:

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinid de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nicl nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza i nu existd asa ceva, Dacd se va
stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea s3 cantamineze, aceasta
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ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce |a diminuarea valorii raportate;

¥ EBvaluatorul considera ci presupunerile efectuate |a aplicarea metodeior de avaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt dispeonibile |a data evaluérii;

¥ S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale
modificari care pot 53 apari n perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn cuprinsul raportului s-a ficut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existeniei
si a altar informatii de care acesta nu avea cunostint;

*" Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necarespunzatoare la un
alt moment;

¥ Dacd nu se aratd altfel Tn raport, se Intelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar f&rd a se limita doar la acestea, starea
st structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substanfelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii, Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei abisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietétil, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta starii In care se afl3 proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

¥" Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuis;

¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in cantinuare consultanta
sau sd depund marturie Tn instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de in{elegeri Th prealabil;

¥"  Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot
pierde valabilitatea;

¥ Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara
cazului Tn care o astfel de distribuire a fost prevézuti in raport;

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil a

evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei 5i contextulu

in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea |uj de

cétre alte persoane dect clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,

atrage dupa sine incetarea ohligatiilor contractuale,
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Conformitates
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Rapartul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Yaloarea imabilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta aj evaludrii

5EV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metade de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

R
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Teren infravilan

4. Prezentarea datelor

|dentificarea Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 88417/17.06.2024, proprietatea este
proprietatii descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
imaobhiliare subiect. folasinta arabil, invecinat la: la N- nr cad 32771; [a E- nr cad 32779, la 5- nr cad 36289 (str.
Descrierea juridica Bistritei), La V- nr cad 36293 (str. Tirmisului); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariers

Focsani, str. Timisului, nr. 30, jud. Buzau, nr. cadastral 32770, inscris in CF 32770, aflat in
proprietatea: PRIMARIA MUNICIPFIULUT RAMNICU SARAT,

ldentificarea Nu au fost evaluate bunurile mabile amplasate in incinta proprietatii subiect.
eventualelor bunuri

maobile evaluate

Date despre zona, o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord o milin, Ramnicy sorai, iesirea spre
oras, vecinatati si Focsoni, cartier Barfera Focsoni. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
amplasare prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit
o Accesul Tn zona se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun ; Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  [nstitutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comaerciale invatama  medica decult banci de interes cursuride apa
inapropiere  nt HE publie
DA NU NU NU NU NU NU DA
Informatii despre Proprietatea este amplasata in Zene de nord a mun. Ramnicu Sarat; iesires spre Focsani,
amplasament. caltier Bariera Focsani
Descrierea Caracteristici fizice:
apartamentiiil o Suprafata terenului: S =300 mp suprafata masurata
o Deschiderea la strada: 15 mi la str. Timisului 7 20 mli la str. Bistritei
o Dimensiuni: cf. extras CF
o Inclinare: plan
o Formé: regulata (cf. extras CF)
o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

IEeER b “1 Drum asfaltat ' public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:

S e S

i Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existenta —la limita
Retea urbana de apd: existentd —la limita
Retea urband de termoficare: inexistentd
Retea urbana de gaze: existenta —la limita
Retea urband de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existentd
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. 131/18.07.2024 se certifica:
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Teran intravilan

S5E CERTIFICA:
I, REGIMUL JURIDIC:

{mabilul-teren exte situer in intravilgn urniniciplyd fanoeicn Searar -
Imohilul-nwen oxie detingt ou drops de prapriciaie de cae Aiusicipinf Ramaice Saea

B L L
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Mt st eeelemeanrari fisesle speciole S
i
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tul e o excouta Juorii de conviruail

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: categoria de folosinta arabil conform extras CF
servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

(o ¢ T o RN o

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilar: -
Taxe |locale de construira: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

o0 0

Descrierea -
amenajdrilor si
constructiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele §i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite

impozitele s taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

Istoric, incluzdnd v
vanzarile anterloare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piafa imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
praprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata irmobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale, Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pet tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existénd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvalti greu, iar cererea poate s3 s2 modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 53 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

.. (analiza productivitatii proprietatii)
STy - Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Thaaw Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

‘ Previziunea absorbiiei propriet(il subiect in piatd
~ {eonceptele penetrdrii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imebiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determini
capacitatea sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum s pentru concluzile cu privice la modelarea cerarii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imebilului au fost prezentate anterior, prop.
imaobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonahil ale proprietatii subiect sunt:

= Rezidengial;

e Comercial;

s Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existenti este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.

Mandricel Mihal-Enigel | servicii Complete de Evaluare
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietel se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si
3 concentra cautarile spre a gasi cele mal bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat,

Analiza pietel specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatil subiect, precum si examinarea cererij si ofertei si a ariei geografice de piat3
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

s Tipul proprietatii imobiliare; teren liber:

s Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirlas;

Baza de clienti (potentialii utifizatori}: marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

Calitateu terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

< Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

Y Forma si deschidere - dreptunghiulara, D = bilateraia: 15 mi la str. Timisului s 20 ml
ia str. Bistritei

® Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare Iz
proprietati substitut, oferjte spre vanzare in Zonz de nord a mun. Ramnicu Sarat, 1esires
sore Facsani, cartier Bariera Focsani precum si zone similzre

© ProprietGti  substitut disponibile: au fost identificate suficiente praprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazid cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

¢ Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: statli auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitatj
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

1

b

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonej (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea gz
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord 3 mun, Ramnicu Sarar,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Foesani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatoriler
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdritori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activititi/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cumn este ea sau dupd unele lucriri de modificare
(daca se demonstreaz3 cd ar fi logic 5i favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmiritd maj ales pe segmentul de platd al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, 7l doresc si pot {au puterea financiard) sé- si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia filnd
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine In principal din partea persoanelor juricice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imaobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cereres

PIATA TEREMURILOR Hi 2021 {REPORT K3 2021 | ROMAMIA | Research & Foracast |
Colliers)

Continuand trendul trasat Tn 2020, piata a rdmas destul de activa in prima jumatate a anuiuj
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificil de a ntelege exact care este
modul Tn care sunt lucrurile cu adevérat din punct de vedere al volumului de achizitie: deci,
desi exista o multime de contracte semnate, mulie dintre ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se Thehidd de fapt Tn 2021. Existi, de asemenea,
o multime de asocieli in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzacrii cu
terenuri. Per total, bazat siriet pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
conturezzd a fi unul dintre cei mai buni ani pe cars j-am vazut in urma recesiunii din 2008,
Revenind la diferite sectoars, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectorul rezidential
dacd ar fi 58 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalel. Remarcam interes dintr-o categorie largd de cumpéritori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketur, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidantiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand Tn vedere cdt de repede se miscd lucrurile pe zonz de retail, observdm c3 unii
investitori inactivi revin pe piata, in timp ce altii tocmai intra piats cautand diversificarea
proiecielor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut ncd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpdratori care cautd s& obting profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata, Pe de alta parte, existd o gama destul de largd de terenur
cdutate: parcele mai mnici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industiiale (pentru prolecte la
scarg mai mare) si terenuri mari Tn afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential).

in timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exjsta apetit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interas este aratat Tn special de investitorii mari pantru imobile cu utilizare mixt3 rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala & Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimizs
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu = atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in acord cu nous realitate post-
pandemica (regimul de muncd hibrid), exista un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep si
se gandeasca la prolecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sa se gandeascd ¢d pand vor finaliza un project Tn 3-4 ani — dacd luim n considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-| efectiv — scana
biraurilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsa de spatii
avand fn vedere ultimele intarzieri ale projectelor sau chiar amanarea altora,

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a rdmas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au Tn plan 53 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea Tn clasamentul prioritstilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentulul.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
e« Cererea pentru cumpdirdre — moderata, in usoara crestere,
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s Cerered pentru inchiriere = nu exista informatii in acest sens.

o Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice,

s [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clars iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

s Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdy edilitar;

s  Dimensiuneg proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mal mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4, Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numér mai mare de
proprietati cu caracteristici asemdnatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vdnzare/inchiriere (doar acestes prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietdtii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un
anumit loc indica gradul de raritate s acestui tip de proprietate,

Oferta

Piata rdmane sprovizionaid in mod adecvai, dar exista nisie schimbari, De axemply,
asaciatiile in participatiune (loint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat mulii
dintre dezvaltatori {in special pe segment rezidentizal) doresc s& imparid riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri f&rd presiune mare de 2 vinde prefera
s fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si abtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imabiliare finite.

Un aspect important care afecteszd aprovizionarea cdt si perspeciiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare la dezvoitarea urbani. Pe fondul unei schimbdri n
administrarea si directia politicd In multe arase, au existat unele blocaje (cum ar fi n
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate Tn majoritatea oragelor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor,

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpératorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu witimii 1-2 ani In majoritatea
cazuri, nsd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul sdministrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat ¢ in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut cdteva imobile
mari care au fost vindute anul trecut si revindute acum, Tn 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrab3 o exceptie interesanta generata prin
niste campanii agresive de expansiune a cdtorva comerciantil de retail.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

« oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

= oferta de inchiriere - nu sunt informatii;

= stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

@ volumul de livrari asteplaie: nu sunt asteptate;

«  preturile solicitate pentru vinzare® - intre 34-50 EUR/mp

¢ marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

¥ variafia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utifitati,
suprafala, acces, emenajari exterioare, jmprejmuire, ete;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vinzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, In cea mai mare masurd, dependents de
pozitia sa competitivé pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive {oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietates subiect le-o prezints potentialilor cumpdritori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumiti utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd - curents 5l Viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazs piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioadi de prognaoza,

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fix3 si pretul r&spunde la cerere, Comparind
tererea existentd §i potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daci existd cerere pentru un numsr mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatda la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

In ce priveste vanzares, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai rmari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea Aimpune” pratul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmdne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucit economia generald si-a revenit deja/a ating nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arati compler diferit decit in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizef financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem ca sectorul
terenurilor chizr a suferit o criza. Dezvaltatori de retail sj rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce alti rAman activi pe margine asteptand o mai buni claritate cu
privire |z veniturile lor (in special birouri}, exist3 in general un sentiment de optimism cu
privire |a economia romineascd pentru urmatorii cativa ani - cu exceptia oricsror
avenimente externe negative, desigur.
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Wage groweh, construction costs dwarf residential pricss,
roam o go higher for house prices?
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Pasul 6. Previziunea absorhtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilar competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, In conditile de piatd, cerere si oferta
competitivd cunascute.

In prezent in apropierea Romaniel se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate Th prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adaugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse |a risc; se
anticipeaza ca tarile care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectata in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
|3rgd presiunea cauzald de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

Piata erenuriior este conausd foarte mult de asteatdri cu privire la ceea ce vom avea lo nivel
macre s in economic reqld, cu un gccent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe problere mafore. Acestea fiind spuse, toute proprievdrife
imaobiliare majors suferd incertitudini crescute: birouri- impuctul muncii de acasd pe terimen
lung, comeriul co amdnuntul - adoptared accelerord a comertului electronic s o protectiei
impotrive pandemiel proiecte viitoare, rezidentivle - securitates loculur ae muned si, e
asemenea, nnpactul de la locuf de muncd de acasé, dar cu diferite ramificatii.

Raspunsurile la feate uceste hirebdri le vom identifica mai degrabd lo o scarg mai globald
decdt lo nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asreprdm s vedem cum stau lucrurile la nivel
mernational.

in ceeu ce priveste prefurile, ne usteptém ca lucrurile sd réménd ma degrabd plate (cu
gjustari de la caz la caz), cu excepria cazulvi in care lucrurile iau o intarséturd puternicd in
i Dar chuar docd s-or implini un ustfel de scenariu, orice misciire descendenta generalizata
a preturifor nu ar avea yn impact imediat, eo in timpul crizel anterioare.

De usemenca o mare diferentd fata de 2010-2011 esie co piotg ny este in aizd de lichiditare.
It general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
revenii o facile o niveluri similare peste ani,

sursn: Collrers Romanio Market Report H1 2020
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Cea mai bund Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subject
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de
lucru necesare procesuiui de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definits ca fiind utilizarea probabifd rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construlte, care este fizic posibild, fundamentatd adecval,
fezabild financiar 5i care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd in urmé&toarele situatii:

o Cea maibuna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietiti este determinata dupi aplicarea celor patru criterii
si dupéa eliminarea diferitelor utilizéri alternative.

Utilizarea ramas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai bun3 utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zons de nard a mun. Ramnicu 5arai,
jasiraa spre Focsani, caitier Bariers Focsant.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenulul cansiderat liber,
tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei s caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietitii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile - — — ..
in mod rezonabil Permist o higfde  LoobA it
legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus 5i concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea rezidentialz.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuals, de teren
pretabil pentru dezveltari imobillare cu destinatfe rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, gi anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este ferabild financiar
o este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuic estimati avand in vedere cea mai buni utilizare 3 acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lul ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, 5-a optat pentru una dintre cele 6 metade de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilar imobile, respectiv
metoda cornparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile sj alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat,
In procesul de comparatie, sunt |uate in considerare aseranarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferats atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metodd, prejurile si acele informatii referitoare 13 loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de infarmatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vénzdri - cumpérari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situears
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/rp.

In metoda comparatiej directe valoares este estimata prin analiza activitatii pistei pentru
tranzactil cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele tlespre vinzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evalusti. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
carectitudine prin contactarea vanzatorului.

I Anexe este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. Tn
urma aplicarii metodel selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata [a:

12.800 EUR, echivalent 64,155 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Vietoda comparatiei directe = 12,900 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii,

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metods, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imoblliare si viabilitatea pietel.
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Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatarului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vénzare a proprietitilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor;

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate fn raport cu contitates informatiilor evidentiate de o anumits
tranzacfie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care Indeplinesc criteriile
de adecvare 5i precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd Tn caleul eriteriul adecvdrii am constat ¢& preponderent acest Tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imaobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul eriteriul preciziei 5i 3l cantitdtii de informatii am cancluzionat c3 informatiile
utilizate Tn cadrul metodel comparatiei directe conduc la o incredere ridicats asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piaté disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metod3d este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiel directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitalii si calitdtii informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abardares cea ma
adecvata in cazul de fatd este metoda comparatisi directe, in urma aplicarii cireia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimati |a (rotund):

12.900 EUR, echivalent 564.15% LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la eursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - iVletods comparzatiel direcie

Comparaiic direct@ este metoda recomandatd Tn primul rind pentru evaluarea Lerenului.
Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului |iber sau considerat liber pentru scopul

evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metoda atunci cand sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate $i ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, Tn scopu! estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
cansiderare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele Juate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,

care se referd la marimea 5i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1} Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2} Identificarea asemdandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea infarmatiilor in functie de relevanta lar:

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat,

PROCESUL DE OBTIMERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVING EVALUAREA TERENULUL

Invederea abjineri de infarmati felevante din aine specifica propriztagi anebilsrs fubiect. 2y F05T pAICUTse UTMataarel nalru saps principale

1 Penyicarss -Inaceasta etapo au fest evidenjil e caractensticie propriotata subiee, determinatein baza nfarmatider furnimte de clent. informariiar culese dus
surse publice dewnformatii sinfarmatiler eulpie in timpul inspecyiedin teren

Cocactersticrle considerate ielevante inelud tipulmabiluluy, dreptulde propristate transmis, condifale de finantare sivinrare, adross, amplasares, supratata, vnbtagile
dupenibile, accesul, veoindtilile, puncilely de miteres, principalele artere dn fand ste

2.Colecraren -Acedila staps protupune culegerea informatilor din divesse surse deinformatils vabdaren acestara oride cite or sste posibil prin wverifizdtinerugisal o

3.4ngka - Praceivlag analid are cascop fitrarea infarmagilar, in vedorea restringeniintervalulu siidantihizles de olerte oleunor proprecdn imobibare umdses
wnobiului evaluar

4. Diseminarée < Prnupune finalizares procesuluide obginero a nlarmaluior ralevante jiare [ bazd 2alura olapuior antenoare, prin rapartarsa intr-un farmat clar =
eanei a mlesmtilar relevante dentiflcate

= Inearul preezente: evaluan, procesulde obyinee a miarmatular relevante s:a concretiar prn campletores “flger de colectare amformagular de patd”, cu dace ot
infarmotiiverificate s documentate, privind prapriat3tiimebilare simiara - oferite sprovinzare valabile la data evaluarm

= Proprietacite mobiare prezentatein s decolectareay caractenseici e, jurdice yeconomice smiare eu evle sl praprietdtssublect (caracterstie cate potfiin
mod creditul §i caronabd ajustate pentru oo proprietatea comparabill il reprezinie un substiut al propristite subect)

FI5A DE COLECTARE A INFORMATILOR DE FIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subject Oferta Oferta Oferto Oferta
Suprafata imp) 00 mp 300 mp 600 mp 23T ap 500 mp
Pret ofertafvanzare (£/mp) - 50 Ejmp a3 5&/mp A0 £/mp 40€/mp
TIPUL COMPARABILEI {tranzacrie/ofarta) - oferta aferta alerta oferia
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS = = Degpt abiolut Drept absakat Orept absolut Drept absoht Oreptabsalut
mlfﬂ'll LEGALE (reglementare urbanlstica) B Mu funt stmllar similse simitar =milar
CQNDITI] DE FINANTARE Numarar Numarar Humerar Numarar Mumerar ==
CONDITI DE VANZARE Hepartinitaare Nepartinitcare répartinitoare Nepartini Hepartinitoare
[CONDITI GE PIATA Curente Curente Curanle Curente Curente

Mun. Ramrucu
tun. Ramnko Sarat, fiun Ramnicu

Sarat, carlior AT ipsi v Mun Ramnicu Sarat, hAun. Ramnicu
LOCALIZARE SanpraFacsan, UM TS | '“"’ . ‘:r :::n , carter Sarki, s, Sacat, ztr
£, 0 [ , S,
atr, Tungiulun, nr ik ke kbl e S Moriloc, ar. 234 Braduluy, Ar. 2
ni 18 Tirmisulus
10, jud Buzau
i_ lucatin wmilara locatie soilira locatizmfeninara lecatie simitars
SUPRAFATA {mp) 100 mp 300 mp G600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA (utlizarea turenulul) intravilan intravilan intraviin inteavilan intravilan
AMENAJIARI EXTERIDARE (3tead, trotuare etc) pletrult pletfuit pletrui pletruit aslaltat
TOPOSRAFIE/RELIEF drept digp drept drapt digpt
UTILITATI BISPONIBILE urilitatila kmitn utdtarila himita utihtatilsimia utifitati la imita utdran la imita
qraprietatn praprietatu proprietaty proprigtati Dropriglat
FOAMA 1N PLAN & DESCHIDERE regulata, 2 rapulats, T rejfulari, 1 neregulata, 1 regulata, 2
desehider deschidere duichelere deschidera deschiden
Pentru proprizratie o bile seleciate au fust alaiate prasentutulapert, FriniScreén ul e ofierto zi datelr de contact (inksi nr. de telcfon)
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EVALUAREA TERENULLUI - ABORD, PRIN PIATA-METODA COMPARATIE! DIRECTE-AMNALIZA PE PERECHI DE DATE
Element de_comporatia Subizel Compurabila A Comporabilo 8 Comporabiia © Comparabila
Supralata (nip) 300 me 360 me G20 mn 227mp 200
Prei afertajvanzare (£/mp) ) A0 Limp Jd mp 0 Cfmp A0 Lran el
= e ELEMENTE SPECIFICE TAANZACTIONARI
TIPL, I:QMFARABILH{rramac;in,l’n?er;:;l-‘"_” ’ efern aleria olerti: aferta

Marya dunepocere din pota specia (7] NEH 158 153 157 -15%

Cuantum ayustara (€/mp] -7.5 ffmp 5,06 /mp 5,90 6,0 Cfmp

PRET ESTIvIAT DE TRANZACTIE {C/mp) A3 Efmp ___28¢/mp 34 &/mp 34 C/mp
DREPTUL OE PROPRIETATL TRAKSMIS Draat absowt Brept absolut Drant phaniul Nrapt sbialug Deapt sbislui

Cuantum ajustare (35) 082 i {F1e (15

Cuantum ajusiare (€fmp) Cfmp ©fmp Cfmp E/mp

PRET AJUSTAY (& /mip) A3 €/mp 28 ¢fmp 34 €fmp 344 Ofmip

Fﬁ_ﬁmcm LEGALE {reglem:n;.:;.lrbnnmi:éi T sunt ami'ar sinilar sirmearn simmllar

Cuantum ajustare (58} ony (15 {23 0

Cuantum ajustare {C/mp) £fmp fmp Ehmp Efmp

PRET AJUSTAI (£/mp} ) a3 €fmp I8 €/mp 34 €fmp 34 €/mp

(CONDITI DE FIANTARE P Hamarar Hamatal Tmarar Hamarar

Cuantum apustaca {5} (119 2%r a5 24

Cuantum ajuitare {{ fmp) £fmp i £fmp £/mp

PRET AJUSTAT {€/mp] 43 Efmp 28 &fmp 34 fmp 34 £/mp
CONDITH DE VANZARE Mapacrinicars Mepartintoare Wapaithntaar Flepartiniioare eoartnitoare

Cuantum wjustare (5} 0% o% (11 i

Cuantum ajustare ({fmp) ¢fmp £/mp i/mp £/mp

PRET AUSTAT [£/mp) 43 Lfmp 28 Lfmp 34 ¢/mp 33 &fmp
CONDITI DE PIATA Curente Curanle Curanie Curenle Curenls

Cusntum gpusiars (83} ak: 0% b, o4

Cuantum ajustare{€/mp) /mp £fmp Eimp fmp

PRET AIUSTAT [C/mp) a3 {fmp 23 {/mp 34 £/mp 36 £/mp

= ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
I_H““' fney Wiun Remangs Sarat. ddun. Rammide .
Sardl, chrhiar Wun BameuSoeal, un, Resniiy
LOCALIZARE Grerarh Forsan, c_arl.ler i saeat, “.rmr carlier Sueb. sle, Sarat. sir
-3 Focsens str Oltulur, Barera Fosen, sty
str Tmazulun nr Morior. nr 234 Gradulu.nr. 2
nr L Timeuin

30, jud, Buzéy

Comparatlv cu subreciul Iocatiz sunifara iocatizsimilara ipcatie inferioara Incarie similara

Cuantum ajustare {5 o% 0i: H3H ou

Cuantum ajuslare (D/me) </mp 0,0¢/mp 5.1 ¢/mp &fmp

PRET AJUSTAT (Lfmp]) 43 i/mp 2B &/mp 12 &/mp 34 €/mp

CARACTERISTICI FIZICE
SUFRAFATA {rap) 500 mp 00 mp &00 mp 127 mp 500 mp

Cpantum ajusrara (3] as £3-141 0% 305

Cuantum ajustari (€/mp) 0.0 E/mip 122 €/mp 0.0 €/mp 10.2 €fimp
DESTINATIA (utifzarea terenulul) intravitan Inzravian intraviian tncravilan incravilan

Cuontum ajustare (35) [4}H 0% 0% i

Cuantum ajustare (€/inp)] C/mp €/mp C/mp Cimp
AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare stc) latrui migTeUir AT @iztruil asfaltat

Cuantum ajustare (35} 0% 0% 0% 5%

Cuantum ajustare {€/mp) 0,0 ¢/mp 0,0 &/mp 0,0 &/mp 1,7 ©/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF dreps drapt drept drent drapt

Cuantum ajustare {35} 0% 0% a% 0%

Cudntum ajustare (E/mp) £fmp €/mp £fmp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE atibratila finmira utdlratila lmica utitatila mita uriliratila mita utEatilalinita

prapnglatn Propnetaty praanolain propnaatn aropristaly

Cuantpm ajustare ($3) 0% {178 0% 0%

Cuantum ajustare(£/mp) 0,0 ¢/mp 0,0 ¢/mp 0.0 ¢/mp 0,0 €fmp

R rapulata, 2 ragulsta, 1 ragulata, 1 nerepulata, 1 regulata, 2
EERMEL R LAN S DEChipERE deschider desciudere deschudere desciudere dasclvigdun

Cusntum ajustare {33} 2% 2% 12% 0%

Cuantum ajustare{f/mp) ) 0,9 €/mp 0,6 €/mp 4.7 C/mp 0,0 €/mp
Totalajustare caracteristicifizice 5 ST e 2% A7% 12% 25%
Totalojusiere caractersizifinee (€/mp) 0,9 €/mp 13,4 €/mp 4,7 €/mp 8,5 ¢/mp
PRET AJUSTAT {€/mp]) 43,4 {/mp 41,9 £/mp 43,4 £/mp 42,5 €fmp
Chaltuiali pt. aducere ka stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu gste cazul nu estecaiul Ay estecagui

Cuantum ajustare (33} Qs 0% 0% 08

Cuantum ajustare u:jmp_) o €/mp 2 C/mp ifmp €fmp
PRETAIUSTAT(E/mp} - a3g/mp 42 Clmp 43 €/mp 43 Cfmp
Ajustare tatala bruta absoluta 3] 09¢ 13,4€ 9.7¢€ 119¢€
Ajustara tatal procentualz absaluta 1) Fi 47% 29% 5%
Numarulde ajustad |buc.} 1 7 1 2
VALOARE DE PIATA® - 43 gjmp 12900 € echiwllents  64.153 lal s
*Canferm GEV G30/art. 53, wlrelares eantlulis eupra valorl ale d inala de pinpn imabilura (Ca_R), tare mie £0a mal gzrapiata Curs vohutar BNR:
dadv line, jundiz ugconamie de propRELIley SublErt U HURIE prétulu £3ina Sal cledlult cele mn md duitan 24,9736 i/
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IUSTIFEAREA AIUSTARILGA AFLICATE Ik LADRUL COMPARAT I DIRECTE:

AT LT AL (OL PSRRIl OFERTA TAEALTE
Avind nvetrefapwichoron comparslon DM enlo BT d ddni
v olns rulezracanne chtnang s 20
IR SHECAICT RANTACIINL-R1E
Hiu g foit apkonie 2 ustiinpaning demente's B AU A BB TIP G wR & A ARG ICR LR sV, DRIRE
el nlimi e prenl dlatea de dlu dnpencl e vadseddedal connente dhcampiti D e edd a0
AUETAREFUARULDCANIEARE
Lqusthifptizpluss, éstd i erpimile plogeniasl, 18 2l sunsedA G dr pore naren and als mo ey
somparabiteafardderes seprop, evril Suiten'd e LE COSTENER Y B RIBA A D I pEAnF DA srddn
‘nzond uaviont azonescals unds paf fielistuled o talis sl mibunddigdtats, eaddheapmome
) Bbm amacy Sl el Boiga Feating stf Dl ne |5- Ltz fo ¥ Pun Remnay Bdf a3 i fscRau Tinaaly-laats
fac shan Rammen SHOL corgs Saki ne Mesow, r F3A- ket il 1351 Co B 2an Rymatu Skeel i Bradebaar 3 riispemdn
S apls it 27 pllpun cumplrdics (e, macfus Sy imiiaul, pedliu d Sl I GIsE i 4 10n), m1
facaratsd smmapern freoreald, feidde propnsitize subny
ARGTARI FENTRU DIFERENTLE DESUPRATATA
Aufdny meni aapednd eancdatenac Ind, hormecbisvatie
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitat] de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
caleul, Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V = 12.200 EUR, echivalent a 64.159 LEI

Vnlaavran an acka afoartaty de TV.A,
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati
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Perspectiva asupra terenul Perspectiva asupra terenului
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona
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Anexa nr. 4 —Informatii de piaté
Comparabila teren A

Tezr e Rm Saiat 159080 EUR negecsaon

Yzianlin

W ey 2 Bl T
sl Ana = Danal qurged okl

; ‘:l‘f:{'r‘l'i)"{'ti::m‘l[!l‘

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791de9i1ffi29fe858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr, 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
0767464500
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Foto din anunt
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Comparabila teren B
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CETIAT sl mate S mnen Tt e A0
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b o
@
S
Tranzact2 vVanzare
Tip proprictais Teren intravilan

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-IDeydby. htmi

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Facsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic 0737967155
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Comparabila teren C
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gd8042df7geiedfd2f3160403751.hitmi

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Yang eer wlravan 200m Remecy: Sara 20 GOS EYR

Cescnere

700 Vile Si Apartamente

v smeT Mangoe o

https:/fwww,publiztl-.ro/anunturi/imubiIiare/de-vanzare/terenuri/teren—ntr—casa/anunt/\fand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e586g008e7757d5f81208e0eg3884. himl

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente
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ROMANIA

Judew! Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Surac®)
N 066din (5. 00 - 2024,

CERTIFICAT DE URBANISM
N /34 din_48.0%. 2024,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI .
THOBILULUJ-TEREN CU NUMARUL CADASYRAL 327700 _*9)

Ca urmare a Cererii adresare de®!) AT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT .
S reprezentat prin primar Cirign Sorin Falentin
cu domiciliulfsediul*2) in judetu] _ Buzay  municipiuborasuleamuna Renien Surar satol
sectorul . cod postal _J233(H . st Nicolae Baleesenw _unr. bl __.sc._ e __.ap.__,
telefondfuxe  eemadl e inregistrata la nr. 37066 din (4.07.2024

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetul _ Buzer , municipiulorasulcemmina

Ramniew Sarar ,satul . sectorul |, cod postal 23300, str. _Extindere carfier Bariera
Focsani, parcela nr. 56 (strada Timisudul, nr. 30} 7. bl 5C. < 8L . ap. . 5au

identifical prin®3) Plan de incadrare in zond NK C vechi 7394 Ne CF._nou 32770 INr
cadastral vechi 2770

H188 /N cadastral new 3

in temeinl reglementarilor Documentatiei de urbanism fuza PUZ Bariers Focsuni, aprobats
prin Hotararsa Consiliului Local Rm-Sarat or. Zé2f 4.04,2003 si a Documentatici de urbanism faza
PUZ Relfacere si extindere cartier Dariera Focsani, aprobata prin Hotararea Comsilinlui Jocal
Ramnnteu Sarat nr, 257/18.(2.2009

in conformitate cu prevederile Legii or 5041991 privind autonizarea executarii lucrarilor de
tnstructii, republicatn, cu modificarile si completarile ulterigare,

SE CERTIFICA:
l. REGIMUL JURIDIC:

[mobilid-teven este situas in iniravilomad nntacicgindi Rpoutigu Sarat

[niobilyd-terea este delinnt ¢ drvept de proprietate de catre Miicinie! Ranwien Saral

Includerca imobilului_in listele _monumentelor, istorice gifsay gle nuterd orl in zonele de protectie ald
agestara: i exfe caan!

Bb

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folgsinta actugla: teren grabii o y - I .
Destinatia stabilita prin documentatiz e srhanism: zona de locudiee individuoele, conform prevederi UTR,
Lib din P.UZ. «Refacere si Extindere P.UZ cartier Beriera Focsaitiy

Nu sut reslementari fiscale spuciale

s
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Erezentul certificet de urbanism paxie i ytilizet!noposte-fimillzut io scopul deelrrat™) penteufintrseat
PENTRU INFORMARE IN SCOMUA, VANFARI IMOBILUTLA-TEREN U1 NUM, CADASTRAL

*4) Seopul emiterd catifieatulei du nrlunsm sonlsrm precyzni spliciamtuba, formulat 1 cenerz.

Cemifieaul de wibarism ay tine lec de avtnmetie de I'.,url;a!..rr.!lw.pl.d:;ﬁlnl._l'\: i pu :ouf.:m L dneplu] die 2 exceuta |ern dnr Ln'x-.lm;h
4, ONLIGATL ALE TITULARULUI CERTIEICATULUL BE (RBANISM.

In seepdl elabmarii decamentetivl fealoe awenzares exeeuani lucmnior de consnuctii - de copsntireids destiinmr - soliciant
adresu autgniatii ¢ompetents Fenine provestia medivlui:

__MINISTRERUL MEDIULLT 5| DEZVOLYARN GURAEIE . AGENTIL M DOAALL PERIRE PROTECTI MEDIAET 4
PENTRL PROTECTIA MEDILELT BUZ I gr Sieni Sovdde Jn fugan, or, L Bz cod (0003

Im apliitrenr Dicectivel Consthinlui $333WCEE (Directiva EIAY peivind evaluasea efearelor anuminr proiesic publice sl privay
mediului. modificata prin Direotiva Corsiliului Y70CE A prn Deeenya Consilinl <i Padamentilul Eurogsan 200333°CE
participnres puliliculu 2 elaborures unumitor planurd si programe in lepatwa eu mediul s neodificaren, o priviee s paniciparea publ
wetesul n justite. 3 Dircedvel 8233WCEE o & Divgetivet SGHCE, prin sertifitul de nrbanism s comumee solictantulei oblig
conlagia mulvEen trienizla de mediu psnou ¢a aceasi 53 analizeze si sa decida, €upa caz, invedrarealnaincadrarea profeoqulud it
pubiiceipnvate in lisin projectelor supuse evaluarii impactului asupr mediulu,

In splicsigz prevedirlor Birestivel Consilivio: §333%CEE, procedur de emiter= 2 acordulul de mediu se desfasoars dupa «
certfienulu de urbanisn, anteriar depurers decumentatiel penime sulenizaren execitani liernler e constructii 13 auloritales adintt
pubiize compatcute,

I vedires salisficeni serinteler cu privire la procadure ée emitere & scordulul de medin, auoritniss competents peitng protectia 3
stabilevte mesanismul edauranii cotsultarii poblice, cojtrslizai optluniles publicitu s al formulani uow punet de vedere oficial o
Ia pealizarea investiticl in avund 2u reatltatele vonsultardi publice. In aceste conditii:

Dupt prims preaalultd cenificat de urheaién:. il aie ablipatia de 1 ¢ presents L utoraln compilonld prilu proteetls mediulul n v
evalidrl dni{inde = invesifial g stabilini demulii pravdur dy evilisive Irmprectulus wsaprs madinlui e a procedurdi de evaluane whosvatd,

Ty wrms evaludsii initiale a notifiedr priviad Eenfio de rrlicre @ projecleld < va erite punct de vedsre 21 2utadgfiil competente penles poo

il

[in sinuafi i ars oulorilalsa Conpetentd peatne protectid itediuli stabilegly elfectuns svilydrl] impazmil asupr mediulel slfeu o evaluddl il
salivituei un wbligafis 2 ratiice anes 1201 anaritagi uiminissolici publics competeme o privire k1 njincnst ecret i peniro aURizaRed oxey

fue=niles de conanasii.

In situsgis In care, dupd emiteren cettificutulul Je Wbramsen or pe pareessn) denedbeld prosedisit do evabuans 2 impactulil ssupra medivlet, «lic
n.mm;:!.l o inreritn de coallzure u fivwititicd, seests s whtipaisdea alifica acest fapy 0anTlas sdminisrafii publice voapeiene,

it =
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Teren intravilan

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL OF CONSTRUIREDESFINTARE va # otz de urmacoarele
documenle:

a) certificatul de urbantsm (copic);

0} dovada fiflului asupr imobilule. leren sitsan construeril, san, disps w2 extrasul de plan eadasal acalizn % o si
extrasul de care funeiai de informure setunlizal la 4. i cazul in eare lege fiu dispune altfel (capse icgalizatal; dosurcentatia
iehmica va B complels st conforsia e provederile anexei | s Legei SUAY9L, republicata si actualizi, clabora de eatre
volective tehnice de spevialitate, insusit 8 semnara de cadre 1ehnice cu pregutice superloars numei din doneniul zchilectusy,
eansireerdifar si instlatiflor pewiry construetii, coafonm prevederilor ert. 9 din iege

¢) dvcumeniata tehnica - DT, dupa caz (2 exempiare originale):

SIEAL, TRERNERS [ DT,

dy avizele a1 acordurile shilite prin cenificatol de uchanizm:

d. {3 avie i avordun privind wiilitatie urbane si nfrastructura (eapic): Alte avizefazordun:
_relimenare ou 2pa 5O Seapents do ipa 5 [] e vatiemale Dusiripas Ml Aesere Bioon 3 (. YO s
Tanalire 8o e Api 54 L] telefonzare dranpe Comormicon,

haffuentine ou ehegie eledinca-SO8E Baze {] safalitite SO RER Eovdne Seriie ¥4

T alimestave oy epezge lmice Il trnspor urban SCRUC N do Saruy

d.2} avize $i seuedun prvind:

[Jesntiteian T incendiv 58 Bueai [} prowectin civita 281 Hazee |} samatalea populatici D859 Hrza.

A 3¥ vizefgordud spevifice ale adminiseratiel publice centrale sifsau ale serviciilor Jescenimlizate ale acestara (copiek
1 AR S Rl

Ml e e e

Aot studdii <l spectalitite {1 exemplas riginul)
(1 .
==

epjrencrul de vederatmen| adminisicativ al aviositiii competente pentru protectia mediulif (eaple);
Litera £ a pet. 5 din formularul-model F6 *Cectificat de urbanism” din anexa | 2 fost eliminats depet, 9 ol 261 1 din
CHLOESET s 3867 in 18 inlie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nz. 534 din 30 {ulje 2010

i) Lssumentels ds plaid ale urmdtparelor taxe (copic)

Prezentul cerifent de urbiudsm are valubilitatea de 22 Jund de |2 daa emiteri,

f PRIMAR*+%), SECRETAR GENERALSECRETAR.
{functi, numele, prenumele si ssmoatura) {uumele, preny 51 SEmnAIUL)
Cérfan Sarie Valtttn == Futigvies-LAvidaiiManue!a
LS

ARHITECT SEIT t++%)
{muimele, prenvmele si semnatusa)
Teadorescn Dragos-Dinfef

Sevettr edy texe confmmi g, 470 din Legea 237 JHIS privind Codud fivea! j 'f C.{; 00 024
Prezentul cedtificat de urbanism « (st tnsmis solicitantului direetfprin posta [z data de U ;

EE
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Teren intravilan

ln conformitate o prevederile Legii nr. 5071991 privind qutorizareu executary lucraril
corslructin, republicata, cu modificarile si completarile ulterivare.,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbunism

de la duta de paua la data de

Dupa sceasta data, o noua prelungire 2 valabilitatii nu este posibilz, soliciantul urmand s ©
in conditiile legii, un alt cerificat de urbanism.

PRIMAR**"), SECRETAR GENERALMSECRETAR,
{funetia, sumele, prepumele £ sanngc) (numete, prenumale si sennaur)
L5,

ARHITECT SEF ¥**%)
Inumele, prenumele 51 semnutug)

Data prelungieii valabilitan: &
Achirat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis soliciiantului la daw de direct/prin posta.

*1) Numele 51 preaumsale solichantului,
*7) Adresz selleitantului.
=1} Date de identifican: & imohilului - teren gifsau construetii - canform Cereni pentru emiterea Certifiean
urbanis
*4) Seapu] emiterit eertificawiui de urbauism sonform preclzdirii solicitantulul. formulud in cerere
=) Se camplereaza, dupd caz:
- Consiliuluj judefean:
Primdcio Municipiulut Bucuregti:
- Primiicia Scetorudui ... al Myniciptolul Bucuresti;
- Primira Municipielui ...oeee :
- Primana Oeasulul oot
- Primnfiia COmune .-
++) Scopul emiterdi certificatului de ucbunism vuntonn precizirii solicitzntului, formulati in cerere
493y S complotenzd, dupi caz | - pregesintele Consiliului judejean
- primarul general al municiptului Bueuresti
- primarul sectorubi ... 1l municipiului Bucoregti
- primar.
#raxs Go yp osemna, dupd caz. de cire arhitectul-sel san "pentry achiteawl sef™ de cltre persad
responsabilitate in domenivl amenajarii weltoriului 5 urbanismului precizdndu-se flunefia 1 titlul peofesioual,
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ROMANIA
Judetul Buzau

Pumana Mummplulul Rammcu Sarai™)
Nr. BHEC din _ /8. O3 L2004

CER FIFICAT DE URBANISM

. 38 din___18.07- 265 .

[n scopul:  PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII :
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 30501 =)

Caurmare a Cererii adresate de*1)  UA.T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

o _ reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul®2) in judetul _Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Saral , satul _
sectorul __, cod postal _125300 , str. _Nicolae Balcescu nr. 1 ,bl. __ ,sc.__,et.__,ap.
telefon/fax , e-mail mreﬂlstrata la nr. 37080 din 04. 07 20 ?ﬂ!

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in _]udetul Buzau , municipiul/orasul/cemuna
Ramnicu Sarat_, satal _  sectorul __, cod postal _125300 , str. _cartier Bariera Focsani
parcela nr. 118 (sn -ada Siretului, nr. 78) nr. ___ bl B et , ap. ___, sau identifica

prin¥3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 4500 /Nr. C!". 1o )UJO! /Nr. ccrdc:sn ‘al vech.
4246 /Nr. cadastral nou 30501

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobat:
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbamsm faz:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loca
Ramnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor dt
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiulul Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Rammcu Sarat .
Ineluderea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de proteclie al
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil _ B o
Destinatia stabilita _prin_documentatia de urbanism: zona de locuinte cu functiuni complementar
P/P+]/P+2/P+3(P+2+M) conform P.U.Z. cartier Bariera Focsani —— -
Nt sunt reglementari fiscale speciale N N o o

1
i




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase cliu Rc‘.wufamc:ntul Iucal tle ui'baniﬂ;m '1' P.U. Z c'aru'cr Bariur’i Focmni'
Permisiuni: se vor +
CONSHUCHT Necesare fmc.:‘mmfm cumn!enrem’crw adpiise dmmz nict :J'c* cartier. cma!, cmmuud f!m COmer. prestari Servicii c!c tat
ipurile, sedii firie, acriviar nepaoluaiie si co volym mic de transporiuri/ se admil spatii cu alie destinatii o parterud anor locuwinte cu reei
de inaltime P 1/P+2/P+3 (P20
Conditionari si vestrictii: nu se qecepra amplusarea wior unitas) poluante, care genered:za rafic inrens sau core prezinta viscd ielnologic
(incendiu. explozit} sau alte functivni incompatibile cu zona de locuit/ resimul de aliniere g terenulul si constructiilor fata de dronuril
publice adiacente: terenul se aliniaza la strada Sivendui, iar locuinra va [ alinicia la _mininuen 3m _de la linita_inciniei_poarcele.
consiructiile peniru finctivnile complemeiitare ale conei de locuit pot fi amplasaie la limita incineei parcelel. fara afectarea circuletic
pietonalel inaltimea maxime admisa: regim de inaltime max. P+3 /Hmeax=/12m /5,,,, =299 mp /APOTmax=30%/ CUT=03-1.2/ echiparea ¢
wrilitati a sonei: ape. conalizare, gaze. energie electiicad mod de execuiie: cu o societate aurorizata in domeniv sau in regie proprie
Oblicatii/constrangeri de natura wrbanistica st legislatii conexe ce vor fl avute in vedere la profectare: documencaria tehnica D.T. ce se v,
[rgeintea i vederea obtinerii autovizariel de constuive va i elaborata si prezentata conform continuiului-cadru din anexa nr. | a Legii m
301991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. actualizatar referatele de verificare ale dacumeniatiei tehnice in baza Leg,
i 1071995 vor [T cele corespunzaroare cerinrelor findamnentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizare in proiect conform H.G. i
925/1993 peniru_aprobarea Regulamentului de verificare si_expertizare telnica de calitare a proiectelvr, o execuwrei lucrarvilor si
consrructitlor. completata si actualizata/ asicurare acces aute si pietonal la stada/ asiourarea suprafetelor minimale de sparii vers| s
plantate conform H.G. nr. 325/1996/ se vor respecia pirevederile piivind disicnta minima infre constructii, a retragerilor si distenirelo
ablizarorii la amplasarea construciiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform prevederilor are, 612 - qit, 616 din Codul Civil
se vor respecia recufile de fnvorire prevacute de Ordingd AMinisrervlui Sanaratii e 1972004/ imprepnuiren spre _alinfament ve |
ransparenia. iar cea spre limitele laterale si posterioare va fi_opaca, fnaliime _maxima 2.0 ml/ acordul aurentificat_al vecinilor_esr
obliearariu pentry situatiile prevezute de art. 27, afin. (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare o prevederilor Leg
nr 30/1991 si de art. 612 Cod Civilf se vor respecta prevederile cod. 7. alin. (1), aot, 10 alin. (1) si art. 17, alin. (4) cin Legea nr. 372/200,
priviid performanta_enereetica a cladirilor/ documenraria tehinica va fi insorita de dovada inregistrarii proiectului lg Orvdinud Arhitectilo
din_Romania_conform prevederilor H.G. nr. 932/2010/ pentru_situatiile care reprezinta_derogari de la prevederile documentatiei d
urbanism PUZ Bariera Focsani precizace cmmn’ar. beneficiarul va solicita un alt certificai de urbanism in scopul elaboravii, cvizarii s
aprobarii_ unei documenratii ge wrbanism rip PUZ sau P care sa reglementeze posibilitcuea aurovizarii directe a_investitiilor confor,

prevederilor Legii nr. 330/2001 privind amenaiarea ieritoriului st wbanismul. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utili.zat/nu-puateﬂ:utilizabin .smpul declarat®4) pentro/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII IMOBILULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 30501

#4) Scopul emiterii certificatului de urbanisin conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[n scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: :

MINISTERUL MEDJULUI SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTL
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Sfantul Savea de la Buzdu. nr. 3. Buzau. cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupr.
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privim
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE. prin certificatul de wrbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere:
certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratie
publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privir
la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competenta pentru prolectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investiticl 51 stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulii asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvati,

fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al auloritdlii competente pentru protectia
| mediului. '

n situatia In care autoritatea cumpt:[n..ntu pentru protectia mediului stahileste efectuarea evaluarii impactului aauma mediului si/sau a evalufirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapl autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executfrii
luerarilor de constructii.

In- sitvatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanisin (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi st
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); docunentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturil,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art, 9 din lege.

¢) documentalia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1 D.T.AC. [1 D.T.Q.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acordurl:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa sS4  [] eaze naturale Disrrigaz Sud Rerele Buzau 1
[] canalizare -SC Compania de Apa 54 [] telefonizare ~Orange Communicarions

[] alimentare cu energie clectrica-SDEE Buzau [ ] salubritate-SC RER Ecologic Service 54

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —SC TUC SA Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu -- [SU Buzau [] protectia civila — [SU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
(. . :

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] :
(

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 “Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

o) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

PRIMAR® ), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenume ‘g_"gsi_se:mnatura)
Cirjan Sorin Valentin V ng_mswﬂayfc{f}( b Manuele
|

ARHITECT SEF *#%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de tuxa conform ari. 476 din Leged 227 72015 privind Codul fiscal s 5 DD
Prezentul certificat de urbanism a fost transimis solicitantului direct/prin posta la data de FE - (H, 27 ’-ff




In conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile st completarile ulterivare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de _ pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMART#¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ##%¥)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

_’*‘.1_) Numele éﬁrenumele solicitantului.
%2) Adresa solicitantulut.

#3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism

#4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

_ Primaria Municipiului Bucuresti;

_ Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ....cccoe. i

. Primaria Orasulul el

- Primaria COmunei .......ccceeeesl

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere
#x#) Se completeaza, dupd caz : - presedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
#i%) Sg va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana ¢

responsabilitate n domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
: 4



ROMANIA <5

{- 150'9001
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT R
e Bleescu Tr- 1, RATAICT-SATat. Tel: 0238.561946; Fax: 0Z38.561047 e

Web: www.primariermsaratoro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCF: 204680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 63974/05.11.2024

e 0

P

Aprobat
7 & Prlmar
( C/,, C"nJaI;—r orin Valentin

Referat N
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil Leren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren |Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim

crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
11.07.2024 Fara TVA
Fara TVA

Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piatad pentru
imobilul-teren cu numéarul
cadastral 30501, in suprafatd 43178/
masurata de 299 mp din
Municipiul R&mnicu Sérat, str. 05.08.2024 63.960,00 19.800,00 76.112,40
Siretului, nr.78

in vederea vanzarii din
. careTVA:
_ 1 12.152.40

ol

Director EX%Z%?
Ec. Tabl nisoara

Intocmit |
Ec. Sfintes Mihael |,

.r"‘



Mandricel Mihai-Enigel - Evaluator Autorizat
Sir. Bisiritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mohil: +40 723 348 257

amail: amgal mandngel & gmail.com

Nr. raport: 65.2 / 04.08.2024

(,L} o {‘}5_ i Jold

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Vitirn. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului

}

nr. 78, jud. Buzau
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Teren intravilan

04.08,2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUT RAMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr. 78, jud. Buzau

Urmare a solicitdril dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdlii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza in vederea informarii propriztarului/ clizntului/ utilizatorului in scopul vanzari terenului,

Mancdrical Mibhai-Emgel - evaluator autorizat EFI, EBM, membru fitular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea este c&
valoares de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la 11.07.2024,
este:

12.860 EUR, echivalent a §3.260 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v" Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditille aconomice si juridice existente la data

evaluarii.
Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.
¥"  Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPi, EBM

Membru Titular ANEVAR

et r&%\
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULU| RAMNICU SARAT

Data raporlulul 04.08.2024
Data inspectiei 11.07.2024.
Data evaludrii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Auterizat EP|, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr. 78, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii

Acces str. Siretului, nrcad, 36262

Deschidara 14,97 ml la str. Siretului

Suprafata exclusiv 299 mp =
teren indiviz

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren Intravilan, categoria de folosinta arabil, conform extras CF si plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimata

12.860 EUR 63.960 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valarii de piata in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatorului in scopul
vanzarii terenului

sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 95490/05.07.2024, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970,

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT S5E REALIZEAZA DIN:

LERs public
IAR APOI PRIN:
e ' Drum pietruit _ public

spaciale

Ohservatii/Ipoteze semnificative

cex Db e

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare buncard, raportare financiara, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

cadastrald)

L

Diferente constatate in urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

subsemnatul, imi asum rispunderea privind continutul i concluziile evaludrii numai fatad de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii 5i certific, in cunostinté de cauzd si cu bund credints, ca:

¥ Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecle;

v Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate n

raport si reprezinti opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti

si nu este fn niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

NU am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitar la bunul care face obiectul

evaludrii 5i nu am niciun interes persanal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio canstringere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

n aceasta activitate de evaluare,

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de citre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate Tn urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

s Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
svaluare in vigoare si cu respectarea Codului de eticd 2l profesiei de evaluator autorizat;

~  Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lugrari

% Ppentru realizares raportului nu am primit asistentd din partes altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

L

L

subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebita consideratie,
MiEndricei Mihai-Eniga!
Evaluator Autorizat EPL, EBM

Viemnbro Tituiar ANEVAR
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Teren intravilan

3, Termenii de referinid ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Ohbiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valarii estimate

wiznditce! wlhai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EP|, EBIM;

PRIMARIA IMUNICIPILLUI RAMMNICU SARAT
PRIMARIA MUNICIPIULUT RAMMNICU SARAT

Prazentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizirii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
canfidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoani, in nicio circurnstanta.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

Miun. Ramaicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Siretului, nr 78, jud. Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIFIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie,

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard a localitatii 30501 (nr
vachi 4500}, Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 30301 ( nr vechi 4246).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 95490/05.07.2024,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Estimarea velorii de piatd a proprietatii mentionate mai sus, aga cum este definitd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii proprietarului/ clientului/
utifizatorului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a volorii de piotd a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in
standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sou o daotorie ar puten fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vinzdtor hotdirdt, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care
pdrtile ou actionat fiecare Tn cunostintd de cauzd, prudent si faré constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: 5EV 230
Drepturi asupra proprietétii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietétii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilar imobile.

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Fvluare | Paglna 6



Maoneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilar
evaluatorului.

Inspectia proprietitii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teien intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in; LEl 5i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil Ia
data evaludrii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4 9736 Lei/Eur,

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
11.07.2024, data la care se considerd valabile Ipotezele luate Tn considerare precum 5i
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna iulie 2024, Data
evaluarii este 11,07.2024

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigei, in lipsa proprietarului/clientului/destinatarului.

Cu aceastd acazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietates supusa evaludrii.
Nu s-au realizat investigatii privind everitualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate sinU au fost inspectate péartile ascunse ale cladirilor.

Documentele s5i schitele puse |a dispozitia evaluatorului de catre proprietarul  terenului,
respectiv:
V' Extrase de CF pentry informare nr. cerere 95490/05.07.2024;
v" Extras de plan cadastral nr. 110719/04.08.2024;
¥ Certificat de urbanism nr. 132/18.07.2024.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv;
¥ Cursul de referints al monedei nationale afisat de BNR;
¥ Publicatii privind piata imobiliara.
v' Articole din press
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre

client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomnplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale gj
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun 5i marketabil,
in afara cazului in care se specifics altfel; ’

¥ Informatia furnizatd de citre terli este consideratd de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

¥"  Se presupune cd nu existi conditii ascunse sau neaparante ale amplasamentelor:
solulului sau  structurii cl3dirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asemenes canditil sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ci amplasamentu| este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul fnconjurdtor in  afara cazurilor ¢ind
neconcordantele sunt expuse, descrise 5l luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existen{a unor contamindri naturale sau chimice care
afacteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoares proptietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminaniilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatji
speciale in acest sens. Valdrile sunt estimate in ipoteza ¢ nu exista asa ceva. Dacd se va
stabili ulterior c& existd contamingri pe arice proprietats sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse fn functiune mijloace care ar putea 53 contamineze, aceasta
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Teren intravilan

st ; G e e
ar putea duce la diminuarea valorii raportate; ,

¥ Evaluatorul considers ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt dispenibile la data evaluarii;

¥ 5-3 presupus ci legislatia Tn vigoare sz va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventusle
modificari care pot 53 apar2 in perioada urmatoare: ‘

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

" Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoarea subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existante
$i a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd; )

¥" Valoarea de piatd estimat3 este valabil3 la dats evaludrii, Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorects sau necorespunzatoare la un
alt moment; ' ’

¥ Dach nu se arat4 altfel ifi raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a propriet3tii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizici, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, ete.), sau asupra conditiilor adverse de mediy (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pol majora sau micsora valoares proprietatii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectuérii analizei obisnuite, necesars
pentru intocmirea raportului @e evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatarii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pantry
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor for consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative -
speciale

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii sl cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrareain posesia unel copii a acestuj raport nu implica dreptul de publicare a acesfuia;

difuzare sau " Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultantd

puhlicare sau sd depund marturie n instant3 relativ la proprietatile Tn chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valahil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |a

data Tntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v" Orice valori estimate in raport se aplicd bunuluj evaluat, |uat ca intreg si orice divizare
sau distribulre a valorii pe interese fractionate va invalida valoares estimata, in afara
cazuluin care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul prealabil al

evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu speciﬁc_area formei si contextului

in care urmeaza si apari. Publicares, partiald sau integrals, precum si utilizarea [ui de

catre alte persoane decit clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
© atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale, :
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost reslizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse Tn prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 = Termenit de referintd al evaludrii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

fORSR RS
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
sventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zon3,
oras, vecinatati gi
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 95490/05.07.2024, proprietates este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 292 mp, categoria de folosinta arabil,
invecinat la; la N - nr cad 20302; la S - nr cad 30500, 1a € - nr cad 30505, La V - nr cad 36262
(str. Siretului); situat in Mun. Ramnicu sarai, cartier Bariera Focsani, ste. Siretulur, nr. 78, jud.
Buzsu, nr. cadastral 30501-(nr. cad. vechi 4246), inscris in CF 30501 (nr. CF vechi 4500), aflat
in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMMICU SARAT,

Mu su fost evaluate bunurile mabile amplasate In incinta proprietatii subiect,

o Proprietatea este amplasamenta in Zono de nord o mun. Ramnicu Saral, iesiret spre
Focsorn, cartier Eariers Focsani, Amplasarea proprietdtii in cadrul localitati este
prezentatd in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

©  Accesul Tn ¢ond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelar personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autabuze

Unitati

Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de Institutii Muzes Pareuri, lacuri,
comerciale Invatama  medica  de eult banci de Interes cursuri de apa
in apropiere  nt le publie

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zonz de nord = mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani,
cartier Bariera Foacszni

Caracteristicf fizice:

Suprafata terenului: 5 =299 mp

Deschiderea la stradd: 14,97 ml |a str, Siretului

Dimensiuni: cf. extras CF

Tnelinare: plan

Formé: regulata (cf. extras CF)

Acces:

00 QOO0

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

JERE: T e NS By asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:

P Uy o SRR e T

B L e | e 27| Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urband de energie electrica: existentd — la limita
Retea urbana de apéd: existents — la limita
Retea urband de termoficare: inexistents
Retea urband de gaze: existent2 — la limita
Retea urband de canalizare: existents — Iz lirmita
Retea urbana de lluminat stradal: existents
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. 132/18.07.2024 ze certifica:
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SE CERTIFICA:
I. REGIMUL JURIDIC:
(mobilnl-teres este situal in intraviland municipiulu Ramnen Seral
fmebilul-tcren este detinu cu drept de proprictate de catry Munieipinl Ranuien Sarar

Ineluderca imobilului in listele menumgntelor istorice sifsou_ale nawril ori in zenele de protectic_ale
acestora; nu esie cozul = R -

2, REGIMUL ECONOMIC:
Faloginta actualy: teren arabil

Destinatia_stabilita prin documentgria de _urbanism: _rona de locuinte
PAPF [/P2/Pr3(P+2+M) conform PIULZ cartier Barieva Focsani .
Nusunt reglementori fiscale speciale

cu _.(Emc.'iuufT;ngigm;:&@

—_—

L)

3. REGIMUL TEHNIC:

Iufarmatii exmass din Regulamenul laeal de urhandsm af 1107, cuetier Barierm Focsuni:

Bopgistunts g vor gealizg gupsogii individucts ey regin de inaltine P - 178+ AE A =My, locuinge coleerive muim
U, e erde Hangc

wilier cumplementary aduiise _doters et e carfier, evirad, o nestated el comuny_prestari sorvieli
MMMMHMME_&LMJELMEMWUM" tnairtaernl iior foguine .
de inaltine Pa 7P+ 2P 3 (P35
Congfitioncied xf restrictiis mie se accepta etmplasaie anor W gohuie_oore senreaze HOHC NS Sttt enare presinge elagard iy
lincvadiy,_oxpliziii_soqie siles Gyl fugemparibile gu zenn e fucit? seeimnd dy aliiivre o toreaufin si gcenstrgctitor futa de
m&xwmm;wgmmmam -t _pliniutn fu_minimse 3y de_fy_Jimizg_jgeinii g
crnsgegetiifes peutre et arpaiis errar el gt e lgyie por § sempligotg, {ie fimita {peivnned pureelel, fin_ofecrrea of,
prietayfey {edtinneg pavinig aduiise: reein de imiting o 7%, Pt S {2 A5, = 29Y pip APC e S2 CLIT. =0,3- LY ochit
wilient 4 zonel: ape, conallzure, vuze, siervic eleapleos mod o LECELIL UH 0 suctytate sungrizeate in domnin senr iy regle promic
Oblizgrilfivansirgnyeed de Huture srhanistes 37 Jepisladt canexe o Por [f avate {n vedere fa profectare: docupyyirasio tehnicn DT
foetistter in yggore ohifuerii auporizarh oy cousienice v fi elgborata sf preagnraia conffiem coninnlyi-codes calipr_enmesyes v ol
SO7PG] priving fiiarizuryeg exeeulari] [ fueearilor e copsicuei; nehieilizatad refpre 1jidiy i verifican: el dogumeneadiv] feliee In by
ae II9UE yor fi vele coresmmzeweane cerinweler figdumeatyde apficabile, stabilite o praiceganti SUALCITANC i ket conform
2230983 _penine upeobarea_Reselamentulyi_ e ve i exporizane wehyicn de cufiton: g proiogelen_o eveggnied ncrar
nzmmwii&c._umumm_m‘ aictualizorad yeieurare prees aute g nfm:.:mc foi_stragdoy_ (W iisearan sipratirelor i ittty dy, ” L gl
entale coptonn HaG, nr, S23/00067 s Ver oot prevederile privind disamra miining e coistrucyli o rotegperilor si di;
Lh[i rﬂm;?ﬂf.f Hl‘!ﬂlﬂ!ﬂ.‘f{""ﬂ consirictiilor fivn dmy Emmmf.trrg,- YAOTHE et per Vi _'lﬂm‘_l.ﬂlﬁﬂuJqul'l' cderilur arg, 612 - iz G106 din Cig
V- Awer v reendile de fpsorire neeveause de Qridingl Mivivierufui Seencrgaatii_pr. 312004 bnpreinrea_spre_alinfame
frenNpreiitel, inr goa spice tgrale si pesferigare vy {7 opeisy ingfrfan minvigg 3 mlf acordf sustentifionr ol VAL
] v k4 radis § 327, 1y iabrnalor iy gplicare i zereasler,
LA o am, 612 Cod Civill su vgr respacia peevedurile arr. 7, alin, (1), art, 40, alla. (1) o1 are. 17, st g0s g g el
ﬂdmuuﬂrauﬂumzmﬂfﬂmhfwrﬂmmﬁmﬂyfﬂu.a_z' Linestity ¢y devedss furcpisaeni projecitus la Qrdjsat Acf
din_Reomanio copforn_prysederitar H.G._nr, 202000/ peyitens_sitaatifle cqre_renres iral It fe eelerile:_dogimen
tebantsm U7 Buriorg Fooand priize qmref}ﬁ hengfledund v fﬂ&‘ie':n i all egttificar i srbanism_in senpud glabergrii, o
aprabyrll wieel dosumentarii de webarian tin P 2 e PUD gar: tu seelepentee pusthilitnte qurarizgi diveef: o invyyfiitine.
prayvederilar fpoli ur, 25072007 Rrivitie amennfures IprireFiHi 3§ urhapisnd, actiralizat

liFestari

HEE A 2 thes dar aliu, ¢,

|

Prezentul certifient de urbanism pouts {i ntllizavnu-posteFrtiliesein scopul deelarat*d) pentrwintrucar:
EENTRU [NFORMARE IN SCOPL, AN AR IMORIL UL LA TEREN ©L NUMARLIL CHDASTRAL 305

"4} Soopul emiterii ecrtificawlul de urbanism confam T ii anlicitantulul, frmulaw in cerere.

L. Cenificawl de wibaiivn nu die loc de sutorizatie de constudreidesliinure agilr!g_c_n_n_l_‘er_al.rmul 4% a vxceuis lucrari de sonstnul

Caracteristici juridice:

Utilizare legal3: categoria de folosinta arabi conform extras CF si plan cadastral
Servituli de trecere: Nu este cazul

Restrictli de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

o o 0 Q

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construijre: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

oo

Descrieres -
amenajarilor gl
construciiilor

Date privind Valorile impozabile, impozitele §i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite

impozitele 3i taxele prin Codul fiscal, cu maodificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X,

Istoric, incluzand v -
vanzdrile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente
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5. Analiza datelor

Analiza pietej
imaobiliare

Fiata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra uner bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliars nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale st locale, Cererea si oferta de proprietai
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este tearetic si rareori
atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu, iar cererea poate si se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori 3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru, Cump&ratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vdnzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durahile gt pot fi privite ca investitii, Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung,

O Ll RS TEDNIEROCES
Definirea produsului imabiliar

i emie i . (3naliza productivitatii proprietati)
22 Pelimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

" Analiza ofertei
~ (investigarea si previziunea concurentei)
. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Previziunea absarbtiei proprietatii subiect Tn piata
(conceptele penetrérii de plati)

Pasul 1. Definirea produsului imobhiliar {analiza productivitatii proprietati)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determing
tapacitatea sa productivi si utilizirile potentiale ale proprietitii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererij marginale
previzionate.

Atributele flzice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluts este de tip teren liber,

Utiliz&rile probabile in mod rezonabil ale proprietdtii subiect sunt:

= Rezidential;

«  Comercial;

+  Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa,
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivd)

Segmentarea pietei se impune 2 fi efectuatd incd de |a inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gdsi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietdtii de evaluat, :

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare speafice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

«  Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan:

¢ Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de vcupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatil cand exista un interes si din partea persoanale
fizice;

“ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canal, gaze-la limita proprietatir:

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara / regulata, D = unilaterala: 14,97 mil in partea

de Vest |z str. Siretului (nr cad 36262 conform extras of si extras de jplan cadasiral),
e Arig pietei: locals, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord & mun. Ramnicy Sarai, esirea
SPre Focsani, cartier Bariaras Focsani precum si zonz similare 2

= Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietdt]
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concuredzi eu
proprietatea subiect, in aria de piata definita:

®  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii

analizate: statli auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banei, institutii de cult;

4

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare s preferintele consumatorilor
produsului imobillar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumnparitori si ehiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrdri de madificare
(cdacd se demonstreazd ¢ ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piati af celor cu interes de o achizitione
un imabil, il doresc si pot (au puterea financiard) sé-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitates proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
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din partea fizice. Cererea fiind determinata de neveis dezvoltarii de noi imabile care 53
satistaca dorintele praprietarilor

Cereres o o -

PIATA TEREMURILOR H1 20271 (REPORT HL 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continudnd trendul trasat in 2020 piata a ramas destul da activa Tn prima juméatate 3 anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpirare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modiul in care sunt lucrurile cu adevirat din punct de vedere al valumului de achizitie; deci,
desi exista o multims de contracte semnarte, rmulte dintre ele prezinta preconditii (in mare
parte legate de zonare) §i este posibil s3 nu se nchids de fapi in 2021, Exists, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprazinta un tip _ traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semndri), 2021 se
contureszd a fi unul dintre cai mai huni ani pe care i-am vizut n urma recesiunii din 2008,
Revenind la diferite sectoare, se pare <a de sectorul de retail 3 depasic sectorul rezidential
dacd ar fi 53 analizam |5 nivel national, cu un segrnent de retail mult mai activ in afara
capitalei, Remarcam interes dintr-o categorie largd de cumpdritori: de la diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolsj, mobilier etc. pana la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retzil, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonale
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida.

Avand in veders cit de repede se mizcd lucrurile pe zona de retail, observdm ci unii
investiteri inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intrd piats cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut frnca se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpértori care cautd s obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata, Pe de alt3 parte, exista o gamé destul de largd de terenuri
cautate: parcele mai mici in zonele cenirale (care vizeazd toate categoriile de veniturij,
parcele mai mari la periteria orasului sau foste platferme industriale (pentru proiecte la
scard mai mare) si terenuri mari n afars oragetor (in special pentru proiecte de tip
rezidential),

In timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, sxista apetit in
cregtere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixts rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru & minirniza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar dacs acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in 2card cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munc3 hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep sa
se gandeasca la projecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
ncep sd se gdndeascd ci pand vor finaliza un proiect Tn 2-4 ani — daci ludm in considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobdrile necesare, construindu-| efectiy — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsi de spatii
avénd in vedere ultimele Intirzier ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a rmas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazi si faci plata cash pentru imebilul dorit, in timp ce mares
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
CU cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul |a facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea Tn clasamentul priarititilor se pozitioneaza dimensiunes si
forma amplasamentului.
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Concluzii privind Cererea sofvahila specifics pentru acest tip de prépristats:

¢ Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usnara crestere.

¢ Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

= Potentiulii cumparatori: cererea solvahila vine in principal din partea persoapelor
juridice.

= Interesul investitional: exista si este in contirua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este ciara jar coeficientii
urbanistici sunt generosi: ) _

¢ Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cy suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar:

®  Dimensiuned proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari,

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea sl previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare,
Un cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar maj mare de
proprietdti cu caracteristici asemandtoare. Tn competitie cu acestea intr3 si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata,

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintad
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vnzare/ tnchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitstii) proprietatii subiect se numeste oferts competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acesty| tip de proprietate.

ferta
Piata rdméne aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari De exempluy,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multj
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s& fmpart3 riscul uiui profect
nou, in timp ce destul de multi proprietar de terenuri frd presiune mare de a vinde prefera
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari |z
vinzarea produselor imobiiiare finite.
Uin aspect important care afecteazs aprovizionarea cat si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare |a dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbéri in
administrarea si directia politicd Tn multe orage, au existat unele blocaje (cum ar fi n
numirea sefului arhitectilor 1 anurmite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent §i canduce 13 @ perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.
EVOLUTIA PRETURILOR
2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu avidentiaz3 delac
© cerere superficiala, deoarece cumparitorii asteaptd pur si simplu clarificares anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stahile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritates
cazuri, Insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregisira o crestere in
contextul administrativ actual — pana |a 15- 20% fata de ultimul an.
Este si adevirat ¢i In mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mal bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptil, am vizut citeva imabile
marl care au fost vindute anul trecut sj revandute acum, in 2021, pentru preturi mult maj
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrab3 o exceptie interesants generata prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitiv pentru proprietatea imobhiliard subiect, in urma

NMandrical Mihal-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Paging 15



Teron intravitan

analizar de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunl semne
tare sa aduca o schimbare;
@ oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
@ stocul total dispenibil — mic, aflat in scadera;
¢ volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
¢ preturile solicitate pentru vnzare® - intre 34-50 FUR/mp
¢ marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata gi pretul la care se incheje
tranzactia).
* variatia preturifor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafala, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vdnzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subisct,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Valoarea de piatd a unai proprietdti imaobiliare este, in cea mai mare méasurd, dependent3 de
pozitia sa competitiva pe piata specificd

Cunoscdnd caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-n prezinta patentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare 2 unel proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabils 5i probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizati — curents si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curents si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioads de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliar3 este relativ fixs si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curents si anticipatd competitivi se poate
determina dacj exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

ince priveste vanzarea, piata este caracterizats printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd g
vanzdtorilar, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentry proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUN]

Preturile vor rimine in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazur
exceptionale, Tntrucdt economis generala si-z revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor arat3 complet diferit dect in 2010-2011, ¢a urmare a recesiuni
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem c3 sectarul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rdman activi pe margine asteptand o rmai bunj claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascs pentru urmatorii citiva ani - cu axceptia oriciror
evenimente externe negative, desigur
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Wage growrh, constricction costs dwarf residential prieas,
reerm to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate n prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existenta, Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tirile care au lagituri economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existdnd un risc deosehit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe
18ngd presiunea cauzats de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la bazs ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunuriler evaluate.

Pigte terenyrilor este condusd foarre mult de ascenrdri cu privire la ceeo ce vom avea la nivel
macra 51 in econaimia reald, cu un accent special pe forte de muncd. Oucd lucrurile jsi revin
repede, nuar lrebui saq existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toaie proprietdtile
umosiliare maojore suferd incertituding crescute: birouri- impactul muncii de geasé be termen
lung, comerrul cu aménuritul - adoptarec: accelerart a comertuiuf electronic 5la protectiei
Impotriva pendemiel proiecte viltcare, rezidenticle - securitatea joculul de muncd si, de
semened, mmpactul de la locui de muncd de acasd, dar ct diferite renificatii.
Réispunsurile ia toare aceste intrebéri le vorn identifica moi degrabd lo ¢ scarg mai globald
decdr ta nivei de Ramdnia, asa cf trebuie SO Gsleptam & vedem cum stay lucrurile la nivel
internatione!.

in ceeq re priveste preyurile, ne astepidm co lucrurile s6 fdmand mal degrahé plate (cu
ajustdri de lo cuz io caz), cu excepria cazului in care lucrurile iau o intorséturs jauternicd in
rGu Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariy, orice rmiscdre descendenta generalizatn
a greruritor nu ar avea up impaoct imedial, ca in timpui crizei anterioare,

De usemenen 0 mere diferentd fapd de 2010-2011 este ca prata nu este in crizé de lichiditare.
in general, acest lucru aferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unef
revenjri mai fucile lo nveluri similare PESTE ani,

sursa: Calliers Romania Morket Report 51 2020
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Cea mai buna Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lueru necesare procesului de svaluare.

Cea mai bund utilizare este definits ca fiind utifizarea probabild rezonabild si legald o wnui
teren liber sau g unei proprietdii construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar i care determing cea mai mare valoare.,
Cea mal bund utilizare este analizats in urmdtoarele situatii:

©  Ceamaibund utilizare a terenului liher sy considerat a fi liber;
Cea mai buna utilizare a unej proprietafi este determinaté dup aplicarea celar patru criterij
5l dupd eliminarea diferitelor utilizsri alternative,

IUtilizarea r&masa, care indeplineste toate cele patry criterii, este cea mai bun3 utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a Lerenului considerat liber, am cules de pe piatd
infarmatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zong de nord a mun. Ramnicu Sarat,
iesires spire Focsani. cartisr Bariers Focsani,

Pe baza analizei de piatd efectuate, arn studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatil cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizir a terenuluj considerat liber,
tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caractefisticile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatli, dupd cum urmeazi:

CRITERII CMBU

Utilizari probahile

in mod rezonahil Permisa Posibil fizic Fezabflﬁ Maxlml.‘mz

legal financiar productiva
Rezidential da da da da
Comerceial da da. da nu
Industrial nu da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietatii este cea rezidentiala,

Ca urmare, cea mai buné utilizare g terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentizls. Aceast3 utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

0 este fizic posibilg

©  este permisd legal

o este fezabild financiar
0 este maxim productivd
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€. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimats prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizares cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metods comparatiei.

Metoda comparatiel  [n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat,
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre laturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor |ibere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cand exjsta date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare |a loturi similare, sunt
analizate, comparate 5i corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatarul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, Tn care sunt prezentate diverse oferte (vnziri — cumparari de
terenuri, cu si fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
praprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metada comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tfranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditil de vanzare (motivatia), conditij de piata {data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

In anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemdndtoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate g
corectitudine prin contactarea vinzatorului.

In Anexe este prezentatd pracedura de aplicare a metodei si Grilg comparatiilor de piatd. Tn

urma aplicrii metodei selectate, 3 rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost
estimata |a;

12.860 EUR, echivalent 52.96¢6 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor i Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 12.860 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativi, sunt;
adecvares, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd ¢4t de pertinentd este fiecare metods, scopului si
utillzarii evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct |a tipul proprietitii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de rcarectiile aduse prefurilor de vanzare a proprietdtilor
comparabile,

Cantitatea informatiilor:

Adecvares si precizia influenteazd cofitateq si relevanta rezultatelor unej metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitates informatiilar evidentiate de o anumits
tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile
de adecvare 3i precizie pot fi contestate daed nu se fundamenteazs pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
infarmatiile suplimentare disponibile.

Ludnd Tn calcul criteriul adecvdrii am canstat c3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind zchizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Ludnd n calcul eriteriuf preciziei si al cantitéitii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc |3 o incredere ridicats asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metods este analiza pe perechi de date din cadrul
metodel comparatiel directe, Aceastdi metods indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitétii informatiilor,

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea ces mai
adecvaté in cazul de fatd este metoda comparatisi directe, in urma aplicérii c&reia valoares
de piatd a proprietdtii a fost estimati la (rotund):

12.860 EUR, echivalent 63.95% LFI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr, 1 - Metods comparatiel directs

Loinpdratio dizecié este metoda recomandatd in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului si cea mai preferats
metodd atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vinzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate Tn
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiject.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,

care se referd la marimea si forrma acestuia, deschiderea lz drumul de acces, topograiia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Suntcolectate date despre vanzirile s inchirierile finalizate si ofertele active;
2} l|dentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sertarea informatiilor in functie de relevanta lor;

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a Justifica diferentele fatad de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziel asupra valorii de piat3 a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vidares obtinerk do infesmoli relevante din pisls specifica prapristdtifmabiliarg subiect, 2u fost pargurie urmeloarele patie elepe princizaly:

1. Planyzores —inaceana etash av fost cvidentiate coracteristicli prophietatisubice:, determmate (b baza inlarmetalar furnizata de client, informayalsf culese din surse publze
demformaii gafarmatilor culess s tmpul nspesyenia toren,

Corscterksniciia consdenate relsvanteinclud tipulimabiiulu, Seeptul de propristate transmi, candiule de finaniaresivinzare, adresa, amplasarea suprafata, utditdtiis dispanisie,
accesul, vecmitdtile, puncielede mieres, princaslilesrteredin 1003 ele

2. Calcraren —Aceasta etapa prsupune culsgerea nformatulor din dreris surss de wlermapn sivaldarea acestars oride cdie oriosle postbi prin vanfidriincrucisate.

3. Anoglira = Pracesul deznaled are ca seap fikrarea informatiilar, in vederen restedngeni intarvalului s identificded de aferte als unar propriet8liimobiiare similare imobilului
evalua

4, Disemnored = Presupune finalizarea p
inlarmaldlor refavante dentificate

luide obtinese s mio i

relesgnte siare la bard snlez etapelor antedwere, prin raporares intr-un format elar wconcisa

¢ Incarulprezentaevaluan, procesulda obinereamfarmaqilor relevante sa coneratizat princampletaras *isel de coleetire ainformagdior de pist3", cu date simlormatii
varificate st documentate, privind propriecitiimobitare similary - aferite spre vinzare, valabilz a data evaluaris

* Prapnetatiie imobilatn prezentate in fisa de coleetare au caragteriticr fece, juridics 31 ccanamice smilire cu cele 2l propsiaifiusublect (caragteristici care pot Fin mod credibil
srazonabd ajustate pentru 6@ propristatea comparabild 54 repraznte un substitur al proprietdtisubiect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE FIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferia Qferie Oferta Oferta
Suprafata (mp] 299 mp 300 mp G600 mp 227 mp 508 mp
mfnrta(mnurele.fmm - 50 €/mp 34 ¢fmp 40 &fmp 40 £/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzzctic/ofora) 5 oferta oferta afera aforta
DREFTUL DE PROPRIETATE TRANSAMIS Orapt absolut Drept absolut Drept absalug Drept absahit Drapt sbsolut
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanistlcs) Hu sunt _sinila similar simifar simifar
CONDITI DE FINANTARE HNumerar Numerar Mumerar Humerar NuT'n-n:?r
CONDITH DE VANZARE Mepartinitoars Nepartinitasrs Hepartinitoare Napartinitoare Nepartinitaars
CONDITI DEFIATA Curinte Curente Curenze Curenta Curente

Mun. Rzminicu Sarat, un. Ramnizu Saral, Mun. Remnicu Mun, Remnicu Sarar,
LOCALIZARE carer Uariera Focdani,  cartier Basaioca Sarar, eartier Baslera cartier Sarbl, str hlum, RamnFu Sarar,

ste, Sieetufun, nr. 78, jud.  Focsani, ste. Oltuke,  Focsany, st Mardor, nr. 234 SrBradulsy nr. 2

B Iocatia similara logatis ssmilara lagatie nfericara locatlo sumilira

SUPRAFATA (mp) 259,00 mp 100 mp 00 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA {utilizarea tarenulul) mtravilan intravilan intravilan inteavilan Intravilan
AMENAIARI EXTERIOARE (stezzl, trotuarg ere) plateuit pictrult pietruic pictrull asfaftat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept |
UTILITATI DISPOMIBILE

la kit propristats lahmita proprwtatn  lalmna proprictaty  fa Gmus proprietaty la mita praprietati
FORMAIN PLAN E: DESCHIDERE regulata, 1 deschidere doichidere detchidere deschidere deschideri

Pentru proprieolile compabile jefectote ou fostarosate erezeatelul maar, PrintScreen wev oferio sl dotels de eontzet (Enk sinr. de felefor),
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EVALUAREA TEREMLILUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE-METODA COMPARATIEI DIRECTE

Element de comparalie Sudiect Comparobile 4 Comuparohile @ Comparabile € Comaoradilo )|
Suprafaza {mp) e me 200ms 20 mp 2Tmn 300 np
Praiolaris/vanzare (1 ©/mp) — Z0¢my 34 ¢mp 40 §/ma JuE/mp
. ELEMENTE SFECIFICE TAANZACTIONARI] : j =]
TIPUL COMPARABILE (tranzactiasalaria) " nigrma afzria afarta aferts

Wizrya da nezociere din piata spesiiica (35) iy 1548 5% -15%: ! 159

Cuantwm sjuscais {€/mp) LS &fmp 5,0 £/mp 580 6,0 &/mp

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE [C/mp) 43 £/mp _2BC/my 3 Ef/mp 34 Limp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dept abzohet Drapt abseii: Grear abitalut Drapi absolui Dropt absolut

Cuantum ajustare (55} 0% o5 % o

Cuantum ajustara {C/mp) €/mp E/mp £/mp &fmp

PRET AIUSTAT (€/mpp) 43 £/mp 2% ¢/mp 34 Clmp 39 €/mp
RESTRICTI LEGALE [realementare usbznistled) i suni umitas siemifar Sl sumiilar

Cuantum ajusiace (33} 3= i 44 2

Tuantum ajustare {C/mp} imp €/mp /mo Efmp

PRET AUSTAT [€/mp) 43é/mp 28 &/mp 34 ifmp 34 €/mp o
CONDITI DE FiAMNTARE mazgr Humerar Muméra Mumeasir Humerae

Cuantum gjustars {3) a7 {: 0 ot

Cuanium ajustare {C/mp} Cfmp £fmo L/mp £imp

PHUI’UU!\IAT(E/mp) 43 O/mp 28 C{fnuﬂ 34 £/mp : 34 Lfmp ]
COrDITH DE YANZARE Hapaciailvare. Mepartinnoare Regaromiaace Maparimilaare Mopartni dars

Cuantum Ajustare (54) G 0ie 03 o

Cuantum ajustare [€/ma) T/mp £/mp &£imp &/mp

PRET AUSTAT [€/mp} 43 €fmp 28 {frap Iaifmp 3 /mp
CONDITIDE PIATA Clirgiile Curangs Curanza Curents Curgiile

Cuantum ajustara (34 o oiz [t (S

Cuantum ajusiare (€/maj £/mp fmp £/mp /mp

PRET AIUSTAT £ /mp) 43 C/mp __IBi/mp 35 ¢/mp 34 €/mp

ELEMEMTE SPECIFICE PROPRIETATII
Mlun Famnicu Satat, Mun Ramnicd $0:91, fdun. Rarmnicy
i Mua Banuedu Raral. _ _

LOCALIZARE cartior Barwrs Focszn, cartier Baniara Baral, carlior Harwe Mun. Ramneeu Sarat,

il Sarkp s

e stk o, 78, wd. Tacsane sir Cllwhsy,  Facsing sir AR i A st Wiadioe, e 2
Britim nr. 18 Tarnsriui

Comparater cu sulbisetul locatie similara lacatie siniara lecati=nferioore lecatie similara

Cuantum ajusiare (3) 0% [Hh) 145 1158

Cuantum ajustara (C/mp) £fmp DOCfmp 5.1€/mp fmp

PRET AIUSTAT {€/mp} 23 £/mp 28 C/mp 3% ¢/mp 34 €/mp

CARACTERISTICI FIZICE
|SUPRAFATA {mip] 28wz 300 mp z00mp 127mp 500 mp

Cuzntum ajusiara [55) - H 454 g ot

Cuanitum ajusiare {€/mp} _ 0,0 C/mp 12.86/mp 0,0 &/mp 10,2 €/mp
DESTINATIA {utilizarea terenuluil inaravilsn neravitan intravilan e pvilan aegvitan

Cuantum ajustare {55) 0% 03l 2154 0%

Cuanlum ajustare{/mp) €/mp L/mp t/mp €/mp
AMENAJARI EXTERIQARE (straii, Lrotuare occ) patrui rstruic piatrus plgiruit asfaitar

Cugntum ajusrars (%} 0% 03 (i3 5%

Cusntum ajustare (€/mpy 0,0 €/mp 0,0€/mp 0.0 €/mp 1.7 €/imp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drapt drapt drept drept

Cuuntum ajustare (3) 0% (3114 (1144 as

Cugntum ajustare (€/mp) £/mp Efmp c/mp o/mp
UTILITATI DISPONIBILE la imita proprietatn Ia lirvit progriztath  la lmita proprietatic s limna propristati lalimita propriscati

Cudnlum ajestare (43) 15 G s 154

Cuantum ajustare (€/rmp) DOE/mp 0,0&/mp 0,0 &/mp 0.0€/mp
FORMAIN PLAN & DESCHINERE repulata, } d=schidare regulata, 1 repuiaca, 1 nerepulata, 1 capulata, =

dazelhoere deschidere deschidere deschidon

Cuantum ajustare (33) 03 0% 10% 5%

Cuantum ajustare [€/mp) 0,0 &fmp 0,0¢/mp 3.9 €/mp 1,7 Efmp
Totalajustare carocteristisi firice 35 0% 45% 10% 0%
Tatalajustare coracterstcifisice (€/mp) 0.0 €/mp 12,8 €/mp 3.9 ¢/mp 6,8 ¢/mp
PRETAIUSTAT (€/mp) 42,5 Cfinp 41,3¢/mp 42,6 E/mp 40,8 €/mp
Cheltulelipt. aducere la stadiul de toren canstrubl it il #5le cazul M este cazul nu &#50 cazul nuostacazul

Cuantuin yustare [55) 0% %y a3 0%

Cugntum ajustare (€/mp) €fmp £/mp E/mp T/mp
PRET AJUSTAT {€/mp) 43 &/mp 41 €/mp 43 €/mp 4L €/mp
Ajustara tatala bruca abseluta (%) 0,0€ 12.8€ g€ 136¢
AJustara totala procentuala absaluta (35) 0% 455 279 40%

Numarul deajustan {huc.) a i ] 3

VALOARE DE PIATA® : 43 €/mp 12.860 € cechivslenta 63,960 lei

["Conformn GEV 307ar 53, seloerarsa canciucia Snmmm oo e Srieide peopietatea inrabliar (Ca_AlL care et 63 mat spropiata P EPRER
dpdv fizic, jund ¢ & economie da PrOpneiIes subtect v 3p prelulu caren Sau afesiuar ol inai mugi ajusan. 427G = lE
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Tinand cont de informatiile disponibile, am
(EUR/mp) a terenului luat in considerare

caleul. Tinand seama de considerentale prez

V=12.860F

plasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
entate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluari] esta:

UR, echivalent a 63.960 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces /vecinatati } Acces /vecinatati

Perspectiva asupra terenului

Perspectiva asupra terenului
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Anexa or. 3 —Localizare in zona

Harta.htrnl

artal/imobile/
J‘,”- Wp =y .

L

Sursa: Google Maps, Link localizare: https://maps.app.poo. |/weoxDLA9dkXwHbVEA

Teran intravilan
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Teren intravilan
Anexa nr. 4 - Informatii de piata

Comparabila teren A

Teren czss P Saal 15 000 EUR negoasant L

I i
&
s ".;":" ; i
R S i
e T -
e o
;. : '@3";’%‘“*;’5 1. AT rh
DL S T K L 3
-l %f TR
P BTl BALEE Faf g it 7 Ly
-"i‘ ’e'.,'}-ltﬁ e £

| .-’XL
e 2
J%I‘l i
e
27

ks )
Sk il ; e e
e SR N R S e S B S 1R By
B R P R R R R P 2 Ja

Dascnane:

AT ETI RN S IE

P8¢ I R e PR LR it 4

https://www_publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/Thh478d392d8791gde311ffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt.
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Comparabila teren B
: i fegeeiong ;
3 i _ ! .:
el Proprietar
=40 737 987 155 %
T i
Catalin

Teran iniraviian s00mp

Maned t2ran wmepratata GlDo, Baner: Focsan

calat oa e o nurens ot T IO

Rammicu Sarat (BZ)

L
e
;'.'
g
L 7 N AP T S 7y SR
Tranzacie Vanzare
M prapretate Teren mtravilan

LR SHORLU L PR TR A &

https://www,oIx.ro/d/nferta/terenwintravilan—EDDmp—lng4bv.htm|

34 E/mp, {100.000 Lei}, cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic
0737967155
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Comparanila teren C

TarEn 0 YAz 9000 EUR nagopiabs

'llkn'i‘ill""ﬁ:-?léi'_,"[r

lonut Poparias

Dasnr e

https://www.puI)Ii24.ra/anunturi/irnobiIiare/aie-vanzare/terenuri/teren—intra\riIan/ammt/teren-de—
vanzare/1830gd8042df7geiedfd2{316040375i.htm!

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorakil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, infarmatii abtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

20 000 EUR

Ed

e Fapal:zi Alexandru

T 1 3 i TN -
Fad ! ,
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Cascners
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700 Vile Si Apartamente

cin Grartdds oel
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https://www.pu'r:u[i24.rnlanunturi!imnbiIiare/dewanzare/i:erenuri/teren-ptr—casa/anuntjvanduteren—

intravilan-500m-ramnicul-sarat/e84e5862008e7757d5f81208e0eg3824.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt

R
212

*g e Pl e

e e Tig

Mandricel Mihai-Enigel | servicii Complete de Evaluara | Pagina 34



Teren intravilan

Anexa nr. 5 - Documente

i s et 20 s i Ll bersamic 2 ULEAL
Ei * 1 roied do CuclosTio g Puly it odsdiass Joedine

ANGH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FEMNTRU NFORMARE

Lavte Raecidca e R0 BEminco S

A. Partea I. Descrieraa imobilulul

. UF sand st
TEREN Intraviian uir, czazstrsl v r."hl A2
Adresa; Loc. 82 dJ Saruy, St7 SHETULD, FIr V5, judd sudail . _
C bt (Mr cadaszral Kol o f L
O | tagagafe Suprafaga® {mp) Observalil ¢ Aeterinie o
i P L e da0 el |
| © Manuralb 299
B. Partea 1L Propnet.an gl acte
neerleri PrMmﬂrﬂ \a :Imprul de propricliste ,. altes rirepturi reale \ eferinge \
|r%?93 £ 31/01/2007 | i

Al Uoarepmnorars nr 254, din 290012007 smis co MM AR & DRICH
R A R '".:';n'hin runGinG o Al fedivu
CArs Cupingo "I'||.H£‘.'t[l.l’ cu numaEnal canasinal)
Bl rozuital dim gesmemoraias auabiibie oo

n'mm.rul cmFasirgl 076 4 Lo onwenar codestoni Backic 1ERY chi ?-"'-l.‘-'ll !
[funciaea nr, 4081 & accleas initat: ademitistsalay evitariste,, dolyandit

iprin fsro titiu

ar. 1348 din THI0ATET omiz de GuwErnal Momanis faretocsl e 131¥AAE.32.2064 o de
VERLE J‘LPﬁR"\Iili HATIOMES

s {!rl'__h_'u_jlg,ll_ dront i "Fﬁ""lrlf‘ilh"f.ﬂ“ﬁ, dotandin prin Lbgs, 1o1a 2aitaly 1 i
= LLEY
i MUNCIPIUL RIMNICU SARAT, In aminisirane Constun Lugal Gaimes {;f"'\?_i“ T < :
[ITET " :lCEE _h:rl 5017 \-JU‘J'
¥ B ¥ H :_ﬁ‘.'.-tl'ulul ra G goght 1887w llu::h".l:ul [ R T Pt H Al
_eigstzenic AUYE., aehandli prin faa_ it e
67745 08)08/3024 T L
205, din 297042024 emis de MUNICHPIUL RARNCU shﬁﬂT. R %
sodze infanmalli lelane: i SF, o Sorful iscadch adrosail Al -
admmpisirative a lmobilulul, rasgactsy @i, Suetuiul. an /i s i
bty C. Partea (. SARCINI .~
| Inscrier privind dezmembrEmintele crepteiut de prapristate, dreplurl reale Refarlate
de gurpntie si sarcini
CRITLIVIL Gl LOATUIY Laie Su caracl e pefTac ) ortdiile g ool n'._x.:;'.]l'r':‘lr.&."_'-‘;ﬂﬂti‘_‘. T LY {'ngy:fﬂ'ﬂlii— .

P AN

Mandrlcel Mihai- Er‘llgEl | Servicli Complate de Evaluare | Papina 35



Teren intravilan

ntnse intneenaziile cie

IR Srcefin A i Legea a1
Negit alpesronic, gentry sceivisag &g
M0 S0 Torre deiod o
F ARSI pushice oo el

Lidrd deimn
sorGlinral’

L& goreice
dir G.ULL, nr o pen |
peibe o letinlotin in vise e, Yaiard baned pee
IR Qinerald, U aToepiy
stilarnyg usosini a;

SurE 4 2aLdnal g
Votificaron soror
W AN LE LIS
ZU e it g,

il oo o adrosg
R e el Care wstn widabe

Data si ery generarsii,

fHcy

_!n.| AN L CEMENLY BA00 o Cufesliar e, .‘.-l\..':u.‘ur._r.‘ A BOCRRENIGE | e e, 67 4037 Humian {4

- T Y

Mandricel Mihai-Enigel | servicii Complete de Evaluare | Paglna 36



Teren intravilan

’ ANCP Gliciul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUZAU
T Biroul de Cadastey st Publiciste Imobiliar Buzau
bt EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SFEerenFIoTIS
. y i o ; ; [0 s
“”I“!‘[ l ”I’" mm pantru imebilul eu |1E 305301, UAT REmnicy Sirat [ BUZAL, ,_::n 55
Loc. Rdmnicu Szrat, Str. Siretului, 8r. 78 T ——
1 SR : < Foex
Teran: 253 mp
Teran: Inwavilzn
Categoria de folosinmimai: rabil 285mp
Plan detaliu
T T T RS 4
1 1 '
THEETE S SRl Dakan : _I i
\ T e ! |
) ; ; R !
ety 1 ) T B e l
¢ 3tz | e
! P =
! ' : ] ! v
oy sl i | ! i ! \ B i
lsme o ! { Al %
= i i ' - ' <
3 z
!
1
t
t
:
£
INE0R [
! |
i | 1,:-;_—.1‘
3142% = ! ! ll
i e | {
' : i j A i P
! i : — R
L-E‘g enda aaunan LEDRST
e IRz lAD
sodita 7 —— —r——— 1
00 cegea iah
Seal ey o3t srn AP Sreregy 76
fodul da varifiancy S artar panie fl RIS pa v Fatnam ATTAn LAt Aol G aans A et an e e P, 4 i =

Méndrical Mihai-Eni

gel | Servicil Complete de Evaluare | Pagina 28



Pian ce ansamblu

Teran intravilan

[T

i

=

b

L
"'l'
J__l,':l'!if . E\L} : "":ﬁ

YT

L]
= =

Far

I
/ Ik
et EIlE
i - i
J':r. ¥
F =D !
o [
e '{t.: 3 {
gy ¥
TSR | | |
el 4 i
F: iy, |
& 1
W & i
g 7 i
T ?
»
S 4 N7
i
i
1
|
!
A
=
b

]
™ GEa0a0 [T
Legenda
!
l lmray:Lan i . T —
! T Csmma -
: | I— . EU I R PR F A
'

Sarcini tehniee (intersectii cu fimitale lagilor specizlab
Legea 17, 5t 3 O

Ultimz =ctusiizare a gecmetriei: 23-01-2007

emnat electronic

Data 5i ora generari: 0£-08-2024 18:12

Sodulda vacifizars A anial zants B RissE pamu Vas e AUTINE=Tas da e Teul (s  Arera AEm e E e e e

Fag. 2dn

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | B

aging 38



Teren intravilan

ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Munmicipiclu Ramnicu Sarar®)

Nr. 238 din [B.c5- 208

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 456 din Jﬁ@i}-ﬂﬂﬂé.

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARIL
L IMOBILULU-TEREN CUNUMAR UL CADASTRAL 30300 L

Ca urmare a Cereni adresate de 1) LAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
i e reprezentat prin primor Ciriun Sorin Vedentin
cu domiciliul®s aedml*") in judetul Buzar  municipiulorselieomuna _Ramnicu Sarcql |, satul

scetorul _, cod postal _[23300 st MNicolae Baleesen  nr. L bl sc. et ap. _

wlefondfax - ooosemath o e e , integistrata la nr. 37080 din 04.07.2024

pentry immobilul - teren sifsau mnwuclu- siuat in Juduul Buzau , municipiuliorasulieamuna
Ramnicu Sargee  satal . sectorul  cod postal _J23300 s, _vertier Buviera Focsani,
parcein nr, 118 (sada Shreneld, ne 78) ar. bl sco et .Ap. ___, sau identificat

prin*3) Plan de itecdrare in zona N, CI. pochi 4500 2Ny, CF noy J0501 7N cadastral vwehs
4248 iNr. cadastral wou 3501

in temeiul reglementariior Documnentatiei de urbanism faza PUZ Baricra Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliutei Local Rm-Sarat nr. 7479.04,2003 si 2 Documentaticl de urbanism faza
PUZ Relucere s extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotarares Consiliului local
Ramnicu Sarat nr. 237778, f2.2009

; in conformitate cu prevederile Leeii nr, 50/1991 privind autorizares exceutani lucrarilor de
cunstrictii, republicats, cu moditicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
|. REGIMUL JURIDIC:
[mobilul-teren este sityat in inravilonad muntcipiuiul Rasvtic Serat
H!QQE!!{""—" e @ste detinut en m;mgmr'f_e proprietaic de cﬂ’p‘_‘ﬂ,}&[_{“d‘hﬂ!!f Ramuicn Sarat

Includerea_imohilulul in listele_nionumentelor isiorice si'sau_gle naturii ori in zonele de proteciic q!c
deEsior it i cazil

2, REGIMUL ECONOMIC:
Pﬂfﬂmlm getala: ere arabil
Desiinatia_stabilita_prin_documentatia_de urhnr_;,suh *t}:ga “de locuinte_cu functiuni r_.g_.:uimm,(ﬂg

PAE AP+ 2P+ 3P+ 2+ M) conform P.UZ eartivr Buricra Focsani
N st resfemenari fiyoafe speciale

&
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Prereutul eertifical de urbasism poute G utilieut/ueponte fiutitza-ln scopul dectarat*4) pentrudininecsts
FENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZLRI IMORIT, LU FEREN U NUMARL CADASTRAL 3
4 Seopul smiteril eenificarsiu de urbanism eanform precizadi solichantalu, foretina o GEfune,

Cerxifiantul de urtanism ru tine oc & surerizatic dv consuuiredesfilntare 5 0 conlera drepial de i execniy lnemn de constuss

4. OBLIGATH ALE TITULARULLN CERTIEICATULUL DE LIRBANISM:
b seaipil elzborni dpcumentatig pemtru anigrizare exeoutan) lwamnles de constmeti - de casstruinetde Besfintn - solizian
wdredn autoritati competents pentru proteia iedinlui;
ALNITFSRLL SO 8D IO TARE IR RN - 2 NAVFEINA G BENTRY PROTEC Sid AEDIULE
CENTR I PRGTECTLL METRL U RLZAL, ot Shiieareed Sonvee de for Byescane, s, 3, fsuin, g LTS
In exFrarca Disvctived Conulinlu: $5:33 7080 ¢(Direativi EIAY privind evaluares efici=lor snapitor protcete publize £ privas
medivlui, inodificats prin Diresiva Copsiliviol 9 (1CE 51 prin Directive Consitiulut 5§ Padamentulyi Brrppezn 20037553508
participaren publieului lu cloborares aoumitor planurt 52 prognone ol lepnues ce mediul 4 medifieares., cu Privire la parizipasen pab
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L aplicacey prevederitor Dictivei Consiholei 45713%:CEE, procedurs de emitere o asondulii de mushu s desfioans dups
senifien iy de urbnaiso, anterier depuseril docwoenutic Pt st eecutsei lueradlae de construndi o swtoritaten admi
publice compeiciie, *
e veslines aatisfaceril cecintelar eu privire la procedura de emitsie a acondului de mediu, atoritasea compeienta pentry protecin
stbiiesce mecanism ssigurasii comultadi publice, coolndizan eptiuniior publicolui i al formulurii unwi puney de vedzes oficial o
i3 yenlizarea byventitici i wond gu seriliatele sonsuitaci publive, In noeste condiiii;

Dupd pramiees presenielul cenificat 3= drbsantsm, iemul e abligati 45 45 prezetn I outeritaten competem penits proeels medieii i o

wvaludrid inffinks i investitics o bl demur: pasceduri] te evulunre o impuetulul weprawdiadu s o precedani dasvatusne pheeesld

i Lo v esadudnd Eifigle @ nosilicani priviod inlen|ia du realizare i padectilus o v etite auneod de e o) Slarityil Smpetnn st po

s aedialai, .

i 1n sfuata o vure Sulaeesss compicn pentni proectiie nmiiului stabilegs: efvetiare evalusind impeal wsupe el it 11 evalaiani ok

| sioliwivetul ane uhlpughe de = nofiliv s Fopt zearl1atii ndminiswalel publice sompesznce vu privice lu menfineren cereril pentru sularizancs sxe

{, Juseisilar de consinetii i el R e
Do situnlia i vure, dupd emiteran corifieniull 3z ucbaninm an i parcursul deruil procedisil d8 cvafiare o impreinl asepos nrediclui. solic

reusifh [ inbomtia 3z rentizice o ivestifiel. neests s ublipuris d= @ potfie som fat HAGtIh wEninista aublivs cimpenaite.
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3. CEREREA DE EMITERE A ALTTORIZATIEL NE CONSTRUIREDESFINTARE va fi insoiita de urmatoarele
documenie;

a) cenifivatl dewhamsim {eopie);

by dovada Gtlului ssepra Soobaleld, e sidan constouert, sau, dupa quz, extrasdl de plan cedasiral scwlizn To 4 s
extrosul de cerle Ruciam de informare sctvateeat fn . szl in care lepes s dispune aliel {eopic legalizaa): documentatn
telica va i compleln si conforma cu prevaderiie anexei ) In Legea 5041997, republicara i actoulizaty, elabonin de eatre
colective 1ehnice de specialilate, insusiea 5 semnuty de cadre lehaice vy pregatite supdrioas numai din demenral arhitectui,
consteneliilor st instalatiilor pentru constructii, confors prevededlos an, Y din leyge.

¢} documentaiiu feho - VT, dups caz (2 cxemplare orginaie]:

[ DT AL G0 reE [ETAR

d wrieele 51 aeordurife srabilite prin centilicatul de ucbanizie

d. [ }avize si acordun pnvind utiliile wrbane si infresmucooma (copie): Al avizeaearduri:
(huliventare e apa A6 Compapea s dpe 84 |1 ez natale Qiveiges Soof Socete Socay |

[] cemalizare SO Cuiganne e o 520 |jtelelonrare Granze Comnmmicaines

[1 alitpentane ¢u ererfic clesire-SOEE S [1saluiiitnie SO 888 Fealipn Sermie 34

[ & almentare cu enereie tensica [] teunspost trkan SCTLC N R, Soeey

o.2) avize s peordun privind:
|| securitasen b meenlin 858 Bucea {] prowvctin ervila N dinzen | ] sznaaten populatisl 4258 Bazas
|
d.3} avizesacordui specifice ale administration publice contrmle sifau ale serviciilor descenralizate ele asestora [copie):
[l
] - ——

P

d.4) studii de specialitate (4 exemplar orizoal)

1 S—

&) punety) de vederefactul admintstrativ o) aotod{ii competente pentru protectiv medivlui (copiel;

ORDENEL i, 1367 din 16 el JULY, publicat i MONITORUL OFICIAL ar. 534 din 30 iulie 2610

) Documemele de platd ale yemftonrelor taxe {copis)

Erezigiul cerificat de urbanism are valabilitarea de 12 jom de [a daa emdterl.

: PRIMAR™), SECRETAR GEN TCRETAR,
{functia. numele, prenumele si semnatuea) (numele, prenume|sisi semnatura)

Cinfan Sorin Polentin Fapray-Dayfe

L35

ARHITECT SEF *2=%)
{numele, prenumels si semuulun)
Teenburesen Drageos-Danic!

Seredt de fovg conform qrt, 70 din Legea 227 72015 privind Codul fisea! /
Prerentul centifieat de urbunism 2 fost transmis solicitaniului diceet'prin posta Jadatade ¢ @u @15 aﬂz 4
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Teran intravilan

In conformitate cu prevederile Lepii nr. 30:4991 priving autprizarea exeeutarii Juuran
constructii, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare,

se prehingeste valabilitatea
Certificatului de urhanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu cste pi}blbllﬂ solicitantul urmand sa ¢
in conditiile legii, un alt certificar de urbanism.

PRIMA##y, SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
stunctio. cumele, prenumele =i semmatura | tnumele, prenumels si semnaora)
L.5.

ARHITECT SEF =7%)
tnumeie, prenumele si semnatos)

Data prelungini valabilitatii:
Achirar taxa de . lei, conform Chitantei nr, ; din
Transmis solicitantilui fa data de . directiprin posta.

*1} Nunele si prenumele soliciantului,
*2} Adresa soliciantului.

*31 Date de identificare o imobitului + weren $i'sau consteuell - conform Cererii pentru smileres Certificat
urbuni=m

*4) Scopul emiten certificatuluj de urbanism conform precizirii solicitantului. formulata in cerere
*+) 8¢ completenzi, dupd cox:

- Congiliului judeiean;

- Primdria Municipiului Bucuresti:

- Primiria Sectoruly; ... al Municipiului Bucurest:

- 'bmdiria Municipislui .,
- Primiria Orului ...,
= Primndria Comunei ......;

* 41 Seopul emiledi u:r'llﬁl.ululul de urbanism conform precizlri soliciantulul. formulatd in cerere
*447 Se completeaz, duph caz : - presedintele Consiliului Judeiean
- primarut peneral al municipiotu; Bucuresti
« priarul sectorului .. al municipiului Bucuresti
- primar.
T4 Scova osemon dupd iz, de citre urbitectul- -gel snu “pemiru arhiteeid gel™ de efitne perso
eesponsubilitte in domeniul amenajirti eriorialul si urbasismulu precizindu-se l‘um.gm gt titlul prafesional.

LAETTEXTTIT
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ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT i <

e . e g —ep s i,

Str. N.Bilceseu nr. |, Rimnicu-Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
. Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680
Cornisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Rm.Sarat nr. 442/20.03.2023

Nr. 72426/05.12.2024 R e T

ysPEREAT

T Primar
‘Cirjan/Sorin Valentin
REFERAT

de propunere a stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a 2 imobile-teren, proprietate
privata a Municipiului Rimnicu Sirat, situate in Municipiul R&mnicu Sarat, judetul Buzau:

- Strada Timisului, nr. 30, in suprafata de 300 mp;
- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299 mp;

cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise
ale zonei

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019, in care, la pozitiile: 1737 si 1058 din anexa
nr. 1, figureaza imobilele-teren, proprietate privati a Municipiului R&mnicu Sarat, situate in
Municipiul Rm. Sarat, judetul Buzau avand urmatoarele numere de inventar 1888 si 1432;
Cererea nr, 31133/05.06.2024 prin care domnul Blaj Alexandru Andrei prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului R&mnicu Sarat situat in strada Timisului, nr.
30;

Cererea nr. 18233/26.03.2024 prin care domnul Ralea Ciprian Emanuel prezinta intentia de a
cumpara terenul proprietate privatd a Municipiului Rmnicu Sirat situat in strada Siretului, nr.
78;

- prin vanzarea bunului imobil se vor realiza atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si faxe, precum si
imbunatatirea aspectului urban al zonei,

Luand in considerare:
Procesele verbale de constatare la fata locului nr. 66143/13.11.2024 si nr. 66184/13.11.2024
intocmite de Serviciul Urbanism;
Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd si Comisia pentru
Legile Proprieta{ii - in Informarile nr. 72114/04.12.2024 si 72121/04.12.2024;
- Certificatele de urbanism nr. 131/18.07.2024 si 132/18.07.2024;
- Extrase de Carte Funciara pentru informare, pentru:

o Cartea Funciara numarul 32770 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32770:

’

o Cartea Funciara numarul 30501 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30501,



Referatul nr. 63975/05.11.2024 prin care se stahileste pretul minim de vanzare a imobilului-
teren proprietate privatd a Municipiului RA&mnicu Sarat situat in strada Timisului, nr. 30:

- Referatul nr. 63974/05.11.2024 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a imobiluluj-
teren proprietate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat situat in strada Siretului, nr. 78;
Certificatele de atestare fiscala pentru persoane juridice nr. 72320/05.12.2024 sj
72322/05.12.2024;

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primaruluj Municipiului Rm. Sarat nr.
442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilirii oportunitdtii vanzdrii prin licitatie publicd
a 2 bunuri imobile-teren, proprietate privati a Municipiului Ramnicu Sarat, situate in Municipiul
Ramnicu Sdrat, judetul Buzau:

- Strada Timisului, nr. 30, in suprafata de 300mp;

- Strada Siretului, nr. 78, in suprafata de 299mp;
cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PU7 si functiunile permise
ale zonei.

Membrii comisiei Presedinte Cofmis_ie:

Corbu Decebal luli: Tablet Anisc.;ia'i:é

Pruteanu Sahin:-é\,—l}"

Sfintes Mihaela -

Rosu Petru \ Intocmit
Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT o

ROMANIA

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsavatf@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP; 20680

S N i i sxt y= oEl R Tk (I s PRI e —nbm e o s

Nr. 66143/13.11.2024 Avizat,

o=, Primar,
e ?Cf'zj’c’iﬁ:""}s'ag_jin Valentin
4

8

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Savat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
ineheiat astazi 13.11.2024, ora 14"

Subsemnatii - Teodorescu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Sarat si Mihai Adran-lon — consilier superior — Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
63985/05.11.2024 a Comisiei conslituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 32770, situat in cartier Extindere
Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, or, 30, in vederea efectuarii unor verificar privitoare la acest
teren pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, nr. 30, a fost
identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al
municipiului Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul cadastral 32770, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr.
178691/07.11.2024, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr. 56, strada Timisului, or. 30, este
liber, pe acest teren nu se identifica constructii;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat:

- doua planse fotografice executate la data de 13.11.2024;

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul munieipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 178691/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Intocmit: Arhiteci-Sef / Co
oD, /M.
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarg BUZAU ! Nrocerere 205777

= Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Buzau Ziva 08
i Tluna’ . 12
: " % JAnul 2024
4_’11_\5,( L_? EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
sl gL PENTRU INFORMARE i I}Omsrﬂﬁ\?iﬁ'iqﬂ.
Carte Funciard Nr. 32770 R&dmnicu Sarat !m““m”ﬁ”’"a l i J”E' | nm@]lwm

A. Partea |. Descrierea imabilului
Nr. CF vechi:739

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:618
Adresa: Loc. RAminicu Saral, Cartier Bariera Focsani, Str Timisului, Nr, 30, jud, Buzau
Nr. |Nr. cadastral Nr. _— " .
Crt tapagrafic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 32770 300 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40773 / 24/09/2010
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de

MINISTERUL APARARII NATIONALE;); - o =
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, caota Al

aciuala 1/1 L
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Cansiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr, 51088, din 15/01/2007;
B4 schimba_rea numarului caldasl:fal _vmchi_ 1699 in numarul cadastral = Al

electronic 4076., dobandit prin fara titlu

100764/ 26/07/2021
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

BS |se respinge cererea Al

134218 / 27/10/2021
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 29, din 09/07/2021 emis de Primaria
Ramnicu Sarat; Act Administrativ _nr. Hotararea nr, 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

B6 |se noteaza actualizare adresa-strada Timisiului, nr,30 Al
L
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie sl sarcini erinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de Eieved@n’fe Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 32770 ComunasOras/Municipiu: Ramnicu Sara

" Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* i Observatii / Referini;:a“
32770 300

* Suprafata este determinata in planul de projectis Stereo 70.
RETALIl LINIARE IMOBIL

ot
b

7

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata . ; ;
c:rrt folosinta vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 300 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punck Punct Lungime segment
inceput “sfarsit v ()

1 2 20.001

2 3 15.0

— 3 4 20.001
4 1 15.0

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
##+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Decument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Eurze peairt niommare on-line 18 adress epay.ancpl.ro rormular varziunza i1



Carte Funciarda Nr. 32770 Comuna/Orss/Municipiu: RAmnicy Sare
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procadural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acesiui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
09/12/2024, 11:10

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagins 3 din 3
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MUNICIPIUL RAMNICY SARAT s
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Str. N.Baleescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 66184/13.11.2024 Avizal,
T Primar,

ey CirjaniSarin Valentin

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Munieipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 13.11.2024, ora 14°°

Subsemnatii - Teodoreseu Dragos-Daniel — Arhitect-Sef din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu
Saral si Mihai Adran-lon — consilier superior — Comparliment Urbanism, Amenajarea Teritorului si
Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza solicitarii nr.
63987/05.11.2024 a Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnieu Sarat nr.
442/20.03.2022, ne-am deplasat la imobilul-teren avand numarul cadastral 30501, situat in cartier Bariera
Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, in vederea efectuarii unor verficari privitoare la acest teren
pentru stabilirea oportunitatii vanzarii acestuia.

S-au constatat urmatoarele:

- terenul situat in cartier Baricra Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, a fost identificat prin
vizitarea amplasamentului pe baza planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului
Ramnicu Sarat;

- terenul avand numarul cadastral 30501, mentionat in Extrasul de carte funciara pentru informare nr,
178695/07.11.2024, situat in cartier Bariera Focsani, parcela nr. 118, strada Siretului, nr. 78, este liber, pe acest
teren nu se identifica constructii;

- 8-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — doua planse fotografice, anexate.

Anexam alaturat;

- doua planse fotografice executate la data de 13.11.2024:

- plan de incadrare in zona, SC 1:1000, extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat;

- Extras de carte funciara pentru informare or. 178695/07.11.2024.

Arhitect-Sef,
Teodorescu Dragos-Daniel

Intocmit: Avhitect-Sef / Comp. Urbanism
TD.D /MA.

A
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr.cerere 205779

—- Biroul de Cadastru si Publicitete Imobiliard Buzau Ziva 03
i3 I;;:TS o '2%%4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "7 Cod verificara
PENTRU INFORMARE m r“ﬁ?“?’“ it
i PP s 20503 el SaFS) WA

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:450
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:424

Adresa: Loc. Ramnicu Sarat, Str SIRETULUL, Nr. 78, Jud. Buzau
Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Al 30501 Din acte: 459.100
Masurata: 299

Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007 —.

Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA:
Se infiinteazd cartea funciara nr. 4500 a unitatii administragy Al
teritoriale Ramnicu Sarat, care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
4246 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritariale., dobandit
| lprin fara titlu

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protacol nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE:;);
B1 Ir}tabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1} MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat

(Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu

67745/ 08/05/2024
Act Administrativ nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

B3 -Se actualizeaza informatii tehnice in CF, in sensul inscrierii adresei Al
administrative a imobilului, respectiv str. Siretului, nr. 78.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B0

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr, 67 7/2001. Pagina I din 3
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_karte runclara INF SUaUL Lomuna/Uras/Muricipiu: Kamnici; 53z
Anaxa Nr, 1 La Pariea | o

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte -
30501 Din acte:

459.100
Masurata: 299

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stersa 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

0501

i L]

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i RS .
crt fﬂiggnté vilan Fmp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 298 - 118 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct, Lungime segment
inceput sfargit == (m)
1 2 20.002
B 2 3 14.971
3 4 19.992
4 1 14.972
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valearea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extiise pealu infasm 2 on-line la sdress epay.ancpliro Formular v sinea 5.1




Carte Funclara Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: Rémnicy 53
grat al ANCPI contine informatiile din cartag

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic inte
funciara active |z data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazule de art. 7 din Leges nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsd siin forma fizics a
documentului, fard semnaturs olografg, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori antitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
ii infermatiilor continute de document se poate face |la adresa

Verificarea corectitudinii si realitst
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,
Data si ora generérii,

09/12/2024, 11:12

Pagina 3 din 3

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, §77/2001.

Exzizne genuuonioni.ame on-ilne 1B adeesn Epay.ancpi.ro Fanrula: varsiunea 1, |



ROMATLA
SJUDETUL BUzZAY
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CONSILITL LOCAL

HOPARARY
Briving aprobarea lovewtarning vinurilor sare slestuiess dementn! wrivat al
Wiwaieipiuied Rra,Savet I dete de 28.02.201

Consiliul Local al municipiuiui Rémnicu-Sirat, judeiul Buzdu, Inmtrunit In
sedinia de Iuers ordinara in data de 48.0%. 2010

AvEnd In vedere:

- EXpunerea de motive a Primarulai municipiului Rm.Sarat:

- raportul Directiel economice-Serviciui Buget-Contabilitate din cadrui aparatuiui
de specialitate al primaniiu; Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215 /2001 a administratiei publice locale, republicaia,
actualizaia;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local:

- prevederile art 4 din Legea nr.213/1998 privind proprietates Publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861 /2009
pentru  aprobarea WNormelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data, adoptarii HCL nr. 101/29.03.20 18;

- Drevederile HCL nr.52/28.02.2010 privind alegerea presedinielui de sedinta al
Consiliului locsl al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019-mai 2019;

-prevederile art. 10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 g administrajiei publice locale, republicata, actualizaia;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

n temeinl art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.l litb din Legea
nr.215/2001 a administrajiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTR:

&rt.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiulai Rm.Sarat la data de 28,02.20 19, conform anexelor nr.1 si 3.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

£2E.2. La intrares in Vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.02.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Axt. 3, Cu aducerea lg indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia econosmica-Serviciil Buget-
Contabilitate, Compartimeniul Administrare Patrimoniu din cadmil aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate

- sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se sxercita asupra tufuror operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrui aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.d. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre a fost adoptaie de catve Comsiliul Local al
Muanicipiulei Bwm. Sarat in sedinta ordinarva din data de 28.03.2019, cu
respectarea prevederlior art.4E alin.3 din Leges nr.215/2001, =a
administratiel publice locale, republicata =i actuatlizata, cu un numsr de 18
voturi penien, - abtineri gi - voturi impotrivse din numarul

total de 19 consilieri locali in functie si 18 consiliexri locali prezenti.

E——t
=

_',.-’S:f'“g:ﬂ'le Iﬁ.a‘g‘
S anOs ok
- e ey i e
Pregedinte de g: GEREEy - Vo Enntmgeia_rneazé,
Domnwl consilier Flnrzé_@t_ fcolme .. o) c*"#{#r,
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Vagyas—nalﬁ;gl iu Manwela

Hr. 20
Em.Sarat 28,03.2019
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Str. N.Balceseu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

Nr.72114/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ridmnicu Sérat si Comisia interni
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publici,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Radmnicu Sdrat, cartier Bariea Foesani, parcela 56 (str. Timisului,
nr. 30), judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Pregedinte Comisie municipali pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sarat,
Primar, ...
Cirjan Sorin\: V‘g,léﬁﬁﬁ,: AN

i

o

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificirilor formulate in femejul
Legii nx. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ridmnicu Sarat,
Comns. jr. Scirlet Dorian
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Str. N.Bilceseu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.io
Nr. Tnregisirare ANSPDCP: 20480

Nr.72121/04.12.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra fterenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate In temeiul Legii nr. 10 /2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Radmnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobil- teren, in suprafata masurata de 299 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, cartier Bariea Focsani, parcela 118 (str.
Swretului, nr. 78), judetul Buzau, nu a facut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privatéd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in broprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Fresedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat,
Primar, =7 .
s st 0 g e e
Cirjan Soxin Vaiéatin <\

Pregsedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nx. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 Ia nivelul Primiriei

Municipiului Rdmnicu Sarat,
Cous. jr. Scirlet Dorian
¢

-



F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau

]

LCPT

VLAY Hariniany
O |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciari Nr. 32770 R&mnicu S3rat

Floepie GyrliMe o) gy

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

_Nr.cerere 205777
. Ewa g
oo Luna o 13
oul_ 7. 2024
Cod verificare
00183832940

i

Nr. CF
Nr. cadastral

MR

vechi:7394
vechi:6188

Adresa: Loc. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Facsani, Str Timisului, Nr. 30, Jud. Buzau
Nr. [Nr. cadastral Nr. % g
Crt topografic Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte
Al 32770 300 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40773 /24/09/2010

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniei (protocal
MINISTERUL APARARII NATIONALE:):

nr.13116/16.12.2004

emis de

Intabulare, drept de PROPRIETATE,

i3 dobandit prin PROPRIETATE, cota Al g
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007: N
B4 'schimbarea numaruluj cadast_ral vechi_ 1692 in numarul cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titiu ]
100764 / 26/07/2021
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicy Sarat;
BS5 |se respinge cererea Al

134218/ 27/10/2021

- —]

[Act Administrativ _nr. Certificat de nomen
Ramnicu Sarat; Act Administrativ nr. Hat

clatura stradala sl adresa nr. 29, din 08/07/2021 emis de Primaria
ararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

B6 |se noteaza actualizare adresa-strada Timisiului, nr.30 Al
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle sl sarcini elernte
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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__Lare runciard Nf’_iﬁ’_? 70 _(_:'omuna/Drag/Municfpiu: Rémnicu S3rar
Anexa Nr. 1 La Partes | ' o

Teren
| Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
] 32770 200

* Suprafata este determinata in planul de proiectje Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

( : .

3

B

32770

17

34257 \"

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie | intra | Suprafata
Crt | folosintd |vilan (mp)

1 arabil DA 300 - ’ .

Tarla Parcela Nr. topa Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit . = {m)
1 2 20.001

2 3 15.0

3 4 20.001]

4 1 15.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*##¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente curnulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetruy,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase penatru informare on-line la adresa epay.anepiro Fonnular vetsiunes 1.1



Carte Funciaré Nr. 32770 Cormuna/Oras/Municipiu: Ramnicy S&ra
Extrasul de carte funciard generat prin sistermuyl informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carteg
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica &
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul Expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data si ora genersrii,
09/12/2024, 11:10

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
S TR
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T Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU _Nr.cerere 205779

Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Buzau . Ziva 08
- T
w : Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod veriicare
s O PENTRU INFORMARE Joaas M]ﬁﬂé
Carte Funciara Nr. 30501 Ramnicu Sarat m[mmal@ ’ ’ ‘ lmmgllgmi

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 4500
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4246

Adresa: Loc. R&mnicu Sarat, Str SIRETULUI, Nr. 78, Jud. Buzau

g{t T fﬁ;’f;f;?rﬂ: N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 459,100 -
1 30501
A ) 3050 Masurata; 299

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

53293 /31/01/2007
Act Dezmembrare nr. 254, din 29/01/2007 emis de BNP MARIN FLORICA:
Se infiinteazd cartea funciara nr, 4500 a unitati administrativ Al
teritoriale Ramnicu Sarat , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
4246 descris la PIYA+1, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 4076 / cu numar cadastral hartie 1699 din cartea
funciara nr. 4091 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit
prin fara titlu ) "
H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 ermis de GUvernul Romanisi (protocoal nr.13116/16.12.2004 emis de
MINISTERUL APARARII NATIONALE;);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
_ 11} MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

B2 schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numary| cadastral Al
electronic 4076., dobandit prin fara titlu

67745 / 08/05/2024

BO

Act Administrativ nr. 205, din 25/04/2024 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

B3 -Se actualizeaza informatii tehnice in CF, in sensul inscrierii adrese| Al
administrative a imobilului, respectiv str. Siretului, nr. 78.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garaniie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase nentru mtorma 2 on-line ia adresa apay.ancpiro Formular versunes |1



Carte Funcjard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municioiu: Rémnicu SErs

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ) Observatii / Referinte
30501 Din acte:
459.100

Masurata: 299

¥ Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

33320

b o 1

Date referitoare la teren

ne | Categorie | intra | Suprafata _
o folosﬁ it ik i) b Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 299 - 118 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)

1 2 20.002
2 3 14,971
3 4 19.992]

4 1 14.972

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in
*# Distanta dintre puncte este formats din se

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legfl Nr, 677/2001,

planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
gmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare oneling la adresa epay.ancpl.ra

Farmuiar versivnes 1.1



Carte Funciard Nr. 30501 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicy Saral
Extrasul de carte funciara generat prin Sistamul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carteg
funciara active la data generarii, Acesta aste valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de docurmant se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |3 momentul generarii documentulyj.

Data si ora generarii,
09/12/2024, 11:12

Document care contine date cu caracter personal, Protejate de prevederile Legi{ Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exirase venwru infarmaie on-ine |a adresa epay.ancpi.ro Furmular vergiunes 1.1
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Str. N. B'ﬂccscu nr. 1, Rammr:u-Snrat Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.io
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 73092 /09.12 .2024 Avizat,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin

NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea categoriel de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:

- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART. 23

(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot F£i
introduse in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in cenditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se
scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul 1In care proprietarul terenului doreste sd scoatd din ecirecuitul
agricel dear o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va fi insolitd de documentatia
tehnicd cadastrald.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

o Intravilanul localitdtii

Teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel,
cu/fdrd constructii, organizate gi delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avénd

o altd destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, In conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea fn extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrindu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdtii.

- prevederile Certificatului de Urbanism nr. 131/18.07.2024 emis in scop de
informare pentru terenul situat in Extindere cartier Bariera Focsani, parcela 56
(strada Timisului, nr. 30) proprietatea Municipiului Ramnicu Salat parcelat si
destinat construirii conform prevederi U.T.R. L1b din Planul Urbanistic Zonal

aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009 — zona de locuinte individuale, aflate in
intravilan, categoria de folosinta arabil;



prevederile  Certificatulyi de Urbanism nr. 132/18.07.2024 emis in scop ¢
informare pentry terenul situat in cartier Bariera Focsani, parcela 118 (strac
Stretului, nr, 78) proprietatea Municipiului Ramnicy Sarat parcelat s desting
construirii conform prévederi H.C.L, nr. 74/19.04.2005 - zona de locuinte ¢
functiuni complementare, aflate jn intravilan, categoria de folosinta arabil;

" Prevederile documentatiilor de urbanism: PUZ cart. Bariera Focsani aprobat pri;
HEX. nr 74/19.04.2005 si pUZ Extindere cart, Bariera Focsani aprobat prii
H.C.L. or. 257 /18. 12.2009;

©  prevederile extraselor de carte funciara pentry informare 2 imobilelor terenuri dir
strada Timisului nr.30 (Extindere cartier Bariera Focsani parcela 56) si strad:
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsani parcela 118), conform carors terenurile
mentionate anterior sunt identificate in intravilan — categoria de folosints arabil,

va informez ca aceste lerenuri categoria intravilan-arabjil pot fi vandute prin licitatie

publica in urinatoare]e scoputi stabilite prin documentatii de urbanism:

- construire locuinta individuala, POT max=40%, CUT max=1.2, regim maxim de
inaltime P+1+M, conform prevederilor U.T.R. L1b din Planu] Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr, 257/ 18.12.2009 pentru imobily] teren din strada Timisuluj
nr.30 (Extindere cartjer Bariera Focsani parcela 56);

- comstruire locuinta ey functiuni complementare, POT max=50%, CUT max=1.2,
IegIim maxim de inaltime P+3 (P+2+M), conform prevederilor U.T.R. dip Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. 74/ 19.04.2005 pentry imobilul teren din strada
Siretului nr.78 (cartier Bariera Focsanj parcela 118).

Conform prevederilor legale anterior precizate, scoaterea definitiva din circuity] agricol

a flecarui teren in parte poate fi ficutd de ciitre titular in urma obtinerij autorizatiei de
construire, ce va fi comunicatd Oficiuly; Judetean de Cadasiry si Publicitate Imobiliara Buzay

in vederea schimbarii categoriei de folosinta g terenurilor din intravilan-arabil in intravilan-
curti/constructii.

Arhitect Sef;
Teodorescy Dragos Daniel



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte- proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.01.2025 a analizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte- proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de
atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si
Jormulare), inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.01.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __- abtineri si ___-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism,
Prese ﬁt’tﬁ‘,’y' ;'jf'ﬁ;éc'*i‘\;.
Domnul consilfer -Grigotas’ g{‘elu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte- proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.01.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte-proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare), inscris la
punctul 18 de pe ordinea de zi a sedintel ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.01.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturl
pentru, _-__ abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri
locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de disciplina si validare,
Presedinte, '/,
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Consilier local Chiosea Georgiana-Catalina



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte- proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.01.2025 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte- proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire
aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si Sformulare),
inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local
al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.01.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, - abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru activitati economico}i}ijﬁfaﬁé‘iﬁfé‘si agricultura,
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de
construire locuinte- proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
Junctiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.01.2025 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte- proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat
si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti,
caiet de sarcini si formulare), inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.01.2025.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-__ voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor afk teinnevoie,
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