ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani,
strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.09.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
51599/16.09.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative,;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, al Compartimentului
Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.52151/17.09.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57 /2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-cererea nr.23593/22.04.2024 a doamnei Bucur Catalina-Marinela, comodatar in
cadrul contractului de comodat nr.2/12.06.2014, in calitate de proprietara a
constructiei-C1, cu destinatia locuinta cu doua niveluri, in suprafata construita la
sol de 104 mp (suprafata construita desfasurata de 208 mp), inscrisa in cartea
funciara a Municipiului Rm.Sarat 32819-C1, avand numarul cadastral 32819-C1,
prin care solicita cumpararea terenului, in suprafata de 300 mp, pe care este
edificata constructia mai sus mentionata, constructie autorizata conform
autorizatiei de construire nr.5/12.02.2015;
-contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat si
doamna Bucur Catalina Marinela, avand ca obiect cedarea in folosinta gratuita de
catre comodant (Municipiul Rm.Sarat) a terenului in suprafata de 300 mp,
parcela 105, din Cartier Extindere Bariera Focsani si procesul verbal anexa la
contractul de comodat nr.2/12.06.2014 incheiat in data de 24.06.2014 cu ocazia
predarii-primirii parcelei nr.105;
-prevederile art.8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora: ,Dupd finalizarea construirii locuintei,
consiliul local poate hotdri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd
cdtre acesta a terenului respectiv. Pretul de vdnzare se stabileste prin expertizd
tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobatd de consiliul local’;



-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. () si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, « ....autoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
admunistrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin
hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piald determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere
Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, este de
15.091,83 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa nr.51391/13.09.2024 a
Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.51409/13.09.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau, aprobat de catre Primarul Municipiului Rm.Sarat;
-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.50208/09.09.2024 prin care se precizeaza
ca solicitanta nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.50002/10.09.2024, nr.50455/10.09.2024, nr.50810/11.09.2024,
respectiv nr.50933/11.09.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu se
regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.S5arat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.50939/11.09.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,



Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei
nr.12, judetul Buzau, este de 64.159 lei (fara TVA);

-procesul verbal de constatare la fata locului nr.25763/08.05.2024 al Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

-certificatul de atestare fiscala nr.49800/05.09.2024, respectiv
nr.51537/16.09.2024;

-extrasul de carte funciara nr.129736/12.09.2024 aferent imobilului-teren, in
suprafata de 300 mp, inscris in Cartea Funciara nr.32819 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 32819;

-extrasul de carte funciara nr.129742/12.09.2024 aferent imobilului-constructie
Cl, in suprafata construita la sol de 104 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 208 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.32819-C1 Ramnicu Sarat,
avand numarul cadastral 32819-C1;

-certificatul de urbanism pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu
numarul cadastral 32819 ;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
luni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei
nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, avand numarul cadastral 32819, inscris in
Cartea Funciara 32819 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba raportul de
evaluare nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de
vanzare al terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Extindere Bariera



Focsani (parcela nr.105), strada Dimbovitei nr.12, judetul Buzau, este de 64.159
lei (fara TVA).

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul stabilit prin raportul de evaluare
nr.65.3/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.43180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 64.159 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, prin
Compartimentul Administrare Patrimoniu, Chirii, Vanzari si Concesiuni si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteaza fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastad hotérdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.09.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 17 voturi pentru, o
abtinere si - voturi impotriva din numarul total de 19 consilieri

locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.
e
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea oportunititii vanzirii directe cu
drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat
al Municipiului RAmnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sirat, Cartier
Extindere Bariera Focgani, strada Dimbovifei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

In conformitate cu art. 354 din Q.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alc#tuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul pubiic. Asupra acestor bunuri, unititile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se afla n circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287 /2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul Rdmnicu Sarat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Rémnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105, strada Dimbovitei nr, 12,
judetul Buzau, imobil a carui folosintd gratuitd a fost atribuitd doamnei Bucur Citilina-Marinela, Tn
temeiul Contractului de Comodat nr-ul 02/12.06.2014. Astfel, beneficiara folosintei gratuite a
imobilului-teren invederat, cu respectarea prevederilor legale, a procedat la edificarea constructei
cu destinafia de locuintd proprietate personald in baza Autorizatiei de construire nr.-ul
05/12.02.2015. Necesitatea valorificarii prin vAnzare a bunului imobil-teren situat in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, consti in atragerea de fonduri citre bugetul local atét prin
valoarea de vanzare a imobilului, cat si prin incasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor

care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in



perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 106/2001), nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de vinzare stabilit
in cuprinsul Raportului de evaluare nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de expert evaluator
ANEVAR Mandricel Mihai Enigel, respectiv suma de 64.159 lei, la care se adaugi T.V.A.

Pretul vanzdrii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

Fafa de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit cdrora stabilirea oportunitaii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unititilor
administrativ-teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autorititile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotirire privind aprobarea
oportunitatii vanzarii directe cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind
domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sirat, situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buziu, cu rugamintea
de a fi aprobat in forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului RAmnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunititii vinzarii directe
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren apartinind domeniului privat al Municipiului
Rdmnicu Sdrat, situat in municipiul Rdmnicu Sidrat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada
Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buziu, in conformitate cu atributiile instituite acestei
autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129,

alin. (2), lit. ¢] coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

[nitiator,
Primarul Municipiului Ramnicu Sarat,
Cirjan Sorin-Val@ntin
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RAPORT DE SPECIALITATE o P
la proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunititii vanzarii directe cu
drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat
al Municipiului RAmnicu Sarat, situat in municipiul RAmnicu Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul
Buzau

AVAND IN VEDERE :
4 Dispozifiile art. 363, alin. (2) in coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care previd : « Stabilirea oportunitdtii vanzdarii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativt eritoriale st organizarea licitatiel publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

4 Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun :
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afla in circuitul civil si se supun regulilor prevdzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4+ Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac

parte din domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sirat la data de 28.02.20169.



CU RAPORTARE LA :

v Cererea doamnei Bucur Catilina-Marinela, in calitate de titulard a Contractului de comodat
nr-ul 02/12.06.2014 - inregistratd la sediul Primdriei municipiului Rimnicu Sirat sub nr.-ul
23.593/22.04.2024, prin intermediul cireia solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 300 mp
(destinatia construire locuintd proprietate personald) situat in municipiul Rimnicu Sirat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzdu, avind nr. cadastral 32819
(6237 - nr cadastral vechi);

" Mentiunile Contractului de comodat nr-ul 02/12.06.2014 - care asigurd beneficiul
folosingei imobilului teren cu destinatia de construire locuintd proprietate personala situat in
municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, parcela nr.-ul 105 (corespondent
strada Dimbovitei nr. 12), judetul Buzau.

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 05/12.02.2015 - prin intermediul careia se
autorizeaza - construire locuintd P+M - in beneficiul doamnei Bucur Citilina Marinela, precum sia
mentiunilor Procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 22/30.05.2017 - inregistrat
sub nr.-ul 10.197/30.05.2017m aldturi de mentiunile Certificatului de atestare a edificirii nr.-ul
66264/02.10.2019;

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciari pentru informare nr.-ul 129736/12.09.2024 -
pentru imobilul teren situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buzau
precum i mentiunile Extrasului de Carte Funciard nr.-ul 129742/12.09.2024 - care evidentiazi si
intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-constructie in suprafata construiti la sol de
104 mp si suprafata desfdgurata de 208 mp, constructie realizatd pe 2 nivele (locuinta parter cu
mansarda), situata in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu - in
favoarea solicitantei:

¥ Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
25.763/08.05.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primiriei municipiului Ramnicu
Sarat, in cuprinsul caruia se stipuleaza c¢d la adresa indicati (strada Dimbovitei nr. 12) se identifici
constructia cu destinatia de locuintd avand numarul cadastral 32819-C1, anexandu-se totodati 2
planse foto-martor, precum si un plan de incadrare in zoni 1:1000, extras din planul cadastral si
din ortofotoplanul municipiului Rimnicu Sarat;

v Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primiriei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 43.180/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabilegte valoarea de piatd a imobilului mentionat - suma de 12.900 euro, echivalent a 64.159 lej —
valoare neafectatd de T.V.A;

v Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - inregistrat la
nr-ul 51.391/13.09.2024 - privind stabilirea pretului minim de védnzare a imobilului teren cu

numar cadastral 32819 din municipiul Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu, prin



intermediul caruia, in urma analizei comparative Intre valoarea de inventar a imobilului (15.091,83
lei fard TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare inregistrat sub nr.-ul
43.180/05.08.2024 - intocmit de citre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (64.159 lei fird
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pret minim de vinzare pentru imobilul situat in municipiul Ramnicu Sirat,
strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu, pretul stabilit prin intermediul Raportului de evaluare,
respectiv valoarea cea mai mare (64.159 lei fard TVA), respectiv suma de 76.349,21 lei cu TVA (din
care 12.190,21 lei TVA).

v Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 176/12.09.2024, inregistrat la nr.-ul
50.648/12.09.2024 - pentru informare in scopul vAnzirii imobilului-teren cu nr. cadastral 32819;

v Adresele: nr. 50.002/10.09.2024, nr. 50.455/10.09.2024, nr. 50.810/11.09.2024 si nr.
50.933/11.09.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului Ramnicu Sarat care atestd ci prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regisesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, avind ca obiect creante datorate/nefncasate
de cdtre Municipiul Rdmnicu Sarat/Primarul municipiului Ridmnicu Sirat/Consiliul Local al
municipiului Ramnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v Informarea nr.-ul 50.939/11.09.2024 - emisd de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului RAmnicu Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primériei Municipiului Rimnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifici c¢i imobilul (teren si
constructie) situat in municipiul Rimnicu Sarat, strada Dimbovitei nr. 12, judetul Buziu nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v Adresa nr.-ul 50.208/09.09.2024 - emisd de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primdriei municipiului R&mnicu Sirat, care atestd ca doamna Bucur Catilina-
Marinela nu figureaza cu debite restante de platd rate/chirii - pentru constructii si terenuri in
evidentele acestui Compartiment.

v" Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Ramnicu Sirat
nr.-ul 442/20.03.2023 - inregistrat sub nr.-ul 51.409/13.09.2024 - prin care se propune stabilirea
oportunitatii vanzarii cu drept de preemfiune a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al

Municipiului Radmnicu Sarat, avand suprafata masuratd de 300 mp, situat in municipiul Rimnicu



Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr.-ul 105), judetul

Buzau.

TINAND SEAMA DE :

e Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificirii prin vanzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionatd - constd in atragerea de fonduri citre bugetul local atdt prin
valoarea de vanzare a imobilului, ct si prin incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul cd in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,.. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vanzdrii  bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale ..",
respectiv ,Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale (...) se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art. 287..", anume de
catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

e  Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reccnstituire a dreptului de proprietate privati depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaz regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini i nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezultd din Informarea nr. 50.939/11.09.2024.

*  Aspectul conform cdruia prin vanzarea bunului, Municipiul Rimnicu S4rat va incasa
integral pretul de vanzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Preful stabilit in vederea vinzdrii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raportul de evaluare nr. 43.180/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat
A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai Enigel (64.159 lei fird T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(15.091,83 lei fara T.V.A)), la care se adaugi taxa pe valoarea adiugat, rezultind pretul de vinzare
in valoare de 76.349,21 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.



Oportunitatea si eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ¢ pretul vinzarii -
stabilit prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat, este mai mare decat valoarea de
inventar a imobilului in conformitate cu Referatul nr.-ul 51.391/13.09.2024 a Serviciului Buget-

Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2] i art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competentd analizi si aprobare Consiliului local al
Municipiului Rimnicu Sdrat proiectul de hotdrire privind aprobarea oportunititii vAnzirii directe
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sdrat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada

Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), judetul Buzau.

Directia Economica
Director executiv, 'l‘él,-)leg Anisoara

.

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele

Cons, sup, Sfintes Mihaela Utilitare,
; Cons. sup. Corwml—lulian_
CERS
\1 i
Compartiment Administrarea Patrimoniu, Compartiment Contencids Administrativ si

Chirii, Vanzari si Concesiuni,
Cons. asistent Rosu Petru Cons. jr. Pgi eany/§abina-Elena

(e
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Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480
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Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea
oportunitdfii vanzarii directe cu drept de preemfiune (vanzare directd)

Nr. | Amplasamentul terenului propus pentru vanzare cu Suprafata Pref de vinzare cu
crt. drept de preemtiune (vinzare directii) terenului T.V.A.
mp

Municipiul Radmnicu Sarat, Cartier Extindere Bariera

] Focsani, strada Dimbovitei nr. 12 (parcela nr. 105), 300 m 76.349,21
1 Judetul Buzdu, numdr cadastral 32819, inscris in P (cuT.V.A))
Cartea Funciard nr. 32819
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Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 51391/13.09.2024
Aprobat,
Primar,
A n Sorin Valentin

Referat ‘. /
Privind stabilirea pretulul minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:
- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel

Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA;
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa imobil teren |Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
02.08.2024
Raport de Evaluare privind
1 stabilirea valorii de piafa pentru
imobilul-teren cu numdrul
cadastral 32819, in suprafati /
masurata de 300 mp din 43180
Municipiul R&mnicu Sarat, str, 05.08.2024 64.159,00 15.091,83 76.349,21
Damboviteii, nr, 12
in vederea vanzarii din
careTVA:
L A 12.190.21
x"flr.l-
Director Exetutiv
Ec. Tablet’Anisoara
a Intocmit
W/

Ec. ‘Sﬁntes Mlhﬁ.ﬁla/l

e | VAN
i 1"’ 'U'tl



WO AW
JUDETUL BUZAU
MOINCIRIL RAMHCU-8Ama T
COHSILIUL LOCAYL

HOTARSKRE
privind sprobares Inventaroiul bunarilor care slesiniese dowmeninl privat al
nnieipinlel Ru.Sarvat e dats de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sirat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 28.08.2019;

Avand in vedere:

-~ expunerea de motive a Primarului municipiului Rm. Sarat;

- raportul Directiel economice-Serviciul Bugst-Contabilitaie din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rem.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 g administratiei publice locale, republicata,
actualizata:

- avizul cormisiei de specialitate a Consitiului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica &i regimul
juridic al acesteia, actualizaia;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861 /2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si esfectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL ar. 01/29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinia al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din Iunile martie
2019- mai 2019;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata:

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.h din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Axt.1l. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiese domeniul privat al

Municipinhii Rm.Sarat la data de 28.02.201¢, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isl inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcinesza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiuluni Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4, Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipinlui Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotérvdre a fost adoptata de catie Comsiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in szedinta ovdinera din data de 28.03.2019, cu
vespectarea prevederilor art.45 alin.d din Legea nr.215/2001, =
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturi pentru, - abtineri si - veturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri locali in functic =i 1€ consilieri locali prezenti.

E@ntmge;rj neaza,
g c:i’
Vagyas-Da; gngéiu hManuela

HNz. 80
Rm.Sarat 28,03.2019



Mandricel Mihai-Enigel — Evaluator Auiorizat
St Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau I'Romania

mobll: +40 723 348 257

email: epigalmandricelfamail.com

Nr. raport: 65.3 / 04.08.2024

TEREN INTRAVILAN

Miun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Focsani, str.

Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatjile $i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
3i nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorulu, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.08.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Rarmnicu Sarat, cartier Extinders Bariera Focsani, str. Dambavitei, nr. 12, jud. Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat |a evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza In vederea infarmarii proprietaruivi/ clisntului/ utilizatoruiui in scopul vanzarii terenului.

Wlardrical Mihai-Enigzl - evaluator autorizat £PI, CBV, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 187732, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind Intocmit Tn concordanti
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea este ¢
valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la 11.07.2024,
aste:

12,960 EUR, echivalent a 64,158 LE|
Valoarea nu este afectata de T.\.A.
¥ Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild Tn conditiile economice si juridice existents la data
evaluarii.
Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd Tn raport.
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piats a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza c3 acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Ividndrical Withai-Enigel

Y

Evaluator Autorizat EPY, EBIVI 42 T% il
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Membru Titular ANEVAR g BT BUBEL
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectigi 11.07.2024.
Data evaluarii 11.07.2024

Evaluator autorizat

Méndricel Mihai-Enigel, Evaluater Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere Bariera Facsani, str. Dambovitel, nr. 12, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnieu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Facsani

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Dambovitei, nr cad. 36270
Deschidere 15,00 ml |a str. Dambovitei
Eprafal;a exclusiv 300 mp
teren Indiviz T
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, construit, categoria de folasinta curti construetii, conform extras CF si plan cadastral

Curs de schimb valutar

4,9736 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimati

12.900 EUR 64.159 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii proprietarului/ clientului/ utilizatarului in scopul
vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 84717/06.06.2024, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare drept de comodat pe toata pericada existentei constructiei in favoarea
Bucur Catalina-Marinela. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenului este liber de sarcini,

Identificarea propriatatii
si asigurarea accesuluj

Observatii/lpoteze semnificative
speciale

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970,

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
i il TDrum asfaltat public
- Drurmn pietruit public

-La date inspectiei pe teren era edificota o constructie cu regim de inaltime P+E ce nu face ohiectul
evaluarif fiind intabulata cu nr cad 32819-C1, inscrisa in CF 32819-C1, proprietatea Bucur Cataling-
Marinela canform extras de carte funciara cu nr. cerere 46897/12.04.2024.

-La solicitarea clientului/utilizatorului/proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, jar utilitatile sunt la fimita proprietatii. Voloarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construlbil si liber de constructii, Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul comedatului.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financiora, impozitare,
asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate Th urma
inspectiei {fata de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrala)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
si utilizatorul desemnat al luerdrii si eertific, n cunostintd de cauza si cu buna credintd, ci:

LH

Afirmatiile sustinute fn prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele 5i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in

raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentats de terte parti

si nu este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actuzl sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

niménui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul plitit de citre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si

concluziilor prezentului rapart;

¥ Analizele 5i concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat;

¢ Defin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluares;

W

W

W

L

[H

[

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd consideratie,

R A
Vtandricel Mihai-Enigel L oo )
f;{’z‘g—' \N =
: R

Evaiuator Autorizat EPI, EBMI 1 AL
rfa’ﬂirﬂiuﬂ
g J“"Hﬂ' LT

Tt ;.1&'} ELER

Viembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obijectul evaludrii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mihai-Enigsl - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
L8772, specializarea EP, ERBIV;

PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMNICU SARAT
PRIMARIA WMIUNICIPIULUI BAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fai3 de o altd persoand, in nicio circumstants.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan considerat liber

iun Ramnicu Sarai, carfier Extindere Bariera Focsani, str. Dambovital, 0 12, jud. Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris in Cartea Funciar a localitatii 32819 (nr
vechl 7443), Ramnicu Sarat, jud, Suzau, cu nr. cadastral 32819 (nr vechi 6237).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 84717/06.06.2024,
asupra terenului se noteaza intabulare drept de comodat pe toata perioada existentei
constructiei in favoarea Bucur Catalina-Marinela. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Estimarea valorii de piotd a proprietitii mentionate mai sus, aga cum este definitd n
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, Tn vederea informarii proprietarului/ clientului/
utilizatorului in scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piat a proprietitii, asa cum este aceasta definits in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 —- SEV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimaté pentru care un activ
sou o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat sj in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si fard constrdngere,

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalurii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri dle drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imaobile.
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Moneda evaluarii

Data evalu&rii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE| 5i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil Ia
data evaluarii (11.07.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,5736 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
11.07.2024, data |a care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna lulie 2024, Data
evaluarii este 11.07.2024.

04.08.2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 11.07.2024, de citre evaluator autorizat
Méndricel Mihai-Enigel, in lipsa proprietarului/clientului/destinatarului,

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare |a proprietatea evaluatj,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supus3 evalurii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:
v Extrase de CF penteu informare nr. cerere 84 717/06.06.2024 51 46897/12.04.2024;
v Exiras de plan cedasiral nr. 110717/04 08,2024,
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
¥" Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
¥ Publicatii privind piata imobiliari.
¥"  Articole din presd
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite,

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietarul imabilului si au fost prezentate firdi a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

¥ Informatia furnizatd de citre terii este considerati de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

¥" Se presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii clidirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentry
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune ci amplasamentul este Tn deplind concordantd cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva, Daci se va
stabili ulterior ¢ existd contaminri pe orice praprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd ¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile |a data evalu3rii:

¥ 5-a presupus ci legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost fuate in calcul eventuale
maodificari care pot sd apard in perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fieut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorli toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare |a sublectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostint;

¥" Valoarea de piata estimati este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necarespunzitoare la un
alt moment;

¥ Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorii nu au cunosting3 asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
gi structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliars n
cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor ‘toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesars
pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii propriettii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofers garantii explicite
sau implicite Tn privinta stérii Tn care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

-La data inspectiel pe teren era edificata o constructie cu regim e inaltime P+E ce nu face obiectul
evaluarl fiind intabulata eu nr cad 32819-C1, inscrisa In CF 32819-C1, proprietatea Bucur Cataling-
Marinela conform extras de carte funelara cu nr. cerere 46897/12.04.2024.

-La solicitared clientului/utilizatorului/proprietarulul terenulyi. eveluares s-a efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructil, far utilitatile sunt la limita proprietatil. Valoorea de piata
estimata este valablla In ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la istoricul comodatului.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd
sau sd depund marturie in instanté relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil in conditlile economice, fiscale, juridice si politice de |a
data Tntocmiri sale. Daci aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport fsi pot
pierde valabilitatea;

¥" Qrice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca Tntreg si orice divizare
sau distribulre a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazut in raport;

¥ Niei prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al
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Confarmitatea
evaludrii cu SEV

Teren intravilan

evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd s3 apara. Publicarea, pargiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,

Raportul de evaluare a fost realizat in concordants cu reglementérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele 5i ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicablle, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respactiv;

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abardari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

e R
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect,
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mohile evaluate

Date despre zond,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentuluij

Conform Extrasulul de Carte Funciard cu nr. cerere 34717/06.06.2024, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp, categoria de folosinta curti
constructii, invecinat la: la N - nr cad neidentificat; la E - nr cad neidentificat, Ia S - nr cad

(32818, La V- nr cad 36270 (str, Dambovitei); situat in Mun. Ramnicu Sarat, cartier Extindere

Bariers Focsani, str. Dambovitei, nr. 12, jud. Buzau, nr. cadastral 32819 (nr. cad. vechi 6237),
inscris in CF 32812 (nr. CF vechi 7443), aflat in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI
RAMMNICU SARAT.

Nu au fost evaluate bunurile maobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

© Proprietatea este amplasamenta in Zono de nord o mw Ramnict Saal, iesirea sure
Focsand, Carder Bariera Focsani. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii aste
prezentatd Tn anexa prezentului raport,

o Tipul zonej: Zona preponderent rezidentiala farmata din case unifamiliale de locuit

o Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitatl Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de  Institutii Muzee Parcuri, lacurl,
comerciale invatama medica  de cult banci de interes cursuri de apa
in apropiere  nt le public

DA DA DA DA NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zonz de nord 3 mun. Ramnicuy Saral, iesirea spre Facsani,
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =300 mp

Deschiderea la strada: 15,00 ml |z str. Dambovitei
Dimensiuni; ¢f. extras CF

inclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

oo o Q0 0.0

ACCESUL CATRE PROFRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:
54 rpemi

! Drum asfaltat public

| Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existentd — Iz limita
Retea urband de apd: existentd - la limita
Retea urband de termoficare: inexistents
Retea urbana de gaze: existentd — la limita
Retea urbana de canalizare: existentd — |a limita
Retea urbana de iluminat stradal: existents
o  Alte observatii: -

Caonfarm Certificatului de urbanism nr. - se certifica;-
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vanzirile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

Caracteristici juridice:
o Utilizare legald: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF
o Servituti de trecere: Nu este cazul
o Restrictli de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

(o]

-La dota inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E ce nu face obiectul
evaluarii fiind intabulata cu nr cad 32819-C1, Inscrisa in CF 32815-C1, proprietatea Bucur Cataling-
Marinela conform extras de carte funciara cu nr, cerere 46897/12.04.2024.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale 5i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v
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Teren intravilan

5. Analiza datelor

Analiza pietej Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existdnd Intotdeauna un decalaj Tntre cerere si oferti.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparétorii 5i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vinzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dispanibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
abicei procesul de vinzare este lung.

< o Definirea produsului imebiliar
o . (analiza productivitatii proprietatil)
T e Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
. (investigarea i previziunea concurentei)
Analizainteractiunii dintre cerere i ofert3

Previziunea absorbtiei propriettii subiect in plats
{conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imebiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determing
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evaluta este de tip teren liber.

Utilizérile probabile in mad rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
e Rezidential;

e  Comercial;

¢ Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiaia. In aceastd zona, pentru celelalte utilizari practic nu exist o cerere alternativa
permisa.
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Teren intravilan

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietel se impune a fi efectuat3 inci de la inceput, pentru a reduce eforturile 5
a concentra cautdrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precumn si examinarea cererii 5i ofertel si a ariej geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

=  Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan considerat liber;

o Coracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritates cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Baza de dlienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes sl din partea persoanele
fizice;

Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: cnergie electrica. apa, canal, gaze-la limita proprietati;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara / regulata, D = unilaterala: 15,00 mi in partes
de Vest la str. Dambovitel (ar cad 36270 conform axtras of si exiras de nlan
cadastral).

s Aria pletei: locals, au fost apalizate toate informatiile disponibile, referitoare |a
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zana de nord 2 mun. Rarmnicu sarat, 1esires
spre Focsani, cartier Bariera Focsan precum si zons similare

© Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficients praprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definits;

*  Proprietdti complementare; sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

Ay

4"

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiaia), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zonz de nord a mun. Ramnicu Sarat,
Iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani,

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect, Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare
(daca se demonstreazd cd ar fi logic si favorabil a se efactua aceste modificari).

Cererea trebuje urmdritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona
un imabil, il doresc 5i pot (au puterea financiaré) sa-1 si achizitioneze,

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitates proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutla fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
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satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

FIATA TERENURILOR H1 2021 (REPCQRT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rimas destul de activa Tn prima jumitate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumnparare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
madul in care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie: deci,
desi exista o multime de contracte semnate, multe dintre ele prezinti preconditii {(in mare
parie legate de zonare} si este posibil 53 nu se inchidd de fapt in 2021, Exist3, de asemenea,
9 multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip Jtraditional” de tranzacrii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri sl semnarij, 2021 se
contureaza a fi unul dintre cei mai bunj ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008.
Ravenind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectarul rezidential
dacd ar fi s3 analizam la nivel national, cu un segment de retail mull mai activ in afars
capitalei. Remarcam interes dintr-o categorie largd de cumpiritori: de la diversi dezvaltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonheic
rezidentiale din marile orase cu crestere rapida,

Avand Tn vedere cat de repede se miscd lucrurile pe zana de retail, observdm cd uni
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tocmai intra piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existad un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpératori care caut si ablina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai sglomerata. Pe de alti parte, sxistd o gama destul de largd de terenur
cdutaie: parcele mai mici n zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasuluj sau foste platforme industriale (pentru projecte la
scard mai mare) si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecie de tip
rezidential).

Tn timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam cs acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixia rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocier] in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar daci acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea la birou in acord cu nous realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s&
se gandeasca |a proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep 53 se gdndeascd cd pénd vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dacs Judm in cansiderare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatil
avand Tn vedere ultimele Tntarzieri ale proiectelor sau chiar amanarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan s3 contracteze un credit bancar,

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
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@ Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere,

o Cererea pentru Inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

®  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

= Interesul investitional: exista si este in continua crestere, Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara jar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

* Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpardtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de
proprietati cu caracteristici asemandtoare. Tn competitie cu acestea Intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vinzare/inchiriera (doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofert3 competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un
anumit loc indic& gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Oferta

Piata rémane aprovizicnatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De exemplu,
asociatiile in participatiune (loint Venturile) sunt mult maj predominante intrucat multj
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s3 imparta riscul unui prolect
nou, Tn timp ce destul de multi proprietari de terenuri far presiune mare de a vinde prefers
sd fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite,

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cat i perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitcare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd n multe orase, au existat unele blocaje (eurn ar fi Tn
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghejarea PUZ-urilor in Bucuresti),
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate in rnajoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce I a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurifor

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pané acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte, Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 anj in majoritatea
cazuri, insa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere n
cantextul administrativ actual - pani la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevirat cd n mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lar, Ca exceptii, am vazut cateva imohile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degraba o exceptie interesantd generatd prin
niste campanii agresive de expansiune a citarva comerciantii de retall.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informati:
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o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;

e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

o stocul total disponibil = mic, aflat in scadere;

o volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

= preturile solicitate pentru vinzare® — intre 34-50 FUR/mp

= marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este untrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

in anexe sunt prezentate informatiile de piata {oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere i ofertd

Valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este, In cea mai mare méasur, dependents de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscdnd caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subject le-o prezinta potentialilor cumparétori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietiti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabili) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curent3 si viitoare. Aceastd relatie arat3 gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curenti si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perioad3 de prognozi.

Pe termen scurt, oferta imobiliar3 este relativ fixd si pretul r3spunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina dacd existd cerere pentru un numir mai mare de imobile.

Tinénd cant de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfal de piatd este uneori numits piatd a
vénzatorilor, intrucat vanzatorii pot abtine preturi mai mari pentru proprigtatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile var r@mane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucit economia generald si-z revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
panderiei, piata terenurilor arata complet diferit decit in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s4 spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt |a fel de activi ca
intotdeauna si fn timp ce altii raman activi pe margine asteptand o mai bund claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economia romaneascd pentru urmatorii cativa ani - cu exceptia oricaror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growth, construction costs dwarf residential prices,
roam to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subject cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absorbtis proprietdtii subiect, n conditile de piat3, cerere si ofert3
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat: acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impaotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adaugéndu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca térile care au legaturi economice strinse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe
I&ngd presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta avaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valoril de piata a
bunurilor evaluate.

Aiars rerenurilor este condusd foarre mule de asteptdl cu privice la ceee ce vom avea lo nivel
Mo 3 econamia reall, cu un occent special pe foro de muncd. Dacd lucrusiie 51 revin
repede, o ar trebui sa existe nrobleme majore. Acesteo fiind spuse, caate proprigidtife
imabiliore majore suferd incertituding crescure: birouri- impactul muncii de acasd pe lermen
Brag, comertul cu omonuiniul - adopraree accelerard o camertulul 2lecironic s ¢ orotectie
lapornive pandemier proizcte viitcare, rezidentiole - securitoren locuii de munce 9, e
asernenen, impeicdl de i focul de muncd de geasé, dar cu diferite ramificatii.

Ruspunsurile lo iodte aoeste intrebén fe vom identifica mar degrubd o o scarg mai global
decti o nivel de Romdnio, gz od rrebwie 54 astepttim s vedem cum siou fucrurile 1o nivel

incesncipipal,

in ceeq oo prveste prejurile, ne asteptdm ca lucruiile s0 réindnd mai degrabé plore (cu
austan de le coz lo cuz), cu exceptio cazului in care lucrurile jau o intorsdturé DUternice in
st Dar chiar dacd s-ar impling un astiel de scenariv, orice miscire descendenta generalizaio
o jrerurilor au ar avea un impact imedict, cor in tirmatil crizer anterioare,

e uszmenea o maore diferentd fotd de 2010-2011 =ste co pitite nu este In criza de lichidivate.
in general, acest lucry oferd un metiv suplimentar pentry un optimism usor S speranca angi
reventi inal fucile ia niveluri simifare pesve am.

Swrsa: Colliers Rotnanic Market Regort H1 2020
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Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald o unui
teren liber sau o unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar i care determind cea mal mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatli:
o Cearmai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti este determinata dupi aplicarea celor patru criterii
5i dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la teranuri libere amplasate Tn Zona de nord @ mun. Ramnicuy Sarat,
[esires spre focsani, cartier Bariers Foosant.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formd si
dirnensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeazé:

CRITERII CMBU
Utilizari probabila il = -
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic Fezahtla Maximl._lrtl
legal financiar productiva
Rezidentiai da da da da
Comercial da da da nu
Industrial nu da nu i

Avdnd Tn vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuali, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentiala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila

o  este permisd legal

o este fezabild financiar
o éste maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimaté avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalurii, fiind preferatd atunci cnd existd date comparahile suficiente
si sigure. Prin aceastd metod3, preturile §i acele informatii referitoare |a loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumparari de
terenuri, cu si fara constructli). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoares este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizares, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului,

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piaté. Tn
urma aplicirii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 64.159 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor i Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 12.900 EUR

Tehnicl alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este flecare metods, scopului si
utilizdrii evalurii. Adecvarea unei metode, de reguls, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare i viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaludr] este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate s5i de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitates informatiilor evidenfiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvérii am constat ¢ preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al eriteriului
adecvirii abordarea selectati este metoda camparatief directe.

Luand Tn calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metodad este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitatii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fald este metoda comparatigi directe, in urma aplicarii cireia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimatd la (rotund):

12.900 EUR, echivalent 64,159 LEI|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9736 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1- Metoda comparatiei directe

Comparatia direcid este metoda recomandatd in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferats
meteda atunci cdnd sunt disponibile vanzérl de terenuri comparabile,

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect,

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea,

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) |dentificarea asemindrile si diferentierile dintre aceste date:
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lar:
4) Ajustares preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fati de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

Invegerez obtinerideinfarmati relesaditadin plalaspef_\ﬁcaplnpliﬂa‘ fiimablliare subiest, ad fast paréudss urmatoarele patru otape pringigala:

1. Planificarea ~in sceasa etapa au fast ovdonpate coracteristicis prapnatati sulsieet, determmnatein haza mlarmatular fu rauate de chent, niormarides dulse din surse publice
de informatlisimformatiler ulesein tmpul inspectisi in teren

Caracteristoile consderate relevanta elud tipul imobilulul, dreptul de propraetnis transmis, condigie de fnantare 5ivnzare, adresa, amplagards, supicafala, utiitdtre disponibile,
accesul, vetindrd{le, punétele deinteres, principalele astere din rond etc.

2, Calectares —Aceasta alapa presupune culegere informator din drverse surse de infornvagi 5 valdarea acestora ori de cte ori este paabilprn venfichn lncrucisate.

3. Anahte — Procesyl de analizd are ca scop Fltrares mformatitor, in vederea resteingari mtervalului s dentifici de oferte sle unor propristafiimebiiaca simisre imobiluiu
evaluat,

4 Dagmincres —P) linalizarea pr
informalulor relevantesdentificate

= In caulprerenteiovaluary, procesul de obtinere 2 nformagslor relevante s-a concrazisat prn complaterca “fiselde colactare a informatuior de piatd™, cu date sinformats
verificate sidocumentate, privind praprietdjumobidiore smiare - oferte spre vinzare, valabile la data avalsan

= Propratatls mobdore precentate in fisa de calectare su caracteriticl fizeo, juridce yi economice smiare cu eale Ale proprstin subiect (caracteristic eare pot fiin mod credibil
wrezonabilajuztare pantru ea proprictates comparabild s feprente un substitur al propret Sl subect)

ideobtinere s iarmajular relevante sizrela bazd antora olapalar anterioare, prin raportared inte-un format clar siconsisa

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Pentru proprietetis comporabile selectate au fost aiciote prezentulul rapen, Priniscreen-ul cu oferno i datele de conroct (ink siar, de elefen)

Suhicet Oferta Oferta Oferta Oferta
Supralata {mp) 300mp 100 mp B00 mp 227 mp 500 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) . 50 €/mp 34 ¢/mp 40 fmp 4D C/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactia/ofarta) - olerla oferta oferta blerts
|DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absalut Orept absolut Deept absolut Drept absalul Drept absolul
RESTRICTI LEGALF {roplamuntare urbanistiz3) Hu suni similar simbtar sirmilar similar
CONDITI DE FINANTARE Numerar Mumerar Nurmerar Numarar Humerar
CONDITI DE VANZARE Napartinitoare Mapartinitaars Nepartinioarg Nepartinitoare Hopartinitcare
CONDITI DEPIATA Curente Curente Curente Curanto Curente

Mun. Ramnicu Sarat Mun. Ramnicu Sarat, Mun, Remnicy Mun. Ramnicu Sarat,

" . - i fdun Hamnicu Sarat,

LOCALIZARE cartier Extindere Baniera  earner Barkera Sarat, carnof Bafwera cartier Sarby, str str. Braduluionr. 2

Focsam, s, Dombovile;,  Focsani, str Oliuhn,  Focsan, str. Morilor, nr. 234

locatie smiara locatie simiara locati inferioara locatie similira
SUPRAFATA(mp) 300,00 mp 300 mp 600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA {utiizasen Lerenulul) wtiavilan intravitan intravilan intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare ete) pictrull pietruit pletiuit pigtruit asfaltat
TOPCOGRAFIE/RELIEF drept drept drept d_re_El_ drgpt - £
UTILITATI DISPONIBILE la Evits prapristaty lalimita propristatii_laiimita prapristatilalmita propriatate___la kmits propristati
régulata, 1 iegulala, 1 nerequlata, 1 regulata, 2

FAMANTLAN B SeH R regulity, 1 deschidere  deschiders deschiders deschidere deschiden
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE-METODA COMPARATIEI DIRECTE

Facsa, sir Dambovis,

Facsani, ser. Qhuli

faceam. sl

wWlareor, ir. 2t

Element de comparatie Subiect Comporabils A Comporobila 8 Comparshila € Comporabila D
Suprafata{mp) 300no 300 np allhmp 22T mp S06mp
Prot ofertafvanzare (€/mp) z0cC/mp 34 €/mp A0 £ AUy
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI ]

TIPUL COMPARABILE| firanzactLin/oleria) aierla alérta alanz afarta

Marjadenegocize din piata speoifica (55 -} 5 15% -15% -1555 15%

Cuantum ajustare (€/mpj -1.5¢/mp 1,0 &/mp -5.9LC -6.0 €fmp

PRET ESTIMAT DF TRANZACTIE {C/mp) 43 £/mp 28 C/mp 3a¢/mp 34 ¢/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRAMSAIS Drept abralut Drepl abralul Drepl antalut Drapr absolut Drept absohi

Cuantum ajustare (35) 0L 0% 1114 Dsu

Cuantum ajusiare (€/mp) ¢/mp &/mp Cimp o/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) A3 Efmp 28 ¢/ma 34 /mp 34 Climp
RESTRICTII LEGALE (reglemantara urbanisticd) [EREDET Gumilyr £uniiar sniiar smnilar

Cuantum djusiare (36) o U o U

Cuanium ajustara (£/mp) t/mp imp o/mp o/mp

PRET AIUSTAT ({/mp} 43 €/mp 28 {/mo 34 €/mp 34 €/mp
CONDITI DE FINANTARE Humsra [RTHE T Murnarat MNumarar Humetai

Cuantum sjusiara (35) s i (15 1358

Cuantum ajustare (£/mp) £/mp tfmp Limp /mp

PRET AUSTAT [C/mp) 43 £/mp 28 &/mp 34 £/mp — 34 £fmp
CONDITII DF YANZARE Heparunitears Mopatindcar . Moparsianuae: Nepartiniioare Hepsrtinmm =

Cuantum djustara (57} 0%y e 3124 (h

Cuahium ajusiere [€/mpj £fmp {/mp /e fmp

FRET AIUSTAT (€/mp) 43 &/mp 28 ¢/mp 34 €/mp 34 Lfmp
CORDITIDE PIATA Curente Curents Cripante UGHIE e

CupnTum ajustara (55) 5 ui s 11

Cuantuin sjustare (£/mp) &/mp £/mp fmp fmp

PRET AJUSTAT{C/mp) 43 /mp 28¢/mp 34 i/mp 34 T/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
fun Bamnizy Sorat, fluny, Rmrudye 53081, Mun Rammiu A .
: ) it Barmiseg o Sl i

LOCALIZARE coflier Zxtindere Bariero  corvier Badsors Sarel, satlng Bangrad o Sl Edun. Ramuyr o Sarat,

st bradsiboe w7

e, 32, judd Bizan ar. 18 Liinisuhn
Comparcty cu subeciul lpcatie similara lacatic smwara Incane infarioara locatis similara
Cuanlum sjusthre {3} i b 1=t e
Cuanlum ajustace [C/mp) o/mp Bo&Anp 5.1 C/mp c/mp
PRET AIUSTAT {€/mp) 13 €/mp 28 E/mp 39 ¢/mp 34 t/mp
CARACTERISTIC! FIZICE
SUPRAFATA (rp) 300 mg 300mp GO0 mp 227 mp Z00mp
Cuantum ajustara (56) 0% 154 fn e,
Cuantum ajustare (C/mp) 0,0 ¢/mp 12,8 €/mp 0,0 ¢/mp 10,2 L/mp
DESTINATIA {utilizarea terenclul) integuilan inLeavilan airavilan (L AR intravilan
Cuantum ajustare (55) ps: aut e 0%
Cuantum ajustare ({/mp) £/mp £/mp £/mp tfmp
AMENAIARI EXTERICARE [strazi, trotuare etc) pIntrut alatru olatrian RISTrU asfaltat
Cuantum ajustara (51) 03 <% 0o 815
Cuanlum ajustare (€/mp) 0.0 &/mp 0,0 ¢/mp 0,0 &/mp 1,7 €fmp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drapt drapt diept drept
Cuantum ajustare (%) 0% 1143 1133 (1153
Cuantum ajustare (€/mp) ¢fmp Lfmp t/mp £/mp

UTILITATI QISFONIBILE
Cuantum ajustare (%5}

13 s propretati

{7 limita praprigtatn
[

la limica proprietati
05t

lalimita praprietati
0%

15 imita prapiieiatn
0%

Cuantum ajustare{E/mp) 0,0 €/mp 0,0&£/mp 0,0 E/mp 0,0£/mp
AL TR H AR B RSB repulata, 1 deschuders regulata, 1 regulats, 1 neregulata. 1 regulata. 2
descliders desciuders deschilere deschidan
Cusntum ajustara (36) a% 0L 10% 5%
Cuantum ajustare [€/mp] 0.0 €/mp 0,0 ¢/mp 3.9&/mp .7 &fmp
Tatalajustare corocteristicifirlce % 0% 45% 10% 20%
Toralajustare coractensticifiice (€/mp) 0.0 £/mp 12,8 €/mp 3.9¢/mp 5,8 €/mp
PRET AJUSTAT (€£/mp) 42,5 Ofmp 41,3 €/mp 42,6 £/mp 40,8 ©/mp
Cheltuielipt. aducere |a stadiul de Leron construibil i nu eite corul nu estecazl nu este cazul nu astecazul
Cuantum ajustare (%) 0% o 1} D%
Cuantum ajustare (€/mp} &/mp ¢/mp ¢/mp &/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 43 ¢/mp a1¢/mp 43 ¢/mp 41¢/mp
Ajustare 1otala bruta absoluta (€) 0.0¢ 12,86 83¢ 13.6¢€
Alustare totals procentusla sbiohuls (%) 0% A5% 27% A40%
Humarulde ajustar: {buc.) [4] 1 2 3
VALOARE DE PIATA* : 43 €/mp 12.900 € . echivalent a 64.159 lei
*Conform GEV 630/ar3. 53, sylectares concluzisl awpra valoni deprap imobiliara (Co_A). care exe cea mal anrapiata Curs valutar BNR:
dpdv lizic, jundic % ECONDMIC de PropraiaLes BIBIeCT 3 AKIArS Prefulul rare 5-au 1eciuat els ma) min Jjusan 4,9736 leif€
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JUSTIFICAREA AVISTARLOR AZLIATE IN CARRUL COMPARATIE! DRECTE:
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
caleul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 64.159 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces / vecinatati Acces / vecinatati

Perspectiva teren evaluat Perspectiva teren evaluat

Méndrice! Mihai-Enigel | Servicli Complete de Evaluare | Bagina 24



Teren intravilan

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobiie/Harta.html
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Anexa nr. 4 = Informatlii de piati
Comparabila teren A

Tares casa R Sarat 15 600 EUR negociani

B2 sEaa A (it

¥e'satn

Cesnnene

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/thh478d392d8791edz9ilffi29f6858g html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic 0767464500
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

to alasofp -
Horneion Borai (82 i
0 Proprietar m
=40 737967158 :i‘":
: oG G ¢ i |

Catalin
Teron irvraviian o00mp
Bars=ra Foaciatia

anrd tyerearn sinuinoatabo Gl

A Do EaYe W atirent Frred HE TOTHIN S

Ramnicu Sarat (B7)

=
LRI b
Pranzacie Vanzare
T prepisetale Teten intravilan
oanst
(FI IS A

https://www .olx.ro/d/oferta/teren-iniravilan-600mp-1Dey4by. html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati disponibile, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic
0737967155
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Comparabila teren C

TEIEN CE vEr2ae

9 000 EUR regecianii

e

Teren intravilan

NrLaLG i

j lorut Poparizn

a
s Pt

rl}\g‘
LA

Disirbvoe anuril pe

e
@ B
| %

h’ctps://www.puhl|24.ro/’anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terEn~de-

vanzare/1830pd2042df7geiedfd2f316040375i.html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati
disponibile, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii abtinute telefonic 0766433320
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Vane erer islavian 220m Aamrmicy Sara 20 000 EUR

I RB R RN

Papal o1 Alevansiu

https:f/www.publiZd.ro;’anunturi/imobiliare/de—‘u'anzare/terenuri/teren—ptr—casa/anuntj'vand-teren~
intravilan—SDDm~ramnicul—sarat/e84e586g00897757d5f31g08e(}egBEgtl.html

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati disponibile, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic 0786829948
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Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente

e, e
i | s Catastiy y Pobe e nobidsaras 1121240 [ T 04717
H" e Uagastin 31 Pul Zith s Imobiiers Daiou Fal ] =3
& Lura Bh
o) . X = aral 2024
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e sz
HE PENTRU 'NFORMARE Iﬂ%im
Corte funcard Mr 22809 ftdmmel Sare! lﬂl}uml I !"
A Partea |. Descricrea Imabilulul
Hr. CF verhidasy
TEREN Intravitan Hr. cudaslral veshi-6237
AUresd; Lus, Iamaicy Saral. Cottier Extindera Cortier danais Forgans, N3, Jugd. Sukay, Srr.Dambeyile:
ll,e,a_r oif 105) s s
::‘n': . fﬁf:”ﬂlc hf. Suorafata= imp} Ghsarvatll f Referinte
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B, Partaa Il Proprietari i acte
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Str. N.Bileescu nr. 1, Rimunicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561047
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680

Comisia constituita in baza Dispozitiel Primarului Municipiului Rm.Sarat

nr. 442/20.03.2023

ANTRRENEATT

Brimar
orin Valentin

Nr. 51409/13.09.2024

REFERAT
de propunere a stabilirii oportunitdtii vinzirii cu drept de preemtiune
(vanzare directd) a unui imobil - teren apartinind domeniului privat al

Municipiului Ramnicu Sirat, avind suprafata misurati de 300 mp, situat in
Municipiul R&mnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105
(strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buziu

Pentru cererea nr. 23593/22.04.2024 formulata de doamna Bucur Catalina-
Marinela prin intermediul careia solicitd cumpararea unui teren in suprafata
masurata de 300 mp, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau.

In urma iIntrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai sus
mentionata si :

Avdand in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii conform cirora ,Dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
Instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditfil se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... autoritatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitdrii
administrativ teritoriale ...”, respectiv , (1) Prin exceptie de la prevederile
art. 363, alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatad
a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
construc/ii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Prepul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz”,

- Prevederile art. 355 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform cérora bunurile care fac parte din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afld in



circuitul civil §i se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 —
Codul Civil, republicaté, cu modificirile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel,

HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1615 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat in Municipiul Ramnicu Saral, cartier Bariera Focsani-
Extindere, parcela 105, strada Dambovitei, nr. 12, judetul Buzau avand
nr. inventar 1937:

luand in considerare:

Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 23593/22.04.2024 formulatid de doamna Bucur Catalina-Marinela,
in calitate de proprietari a constructiei existente pe teren, prin care
solicitad cumpararea terenului In suprafatd masuratd de 300 mp, situat
in Municipiul R&mnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzdu, avand numarul
cadastral 32819;

Contractul de comodat nr. 02/12.06.2014, incheiat la sediul Primariei
Municipiului Rm. Sarat, in cadrul caruia Bucur Catalina-Marinela are
calitatea de comodatar a terenului In suprafatd masurata de 300 mp,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere,
parcela 105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, avand numarul
cadastral 328109;

Autorizatia de construire nr. 5/12.02.2015;

Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 129736/12.09.2024
pentru Cartea Funciara nr. 32819 in care figureazi intabularea
dreptului de Comodat asupra terenului mai sus mentionat;

Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 129742/12.09.2024
pentru Cartea Funciara nr. 32819-C1 in care figureaza intabularea
dreptului de proprietate asupra constructiei cu destinatia de constructii
de locuinte;

Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 25763/08.05.2024
intocmit de Serviciul Urbanism din care reiese ca pe imobil - teren
aparfinand domeniului privat al Municipiului Radmnicu Sarat, avand
suprafata masuratd de 300 mp, situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada Dambovitei, nr.
12), judetul Buzau se identifica constructia cu destinatia de locuinta
avand numar cadastral 32819-C1 pentru care a fost emis Certificat de
atestare a edificarii constructiei nr. 66264 /02.10.2019 si a fost incheiat
Procesul Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 22/30.05.2017
ca urmare a respectarii prevederilor Autorizatiei de Construire nr.
5/12.02.2015;

Certificatul de Urbanism nr. 176/12.09.2024;

Referatul nr. 51391/13.09.2024 prin care se stabileste pretul minim de
vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 32819, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela
105 (strada Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, este de 76.349.21 lei
(valoarea contine TVA);

Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada
Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau, 'inregistrat la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 43180/05.08.2024:



raportat la :

Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ si Juridic in
adresele nr. 50002/10.09.2024, 50455/10.09.2024, 50810/11.09.2024,
50933/11.09.2024.
Raspunsul dat de Compartimentul Taxe si Impozite - prin eliberarea
Certificatului  de atestare fiscala pentru pesoane fizice nr.
49800/05.09.2024;
Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru Legile Proprietatii - in Informarea nr.
50939/11.09.2024;
Raspunsul dat de Compartiment Spatiul Locativ in adresa nr.
50208/09.09.2024;

propune stabilirea oportunitdii vanzdrii cu drept de preemyiune (vanzare

directd) a unui imobil - teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, avand suprafata méasuratd de 300 mp, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105 (strada

Dambovitei, nr. 12), judetul Buzau.

Presedinte ri':m}ﬁ-sie: Intocmit:
Tablet Anis%a Secretar Comisie
Trufasu Alina Marinela

Corbu Decebal Tulian (}m\’\)‘"\

Sfintes Mihaela

Pruteanu Sal:{i;ﬁ_/ -

Membrii comisiei: Zf ’

Rosu Petru { \=od —
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COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV $I JURIDIC

Nr. 50455/10.09.2024

APROBAT,

CATRE,
SECRETARIATUL COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI
NR. 442/20.03.2023
- IN ATENTIA DOAMNEI TRUFASU ALINA MARINELA —

Urmare a adresei nr. 50002/06.09.2024 prin care se solicitd sa
specificdm daca persoana fizicd nominalizatd in respectiva adres3 figureazs in
evidentele Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic cu litigii de
orice naturd cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local RAmnicu Sirat Si
daca exista hotdrari judecdtoresti ramase definitive avind ca obiect debite de
orice naturd datorate si neincasate provenind din litigii, inclusiv din dosare de
executare silitd cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local R&mnicu Sirat;

V& informdm cd numita BUCUR CATALINA-MARINELA nu se regéseste
in evidentele Compartimentului Contencios, Administrativ si Juridic cu litigii de
orice natura si hotarari judecatoresti rdmase definitive avand ca obiect debite
de orice naturd, datorate §i neincasate, provenind din litigii, inclusiv din dosare
de executare silita cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu
Sarat, potrivit evidentelor detinute.,

Intoemit,
Compartiment Contencigs Administrativ si Juridic
Consilier Juridic,\Garbul Alina-Giorgiana
\
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Nr.50810/11.09.2024

o APROBAT:
PRIMAR,
@ﬁRJAN ,SORJN VALENTIN

Catre,

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat nr. 442/20.03.2023
In atentia: Doamnei Trufasu Alina Marinela-secretar al Comisiei

Referitor la adresa inregistrata sub nr. 50002/06.09.2024,
inaintata de catre Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023,

va fac precizarea ca doamna Bucur Catalina-Marinela, domiciliata in
sat Babeni, com. Topliceni, jud. Buzau, nu este inregistrata cu
debite neincasate si nu figureaza cu litigii de orice natura, in actiunile
judiciare si de executare silita pe care le gestionez, conform
atributiilor din fisa postului.

Cu stima,

Consilier juridic
Scirlet Dorian

(hy



.-,k G e 3. AT
D ) R/ A BT A
;i £ g ) 4 > 9 & 5 R =
RUOMANITA o commecar

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT Vel

¢ T Ly 37 SR G ot 7y B L Sl T s T Lo . A e P SRl T P A L e e g S8 o a3 et ]
Str. Nicolae Bilcescu nr. 1, Ramnicu Sirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480
— s R————

et e e e

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului
Rm.Sarat nr. 442/20.03.2023

Nz. 50939/11.02.2024

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rm. Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, prin presedintii acestora,

certifica faptul ca imobilul — teren situat in Municipiul Rm. Sarat,
cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 105, str. Dambovitei, nr. 12,
Judetul Buzau, avand numarul cadastral 32819, inscris in Cartea
Funciara nr. 32819 Rm. Sarat, in suprafata de 300 mp si constructia
identificata pe acest teren (C1) inscrisa in Carteq Funciara nr. 32819-C1
Rm. Sarat , nu au facut obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 ( Legea 10/
2001)
Presedinte Comisie municipala piéfni;y:é'tab lirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor 1 :ghibglu‘-l Mu i

]

Presedinte Comisia interna pentiu/ analiza notificarilor formulate in
temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
rmod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului Rm. Sarat

Cons. Jr. Schet Dorian

("._\‘. ."/\M%
I ex, 7



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL REAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 26.09.2024 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105),
Judetul Buzau, inscris la punctul 13 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.09.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___-___ abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,

Redactat,
Secretar,
Conmnsilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica

(fe



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105}, judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 26.09.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil-teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera
Focsani, strada Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, inscris la
punctul 13 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.09.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, - abtineri si ___-_ voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 26.09.2024 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr.12
(parcela 105), judetul Buzau, inscris la punctul 13 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.09.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoaneclor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __-___ abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor.aflate in nevoie,
Presedinte,”
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm. Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada Dimbovitei nr. 12
(parcela 105), judetul Buzau

Comnisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
26.09.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Extindere Bariera Focsani, strada
Dimbovitei nr.12 (parcela 105), judetul Buzau, inscris la punctul 13 de pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat
din data de 30.09.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ -  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de disciplina si validare,
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