HUNMANLA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul
Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buziu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 29.08.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
45781/19.08.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Compartiment Buget, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.45923/20.08.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea /avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizele consultative ale comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local:
<ererea S.C EURO MEDIMED S.R.L, prin reprezentant legal doamna Ditoiu
Eugenia, in calitate de titulara a contractului de concesiune
nr.62784/17.10.2023 si documentele care au stat la baza preluarii acestuia
stipulate in partea introductiva a acestuia si a actelor aditonale nr.1/2024 si
nr.2/2024 la acesta, cerere inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat
sub nr.67714/07.11.2023;
-prevederile autorizatiei de construire nr.66/11.04.2006 prin intermediul careia
se autorizeaza executarea lucrarilor de construire pentru cabinet medical in
favoarea CMI Dr.DITOIU EUGENIA, devenit S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-mentiunile certificatului de inregistrare eliberat de O.N.R.C de pe langa
Tribunalul Buzau pentru S.C EURO MEDIMED S.R.L;
-Actul constitutiv al S.C EURO MEDIMED S.R.L, din data de 21.06.2006 si actul
aditional la actul constitutiv de societate nr.1387/21.06.2006 care atesta mutarea
sediului 5.C EURO MEDIMED S.R.L, la adresa situata in Municipiul Rm.Sarat,
strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau din data de 22.11.2006;
Mentiunile contractului de cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul caruia CMI
Dr.DITOIU EUGENIA cesioneaza catre S.C EURO MEDIMED S.R.L toate
drepturile si obligatiile decurgand din autorizatia de construire nr.66/11.04.2006
si certificatul de urbanism eliberate de Primaria Municipiului Rm.Sarat;



-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. (1) si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, «....aqutoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (I) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin
hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectali cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile art.355 din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ care
dispun: ,...Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil i se supun regulilor previzute de
Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, dacd prin lege nu se
prevede altfel.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A,
judetul Buzau, este de 19.278 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa
nr.45351/14.08.2024 a Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.45382/14.08.2024 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, aprobat de catre
Primarul Municipiului Rm.Sarat;

-adresa Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
primarului Municipiului Rm.Sarat nr.37996/10.07.2024 prin care se precizeaza
ca solicitantul nu figureaza cu debite datorate si neincasate;

-adresele nr.37258/09.07.2024, nr.37734/09.07.2024, nr.37771/09.07.2024,
respectiv nr.738108/10.07.2024 ale Compartimentului Contencios Administrativ
si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului
Rm.Sarat prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu
se regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.45864/19.08.2024 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;



-raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, este de 19.048 (fara TVA);
-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44914/12.08.2024 al structurii
Arhitect Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-certificat de nomenclatura stradala nr.254/30.05.2024;

-certificatul de atestare fiscala nr.45874/19.08.2024;

-stipulatiile actului de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre
Societatea Profesionala Notariala Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora, care
atesta dezmembrarea imobilului situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr.95-101, judetul Buzau in 2 loturi, dintre care primul lot compus din
teren in suprafata de 66 mp -teren categoria curti constructii, avand numarul
cadastral 39851, pe care este edificata constructia Cl1 cu destinatia « cabinet
medical » cu suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 57 mp ;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.110059/01.08.2024 aferent
imobilului-teren, in suprafata de 66 mp, inscris in Cartea Funciara nr.39851
Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851;

-extrasul de carte funciara pentru informare nr.108739/30.07.2024 aferent
imobilului-constructie C1, in suprafata construita la sol de 57 mp, respectiv
suprafata construita desfasurata de 57 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.39851-
C1 Ramnicu Sarat, avand numarul cadastral 39851-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-prevederile certificatului de urbanism nr.156/20.08.2024 eliberat in scopul
vanzarii imobilului cu nr.cadastral 39851;

-prevederile certificatului de nomenclatura stradala nr.254/30.05,2024 ;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.190/30.07.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat incepand cu luna august 2024 si pana
la data la care Consiliul local nou-ales este legal constituit, dar nu mai mult de 3
luni;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, avand numarul



cadastral 39851, inscris in Cartea Funciara 39851 a Municipiului Rm.Sarat, pe
care este edificata constructia C1 cu destinatia « cabinet medical ».

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul Local al Municipiului Ramnicu Sarat aproba raportul de
evaluare, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (numar
legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de vanzare al
terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau,
este de 19.048 lei (fara TVA), acesta fiind pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare.

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul de 22.940,82 lei, pret stabilit astfel:
valoarea de inventar, respectiv 19.278 lei, asa cum prevede art. 363, alin. (6) din
0.U.G. nr.57/2019 - privind Codul Administrativ, la care se calculeazd T.V.A in
cuantum de 19% (19% din suma de 19.278 lei), respectiv suma de 3.662,82 lei,
reprezentand valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raportul de evaluare nr.57/04.08.2024 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.43172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772) (19.048 lei fara TVA) si valoarea
de inventar a imobilului (19.278 lei fara TVA), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
conform prevederilor art. 3, alin.(2), respectiv suma de 22.940,82 lei (inclusiv
TVA).

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea aferenta
actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotardre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.08.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19

consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti. |, -

o

Presedinte de sedinta, Contrasemneaz ntru legalitate,
Domnul consilier Florian Nicolya Secretar- eral,
. u' Manuela

G Vagyas-Da\Cd

Nr. 203
Rm.Sarat 29.08.2024
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Nr.45.781/19.08.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea oportunititii vinzarii directe, cu

drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinidnd domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul RAmnicu Sirat, strada
Victoriei nr. 954, judetul Buzau

In conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 5:7/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate In proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unititile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privatd. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unititilor administrativ-
teritoriale se afla In circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul R&mnicu Sdrat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Radmnicu Sarat, strada Victoriei nr.-ul 954, judetul Buziu, in suprafatd de 66 mp, imobil concesionat
citre S.C. EURO MEDIMED S.R.L, in temeiul Contractului de Concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023,
modificat prin Actul aditional nr.-ul 1/2024 - inregistrat sub nr.-ul 29.670/28.05.2024 si Actul
aditional nr. 2/2024 - inregistrat sub nr.-ul 32.786/13.06.2024. Astfel, beneficiara folosintiei
imobilului-teren mentionat, cu respectarea prevederilor legale, a dobandit in baza Autorizatiei de
construire nr.-ul 66/11.04.2006 - dreptul de proprietate asupra constructiei situatd in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu,~ constructie avind destinatia de “cabinet
medical”, in regim de indlfime P, In suprafatd construiti la sol de 57 mp si suprafatd construitd
desfaguratd de 57 mp, Tnscrisd in CF nr. 39851-C1 a localitifii RAmnicu Sirat. Necesitatea
valorificarii prin vanzare a bunului imobil-teren situat in municipiul Rdmnicu Sirat, strada Victoriei
nr.-ul 95A, constd in atragerea de fonduri citre bugetul local atdt prin valoarea de vdnzare a

imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe.



Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatad
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate Tn mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de vanzare
reprezentat de valoarea de inventar a imobilului, respectiv suma de 19.278 lei, la care se adaugi
T.V.A.

Pretul vanzarii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit carora stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de ciatre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea
oportunititii vanzarii directe, cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind
domeniului privat al Municipiului Radmnicu Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada
Victoriei nr. 954, judeful Buzau, cu rugamintea de a fi aprobat in forma redactata.

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului Rimnicu Sarat
spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirare privind aprobarea oportunitatii vanzirii directe,
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, situat in municipiul Radmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu, in
conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati deliberative prin Codul administrativ aprobat
prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul

normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ra
Cirjan Sorin-Va}

(]
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Nr.45.923/20.08.2024

al Municipiului Ramnicu Sarat, situat in municipiul RAmnicu Sarat, strada
Victoriei nr. 954, judetul Buzau

AVAND iN VEDERE :
+ Dispozitiile art. 363, alin, (2) Tn coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care prevad : « Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativt eritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

4 Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun :
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
. modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » ;

4 Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de 28.02.2019.

CU RAPORTARE LA :
v’ Cererea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. - prin reprezentant legal doamna Ditoiu Eugenia, in

calitate de titulara al Contractului de concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - Inregistrati la sediul



Primdriei municipiului’ Rimnicu-Sarat sub nr.-ul 67.714/2023, prin intermediul cireia soliciti
cumpdrarea terenului in suprafatd de 66 mp (destinatia - cainet medical) sftuat in municipiul
Ramnicu Sarat, str Victeriei nr. 954, judetul Buiﬁu, avand nr. cadastral 39851;

¢ Mentiunile Contractului de-concesiune nr.-ul 62.784/17.10.2023 - care asiguri beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinaia — cabinet medical, situat in municipiul Rdmnicu Sirat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau, modificat prin Actul aditional nr. 1/2024 - inregistrat la nr.-
ul 29.670/28.05.2024 (care modificad suprafata imobilului-teren de la 60 mp la 66 mp precum si
numarul cadastral al acestuia), respectiv Actul aditional nr. 2/2024 - inregistrat la nr.-ul
32.786/13.06.2024 (care moificd adresa administrativd din strada Victoriei nr, 95-101 in strada
Victoriei nr. 954);

¥ Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 66/11.04.2006 - prin intermediul cireia se
autorizeazd - executarea licrdrilor de construire pentru cabinet medical In favoarea CMI DR DITOIU
EUGENIA, devenit 5.C. EURQ MEDIMED S.R.L.;

v Mentiunile Certificatului de inregistrare eliberat de 0.N.R.C. de pe langi Tribunalul Buziu
pentru S.C. EURO MEDIMED S.R.L;

v Prevederile Actului aditional la actul constitutiv de societate nr.-ul 1387/21.06.2006 - care
atesta mutarea sediului S.C. EURO MEDIMED S.R.L. la adresa situatid in municipiul Ramnicu Sirat,
strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu, din data de 22.11.2006;

v' Stipulatiile Actului Constitutiv al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. din data de 21.06.2006;

-v" Mentiunile Contractului de Cesiune FN/12.07.2006 prin intermediul ciruia CMI DR. DITOIU
EUGENIA cesioneazd catre 5.C. EURO MEDIMED S.R.L. toate drepturile si obligatiile decurgind din
Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 si Certificatul de urbanism eliberate de Primiria
municipiului Ramnicu Sarat ;

v Stipulatiile Actului de dezlipire imobil autentificat sub nr.-ul 640/07.03.2024 - S.P.N. Marin
Florica i Marin Cristina-Eleonora care atestd dezmembrarea imobilului situat in municipiul
Ramnicu Sarat strada Victoriei nr.-ul 95-101, judetul Buzdu in 2 loturi, dintre care primul lot -
compus din suprafata de 66 mp - teren categoria curti-constructii, cu nr. cadastral 39851 pe care
este edificata constructia €1 cu destinatia “cabinet medical” cu suprafatd masurati: 57 mp (56,9 mp
in acte);

v’ Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 110059/01.08.2024 -
pentru imobilul teren situat fn municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buziu
care evidentiaza si Intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-teren de la adresa
mentionata in favoarea Municipiului Rdmnicu Sarat precum si dreptul de concesiune asupra
acestuia in favoarea S.C. EURO MEDIMED S.R.L. pe o perioada de 49 de ani:

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 108739/30.07.2024 -

pentru imobilul constructie C1 situat in municipiul RAmnicu Sirat, strada Victoriei nr. 954, judetul



Buzau care evidenfiaza si intabularea dreptului de proprietate dobéndit prin construire asupra
imobilului-constructie C1, avénd nr. cadastral 39851-C1 de la:adresa rmentionati in favoarea S.C.
EURO MEDIMED S.R.L; :

v Mentfiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
44.914/12.08.2024 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primiriei municipiului Rdmnicu
Sdrat, in cuprinsul caruia se stipuleaza cd la adresa indicati (strada Victeriei nr. 95A) se identifici
constructia cu destinatia de cabinet medical avind numdrul cadastral 39851-C1, anexindu-se
totodata o plansa foto-martor;

v Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu
Sdrat sub nr.-ul 43.172/05.08.2024 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piatd a imobilului mentionat ~ suma de 3.828 euro, echivalent a 19.048 lei -
valoare neafectata de T.V.A,;

v Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate — inregistrat la
nr.-ul 45.351/14.08.2024 - privind stabilirea pretului minim -de vanzare a imobilului teren cu
numdr cadastral 39851 din municipiul Rdmnicu Sirat, strada Victoriei nr. 95A, judetul Buziu, prin
intermediul cdruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.278 lei
fara TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaiuare inregistrat sub nr.-ul
- 43.172/05.08.2024 - intocmit de catre Evaluator ANEVAR Mandricel Mihai Enigel (19.048 lei firi
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 363 alin (6) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pret minim de vinzare pentru imobilul situat in municipiul RAmnicu Sarat,
strada Victoriei nr. 954, judeful Buzau, pretul stabilit conform valorii din evidenta contabili la nr.-
ul de inventar 31909, respectiv valoarea cea mai mare (19.278 lei fard TVA), adici suma de
22.940,82 lei cu TVA (din care 3.662,82 lei TVA).

v Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 156/20.08.2024 - pentru informare in scopul
vanzdrii imobilului-teren cu nr. cadastral 39851;

v Adresele: nr. 37.258/09.07.2024, nr. 37.734/09.07.2024, nr. 37.771/09.07.2024 si nr.
38.108/10.07.2024 - emise de Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
Primariei municipiului Ramnicu Sarat care atestd ¢d prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regisesc/nu s-au
regdsit litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, avind ca obiect creante datorate/neincasate
de cdtre Municipiul Rdmnicu Sdrat/Primarul municipiului Rdmnicu Sirat/Consiliul Local al
municipiului RAmnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v Informarea nr. 45.864/19.08.2024 - emisi de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sirat si Comisia
internd pentru analiza notificdrilor formulate In temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul



Primadriei Municipiului R&mnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certifica ca imobilul (teren si
construcfie) situat in municipiul Ramnicu Sirat, Victoriei nr. 95A, judetul Buzdu nu face obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v' Adresa nr. 37.996/10.07.2024 - emisi de Serviciul Urbanism, Compartiment Spatiu
Locativ din cadrul Primariei municipiului R&mnicu Sarat, care atesta ci S.C. EURO M‘EDIMED S-R.L.
nu figureaza cu debite restante de plata rate/chirii - pentru constructii si terenuri in evidentele
acestui Compartiment.

v’ Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Rimnicu Sarat
nr.-ul 442/20.03.2023 - inregistrat sub nr.-ul 45.382/14.08.2024 - prin care se propune stabilirea
oportunitatii vanzarii cu drept de preemtiune a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, avind suprafata masurati de 66 mp, situat in municipiul Radmnicu

Sarat, strada Victoriei nr. 954, judeful Buziu.

TINAND SEAMA DE :

»  Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificirii prin vanzare a bunului imobil —
teren situat la adresa mentionatd - constd in atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vanzare a imobilului, cdt si prin incasarea de impozite si taxe;

e  Faptul ca In conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ .. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vdnzdaril bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale ..",
respectiv ,Stabilirea oportunitatii vanzdarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale (..) se realizeazd de cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287..", anume de
catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

° Faptul ca bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezulta din Informarea nr. 45.864/19.08.2024.

e Aspectul conform ciruia prin vanzarea bunului, Municipiul Rimnicu Sirat va incasa
integral pretul de vanzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.

nr.-ul.57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege



se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legil, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vanzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre preful de
piatd determinat prin raportul de evaluare nr. 43.172/05.08.2024 intocmit de evaluator autorizat
A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai Enigel (19.048 lei fara T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(19.278 lei fara T.V.A.), 1a care se adauga taxa pe valoarea adaugati, rezultind pretul de vanzare In
valoare de 22.940,82 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Oportunitatea si eficienfa vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ¢a pretul vanzarii -
stabilit conform valorii de inventar a imobilului este mai mare decéat cea stabilitd prin raportul de
evaluare intocmit de evaluator autorizat, in conformitate cu Referatul nr.-ul 45.351/14.08.2024 a

Serviciului Buget-Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competentd analizid si aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sarat proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunittii vanzarii directe,
cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartindnd domeniului privat al Municipiului

Ramnicu Sdrat, situatin municipiul RAmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 954, judetul Buzau.

Directia Econpriica
Director executiv, Ta

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Utilitare,
Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian

Cons. sup. Sfintes Mihaela\'

Compartiment Administrare Patrimoniu,
Vanziri, Chirii si Concesiuni,
Cons. asistent Rosu Petru
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Lista cu elementele caracteristice ale imobilului teren propus pentru aprobarea
oportunitdatii vanzarii cu drept de preemtiune (vinzare directd)

Nr. Amp!asr:;nenm! terenului propus pentru vinzare cu Suprafata Preg de vanzare cu
crt. drept de preemfiune (vanzare directd) terenului T.V.A.
mp
Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Victoriei nr. 95A, . :
2 5 - e r G 22.940.82 lei
1.|  judetul Buz&u, numar cadastral 39851, inscris in 66 mp (cnT.V.A)
Cartea Funciara nr. 39851 T ]

..--""-'-#..
Secretar general,
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PLAN DE SITUATIE "

pentru imobilul teren propus pentru aprobarea oportunitifii vanzdirii cu drept de preemtiune (vanzare
directd)
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Secretar general,



N, 6626 din 04.04.2006.
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;&‘i_TT_OI{EZATIE DE CONSTRUIRE /BESFHNTARE

L@ din AA.04. D006

- Urmare ceretii adr-esaiéd-em : CMJ DR. DITOIU EUGENIA

cu domtuhul‘ 2 (sedlul) anLIdetLll _Buzay - -municipiul (orasul, comuna) _ Rm.-Sarar.

satl _f___br_,CID.IU] - codpostal 725300 _  strada Pr. Ferdinand nr. 63
Bhail b % sRh et ap. telefon /fax _ e-mail

I

- inregistrata la _ 6696 " din _04.04.2006
I conlonmtfite cu prevederile. Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constr uctil, republlcata se

| AU’T‘OR]ZEA ZA:

EXECUTAREA L ULRAR[LDR DE CONSTRUIRE /DESFIINTARTE pentru:
i_B!NﬁT MEDICAL

i L
e ‘ I i TR

p(, uﬂubilu! - Leren: S]/S’lLl LDl‘I.‘:[l uatn - situat in judetul Buzau  municipiul (orasul.

comuna) _Ramnicu- Sarm satul | - sectorul cod postal _ !?JJ’()U
strasiae lietorieq - QJn pcuce/n nril bl sc et ap Cartea finaiarat
LR |:“umi sau N e astral "

- muah In valmre‘ P e 3/2{/0 K(J:\J
- in bdfd pmmctu]m pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC) /

-d-:whmrrt*are—rﬂﬂf?)'m () /2005 . ehbordl de_arh. L_Ciorcila / ing. Leontina Lebedencu

cu sediul in judetul Bu.»;au__ munl_c_;lplulllcnra;;_ll /comuna sectorul /satul
cod pom] i ‘. strada.- .~ " “nn_ " Bl sc___et. _ap_ .

respechiv d _arh. C.mzcx/n L, - culmcu cu drept de semnatura, in conformitate cu
presederity c,j:u nr. 184/2001 pnvmd organizarea ‘'si exercitarea profesiei de arhitect.

|g_|l! l"ll L.Ll‘r..l



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTART LUCRARILOR SE FACI
+ DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZA T4 SPRE NESCHIMBARE Mg
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZINTAL

Merespectarca infocmal a documentatiei - vizata spre neschimbare (inclusivaa avizelor si acorﬂmriion obtinute) -
constituie infractiune sau contraventic, dupa caz, in temeiul prevederilor art.2d, alin.(1), respodiv art.26, alin.{1)
lin Legea n 1.50/1991, privind autorizarca executarii luera Filar de constructii, republicata.

e — ____--_"'_—"_'ﬂ_'_'_-_"'_-—._"_ e o —————

L —_——— i e

e e i m—— e I —— it

Orice alte Lucrari sunt interzise. Modificarea PAC/PAD ulterior emiterii atilorizatici constidsic 0 incalenre a
ahligatiilor prevazule la art.20 din Legea n - 18472001 privind organizavea ¢i exercitarea profesici de arhitect.
___republicata si poate atrage raspunderea disciplinara a arhitectului

i TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 42 luni Iv/édu Ia daia cmiterd interval de timp in care
{rehuie incepule lucranle de executic aulorizale

. DURATA DE ENECUTIE A LUCRARILOR este de {2 luni 123
fanuntata in prealabil). siluatie n cire perioada de valabilitate 2 autorizatiel se extinde/pe intreaga duriti (e pxecutica lucrarion aulorFe.

0. TITHLARUL AUTO RIZATIE] ESTE OBLIGAT: ) : . "

| Sa anunte data incepeni luerarilos autorizate. prin trimiteren instiintarii conliorm formularalin anexa qutocizatici (Cormstar!
modet 12 171HR auLoritiaies admimistratet pubhce focale cmitentle & aulorizalicl. I :

3 Sa anunle data incepesii lucrarilor autorizale, prin \rimiterea instiintarii conlonm farmularului aneas autorizatici (formulanl
mndel F18) 1a [nspectoratul in Constructii al judetului Buzau. impreuna cu Jdovada gehitaril cotel legale die Gl e i viloarei ionALL L
jucraritor de constructii s instalatit aferenle acestora. :

3. Sa anunte data finalizarii luerarijor autorizate, prin (rimilerca instiintariiconform formularulud anex autorizatici (formulard
model F 193 1 [nspectoratul in Construcui al judetului Buzau, ndata cu conyocarcd comisici de receplie.

4 Sy pastrexe poosanier - i perfecia swre - autorizalia de construire s documentatia vizala Spre pesehbape. peoeai e s
prezenta [ coreren orpanclor de control. potrivit legli, pe toatd Jurata executarii luerarilor. - '

5 In cucul in carc. pe parcursul exeeuturii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de giduri, ancadriimenie de
guluri. furdatii. pietre gioplite sau ceulplaie, oseminie. InvEnta monetar, ceramic e.l.c.) = sisteze cxecutarea lueradlon s ia s e paz
5 dle protectic §isi anunte imediat gmitentul Aurorzatici, precum s Direetin judelcana pentrin ciillura. culie si patriprsniu cuitral national.

. Sa respuele conditiile impuse de utilizares 51 protejarcs domeniului public, precum s de proteclic a rogdialin. palrivit normele:
senetitle jocale, ‘

7 4a wansporie |2 _rw'{;'_(l_(g__li'l_llugf___Hml_jfgfilgi'!{t malerialele care nu se pol recupern S vilorifiea, FEase in uema CaECukirn
lucrariiar de construetit '

8 Sy desfiinteze constructiile provizarii de santier in termen de zile de Vi terminarca efactiva a fcrariiut

G | 4 inceperen exdeutic (yeraribor, sa manteze | loc vizibil "Fanoul de idemilicars 9 yvestilied® (veri Anuxione 8 5 Mt
metadelogies] )

pin b Nnahizarea exvcutiel luerartlan. s manicae < Placuta de idennilicare 2 investitier” B -

Vitn i nelimdizari fuerantor tn emeiul previzul de auterizatie. sa salicie prejunguea Jeusteid, ozl pubin 13 gjie pint
cerpenmfu de exparaie o ealabilitnui avtorizatizt de canstruire fdesliintare inglysiv durata de exvcutie fuciarsdens o i

} 2 ma pegulanzeze [axa de auieTizane v e cvitentilui precm i eelelnlte ubheatt de plat Gared T PN U
o realizan investiisd E

13 Vool comstrictitle propyiste particulara s deciara. i vederes impunerit, [ argangiv finaneian pmine (ale o b oun
subordonate acestora. dupi Lesminaren lar completi sione mai arziu de 13 zile'de la daw expraril fermenului de ¢ alabilititle g orizatic 2
Constnire fdestuntare {inciusiy Jurata de exeoune @ lucrarilor) | : : _

14 Sa solicite Aozt de securitate la ineendhy” dupa clectuared regepiier 1o lerminare luerariton s mamniy do, pungien

anetivne o cladinlor pentru care s abunut a1l de securitate la incendiv, i

e caleutata de la dala ol clective a lucrariton

PRIMAR. . SECRETAR,.
lnt||ncl.q,.ﬁf'1{r§1mﬂ1étﬁ, sdinnpiura) . ¢ (numele sipre num‘?«{‘ senaLa)
. B el R
ing. G wrginp i GRanioiu - Coo g {euys Jifszela
/Q: ey T tl"‘} / k g
£ i .. ARHITECT SEF
o :

(numele si:prenuimee, sernmtura)

lﬂg R b ﬂf(zrliﬂf'r P! |

Taxa de autorizare in valoare de lei _37Z RON ' a fost achitata conform:
din _04.04.2006 . s g | i -
Prezenla autorizatic a lost Lransimisa solicitantului direct:/prin posta 4 data de AN CRI20Q0

!__'I [ - ‘
(o insotila
de 1 (L) exemplar{e) din Jocumentatia tehnica, inpreuna tu avizele s acordirile eblinuig, vizale Spré
neschimbare. R Yew e e I . ! ) C

fy Se owva semna de arhile sel sau persoana cu '.cs-.nblwnhilil:ﬂe i domeniul’ amcnajei rerfiirintan s :
i . E L i i i "~ Jrendy i 1
urbanismulai. ; = g, 51 ; o

£ 4
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Primar,

san Sorin Valentin

Proces-Verbal
DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI
incheiat astazi 05.08.2024, ora 14°°

Subsemnatul — Frétild Genovel-Florentin — consilier superior in cadrul Serviciului Urbanism al
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, in baza adresei 42603/01.08.2024 a Comisiei constituita in baza
Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20.03.2023, m-am deplasat la imobilul situal in
strada Victoriei, nr. 954, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la existenta pe acest amplasament a
constructiei cu destinatia cabinet medical.

S-au constatat urmatoarele:

- Imobilu] situat in strada Victoriei, ur. 95A, a fost identificat prin vizitarea amplasamentului pe baza
planului de incadrare in zona extras din planul cadastral al municipiului Ramnicu Sarat;

- pe terenul acestui imobil se identifica constructia cu destinatia de cabinet medical, avand nr. cad.
39851-C1, mentionat in Extrasul de carte funciara peru informare nr. 108739/30.07.2024;

- s-a procedat la fotografierea amplasamentului in studiu — | plansa fotografica, anexata.

Anexam alaturat:

- 1 plansa fotografica executata la data de 05.08.2024;

- extras din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului

Ramnicu Sarat.

Arhitect-Sef;
Teodorescu Dragos-Daniel
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Mandricel Mihai Enigel - Evaluator Autorizat
Sir. Bistritei nr. 13, Buzau

Buzau | Romania

mobil: +40 723 348 257

email: gnigel.mandricel@amail.com

Nr. raport: 57 / 04.08.2024
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RAPORT DE EVALUARE

Y

TEREN iINTRAVILAN

Mur. Ramnicu Sarat, str. Victoriel, nr. 95A, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNI|CU SARAT

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
§i nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

04.G8.2024
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMMNICU SARAT

Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Miun. Ramnicu Sarat, str, Victoriei, nr. 954, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat |la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specifica si am estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauza Tn vederea informarii clientului/ utilizatorului/ propretarului in scopul stabiliriil prawhn de suparficie/
vanzai terenudus.

Mancicel Milai Enigel - evaluator autorizat EPI EBM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea Tn calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este
ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietétii descrise in acest raport, la
(02.08.2024, este;

5.8%34 EUR, echivalent a i58.042 LEI
Valoarea nu este afectata de T.V.A.

¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild Tn conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizats in raport.

¥ Valoarea reprezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piat a dreptului de proprietate asupra

terenului, Tn ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 04.08.2024
Data inspectiei 02.08.2024,
Data evalurli 02.08.2024

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Rarmnicu Sarat, str. Victoriei, nr. 854, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita propriatatii
Acces str. Victoriel s str. Primaverii

Deschidere 11,00 ml

Suprafata exclusiv 66 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9760 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat

3.828 EUR 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul

informarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii
terenului

Sarcini Inregistrate

Conform extrasului de carte funclara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat, asupra terenului sunt
inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de 49 ani, incepand cu data de
01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului administrativ nr. 1/28.05.2024
respectiv actului aditional nr. 2/13.06.2024 |a contractul de concesiune nr. 62784/17.10.2023.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatlii
si asigurarea accesuluj

Observatii/Ipoteze semnlfrcatlve
speciale

|dentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1970.

ACCESUL CATRE PROF‘RIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
' Drum asfaltat

Drum asfaILat

. - e e e A L v e —
-La data inspectiei pe teren era edificata o CDHSththF cu regim de maftfme Parter ce nu foce ab;gctu!
evaluarll fiind intabulata cu nr. cad. 39851-Cl1, inscriso in CF. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMED 5RL conform extras de carte funcigra cu nr. cerere 110710/04.08.2024.

-La solieitarea clientului/ utilizatorului/ proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in fpoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
oferite informatii cu privire la Istoricul/ pretul concesiunii.

Mentiuni

Rapartul nu poate fl folosit in alte scopuri gen: garanteare bancara, raportare financiara, impozitare,
asfgurare etc, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate Tn urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald) B

Mﬁl‘ldl‘lcel Mlhai El'llgel | Servicii Cumplete de Evaluare | Pagina 4
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, in cunostintd de cauzd si cu buna credintd, ca:

¥ Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

% Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezintd opinia mea Impartial3, opinie care nu a fost influentata de terte parti
si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge |a concluzii predeterminate:

¥ Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaluarii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constréngere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

Tn aceasta activitate de evaluare.

¥ Implicarea mea Th aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legiturd cu abfinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezuitate Tn urma utilizirii analizelor si

cancluziilor prezentului raport;

© Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat:

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatul, Mandricet Mihai Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Wt

L)

L

L

wt

Cu deosebita consideratie,

Migndricei Mihai Enigel

P:.E;fs»; ‘ ! “‘“}E

£ ator Autorizat EPL E O ALt

Evaluator Autorizat EPY, EBM ";:_/E‘;w ;i’;%fﬂi?f(‘:ﬂ:, B <
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul avaluarii

Adresa proprietatil

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

wiandrcsl Mihal Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr
18772, specializarea EPI, EBM;

FRIMARIA MUMCIPILILUL RAMBNICU SARAT

BRIMIARIA MUNICIRIULLT RAMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
canfidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati far evaluatorul nu acceptad nicio
responsabilitate fatd de o altd persoand, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren Intravilan considerat liber

Wiun famnicy 3arat, st Victorie, nr. 954, jud, Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de citre 28IMARIA MUNICIPILLUI RAMMNICU SARAT in baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris in Cartea Funciard a localitdgii 39851
Rammicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 29851.

in conformitate cu extrasul de carte funciara nr. cerere 110707/04.08.2024 prezentat,
asupra terenului sunt inregistrate sarcini: intabulare, drept de concesiune pe o perioada de
49 ani, incepand cu data de 01.10.2005, in favoarea EURO MEDIMED SRL si notarea actului
administrativ nr. 1/28.05.2024 respectiv actului aditional nr, 2/13.06.2024 |a contractul de
concesiune nr. 62784/17.10.2023. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber
de sarcini.

Estimarea valorii de piatd a proprietitii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/ utilizatarului/
proprietaiului in scopul stabilirii pretului de superficie/ vanzarii terenulu.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprazintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valearea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat s in care
péirtile au actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.

Metodologia de estimare a “valoril de piatad” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietdtii 5i de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230

Mandricel Mihai Enigel | servick Complete de Evaluare | Pagina 6



Vioneda evaluarii

Data evaluérii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura gi sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutului s1 GEV 630 Evaluarea bunurilar imabile.

Opinia final3 a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluarii (02.08.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9750 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de
02.08.2024, data la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare precum §i
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna August 2024, Data
evaluarii este 37 08,2024

04,08 2024

Inspectia a fost efectuatd in data de 02.08.2024, de catre evaluator autorizat
Mandricel Mihai Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor Tnvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

¥ Eurras de OF pentrunformare nr. cerere 110707 si 110710 din 04.08.2024;

v gwiras de plan cadasiral nr. cerere 110708/04.08.2024.
Alte informatii necesare existente Tn bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata imobiliara.

v Articole din pres3
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

¥" Informatia furnizata de citre terii este considerati de incredere, dar nu i se acord
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii clddirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile
lacale sl republicane privind mediul inconjurator in  afara cazurilor cénd
neconcordaniele sunt expuse, descrise si luate Tn considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate Th ipoteza ca nu existd asa ceva. Dacé se va

Méandricel Mihai Enigel | Servicii Cemplete de Evaluare | Pagina 7



Teren intravilan

stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

¥ 5-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostint3;

¥ Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucit piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

¥" Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorii nu au cunostintd asupra starii-
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar firi a se limita doar |a acestea, starea
i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau ricsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesars
pentru intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietitii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta starii Tn care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualzle procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative  -La data inspectiei pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime Parter ce nu face oblectul
speciale evaluarii fiind intobulata cu nr. cad. 39851-C1, inscrisa In C.F. 39851-C1, proprietatea EURO
MEDIMED SRL conform extras de carte funciara cu nr. cerere 110710/04.08.2024.
-La solicitarea clientului/ utilizatoruluif proprietarului terenului, evaluarea s-o efectuat in ipoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utifitatile sunt la limita proprietatii. Valoorea de piata
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber de constructii. Nu au fost
aferite informatii cu privire la istoricul/ pretul concesiunii.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorulu
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportuluj de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (naratlv) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 - Raportare.

Restrictii de utilizare, ' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;
difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, hu este obligat sa ofere In continuare consultant3
publicare 5au sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
¥" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;
v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara
cazului n care o astfel de distribuire a fost previzut in rapart;
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Conformitatea
evaludril cu SEV

Teren intravilan

¥ Nici prezentul rapart, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextului
Tn care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integral, precum si utilizarea |ui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele 5i ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport,
Valoarea imaobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

A R R
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4, Prezentarea datelor

Identificarea Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 110707 din 04.08.2024, proprietatea este
proprietatii descrisd astfei: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 66 mp suprafata masurata, categoria de
imobiliare subiect. folosinta curti constructii, invecinat la: la N- nr cad 29852; la V- nr cad 33242, |a E- nr cad
Descrierea juridicad neidentificat, drum de acces asfaltat, La S- nr cad 31364; situat Tn Miun. Ramnicu Sarat, str.

Victoriei, nr. 95A, jud. Buzau, nr. cadastral 39851, inscris in CF 39851, aflat in proprietatea:
FRIMARIA MUNICIPILULUI RAMNICU SARAT.

Identificarea Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zona, ¢ Proprietatea este amplasamenta in Zona centrale o mun. Ramnicu Sorat, 1 spate o
oras, vecingtati i 8RE. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentati in anexa prezentulul
amplasare raport.

o Tipul zonei: Zona mixta preponderent rezidentiala formata din blocuri, case unifamiliale
de locuit, rerenuri libere si spatii comerciale.

o Accesul in zona se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in camun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutli Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama  medica decult banei de interas cursuri de apa
in apropiere  nt le public
DA DA DA DA DA DA DA DA
Informatii despre Proprietatea este amplasatd in Zona centrala a mur. Ramnicu Sarat i spate la 8RO
amplasament. Caracteristici fizice:
Descrierea fi o Suprafata terenului: S = 66 mp suprafata masurata
Bpartsmentuiu) o Deschiderea la strad3: 11,00 ml
o Dimensiuni: conform extras CF
o Tnclinare: plan / drept
o Forma: regulata (conform extras CF)
a  Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SURIECT SE REALIZEAZA DIN:
e 0! Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:

i

fa

]

: -,I Drum asfaltat public

o Utilitat:
Retea urband de energie electricad: existenta —la limita
Retea urbana de apa: existents <la limita
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existent3 —la limita
Retea urbani de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii:

Conferm Ceitificatului de urbanism se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
canstructiilor

Date privind
impozitele i taxele

Istoric, incluzdnd
vinzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Caracteristici furidice:
Utilizare legald: categoria de folos
Servituti de trecere: Nu este cazul

Lo R ¢ Y B o

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor; -
o Taxe locale de construire: -
©  Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren intravilan

inta curti constructii conform extras CF prezentat

Restrictii de sisteatizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Nu este cazul

Valarile impozabile, impozitele i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

.
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact n scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imabiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 5i rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofert3,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertid sau exces de cerere s5i nu
echilibru, Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
abicei procesul de vanzare este lung.

_ (analiza praductivitatii proprietatii)
" Delimitarea pietei specifice
(aria pietei sl arla competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
. (investigarea 5i previziunea concurentei)
Fiit Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

e Previziunea absorbtiei proprietdtil sublect in piatd
(conceptele penetririi de piatad)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietétii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privice la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
« Rezidential;

« Comercial;

o |ndustrial;

Din analiza trendulul pletel am determinat ¢# cererea existentd este pentru utilizare
comerciala. In aceasta zana, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuats incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii sublect, precum si examinarea cererii 51 ofertei si a ariei geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serje de

factori:

s Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan cansiderat liber;

¢  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

Y Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori). marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

% Cdlitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: energie alectrica, apa, canal, gaze-la limita progriefatil;

Forma si deschidere: regulatz, D = unilaterala: 11,00 ml {confarm extras de CF si plan

cadasiral prrezeniate).

= Arig pietei: |ocals, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in
spate Iz BRD precun si 2one similars

*  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitpare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

s Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de bandi, institutii de cult:

W

LHEE

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum sj de specificul
zonel (mixta), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor
libere cu utilizare comerciala, situate in Zona centrala a mun. Ramnicu Sarat, in spate la BRD.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsulul imabiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdrdtari si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activititi/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucréri de modificare
(dacd se demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, 7l doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19,

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererea

PIATA TERENURILOR R1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendul trasat in 2020, piata a rdmas destul de activa Tn prima jumatate 2 anulu
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a ntelege exact care este
modul T care sunt lucrurile cu adevérat din punct de vedere al valumului de achizitie: deci,
desi exista o muitime de contracte semnate, multe dinire ele prezintd preconditii (in mare
parte legate de zonare) si este pasibil s3 nu se inchidé de fapt in 2021. Exists, de asemenes,
o multime de asacieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per tofal, bazal strict pe activitarea de tranzactii (inchideri si semnéri), 2021 se
contureaza a fi unul dintre cet mai buni ani pe care i-am vézut in urma recesiunii din 2008,
Revenind fa diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail a depasit sectarul rezidential
daca ar fi 54 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcarm interes dintr-o categoriz largd de cumpéritori: de |a diversi dezvoltatori
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolsj, mobilier stc. pan3 la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de swip mall-uri pentru orase mic sau pentru zonele
rezidentiale din rnarile orase cu crestere rapida.

Avand Tn vedere cat de repede se miscd lucrurile pe zana de retall, abservam c2 unii
investitori inactivi revin pe pistd, n timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut Tncd se mentin: existd un interes ridicat dir
partes multor tipuri de cumparatori care cautd 58 abtina profituri atractive, iar piata devine
din ¢e in ce mai aglomerata. Pe de altd parte, existd o gami destul de largs de terenuri
cautate: parcele mal mici in zonele centrale (care vizeaza toate categorile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platfarme industriale (pentru projecte la
scard mai mare) si terenur mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de wp
rezidential),

in fimp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere i orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcim ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari peniru imebile cu utilizare mixta rezidential-
retail. sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocierl in participatiune pentru a minimiza
riscurila,

Pe segmentul de birouri, chiar dac3 acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea Ja birou in acord cu nous realitate post-
pandemica (regimul de muncd hibrid), exista un fel dé dezghet. Dezvaltatorii activi incep s3
se gandeascs |a proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep <a se géndeascd cd pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani — dac3 ludm in considerare
cumpdrarea unui teren, obfinerea tuturor aprobarile necesare, construindu-i efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsi de spatii
avand in vedere ultimele intérzieri ale proiectelor sau chiar am3anarea altora,

in ceea ce priveste modalitatea de plata vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdrdtori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd sd facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au Tn plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie 3 unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
¢  Cerereg pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
e Cerereq pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.
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o Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice,

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistict sunt generosi;

o Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

e  Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete maj mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertel (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar In diferitele lui faze de dezvoltare
Un cumpdrétor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
praprietdti cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitdtii) proprietitii subiect se numeste oferti competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Ofarta

Pjata rdmane aprovizionatd in mod adecgvat, dar exista niste schimbari De exemplu,
asctiatile in participatiune (Joint Venturile] sunt muit mai predominante intrucat mult
dintre dezvoltatori (in special pe segiment rezidential) daresc s8 Tmparia riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de mulfi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefera
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect impaortant care afecteaza aprovizionares cat si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitcare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd In multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi In
nurnirea sefulul arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se misca spre mai bine, spre o mal multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilos.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pana acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazd deloc
o cerere superficiala, deocarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritates
cazuri, insa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o cresiere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat c& Tn mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mal bune parcele de teren pentru afacerea lor, Ca exceptli, am vazut cateva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrab3 o exceptie interesantd generatd prin
niste campanit agresive de expansiune a cdtorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
« oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare:
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o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

o stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;

s yolumul de livrarl asteptate: nu sunt asteptate;

= preturile solicitate pentru vanzare™ — intre 54-62 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5%-10%
Reprezints raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, et

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pantru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere 5i oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica §i selecta si alte
proprietitile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
cormparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpérétori (cererea).

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietdii
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dup3 o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul réspunde la cerere. Comparénd
cererea existentd si potentiald cu oferts curentd si anticipatd competitivd se poate
determina dacd existd cerere pentru un numdr mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

in ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneorl numitd piatd a
vanzatorilar, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor riméne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decatin 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit sd spunem cé sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza, Dezvoltatori de retail si rezidential sunt |a fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altil rAman activi pe margine asteptand o mai buna claritate cu
privire la veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire la economiz romaneascd pentru urmatorii cativa ani — cu exceptia oriciror
avenimente extarne negative, desigur.
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Wage grovith, construction costs dwarf residential prices.
room to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subliect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
putemn determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a general
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent Tmpotriva
Rusiei vor avea cansecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adiugindu-se la inflatia existent. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tarile care au legituri economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate n
mod deosebit, existdnd un risc deosebit de penurie §i de intrerupere & aprovizionarii, pe
langs presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

thire terenElor ste conduse focrre mult de astepii CU prvIre G SEeE ce v uan in iivel
Grlcrn S1 ceennis renla, ot up acesnt special pe forco de mones, Dage ducrurile siorevin

g, A dn e s exste grobleme majore, Acested filmd spuse toole aroprierdtile

InGDiire med ¢ sufert meerdtuding crescurs! Yrogrl- impactul Iuncil de noasa g [ermen
g, corerod cocmiiuntul - adoglaeen decelzraid o comertelinn SICCIems sen protacie
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‘Cea mai buni
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd altarnativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitul baza de pornire si va genera ipotezale de
lucru necesare procesului de evaluare

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind uvtilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare,
Cea mai buna utilizare este analizatd in urméatoarele situatii;

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinata dupa aplicarea celor patru criteril
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea ramasa, care Tndeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piat3
informatii referitoare la terenuri libere amplasate Tn Zona centrala a mun. Ramnicu Sarai, m
cpaie |z BRD,

Pe baza analizei de piat4 efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizérile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Pebmied  ponanme | TwRNl Do

legal financiar productivi
Comercial da da da cla
Rezidential da da da nu
Industrial ) nu nu nu nu

Avédnd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea comerciala.
Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren

pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie comerciala. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, 3i anume:

o este fizic posibila

o este permisd legal

o este fezablld financiar
o este maxim productivg
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Taren intravilan

6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiai
directe

Valoarea terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daci terenul are amenaj3ri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea In considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvaoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele & metode de’
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in cansiderare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evalugrii, fiind preferatd atunci cand existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceastd metoda, prefurile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate §i corectate in functie de asemanari sau diferentieri,

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vinzéri — cumparari de
terenuri, cu si fard constructii), Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 54-62 EUR/mp.

In metoda camparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactil cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschideres, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemdnitoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor relative de
pigid. In urma aplicirii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietétii analizate. Aceasta
a fost estimata la:

3.828 EUR, echivalent 19.048 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Analiza rezultatelor st Valorile rezultate in urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

concluzia asupra
valorii

Metoda comparatiilor relative de piata = 3.828 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd i semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinentd este fiecare metoda, scopului i
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare 5i viabilitatea pietei.
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Taren intravilan

Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratd de Tncrederea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate 5i de corectiile aduse prefurilor de vdnzare a proprietatilor
comparabile,

Cantitated informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea 5i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda, Chiar §i datele care Indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot i contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludand in calcul criteriul adecvarii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdy al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda cornparatiei directe.

Luédnd in calcul criteriul preciziei 51 al cantitatii de informatii am concluzionat ¢4 informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piatd disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza din cadrul metodei comparatiila
relative. Aceastda metodd Tndeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdatii
informauatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulul este c& abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiilor relative, in urma aplicirii cireia
valoarea de piatd a proprietétii a fost estimati la (rotund):

3.828 EUR, echivalent 19.042 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9760 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,

- )
\\. Lo ¥
et
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7. Anexe

Anexa nr. 1 - Metoda comparatiel dirscte

Comparatia direcid este metoda recomandata in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Taren intravilan

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd
metod3 atunci cand sunt disponibile vanzirl de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate vanzirile de loturi si alte date privind parcele
similare, in scopul estiméarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemandrile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabiiele luate cel mai des Tn considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea. :

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzérile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asermndndrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valoril de piatd a terenului evaluat.

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

tn vader=p obtinesii de infarmatii relevante din piata specifica proprietatiiimabiliare subject, au fost parcurse urmatoarele patru etape orincipsio

1 Planficares—In sceasts st2pz au lost eviasnjiste caracterisiicle proprigtani subact, deterninale in bazs mformetular furnizate de client, infarmatilor culase din surse
publize dainformars sinlarmatilor euledein timpulnspeactionin taren.

Caracton st e considerate relavante includ Lipuhimobilului, dreptul de proprictate transmis, candifile de finantare sivanzare, adrosa, amplatares, suprafata, utilitagile
disponibile, accesul, vacindtagle, punctale de nteres, prncipalels artere din zond etc

2. Colectarea —Aceasta etapa prasupune culagerea informatilor din diverse surde de nformatii st validarea acestora ol de cite ori este posibil prin verificBriinerucsate

3 Analiza- Procesul deanaled are ca scop diltraren informagiler, in vederea restringeni intervalului s dentificirii de oferte alo unar propriatariimebiliare similare imobiluiur
evajual

4. Disemmares - Presupune finzlizarea procesuluide obiinare 3 informatilor ralevanie si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un fermat clar siconcis
ainformatilor relevante dentificate
* In cazul precent el evaluan, procesul de obyinere a nformatilor relevante s-a concrenizal prin completarea "isei de colectara a nformatilor de piatd”, cu date siinformati

verilicate sidocumentate, privind proprietitimobdiare similare - oferite spre vanzare, valabile a data evaluar
* Prop. imobiliare pretentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice st sconomice simiare cu cele 2le subiectului{caractenstio care pot fiin mod credibilsi
rezovabil sjuitate pentru ca propristatea camparabila si reprezinte un substout al proprietdti su biect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

Elzment decomparafic Subieet Comparobila A Comparabila B Comparabila € Comparahila D
PRET COMPARABILA (€£/mp) & 62¢ 57€ 61€ 54¢
SUPRAFATA (mp) 66 mp 281 mp 400 mp 165 mp 200 mp

TIFUL COMPARABILE! afaria ofera oferta oforta
CONSTRUCTI FE AMPLASANMENT T hu nu esto cazul nu aste cazul " este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absalut absalut absolut ~ bsalut absolut
RESTRICTII LEGALE [rogiom, urbanisticd]  nusunt simitar similar " Siminr Snlla

LOCALIZARE

Mun. Ramnicu Sarat,
ste. Victariel, nr. 954,

Mun. Ramnigu Sarat,

str. Al Viahutaint, str,

Mun. Ramnicu Sarat,

Mun, Ramnicu Sarat,

Mun. Rarmnicu Sarat,

jud. Buzau Vatorului 401, e aLe: AATE, V.19 26ancantaln
AMENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare) asfaltat asfaltat asfalat | asfalat asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF _ drept dropt edrept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE Ay da da da da
FORMA IN PLAN / DESCHIDERE _ fepulats regulata repulata = regulata regulata
ALTE ELEMENTE nu este cazul nu oste cazul nu este eazul nu este cazul 11y esta cazul
DESTINATIE utilizarea terenului) __ntravilan intravilan Intravilsn e intravilan Intravilan
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Teren intravilan

GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comparabilah Comparabila B Comporabia C Comparabila D
SUPRAFATA (mp) 56 mp 181 mp 400 mp 165 mp §00mp
PRET COMPARABILA (€/mp} 62 €/mp 57 £fmp alifmp Sd€fmp
TIPUL COMPARABILEI ofeita oferta oferla oferta
Marja denegociere (36) % -5% 5% Sk 5%
Pre unitar [£/mp) 59 £/mp 54 €/mp 38€/mp 51€/mp
Elemente specifice tranzoctiel
CREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut abselut absolut absolut

Comparabiliate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanistics) U sunt similar <imifar similar similar

Comparabiitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elzmente specifice proprietoti

LOCALIZARE

iviun. Remnicu Saral,
sir. Victorie, n. 954,

ivun. Rammnicu Sarai,
s Al Viahutaint. sir.

M. Ramnicy 5arai,

run Rampicu 3arat,

iviun Ramnicu Sarat,

sir. monlar sty Amara, nr. 19 10na Centralz
jua. Buzau Vitorulul
Comporabiitote SIRILARA INFERIDARA SIVILARA SINILARA
Coroctenstici firicl
SUPRAFATA 66 mp 18l mp 400 mp 1Bhmp 200 mp
Comparabilitate SUPERIDARA SUPERICARA SIILARA INFERIOARA
AMENAJARI EXTERIDARE (strazi, trotuare} asialtal agfaltat asfaltat asfalial asfaltat
Comaarabilitate SIMILARA SliilLARA SiEALARA SIILARA
TOPOGRAFIE/RELIEF drepr trepl drept arept drept
Comparabifiaze SiILARA SIILARA SitdilARA SilLARA
UTILITATI DISFONIBILE da hES da da da
Comparubiltate SIMILARA SIMILARA SIALARA SINILARA
FORMAIN PLAN / DESCHIDERF regulata regulta regulata repulata regulaty
Comporabiftote SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
ALTE ELEMENTE fi este cazul nu este cazul nu estecaal nu este cazul i este canul
Comparabilitate SINILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
DESTINATIE (utilizarea terenului) intraviian niravilan Intravilzn Intravilan intravilan
Comparabiltae SIMILARA SIMILARA SIRILARA SINILARA
SUPERIOARA 1 1 0 0
SIMILARA g 8 10 )
INFERIOARA t 1 0 1
COMPARABILITATE GLOBALA SUPERIDARA SIMILARA SIMILARA INFERIDARA
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabifa A 59€/mp SUPERIDARA -
ComparabifaC 58 €/mg SIMILARA VALOARE DE PIATA
Praprietatea subfect S8 E/mp 3828€  echivolento  19.048 el
Comparabila B 54 €/mp SIhLARA
Comparabia D 51€/mp qlNFEmDﬁRi\ 45760 laf€ (cursBNR)
" W 2

B AR BMIGE 2
Ledtengs Ny 187 .H,j

] 2
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Teran intravilan

ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE
<= dwindin vedere faprulcd prop camparabile utiizata sunt oferte devanzaresinu tranzactl, pta ajungelaun pret estimat devinzare s
dstutal telefanic cu fecare dintre ofectant 5.2 negod it fscare proprelate comaarablia. Aarele do aegogiere sy fost dncutstein sume
arule, profentul prezants: in grila datelor de pais s fast calsulat avind in vedere prefunie de aferta & margale do nagadere dikcutate
= Aufost Ieinurain Akl sece clemente de comparagiz aferente prantnlilo sivn clemant deconiparate alerent transcimndon, Tn coca eo
privege elementaly di cemparatie alerente trenzaciiondry fconditi de inantase, cenditn du vinzare yconditn de piatal, 10are propniatiies suri
smiare, astfel cd sceste glamaonteny au mailost ncluss n gris datelar da puara
tlementels de comparafia retinute in anaied suntoele pt care resultd fpuul el au nfliusnts asupra prefuloide tranzacy.onare s resacciy, sunt
relevanie pe pata biiard specdicd
PROPRIETATEA COMPARARILA A
Proprizatea campadabilli 4 are un pret unitar de tranzacrionare de 59 €/mp s, comparaliv cu proprietatea subiect, este amplasata ntr-o Licatw similara, o suprajota de 281
mp {mar mica), amenajarig eaterivare comparasbilessunt smilare subectuluy, ete wmitiea dpdv sl rebelului/topagralio, estela fel do nine echipata dpdv edilitar (da), wr forma
stfrantul siradalsunt smilare prap subiect Comparatils drea ulbgare ntravian, SmMeara cu coa a subieciulnar alardar b alie elemente, aceasia 2ste amilars subneg Lula
Astlol
+in cazul a9 elemente de comparalie, rodnstales comparabia este simiard cu subnectul DREPT O BROPRIETATE TRAMSMIS, RESTRICTH LEGALE reglem urbanisnica),
LOCALIZARE. AMENAAR] EXTERIDARE (siraz, 1rotuate), TOROGHRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISFOHIBILE, FORMA 1N PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE [utibzaren
tarenuhul)
#lncazula I elemente agcemparile, propretelen comgaratila esle supanzaid yubmciulu (SUPRAFATA |
=incarula 0 elemente de comaarata, pigenetales comparabila este infenoara subigtului {)

Analehad oste elementels os comparalic Dentru Cre propraliles comparabild A este supenaarh, respactn mleraned propriatdgn subicct;
RrECum fioigvanta sumpictul sceslora in valozrea de piagd se poale canclubana cd proprictaica comparzhild A este SUPERIOARS proprictaty
SUDECE, Cotu Cindon lﬂﬂul ch valoaris cle piald o propriztdpn suliiest esto marmizd ca 59 €/mp.

PROPRIETATES COMPARABILAB
Pranretatea comparabild B are ui prat unitar de tranzseVonore de 54 Cfmp i, comparaty Cu groprlalen subiect, este amplasaca -0 locatie miaraars, o suprafatzde
ABD mz Imaimial, amenaganle estenaare comparabiel sunt smitare sublectull esie similara dpdy al ralaluhy/lopograliel este b felde bine cchipata dpdy aadtar [da), ar
farma fifrontel stragal sunt smvlire proo. subiect Comparatuli ara & ulbzare muravilan, unilana cu oz a sobiectulanar elenior b alte plamente. 2ceasia pste tmdara
subiceruiul Astiet
=incerula§ elemente de comparasio, proanetates comperabia este smilard cu subsectul {DAEPT DEPROPRIETATE TRAMSMIS, RESTRICTI LEGALE [replem. urbanistica)
AMENAIARI EXTCRIOARE (steai, tiatuare), TOPOGRAFIZ/RELIEF, UTILITATI DISROHIBILE, FORMA 11 PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTIMATIE {uiilrares verenulug
= ingazulp | elemenle de comparatic, proonciatea camaarabils esle supenaara subectilui (SUPRAFATA
shcenila | elomontede cemparatie, proprictalea comparabia est e inberains subrectulu (LOCALIZARE, |

‘nabzind toate elementele e campar alie peatiu care propristatea comparalil D este superioard, respecter inferiaark piopee Bl sutiect,
pracum s televanta stimpaciul acestorain vaksatea de prald s= opale conclunana cd prapnelates comparabld A este SIMILARA propratin
sublact, coda cemnded faplul cd valaerea de pizta a propriatata submel este sgala cu 52 C/me

PROPRIETATEA COMPARABILAC
Peoprtatas com paraild © are un pref unitar e an,

t{ranore de S8 £/inp 5, comparale cu proprolales subiect, eiceampl te-o lecatio umiara, o suprafata ae 165
mp {savlara), amanaards extesgae: e comparabiles sunt similare suniectuie, este smiara dodv al reliefulu/tepegafie, eils s fatde bine cchipata dpdy edidas: {la). ar forma s
frantil stradal sunt sunifare 270p. subset. Camparabils are o utvzare intravian, semiaza cu cea o sublectulu lar efericar ia altg slinente, aceasta este smiara subsztuls
hatlel

=i canvla 10 e'smente e sompirpia, propretatea camparabis 6o smiieh o sugisctul (DREPT DE PROPRIETATE TRAMSASS, RISTRICTI LEGALE lreglam cebhnste )
LGCALIZARE, SUPRAFATA, AMENAIARL EXTERIDARE (strau. trotuare). TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITAT DISPORIBILE, ZORMA 1N PLAN / DESCHIDERE. ALTE ELEMENTE,
DESTIMNATIE {utilizas «a e anut))

*incalal clenianiede coMparaLe, progreiales comparabia ol SUpOnGa a submeluln )

sincajulaC elementede comparat’e, prooriatea compatabis este mierioara subestulud]

Anglighnd toste elementele de cOMAArale pentfu care propristatea comparaluli C este supenoard, respectv INfanoard propeet 3l subrecs,
precum girglzania simpaciul acestoraln valoarea di puatd s poste conchuzona £ prapratates comparabith A este SIMILARA progrot i
sublect, ceda cendica laprul ¢ valaarea depm|d a propristdiu sutngel esle egsia cu 58 C/mp

PROPRICTATEA COMPARABILAD
Frapritates comparabild 0 are un pref uniar de teandactionare de 51 €/mp 3, Comparaliv cu proprstates subiect, este AMplasata mteo locsbie similara; o supratata de 800
ma [mai mare), amenajonle exteroare comparabiien sunt similara subisctuluj, este similara dpdy al relefululopografie), este la felde bine aghipats dpdy edilivar (da), wr forma
sifrontul scradalsunt smilare proa sukbiecy, Comoarabila are o urdieare ntrsvilan, smil2ra cu coa a subieg lulyiisd slertar by alie elemente, aceasta sste umilarasubiesctuls
Astfel
*in &aqul a9 clemente de comparatie. propnetalea camparabia este smuard cu subiegtul (OREPT OF PROPRIETATE TRANSAMIS, RESTRICTI LEGALE (roplom. urbanstcd),
LOCALIZARE, AMENAIARI EXTERIOARE (straz, trotuata), TOPOGRAFIE/AELIER, UTILITATI DISPOMIBILE, FORMA TN PLAN / DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIZ (utilzarea
terenidui)
*incazul a0 elemente de comoaditie, prizpoetstes comparaiila o518 supatara suolectolui ()
»incaeulal clemenie de comparagic, propoetsles comparabila este inferoars suiiectulu {SUPHAFATA, |

vzind taare il le die comparatie pentru care propratatea cumporabild D estesuperiaard, respectv inferioard proprietdt subieer,
Precum sirelevanta siimpactul acestohin valoares de pratd se poate eanehumna ol proprictatea comparabid A este INFCRIOARA propriet 3t
subiec |, ceea ceindich faptul ca valoarea da papl & proprietits subiect este matmed de 51 C/mp.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoares unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 58 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoares de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =35.528 EUR, echivalent a 19.048 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

tp}A Mandrieel Mihai Enigel | Servicii Complnte de Fvaluare | Pagina 23




Teren intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

* Acces / vecinatati Acces / vecinatat;

Perspectiva imobil Perspectiva imobil
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Anexa nr. 3 -- Localizare in zona

IT e

ST
Sursa: Googl

£

25 Y b ¥
e Map

are: hitps://maps.app.goo.gl/e2hF7qGVitINelTws F

3, link localiz
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabile teren utilizate in grila de piata
Comparabila teren A

{ Innpal Puumidiinadadly  Guodbon o EdSilicoles o Idnois Hermmne st

- VAT (D)

cristianlupu2as
B o Ol dn sepamiale 2007
Aeli o 28 opntic 2024

| %, 076 355 2540 -J

a1 e anufilun S SCCIu Yanzatet ¥

LOCALITATE

Ramnicu Sarat,
Burzat

rostat 1 apnhie 2024 (:?
Vand teren in Ramnicu Sarat

17 50 0 € Pretul @ negociabil

o ushicizin

| VREIUN CREDIT IPOTECAR? & =

.1 PROMOVEAZA . - REACTUALIZEAZA

’ Perscana fizica H Suprafata utila: 281 m? [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren, 281 mp in ramnicu sarat la intersectia strazilor Alexandru viahuté cu strads viitorulul, Pentru mai
multe detalii nu ezitali 53 ma contactati.

10: 251018996 Vigualizhr: 418 [ Raporteazd

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-ramnicu-sarat-IDgZfwu.html

62 E/mp, Ramnicu Sarat, str. Al. Viahuta intersectie cu str. Viitorufui, 281 mp, asfaltat, drept, utilitati
disponibile, regulata, intravilan, informatii obtinute telefonic 0763552540
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Comparabila teren D

Teren Intravilan 800 Mp // RM SARAT //

@ Ramimcu Sanal, Buzau o e :
43,000 EUR

Central B Teren construetil

o) by Intravilan ST TR e 800

DE VANZARE

TEREM INTRAVILAN 800 MP
7OMA CENTRALA
UTILITATI

APA

GAZ

CURENT

ACTE { REGULA Y

ROG SERIOZITATE !

NU DERANJATI INUTIL. !
PRET : 43000 EURO NEGOCIABIL !

COMISION CUMPARATOR O % 1

https://lajumate.ro/teren-intraviian-800-mp-rm-sarat-15347671.htm!

Teren intravilan

54 E/mp, Ramnicu Sarat, zona centrala, 800 mp, asfaltat, drept, utilitati disponibile, regulata,

intravilan, informatii obtinute telefonic 0768484855
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Anexa nr. 5 — Documente

o Ofziul de Cadastrs ¢ Fublielte Imohili=rd BUZAY CMrcerers 130707
@" Diroul d& Casszrrs o Pubick=te imohilizrd Bizeu
AN EXTRAS DE CARTE FUNCGIARA
‘ PENTRU INFORMARE " | E i
Carze Funciard Nr. 33851 Rémaicu Sarst "III"!I “"E I ""im"

A, Partea |. Descrierea imobilului
TZREN Intravilan

Adraga: Lac. REmnicu Sarst, St Victaried, Nr. 854, Jud. Buzau
glrt ad E:::.;r:r'?lg NM Suprafats® (mp) Obsarvasii / Rafaringa
s 25351 £z Terer neimprejmuit; Construesiz 51 inszrss in OF 33851-C1;
iatul 3

8. Partea Il Proprietan si acte

Inscrieri privitoars |z draprul de propriemse §i alte drepturi reala Referinte

23325 7 14/02/2024
Act Notzrial nr. act de dazlipies 2utantificst sub nr. 540, din 67/03/2024 emis de Marin Cristine Slaanam:
Te nfinleals C2ITe3 (UNCIars 39551 & imobilulyi cu numaryl cadastual Al
23 |25883 ; UAT REmnicu Sirat, rezuicat din dezmembrares imabifului ca
numan:l cadaszrai 33241 inscris in caréa funciarz 33241,
Hotarare ar. 22, din 25/02/2010 amis de CONSILIUL LCCAL RM SARAT;
- |Intabulzra, drapr 42 PROPRISTATE, dobandic prin PROPRIETATE, <oth AL
B2 lacruale 142 |

i) MUNICIPIUL RAMNICY SARAT

CRLZERVATI pazitiz ranzerizs ain CF 22241/REémnicy iz, inscriza prin inchelsrzs an 0750 n'l'-'! ASA1201L
vositie ranzsria din OF 224F5/REmnicu Sarmr, /nsorita odn fasheizrea nf 40335 &in 17052020

Aes Adminimrasy ne. AT COMETR. NR.108, din 23/02/1958 amis da PRIMARL: MUN. RIMNICU SJIRAT

| 'l!-'

23 |5 notzaza sctuslizaraz datelsr cadasmale cu privire la imebit

QRSERVATI: pazitiz trantoiza Jin CF 3324 )/Rémniou S¥az fnocriss pan Jrr-:h-'_ma ar. 5£005 &h 05/05/2015;
Inscris Sub Semnatura Privace nr, PAD, din 11/01/2022 amis de Gusz Dan Ciprian:

BE |2z natzaza repozitdonarea imabilubui 3
OESERVATI: 2aaitie rranseriza din OF 33242/Aimnlcu Sirat, inscriza pon incheferea nr 2322 din 1i0312033:

Acr Administraziv nr 128420, din 16/02/2023 emis de BCP| BUZAU;
B7 |%e notzaza repazitionurea imebilului

CECERVATI: pazine wanscrsa oin CF 3374 /Aamnitu Shraz incerisa pAn inchaierea nr. 122148 ain A/08/2023:

al

B27584 J O5/06/2024

Ace Adminisrativ nr. 254, din 3070572024 amis d= MUNICIFIUL REMMICU SARAT:

ga | 5¢ Actualizaazz mdraza zéminiszativa = imibilului, respectiv, sr.rl AZ
Vicisfial, nf. 854,

C. Partaa [l SARCINI

“lascrien privind dezmambramintala draptulul da propriemte, dreptur reals
de garantie 5 sarcini

Refesinte

233238 7 14/03/2024
Acz Adminlstratly ne. 62784, din 17/10/2023 2mis d2 HUNICIRILL RAMNICU SARST;

1 Intebulzra, Grant 4= CONCEAILNERS o perioada de 49 2ni, incepand cu AL
1 |dzpa d= 01,10.2005, in favoarea

| 1) EURG EEDIHED SRL CiF-18785374

GBSERVATI: pasitie ranserioa din OF 33342/Rdmnlcu S¥rat, nscriza pdn inchelerea nr. 242705 din 22/20/2023;
78183 7 30/D5/2024
Aet Administrativ nr. 1, din 28/0552024 anvig de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT:

JOLUMENt Slfa ENDNE £5I2 & CACESer Sermonsl cratmjste de prevedadie L=gl Ky §TT202L Fagina l din g

EURT O TRV ¥ v at=i hoo TTOLIr FEONENCELG AEX DT ERC P SRS B
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Ceqre Fuacizrd K. 39852 ComunasOrag/Mucitipiv: R8maico Sdrat

Inscriari privind dezmambrimintala drastulul de propriemare, drepmud reale

de garantle 5i sarcini

Aeferinge

zerznului in suprafaes de £€ mp -domeniu privar Munlvipiul REmnicy
Shrat

£3 poteRz: =ctul adidonsi or.l din 25.05.2024 Ja contracwml d=af”
ea concesiung ARS2TEAN7,30.2028 =vEad ca obiect exploataras

‘AL

21

838 [ 26/06/2024

Act ~dminiszratie nr. 22024, din 13/06/202 emis da MUNICIPIUL RAMNICU SARAT;

Z& notezza ~ct adiional Nr. 242023 [a Contractul da concesiune nr)

=3 |52784717.10.2025-cblecru! prezentului  conwec:  if  constitvie

expipatasoa teranuiui in cuprifatz dz 66 mp cu gesnatia -cabinet

madiczal zaren asartinand domeniului privar =l Munigisiuiul Xm-Sarat

Donument care coofiie Cile oo ssder geTonal, protaaie de srevesaiie wepl! i §77/0803.

Lagina 2

i<

1 Tea 4 aiiein agey A

T

Teren intravilan
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Carte Funciars Nr. 35851 Comuna/OrasiMunicioin: Rfmnizy S3rsc

Ansxa Nr. 1 La Pariea |

Tzren )
Nr cadasteal  |Supraizts imp Chservatii / Rafaringe
89851 (1 Laecd 1
7 SUprai=cs este detarninata in pienyl de proiectie Sterzo 70
) BETALI LINIARE IMOEIL
AN
I‘_,-“"
.I'/’
s
Feanty
_,,.,-“"""\
.-«-""'j _..--""ﬂ
’f..-"' ..M..__,.,-
.-"'""-‘f
e
i
Data rafaritoare la teran
liig szf‘fgﬁ?; bt s“f‘;.ﬁ;?“ Tarla Pareals Nr. tapo Obrarvagi/ Refaringe
7! curti | DA 213 - I
construttii
Lungimea Sagmanta
1) Valarile lungimilor segmantatar zunz obilnute din preieciia in plan,
Punct Punct Lungims segment
incaput sfargit = (m)
1 2 11.005
2 3 6355
3 4 0.235
4 [ 9.169
5 5 0.37
& 1 6.454

Darumens cise SENPAS J112 U cammer persongl, pratzlsia o prevacanle Laph fiv. 5772001,

Pagina 3 ain3

T4 i L NIV AZOVRACILIR

TETsErsScaAL e D
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Carta Funciard Ne, 35851 Comuna/OragMunieipiu; Rimnicy St

&t Lunglmile segmentelor zunt decerminace in planul = pralecgie Stares 70 # sunc rewunjize le 1 milimesr.
=2z Djmargs dintre puncte cxts farmatd din segment= cumulate ge suns mal micd decét veloaren 1 milimesu.

Exrrzsul de cane funciars cenzrat prin sistemul infermatic Inzagrar al ANCP congine infermaziile din carmez
funciars acSve |3 data generari. Acasts aste valabi in cendidile pravizute de arw. ¥ din eges nr. 2352003,
caroborat cu ar. 2 din O.U.G. nr. 4142014, exclusiv in madiul eleczonic, pantru astivithti §1 procase
administrative pravizurs da lagislatia in vigoara. Valsbilicatez poata {i exting? 5i in forma fizicd 2
documantului, fars semndturs alografd, cu accapiul expres sau prozadurai af nstitusiai publice o 2ntitssi
care & selizizat prazentarea acestul axas.
varificarea corectinudinii $i realishtii informatiter continute de documant 52 pesza fzce la adresz

p Zy 4 5 0 - N 2
wwwr.ancpi rafvarificare, Tatasind codut d= varificare onlina dispenibit in anzer. Codul de verificare a5tz walagil
30 da zile cz2lendaristice d= iz momenzul cenerdd dozumeniviui,

Dat2 #i ora generdsl,
B5i0A/2024, 12:07

DacuTent cire cEnfing £154 &V ERSSeT faTmons) Crarsjare de prevacae Lopl hi S772000 Faginad ain e

beagh By G, FUR g A g 23 dpEyEREzire "LWiai” Apran 1L
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vig

S — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
_“"N('] 1 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Buzau

Cod varilmre EXTRAS DE PLAN CADASTRAL v
N““l“ﬂ“ ll u pentru imebilul cu IE 39851, UAT Ramnlcu Sirat / BUZAU,  f— 5
h [k

Loc. Ramnicu Sarat, Str. Victorizi, Nr. 95A

Teren: &6 mp
Taren: Intravilan
Categaria de felosintal{mp): Curti Constructii 66mp
Plan dataliu

e Zad e i

)

i
| :
| i
I= :
A i
far o

Legenda

[atravilan

Leged 17 . ) s i

| T Leasa 165

Sistem du prajecte Steres 3G

TR e e TS o § S reTy ToEaTEE SUENE ST deeu el e 18 S5rass RETI AT aTel eV e medrs | Fag. 1 o z
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Plan de ansamblu

e S e = =~ H
ELRTI

Legenda

iy dwidls

LEied 1T

| — L Qrtery e P Traten 71

Sarcini tehnice (intergecti cu limicale legilor speciala) Eemnat electronic
Legez 07, Ar 2 O g

ultima actualizare a g2ometriai: 21-12-2028
Data gi ora ganerariic 04-08-2024 12:10

Z2Au a2 v ICARE @3] ANTSZ OO N T CRADT W5 TiZarts a bIEADLTA0T JSLASTIIL [E A5 =0a .E;cwm.r.aqc\mmgiﬁm fag_ 2 din 2z
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ROMANIA —

150 500

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT priit

Str. N.Dalccscu ar. 1, ﬁimni:u-!ii\rnt. Tel: 02165619465 Fax: 0138.561347
Web: www.prinuriermsurat,ro H-mail: primarie rmearata primariermasracro

Hr. Tnre glstrare ARSPDCP: 20680

CERTIFICAT
de nomenclotura sivadala si adresa
Nr. 234/30.03.2024

Ca wmare @ cererii LAY Municiniul Rm-Sarat, nr. 30250:30,05,2024 cu sediul / domiciliul in
ROMANIA/ Romanje, judew! _Buzdy, cod postal [23300, municipiul/orasul/comuna Rdmpicy Sarat
satuifsectorul -, sir, ;j,'_{g:_g!.gg Rilceseu, nr. 4, bl -, sc. - et -, ap, -, identificat prin B.L/C.L/AC.LP./Pasaport
serin - nr -, CNDPY o telefor'fax 0238 5619464 e-mail _ priparie_rmsaratierimariermsarat.ro avand

calitales de pmpriman'm‘:pmpriemr.f'lnus'leuimr‘ Vinundwar acrionar unic faseciat / adminisicatar? imputernicit la

cut sedind in ROMANIAS Jeufefud cod postal . mmigipinllorasid/comina
samlisectornl s oo . bl ; 50 ;8L , p. _ . identifical prin
BLICLICLE Pasaport sevie ___, wv. _, CLF. ¥ 2406871 wlefonifax _.e=mail g

$i a verificanlor efectuate Ja nivelul compartimentulyi de spesialitate al autoritatilar admipisteatie; publice loeale
3¢ aiesla urmatoarele:
Bulevardul/SwradwAleen! imobilul e nr, cad, 985! swymasotd; 66 me wovenit din dezmembrare w. cad.

33341 « Vietoried, o, 95-001,
festifostn sir Victordel, nr, 93-181 fostfosta -
va purts denumirea definitiva de: sir. Mietoriei, nr. 954

Prezentul ceaificar s-a eliberat pentru permannit :

Taxa penire elibirarea prezentulun certificas, instituily in temeiu! Codubii fiseal 4i o Hotardni Consilinlui
Lozal nie. 2304291 4,2023, in suma de :aewrit de taxar 16, ¢ fost achitia wu ordinul de plaa‘chitama/mandat
postal serii -, o

Prezentul coruficat este vulahil puna ladata de permanent

PRIMAR

{prenunig deeug € serinatua}
e

arfe St s e, Usfignizm
riyy - FGE

" 4e | 2 complemm: codul de identi fieare fzssila (codu] nurede personal, nutngrul de identificare fizcala, dupa cezl e,
"' WL Lenitonii trebuic sa foes deveds dezesului fisiandlid eu copia sotului de deces;
* Ne completeuza iy centid perseonclor furidics
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Dfiziul de Cazectru s Publicitate Imohilizre BUZ2Y
ﬁ - Riroul de Cadestmc o Publick=te Imobili=re Biz=u

Apal_EEEE

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA el varfie
: PENTRU INFORMARE

LI MRS
Cara Funeinrd Nr. 38851-C1 Ramnicw Sheat "II|I|I|““"E"ﬁ“||l|ﬂll|H

A. Partea I Descrierea imobilului

Conszruc
Hr zadastral ) =
Cre | rapagrafic Adresa Obsarvatil / Rafaringe
AT 2303301 Loc, Rémnicu Sar=s, Str Victenei, Nr i:1; 5. conztruits la 20157 mp; 5. earstruis
i B 534, jud, Buzsu Zasfz 57 mp; CABINET MEDICAL. =Jificas in apud
8. Partea li. Proprietari si acte
Inseriar privitoara |a draptu! d= propsissace 5i alte drepturi raals Referinge

33325 ] 14/03/2024
Acz Naotznial nr, act de dezlipirs sutsntificat sub nr. 840, din 07/03/2023 amis de Marin Cristina Slzonom;

E& [ninteazz  carem  jungizre 3885:-C1 = construcbal cu Al
B1 idantificatery! 38321.C/Ramnicy S8raz, ca2 urmara a dexmembrarii
imodilului eu numarsl cadastral 33241-C% inscris in cartea funciare

33243-C3;
Act Administrzziv nr, cerdficac 648613, din 04/10/2022 emis da primariz remnicy sarak;
an intzbulzra, drapt de FROFRIETATE. debendic prin Canstruire, cath AL

actualz 173
i) EURO MEDIMED SRL, CiF:18788373

CESERVATI: pozitie franscrss din CF 3328 -C2FRamaicy SArsr inscris= orn inch=i=ras nr, 237053 ain

1715,/2022;
C. Pariza lil. SARCINI .

Inzzriar privind dezmambrd mintale draptalul de proprietate, draptud reale Referin
de garantie i sarcini e
MU SUNT
DPCTent Cire coapne dite cu SsrsSter permana), crotmae da prevanasle LapY A, STAZOSL. Faglne i dinl
Fontldw BEARL I LCe Em-ine J 8T QpRWGINGRE ol ) I L RN
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Larrs Funciard Nr. 38851-C1 ComunsiOrasiiuniciaiv: R3mnicy Siret
Anzxa Nr. 1 La Pari=a |

Date referitoare la constructii

" e Deminstie Situati= i i
Cre Numai: constrcti Susraf. lmpl Juddizs Obsarvatii/ Referinte
constructi Cu actal> consiruitz la =6l:57 mp; 5, corsoots
Al 39853-01 administrative =i 57 in CF |SesfzsurazaiS7 mp; CABINET MEDISAL, edific=e
social cofrurale ropriy |#% 2rl 2007,

Extrasil de cane funcizr ganerat prin sistemul informatic incagrat al ANCPI contine informatile din cartes
funcizrd astive |z data generdrii, Aczerz exe valabil in condifile previzuze de ars. 7 din Lagas nr. £35/2001,
carcborat cd ars 5 din O.U.G. nr, A1/2016, exelusiv in mediui alectranic, pentny aotvititi i procese
administrative pravizura de {zqgizlatia in vigoara. “alabifizates aczcs 11 extinss =i in forma fizica a
documaniulal, f35 seminZeurd alograff, cu zcceprul axpras say arccedural b insttugisi publice ofi sntitil
care & £olititat prazenmrea seastul extras

varificares corectitudinii si realizht infarmatiiier continuta de dscumant == poste face la adress
vevivi.ancpi.rafverificars, fafosing cedul d= varificars onlkina dispenibif ih anze. Codul de varsficara asra yzlabil
30 de zile czlandaristice da fa memansul generdsi documnantigi.

Data 3i ara ganerdsii,
03:08/2023, 22:33

SOELRent CIr2 CEOPAE £EI2 CU SR TeT pErTan ), prataisre Za ETBLACANS Leg! N, SPRS02L FPaglns 2 din 2

SRASLIeTIn cTimeata filiey 4 RItaze sdEponccie “EMEEINT < ATEh s Bt
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ROVMIAWLE
JUDETUL BUzAY
WIUTNICIPEUL, RATINICT-BARAYT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Inventamilul bunuwrilor care aleatuicse domeniul privat al
Municiniulol Rom.Sarat 1z dats de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Rémnicu-Sarat, judeul Buzdu, intrunit n
sedinia de lucru ordinars in data de 28.08.2019:

Avénd in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizaia;

- avizul comisiel de specialitate s Censiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
pentru  aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de Ja data adoptarii HCL 111,101 /29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedinielui de sedinta al
Consiliului local al Municipiujui Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019- mai 2015;

-prevederile art, 10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborai cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.1, art.45 alin.3 si art.115 alin.l litb din Leges
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

#re.l. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat la data de 2&.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.,
Ari.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.
art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimeniu! Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazid fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de caive Consiliui Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2019, cun
respectarea prevederilor ari.45 alin.d dim Legeas 0nr.215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, cu un numar de 18
voturi pentra, abtineri si ___ - voturi impotriva din numaral
total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

,f,- n'E. E{n"‘x& I\
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Pregedinte de g ag,ﬁ“ R
W

I
Cnntr&g-.& neazi, ‘
i Scgeydiar,

j Vagyas-Davido iu Manuela

Domuul consilier Flo :Ek: "ja'_‘_

m;
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Nr, inredi NSPDCP; 80
Compartiment Contencios Administrativ si Juridic
Nr. 37258/09.07.2024
Aprobat,
PRIMAR, " -+~ -

Cirjan Sorin-Valentin
o ,,l:‘;.;\l‘:?,r "i:;':\{'"" i it

i
Ay
kit

COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMAR—ULUI_ o
MUNICIPIULUI RM. SARAT NR. 442/20.03.2023
In atentia doamnei Alina Trufasu

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 3725 8/05.07.2024, va fac cunoscut ci
persoana juridica din urmétorul tabel nu figureaza cu litigii de orice naturd cu
Municipiul/ Priméria/Primarul/Consiliul Local Rm. Sarat sinici cu hotarari judecatoresti
rdmase definitive avnd ca obiect debite de orice naturé datorate si neincasate provenind
din litigii, inclusiv din dosare de executare siliti, cu Municipiul/Priméaria/Primarul/
Consiliul Local Rm. Sarat.

Nr.crt. Nume C.LF. Sediu social
1 S.C EURO MEDIMED S.R.L. 18789374 Mun. Rm. Sarat, str.
e e e , Victoriei, nr. 95A, jud.
(administrator Dll,oiu Eugenia) P l

Vi multumesc pentru colaborare,

asiff Nona-Morica

Intocmit, Crin%

Redaclal in doud exemplare
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Nr.-ul 37.734/09.07.2024
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CATRE
COMISIA CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI PRIMARULUI MUNICIPIULUI
MMNICU SARAT NR -UL 442 / 20. 03 2023
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In atentia doamnei Trufasu Alina

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la sediul Priméariei municipiului RaAmnicu Sarat,
sub nr.-ul 37.258/05.07.2024, prin intermediul céreia solicitati a vd comunica date/informatii, va
informam ca in evidentele proprii gestionate prin prisma atributiilor specifice consilierilor juridici din
cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au regasit litigii
aflate pe roiul instanfelor judecdtoresti/dosare de executare silitd, avand ca obiect creante
datorate/neincasate  de catre Munieipiul Ramnicu Sérat/Primar/Consiliul Local Ramnicu Sirat,
privind pe:

Mummp:u] Ramnicu
1 SC EURO MEDIMED SRL 18789374 SArat, strada Victoriel
nr. 95A, judetul Buziy

Cu stima,

Intoemit,
Compartiment Contencios A
Consilier juridic - Prutéan
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-  Str. N.Bileescu nr. 1, Rmnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@orimariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680 — _
COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI JURIDIC
Nr. 37771/09.07.2024
APROBAT,

PRIMAR,

CIRJAN SORIN-VAELENTIN

CATRE, RS I
SECRETARIATUL COMISIEI CONSTITUITA IN BAZA DISPOZITIEI
' PRIMARULUI NR. 442/20.03.2023 3
- IN ATENTIA DOAMNEI TRUFASU ALINA MARINELA -

Urmare a adresei nr. 37258/05.07.2024 prin care se solicita s
specificam dacd persoana juridica nominalizata in respectiva. adresa
figureaza in evidentele Compartimentului Contencios Administrativ s1
Juridic cu litigii de orice natura cu
Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local Ramnicu Sarat si daca
exista hotarari judecatoresti rAmase definitive avand ca obiect debite
de orice natura datorate si neincasate provenind din litigii, inclusiv din
dosare de executare silita cu Municipiul/ Primaria/Primarul/Consiliul
Local Ramnicu Sarat;

Va informam ca S5.C. EURO MEDIMED S.R.L., CIF 18789374,
hu se regaseste in  ewvidentele Compartimentului Contencios,
Administrativ si Juridic cu litigii de orice natura si hotarar
Judecatoresti ramase definitive avand ca obiect debite de orice natura,
datorate i neincasate, provenind din litigii, inclusiv din dosare de
executare silita cu Municipiul/Primaria/Primarul/Consiliul Local
Ramnicu Sarat, potrivit evidentelor detinute.

Intocmit,
Compartiment Con -qj‘_l\_ los\Administrativ si Juridic

Consilier Juri \i_p;&tj‘lor '\u Alina-Giorgiana

\,,
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Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Siirat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregistrare ANSPDCP: 20480

i

Nr.38108/10.07.2024

APROBAT:
PRIMAR,

Catre,

Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu
Sarat nr. 442/20.03.2023
In atentia: Doamnei Trufasu Alina Marinela-secretar al Comisiei

Referitor la adresa inregistrata sub nr. 37258/05.07.2024,
inaintata de catre Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului
Municipiului Ramnicu Sarat nr. 442/20. 03.2023,

va fac precizarea ca SC EURO MEDIMED SRL, cu sediul in
localitatea Ramnicu Sarat, str. Victoriei nr. 95A, jud. Buzau, C.LF.
18789374, nu este inregistrata cu debite neincasate si nu figureaza
cu litigii de orice natura, in actiunile judiciare si de executare silita
pe care le gestionez, conform atributiilor din fisa postului.

Cu stima,

Consilier juridic
Scirlet quian

s

/
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Str N Bﬂlcescu nr. 1 Rﬁmmcu-Surat Tel 0238 361946 I‘ax 0238 56]947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmxuat(‘"‘ rimariermsarat.ro

Nr. ‘!gregi;:;;gre éQéPDS;!:; 20680

Nr. 37996/10.07.2024
Aprobat,
Primar,
Cirjan Sorin Valentin
iy e

Catre,

Comisia constituiti in baza Dispozitiei Primarului Municipiului"Rﬁ,mpicu"d
Sarat nr. 442/20.03.2023

in atentia d-nei Tufagu Alina

Urmare adresei dvs. nr. 37259/05.07.2024, va facem cunoscut ca SC
EURO MEDIMED SRL, C.I.F. 18789374 (avénd ca administrator pe doamna
Ditoiu Eugenia) cu sediul social in Ramnicu Sarat, str. Victoriei, nr, 95A,
judetul Buzau, nu figureaza cu debite restante de plata reprezentand rate/
chirii pentru constructii si terenuri, in evidentele Compartimentului Spatiu
Locativ.

De asemeni, facem precizarea cd 8C EURO MEDIMED SRL nu figureaza
cu debite aferente unor hotarari Judecatoresti, devenite definitive si irevocabile,

avand ca obiect folosinta unitétilor locative apartinand Municipiului Ramnicu
Sarat.

Compartiment Spatiu Locativ,
Cons. Ursu Simona -
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Str. NB.llcescu nr. 1 Rﬁmnicu-Saut Tel 0238 561946 Fa'c 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsar um rimariermsarat.ro
. Nr. inregistrare ANSPDCP: 20680

Nr. 45864/19.08.2024

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primiriei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil (teren) situat in Municipiul Ramnicu Sdrat, str.
Victoriei, nr. 95A, jud. Buzdu nu a fdecut si nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazd
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Mumqupiului Ramnicu Sarat,

Primar, e :

Cirjan Sorin Vai?ntlp |

.‘r / By b " -.r".‘

Presedinte Comisia interna pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian

A
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Str. N.Balcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro  E-mail: primarie_rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. inregisirare ANSPDCP: 20680

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr. 45351/14.08.2024
Aprobat,
Pri'::}"lar,
Cirjan-Sorin Valentin
R
N
Referat R
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a unui imobil teren din Mun. Rm. Sarat

Avand in vedere:

- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel
Mihai Enigel, privind valoarea de piata fara TVA,
- Valoarea din evidenta contabila a imobilului - fara TVA;

Va transmitem pretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

Nr. | Adresa 1mobil teren | Nr. raport| Valoarea de | Valoarea din | Pret minim
crt | nr. cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
| suprafata de contabila cu TVA
02.08.2024
1 Raporl de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd pentru
imobilul-teren cu numdrul
cadastral 39851, in suprafatd
masurata de 66 mp din
Municipiul Rdmnicu Sérat, str. 43172/ 19.048,00 19.278,00 22.940,82
Victoriei, nr.95 A 05.08.2024
in vederea vanzarii e .
din
careTVA:
3.662,82
Director Ekecutiv
Ec. Tablet|Anisoara
Vi .
Intocmit ,

Ec. Sfintes Mihaela

— Fy P

]



ROMANIA

B 1S0 0001

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

S TS 5 Eaa -3 e AT O ]

BTN T TR - - AL At e TR e Aty SeeTic L e S ORI A e e e

S
‘Str NBilcescu nr. 1 Rammcu—Sarnt Tel (!238 561946 lt.n 0238. 561947
Web: wwyw.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. inregistrare ANSPDCP: 204680
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului Muninipiului Rm.Sarat

nr. 442/20.03.2023

SRR

Nr. 45382/14.08.2024 i
- . Pfipar
Cirjan Sur%ln Valentin

e T

i
REFERAT I
de propunere a stabilirii oportunitatii vinzarii cu drept de preemitiune
(vAnzare directd) a unui imobil - teren apartinand domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat, avind suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95A , judetul Buziu

Pentru cererea nr. 67714 /07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia
in calitate de administrator al S.C. EURO MEDIMED S.R.L. prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp, situat in
Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau.

In wma intrunirii Comisiei constituita in baza Dispozitiei Primarulu:
Municipiului Rm. Sarat nr. 442/20.03.2023 ce a analizat cererea mai sus
menticnata si :

Avand in vedere:

- Prevederile art. 41, alin (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii conformm cérora ,Dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite In caz de succesiune sau de
instrdinare a constructieli pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire”;

- Prevederile art. 363, alin. (2) coroborat cu art. 364, alin. (1) din O.U.G
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, ,... autoritatea deliberativa
stabileste oportunitatea vanzdrii bunurilor din domemul privat al unitdiu
administrativ teritoniale ...”, respectiv , (1) Prin exceptie de la prevedenle
art. 363, alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd
a statului sau a unitd@/ii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinfad ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful
de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz”,

- Prevederile art. 355 din Ordonanta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, conform carora bunurile care fac parte din domeniul
privat al statulul sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in



circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 —
Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se
prevede altfel,

- HCL 80/28.03.2019 privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sarat la data de
28.02.2019, in care, la pozitia 1983 din anexa nr. 1, figureaza imobilul-
teren situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada Mare, nr. 85-101,
judetul Buzau avand nr. inventar 768;

luand in considerare:

- Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat sub
nr. 67714/07.11.2023 formulata de doamna Ditoiu Eugenia in calitate
de administrator al 8.C. EURO MEDIMED S.R.L prin intermediul careia
solicitd cumpararea imobilului-teren in suprafata masurata de 66 mp,
situat In Municipiul Rm. Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau,
avand numaéarul cadastral 39851,

- Actul de dezlipire autentificat sub nr. 640/07.03.2024 de catre SPN
Marin Florica si Marin Cristina-Eleonora;

- Contractul de Concesiune nr. 62784/17.10.2023, incheiat la sediul
Primariei Municipiului Rm. Sarat, in cadrul caruia EURO MEDIMED
S.R.L. reprezentata prin Ditoiu Eugenia, asociat unic, are calitatea de
concesionar a terenului in suprafaia masuratd de 60 mp situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95-101, judetul Buzau,
parte din terenul in suprafata totala masurata de 639 mp, identificat cu
numarul cadastral 33241;

- Actul adtional nr. 1/2004 la contractul de concesiune nr.
62784/17.10.2024,

Actul adtional nr. 2/2004 la contractul de concesiune nr.
62784/17.10.2024;

- Certificatul de nomenclatura stradala si adresa nr. 254/30.05.2024 din
care reiese ca fosta strada Victoriei nr. 95-101 va purta denumirea
definitiva de strada Victoriei 95 A;

- Autorizatia de construire nr. 66/11.04.2006 prin care Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat autorizeaza executarea Ilucrarilor de
construire pentru cabinet medical;

- Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 110059/01.08.2024
pentru cartea funciara nr. 39851 si extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 108739/30.07.2024 pentru cartea funciara nr. 39851-Cl
in care figureaza intabularea dreptului de Concesiune asupra terenului
mai sus mentionat, respectiv dreptul de proprietate asupra constructiei
cu destinatia de constructii administrative si social culturale;

- Procesul verbal de constatare la fata locului nr. 44914/12.08.2024

intocmit de Serviciul Urbanismn;
Referatul nr. 45351/14.08.2024 prin care se stabileste ca pretul minim
de vanzare, pentru imobilul-teren cu numar cadastral 39851, situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, este de
22.940,82 lei( valoarea contine TVA);

- Raportul de evaluare pentru terenul situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, strada Victoriei 95A, judetul Buzau, inregistrat la sediul
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 43172/05.08.2024;



raportat la :

- Raspunsul dat de Compartimentul Contecios Administrativ si Juridic in
adresele nr. 37258/09.07.2024, 37734/09.07.2024, 377’71/09.07.2024,

40169/22.07.2024;

- Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd si Comisia pentru Legile Proprietitii - in Informarea nr.
38078/10.07.2024;

- Raspunsul dat de Compartiment Spatiul Locativ in adresa nr.
37996/10.07.2024;

propune stabilirea oportunitéyii vanzdrii cu drept de preemtiune (vanzare
directd) a unui imobil - teren, apartinand domeniuluj privat al Municipiuluj
Ramnicu Sirat, avand suprafata masurati de 66 mp, situat in Municipiul
Rammnicu Sarat, strada Victoriei, nr. 95A, judetul Buzau.

Presedinte comisie: Intocmit:

NS

Tablet Anisoaral Secretar Comisie

§ Trufasu Alina M arinela

Membrii comisiei: A
'

Corbu Decebal [ulian - C.0O. {
5 A "-.. t
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Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*) s
Nr. £58¢¢ din 20  cg 20eod |

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. (56 din_2¢ cd& o4,

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

#ﬂ:)

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

reprezental prin primar Cirjan Sorin Valentin .
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzqu municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul
sectorul __, cod postal /25300 , str. _ Nicolae Balcescu _nr. I .bl. .sc. .et. . ap. __,

telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 45844 din 19.08.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau municipiul/orasul/comuna
Ramnicu Sarat , satul ,sectorul __ , cod postal _ /25300 , str. Victoriei nr. 954
bl. __sc.___,et.__ ,ap. __,sauidentificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. 39851/Nr.
cadastral 39851

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. /200/5757/mov.1999, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. /30/25.11.1999, prelungit termen de
valabilitate prin Hotarirea Consiliului Local Ramnicu Sarat nr. §2/37.03.201 1,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat

Imobilul este format din teren in suprafata de 66 mp aflat in proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat,
detinut cu drept de concesiune de catre EURO MEDIMED S.R.L. si constructia corp Cl proprietatea
EURO MEDIMED S.R.L. .
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in _zonele de protectie ale
acestora: sit urban Ramnicu Sarat cod LMI: BZ-1l-5-B-0245]

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii si costructia corp Cl — cabinet medical = .
Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona pentru institutii publice si servicii de interes
general conform prevederi U.T.R. I din P.U.G. Rm. Sarat
Nu sunt reglementari fiscale speciale

1/



3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. | din P.U.G. Rm. Sarat:

Permisiuni: se mentine in general situatia existenta/ se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general, comert,

uctie pe terennri libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator in zonele fara interdictie temporara de construire/ se pot
auforiza lucrari_de intretinere. reparatii curente si imbunatative a _conforului edilitar pentru constructiile existente inclusiv in zonele de
interdictie_temporara/ se pot awtorize lucrari de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, constr. provizorii} in scopul extinderii
constructiilor mentinute sau curtilor afer )/ se pot autoriza lucrari de conservare a cladivilor monumenie istorice
Conditionari si restrictiiz nu se vor autoriza constructii decat pentru_instinutii publice si servigii, comery, productie in cladiri independente
sau la parterul unor locuinte noi. procent redus de locuinte serviciu /S, =66mp /pentru_constructiile noi. POT =35%._ CUT min=0,9/
pentru_constructiile existente POT si CUT se vor pastra la valorile aciuale/ regimul de aliniere este cel rezultar din profilurile transversale
ale straziloy/ interventiile asupra cladirilor monumente istorice se vor face eu avizul Comisiei Monumentelor Istorice si Inspectorandui de
Stat in Constructii /Echiparea cu wilitati in zona: apa, canalizare, energie electrica, telefoane si gaze /Regimul de aliniere este cel rezultat
din_profilul rransversal ol Fdi. Primaverii /Circulatia pietonilor si awto. accesele anto: se vor face din Fdr, Primaverii /Mod de executie
lucrari: in regie proprie sau cu o societate autorizaty in domeniu
Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documeniatiile tehnice D.T, ce s¢
inainteaza in vederea obtinerii autorizatiel de construire/desfiintare vor fi elaborate si prezentate conform continutului-cadru din anexa nr.
1 a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice
in baza Legii nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de proiectanti si_precizate in proiect
conform H.G. nr. 925/1995 pentru_aprobarea Regulameniului de verificare si_experrizare tehnica de calitare a proiectelor, o executiei
lucrarilor si_a_constructiilor, completata si actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de
spatii verzi si plantate conform H.G._nr. 525/1996/ se vor respecia prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si
distantelor obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecing ce se vor face conform arr, 612 - art, 616 din Codul Civil/ se
vor respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 /imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta. iar
cea _spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2.0 mi/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu_pentru
situatiile date de arr. 27 alin (1) din Ordinul nr, 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/1991 si de art.
612 Cod Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin_ (1), art. 10, alin. (1) si art, |7 alin, (4) din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energetica_a_cladivilor /documentatiile tehnice vor fi insotite de dovada inregistrarii proiectelor la Qrdinul Arhitectilor din Romania
conform H.G. nr. 932/2010 /pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiei de urbanism PUG precizate anterior,
beneficiaril va solicita un alt certifical de wrbanism in scopul elaborarii. avizarii si aprobarii unei documentatii de wrbanism tip PUZ sau
PUD cure sa reglementeze posibilitatea autorizarii direcre_a investitiilor conform prevederilor Legii nr, 350/200J privind amenajarea

teritoriniui si wrbanismul, actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poatefi-utilizat in scopul declarat*4) pentru/intsucat:
VANZARE IMOBIL TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 39851

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
| Certificatu] de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str. Sfaniul Sava de la Buzdu, mr. 3, Buzau, cod 120018,

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Dircectivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competlentd pentru protectia mediului in vederea
evaludirii inifiale a investitiei 5i stabilirli demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvati,

In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritilii competente pentru proteciia
mediului,

In situatia in care il‘l.ltnritﬂttm_campelenlﬂ pgl'ﬁ_rﬁ Enlr‘;)-t_éutia mcdilllu-fmbileslc cfectuarea evaludirii impactului asupra mediului gi/sau a evalufirii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantol
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); Documentatia
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si actualizata, elaborata de catre
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitecturii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform art. 9 din lege. In vederea eliberarii autorizatiei de construire/desfiintare
se vor prezenta in copie diplomele proiectantilor.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. []D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa SA (] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau [

[1 canalizare -SC Compania de Apa SA [] telefonizare — Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate—SC RER Ecologic Service 54

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —-SC TUC S4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - /SU Buzau [] protectia civila - /SU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzau

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

== _ _

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] :
(1 —

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. | din

ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 201 0)
) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de la data emiterii.

) (/f"

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

; . : i
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, pre un ele si semnatura)
Cirjan Sorin Valentin ' R Vagyas- /c{;ii:ﬂﬁfu Manuela
Ay
( i \ /
bl 4 i) '
SR ke

L \ \ /

/“\!\_ ¥ ‘_,;-

/ e

ARHITECT SEF #%%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

I

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal ‘

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade €9 @& 200§
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu eqte posibila, sohmtantu] urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR¥*#%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF *#%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construetii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............;
- Priméria Oragului ................ :
- Priméria Comunei ................. :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
**%) Se completeazd, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.,
¥##¥) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajrii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil-teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 28.08.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui bun imobil-teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A4,
Jjudetul Buzau, inscris la punctul 13 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 29.08.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
Q.0.6G nr.57,/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana

[l- A g Y
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil-teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 28.08.2024 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil-teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, inscris la punctul 13 de

pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 29.08.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ -  abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate

Redactat,
Secretar,

Consilier local Andreiu Silviu-Mihai
T




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii
vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil-teren,
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, wurbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 28.08.2024 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe,
cu drept de preemtiune, a wunui bun imobil-teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau, inscris la punctul 13
de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 29.08.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___-  abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,

Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil-teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
28.08.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui bun
imobil-teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat,
situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Victoriei nr.95A, judetul Buzau,
inscris la punctul 13 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului
Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 29.08.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___-___ abtineri si __-___ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de disciplina si validare,

Redactat,
Secretar,

Consilier local Dorobantu Voichita Maria
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