ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea listei de repartizare, in vederea atribuirii, a locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in Municipiul Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.03.2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.17621/17.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.17793/20.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu prevederile art.240
din acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici
si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
- prevederile HCL nr.79/28.02.2023 privind aprobarea listei solicitantilor care au
acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, in ordinea de prioritate, si a
listei de prioritati;
-faptul ca s-a procedat la afisarea, respectiv publicarea la sediul Primariei
Municipiului Ramnicu Sarat primariermsarat.ro, in scopul informarii si respectiv
asigurarii accesului public in vederea consultarii, a Listei solicitantilor care au
acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, in ordinea de prioritate, si a
Listei de prioritati, valabile pentru anul 2023, liste ce constituie anexele nr.1 si
nr.3 la HCL nr.76 /28.02.2023;
- adresa nr.15950/10.03.2023 emisa de Compartimentul Spatiu locativ prin care
se precizeaza unitatile locative libere, situate in strada Industriei nr.2, respectiv in
strada Industriei nr.4, unitati locative ce pot face obiectul repartizarii solicitantilor
inscrisi in lista de prioritati;
-procesul-verbal nr.17514/17.03.2023 incheiat la sediul Primariei Municipiului
Rm.Sarat de catre Comisia sociala de analiza a solicitarilor/cererilor depuse in
vederea repartizarii unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, la nivelul
Municipiului Rm.Sarat;
-prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, actualizata;
-prevederile art.15, alin.(6)-(9) din H.G nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizata;
- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotérari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;




- prevederile HCL nr.29/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2023-aprilie
2023;
-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.d), alin.(4), lit.a) coroborat cu
alin.(7), lit.c) respectiv prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(3), lit.g) si ale art.196, alin.1, lit.a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba lista de repartizare, in vederea atribuirii, pentru locuintele
destinate inchirierii, construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte
conform Anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Afisarea listei prevazuta la art.1 va fi facuta dupa aprobarea acesteia,
la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat si prin postare pe site-ul autoritatii
publice locale www.primariermsarat.ro.

Art.3. (1) Contestatiile la lista de repartizare prevazuta la art.1 vor fi depuse
in termen de 7 zile de la data afisarii.

(2) Contestatiile se vor solutiona in termen de 15 zile de la
inregistrare in conditiile legii.

Art.4. (1) Se aproba modelul contractului-cadru de inchiriere pentru
locuintele destinate inchirierii, construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte conform Anexei nr.2, respectiv Anexei nr.3, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Contractele de inchiriere ce se vor incheia urmare a prevederilor
prezentei hotarari vor respecta modelul cadru stipulat la alin.(1).

Art.5. Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat in calitate de titular al
dreptului de administrare al blocului de locuinte construit prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2,
imputerniceste primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze contractele de
inchiriere a locuintelor situate la adresa strada Industriei nr.2.

Art.6. Administratia Domeniului Public Rm.Sarat in calitate de titular al
dreptului de administrare al blocului de locuinte construit prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.4,
imputerniceste reprezentantul legal sa semneze contractele de inchiriere a
locuintelor situate la adresa strada Industriei nr.4.

Art.7. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism-Compartiment Spatiu
locativ si Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si
persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv
auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care
afecteazéd fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform
reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul
aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens.



Art.8. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceasta hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 17 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 17 consilieri locali prezenti.
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Nr. 17621/17.03.2023
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea listei de repartizare, in
vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
in Municipiul Ramnicu Sarat

In calitate de initiator al acetui proiect am avut in vedere faptul ca, in
sedinta de lucru ordinari din data de 28.02.2023, Consiliul local al
Municipiului R&mnicu Sarat a adoptat Hotararea nr. 79 privind aprobarea
listei solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri, destinate
inchirierii, In ordinea de prioritate, si a listei de prioritati.

Conform stipulatiilor art. 15 alin. (7) din H.G.nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
actualizata, ,, (7) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobarii, dupd
caz, consiliului local al comunei, orasului, municipiului, respectiv al sectorului
municipiului  Bucuresti, consiliului Judetean, Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau conducatorului autoritdtii administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului ori din domeniul sdndatatii si va fi data
publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului. Contestatiile cu privire la
repartizarea locuintelor se adreseazd si se solutioneaza in conditiile prevazute
la alin. (4).”

Comisia sociald de analizi a solicitarilor/cererilor depuse in vederea
repartizarii unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii la nivelul
Municipiului Ramnicu Séarat, constituita prin Dispozitia primarului nr.
1203/28.12.2020, modificata prin Dispozitia primarului nr. 93/28.01.2021,
respectiv Dispozitia primarului nr. 137 /09.02.2022, conform Procesului-
verbal nr. 17514/17.03.2023 s-a intrunit in sedintd publica, in data
17.03.2023 cu persoanele inscrise in Lista de prioritati, in cadrul careia, in
baza punctajul obtinut, in ordinea descrescitoare a punctajului, fiecare
solicitant a optat pentru atribuirea unei locuinte pentru tineri, destinate

.
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inchirierii, elaborand Lista de repartizare a locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, conform Anexei nr.1.

Fata de considerentele invederate anterior, in baza prevederilor art.
136, alin. (1) si alin. (8) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
97/2019 privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotirare privind
aprobarea listei de repartizare, in vederea atribuirii, a locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, in Municipiul Ramnicu Sarat.

In consonanta cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, inaintez
Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sarat, spre dezbatere si aprobare,
proiectul de hotarare privind aprobarea listei de repartizare, in vederea
atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in Municipiul
'Ramnicu Sérat, in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritati
deliberative prin Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019,

respectiv art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (7) lit. q) din actul normativ enuniat
anterior.

Initiator,
Primarul Municipiului Ramn
Cirjan Sorin-Valent
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Nr. 17793/20.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE ¢ )

HRAFOK, g=) AL Lk Municigs
la proiectul de hotirire privind aprobarea listei de repartizare, in vederea

atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
in Municipiul Rimnicu Sarat

Vazand proiectul de hotarare initiat de domnul primar al Municipiului
Ramnicu Sarat si referatul de aprobare nr. 17621/17.03.2023 ce il insoteste, cu
referire la proiectul de hotarare privind aprobarea listei de repartizare, in vederea
atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in M

unicipiul Ramnicu
Sarat;

Avand in vedere:

» referatul nr. 15950/10.03.2023 al Compartimentului Spatiu Locativ
conform careia se precizeaza unitatile locative libere, locuibile, situate pe
strada Industriei nr. 2, respectiv strada Industriei nr. 4, ce pot face obiectul
repartizarii solicitantilor inscrisi in Lista de prioritati;

prevederile din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, republicata, actualizata;

» prevederile art. 15 alin. (6) - (9) din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
actualizata, potrivit carora;

Y

»(6) Lista de repartizare a locuintelor se intocmeste prin preluarea solicitantilor
inscrigi in lista de prioritate stabilita potrivit alin. (1) si (2), urmdrindu-se
asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuintd si evitandu-
se repartizarea unor spatii excedentare. Pentru stabilireq numdrului de camere la
care au dreptul solicitantii de locuintd se aplica prevederile Legii locuintei nr.




114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu privire la

exigentele minimale in asigurarea spatiului locativ pe numdr de persoane.

(7) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobdrii, dupd caz, consiliului

local al comunei, orasului, municipiului, respectiv al sectorului municipiului

Bucuresti, consiliului judetean, Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau

conducdtorului  autoritdtii administratiei publice centrale din domeniul

invatdmantului ori din domeniul sanatatii §i va fi datd publicitatii prin afisare la
un loc accesibil publicului, Contestatiile cu privire la repartizareq locuintelor se

adreseaza si se solutioneazd in conditiile prevazute la alin. (4).

(8) Repartizarea efectiva a locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de

repartizare rdmasd definitivd, urmarindu-se, dupd caz, repartizarea prioritard

cdtre persoane cu handicap si asigurarea spatiului locativ la care au dreptul
solicitantii de locuinte, in ordinea descrescdtoare a numerelor de camere,

(9) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) teza a doua si alin. (6) din Legea nr.

152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, locuintele

ramase vacante pe perioada exploatdrii acestora in regim de inchiriere pot fi

supuse schimbului de locuintd in conditiile prevdazute la alin. (17) si (19) daca
existd astfel de solicitari, Locuintele devenite vacante dupd efectuarea schimbului
de locuinte si locuintele devenite vacante pentru care nu existd solicitari de
schimb se repartizeazd solicitantilor care au inregistrate cereri in conditiile
prevederilor art. 14 alin. (1) si (2) si care indeplinesc criteriile de acces adoptate
in conditiile prevederilor art. 14 alin. (7). Repartizarea acestor locuinte se face in
ordinea stabilitd prin lista de prioritdfi, intocmitd sau refdcutd in conditiile

prevederilor alin. (1) si (2).”;

» prevederile H.C.L. nr. 79/28.02.2023 privind aprobarea Listei solicitantilor
care au acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, in ordinea de
prioritate, si a listei de prioritati;

» faptul ci s-a procedat la afisarea, respectiv publicarea la sediul Primirie;
Municipiului Ramnicu Sarat si pe site-ul oficial al Primariei Municipiului
Ramnicu S&rat primariermsarat.ro, in scopul informarii si respectiv
asigurérii accesului public in vederea consultarii, a Listei solicitantilor care
au acces la locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in ordinea de
prioritate, si a Listei de prioritafi, valabile pentru anul 2023, liste ce

constituie anexele nr. 1 sinr. 3 la H.C.L. nr. 76/28.02.2023;
Tinand cont de:

0 faptul ca nu au fost inregistrate contestatii cu privire la stabilirea accesului
la locuinte, precum si la acordarea prioritatilor in solutionarea cererilor;

0 imprejurarea  potrivit cireia Comisia socialda de analiza a
solicitarilor /cererilor depuse in vederea repartizarii unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii la nivelul Municipiului Réamnicu Sarat,
constituitd prin Dispozitia primarului nr. 1203 /28.12.2020, modificata prin
Dispozitia primarului nr. 93/28.01.2021, respectiv Dispozitia primarului nr.
137/09.02.2022, conform Procesului-verbal nr. 17514/17.03.2023 s-a
intrunit in sedintd publica, in data 17.08.2028, cu persoanele inscrise in
Lista de prioritati, in cadrul careia, in baza punctajul obtinut, in ordinea
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descrescatoare a punctajului, fiecare solicitant a optat pentru atribuirea
unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu mentiunea ci o persoana
inscrisa in Lista de prioritati, a renuntat, anterior sedintei, printr-o adresa
scrisa, la repartizarea unei locuinte destinata inchirierii cu statut A.N.L.;

Raportat la domeniul de competenta al Consiliului local conform
prevederilor art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (7) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, deliberativul local ce statueaza asupra faptului conform
caruia aceastd autoritate deliberativa exercita competente in ceea ce priveste
administrarea domeniului public si privat si asigurd cadrul necesar pentru
furnizarea serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte
unitati locative aflate in proprietatea unitdtii administrativ-teritoriale sau in
administrarea sa;

In temeiul dispozitiilor art. 133 alin. (1), art. 139 alin. (3), lit. g) si ale art.
196 alin. (1), lit. a) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Propunem, spre analizd si aprobare Consiliului local al Municipiului
Ramnicu Sarat, proiectul de hotarare privind aprobarea listei de repartizare, in
vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in Municipiul
Ramnicu Sarat, conform anexei nr. 1. .

De asemenea, propunem aprobarea modelului contractului-cadru de
inchiriere corespunzator locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, situate in

Municipiul Radmnicu Sarat, strada Industriei nr, 2, respectiv strada Industriei nr.
4, conform anexelor nr. 2 si nr. 3.

Compartiment Contencios Administrativ si Juridic,
Consilier Ju _ uperior, Corbu Alina-Giorgiana
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H.C.L. nr, 70/28.02.2023.
Unitatile locative ce pot fi repartizate sunt urmatoarele:

. Adresa Componenta
Crt |
1 Str. Industriei, nr., 2,ap. 1 1 camera, hol, bucatarie, baie j
2 Str. Industriei, nr. 2, ap. 10 1 camera, hol, bucatarie, baje .
3 Str. Industriei, nr. 28D, 17 1 camera, hol, bucatarie, baie
4 Str. Industriei, nr. 2, ap. 27 1 camera, hol, bucatarie, baie ]
5 Str. Industriei, nr. 2. 5 . 28 1 camera, hol, bucatarie, baije
6 Str. Industriei, nr. 2, ap. 40 — | 1 camera, hol, bucatarie, baie
7 Strﬂdustriei, nr. 2, ap. 42 o 1 camera, hol, bucatarie, baie
8 | | Str. Industriei, nr. 4, ap. 20 | 1 camera, hol, bucatarie, baie
9 Str, Industriei, nr. 4, ap. 21 1 camera, hol, bucatarie, baie
10 | str. Industriei, nr. 4, ap. 25 1 camera, hol, bucatarie, baie N
11 Str. Industriei, nr. 4, ap. 45 . 1 camera, hol, bucatarie, baie |
12 Str, Industriei, nr. 4, ap. 48 1 camera, hol, bucatarie, baie ]

Sef Servieiul Urbanism,

Comp. Spatiy Locativ,
Ing. Teodorescu Dragos

Cons. Rosu Petru
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Nr.17514/17.03.2023

PROCES-VERBAL
Incheiat astazi, data de 17.03.2023,
la sediul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat

Comisia sociald de analizd a solicitarilor/cererilor depuse in vederea
repartizarii unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii la nivelul
Municipiului Ramnicu Sarat, constituita prin Dispozitia primarului nr.
1203/28.12.2020, modificata prin Dispozitia primarului nr. 93/28.01.2021 si
Dispozitia primarului nr. 137/09.02.2022 privind modificarea componentei
Comisiei sociale de analizi a solicitarilor/cererilor depuse in vederea repartizarii
unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, la nivelul Municipiului Ramnicu
Séarat, atributiile si procedura de lucru, s-a intrunit in integralitatea sa, in
sedinta de lucru, astazi, data de 17.03.2023, ora 10:00, in vederea repartizarii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, la nivelul Municipiului Ramnicu
Sarat, construite prin A.N.L, conform listei de prioritati probata prin H.C.L. nr.
79/28.02.2023 privind aprobarea listei solicitantilor care au acces la locuintele
pentru tineri, destinate inchirierii, in ordinea de prioritate si a listei de prioritati.

Conform procedurii, sedinta a fost deschisa de catre presedintele
Comisiei, care mentioneaza ca, potrivit anexei nr. 3 la H.C.L nr. 79/28.02.2023
privind aprobarea listei solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri,
destinate inchirierii, in ordinea de prioritate si a listei de prioritati au fost
aprobate un numar de 4 dosare care au obtinut punctaj diferit si 2 care au
obtinut punctaj egal.

Solicitantul dosarului cu nr. 19151/22.03.2022 a renuntat la solicitare
prin adresa nr. 1 1923/21.02.2023, motiv pentru care nu a mai fost necesar a se
efectua departajare intre cei doi solicitanti. La sedinta publica au fost prezenti
un numar de 5 solicitanti inscrisi in Lista de prioritati.

Potrivit referatului nr. 15950/10.03.2023 cuprinzand fondul locativ
disponibil, sunt fost libere un numar de 12 (doisprezece) unitati locative situate
la adresa din municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr. 2, bl. ANL 1,
respectiv strada Industriei, nr. 4, bl. ANL 2. Fiecare solicitant inscris in Lista de
prioritati, in functie de punctajul obtinut, in ordine descrescatoare a
punctajului, si-a exprimat optiunea pentru repartizarea unei unitati locative.



Urmare a exprimarii fiecarei optiuni, s-a intocmit lista de repatizare,

conform anexei nr. 1 la prezentul proces-verbal, asumata sub semnatura
fiecarui solicitant.

Solicitantii prezenti au declarat ca nu au obiectiuni referitoare la lista de

repartizare, astfel cum a fost intocmita si nici alte obiectiuni privind
desfasurarea intregii sedinte.

Fata de cele retinute si consemnate in urma procedurii desfasurate,
Comisia propune ca lista de repartizare a locuintelor pentru tineri destinate
inchirierii, sa fie supusa spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sarat, raportat la competentele acestei autoritati deliberative.

In considerarea celor mentionate s-a intocmit prezentul proces-verbal, in
doua exemplare originale.

Comisia:

Domnul Florian Nicolae - presedinte Comisie;
Domnul Trufasu Gheorghe - membru Comisie;
Doamna Corbu Alina-Giorgiana - membru Comj
Doamna Sfintes Mihaela ~ membru Comisie; «
Domnul Fratila Genovel Florentin - membru Co

Domnul Rosu Petru - secretar comisie,



Anexanr. 1 la Procesul-ve}a;l %7%7.03.2023
sila H.C.L. nr. ?2 j 5

LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII,
LA NIVELUL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Nr. Nume/Prenume Codificare unica | Punctaj Optiune locuinta Semnatura |
crt L
1 FN2353 64 Str. Industriei nr.4, bl. ANL 2, ap.25
2 SE0198 58 Str. Industriei nr.2, bl. ANL 1, ap.42
3 SIDS030 54 Str. Industriei nr.4, bl. ANL 2, ap.20
4 SI11963 51 Str. Industriei nr.4, bl. ANL 2, ap.21
| 5 | DAMS020 41 Str. Industriei nr.4, bl. ANL 2, ap.48
Comisia:

Domnul Florian Nicolae - presedinte Comisie;
Domnul Trufasu Gheorghe - membru Comisie;
Doamna Corbu Alina-Giorgiana - membru Comi:

Doamna Sfintes Mihaela - membru Comisie;

entin - membru Coi
¥ D’)\\\-

02 N\

cretar.comisie.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nri llllllll LA XN Y AR R E] I lllllllll aSspaEEES (AR XN RN

privind locuintele pentru tineri, construite prin program A.N.L.

lArt. 1 - Partile contractante:

1)

...........

...................... jud. Buzdu reprezentatd prin

....................................... » ¢cu sediul in municipiul Rm.Sarat, str.

in calitate de locator

si

Bl v RS R e cu  domiciliul in municipiul
IUESE, BM oo s SR S SR , jud. Buzdu, posesor CI
seria...... nr. ... s BHBSHEE H8.immmsnnmasn: la data de ................ , CNP

Avand in vedere:

prevederile Legii nr. 152/1998 (republicata, actualizatd) privind infiintarea
Agentiei Nafionale pentru Locuinte;

prevederile HG nr. 962/2001 (actualizatd) privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

prevederile Legii nr.114/1996 | republicata, actualizata) privind locuintele;
prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40 /1999 (actualizata)
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte

prevederile H.C.L. nr. 154/30.09.2014 — privind aprobarea administrarii
blocurilor de locuinte ANL situate in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
2-4 si a caselor sociale situate in Ramnicu Sarat, strada Mircea cel Batran
(parcela 364 - nr. 1, parcela 412 - nr. 2, parcela 365 - nr. 3 si parcela 411
—nr. 4) de catre Administratia Domeniului Public Ramnicu Sarat;
prevederile HCL nr. 279/31.10.2016 privind aprobarea formei finale a
criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
Municipiul Rm.Sarat;

prevederile H.C.L. nr. / privind aprobarea listei de
repartizare, in vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Ramnicu Sarat;
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L Art. 2 - Obiectul inchirierii:

™ , in calitate de locator,
inchiriazs, 8 cel Gl dollen .qvumimminiming s , In calitate de titular al
acestui contract, denumit in continuare chirias, ia cu chirie locuinta situati in
municipiul Ramnicu Sarat, str......... Ar....., bl....., ap..., jud. Buzau.
(2) Date privind locuinta inchiriata:
Nr. Denumirea inciperii Suprafatd In folosinta | In folosinta
crt. (mp) exclusiva comuna
1 Suprafata locuibila
Suprafata: antreului,
tindei, verandei,
9 culoarului,
bucatariei, debara,
CAmarii, camerei de
baie, WC, etc. N
(3) Locuinta se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul

prevazute in procesul verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care
este anexa la prezentul contract.

Art. 3 - Durata contractului:

(1) Locuinta se va inchiria pe o pericadd de 5 ani cu incepere de la
data repartizarii locuintei, respectiv de la data de ....... $i pandladatade ............ :

(2) Contractul de inchiriere inceteazi de drept la expirarea termenului
fard a fi necesara o instiintare prealabila;

(3) La expirarea termenului contractul poate fi prelungit, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani, la cererea prealabild a locatarului, cu acordul ambelor
parti, In urmaétoarele conditii:

(4) La prelungirea contractelor de inchiriere se va reevalua starea civila a
chiriagilor si numarul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea
acestora, pot sa realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea conditiilor minimale
prevazute de lege. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor
aflate in exploatare, fiind exploatate locuintele noi. Unitatile locative supuse
schimbului trebuie si faca parte din aceeagi categorie de locuinte construite de
A.N.L., iar schimbul reprezinti o conventie/acord intre doi chiriasi.

(5) In privinta obligatiei de restituire a bunuluj dat in locatiune,
contractul incheiat pe durati determinatd constituie in conditiile legii, titlu
executoriu la expirarea termenului;
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Art. 4 - Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului si
modalitatea de plata:

(1) Chiria lunard este de ............. lei, calculatd in conformitate cu
prevederile legale, asa cum este stabilita in fisa de calcul a chiriei. Chiria se
datoreaza incepand cu ziua imediat urmatoare celei incheierii contractului si se
achitd la sediul administratorul imobiluluj sau la sediul Administratiei
Domeniului Public Rm.Sarat din strada Armoniei nr. 58 Bis, pana la data de 15 a
lunii urmatoare pentru luna in curs, de catre titularul de contract sau membrii
adulti din familie.

(2) In functie de actele normative ce intervin dupa incheierea
contractului, chiria se modifica corespunzator.

Astiel, valoarea chiriei lunare se va modifica (revizui) anual, conform
prevederilor legale, luand in calcul venitul brut pe membru de familie, care se
raporteaza la castigul salarial minim brut pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului National de Statistici, inainte de data
incheierii contractului de inchiriere, precum $i raportat la varsta titularului de
contract.

(3) Cuantumul chiriei se va recalcula, pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, iar modificarea cuantumuluj locatiunii va opera prin
intermediul unui act aditional la prezentul contract.

(4) In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se

vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata locuintei, se modifica
corespunzator chiria prevazuta la alin. (1).

(5) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris
chiriagului cu 30 de zile inainte de termenul scadent de plata.

(6) Neplata chiriei la termenul scadent atrage penalitdti in cuantum de
0,05%/zi din suma datorati.

Art. 5 - Titularul contractului de inchiriere $i membrii de familie care
locuiesc impreuni cu acesta:

Calitatea pe N
care o are

membrul de Adresa | B.I. / C.I.
L. Numele i e = Anul Locul de | locului sau
familie in .. ;
crt. prenumele Fulart nasterii munca de certificat
tifularul muncé | de nastere
contractului

L BD |
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Art. 6 - Obligatiile locatorului: j

(1) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta, conform
procesului verbal de predare-primire;

(2) sd4 ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de
sigurantd in exploatare si functionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii
locuintei;

(3) s& intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale
cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatada,
Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);

(4) sa intretina in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii;

(5) sa notifice chiriasul, in termen de 30 de zile de la aprobare,
despre modificarea cuantumului chiriei,

(6) sa asigure locatarului linistita i utila folosintd a bunului pe toata
durata locatiunii.

Art. 7 - Obligatiile locatarului (chiriagului):

(1) sa ia in primire bunul dat in locatiune si sa foloseasca locuinta potrivit
destinatiei prevazute in contract;

(2) sa achite chiria in cuantumul si la termenul stipulat In contract;

(3) s& plateasca toate cheltuielile individuale $i comune legate de
intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie termica, salubritate,
mentinerea curiteniei partilor comune, cheltuielile de administrare a
imobilului, etc, aferente perioadei in care ocupa locuinta;

(4) s& foloseasca bunul inchiriat cu prudentd si diligentd potrivit
destinatiei de locuinta;

(5) sa efectueze lucrari autorizate de intretinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementelor de constructii sl instalatii din folosinta exclusiva, numai cu
aprobarea prealabila a locatorului,

(6) locatorul (proprietarul/titularul dreptului de administrare) are dreptul
de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata
locatiunii §i nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul (chiriasul) a
efectuat lucréarile cu acordul prealabil, dovedit prin mijloace de proba scrise.

Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil scris al locatorului,
acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum
$i plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de citre locatar.

In toate cazurile in care nu s-a solicitat acordul prealabil scris al
locatorului, pentru efectuarea de lucréari, locatarul nu poate invoca dreptul de

retentie asupra imobilului al carui drept de folosintd a constituit obiect a]
contractului de locatiune.
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(7) s& repare sau sa inlocuiascid elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuné, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

(8) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosinta comuna, pe toats durata contractului de inchiriere;

(9) sa predea locatorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de
folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

(10) s& asigure curatenia si igienizarea spatiului din imediata vecinatate a
locuintei, ori de cate ori este nevoie;

(11) s& nu subinchirieze locuinta, si nu cesioneze contractul de inchiriere
sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat;

(12) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate, respectiv
modificari ce privesc instalatiile electrice, apa, gaze, energie termici, structura de
rezistenta a locuintei inchiriate etc;

(13) s& apere locuinta impotriva oriciror atingeri aduse de terti
proprietatii sau posesiei asupra acesteia;

(14) s& respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor
prevazute de lege ;

(15) s& raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu va
dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect
de constructie ori prin comunicarea focului de la o locuinta vecina;

(16) sa notifice proprietarului dobandirea de catre el si/sau de catre
ceilalti membrii de familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte in
proprietate si/sau cu chirie - prorietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitétii in care isi desfasoara activitatea, In

localitatea in care detine in folosin{a locuinta actuala, in termen de 30 zile de
la data dobandirii ;

(17) s& transmita locatorului, documentele cu privire la orice modificari
intervenite in: starea civila, numarul persoanelor aflate in intretinere, cuantumul
venitului brut lunar pe membru de familie, precum si in legatura cu situatia
locativa, in termen de 30 zile de la data modificarilor survenite;

(18) sa notifice proprietarului, in termen de 30 zile de la producere,
schimbarea locului de munca in alt localitate decat in municipiul Rm.Sarat a
titularului de contract;

(19) la data prelungirii contractului de inchiriere, titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia, sau care locuiesc impreuna cu acesta, au obligatia sa faca dovada ca
nu au dobandit in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriala sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea,
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In localitatea in care detine locuinta actuala, sau in localitatile in care a fost
extinsa cuprinderea teritoriala, dupi caz. In situatia in care aceasta conditie nu
este Indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste, incetand de
drept.

(20) s& permita locatorului accesul in locuintd in vederea efectuirii
de cétre acesta a lucrarilor de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa,
precum si a controalelor periodice privind verificarea modului de indeplinire a
obligatiilor contractuale.

(21) persoanele care locuiesc Impreuna cu titularul contractului, vor fi

tinute solidar cu acesta, pe durata folosintei exercitate, pentru oricare dintre
obligatiile izvorate din contract.

Art. 8 - Incetarea contractului

(1) La expirarea duratei contractului, daca nu s-a solicitat prelungirea,
si/sau titularul contractului nu prezintd documentatia justificativd conform art. 7 ,
alin. (19) si (21) la prezentul Contract;

(2) Din initiativa unilateraldi a locatorului pe durata derularii
contractului, cu un preaviz de 30 de zile, contractul inceteaza de plin drept, fara
interventia instantei de judecata, in urmatoarele conditii:

-in cazul in care interesul local o impune, cu obligatia acestuia de a
notifica chiriagului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel
putin 30 de zile inainte;

- titularul de contract si/sau un alt membru al familiei dobandeste in
proprietate o locuints;

- titularul de contract desfisoara activitatea profesionala intr-o altd localitate
decat in municipiul Rm.Sarat:

- titularul de contract preia in spatiu alte persoane decat cele definite ca
familie (sot, sotie, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile sl copiii
acestora dacé locuiesc §i se gospodaresc impreuna).

(3) Din initiativa titularului de contract, prin cerere scrisi, cu
respectarea unui preaviz de 30 de zile, contractul inceteaza prin intermediul unui
act administrativ raportat la competenfele Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sarat, privind administrarea domeniului public si privat al UA.T.
Municipiul Ramnicu Sarat, cu conditia ca locatarul sa faca dovada indeplinirii
tuturor obligatiilor referitoare la plata creantelor constituind chirie, penalitati si
servicii de utilitdti de care a beneficiat pe toata durata locatiunii, precum si
dovada rezilierii contractelor de furnizare a acestor servicii de utilitati.

(4) Dacd bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
potrivit destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept. Daca imposibilitatea
folosirii bunului este numai partiala, locatarul, poate numai dupa imprejurari, sa
ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionald a chiriei. In toate cazurile
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In care imposibilitatea totald sau partiala de folosire a bunului este fortuitd sau
din culpa exclusiva a acestuia, locatarul nu are drept la daune-interese.

(5) Contractul inceteaza de drept in termen de 30 de zile in cazul
parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere
sau de la data inregistririi decesului acestuia, dacd persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat beneficiul contractului sau dacd acestea nu indeplinesc
criteriile de acces la o locuintd A.N.L., conform Legii nr. 152 /1998 republicata
$i completata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Continuarea inchirierii in beneficiul persoanelor indreptatite prin lege se face
numai pe baza de cerere motivata, depusa la sediul locatorului in termen de 30 de
zile de la data parasirii locuintei de catre titularul contractului de inchiriere ori de
la data inregistrarii decesului acestuia, alaturi de documentele justificative care sa
ateste indeplinirea criteriilor de acces la dobandirea dreptului de folosinta asupra
locuintelor construite prin program A.N.L;

Contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

- In beneficiul sotului sau al sotiei, dacd a locuit impreuna impreuna cu
titularul ;

- in beneficiul descendentilor, daca au locuit Impreuna cu acesta si au
fost inscrigi in contractul de inchiriere 3

- In beneficiul altor persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul
cel putin un an §i care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

In situatia in care existdi mai multe cereri, beneficiul contractului de

inchiriere se dispune prin hotérare Jjudecatoreasca;

In caz de divort, contractul de inchiriere se continua cu sotul caruia
instanta de judecata ii va incredinta dreptul locativ.

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit celor de mai sus,
contractul de inchiriere inceteaza de plin drept in termen de 30 de zile de la data
parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii
decesului.

Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente.

r Art. 9 - Rezilierea contractului de inchiriere:

(1) la cererea locatorului, atunci cand:
a. chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
b. chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instraineaza fara drept parti ale acestora;

¢. chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;
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d. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile proprii si
comune privind utilitatile pe o perioada de 3 luni, conform obligatiei asumate la
art. 7, alin (3);

e. Chiriagsul a subinchiriat sau a cedat dreptul de folosintad asupra
locuintei, unei terte persoane, caz in care contractul se rezilieaza de drept;

f.in cazul neparticiparii la curatenia si igienizarea spatiului din imediata
vecinatate a locuintei sociale ori de cate ori este nevoie;

g. chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

h. in caz de nefolosire a locuintei pe o perioada de 6 luni;

(2)la cererea administratorului imobilului cind constatd incilcarea
clauzelor contractuale.

Art. 10 - Evacuarea chiriagului:

(1) evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile:

(2) chiriagul este obligat sa pliteascid chiria prevdazutd in contract,
pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

(3) Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, precum si
hotararea judecitoreasca de evacuare a chirlagului sunt de drept opozabile si se

executa Impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu,
impreuna cu chiriasul.

Art. 11 - Alte clauze:

(1) Cedarea dreptului de folosintd a locuintei, repartizatd in conditiile
legii, de catre titularul contractului de inchiriere este interzisd, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului.

(2) Prezentul contract va putea fi modificat/completat, de comun acord,
numai prin act aditional, la cererea/notificarea prealabila a partilor contractante.

(3) Persoanele care locuiesc cu chiriasul vor fi tinute solidar cu acesta, pe
toata durata folosintei exercitate, pentru obligatiile izvorate din contract,

(4) Ca urmare a expirarii termenului contractului, in cazul in care
nu se solicitd prelungirea acestuia, precum si ca urmare a rezilieri sau
incetarii contractului, in orice mod, potrivit clauzelor sale, chiriasul este
obligat sa elibereze locuinta in termen de 72 de ore de la primirea notificarii, in
baza Procesului Verbal de predare-primire a acesteia, sub sanctiunea de
daune interese cu incepere de la data incheierii Procesului Verbal de predare-
primire a locuintei si pana la data eliberarii efective a acesteia.

(5) Prezentul contract are valoare de inscris autentic si

constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenecle si
modalitatile stabilite in contract.
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L Art. 12- Forta majora:

Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii,
executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de
fortd majora, pe toatd durata existentei acesteia; prin fortd majora se intelege un
eveniment sau evenimente independente de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractulu care fac executarea
prezentului contract pentru oricare dintre partile contractante imposibila,
evenimente precum: razboi, cutremur, inundatii majore, embargo.

Cazul de for{d majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si
a notificarii in scris, in termen de 5 zile de la aparitia sa, catre cealalta parte.

Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la data aparitiei
fortei majore.

In cazul in care forta majord dureazid mai mult de 30 de zile calendaristice,
oricare dintre partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de
drept a contractului, fira ca aceasta si-i datoreze daune interese.

| Art. 13 - Solutionarea litigiilor: _|

Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate
de /sau decurgand din prezentul contract pe cale amiabila.

Orice conflict in legatura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a

fost rezolvat pe cale amiabild se va rezolva de catre instantele judecatoresti
competente.

I_Art. 14 - Clauze finale:

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil.

Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract
va atrage modificarea sau completarea corespunzatoare a acestuia,

Sunt anexe ale prezentului contract §$i fac parte din cuprinsul sau: fisa

de calcul a chiriei, procesul verbal de predare- primire a locuintei, precum si
actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract a fost incheiat astdzi ... in 2 (doua)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta,

Locator, P T . Locatar,

Secretar General Municipiu,
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....................................

CONTRACT DE INCHIRIERE
erili llllllllll .llttuoiﬂﬁi/nllitui.n"lllll

privind locuintele pentru tineri, construite prin program A.N.L.

Art. 1 - Partile contractante: J—|

...................... jud. Buzau reprezentatd prin

....................................... , cu sediul in municipiul Rm.Sarat, str.

in calitate de locator

si
2)

............................................................ cu  domiciliul In municipiul
......................................................... , jud. Buziu, posesor CI

v AP s i Glberats Qe i i L meenses la data de ................ , CNP

Avand in vedere:

prevederile Legii nr. 152/1998 (republicata, actualizatd) privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

prevederile HG nr. 962/2001 (actualizatad) privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

prevederile Legii nr.114/1996 ( republicata, actualizatd) privind locuintele;
prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 40 /1999 (actualizata)
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte

prevederile H.C.L. nr. 154/30.09.2014 - privind aprobarea administrarii
blocurilor de locuinte ANL situate in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.
2-4 si a caselor sociale situate in Ramnicu Sarat, strada Mircea cel Batran
(parcela 364 - nr. 1, parcela 412 - nr. 2, parcela 365 - nr. 3 si parcela 411
- nr. 4) de catre Administratia Domeniului Public Ramnicu Sarat;
prevederile H.C.L. nr. 53/27.02.2015 - privind darea in administrare a
blocului de locuinte ANL situat in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul
4, judetul Buzau, cétre Administratia Domeniului Public Ramnicu Sarat;
prevederile H.C.L. nr. 54/27.02.2015 - privind imputernicirea
Administratiei Domeniului Public, prin reprezentant legal, de a incheia
contractele de inchiriere si/sau prelungire, cu beneficiarii locuintelor
inchiriate, in calitate de titular al dreptului de administrare al blocului de
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locuinte ANL, situat in Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 4, judetul
Buzau;

- prevederile HCL nr. 279/31.10.2016 privind aprobarea formei finale a
criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
Municipiul Rm.Séarat;

- prevederile H.C.L. nr. / privind aprobarea listei de
repartizare, in vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Ramnicu Sarat;

I_ Art. 2 - Obiectul inchirierii:

1 , in calitate de locator,
Inchiriaza, iar cel de-al doilea .............ccovvvovvovvoervien. , In calitate de titular al

acestui contract, denumit in continuare chirias, ia cu chirie locuinta situati in
municipiul Ramnicu Sarat, str......... MI....., bl....., ap..., jud. Buzau.

(2) Date privind locuinta inchiriata:

Nr. Denumirea inciperii Suprafati in folosintd | in folosinta
crt. (mp) exclusivi comuni

1 Suprafata locuibila

Suprafata: antreului,
tindei, verandei,
5 culoarului,

bucatariei, debara,
camarii, camerei de
baie, WC, etc.

[

(3) Locuinta se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care
este anexa la prezentul contract.

Art. 3 - Durata contractului:

(1) Locuinta se va inchiria pe o perioadd de 5 ani cu incepere de la
data repartizarii locuintei, respectiv de la data de ....... $i pana ladatade ............ :

(2) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului
fara a fi necesara o instiintare prealabila;
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(3) La expirarea termenului contractul poate fi prelungit, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani, la cererea prealabila a locatarului, cu acordul ambelor
parti, in urmatoarele conditii:

(4) La prelungirea contractelor de inchiriere se va reevalua starea civild a
chiriagilor si numaérul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea
acestora, pot sa realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea conditiilor minimale
prevazute de lege. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor
aflate in exploatare, fiind exploatate locuintele noi. Unitatile locative supuse
schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte construite de
A.N.L., iar schimbul reprezinta o conventie/acord intre doi chiriasi.

(5) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune,
contractul incheiat pe duratd determinatd constituie in conditiile legii, titlu
executoriu la expirarea termenului;

Art. 4 - Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului si
modalitatea de plati:

(1) Chiria lunard este de ............. lei, calculatd in conformitate cu
prevederile legale, asa cum este stabilitd in fisa de calcul a chiriei. Chiria se
datoreaza incepand cu ziua imediat urmaétoare celei incheierii contractului si se
achita la sediul administratorul imobilului sau la sediul Administratiei
Domeniului Public Rm.Sarat din strada Armoniei nr. 58 Bis, pana la data de 15 a
lunii urmatoare pentru luna in curs, de catre titularul de contract sau membrii
adulti din familie.

(2) In functie de actele normative ce intervin dupi incheierea
contractului, chiria se modifica corespunzator.

Astfel, valoarea chiriei lunare se va modifica (revizui) anual, conform
prevederilor legale, luand in calcul venitul brut pe membru de familie, care se
raporteaza la castigul salarial minim brut pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data
Incheierii contractului de inchiriere, precum si raportat la varsta titularului de
contract.

(3) Cuantumul chiriei se va recalcula, pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, iar modificarea cuantumului locatiunii va opera prin
intermediul unui act aditional la prezentul contract.

(4) In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se

vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata locuintei, se modifica
corespunzator chiria prevazuta la alin. (1),

(5) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris
chiriasului cu 30 de zile inainte de termenul scadent de plata.

(6) Neplata chiriei la termenul scadent atrage penalitati in cuantum de
0,05%/zi din suma datorata.
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Art. 5 - Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care
locuiesc impreuni cu acesta:

Calitatea pe

nfea:b:uﬁrge Adresa | B.I. / C.I.
Nr. Numele si a Anul Locul de | locului sau
familie in : -
crt. prenumele sapurt on nagterii | munca de certificat
titularul munca | de nagtere
contractulu_i

G B | =

Art. 6 - Obligatiile locatorului:

(1) s& predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta, conform
procesului verbal de predare-primire;

(2) sa ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de
sigurantd in exploatare si functionalitate a cladirii, pe toatd durata inchirierii
locuintei:

(3) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale
cladirii, elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);

(4) sa intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii;

(5) s& notifice chiriasul, in termen de 30 de zile de la aprobare,
despre modificarea cuantumului chiriei,

(6) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe toata
durata locatiunii.

Art. 7 - Obligatiile locatarului (chiriagului):

(1) sa ia in primire bunul dat in locatiune si si foloseasca locuinta potrivit
destinatiei prevazute in contract:

(2) sa achite chiria in cuantumul si la termenul stipulat in contract;

(3) s& plateasca toate cheltuielile individuale $i comune legate de
intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie termica, salubritate,
mentinerea curafeniei partilor comune, cheltuielile de administrare a
imobilului, etc, aferente perioadei in care ocupd locuinta;

(4) sa foloseascd bunul inchiriat cu prudentd si diligentd potrivit
destinatiel de locuinta;
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(5) sa efectueze lucrari autorizate de intretinere, de reparatii sau de
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva, numai cu
aprobarea prealahbila a locatorului.

(6) Locatorul (proprietarul/titularul dreptului de administrare) are dreptul
de a pastra lucrarile adiugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata
locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daci locatarul (chiriasul) a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil, dovedit prin mijloace de proba scrise.

Daca lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil scris al locatorului,
acesta poate alege s ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum
si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

In toate cazurile in care nu s-a solicitat acordul prealabil scris al
locatorului, pentru efectuarea de lucriari, locatarul nu poate invoca dreptul de
retentie asupra imobilului al carui drept de folosinta a constituit obiect al
contractului de locatiune.

(7) s& repare sau sa inlocuiascid elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente:

(8) s& asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

(9) s& predea locatorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de
folosintd si curatenie i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

(10) sa asigure curatenia si igienizarea spatiului din imediata vecinatate a
locuintei, ori de cate ori este nevoie;

(11) s& nu subinchirieze locuinta, si nu cesioneze contractul de inchiriere
sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat;

(12) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate, respectiv
modificari ce privesc instalatiile electrice, apa, gaze, energie termica, structura de
rezistenta a locuintei inchiriate etc;

(13) s& apere locuinta impotriva oriciror atingeri aduse de terti
proprietétii sau posesiei asupra acesteia:

(14) s& respecte toate normele de prevenire sl stingere a incendiilor
previazute de lege ;

(15) sa raspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va
dovedi c& incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect
de constructie ori prin comunicarea focului de la o locuinta vecina;

(16) s& notifice proprietarului dobandirea de citre el si/sau de catre
ceilalti membrii de familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte in
proprietate gi/sau cu chirie - prorietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care i§i desfisoard activitatea, in
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localitatea in care detine in folosinta locuinta actuald, in termen de 30 zile de
la data dobandirii ;

(17) sa transmitd locatorului, documentele cu privire la orice modificari
intervenite in: starea civild, numarul persoanelor aflate in intretinere, cuantumul
venitului brut lunar pe membru de familie, precum si in legatura cu situatia
locativa, in termen de 30 zile de la data modificarilor survenite;

(18) sa notifice proprietarului, in termen de 30 zile de la producere,
schimbarea locului de munca in alta localitate decat in municipiul Rm.Sarat a
titularului de contract;

(19) la data prelungirii contractului de inchiriere, titularul contractului de
inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia, sau care locuiesc impreuna cu acesta, au obligatia sa faca dovada ca
nu au dobandit in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriala sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea,
in localitatea in care detine locuinta actuala, sau in localitatile in care a fost
extinsa cuprinderea teritoriala, dupa caz. In situatia in care aceasts conditie nu
este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se maij prelungeste, Incetand de
drept.

(20) s& permita locatorului accesul in locuintd in vederea efectuarii
de catre acesta a lucrarilor de intrefinere si reparatii ce cad in sarcina s4,
precum si a controalelor periodice privind verificarea modului de indeplinire a
obligatiilor contractuale.

(21) persoanele care locuiesc impreuna cu titularul contractului, vor fi

tinute solidar cu acesta, pe durata folosintei exercitate, pentru oricare dintre
obligatiile izvorate din contract.

|_ Art. 8 - Incetarea contractului

(1) La expirarea duratei contractului, daca nu s-a solicitat prelungirea,
si/sau titularul contractului nu prezinta documentatia justificativa conform art. 7,
alin. (19) si (21) la prezentul Contract;

(2) Din initiativa unilateraldi a locatorului pe durata derularii
contractului, cu un preaviz de 30 de zile, contractul inceteazi de plin drept, fara
interventia instantei de judecata, in urmitoarele conditii:

-In cazul in care interesul local o impune, cu obligatia acestuia de a
notifica chiriagului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel
putin 30 de zile inainte;

- titularul de contract si/sau un alt membru al familiei dobandeste in
proprietate o locuinta;

- titularul de contract desfasoara activitatea profesionala intr-o alta localitate
decat in municipiul Rm,Sarat;
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- titularul de contract preia in spatiu alte persoane decat cele definite ca
familie (sot, sotie, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile si copiii
acestora daca locuiesc si se gospodaresc Impreuna).

(3) Din initiativa titularului de contract, prin cerere scrisd, cu
respectarea unui preaviz de 30 de zile, contractul inceteaza prin intermediul unui
act administrativ raportat la competentele Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Séarat, privind administrarea domeniului public si privat al UA.T.
Municipiul Ramnicu Sarat, cu conditia ca locatarul sa faci dovada indeplinirii
tuturor obligatiilor referitoare la plata creantelor constituind chirie, penalitati si
servicii de utilitd{i de care a beneficiat pe toatd durata locatiunii, precum si
dovada rezilierii contractelor de furnizare a acestor servicii de utilitati.

(4) Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
potrivit destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept. Daca imposibilitatea
folosirii bunului este numai partiala, locatarul, poate numai dupa imprejurari, sa
ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea proportionald a chiriei. In toate cazurile
in care imposibilitatea totala sau partiala de folosire a bunului este fortuita sau
din culpa exclusivd a acestuia, locatarul nu are drept la daune-interese.

(5) Contractul inceteazad de drept in termen de 30 de zile in cazul
parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere
sau de la data inregistririi decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat beneficiul contractului sau dacd acestea nu indeplinesc
criteriile de acces la o locuintd A.N.L., conform Legii nr. 152/1998 republicata
§i completatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Continuarea inchirierii in beneficiul persoanelor indreptatite prin lege se face
numai pe baza de cerere motivata, depusa la sediul locatorului in termen de 30 de
zile de la data parasirii locuintei de catre titularul contractului de inchiriere ori de
la data inregistrarii decesului acestuia, alaturi de documentele Jjustificative care sa
ateste indeplinirea criteriilor de acces la dobandirea dreptului de folosinta asupra
locuintelor construite prin program A.N,L.;

Contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

- In beneficiul sotului sau al sotiei, daca a locuit impreunad impreuni cu
titularul ;

- in beneficiul descendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta si au
fost inscrigi in contractul de inchiriere ;

- In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul
cel putin un an gi care au fost inscrise in contractul de inchiriere,

In situatia in care existdi mai multe cereri, beneficiul contractului de
inchiriere se dispune prin hotdrare judecétoreasca:

In caz de divort, contractul de inchiriere se continua cu sotul caruia
instanta de judecata ii va incredinta dreptul locativ.,

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit celor de mai sus,
contractul de inchiriere inceteaza de plin drept in termen de 30 de zile de la data
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parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii
decesului.

Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente.

Art. 9 - Rezilierea contractului de inchiriere:

(1) la cererea locatorului, atunci cind:

a. chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

b. chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situata aceasta, instalatiilor, precum §i oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instraineaza fara drept parti ale acestora;

c. chiriagul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

d. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile proprii si
comune privind utilitatile pe o perioadi de 3 luni, conform obligatiei asumate la
art. 7, alin (3);

€. chiriasul a subinchiriat sau a cedat dreptul de folosintd asupra
locuintei, unei terte persoane, caz in care contractul se rezilieaza de drept;

f. in cazul neparticiparii la curatenia si igienizarea spatiului din imediata
vecinatate a locuintei sociale ori de cate ori este nevoie;

g. chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

h. in caz de nefolosire a locuintei pe o perioada de 6 luni;

(2)la cererea administratorului imobilului cidnd constati incalcarea
clauzelor contractuale.

Art. 10 - Evacuarea chiriagului:

(1) evacuarea chiriagsului se face numai pe baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile;

(2) chiriasul este obligat sa plateascd chiria prevazuta in contract,
pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

(3) incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum si
hotérarea judecitoreascid de evacuare a chiriagului sunt de drept opozabile si se

€xecuta Impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titla,
impreuna cu chiriasul.

Art. 11 - Alte clauze:

(1) Cedarea dreptului de folosintd a locuintei, repartizatd in conditiile
legii, de catre titularul contractului de inchiriere este interzisd, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului.
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(2) Prezentul contract va putea fi modificat/ completat, de comun acord,
numai prin act aditional, la cererea/notificarea prealabila a partilor contractante.

(3) Persoanele care locuiesc cu chiriasul vor fi tinute solidar cu acesta, pe
toata durata folosintei exercitate, pentru obligatiile izvorate din contract.

(4) Ca urmare a expirarii termenului contractului, in cazul in care
nu se solicitd prelungirea acestuia, precum $1 ca urmare a rezilierii sau
incetarii contractului, in orice mod, potrivit clauzelor sale, chiriasul este
obligat s& elibereze locuinta in termen de 72 de ore de la primirea notificarii, in
baza Procesului Verbal de predare-primire a acesteia, sub sanctiunea de
daune interese cu incepere de la data incheierii Procesului Verbal de predare-
primire a locuintei §i pana la data eliberarii efective a acesteia.

(5) Prezentul contract are valoare de inscris autentic si

constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si
modalitatile stabilite in contract.

Art. 12- Forta majora:

Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutarii,
executarii necorespunzétoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de
fortd majora, pe toata durata existentei acesteia; prin forta majora se intelege un
eveniment sau evenimente independente de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apirut dupa incheierea contractului care fac executarea
prezentului contract pentru oricare dintre partile contractante imposibila,
evenimente precum: rézboi, cutremur, inundatii majore, embargo.

Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si
a notificarii in scris, in termen de 5 zile de la aparitia sa, cétre cealaltd parte.

Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la data aparitiei
fortei majore.

In cazul in care forta majora dureaza mai mult de 30 de zile calendaristice,
oricare dintre partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de
drept a contractului, fard ca aceasta sa-i datoreze daune interese.,

Art. 13 - Solutionarea litigiilor:

Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate
de /sau decurgand din prezentul contract pe cale amiabila.

Orice conflict in legdtura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a

fost rezolvat pe cale amiabilda se va rezolva de catre instantele judecatoresti
competente,

Art. 14 - Clauze finale:

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil.
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Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract
va atrage modificarea sau completarea corespunzatoare a acestuia.

Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: fisa

de calcul a chiriei, procesul verbal de predare- primire a locuintei, precum si
actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract a fost incheiat astizi  ......coooooeoeeneiii.... in 2 (doui)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Locator, Locatar,

Secretar General Municipiu,
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea listei de repartizare,
in vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
Municipiul Rm.Sarat

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.03.2023 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea listei de
repartizare, in vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in Municipiul Rm.Sarat, inscris la punctul 19 de pe ordinea de zi
a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ -  abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.
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Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ

asupra proiectului de hotarare privind aprobarea listei de repartizare,
in vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
Municipiul Rm.Sarat

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a
analizat Prolectul de hotarare privind aprobarea listei de repartizare, in
vederea atribuirii, a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
Municipiul Rm.Sarat, inscris la punctul 19 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si __-_ voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.
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