ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind incetarea contractului de inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin
denuntare unilaterala, manifestata din partea locatarului, avand ca obiect
dreptul de folosinta asupra imobilului-apartament situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Industriei nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Séarat, judetul Buzdu, Intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.03.2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.16233/13.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Serviciului Urbanism-Compartiment Spatiu Locativ si al
Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat inregistrat sub
nr.17986/20.03.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240
din acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii functionarilor publici
si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii,
(intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege,
respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare,
din punct de vedere tehnic si al legalitatii), raspundere aferenta actelor
administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;
-cererea doamnei Matache-Miu Oana, inregistrata la sediul primariei Municipiului
Rm.Sarat sub nr.84411/28.11.2022-titulara a contractului de locatiune
nr.7968/08.04.2015, pentru imobilul situat in Municipiul Ramnicu Sarat, strada
Industriei nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau, prin care solicita
aprobarea predarii imobilului situat la adresa antementionata, intrucat a
achizitionat o locuinta proprietate personala;
-adresa interna nr.14451/03.03.2023 transmisa de catre Compartimentul Spatiu
Locativ din cadrul Primariei Municipiului Rm.Sarat, prin intermediul careia s-a
solicitat demararea procedurii de incetare a contractului de locatiune
nr.7968/08.04.2015 ;
-prevederile art.VIIl), punctul 2 din Contractul de locatiune nr.7968/08.04.2015
privitoare la denuntarea unilaterala a contractului, care stipuleaza: « Din initiativa
unilaterala a proprietarului, pe durata derularii contractului, cu un preaviz de 30 de
zile, contractul inceteaza de drept, fara interventia instantei de judecata, in
urmatoarele conditii...... titularul de contract si/sau alt membru al familiei
dobandeste in proprietate o locuinta.....»
-prevederile art. 1270 din Codul civil (aplicabil fatda de data incheierii
contractului) potrivit carora ,,(1) Contractul valabil incheiat are putere de lege intre
partile contractante. (2) Contractul se modificd sau inceteazd numai prin acordul
partilor ori din cauze autorizate de lege”;



-prevederile art. 1810 din Codul civil - privitoare la tacita relocatiune care
statueaza: , (1) Daca dupd implinirea termenului, locatarul continud sa detind bunul
§i sa-gi indeplineascda obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se
considera incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta
garantiilor. (2) Noua locatiune va fi insa pe duratda nedeterminatd, dacd prin lege
sau conventia pdrtilor nu se prevede altfel’;

-prevederile art. 1824 din Codul Civil care dispun: ,(1) Atunci cand contractul de
inchiriere s-a incheiat fara determinarea duratei si nu s-a convenit altfel, chiriasul
poate denunta contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz ce
nu poate fi mai mic decat sfertul intervalului de timp pentru care s-a stabilit plata
chiriei.” — In acest caz predarea imobilului ficindu-se in termen de 3 luni de la
data notificarii chiriasului;

-aspectul potrivit caruia durata contractului de locatiune a atins perioada de
valabilitate la data de 01.04.2020, iar prelungirea duratei acestuia a operat pana
la data de 31.12.2021, prin intermediul unui act aditional - inregistrat sub nr.-ul
84.531/05.02.2021 insusit de citre titulara contractului, iar pentru anul 2022,
locatara Matache-Miu Oana nu s-a prezentat in vederea insusirii prin semnatura
a prevederilor Actului Aditional la Contract nr.-ul 13.955/01.03.2022, prin
intermediul carora a operat prelungirea duratei contractuale aferente anului 2022
cu respectarea prevederilor art, 1270 alin (2) din Codul civil, si a prevederilor art.
XI, litera a) din Contract care statueaza: ,Prezentul contract va putea fi modificat
numai prin act aditional, cu acordul ambelor part’, astfel incat, in spetd devin
incidente prevederile art. 1810 privitoare la tacita relocatiune, cu mentiunea ca
noua locatiune s-a incheiat pe perioada nedeterminata;

-faptul cad predarea-preluarea imobilului a operat cu respectarea beneficiului
termenului de preaviz acordat in favoarea locatorului, instituit de prevederile art.
1824 din Codul Civil;

- prevederile H.G nr.587 /2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national si aflate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora,
actualizata;

-documentele justificative in baza carora se face dovada lipsei creantelor
reprezentand debite pentru chirie si pentru serviciile de utilitati, inclusiv
procesul-verbal de predare-primire a imobilului inregistrat la sediul Administratiei
Domeniului Public Rm.Sarat sub nr.801/15.02.2023;

-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.13181/27.02.2023 al Comisiei
constituite in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Ramnicu Sarat
nr.198/14.02.2023 si a Deciziei Directorului Administratiei Domeniului Public al
Municipiului Rm.Sarat nr.99/15.02.2023;

-referatul nr.16114/10.03.2023 intocmit de catre Compartimentul Contencios
Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Rm.Sarat privind propunerea de incetare, prin denuntare unilaterala
manifestata din  partea locatarului, a contractului de locatiune
nr.7968/08.04.2015;

- prevederile HCL nr.29/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2023-aprilie
2023;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c) si lit.d), alin.(7), lit.q),
respectiv prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(3), lit.g) si ale art.196, alin.(1),
lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de incetarea contractului de locatiune nr.7968/08.04.2015,
prin denuntare unilaterala, manifestata din partea locatarului, avand ca obiect
dreptul de folosinta asupra imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat,
strada Industriei nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau.

Art.2. Imobilul-apartament mentionat la art.l1 ramane in proprietatea
publica a Municipiului Rm.Sarat.

Art.3. Cu aducerea la ndeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Serviciul Urbanism-Compartiment Spatiu
Locativ si prin Compartiment Contencios Administrativ si Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.Sarat precum si
persoancle abilitate sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv
auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care
afecteaza fondurile publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform
reglementarilor legale in domeniu, in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastid hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.03.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.3, lit.g) (majoritate absoluta) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 17 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 17 consilieri locali prezenti.

Nx. 100
Rm.Sarat 30.03.2023
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirdre privind incetarea contractului de ihchiriere nr.

7968/08.04.2015, prin denuntase unilateraia, tnanifestata din partea
locatarutui, avind ca obiect, dreptrilj ar&:: folosintd asupra imobiluiui-apartament
- situat in municipiul RAmnicu Sarat, strada Industriei ar.-ul2, blec ANL,
apartmﬁem: nr.-il 42, judetul Buziu | “

in conformitate cu prevederile art. 129, 2%n. (2) litera d) i alin. (7] litera q) din O.U.G. nr.-ul
57/2019 - privind Codul Administrativ , cu medificarile 5: completirile ufterioare, in exercitares
atributiilor sale, Consiliul Local asigurd cadrul recesar penfru Furnizarea serviciilor de interes local
privind locuintele sociale si celelalte unitdii locative afiate in proprietatea unitail administrativ-
teritoriale sau In administrarea sa.

Astfel ¢, pentru imobilul situat in municipin} Rémnicu Sarat, strada Industriei nr-ul 2, bloc
ANL, apartament ur-uw 2, judetul Buzdu, proprietatea Statului Romén, aflat in administrarez
Consiliul Local al Municipiuiul Ramnicu Sarat, a fost fncheiat contractul de locafidne mr.
7668/08.04.2015, avand-c ca locatard - titniar de contract, pe dvsmna Matache-Miu Qana.

Retindnd selicitarea doarnel Matache Miu Guzna- titulara a centractului de locatiane nr.-al
7068/08.04.2015 - cu durati nedeterminatd, in considerarea prevederilor legale privind tacite
relocatiune, pentia imobilul situat In municipit) Rimnicy barat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL,
apartament nr.-ul 42, judetul Buzau, prin cars ~olicitd tncetarea contractulul de tocafiune anterior
pnuntat, inregistratd in cadrul Primariel municisiniw Rémaicu Savat fa nr.-ul 84.411/28,11.2022
Raportat [u:

i Prevederile art. 1270 din Nou! Ced Civit potrivit cdrora (1) Controctui valabil incheiat are
putere de lege intre nditile contractanie. (2 Pontroctul se modificd sau tnceregzd fumal prin acordul
périilor ori din cauze autorizate de lege ™

4+  dispozitiile art. VI punctul 2) Contractul de locafiune nr.-ul 7968/08.04.2015 -
privitoare la depunarea unilaterald a contractilui, care prevad ca §i modalitate de incetare 2
contractului de locatiune - initiativa sitularului de cortraci cu respectared unui preaviz de 30 de zile

(_”)u:



& mentiunile art. 1824 din Codul Civil care dispun: ,(1) Atunci cdnd contractul de inchiriere
s-a incheiat fird determinarea duratei si nu s-a convenit altfel, chiriagul poate denunfa contractul
prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz ce nu poate fi mai mic decdt sfertul intervalului
de timp pentru care s-a stabilit plata chiriei.” '

4 Mentiunile Procesului-verbal de predare-primire inregistrat la sediul Administratiei
Domeniului Public Rdmnicu Sarat sub nr.-ul 801/15.02.2023 - pentru imobilul situat in municipiul
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL, apartament nr-ul 42, judetul Buzau.

| Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului nr.-ul 13.181/27.02.2023 al
Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Ramnicu Sdrat nr.-ul
198/14.02.2023 si a Deciziei Directorului Administratiel Domeniului Public al municipiului
Ramnicu Sirat nr-ul 99/15.02.2023. a

Avand in vedere faptul ci locatarul-titular al contractului nu inregistreaza debite restante in
detrimentul furnizerilor de servicii-utilitagi.

Raliat la prevederile art. 136, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
initiez proiectul de hotirare privind incetarea contractului de locatiune nr. 7968/08.04.2015,
avand ca obiect, dreptul de folosintd asupra imobilului-apartament situat in municipiul Ramnicu
Sirat, strada Industriei nr-ul 2, bloc ANL, apartament nr-ul 42, judetul Buzau, prin denuntare
unilaterald, manifestata din partea locatarului.

Astfel, avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local al Municipiului
Ramnicu Sarat, spre competentd dezbatere §i aprobare, proiectul de hotardre privind incetarea
contractului de fnchiriere nr. 7968/08.04.2015, avand ca obiect, dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in municipiul Ramuicu Sdrat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL,
apartament nr.-ul 42, judeful Buzau, prin denunfare unilaterals, manifestatd din partea locatarului,
cu rugdmintea de a fi aprobat in forma redactatd.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUJ
CIRJAN SORIN-
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Nr.: 17.986/20.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectu! de hotarare privind lnceiarea contractului de inchiriere nr.
7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterali, manifestati din partea locatarului,
avand ca obiect, dreptul de folosinti asupra imebilului-apartament situat in
municipiul Ramnicu Sirat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL, dpﬁi‘tdl’llﬂﬂf nr.-ul
42, judetul Buziu

AVAND IN VEDERE:
& Cererea doamnei Matache-Miu Oana, inregistratd la sedinl Primariei municiniului RAmnicu Sarat

sub nr.-ul 84.411/28.11.2022 — titulard al contractului de locafiune nr.-ul 7968/08.04.2015, pentru
imobilul situat in municipiul Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL, apartament nr.-ul 42,
judetul Buziu, prin care solicitd aprobarea predirii imobilului situat la adresa antementionatd, Intrucit a
achizitionat o lgeuintd proprietate personala.

+ Adresa nr.-ul 14.451/03.03.2023 — transmis# de Compartiment Spatiu Locativ din cadrul Primariei
municipivlui Rémnicu Sérat, prin intermediul ciiela s-a solicitat demararea procedurii de incetare a
contractului de locatiune nr.-ul 7968/08.04.2015.

+ Adeverinta nr.-ul 780/14.02.2023 — eliberaiz de Administraiia Domeniului Public — Ramnicu
Sarat, care atestd ¢d doamna Matache-Miu Dana nu inregistreazd debite restante privind serviciile de
utilitati de care a beneficiat pe durata locatiunii, precum nici debite reprezentand contravaloarea locatiunii
pentru unitatea locativd menfionata;

4 Adeverinta nr.-ul 179/14.62.2023 — eliberata de S.C. ELECTRICA FURNIZARE S.A. care atesti
cd doamna Matache-Miu Ouna nu fnregistreazd debite privind contravaloarea serviciilor de energie
electric datorate citre acast furnizor;

+ Fisa contabild FN/14.02.2023 - eliberatd de 8.C. COMPANIA DE APA S.A. Buziu, care atesti ci
pentru imobilul situat in municipivl Rdmnicu Saral, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL, apartament nr.-ul
42, nu sunt inregistrate debite reprezentind contravaloarea serviciilor prestate de cétre acest operator
economic;

4 Mentiunile Procesului-verbal de predare-primire inregistrat la sediul Administratiei Domeniului
Public Rdmnicu Sérat sub nr.-ul 801/15.02.2022, prin care se aduce la cunostinii faptul cd imobilul situat

la adresa mentionati a fost eliberat incepénd cu data de 15.02.2023;



& Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului nr.-ul 13.181/27.02.2023 al Comisiei
constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Rdmnicu Sarat nr.-ul 198/14.02.2023 si a Deciziei
Directorului Administratiei Domeniului Public al municipiului Rimnicu Sarat nr.-ul 99/15.02.2023, care
statueazi ci imobilui situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL, apartament
nr.-ul 42, judetul Buziu este liber,

| Mentiunile Referatului Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din cadrul Priméariei
municipiulul Rdmnicu Sarat nr.-ul 16.114/10.03.2023;

# Dispozitiile art. VIII), punctul 2 din Contractul de-locafiune nr.-ul 7968/08.04.2015 — privitoare la
denuntarca unilaterald a contractului, cars previd ca i modalitate de incetare a contractului de locatiune -
=Din inifiativa titularului de contract cu respeciarea unui preaviz de 30 de zile, contractul inceteazé de
drept™,

4 Prevederile art. 1270 din Codul civil (aplicabil fatd de data incheierii contractului) potrivit crora
. (1) Contractul valabil incheiar are putere de lege intre pdrfile contractante. (2) Contractul se modificd
sau Inceteazd numai prin acerdul pdriilor-ori din cauze autorizate de lege";

4 Prevederile art. 1810 din Codul civil — privitoare la tacita relocatiune care statveazi: ,. (1) Dacd
aupd implinirea termenului, locatarul continud sd defind bunul si sd-si indeplineascd obligafiile fird vreo
impotrivire din partea locatorului, se considerd fncheiatd o noud locafiune, in condifiile celei vechi,
inclustv in privinga garanfiilor. (2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau
conventia pdriilor nu se prevede altfel”:

4 Mentiunile art. 1824 din Codul Civil care dispun: ,.(1) Atunci ednd contractul de nchiriere s-a
Incheial fara determinarea duratei §i nu s-a convenit alifel, chiriasul peate denunta contractul prin
notificare, cu respectarea unui termen de preaviz ce nu poate fi mai mic decdt sfertul intervalului de timp
pentru care s-a stabilit plata chiriei.” — in acest caz predarea imobilului ficdndu-se In termen de 3 luni de
la data notificarii chirtasului;

RAPORTAT LA:

¢ aspectul potrivit ciruia durata contractului <e .ocatiune a atins perioada de valabilitate la data de
01.04.2020, iar prelungirea duratei acestuia a operat pina la data de 31.12.2021, prin intermediul unui act
adifional ~ nregistrat sub nr.-ul 84.531/05.02.2021 insusit de cétre titulara contractului, iar pentru anul
2022, locatara Matache-Miu Oana nu s-a prezentat in vederea insugirii prin semniturd a prevederilor
Actului Aditional la Contract nr.-ul 13.955/01.03.2022, prin intermediul cirora a operat prelungirea
duratei contractuale aferente anului 2022 cu respeciarea prevederilor art. 1270 alin (2) din Codul civil, si
a prevederilor art. XI, litera a) din Contract care statueaza: . Prezentul contract va putea fi modificat
numai prin act adifional, cu acordul ambelor par(i”, astfel incit, in speta devin incidente prevederile art.
1810 privitoare la tacita relocatiune, cu menfiunea ¢i noua locatiune s-a incheiat pe perioadd
nedeterminat;

e faptul cd predarea-preluarea imobilului a operat cu respectarea beneficiului termenului de preaviz

acordat in favoarea locatorului, instituit de prevederile art. 1824 din Codul Civil:



« imprejurarea potrivit céreia, fosta locatard - doamna Matache-Miu Oana, nu inregistreazi debite
privind contravaloarea locatiunii pentru imobilui in epetd, precum nici debite reprezentind contravaloarea
cheltuielilor privind serviciile de utilitd{i de care a beneficiat in perioada deruldrii raporturilor

contractuale cu locatorul,

Tindnd seama de prevederile art. 129 alin (2), litera ¢} din Q.ULG. nr.-ul 57/2019 — privind Codul
Administrativ. cu modificirile 51 completdrile ulterioare, potrivit cirora Consiliul Local desfisoari
aLribuﬁi privind administrarea domeniului pubiic 3 privai al comunel, orasului sau municipiului, dupa
caz, asigurdnd totodatd si cadrul necesar pentru furmizarea serviciilor publice de interes local privind

unititile locative aflate in proprictarea unitafii adeainistrativ-teritoriale, sav in administrarea sa.

Pentru considerentele invederate, supunem spre analiza si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Rédmnicu Sérat, proiectul de hotirére privind incetarea contractului de inchiriere nr.
7968/08.04.2015, avind ca obiect, dreptul de folosinfd asupra imobilului-apartament situat in municipinl
Ramnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc AML, apartament nr.-ul 42, judejul Buziu, prin denuntare

unilaterals, manifestata din parlea locatarului.

Serviciul Urbanism
Sef Servieiu — ing. Teodoreseu Dragos Daniel

Compartiment Spatiu Locativ,
Consilier — Rogu Petru

D

Compartiment Contencies Adminisiry

Consilier juridic Cu

si Juridic
abina-Elena
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Nr.-ul 16.114/10.03.2023 :
Aprobat:
Primar,

REFERAT PRIVIND INCETAREA PRIN DENUNTARE UNILATERALA
MANIFESTATA DIN PARTEA LOCATARULUL, A CONTRACTULUI DE
LOCATIUME NR.-UL 7968/08.04.2015

Avind e vedere: ; )

i Cererea deamnel Matache-Miu (;am inregistratd la sediul Primariel municipiului Ramnicu
Shrat sub nr.-ul 84.411/28.11.2022 — titulard al conuactului de locatiune nr.-ul 7968/08.04.2015, pentru
mmobilul situat in municipiul Rdmnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL , apartament nr.-ul 42,
judepul Buzu, prin care solicita aprobarea predari: imobilului situat la adresa antementionatd, intrucat &
achizi{ionat o locuin{d proprietate personala. '

& Adresa nr.-ul 14.451/03.03.2023 — tiansmisd de Compartiment Spatiu Locativ din cadrul
Primdriei municipiului Rémnicu Sarat, confindnd procesul-verbal de predare-primire inregistrat la sediul
Administrafiei Domeniului Public sub nr.-ul 801/15.02.2023, prin care ni se aduce !a cunostinta faptul ci
imobilul situat la adresa mentionaté a fost eliberat incepénd cu data de 15.02.2023, inaintdndu-se totodata
s copie a Procesului-verbal de constatare la faja locului nr.-ul 13.181/27.02.2023 al Comisiei constituite
in baza Dispozifiei Primarului municipivlui R&mnicu Sarat nr.-ul 198/14.02.2023 si a Deciziei
Directorului Administratiel Domeniului Public a! municipiului R&mnico Sirat nr.-ul 99/15.02.2023, care
statueaza cd imobilul situat in municipiul Rammnicu Sarat, strada industriei nr.-ul 2, bloe ANL, apartament
nr.-ul 42, este liber,

& Adeverina nr.-ul 780/14.02.2023 — eliberatd de Administratia Domeniului Public — Ramnicu
Siral, care atestd cd doamna Matache-Miu Oana nu inregisireazi debite restante privind serviciile de
utilitati de care a beneficial pe durata locafiunii. precum nici debite reprezentdnd contravaloarea
lecatiunii;

* Adeverinfa nr.-ul 179/14.02.2023 - eifberats de S.C. ELECTRICA FURNIZARE S.A. care
atestd ca doamna Matache-Miu Oana nu Tnregisirsazi debite privind contravaloarea serviciilor de ensrgie
electrici datorate citre acest furnizor;

+  Fisa contabilda FN/14.022023 ~ cliberati de S.C. COMPANIA DE APA S.A. Buzau, care
atestd ca pentru imobilul situat In municipiul Bimnicu Sarat, strada Industriei nr.-ul 2, bloc ANL,
apattament nr.-ul 42, nu sunt inregistrate debite reprezentind contravaloarea serviciilor prestate de citre
acest operator economic; —



ra Dispozifiile art. VIII). punctul 2 din Contractul de locagiune nr.-ul 7968/08.04.2015 - privitoare
la denuntarea unilaterald a contractului, care prevad ca si modalitate de incetare a contractului de
locatiune - . Din inifiativa titularului de contract cu respectarea unui preaviz de 30 de zile, contractul
incefeazd de drept”;

- Prevederile art. 1270 din Codul civil {aplicabil fatd de data incheierii contractului) potrivit
crora ,,(1) Contractul valabil incheial are putere de lege intre parfile contractante. (2) Contractul se
modificd sau inceteazc numai prin acordul pdrfilor ¢ri din cauze autorizaie de lege” acestea fiind tinute
sa-si execute obligatiile ce decurg din acea convenjie,

Raportat la: : .

e aspectul potrivit caruia durata _t:o:m'a:;‘;.ului de iocatiune a atins perioada de valabilitate la
data de 01.04.2020, iar prelungirea curatei acestuia a operat pani la data de 31.12.2021, prin intermediul
unui act adifional — inregistrat sub nr.-ul 84.531/05.02.2021 insusit de cétre titulara contractului, iar
pentru anul 2022, locatara Matache-Miu Oana nu s-a prezentat in vederea insusirii prin semnaturd a
prevederilor Actului Aditional la Coniract nr.-ul 13.955/01.03.2022, prin intermediul carora a operat
prelungirea duratei contractuale aferente anului 2022 cu respectarea prevederilor art. 1270 alin (2) din
Codul civil, si a prevederilor art. X1, litera a) din Contract care statueazi: ,,Prezentul contract va putea fi
modifical numai prin act aa’z’ﬁanézz’, cu acordul ambelor par(i™;

pig prevederile art. 1810 din Codul civil - privitoare la tacita relocatiune care dispun: , (/)
Dacd dupd implinirea terenului, locatarul continud sé defind bunul §i sd-gi i'ndepﬁ'neascc’i obligafiile fard
vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi,
inclusiv in privinta garantiilor. (2) Noua locafiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau
convenfia pdrtilor nu se prevede altfel” - in baza crora locatorul a manifestat tacit vointa in vederea
continudrii raporturilor contractuale cu locatarul pird la data solicitirii nr.-ul 84.41 1/28.11.2022;

':Jf faptul ¢a preluarea imobilului a oparat cu respectarea termenului de preaviz instituit de
dispoziiile-art, VIII) punctul 2— privind clenung},_rea unilaterald a contractului, loeatorul beneficiind de
termenului de preaviz acordat de prevedcrilé cuntractuale precum si de prevederile art. 1824 din
Codul Civil care dispun: ,,(1) Atunci cénd contractul de inchiriere s-a incheiat fard determinarea duratei
§1 nu s-a convenit altfel, chiriasul poate denunfa contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz ce nu poate fi mai mic decdt sfertul intervaluiui de timp pentru care s-a stabilit plata chiriei.” —1in
acest caz predarea imobilului ficandu-se in termen de 3 luni de la data notificérii chiriasului;

o imprejurarea potrivit céreia, fosta locatard - Matache-Miu Qana nu inregistreazi debite
privind contravaloarea locatiunii pentru imobilul in spets, precum nici debite reprezentind contravaloarea
cheltuielilor privind serviciile de utilitafi de care a beneficiat;

Propunem pe calea prezentului referat, promovarea unui proiect de hotirdre supus aprebirii
Consiliului Local al municipiulvi Ramnicu Sérat, prin intermediul ciruiz sd se ia act de incetarea, prin
denuntare unilateraid manifestatd din partea locatarului, a contractului de locatiune sus-stipulat - avénd
in vedere faptul ca titulara acestuia a procedat deis ia eliberarea imobilului, vrezentlnd totodata nscrisuri
doveditoare prin care atestd lipsa creantelor reprezentéind servicii de utilitdti de care a beneficiat pe durata
contractuald.

Fntoemit,
Compartiment Contencios Admigistrativ i Juridic

Consilier Juridic Iéﬂlff:’ nuiSabing-Elena

L



ROMANIA

MUNICIPIUL RAMNICU SARA

P R LS - 3T

T e

Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947

E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
N inregistrare ANSPDCP: 20680

SF & o .
rﬂ?’ﬁ\lentm
Y -r'.‘# g

¥ -' g g

Catre,
Compartiment Contencios Administrativ gi Juridic

In atentia doainnei Consilier Juridi:. Pruteasnu Sabina Blena

Avand in vedere faptul ca doamna Matache Miu-Oana, in calitate de titular
al contractului de inchiriers nr.-ul 7968/08.04.2015, pentru locuinta destinata
tinerilor, construita prin program A.N.L. a depus cerere de incetare a contractului
inregistrata la sediul institutiel noasire cu numarul 84411/28.11.2022 va
inaintam dosarul inregistrat in evidentele Compartimentului Spatiu Locativ in
vederea analizarii si rezilierii contractului conform domeniului dumneavoastra de
competenta.

Sef Serviciu Urbanism- - LT Compartiment Spatiu Locativ
Ing. Teodorescu Dragoes Cons. Ursu Simona



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind incetarea contractului de
inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata
din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei
nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a
analizat Proiectul de hotarare privind incetarea contractului de
inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata
din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei
nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau, inscris la punctul 20 de pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat
din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___-___ abtineri si __-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Andreiu Silviu-Mihai




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind incetarea contractului de
inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata
din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei
nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 29.03.2023 a analizat Proiectul de
hotarare privind incetarea contractului de inchiriere
nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata din partea
locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra imobilului-
apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei nr.2, bloc
ANL, apartament 42, judetul Buzau, inscris la punctul 20 de pe ordinea de
zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, _ - abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,

Redactat,
= Secretar,
Consilier local Neculaiasa-Pavel Vasilica



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind incetarea contractului de
inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata
din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei
nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
29.03.2028 a analizat Proiectul de hotarare privind incetarea contractului
de inchiriere nr. 7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala,
manifestata din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta
asupra imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada
Industriei nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau, inscris la
punctul 20 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria

s L\._,.-—



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind incetarea contractului de
inchiriere nr.7968/08.04.2015, prin denuntare unilaterala, manifestata
din partea locatarului, avand ca obiect dreptul de folosinta asupra
imobilului-apartament situat in Municipiul Rm.Sarat, strada Industriei
nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.03.20283 a analizat Proiectul de hotarare privind
incetarea contractului de inchiriere nr. 7968/08.04.2015, prin denuntare
unilaterala, manifestata din partea locatarului, avand ca obiect dreptul
de folosinta asupra imobilului-apartament situat in Municipiul
Rm.Sarat, strada Industriei nr.2, bloc ANL, apartament 42, judetul
Buzau, inscris la punctul 20 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.03.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, _ - abtineri si _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana
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