ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada
Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sérat, judetul Buziu, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 28.03.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
15984/15.03.2024 in conformitate cu prevederile art, 136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.16261/18.03.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din 0.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
<cererea nr.43685/24.07.2023 a domnului Morogan Stanica-Catalin si a doamnei
Morogan Geanina, concesionari in cadrul contractului de concesiune
nr.10/02.05.2018 (amendat cu actul aditional nr.1 /2024), prin intermediul careia
solicita cumpararea terenului in suprafata de 299 mp, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65, parcela nr.127,
judetul Buzau, pe care este edificata constructia C1, acestia avand calitatea de
proprietari ai constructiei-C1, cu destinatia locuinta parter cu mansarda edificata
in anul 2020, in suprafata construita la sol de 80 mp (suprafata construita
desfasurata de 160 mp), inscrisa in cartea funciara a Municipiului Rm.Sarat
30510-C1, avand numarul cadastral 30510-C1;
-prevederile contractului de vanzare autentificat sub nr.513/19.03.2018 de catre
S.N.P Marin Florica si Marin Cristina Eleonora avand ca obiect transferul
dreptului de proprietate asupra constructiei situata in Municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65, judetul Buzau, parcela 127 -
constructie in faza de executie -regim de inaltime P si P+M, in suprafata
construita la sol de 80 mp si suprafata desfasurata de 140 mp, inscrisa in CF
30510-C1 a localitatii Rm.Sarat in favoarea domnului Morogan Stanica Catalin si
a doamnei Morogan Geanina;
-prevederile autorizatiei de construire nr.159/29.11.2018 pentru “Mansardare
partiala locuinta si executie invelitoare locuinta+imprejmuire la strada si catre



vecinii din sud si vest” si procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.22/16.03.2020;

-contractul de concesiune nr.10/02.05.2018 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat
si domnul Morogan Stanica-Catalin si doamna Morogan Geanina, avand ca obiect
cedarea de catre concesionar (Municipiul Rm.Sarat) a terenului in suprafata de
299 mp, parcela 127 din Cartier Bariera Focsani (actul aditional nr.1/2024 la
contractul de concesiune anterior mentionat) si preluarea terenului in cauza,
asigurandu-se beneficiul folosintei asupra acestuia, teren cu destinatia construire
locuinta, inscris in Cartea funciara nr.30510 a localitatii Ramnicu Sarat, avand
numar cadastral 30510;

-prevederile art. 364, alin. (I) si alin. (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora «(1) Prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”;

-prevederile art.355 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, care dispun: « Bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unitatior administrativ-teritoriale se afla in
circuitul civil $i se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel” coroborat cu prevederile
Art.1657 din Codul Civil care dispun “Orice bun poate fi vandut in mod liber, daca
vanzarea nu e interzisa sau limitata prin lege sau nu se prevede altfel”;

-prevederile HCL nr.76/29.02.2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera
Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani,
strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau, este de 19.800 lei (fara
TVA), in conformitate cu adresa nr.71337/20.11.2023 a Directiei economice-
Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;

-adresele Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate
al  primarului  Municipiului Rm.Sarat nr.71971/22.11.2023, respectiv
nr.71980/22.11.2023 prin care se precizeaza ca solicitantul nu figureaza cu
debite datorate si neincasate;

-adresele nr.71313/21.11.2023, nr.71549/21.11.2023, nr.71703/21.11.2023,
respectiv nr.71899/22.11.2023 ale Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu se
regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/ Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;



- informarea nr.71300/20.11.2023 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.22.1/26.07.2023 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.44362/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela nr.127), strada Muresului nr.65,
judetul Buzau, este de 63.499 lei (fara TVA);

-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44706/31.07.2023 al structurii
Arhitect Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-certificatul de atestare fiscala persoane juridice nr.16254/18.03.2024;

-extrasul de carte funciara nr.156558/14.11.2023 aferent imobilului-teren, in
suprafata de 299 mp, inscris in Cartea Funciara nr.30510 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 30510;

-extrasul de carte funciara nr.156558/14.11.2023 aferent imobilului-constructie
Cl, in suprafata construita la sol de 80 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 160 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.30510-C1 Ramnicu Sarat,
avand numarul cadastral 30510-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-faptul ca parcela nr.127 este identificata prin adresa administrativa strada
Muresului nr.65, Rm.Sarat, judetul Buzau, fiind inscrisa in Cartea funciara
nr.30510 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30510, situandu-se in cartier
Bariera Focsani, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau ;

-prevederile certificatului de urbanism nr.168/17.11.2023 pentru informare in
scopul vanzarii imobiluluicu nr.cadastral 30510:

-declaratia domnului Morogan Stanica-Catalin si a doamnei Morogan Geanina
inregistrata la sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat sub nr.15981/15.03.2024
conform careia solicitantii declara ca sunt de acord cu pretul stabilit in vederea
cumpararii imobilului teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada
Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau;

-prevederile art.363, alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora: «.... (6) Cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vdanzare, aprobat prin
hotarare a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in
domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.37/31.01.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2024 -aprilie
2024;



-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directa, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela
127), judetul Buzau, avand numarul cadastral 30510, inscris in Cartea Funciara
30510 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba pretul de vanzare
pentru imobilul teren precizat la art.1 ca fiind valoarea cea mai mare dintre pretul
de piata determinat prin raportul de evaluare nr.22.1/26.07.2023 inregistrat la
Primaria Municipiului Rm.Sarat sub nr.44362/27.07.2023 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai Enigel (63.499 lei fara TVA), raport de
evaluare aprobat prin HCL nr.76/29.02.2024 si valoarea de inventar a imobilului
teren (19.800 lei fara TVA), valoare specificata prin adresa nr.71337/20.11.2023 a
Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat, rezultand astfel un pret de
vanzare in valoare de 75.563, 81 lei (TVA inclus).

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 63.499 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.4. Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-
cumparare vor fi in sarcina cumparatorului.

Art.5. Inventarul domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat se va
modifica in mod corespunzator la data perfectarii contractului de vanzare-
cumparare avand ca obiect imobilul-teren situat in Cartier Bariera Focsani,
strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau, avand numarul cadastral
30510, inscris in Cartea Funciara 30510 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor



operatiunilor care afecteaza fondurile publice locale gi/sau patrimoniul public si
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in raspunderea aferenta
actelor administrative, respectiv domnul Morogan Stanica-Catalin si doamna
Morogan Geanina.

Art.7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.03.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 19 voturi pentru,
_ - abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19

consilieri locali in functie si 19 consilieri locali prezenti.

Pregedinte de gedinta,
Domnul consilier Florescu Rai

Nr. 100
Rm.Sdrat 28.03.2024
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii directe, cu drept de preemtiune,
a unut bun imobil — teren, apartinand domeniului privat al Municipiului RAmnicu
Sarat, situat in municipiul Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, strada
Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziu

[ conformitate cu art. 354 din O.U.G ar. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri afiate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.
Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatiior administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si
se supun reguililor previizute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati.

Mumicipial Ramnicu Sérat detine in proprietatz privatd imoebilul-teren situat in nunicipiul Rémnicu
sarat, Cartier Bariera Focsani, parcela nr.-ul 127, strada Muresului nr. 65, judeful Buziu, imobil
concesionat domnilor Morogan Stanicd Citdlin gi Morogan Geanina, in temeiul Contractului de
Concesiune nr.-ul 10/02.05.2018, modificat prin Act Aditional nr.-ul 1/2024. inregistrat sub nr.-ul
6477/01.02.2024. Astfel, beneficiarii folosintei, cu respectarea prevederilor legale, au dobandit in baza
Contractului de vénzare autentificat sub nr.-ul 513/19.03.2018 — B.N.P. Marin Florica si Marin Cristina
Eleonora ~ dreptul de proprietate asupra constructiei situatd in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera
Focgani, strada Muregului nr. 65, judeful Buziu, parcela ni. 127 - constructie in fazi de executie, in regim
de indl{ime P si P+M., in suprafa{a construita la sol de 80 mp si suprafatd construitd desfisurati de 160 mp

(140 mp in acte), Inscrisd in CF nr. 30510-C1 a localitafii Rémnicu Sérat, iar In baza Autorizatiei de
construire nr.-ul 159/29.11.2018 — emisa de Primaria municipiului Rimnicu Sarat, s-au executat lucréri de
construire constand in mansardare parfiald locuintd si executie invelitoare locuintd + imprejmuire la
stradd i catre vecinii din sud §i vest — in beneficiul domnilor Morogan Stanica-Catilin si Morogan
(Geanina.

Prin H.C.L. nr-ul 76/29.02.2024, a fost aprobat Proiectul de hotirdre privind aprobarea
oportunitdtii vanzérii directe, cu drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartinind domeniului privat
al Municipiului Ramnicu Sarat, situat In municipiul Rdmnicu Séirat, Cartier Bariera Focsani, strada
Muresului nr. 65 (parcela 127), judetul Buzau ;

Necesitatea valorificérii prin vinzare a bunului imobil-teren situat in municipiul Ramnicu Sarat,
strada Muresului nr. 65, consté in atragerea de fonduri catre bugetul local att prin valoarea de vinzare a
imobilului, cit si prin incasarea de impozite §1 taxe.



Imobilul nu face obiectul uner cereri de reconstituire a dreptului de propriefate privati depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii,

Prin vénzarea terenului, Municipiul Radmnicu Sirat va incasa integral pretul de vanzare stabilit in
cuprinsul Raportului de evaluare nr.-ul 44.362/27.07.2023 - ntocmit de expert evaluator ANEVAR
Mandricel Mihai Enigel, respectiv suma de 63.499 lei, la care se adauga T.V.A.

Pretul vanzarii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363,
alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugd taxa pe valoarea adaugati.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 364, alin. (1) si (2) din acelasi act
normativ, initiez proiectul de hotardre privind aprobarea vanzirii directe cu drept de preemtiune a unui
bun imobil — teren, aparfindnd domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sarat, situat in municipiul
Ra@mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muregului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziu, cu
rugadmintea de a fi aprobat in forma redactati. o

Avand n vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
claborarea actelor normative, republicati, inaintez Consiliului Local al Municipiului Rdmnicu Sarat spre
dezbatere si aprobare proiectul de hotirdre privind aprobarea vinzarii cu drept de preemtiune a unui bun
imobil — teren apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sérat, situat in municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buzau, in conformitate cu
atributiile instituite acestei autorititi deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr.
57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior
mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului R¥mnicu Sirat,
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preemtiune a unui bun imobil - teren, apartiniand domeniului privat al

Municipiului Ramnicu Sirat, situat in municipiul RAmnicu Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziu

AVAND iN VEDERE :
+ Prevederile art. 129, alin. (2), litera ¢) din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul

Administrativ potrivit cirora, Consiliul Local exercit atributii de administrare a domeniului public
sl privat al unitatii administrativ teritoriale ;

4 Prevederile art. 129, alin. (6), litera b) din O.U.G. nr-ul 57/2019 - privind Codul
Administrativ potrivit cirora, Consiliul Loca] “ hotdrdste vdnzarea, darea in administrare,
concesionarea. darea in folosingd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii";

4 Dispozitiile art. 364 alin (1) si (2) din 0.U.G- nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ
care prevad : “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul va@nzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau Judetean, dupd caz; (2) Proprietarii constructiilor previzute la
alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”

4 Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun :

« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se



afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel. » :

4 Prevederile art. 1657 din Codul Civil care dispun ,Orice bun poate fi vandut in mod liber, dacd
vdnzarea nu e interzisd ori limitatd prin lege sau prin conventie ori testament”,

{ Dispozitiile H.C.L. nr.-ul 76/29.02.2024 - privind aprobarea oportunititii vanzarii directe, cu
drept de preemptiune, a unui imobil-teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Rimnicu
Sarat, situat in municipiul Rimnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela
127), judetul Buzau

4 Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea [nventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Municipiului Ramnicu Sirat la data de 28.02.2019.

CU RAPORTARE LA :

v Cererea domnilor Morogan Stinici-Citilin si Morogan Geanina, in calitate de titulari al
Contractului de concesiune nr.-ul 10/02.05.2018 - inregistrati la sediul Primiriei municipiului
Ré@mnicu Sarat sub nr.-ul 43.685/24.07.2023, prin intermediul cireia soliciti cumpadrarea terenului
in suprafatd de 299 mp (destinafia construire locuinti proprietate personald) situat fn municipiul
Rémnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65, judetul Buziu, avind nr. cadastral
30510;

¥ Mentiunile Contractului de concesiune nr.-ul 10/02.05.2018 - care asigurd beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinatia de construire locuintd proprietate personala situat in
municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, parcela nr.-ul 127 (corespondent strada
Muresului nr. 65), judeful Buzdu, modificat prin Act Aditional nr.-ul 1/2024, inregistrat sub nr.-ul
6477/01.02.2024;

v" Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 159/29.11.2018 - prin intermediul cireia se
autorizeaza - mansardare partiald locuinta si executie invelitoare locuinti + imprejmuire la stradi
$i cdtre vecinii din sud si vest - in beneficiul domnilor Morogan Stinici-Catilin si Morogan Geanina;

v Mentiunile Contractului de vinzare autentificat sub nr.-ul 513/19.03.2018 - S.P.N. Marin
Florica si Marin Cristina Eleonora — avand ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra
constructiei situatd in municipiul RAmnicu Sirat, Cartier Bariera Focgani, strada Muresului nr. 65,
judetul Buzau, parcela nr. 127 - constructie in fazi de executie, in regim de Inalfime P si P+M, in
suprafata construita la sol de 80 mp si suprafatd construitd desfisuratd de 140 mp, inscrisd in CF
nr. 30510-C1 a localitdtii Rdmnicu Sdrat - in favoarea domnilor Morogan Stinicd - Catilin si
Morogan Geanina.

v' Mentiunile Extrasului de Carte Funciarid pentru informare nr.-ul 156558/14.11.2023 -
pentru imobilul teren situat in municipiul RAmnicu Sirat, strada Muresului nr. 65, judetul Buzau
care evidentiaza si intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-constructie in suprafati

construita la sol de 80 mp si suprafatd desfisuratd de 160 mp, constructie realizati pe 2 nivele



(locuintd parter cu mansarda edificatd in 2020), situati in municipiul Radmnicu Sirat, strada
Muregului nr.-ul 65, judetul Buzau - in favoarea solicitantilor;

¥" Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fafa locului Inregistrat sub nr.-ul
44.706/31.07.2023 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului R&mnicu
Sarat, in cuprinsul ciruia se stipuleaza ca la adresa indicati (strada Muresului nr. 65) se identific
constructia cu destinatia de locuinta si regim de tniltime P+M avand numérul cadastral 330510-C1,
anexdndu-se totodata 2 planse foto-martor, precum si un plan de incadrare in zoni 1:1000, extras
din planul cadastral si din ortofotoplanul municipiului Rimnicu Sirat;

v Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primiriei municipiului Rimnicu
Sarat sub nr.-ul 44.362/27.07.2023 - intocmit de Evaluator Autorizat Mandricel Mihai Enigel, care
stabilegte valoarea de piata a imobilului mentionat - suma de 12.860 euro, echivalent a 63.499 ei -
valoare neafectatd de T.V.A,;

v" Mentiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - fnregistrat la
nr.-ul 71.337/20.11.2023 - privind stabilirea prefului minim de vanzare a imobilului teren cu
numar cadastral 330510 din municipiul RAmnicu Sirat, strada Muresului nr 65, judetul Buziu, prin
intermediul cdruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.800 lei
fara TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare inregistrat sub nr.-ul
44.362/27.07.2023 - intocmit de citre Evaluator ANEVAR Méndricel Mihai Enigel (63.499 lei fara
TVA) - a fost stabilit, in temeiul prevederilor art. 364 alin (1) teza finali din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 -
privind Codul Administrativ - ca pret minim de vinzare pentru imobilul situat in municipiul
Ramnicu Sérat, strada Muresului nr. 65, judetul Buziu, preful stabilit prin intermediul Raportului
de evaluare, respectiv valoarea cea mai mare (63.499 lei fara TVA), respectiv suma de 75.563,81 lei
cu TVA (din care 12.064,81 lei TVA).

v Stipulaiile Certificatului de urbanism nr-ul 168/17.11.2023, inregistrat la nr.-ul
69.673/17.11.2023 - pentru informare in scopul vanzirii imobilului-teren cu nr. cadastral 30510;

v’ Adresele: nr. 71.313/22.11.2023, nr. 71.549/21.11.2023, nr. 71.703/21.11.2023 si nr.
71.899/22.11.2023 - emise de Compartiment Contencios Administrativ $i Juridic din cadrul
Primdriei municipiului Rdmnicu Sdrat care atestd ci prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic, nu se regasesc/nu s-au
regdsit litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, avind ca obiect creante datorate/nefncasate
de cdtre Municipiul Rdmnicu Sarat/Primarul municipiului Ramnicu Sarat/Consiliul Local al
municipiului Rdmnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v Informarea nr.-ul 71.300/20.11.2023 - emisi de Comisia municipald pentru stabilirea
dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul



Primdriei Municipiului Rimnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certificd ci imobilul (teren si
constructie) situat in municipiul Ramnicu Sirat, strada Muresului nr. 65, judetul Buzdu nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv-al celor care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v" Adresele nr.-ul 71.971/22.11.2023 si nr. 71.980/22.11.2023 - emise de Serviciul Urbanism,
Compartiment Spatiu Locativ din cadrul Primiriei municipiului Rdmnicu Sirat, care atesti ci
domnii Morogan Stanicd Citilin $i Morogan Geanina nu figureazd cu debite restante de plati
rate/chirii - pentru constructii si terenuri in evidentele acestui Compartiment.

v Declaratia domnilor Morogan Stinici si Morogan Geanina, fnregistrati la sediul primariei
municipiului Rdmnicu Sarat sub nr.-ul 15.981/15.03.2024, conform cireia solicitantii declari ci
sunt de acord cu preful stabilit in vederea cumpirarii imobilului situat in municipiul RAmnicu Sirat,
strada Muresului nr. 65, judetul Buziu;

v Mentiunile Certificatului de atestare fiscald pentru persoane juridice nr.-ul
16.254/18.03.2024.

TINAND SEAMA DE :

o  Imprejurarea potrivit careia necesitatea valorificarii prin vinzare a bunului imobil -
teren situat la adresa menfionatd - constd in atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin
valoarea de vdnzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe;

. Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezultd din Informarea nr. 71.300/20.11.2023.

*  Aspectul conform caruia prin vinzarea bunului, Municipiul RAmnicu Sirat va incasa
integral pretul de vénzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv #(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, preful minim de véanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor

publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.



Preful stabilit in vederea védnzarii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raportul de evaluare nr. 44.362/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat
AN.EV.AR. Mandricel Mihai Enigel (63.499 lei fird T.V.A.) si valoarea de inventar a imobilului
(19.800 lei fard T.V.A.), la care se adauga taxa pe valoarea addugatd, rezultind pretul de vinzare in
valoare de 75.563,81 lei (TVA inclus).

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut fn raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Perfectarea contractului de vanzare se va realiza prin intermediul unui birou notarial,
cheltuielile privind vanzarea fiind suportate in integralitatea lor de citre cumpiritor.

Totodatd, odatd cu aprobarea vanzarii directe cu exercitarea dreptului de preemptiune,
prevederile Contractului de concesiune nr.-ul 10/02.05.2018 - care asiguri beneficiul folosintei
imobilului teren cu destinatia de construire locuintd proprietate personald situat in municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, parcela nr.-ul 127 (corespondent strada Muresului nr. 65),
judetul Buzau, modificat prin Act Aditional nr.-ul 1/2024, inregistrat sub nr.-ul 6477/01.02.2024,
isi vor Inceta aplicabilitatea.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competentd analizi si aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sarat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii directe, cu drept de
preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Rimnicu Sirat,
situat in municipiul Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr.

127), judetul Buzau.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU

MUNICIFIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune,
a unui imobil -teren, apartinand domeniului privat -al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada
Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Consiliul Local al municipiului Rdmnicu-Sérat, judetul Buziu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 29.02.2024;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
9787/15.02.2024 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din O.U.G
nr.57 /2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.10072/19.02.2024 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din 0.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
cererea nr.43685/24.07.2023 a domnului Morogan Stanica-Catalin si a doamnei
Morogan Geanina, concesionari in cadrul contractului de concesiune
nr.10/02.05.2018 (amendat cu actul aditional nr.1/2024), prin intermediul careia
solicita cumpararea terenului in suprafata de 299 mp, situat in Municipiul
Rammnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65, parcela nr.127,
judetul Buzau, pe care este edificata constructia C1, acestia avand calitatea de
proprietari ai constructiei-C1, cu destinatia locuinta parter cu mansarda edificata
in anul 2020, in suprafata construita la sol de 80 mp (suprafata construita
desfasurata de 160 mp), inscrisa in cartea funciara a Municipiului Rm.Sarat
30510-C1, avand numarul cadastral 30510-C1;
-prevederile contractului de vanzare autentificat sub nr.513/19.03.2018 de catre
S.N.P Marin Florica si Marin Cristina Eleonora avand ca obiect transferul
dreptului de proprietate asupra constructiei situata in Municipiul Ramnicu Sarat,
cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65, judetul Buzau, parcela 127 -
constructie in faza de executie -regim de inaltime P si P+M, in suprafata
construita la sol de 80 mp si suprafata desfasurata de 140 mp, inscrisa in CF
30510-C1 a localitatii Rm.Sarat in favoarea domnului Morogan Stanica Catalin si
a doamnei Morogan Geanina;
-prevederile autorizatiei de construire nr.159/29.11.2018 pentru “Mansardare
partiala locuinta si executie invelitoare locuinta+imprejmuire la strada si catre



vecinii din sud si vest” si procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.22/16.03.2020;

-contractul de concesiune nr.10/02.05.2018 incheiat intre Municipiul Rm.Sarat
si domnul Morogan Stanica-Catalin si doamna Morogan Geanina, avand ca obiect
cedarea de catre concesionar (Municipiul Rm.Sarat) a terenului in suprafata de
299 mp, parcela 127 din Cartier Bariera Focsani (actul aditional nr.1 /2024 la
contractul de concesiune anterior mentionat) si preluarea terenului in cauza,
asigurandu-se beneficiul folosintei asupra acestuia, teren cu destinatia construire
locuinta, inscris in Cartea funciara nr.30510 a localitatii Ramnicu Sarat, avand
numar cadastral 30510;

-prevederile art.363, alin.(2) coroborat cu art. 364, alin. () si (2) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, « ....autoritatea deliberativa stabileste
oportunitatea vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ
teritoriale.... » respectiv « .... (I) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in
cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatda a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-
credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor, Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdarare in termen de 15 zile de la primirea notificérii”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdare a Guvernului sau prin
hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.”;

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila a imobilului-teren apartinand domeniului privat
al Municipiului Rm.S8arat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani,
strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau, este de 19.800 lei (fara
TVA), in conformitate cu adresa nr.71337/20.11.2023 a Directiei economice-
Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;

-referatul nr.73128/28.11.2023 al Comisiei constituite in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela
127), judetul Buzau, aprobat de catre Primarul Municipiului Rm.Sarat;

-adresele Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul aparatului de specialitate
al primarului Municipiului Rm.Sarat nr.71971/22.11.2023, respectiv
nr.71980/22.11.2023 prin care se precizeaza ca solicitantul nu figureaza cu
debite datorate si neincasate;

-adresele nr.71313/21.11.2023, nr.71549/21.11.2023, nr.71703/21.11.2023,
respectiv nr.71899/22.11.2023 ale Compartimentului Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat
prin care se precizeaza faptul ca in evidentele acestui compartiment nu se



regasesc litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti avand ca obiect creante
datorate/neincasate de catre Primaria Municipiului Rm.Sarat/Municipiul
Rm.Sarat referitoare la bunul -imobil ce face obiectul prezentei hotarari;

- informarea nr.71300/20.11.2023 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.22.1/26.07.2023 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.44362/27.07.2028 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului situat in Municipiul
Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani (parcela nr.127), strada Muresului nr.65,
judetul Buzau, este de 63.499 lei (fara TVA);

-procesul verbal de constatare la fata locului nr.44706/31.07.2023 al structurii
Arhitec Sef-Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat;

-certificatul de atestare fiscala nr.10067/19.02.2024;

-extrasul de carte funciara nr.156558/14.11.2023 aferent imobilului-teren, in
suprafata de 299 mp, inscris in Cartea Funciara nr.30510 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 30510;

-extrasul de carte funciara nr.156558/14.11.2023 aferent imobilului-constructie
Cl, in suprafata construita la sol de 80 mp, respectiv suprafata construita
desfasurata de 160 mp, inscrisa in Cartea Funciara nr.30510-C1 Ramnicu Sarat,
avand numarul cadastral 30510-C1;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-faptul ca parcela nr.127 este identificata prin adresa administrativa strada
Muresului nr.65, Rm.Sarat, judetul Buzau, fiind inscrisa in Cartea funciara
nr.30510 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 30510, situandu-se in cartier
Bariera Focsani, Municipiul Rm.Sarat, judetul Buzau ;

-prevederile certificatului de urbanism nr.168/17.11.2023 pentru informare in
scopul vanzarii imobiluluicu nr.cadastral 30510;

- procedura de sistem « Inifierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.37/31.01.2024 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile februarie 2024-aprilie
2024;

-prevederile art.5, litm) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela
127), judetul Buzau, avand numaru] cadastral 30510, inscris in Cartea Funciara
30510 a Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul de vanzare sunt prevazute in
anexa nr.l (Lista cu elementele caracteristice imobilului-teren propus pentru
vanzare directa cu drept de preemtiune) iar identificarea acestuia este prezentata
in anexa nr.2 (Plan de situatie), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba raportul de
evaluare nr.22.1/26.07.2023 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.44362/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), raport de evaluare potrivit caruia pretul de
vanzare al terenului situat in Municipiul Rm.Sarat, cartier Bariera Focsani
(parcela nr.127), strada Muresului nr.65, judetul Buzau, este de 63.499 lei (fara
TVA).

(2) Vanzarea directa prin valorificarea dreptului de preemtiune a
terenului precizat la art.1 se va face la pretul stabilit prin raportul de evaluare
nr.22.1/26.07.2023 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.44362/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare stabilit
prin raportul de evaluare mai sus mentionat, respectiv 63.499 lei, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia Economica-Serviciul Buget
Contabilitate, prin structura Arhitect Sef, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare, prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.
Sarat precum si persoanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriu, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteazi fondurile publice locale $1/sau patrimoniul public si
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatului de specialitate al primarului abilitati in acest sens in stransa
corelare cu raspunderea administrativa si cu principiile raspunderii
administrative conform competentelor celor implicati in rdspunderea aferenti
actelor administrative.

Art.5. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceasta hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Loeal al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 29.02.2024, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
- abtineri si _ -  voturi impotriva din numarul total de 19

consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

Contrasemneaza pentru legalitate,

Secret 2neral,
Vagyas-Da@ u Manuela

Pregedinte de sedinta, - ==
Domnul consilier FlorescuRa#lToan™
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Nr.9787/15.02.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea oportunititii vanzarii cu drept de
preemftiune a unui bun imobil - teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului RAmnicu Sirat, situat in municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziu

In bonfarmitate Cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, domeniul
privat al unitafilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privatid. Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata.

Municipiul Ramnicu Sirat detine in proprietate privatd imobilul-teren situat in municipiul
Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, parcela nr.-ul 127, strada Muresului nr. 65, judetul Buziu,
imobil concesionat domnilor Morogan Stinicd Catilin si Morogan Geanina, in temeiul Contractului
de Concesiune nr.-ul 10/02.05.2018, modificat prin Act Aditional nr.-ul 1/2024, inregistrat sub nr.-
ul 6477/01.02.2024. Astfel, beneficiarii folosintei, cu respectarea prevederilor legale, au dobandit
in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr.-ul 513/19.03.2018 - B.N.P. Marin Florica si
Marin Cristina Eleonora - dreptul de proprietate asupra constructiei situatad in municipiul RAmnicu
Sdrat, Cartier Bariera Focsani, strada Muregului nr. 65, judetul Buziu, parcela nr. 127 - constructie
in faza de execufie, in regim de iniltime P $i P+M, in suprafaid construiti la sol de 80 mp si
suprafatd construiti desfisurati de 160 mp (140 mp fn acte), tnscrisi in CF nr. 30510-C1 a
localitdtii Ramnicu Sirat, iar in baza Autorizatiei de construire nr.-ul 159/29.11.2018 - emisd de
Primdria municipiului Rdmnicu Sarat, s-au executat lucriri de construire constidnd in mansardare
partiald locuintd §i executie invelitoare locuinta + imprejmuire la stradi $i cdtre vecinii din sud si

vest - Tn beneficiul domnilor Morogan Stinica-Catilin $1 Morogan Geanina. Necesitatea valorificirii



prin vanzare a bunului imobil-teren situat in municipiul Ramnicu Sirat, strada Muresului nr. 65,
constd n atragerea de fonduri citre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cit si
prinincasarea de impozite si taxe.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privats
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001}, nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul unor litigii.

Prin vanzarea terenului, Municipiul Rimnicu Sirat va fncasa integral pretul de vanzare stabilit
In cuprinsul Raportului de evaluare nr.-ul 44.362/27.07.2023 - intocmit de expert evaluator
ANEVAR Méndricel Mihai Enigel, respectiv suma de 63.499 lei, la care se adauga T.V.A.

Preful vanzarii pentru bunul imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se
adaugd taxa pe valoarea adiugats.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363, alin. (2) din acelasi act
normativ potrivit cdrora stabilirea oportunititii vinzirii bunurilor din domeniul privat al unititilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autoritatile
deliberative ale administratiei publice locale, initiez proiectul de hotirire privind aprobarea
oportunitatii vanzarii cu drept de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rimnicu Sirat, situat in municipiul R&mnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani,
strada Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziy, cu rugamintea de a fi aprobat in forma
redactata.

Avdnd in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, inaintez Consiliului Local al Municipiului Rémnicu Sirat
spre dezbatere si aprobare proiectu] de hotirire privind aprobarea oportunititii vinzirii cu drept
de preemfiune a unui bun imobil - teren aparfinand domeniului privat al Municipiului Rimnicu
Sarat, situat in municipiul Rdmnicu Sirat, Cartier Bariers Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela
nr. 127), judetul Buziu, in conformitate cu atributiile instituite acestei autoritdti deliberative prin
Codul administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢) coroborat cu

alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

[B]
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Nr.10.072/19.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotédrare privind aprobarea oportunititii vanzarii cu drept de
preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al
Municipiului RAmnicu Sarat, situat in municipiul RAmnicu Sirat, Cartier

Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr. 127), judetul Buziu

AVAND IN VEDERE :
+ Dispozitiile art. 363, alin. (2) in coroborare cu prevederile art. 364 alin (1) din 0.U.G- nr.-ul

57/2019 - privind Codul Administrativ care previd : « Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrative eritoriale si organizarea licitatiei publice
se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”, si respectiv “Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazda de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau Judetean, dupd caz.”

+ Prevederile art. 355 din 0.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ care dispun :
« Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
afld in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel » ;

4 Prevederile H.C.L. nr.-ul 80/28.03.2019 - privind aprobarea Inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul privat al Municipiului Rimnicu Sirat la data de 28.02.2019,

CU RAPORTARE LA :
v Cererea domnilor Morogan Stinici-Citilin s1 Morogan Geanina, in calitate de titulari al

Contractului de concesiune nr.-ul 10/02.05.2018 - inregistrata la sediul Primriei municipiului



RAmnicu Sirat sub nr.-ul 43.685/24.07.2023, prin intermediul careia solicita cumpdararea terenului
in suprafatd de 299 mp (destinatia construire locuintd proprietate personald) situat in municipiul
Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului or. 65, judetul Buzau, avand nr. cadastral
30510;

v Mentiunile Contractului de concesiune nr-ul 10/02.05.2018 - care asigurd beneficiul
folosintei imobilului teren cu destinafia de construire locuinti proprietate personald situat in
municipiul Radmnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani, parcela nr.-ul 127 (corespondent strada
Muresului nr. 65), judetul Buzau, modificat prin Act Aditional nr.-ul 1/2024, inregistrat sub nr.-ul
6477/01.02.2024;

v Mentiunile Autorizatiei de construire nr.-ul 159/29.11.2018 - prin intermediul cdreia se
Jutorizeazi — mansardare partiald locuin(a si executie invelitoare locuinta + imprejmuire la strada
si citre vecinii din sud si vest - n beneficiul domnilor Morogan Stinicd-Catélin $i Morogan Geanina;

v Mentiunile Contractului de vinzare autentificat sub nr.-ul 513/19.03.2018 - S.P.N, Marin
Florica i Marin Cristina Eleonora - avénd ca obiect transferul dreptului de proprietate asupra
constructiei situatd in municipiul RAmnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65,
judetul Buzdu, parcela nr. 127 - constructie in faza de executie, in regim de fnaltime P 5i P+M, in
suprafatd construitd la sol de 80 mp si suprafatd construita desfisuratd de 140 mp, inscrisa in CF
ar. 30510-C1 a localitdtii Rimnicu Sdrat - In favoarea domnilor Morogan Stdnicd - Catdlin si
Morogan Geanina.

v Mentiunile Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.-ul 156558/14.11.2023 -
pentru imobilul teren situat in municipiul Rimnicu Sarat, strada Muresului nr. 65, judetul Buzau
care evidentiaza si intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului-constructie in suprafata
construitd la sol de 80 mp si suprafatd desfasurata de 160 mp, constructie realizatd pe 2 nivele
(locuingd parter cu mansarda edificatd tn 2020), situati in municipiul Rdmnicu Sarat, strada
Muresului nr.-ul 65, judetul Buzdu - in favoarea solicitantilor;

v Mentiunile Procesului-verbal de constatare la fata locului inregistrat sub nr.-ul
44.706/31.07.2023 - intocmit de Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat, in cuprinsul cdruia se stipuleaza cd la adresa indicati (strada Muresului nr. 65) se identifica
constructia cu destinatia de locuinta si regim de tniltime P+M avénd numdrul cadastral 330510-C1,
anexandu-se totodatd 2 planse foto-martor, precum $i un plan de incadrare in zond 1:1000, extras
din planul cadastral i din ortofotoplanul municipiului Rimnicu Sarat;

v/ Stipulatiile Raportului de evaluare inregistrat la sediul Primariei municipiului Ramnicu
Sarat sub nr.-ul 44.362/27.07.2023 - intocmit de Evaluator Autorizat Méndricel Mihai Enigel, care
stabileste valoarea de piafa a imobilului menfionat - suma de 12.860 euro, echivalent a 63.499 lei -

valoare neafectati de T.V.A,;



v Menfiunile Referatului Directiei Economice, Serviciul Buget-Contabilitate - inregistrat la
nr.-ul 71.337/20.11.2023 - privind stabilirea prefului minim de vinzare a imobilului teren cy
numar cadastral 330510 din municipiul RAmnicu Sarat, strada Muresului nr 65, judetul Buziu, prin
intermediul cdruia, in urma analizei comparative intre valoarea de inventar a imobilului (19.800 lei
fird TVA) si valoarea stabilitd prin intermediul Raportului de evaluare nregistrat sub nr.-ul
44.362/27.07.2023 - intocmit de citre Evaluator ANEVAR Mindricel Mihai Enigel (63.499 lej fars
TVA) - a fost stabilit, In temeiul prevederilor art 363 alin (6) din O.U.G. nr.-ul 57/2019 - privind
Codul Administrativ - ca pret minim de vinzare pentru imobilul situat in municipiul Ra&mnicu Sirat,
strada Muresului nr. 65, judetul Buziu, pretul stabilit prin intermediul Raportului de evaluare,
respectiv valoarea cea mai mare (63.499 lei fird TVA), respectiv suma de 75.563,81 lei cu TVA (din
care 12.064,81 lei TVA).

v Stipulatiile Certificatului de urbanism nr.-ul 168/17.11.2023, finregistrat la nr.-ul
69.673/17.11.2023 - pentru informare in scopul vanzarii imobilului-teren cu nr. cadastral 30510;

v Adresele: nr. 71.313/22.11.2023, nr. 71.549/21.11.2023, nr. 71.703/21.11.2023 si nr.
71.899/22.11.2023 - emise de Compartiment Contencios Administrativ s1 Juridic din cadrul
Primariel municipiului Rimnicu Sirat care atesti ci prin prisma atributiilor specifice consilierilor
juridici din cadrul Compartimentului Contencios Administrativ sl Juridic, nu se regisesc/nu s-au
regasit litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, avind ca obiect creante datorate/neincasate
de cdtre Municipiul Rimnpicu Sirat/Primarul municipiului Rdmnicu Sirat/Consiliul Local al
municipiului R&mnicu Sarat, privind imobilul mentionat;

v" Informarea nr.-ul 71.300/20.11.2023 - emisi de Comisia municipalda pentru stabilirea
dreptului de proprietate privati asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rdmnicu Sarat si Comisia
internd pentru analiza notificirilor formulate Tn temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul
Primariei Municipiului R&mnicu Sarat, prin presedintii acestora - care certific ¢4 imobilul (teren si
constructie) situat in municipiul Rdmnicu Sirat, strada Muresului nr. 65, judetul Buziu nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

v" Adresele nr.-ul 71.971/22.11.2023 si nr. 71.980/22.11.2023 - emise de Serviciul Urbanism,
Compartiment Spafiu Locativ din cadrul Primiriei municipiului Ramnicu Sdral, care atesti ci
domnii Morogan Stdnicd Catilin $i Morogan Geanina nu figureaza cu debite restante de platd
rate/chirii - pentru constructii si terenuri in evidentele acestui Compartiment.

v Referatul Comisiei constituite in baza Dispozitiei Primarului municipiului Rimnicu Sirat

nr.-ul 442/20.03.2023 - inregistrat sub nr.-ul 73.128/28.11.2023 - prin care se propune stabilirea



oportunitatii vanzdrii cu drept de preemtiune a unui imobil - teren, apartinand domeniului privat al
Municipiului Rdmnicu Sarat, avind suprafata misurati de 299 mp, situat in municipiul Ramnicu

Sdrat, Cartier Bariera Focgani, strada Muresului nr. 65 (parcela nr.-ul 127), judetul Buziu.

TINAND SEAMA DE :

. Imprejurarea potrivit cireia necesitatea valorificirii prin vanzare a bunului imobil -
teren situat la adresa mentionati - consti in atragerea de fonduri citre bugetul local atét prin
valoarea de vanzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe;

*  Faptul ca in conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ .. autoritatea deliberativd stabileste
oportunitatea vdnzarii  bunurilor din domeniul privat al unitdtii administrativ teritoriale .",
respectiv ,Stabilirea oportunitdtii v@nzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale (..) se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute la art 287..", anume de
catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

«  Faptul cd bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor litigii, asa cum
rezulta din Informarea nr. 71.300/20.11.2023.

*  Aspectul conform cicuia prin vanzarea bunului, Municipiul Rdmnicu Sirat va incasa
integral pretul de vanzare stabilit in conditiile enuntate de prevederile art. 363 alin. (6) din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019 - privind Codul Administrativ, respectiv #(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrére a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice
sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor
publice, si valoarea de inventar a imobilului.”.

Pretul stabilit in vederea vinzirii pentru imobil este valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raportul de evaluare nr. 44.362 /27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat
AN.EV.AR. Mandricel Mihai Enigel (63.499 lei fird T.V.A.) si valoarea de inventar imobilului
(19.800 lei fard T.V.A.), la care se adaugi taxa pe valoarea addugatd, rezultind pretul de véinzare in
valoare de 75.563,81 lei (TVA inclus).



Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de evaluare.

Oportunitatea si eficiena vinzarii prin licitatie public rezidi si din faptul cd pretul vanzarij -
stabilit prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat, este mai mare decat valoarea de
inventar a imobilului in conformitate cu Referatul nr.-ul 71.337/20.11.2023 a Serviciului Buget-

Contabilitate.

Pentru toate considerentele de fapt si de drept invocate, in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139,
alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem spre competentd analizi si aprobare Consiliului local al
Municipiului Ramnicu Sarat proiectul de hotirare privind aprobarea oportunitatii vanzarii cu drept
de preemtiune a unui bun imobil - teren, apartinind domeniului privat al Municipiului Rimnicu
Sdrat, situat in municipiul Ramnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr. 65 (parcela

nr. 127), judetul Buziu.

Directia Ecoriomic
Director execu ,vif['ﬁhle; Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si Retele
Cons. sup. Sfintes Mihaela Utilitare,

Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian

Compartiment Administrarea Patrimoniu, Compartiment Contencios
Chirii, Vinzari si Concesiuni, ]urid}c,
Cons. asistent Rosu Petru Cons, jr. Pruteanu
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Mun, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str.

Muresului, nr. 65, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



Teren intravilan

26.07.2023
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUL RAMINICU SARAT

Referitor la; TEREN INTRAVILAN
Mun. Rammpicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 65, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de piata a proprietatii n
cauzd In vederesa intormarnil chiansuivi/utilizatorului in scopul vanzari teranuiui,

mandrica! Mihai-Enigei - evaluator autorizat EPI, £BVi, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind Tntocmit Tn concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
cd valoarea de piatd a dreptulul deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise Tn acest raport, |a
24.07.2023, este:

T

12,860 EUR, echivalent a 52.45% LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

L)

¥ Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild Tn conditiile economice si juridice existente la data
evaluarii.

¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.
Valoarea reprezintd opinla evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, n ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

ividtidricel Mihai-Eniga!

Evaluator Autorizat EPL, EBM

Membru Titular ANEVAR

3 gl 1avrs

S R
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

FC!ient si Utilizator

PRIMARIA MURNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 26.07.2023
Data inspectiei 24.07.2023,
Data evaluarii 24.07.2023

Evaluator autarizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluatar Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 65, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun, Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Barlera Facsani

Utilitati Energie electrica, apa, eanal, gaz —la limita proprietatii
Acces str. Muresulul, nr cad. 36266

Deschidere 14,97 ml la str. Jiului

Suprafata exclusiv 299 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUT RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta curti constructii, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9377 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimati

12.860 EUR 63.499 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii elientului/utilizatarului in scopul vanzarii terenuiul

Sarcini Inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 40165/09.03.2022, asupra terenului se
noteaza intabulare drept de concesiune pe durata existentel constructiel in favoarea Meorogan
Geanina si Morogan Staniea-Catalin incepand cu 01.06.2006. Evaluarea -2 realizat in ipoteza in care
terenului este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1570.

1i(ZCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

e %] Drum asfaltat public

IAR APOI PRIN:
|

¥

: ' Dum pietruit public

= sl R T G LU T T LR Sy e b = W v By T m o £ g

Observatii/Ipoteze semnificative
speciale

-La data inspectiel pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E, constructie ce nu
face obiectul evaluarii fiind intabulata cu nr cod 30510-C1, inscrisa in CF 30510-C1, proprietateg
Morogan Geanina si Marogan Stanica-Catalin conform extras de carte funciara cu nr. cerere -,

-La solicitarea clientuluifutilizatorului/proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in jpoteza in
care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt la limita proprietatii. Valoarea de pigta
estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibif si liker de constructii.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folosit in alte scopuri gen: garantare bancara, rapartare financiara, impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in rdaport/contract.

Diferente constatate n urma
inspectiei (fatd de documentele
de proprietate / documentatia
cadastrald)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de clientul
si utilizatorul desemnnat al lucririi si certific, in cunostintd de cauza i eu buna cradintd, ci:

¥ Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte;

#  Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate Tn
raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
i nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge |a concluzii predeterminate:;

“  Nu am niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul

evaluarii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Mu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

n aceast3 activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de caitre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cuU vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor si

concluziilor prezentului raport;

“  Analizele §i concluziile au fost exprimate in canformitate cu prevederile standardelor de
evaluare Tn vigoare si cu respectarea Codului de etic al profesiei de evaluator autorizat;

< Detin cunestintele si experienta necesard pentru efectuarea, in miod compatent, & acestei

lucrari '

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

[

u

!

!

7 Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd consideratie,
Mandricel Mihai-Enigel
tvaluator Autaorizat EPI, EBM

iembru Tiiular ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

ldentificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabhilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluirii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

ividndricel iihai-Enigei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EP!, EBIM:

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICH SARAT

PRIMARIA MUMICIPIULUIT BAMMNICU SARAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i utilizrii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati jar evaluatorul nu acceptd nicio
rasponsabilitate fatd de o altd persoan3, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

Fiun. Ramnicu aray, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 65, jud, Buzau

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de ciatre PRIMARIA MUNICIPIULUI BAMINICU SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris n Cartea Funciard a localititii 30510 {m
vechi 4518}, Ramnicu Sarat, jud, Buzau, cu nr. cadastral 30510 { ni vechi 4255).

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere -, asupra terenului se
noteaza intabulare drept de concesiune pe durata existentel constructiei in favoarea
Morogan Geanina si Morogan Stanica-Catalin incepand cu 01.06.2006, Evaluarea s-a realizat
in ipoteza in care terenului este liber de sarcini,

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, n concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definiti in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoares de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorfe ar putea fi schimbat(d) la data evafudrii, intre un curnpdrdtor hotdrat si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si férd constringere.

Metodologia de estimare a “valorii de piat” a tinut cont de scopul evalugrii, tipul
proprietatii si de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtil imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtif
imobiliare pentru garantarea mprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imabile.
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Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatifor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE| sl EUR, Cursul de schimb leu/EUR valahil |a
data evaludrii (24.07.2023) este cel afisat de BNR, si anume 4,9377 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluiirii au stat informatiile privind nivelul preturilor |a data de
24.07.2023, data la care se consider3 valabile ipotezele luate Tn considerare precum 5]
valorile estimate de céitre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna iulie 2022, Data
evaluarii este 24.07 2023,

28.07.2023

Inspectia a fost efectuatd Tn data de 24.07.2023, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietates evaluata,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluirii,
NU s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenuluj sau
amplasamentelor Tnvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele i schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul  terenului,
respectiv:

¥ Extrase OF ar. cerere 401585/09.03.2022;

¥ Extras de plan cadastral nr, 101085/25.07.2023,
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referint3 al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imobiliars.

¥ Articole din press
Evaluatorii nu Tsi asum3 nici un fel de raspundere pentru datele puse |a dispozitie de citre
client si proprietar i nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile 5i concluziile mele profesionale si
impartiale i se limiteaza numai la ipotezels sl Ipotezele speciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri say
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil,
in afara cazului in care se specifics altfal;

v" Informatia furnizatd de citre ter{i este considerat3 de incredere, dar nu i se acorda
Earantii pentru acuratete;

v Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulufui sau  structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asermenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ci amplasamentul este in deplini concordantd cu toate reglementrile
locale si republicane privind mediul Inconjurdtor in  afara cazurilor cand
neconcaordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

¥"  Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectli sau a unor rapoarle care si indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dac se va
stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢d au fost sau sunt pusein functiune mijloace care ar putea s4 contamineze, aceasta
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Ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Teren intravilan

ar putea duce la diminuarea valorii rapartate;

¥ Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

¥ S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale
modificiri care pot 53 apari in pericada urmitoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de tipul proprietétii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile:

¥ Bvaluatorul a utilizat in estimares valorii toate infarmatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existantei
§i a altor informatii de care acesta nu avea cunostints;

¥ Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluirii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

¥" Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege 3 evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar far a se limita doar la acestea, starea
§i structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzd sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile n pericada efectudrii analizei obisnuite, necesar3
pentru intocrmirea rapartului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport §i/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofer garantii explicite
sau implicite Tn privinta stérii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descaoperirii lor,

-la data inspectiei pe teren era edificote o constructie eu regim de inaitime P+E,
constructie ce nu face abjectul evaluarii fiind intabulata cu nr cad 30510-C1, inscrisa in CE
30510-C1, proprietatea Morogan Geaning sl Marogan Stanica-Catalin conform extras de
carte funciara cu nr. cerere -.

-La solicitarea clientufui/utilizatorulul/proprietarului terenului, evaluarea s-a efectuat in
Ipoteza in care terenul este liber de constructii, iar utilitatile sunt Io limita proprietatii.
Valoarea de piata estimata este valabila in ipoteza in care terenul este construibil si liber
de constructii.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

¥ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere Tn continuare consultant3
sau sd depuna marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |3
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

¥ Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorfi pe interese fraciionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfe| de distribuire a fost previzuts in raport;
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Conformitatea
avaludrii cu SEV

Teren intravilan

¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special coneluzii referitor la valari, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3rd acordul prealabil al
evaluatarului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei §i contextului
in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat Tn concordantd cu reglementarile 5tandardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinats in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 = Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

CRSAS SN S
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4. Prezentarea datelor

ldentificarea
proprietagii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zon3,
oras, vecindtati si
amplasare

Infarmatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere -, proprietatea este descrisd astfel:
TEREN INTRAVILAN in suprafata de 299 mp suprafata masuraia, categoria de folosinta curti
constructi, invecinat la: la N-nr cad 30509; la V- nr cad 30497, la 5- nr cad 30511, La E- nr
cad 36266 (str, Muresului); situat Tn Mun. Ramnicu Sarat, cartler Bariers Facsani, sir.
Muresului, nr. 85, jud. Buzau, nr. cadastral 30510, inscris in CF 30510, aflat in proprietatea:
PRIMARIA MUNICIPILULUI RAMNICU SARAT.

Nu au fost evaiuate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect,

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord o mun. Rammnicu: Sarat, iestreg spro
Focsani, cartier Borierc Focsoni. Amplasarea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezentatd In anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unitamiliale de locuit

o Accesul Tn zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor persanale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de  Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale invatama  medica  de cult banci de interes cursur{ de ap3
in apropiere  nt le public

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zonz de nord & mun. Bamnicu Sarat, iesirea spre Focsani
cartier Bariera Focsani

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =299 mp suprafata masurata

Deschiderea la strada: 14,97 ml la str. Muresuiui

Dimensiuni: cf. extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

Lo o H & N o T o BN & §

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

FEbe o | Drum asfaltat  public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DIN:
st Vst 385 Drum pletruit public

o Utilitati:
Retea urband de energie electrics: existentd —la limita
Retea urbana de api: existentd —la limita
Retea urband de termoficare: inexistents
Retea urband de gaze: existentd ~la limita
Retea urband de canalizare: existents —la limita
Retea urband de iluminat stradal: existents
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istaric, incluzdnd
vinzarile anterioare
5l ofertele sau
cotatiile curente

Teren intravilan

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala: categoria de folosinta curti constructii conforim 2xtras CF
o Servituti de trecere: Nu este cazul
o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictli existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilar: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Q

-La data inspectiej pe teren era edificata o constructie cu regim de inaltime P+E,
constructie ce nu face obiectul evaluarii fiind intabulata cu nr cad 30510-C1, inscrisa in CF
30510-C1, proprietatea Morogan Geanina si Morogan Stanica-Catalin conjorm extras de
carte funciara cu ar. cerere -,

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale §i alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v -
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5. Analiza datelor

Analiza pietai
imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

spre deosebire de pietele eficiente, piata imobhiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cersrea si oferta de proprietét;
imabiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, jar cererea poate 53 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii 5i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
objcei procesul de vanzare este lung.

Definirea pradusului imabiliar
(analiza productivitatii proprietstli)
Delimitarea pletsi specifice

(aria pietej 5i aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere s ofertd

* Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrérii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determing
tapacitatea sa productivi si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilulul au fost prezentate anterior, prop.
imobiliar evaluta este de tip teren liber.

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:

*  Rezidential;

+  Comercial;

»  Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat c3 cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. In aceastd zon3, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de |a inceput, pentru a reduce eforturile si
@ concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietétii de evaluat,

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofartei si a ariel geografice de piatd
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren considerat liber;

v Caracteristicile proprietatii imobhiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentiafii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Calitatea terenuful de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energie electrica, apa. canal, gaza-la limita proprietatii:

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala: 14,97 ml in partea de Est Iz
str. Muresului (nr cad 36266 conform extras cf si extras de pian cadastral).

* Arig pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nerd 3 inun. Ramnicu Saray, lesirea
ipre Facsani, cartier Bariera Focsani precurn st zane similars

®  Proprietdtl substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita:

*  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitdti suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, rmagazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cult;

Wl

i

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentialz), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicy Sarar,
iesirea spre Focsani, cartier Barlera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizéiri care pot sustine proprietatea asa cum este aa sau dupd unele lucrir de modificare
{dacd se demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urméritd mai ales pe segmentul de piat4 o/ celor cu interes de o achizitiona
un imaobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sé-1 si achizitioneze.

Mivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietétilor
similare,

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea sublect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor,
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Cereres

PIATA TERENURILOR H1 2021 {REPORT Hi 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Colliars)

Continuand trendul trasatin 2020, piata a rimas destul de activa in prima jum3atate 2 anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumpérare, dar poate i dificil de 2 intelege exact care este
madul Tn care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al volumului de achizitie; deci,
desi exista o muliime de contracte semnate, multe dintre sle prezintd precanditii {in mare
parte legate de zonare) si este posibil s8 nu se Tnchids de faptin 2021, Existd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzaciii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si sermndri), 2021 se
contureazd a fi unal dintre cel mai buni ani pe care i-am vizut in urma recasiunii din 2008,
Revanind la diferite sectoare, se pare ca de sectorul de retail 2 depasit sectorul rezidential
dacd ar fi 53 analizam la nivel national, cu un segrment de retail mult mai activ n afara
capitalel. Remarcam interas dintr-o categorie larga de cumpéritori: de Iz diversi dezvaliatori
de hipermarketuri/supermarkaturi, bricolaj, mobilier etc. pand la diferite tipuri de
dezvoitatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zonele
rezidentiale din marile orase cu cresters rapida.

Avdnd in vedere cit de repede se misci lucrurile pe zona de retail, observam c3 unii
investitori inactivi revin pe piatd, in timp ce altii tecmnai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut Tncd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpdrdtori care cautd s3 abtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ¢e mai aglomerata. Pe de alts parte, existf o gama destul de largd de terenuri
cautate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toate categoriile de venituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme industriale {mentru projecee |3
scara mai mare) st terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecte de tip
rezidential)

In timp ce mai tot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetil in
cragtere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcdm ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizare mixtd rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care f5i reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de muncd hibrid), exist3 un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s3
se gandeasca la prolecte noi in Bucuresti (in special in zane foarte atractive). in pius, uali
Incep sd se gdndeascd ci pana vor finaliza un proiect in 3-4 ani - dacs ludm in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, construindu-l efectiy — scena
birourilor din Bucuresti se va fi sabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avdnd in vedere ultimele intarzieri ale proiectalor sau chiar amanarea altora,

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia ‘potentialilnr
cumpéritori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s& faci plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majaritate au fn plan s§ contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
CU cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea s
forma amplasamentului.

Concluzil privind Cererea solvabila specifici pentru acest tip de proprietate:
*  Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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*  Cererea pentru fnchiriere — nu exista infarmatii in acest sens.

*  Potentialli cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

*  Interesul investitional: exista si este in continua crestere, Clientul investitional este
interesat de armplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi;

®  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar:

*  Dimensiunea proprietatii; amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea pradusului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpéritor are alternativa de a achizitiona/inchiris de pe piata un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici asemanitoare. Tn competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinti
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt Expuse spre vanzare/ Tnchiriere), care sunt
asimilablle (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitivi,

Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate fa un anumit moment, anumit pret si un
anumit lac indicd gradul de raritate a acestu] tip de proprietate.

Ofaria

Piats rdmdne aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De axemplu,
asociatiile in participatiune (Jeint venturile) sunt mulk mai predominante intrucat mulfi
dintre dezvoktatori (in special pe segment rezidential) doresc s3 Tmpartd riscul unuj proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri f5r3 presiune mare de a vinde prefera
53 fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari |a
vanzarea produselar irnobiliare finite.

Un aspect important care afecteazi aprovizionarea cit si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoars |a dezvoltarea urhand. Pe fondul unei schimbsri Tn
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor in Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai mults claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiufui, unde progresul este lant si conduce la a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpiritorii asteapta pur si simplu clarificarea anumitar
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani Tn majoritatea
cazuri, Tnsd terenuri foarte bune cu PUD say PUZ-uri bune pot inregistra o crestere n
contextul administrativ actual — pand [a 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat cd in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vizul citeva imobile
mari care au fost vindute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru pretur mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, maj degrabd o exceptie interesants generatd prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail,

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

= oferta de vanzare — suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbarea;

o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

=  stocul total disponibil ~ mic, aflat in scadere;

*  volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

«  preturile solicitate pentru vinzare® —intre 34-50 EUR/mp

=  marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata i pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele uspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofert3

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurj, dependenti de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea sublect le-o prezintd potentialilor cumpiritari (cererea).

Pentru a evidentia conforméarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietdti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si proebabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare. Aceasts relatie arat3 gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioad3 de prognozi.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si pretul rispunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivi se poate
determina daci existd cerere pentru un numar mai mare de imobile,

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cereril. O astfel de piatd este uneori numits piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul),

PREVIZIUNI

Preturile vor rdméne In mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale, Intrucdt economia general3 si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit si spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si n timp ce altii rAman activi pe margine asteptand o mai bun3 claritate cu
privire la veniturile lor (In special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire [a economia roméneascd pentru urmatorii citiva ani - cu exceptia oriciror
evenimente externe negative, desigur.
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Wage growecth, constructien costs dwarf residential prices,
rooam to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Calliars

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absorbtia proprietdtii subiect, Tn conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfaseara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate In prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
ad3ugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc: se
anticipeaza ca térile care au legaturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
l&nga presiunea cauzata de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboijului/potentialei crize economice asupra valarii de piata a
bunurilor evaluate.

Blgre verafurifor este condusd foarte mult de asteprdr cu privire o ceeo ce vom aves o nive!
macre 5i in economic reald, cu un accent special pe forrg de murnicd. Cocd lucruriie isi revin
repede. e or trebui sa existe grobleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietétile
imabiliare majore suferd incertitudini crescure: bircun- impactul munaci de ocasé pe termen
fung, carnzreul cu amdnunti! - adoptaren accelerard o comertuit glectronic si a prorecoia)
impatriva pandemiel proiecre vifioare, rezidentiole - securitgien loculti de muncd i, de
usermenea, impactui de la locul de muncd de acasd. dar cu diferive ramificatil.

Réspunsurfle lo toate aceste Tntrebdri je vom identifica mai degrabd la o scard mai global
decat o nivel de Romdaniu, aso od trebule sa asteprdrn sa vedem cum stau lucrurile o nives
internaiional.

in czea ce priveste prequrile, ne asteptdm ca lucrurile s& ramand mai degrabd plate (cu
afustini de la caz lo caz), cu exceptio cezului in care lucrurile iau o intorsGturd puternicd in
‘i Dor chior dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscire descendenta generclizato
g grecusitor nu ar aveo Un impact imediar, ca Tn timpul erizei anterioare.

De asemenec o mare diferentd ford de 2510-2011 este co piage ny este in crizé de lichiditore.
o general, acest lucrye oferd un metiv suplimentar entru un optimism usor si speranta une:
revanivi mai facile fu niveiuri simitare neste an),

Surse: Colliers Romania Morleer Report Hi 2020
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Teren intravilan

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definit3 ca fiind utilizarea probabild rezonabils silegald a unui
teren liber sau a unej proprietdti construite, care este [fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare,
Cea mal buna utilizare este analizati in urmatoarele situatii:

o Cea mai bung utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
Cea maj buna utilizare a unei proprietiti este determinati dupi aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rimasa, care Tndeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zonz de nord 2 mun, Ramnicu Sarart,
iesirea spre Focsani. cartier Sariers Focsani.

Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabhile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formd si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietdtii, dupd cum urmeaz3:

CRITERN CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonahil Permisa Posibils fizic Fezab!lﬁ Maximurrl'..

legal financiar productiva
Rezidentis| da da da da
Comercial da da da nu

Industrial fu da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietdtii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare o terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatle rezidentiala. Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

& este fizic posibilg

©  este permisd legal

o este fezabild financiar
o este maxim productivi
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajéri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea Tn considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea maij eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imabile, respectiv
metoda comparatiaj.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
in procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatid pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cind existd date comparabile suficiente
si slgure. Prin aceastd metodd, preturile 5i acele infarmatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de aserndndri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri - cumpirari de
terenuri, cu §i fara constructii), Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturl de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditil de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), iocalizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vinziri sau cotatii ale unor proprietdtl similare sau
asemdndtcare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanziatorului.

In Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei §i Grila comparatiilor de piatd. in
urma aplicdrii metodel selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.860 EUR, echivalent 63.499 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor sl Valorile rezultate Tn urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 12,860 EUR

Tehnicj alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativi, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii,

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare fmetoda, scopului si
utilizérii evaludrii, Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct (3 tipul proprietatii
imaobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia:

Precizia unei evaluari este misurati de fncrederea evaluatorului in corectitudinea datelar,
de calculele efectuate §i de corectiile aduse preturilor de vdnzare a proprietétilar
comparabile.

Cantitated informatiilar:

Adecvarea si precizia influenteaza cafitateq si relevanta rezuitatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care Tndeplinesc criteriile
de adecvare i precizie pot fi contestate dacé nu se fundamenteazd pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea reali, va fi Tngustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd Tn calcul criteriul adecvérii am constal ¢d preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltaril imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe,

Ludnd Tn calcul criteriuf preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat <3 informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicatd asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piaté disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metodi este analiza pe perechi de date din cadrul
metodel comparatiei directe. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului esta c3 abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei directe, In urrna aplicirii cireia valoarea
de piata a proprietatii a fost estimat3 la (rotund):

12.880 EUR, echivalent 63.43% LE}

Valoarea nu este afsctata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9377 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii,
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Meicda comparatie! diracie

Comparatia direcid este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaiudrii. Cornparatia directi este cea mai utilizata metod3 pentru evaluarea terenului gl cea mai preferatd
metodd atunci cdnd sunt disponibile vanzéri de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanirile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mdrimea §i forma acestuia, deschiderea |a drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asemandrile 5i diferentierile dintre aceste date;
3) Sartarea informatiilor in functie de relevanta lar;

4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluzief asupra valorii de piatd a terenului evaluat,

PROCESUL DE OBTIMERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREMLULLI

Invedaorea obtiveride informagll relevante ain pizin specifica praprietdtil imobilare subleet, ay fost Parcurse urmatagrals patry sLape
1 Plangicares ~1n asaaita arapd au fost BvrRniate CRraCctanisticis praprisrath subier, dnterminate in baza infarmatulor fusnizate de alient, mfarmarsicr Culii
din Lurse punice desaiaernagn sl nfarmarilar culase In umpulinspeetielin teren

ssracieristiciecsnindar s ralevanteinciud tpul mubilulul, dreptul de proprietate rransm, condijile de finantarepivinmre, adrasa amplaiaras suaorafata,
ubhtdpl: dizponioila, accesul. veomdTAe, punélale de interas, principalais sriere din 1008 ate

1. Cowccor2y - Acaasta ntapa eresupuneculsgures informatiior din diverse surse deinformatu uvalidarea acestora ande cite ori este poubil prie venfican
{incrucizats

3, Anzghic — Procesulde snaigh areca scop fitdares informatifors, in vedaren rescrdngeriincarvalulul sl identficdni da oferte aie unor praprel i imobilare sfindire
Imobilulul evaluat

1. Diseminaree = Prasupune finalizarea procesulul de obginerca nlormathlar relevante ¢ arely bazd sinteza atapslor anterioare, prin rapactarea Inorewin feemaj clar]
sicanc s nfermatuior relevanta idantilizate

= If eatul prozentel svaluan, argégiuldecbiinerea wilarmatilor relevanta s-s concretizar prin campletares “lseide colectiars 4 informatiior di 2il5° cu dates
infermativeriicace 5 documantate, privind prapaetitiimobliare similaea -aferite spre vdnzare valabile b daca avaluarii

= Proprictatdc imabilars pretentatein fisa de calectare au caracterati figce, Jundice sicconsmmice smilare cu el ale proprietatl subweet (garacrersticicary pat f
In mod credibilsi retanabil sjustate pentru ca proprivtacea comparabill = reprezinte un substicus al proprietitn submet)

FiSA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiget Qferta Oferte Oferta - Oferta
Suprafata (mp) 299 mp 300mp 500 mp 227 mp 500 mp
Fret oferta/vantare (€/mp) . 50 &/mp 33,8 ©fmp 40 €/mp 40 £/mp
TIPUL COMPARABILEI [tranzactic/oferta) . afirta oferta aferta oferta
OREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drepr abinlut Drept absalut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglamuntare urbanktica) My sunt _simiiar simllar sImilar similar
COMDITI DE FINANTARE Mumerar Numerar Mumerar Mumerar Mumerar *
CONCITI DE VANZARE = Nepartinitoars Nepartinitoare Nupartinitoare Nepiurtinitoore Nepartinitoare
CONDITI DE PIATA Curante Curante Curonte Curents Curante
Mun Ramnizu Sarat,
5 Mun, Ramnicu Mun Rommcu Mun Ramnicu :
FaTs nniery Sorat ler Sarat Sarat Sarhi M Ry
LoEatizAne Eriatd a4y arat. cart . caruer PR colgerSathy o
Uariera Focsani,  Barers Foczani, st Rarior, nr.
Mufusulu, nr, 65, Bradulu, nr, 2
str. Qiculul, ne. 18 3tr Timesului 23A i
jud, Bugay
locatie similara Iacatie simidara locatvie inferioars  Incatie smilara
SUPRAFATA (mp) 109 mp 300 mp 500 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA {utilizarea tadenului] ntravilan mrravitan intravian mbravilan Intravilan
AMENAIARI EXTERIDARE (steal, tratuare etc) platruit pietruit plutruit platruit aifoltat
TOPOGRAFIF/RELIEF deept drinpt dreat dreat drept
UTILITATI DISPONIBILE proprietath praprigtatii pragrietath propriatath propeietati
FORMA I PLAN E: DESCHIDERE regulata, 3 regulaca, 1 nerefulata, 1 reguiata, 2
reguiata, 1 dchidere deschidere deschidire desclidere deschidury

Pentru proprs tatils comporabils seleetate su Et giesare presentulul rpor. PrisSerten-ul cu oferto si datele de conloct {link i ar. de telefon)

Mandricel Mihai-Enlgel | servicii complate de Evaluare | Pagina 21



Teren intravilan

EVALUAREA TER%NULUI - METODA COMPARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PERECHI OE DATE

Elerment de comparatiz Subiect Comgorobiia A__ Comporabile B Comgorobile € __ Comparabily D
Suprafata [mp) B mg 200 mg 400 mp 27mp 200 g
Prat aleftafvanzare {€/mp) 30 ¢/mp 34 &fmn 40 €/mg A0 &mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARN
TIPUL COMPARABILE! {tranzactiofalarta) afarta afarts oferts aleriy
Marja de negociere din piata specilica (35) 154 -15% -15% 15% -i5%5
Cuantum ajusiare (€/mp) -7.5 €/mp -5,1 €/mp 59¢ 6.0 C/mg
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (C/mp) 43 £/mp 29 §fmip Jae/mp 34 &fmp
DREPTUL DE PROFRIETATE TRANSHHS Craur sbsalut Mren: absakus frep absalul Dreot absalus Brape absalus
Cuantum ajustare (35) 0% U 0% [} 8
Cuanturn ajustare {C/mp) /mp £fmp fma €/mp
PRET AIUSTAT (€/mp) 43 C/mp 18 £fmp 34 £/mp 34 £finp
RESTRICTH LEGALE (reglementars urbaniticd) s Sirilar sineliar similar sl
Cuantum ajustare (33} s W Qe B
Cuanrum ajusiars (€/mp} £/mp £/mgp %/mp £fmp
PRET AIUSTAT (£/mp) 435 €/mp 29 ¢/mp 34 {/mp 34 E/mp
CONDITI DE FINANTARE e sr rumarar Trumiaras Humerar Tdupirras
Cuanium ajustare 155) of: Qs of 5,
Cuantum ajustara (C/mp) t/mp Cimp /mp ©/mp
PRET AIUSTAT [£/mp) 43 Gimp 28 ¢/mp 34 &/mp 34 £/mp

[CONDITII DE VANZARE
Cuantum ajustore (%)

Maparsimeais

HMapsrinuoars

s

Hanartinieges
Uis

Mapartinitnare
[EE)

Mapartiniingre
(L

Cuantum ajustare (C/mp) ¢/mp Cfmp £/mp /mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 33 E/mp I3 Efmp 34 £fmp 34 Efmp
CONCITI DE PIATA Lurante Turqnie Curants Cuegars Curanie
Cuantury ajustara (3, g DL o9, qH
Cuantum ajustare{€/mp) €fmp £/mp £fmp o/mp
PRET AJUSTAT [€/mp) 43 €/mp 29 ¢/mp 3d £/mp 34 £finp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Llun Hatrnizu Sarat,
iun. Ramnigu Wi Ramnicu Wun. Rammnigy
Cartiuf Birerg 3 ] i, fanness
LOCALIZARE Feiuash, b Sarat, Hf‘“ﬂ snrai.-curt:nr Sarat, cartiar Yarby, g
larstutui nr. &5 Bune‘ra Fagsam.  Bargrsloczani,  ste Marias ne Hredilul, . 7
str Uitulug, ne. 18 sor. Tinsdulus 23a
i, Buray
Comparsuy cu submatyl Ingatie simiara locatiesimilry lacaveinferioara  locatiesimilira
Cuantum ajustare (53} 1 a-. 1595 g
Cuanlum ajustare 1€/mpl €/mp DO E/me S.1€/mp ©/mo
PRETAJUSTAT (L/mp) 43 £/mp 28 Lfmp 39 €/mp 34 &/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 190 mp 300 mp 600 mp 27 mp 500 mp
Cuanturm apustace (34} 2% 455 (4] 0%
Cuanturn ajustare (€/mp) 0.0 €/mp 12,9 ¢/mp 0,0 €/mp 10,2 C/mp =]
DESTINATIA [utifizarea terenului) uslravitan itepvilan miraviian miravian NEFLAD
Cuantum ajusrare (34) 6% BEN A il
Cuantum ajusiare {€/mp) = £/mp €/mp Lfmp /mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, tratuareaig) Dretrui; pretrui RATIE DBTrui astaltar
Cuantum ajustara {3} 0% (1L Ufa -5
Cuantum ajustare (€/mnp) 0,0 €/mp 0.0 &/mp 0,0 &/mp -1,7 £/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drapt drepe drept drapt
Cuantum ajuslare (%) ast (153 05, 0%
Cuanturn gjustara (€/mp) €/mp &/mp £/mp Timp —_—
UTILITATI DISPONIBILE utifitartfa limita utilitatitatimica  weilicati bz lmica uumafi Blimita  urilicatifa mua
profpfigtatn proonetatn Progreisin arooriagsln aroprielate
Cuantuin ajustara (%) 0% os; 0% o
Cuantum ajustara (€/mp) 0,0 €/mp 0.0 €/mp 0,0 ¢/mp 0,9 €/mp l
FORMA N PLAN & DESCHIDERE regulats, 1 daschidare regulara, | regulata, 1 narogulata, 1 repulata, 7
deschdire deschidere daschidere desclugdan
Cuantum ajustare {35) At D4 il Sy
Cuantum ajustara (§/mp) 0,0 €/mp 0,0 &€/mp 3,9 C/omp -1,7 €/mp
Totalojustare caracteristicifizice % 0% a5% 10% 0%
Totelojustare coracteriscil fizsice (€/mp) 0,0 &/mp 12,9€/mp 3.9 E/mp 5,8 </mp
PRET AIUSTAT (£/mp) 42,5 €/mp 41,6 €/mp 43,6 €/mp 40,8 €/mp
Cheltulell pt. sducerala stadiul de taren construibi i i @sla cazul nu estgeazul nu estecaul 111 st cazul
Cuantum ajustara (%) s D% 09y nsG
Cuantum ajustare (€/mp} £/np ©/mp £/mp &/mp
FREFMUHAT!E!ME} 43 €/mp a2 E[rr_l_e_ 43 cfm_p_ a1 €/mp
Ajustara totala bruta absoluta (€ ooe 12,9¢€ Bog 13,6¢
|Ajustare totala pracentuala absoluts {5} 0% 455 27% a0%
Numarul de ajustarn {buc.) 0 1 2 ]
VALOARE DE PIATA" : 43 €/mp _12.860 € echivalenta  §3.493 [ef
*Canform GEV 630/art 53, slectarea luzied asupra valori| d [ (Co_Al care e eoa mal aproplata Curs valutar BHR:
dpdv finc, jundic & etanamic degropnmaiea subieet ALY pretulul cared $au elesuat cela mu PUCE 3jstaf 2,8377 lolfc
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
caleul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este;

V =12.860 EUR, echivalent a 63.493 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces si vecinatati
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Perspectiva imobil

Utilitati la limita

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluare | Pagina 24



Teren intravilan

Anexa nr. 3 — Localizare in zana
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Anexa nr. 4 — Informatii de piata
Comparabila teren A

Taren cass Rm Sant 15 000 EUR regociabii

HYIR FA R A I

Valenlin

A
gt
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Descnane

PRI 31070 5 ol i 3Rt pariss
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2 ateen b e

httm://www.publi24.r0/anunturi/irrmbiliare/de—vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren-
casa-rm-sarat/fhh478d392d8791ede9i1ffi29f6858s . html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

PO Q00

Taren intravilan 600mp

vand sersn, muoraini 000m Ranars Foonam,

dntal il Lake anoutent Pl S PNDDHe

Rammou Sarat (87)

Ji i LG

Tranzacusa vanzare

Tip propratats Teren mtravilan

Catalin

Proprietar

AEE————
=40 FErdas 1a

https://www.olx.ro/d/aferta/teren-intraviian—EDDmp—ngvélbv.htmi

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str, Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati [a limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute

telefonic

1=

C

Teren intravilan
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Comparabila teren C

Eren O virzare 3000 EUR nzgeciaiii
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https://www.pu bli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intraviIan/anunt(tarer‘;~de-
vanzareflSBngBUrﬂ-zdf?geie9fd2f316040375i.htm|

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati 3
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinyte telefanic

s ——— _— =
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Foto din anunt
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Comparabila teren 0

by

VNS IETEr rirgviEn 300m Rarmicy Saral 20000 EUR

i Papal:ai Alexangsy

Datate ¢ anunsg pe

Cescrers

S T L]

700 Yile Si Apartamente

I SR

7R i 5
hitps://www.p ubIi24.m/anLmturi/imubiIiare/de~vanzar'e/terenuri/teren-ptr-
intravilan—SODm~ramniculwsaratfeBﬁleS&!SgDOBe??S7d5f81£0890@g38g4.htm1

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefonic

casa/anunt/vand-teren-

e e -
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Anexanr. 5 — Documente
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data de
27.03.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii
directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela
127), judetul Buzau, inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 28.03.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de

hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, - abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7

consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridi&&jﬁaé‘fﬂi\gciplina si validare,
o P;;q:‘sgdiﬂj}\t;e,

Domm;l ,,&odﬁiﬁféi‘)lglprian Nicolae
i g s

Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 27.03.2024 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau,
inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului
Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 28.03.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, ___ - abtineri si ___ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia“persoanelor aflate in nevoie,
‘. Presedlinte,
Duamﬁﬁ'&i ;ic:q_:;f g1 :*'e;.. Sgya Manuela-Camelia
RN ; {

Redactat,

Secretar,
Consilier local Andreiu Silviu-Mihai
(N



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 27.03.2024 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a unui bun imobil -
teren, apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in
Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani, strada Muresului nr.65
(parcela 127), judetul Buzau, inscris la punctul 18 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
28.03.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti,

r——

L R
Comisia pentru activitati econnmico«finmé'

2 Y

Presedinte, /<,

Domnul co ;s\iﬁw  Tonesti: Stakss: /
\.:\.\.._5‘,{“\&/)‘% ﬁ\)%{{ ‘\ ,//
X%

Redactat,
Secretar,
Consilier local Apostol Marieana
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu
drept de preemtiune, a unui bun imobil -teren, apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier
Bariera Focsani, strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu
si turism, intrunita in sedinta din data de 27.03.2024 a analizat Proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii directe, cu drept de preemtiune, a
unui bun imobil -teren, apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Bariera Focsani,
strada Muresului nr.65 (parcela 127), judetul Buzau, inscris la punctul
18 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al Municipiului
Rm.Sarat din data de 28.03.2024.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art. 1235, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __- _ abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisi amenajarea teritoriului,

sk o S
Sm,.pro ctie mediu si turism,

A
7 Presedinte,
i T i1 -

silief 'Grigoras Nelu

Redactat,
Secretar,
Consilier local Neculaiasd-Pavel Vasilici
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