ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzdu, intrunit in
sedinfa de lucru ordinara in data de 28.09.2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.55104/14.09.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.56375/19.09.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr.201/31.08.2023 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a unor bunuri imobile -terenuri, cu destinatia de construire
locuinte -—proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la



art.311....., respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4)- alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ «(4) Vdanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotdrdre a consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectafi cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

—prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-referatul nr.44462/27.07.2023 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 10 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

- informarile nr.43398/21.07.2023, nr.43400/21.07.2023, nr.43402/21.07.2023,
nr.43405/21.07.2023, nr.43406/21.07.2023, nr.43409/21.07.2023,
nr.43412/21.07.2023, nr.43413/21.07.2023, nr.43418/21.07.2023,
nr.43419/21.07.2023 ale Comisiei municipale pentru stabilirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Rm.Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97019 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 35957 si raportul de evaluare
nr.44376/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

_extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97024 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32720 si raportul de evaluare
nr.44378/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

_extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97027 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32721 si raportul de evaluare
nr.44380/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97029 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32722 si raportul de evaluare
nr.44381/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97048 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32724 si  raportul de evaluare
nr.44385/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772) ;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97053 Ramnicu
SQarat aferent numarului cadastral 32725 si  raportul de evaluare



nr.44384 /27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97061 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32726 si raportul de evaluare
nr.44382/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97063 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32740 si raportul de evaluare
nr.44386/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97067 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32741 si raportul de evaluare
nr.44388/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97068 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32742 si raportul de evaluare
nr.44389/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.96-105/04.08.2023;

-Nota de informare nr.49368/22.08.2023 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.42973/19.07.2023 a Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.44408/27.07.2023 a Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.189/27.07.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile august
2023- octombrie 2023;

-prevederile art.5, litm) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile -
terenuri, cu destinatia de construire locuinte -—proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si



functiunile permise ale =zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice a bunurilor imobile-terenuri propuse pentru vanzare prin licitatie
publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. (1) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunurile
imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1, pret minim stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.44376/27.07.2023, nr.44378/27.07.2023, nr.44380/27.07.2023,
nr.44381/27.07.2023, nr.44385/27.07.2023, nr.44384/27.07.2023,
nr.44382/27.07.2023, nr.44386/27.07.2023, nr.44388/27.07.2023 si
nr.44389/27.07.2023, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit carora valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1,
este de 75.798,24 lei (TVA inclus), 75.798,24 lei (TVA inclus), 75.798,24 lei (TVA
inclus), 75.798,24 lei (TVA inclus), 79.324,21 lei (TVA inclus), 79.324,21 lei (TVA
inclus), 79.324,21 lei (TVA inclus), 79.324,21 lei (TVA inclus), 79.324,21 lei (TVA
inclus), 75.798,24 lei (TVA inclus), rapoarte aprobate prin HCL nr.
201/31.08.2023.

(2) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.4. Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.l, cu
destinatia de construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Rm.Sarat, conform Anexei nr.3 (Instructiuni pentru ofertanti).

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica
pentru bunurile imobile-terenuri identificate in Anexa nr.l, cu destinatia de
construire locuinte -proprietate personala, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, conform Anexei
nr.4 (Caiet de sarcini).

Art.6. Se aproba formularele aferente procedurii de vanzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile —terenuri prevazute in anexa nr.1, respectiv formular
cerere de participare persoane fizice, formular cerere de participare persoane
juridice, formular declaratie pe propria raspundere, formular declaratie
indeplinire conditii de participare si eligibilitate la licitatie, conform anexelor nr.5.
nr.6, nr.7 si nr.8.

Art.7. Anexele nr.l, nr.2, nr.3, nr.4, nr.5, nr.6, nr.7 si nr.8 fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.8. Reglementarile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, fiind stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.9. (1) Vanzarea bunurilor imobile-terenuri identificate in Anexa nr.1 ce
fac obiectul prezentei hotarari se va finaliza prin incheierea de acte in forma
autentica.



(2) Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractulor de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractele de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.11. In urma perfectarii contractelor de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Administrare Patrimoniu,
Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat.

Art.12. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare, prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic si prin Compartimentul
Administrare Patrimoniu, Vanzari, Chirii si Concesiuni din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in rdspunderea aferentd actelor administrative.

Art.13. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 28.09.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din O0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 18 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19

consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

/

Pregedinte de gedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Domnul consilier Andreiu ‘Silviu-Mihai Secretar eral,
N N TN Vagyas-D oiu Manuela

Nr. 224
Rm.Sarat 28.09.2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotardre privind aprobarea vianzarii prin licitatie publici a unor bunuri
imobile - terenuri cu destinatia de construire terenuri cu destinatia de construire
locuinte-proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri aparfinand domeniului
privat al Municipiului Ramnicu Sarat, si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

In conformitate cu art. 354 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata.

Municipiul Rdmnicu Sarat detine in proprietate privatid terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia cu destinafia de construire locuinte — proprietate
personald, conform regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul
Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificarii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constid in
atragerea de fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cat
si prin incasarea de impozite si taxe, precum si Imbunatitirea aspectului urban al
zonel.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea

nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.
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Terenurile In cauza sunt inscrise In cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind Intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte.

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (Lista cu elementele
caracteristice).

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit In urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se adauga taxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de
evaluare.

Fata de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
din acelasi act normativ potrivit carora stabilirea vanzarii bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se
realizeaza de catre autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale, initiez
proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unor bunuri
imobile (terenuri) cu destinatia - terenuri de construire locuinte - proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat si a documentatiei de atribuire aferente (instructiuni
pentru ofertanti, caiet de sarcini $i fcrmuiare).

Avand In vedere dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sarat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale

zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, precum
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si a anexelor aferente - documentatie de atribuire (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formulare), in conformitate cu atribuiile instituite acestei auteritati
deliberative prin Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art.

129, alin. (2), lit. ¢} coroborat cu alin. (6), lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului
Cirjan Sﬁ“'v
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Nr. 56.375/19.09.2023

PORT D

imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate personala, cu
respectarea reglementirilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, i a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si

formulare)

Municipiul Rdmnicu Sirat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza.

Necesitatea valorificirii prin vanzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in atragerea de
fonduri citre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cat §i prin incasarea de
impozite si taxe, precum si imbunatatirea aspectului urban al zonei.

Tiniand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local nr.-ul. 202/30.07.2020 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul
privat al Municipiului Rdmnicu Sirat, precum si ale H.CL. nr.-ul 201/31.08.2023 - privind
aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia
de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului RAmnicu Sérat, n conformitate cu prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin.
(4)-(6) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,



“ (1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311(...).

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz,

(5) Garantia se stabileste intre 3 5i 10% din preful contractului de vanzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare fntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

Terenurile in cauzd sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Rdmnicu Sirat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte.

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate, nu fac
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informarilor nr.-ul 43.419/21.07.2023, 43.418/21.07.2023, 43.413/21.07.2023,
43.412/21.07.2023, 43.409/21.07.2023, 43.406/21.07.2023, 43.405/21.07.2023,
43.402/21.07.2023, 43.400/21.07.2023 si 43.398/21.07.2023 - emise de Comisia municipal3d
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului
Ramnicu Sarat si Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, la nivelul Primariei municipiului Rimnicu Sarat.

Amplasamentﬁle, suprafetele si preturile minime de pornire ale licitatiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt prevazute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatd, terenurile ce urmeazd a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitdtii Ramnicu Sdrat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
mentiunilor Procesului-verbal nr.-ul 42.973/19.07.2023 - emis de Compartiment Urbanism,
Amenajarea Teritoriului $i Autorizarea Lucrdrilor de Constructii din cadrul Primériei municipiului
Ramnicu Sdrat, a menfiunilor Certificatelor de urbanism nr.-ul 105/04.08.2023, 104/04.08.2023,
103/04.08.2023, 102/04.08.2023, 101/04.08.2023, 100/04.08.2023, 99/04.08.2023,



98/04.08.2023, 97/04.08.2023, 96/04.08.2023, precum si a extraselor de carte funciari pentru
informare nr: 97.068/14.07.2023, 97.067/14.07.2023, 97.063/14.07.2023, 97.061/14.07.2023,
97.053/14.07.2023, 97.048/14.07.2023, 97.029/14.07.2023, 97.027/14.07.2023,
97.024/14.07.2023 51 97.019/14.07.2023.

Prin vénzarea terenurilor, Municipiul Rimnicu Sirat va incasa integral pretul de vinzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevédzute la art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Méndricel Mihai-Enigel s5i valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din 0.U.G nr.

57/2019 privind Codul administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea addugats, astfel:

N Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafaia . 100 re imobil Nr. Raport de
cr; pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenului evaluare
pentru vdnzare prin licitatie publica
(mp) fara TVA
478 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 300 63.696 FAri TVA  44.376/27.07.2023

447, str. General Magheru, nr. 4, identificat cu
numir cadastral 35957
Mun. Ridmnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 44.378/27.07.2023
Extindere, parcela 5, str. Muresului, nr. 8 identificat
cu numar cadastral 32720
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 44.380/27.07.2023
Extindere, parcela 6, str. Muresului, nr. 10 idetificat
cu numar cadastral 32721
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 farda TVA 44.381/27.07.2023
Extindere, parcela 7, str. Muresului, nr. 12 identificat
cu numdr cadastral 32722
Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fAra TVA 44.385/27.07.2023
Extindere, parcela 9, str. Oltului, nr. 23 identificat cu
numar cadastral 32724
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fard TVA 44.384/27.07.2023
Extindere, parceia 10, str. Oltului, nr. 21 identificat
cu numar cadastral 32725
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 44.382/27.07.2023
Extindere, parcela 11, str. Oltului, nr. 19 identificat
cu numar cadastral 32726
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 44.386/27.07.2023
Extindere, parcela 26, str. Oltului, nr. 28 identificat
cu numar cadastral 32740
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 44.388/27.07.2023
Extindere, parcela 35, str. Oltului, nr. 30 identificat
cu numdr cadastral 32741
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 44.389/27.07.2023
Extindere, parcela 28, str. Timigului, nr. 27
identificat cu numdér cadastral 32742



Rispunderea juridica privind corectitudinea stabilirii preturilor prevazute in rapoartele de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Eficienta vAnzirii prin licitatie publica rezida si din faptul c¢a prefurile minime de pornire
ale licitatiei sunt mai mari decat valoarea de inventar ale fiecaruia dintre aceste terenuri in
conformitate cu Referatul privind stabilirea prefului minim de vanzare nr.-ul 44.408/27.07.2023 -

intocmit de Serviciul Buget — Contabilitate din cadrul Priméariei municipiului RAmnicu Sarat.

in temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiza si aprobare
Consiliului local al Municipiului Rimnicu Sirat proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte -
proprietate personald, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului R&mnicu
Sarat. Totodati, supunem spre competenta aprobare:

- Instructiunilor pentru ofertanti (Anexa nr. 3)

- Caietului de sarcini (Anexa nr. 4);

- Formular cerere de participare persoane fizice (Anexa nr. 5);

- Formular cerere de participare persoane juridice (Anexa nr. 6);

- Formular declaratie pe propria rispundere (Anexa nr. 7);

- Formular declaratie Indeplinire conditii de participare la licitatie (Anexa 8).

Directia Econgimica
Director executjv, Yablet Anisoara

Compartiment Buget Compartiment Evidenta Patrimoniu si
Cons. sup. Sfintes Mihaela Retele Utilitare,

‘X Cons. sup. Corbu 3ecehal-lulian

5
N Compartiment Contencios Administrativ si




ANEXANr. 1

la H.C.L. nr‘&x/// g(f%?xf)ﬁ"{):

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vanarea prin
licitatie publica

Suprafuts Preful minim
. A upraft ar‘ de pornire la
Nr Amplasamentul si elementele caracteristice pentru bunurile terenului licitatia
crt. fmobile (terenuri) propuse pentru vinzare prin licitatie publicd {mp) publicd (TVA
inclus)
1 | Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 447, str. General 300-1. -
Magheru, nr. 4, identificat cu numir cadastral 35957 75.798.24 lei
2 | Mun. Rimnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 5, str. 300 :
Muresului, nr. 8 identificat cu numér cadastral 32720 75.798,24 lei
3 | Mun. Ramnicu Sérat, Cartier Bariera Focsani Exti_;:ﬁere, parcela 6, str. 300
Muresului, nr. 10 idetificat cu numér cadastral 32721 75.798.24 lei
4 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 7, str. 300 '
Muregului, nr. 12 identificat cu numir cadastral 32722 75.798,24 lei
5 Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 9, str. - 300 79.324.21
Oltului, nr. 23 identificat cu numar cadastral 32724 lei '
6 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 10 str. | 300 o
Oltului, nr. 21 identificat cu numar cadastral 32725 79.324.21 lei
7 _Miiﬁ—har'n‘mu_gﬁat Cartier Bariera Focsani Extindere, parccla 11 str. - i
Oltului, nr. 19 identificat cu numar cadastral 32726 79.324,21 lei
8 Murr Ramnicu Sdrat, Cartier Barierah}}locsani Extindere, parcela ig,‘str. 300 T
Oltului, nr. 28 identificat cu numir cadastral 32740 79.324,21 lei
9 | Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani Extindere, p;ta'fa 35, str. 300 | e
Oltului, nr. 30 identificat cu numir cadastral 32741 79.324,21 lei
10 | Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani LquEiEre parcela 28, str. 1 300 -
Timisului, nr. 27 identificat cu numir cadastral 32742 75.798,24 lei
e s e g e S I O s A et ki S P — — 1




ANEXA Nr. 2

N gl

Plan de situatie

al bunurilor imobile (terenuri) propuse pentru vdanzarea prin licitatie publicd
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Anexanr.3la HCL nr.m&/ ’ff?&l

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu

destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile

permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

A. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Ramnicu Sirat, strada Nicolae Balcescu, numadrul 1, judetul Buzau, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publicg prin depunerea ofertelor la sediul autoritdtii contractante in plicuri sigilate,
conform prevederilor art. 336 alin (3) la 0.U.G. nr.-ul 57/2019 — privind Cedul Administrativ.

C. DATA SI ORA DRGAN!%E\RII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR $I DE
SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locala, pe
pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII §S1 PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIE]

Obiectul vanzarii il constituie - bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte
- proprietate personald, cu respectared reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ
si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului R&mnicu
Sarat, astfel:



R s o

ey
Preful minim

Suprafosd de pornire la
Nr Amp!asamentul si elementele caracteristice pentru bunurile terenului licitagia
crt. imobile (terenuri) propuse pentru vanzare prin licitatie publica (mp) publica (TVA
inclus)
i e ———————— e ——— e T N S
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny. parcela 447, str. General 300
Magheru, nr. 4, identificat cu numar cadastral 35957 +5.798,24 lei
e — G T L e
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 5, str. 300 _
Muresului, nr- 8 identificat cu numar cadastral 32720 75.798,24 lel
e e g [ S I
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 6, str. 300

Muresului, nr, 10 idetificat cu numar cadastral 32721 75 798,24 lei

S

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsanl Extindere, parcela 7, stT.

Muresului, nr. 12 identificatcunt mar cadastral 32722 75.798,24 lei

7932421
lei

e ey i

___,___._.._u-—-»—ﬂ—____________._._-—r
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 9, str.
Oltului, nr. 23 identificat cu numar cadastral 32724

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera FocsaﬁExtincriere, parcela 10, str-
Oltului, nr. 21 identificat cu numar cadastral 32725

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 11, str.
Olmului, nr. 19 identificat cu numar cadastral 32726

H,____-_H_..__._‘,___.__.__,ﬁ.__._,_._._-.
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 26, str-
Oltului, ar. 28 identificat cu numdr cadastral 32740

.ﬂﬁﬁﬁnicu Sﬁrat?,;ﬁ:,-}ﬁaﬁera Fnﬁﬁéﬁinderé, paréela 35, str.
Oltulud, or. 30 identificat cu numér cadastral 32741

e e

[ e [ ———
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 28, str- 300
Timisului, nr. 27 identificat cu numar cadastral 32742 L 75.798,24 lei

.—_..--_-_-F_-‘_._-_,—-.-—_—..—__ e n—— .—_,—.-_-_,—_-_,—_-—_-

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea |a licitatia publica organizata pentru vanzarea unor imobile — terenuri cu
destinatia de construire locuinte = proprietate personald, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand
domeniului privat al Municipiului Rammcu Sirat, potentialii cumparatori vor depune documentatia
de participare la registratura Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, cel mai tarziu cu o zi inainte de
ziua fixata pentru desfasurarea licitatiei publice.

Documentatia se depune in 2 plicuri inchise sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferfa. plicul exterior va trebui 53
contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul gi 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau modificari - FORMULAR CERERE DE PARTICIPARE R)./PF

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatil
contractante - FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND INDEPLINIREA

CONDITIHLOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - chitantd achitare contravaloar

Caiet de sarcini;

d) dovada privind depunered garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalor
caietului de sarcini - chitanta/0.P;

e) fmputernicirea sau procura in form3 autenticd Jcordatd persoanei care reprezinta ofertantul |
licitatie, daca este cazul; :



f) documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului - copie C.1. B.I./Imputernicire in
vederea reprezentirii intereselor persoanei juridice In procedura de licitafie.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Oferta va fi depusa infr-un
singur exemplar stabilit de catre autoritatea contractantd si prevazut in anunful de licitafie.
Exemplarul ofertei trebuie sa fie semnat de ctre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana juridica romana

— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum i de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

— dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului i la
bugetul local;

— declaratie pe proprie rispundere din care sa rezulte ci persoana juridica nu se afld in
stare de insolventi, faliment sau lichidare;

- declaratie pe proprie raspundere din care s4 rezulte cd persoana juridicd nu a fost
desemnati cistigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpd proprie.

Persoand juridica straina

— actul de fnmatriculare a societatii comerciale straine;

— declaratie pe proprie raspundere din care s3 rezulte ci persoana juridica nu se afld in
stare de insolventd, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie rispundere din care sa rezulte ci persoana juridica nu a fost
desemnata castigatoare la o licitaie publicd anterioard privind bunurile statului sau
ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpd proprie.

Persoane fizice

— copie de pe actul de identitate;

_ dovada din care si rezulte ¢i nu are debite la bugetul local;

- declaratie pe proprie rdspundere din care s3 rezulte ci persoana fizicd nu a fost
desemnati cAstigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu
a platit pregul, din culpa proprie. '

F. TAXE SI GARANTII

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fara TVA, pentru
fiecare imobil-teren in parte :

Nr Amplasamentul si elementele caracteristice Suprafata  Valoare imobil Taxd garantie de
crt. pentru bunurile imobile (i terenuri) propuse terenului participare
pentru vanzare prin licitatie publicd

(mp)  fardT.VA. fard T.V.A

1 Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Anghel Saligny, parcela 300 63.696 fard TVA 3.184,8 lei
447, str. General Magheru, nr. 4, identificat cu
numar cadastral 35957




2 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 5, str. Muresului, nr. 8 identificat
cu numar cadastral 32720
3 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 farda TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 6, str. Muresului, nr. 10 idetificat
cu numdr cadastral 32721
4 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 3.184,8 lei
Extindere, parcela 7, str. Muregului, nr. 12 identificat
cu numar cadastral 32722
5 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fard TVA 3.3329 lei
Extindere, parcela 9, str. Oltului, nr. 23 identificat cu
numaér cadastral 32724
6 Mun. Rdmnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fard TVA 3.332,9 lei
Extindere, parcela 10, str. Oltului, nr. 21 identificat
cu numar cadastral 32725
7 Mun. Ramnicu S3rat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 3.3329 lei
Extindere, parcela 11, str. Oltului, nr. 19 identificat
cu numar cadastral 32726
8 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fErd TVA 3.332,9 lei
Extindere, parcela 26, str. Oltului, nr. 28 identificat
cu numar cadastral 32740
g Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66,659 firda TVA 3.332.9 lei
Extindere, parcela 35, str. Oltului, nr. 30 identificat
cu numar cadastral 32741
10 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fard TVA 3.184,8 lei
Extindere, parcela 28, str. Timigului, nr. 27
identificat cu numir cadastral 32742

lsi se depune in urmatoarele forme;
— virament bancar, prin ordin de plati, in contul Primariei Municipiului R&mnicu Sarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat.
— la Casieria Primdriei municipiului RAmnicu Sirat, pentru sumele ce nu depdgesc 5000
lei.
Garantia de participare se va restitui integral tuturor participanilor, cu exceptia ofertantului
selectat pentru incheierea contractului de vinzare-cumpdrare.
Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitarii integrale a
pretului terenului sau, la cererea acestuia, va putea fi considerata plata partiala a prefului.
Revocarea ofertei finale depuse de citre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia de a semna
contractul de vanzare-cumpdrare in condifiile previzute in oferta finala conduce la pierderea
garantiei de participare. '
Taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei se pliteste la casieria Primdriei
Municipiului RAmnicu Sarat.
Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se pliteste la casieria Primariei Municipiului
Ramnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta de pref cea
mai mare.

H. CONDITII DE ELIGIBILITATE SI DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau straind,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitagie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligaiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

I. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
ETAPA DE TRANSPARENTA

in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligafia s publice anun{ul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre

autoritatea contractanta si trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitafie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfidgura sedinta publicé de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii 5i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de

data-limitd pentru depunerea ofertelor.
Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestricfionat si deplin, prin mijloace electronice, la coninutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

In cazul prevdzut b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pref pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul F.

Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

In cazul previzut la lit. b) autoritatea contractantd are obligafia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depiseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de citre autoritatea contractantd a perioadei indicate  sd& nu conducd la situatia in care

5



documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucrdtoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o pericada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rﬁspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut anterior, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada
necesara pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile, pentru fiecare teren in parte. ‘

REGULI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anungul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritafea
contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data gi ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
Ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta
si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa gi pina la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential padnd la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urméand a lua cunostintd de conginutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
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Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior.

n urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

fn baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile mentionate, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de Ja primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile- pentru fiecare teren in parte, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitafie, cu respectarea prevederilor statuate de 0.U.G. nr.-ul
57/2019.

PROTECTIA DATELOR
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi enuntate, autoritatea contractantd are obligafia de a
asigura protejarea acelor informafii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzad ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelul autorititii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului
sau, dupi caz, a presedintelui consiliului judetean, care adopti decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sa fie
proportionald cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile previzute anterior este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depdseasca 100%.

Autoritatea contractanti trebuie s {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor antementionate.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti penftru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.



Solicitarea de clarificiri este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificiirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anungul de licitatie. '

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd conditiile avute in vedere la intocmirea ofertei gi depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitafie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin doui oferte si intruneascd conditiile mentionate. in caz contrar,
Jutoritatea contractantd va anula procedura i va organiza o noud licitatie.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sacretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesuluij-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile
mentionate anterior. Oferta cagtigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicirii criteriilor de atribuire.

Tn cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
Jcestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiel.

in baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o Zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
RomAniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Parteaa Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigdtoare;
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f) pretul contractului;

g) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicirii mentionate, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tot Tn cadrul acestei comunicari, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd fmplinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute.

In cazul n care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabil3, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatid pentru
prima licitatie.

ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G.
nr.-ul 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din acelasi act normativ.

Incilcarea prevederilor prezentelor instructiuni si a caietului de sarcini privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul de vadnzare cuprinde clauze de naturd si asigure transmiterea dreptului de
proprietate asupra bunului supus vanzarii prin licitatie.
Contractul se incheie in formd scrisd autentificatd In cadrul unui birou notarial, sub
sancfiunea nulitatii.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut pentru comunicarea rezultatului procedurii de licitatie catre ofertanti poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.



in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, In conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese mentionate se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se

afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul Tn care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia mentionatd, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibilg,
licitatia se anuleaza.

J]. ANEXE

- Formular cerere pentru persoane fizice;

- Formular cerere pentru persoane juridice.

- Formular declaratie pe propria raspundere.

- Formular privind indeplinirea conditiilor de participare.
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT et

P R A s T ST Wl B B L B e T P s R I AT

Str. N.Bilcescu nr. 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratro  E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro
Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20680

. Anexa nr. 4 la HCL nrg%;ij;ajﬂ-&%

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publica a unor bunuri imobile - terenuri cu
destinatia de construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri
apartinind domeniului privat al Municipiului RAmnicu Sirat

Municipiul Rdmnicu Sarat, strada Nicolae Balcescu, numarul 1, judetul Buziu, CIF 2406871,
reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzirii 1l constituie a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire
locuinte - proprietate personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat, dupa cum urmeaza:
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Mun. RAmnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 447, str. General

Magheru, nr. 4, identificat eu numar cadastral 35957 300 75.798,24 lei
Mun. Ramnicu S3rat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 5, str. .
Muresului, nr. 8 identificat cu numar cadastral 32720 40 1379824 18l
Mun. R&mnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 6, str. 300
Muresului, nt. 10 idetificat cu numar cadastral 32721 75.798,24 lei
Mun. R&mnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 7, str. .
Muresului, nr. 12 identificat cu numar cadastral 32722 R TRTRATI
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 9, str. 200 79.324,21

Oltului, nr, 23 identificat cu numar cadastral 32724 lei



Mun. RAmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 10, str.

Oltului, nr. 21 identificat cu numar cadastral 32725 300 79.324,21 lei
Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 11, str. :
Oltului, nr. 19 identificat cu numar cadastral 32726 300 1332421 el
Mun. Rdmnicu Sédrat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 26, str. ;
Oltului, nr. 28 identificat cu numér cadastral 32740 300 s e
Mun. R&mnicu S&rat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 35, str. 5
Oltului, nr. 30 identificat cu numar cadastral 32741 10 1338121 e

Mun. Radmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 28, str. 200
Timisului, nr. 27 identificat cu numdr cadastral 32742 75.798,24 lei

3. DESTIN L VANZARII

Destinatia imobilelor supuse vanzarii este stabilita prin P.U.G., P.U.D. sau P.U.Z. si functiunile
permise ale zonei.

4. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Motive de ordin economic si financiar

Vanzarea imobilelor mentionate constituie o sursi de venituri pentru bugetul local, prin
incasarea contravalorii acestora stabilitd prin licitafie publicd. De asemenea, va genera venituri prin
plata impozitelor si taxelor locale.

Motive de ordin social

a. administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sarat, cét si atragerea
de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului fiecarui imobil in parte, acestea fiind in prezent neutilizate;

c. sistematizarea armonioasd a zonei, precum si crearea de functiuni care sa satisfaca
cerintele populatiei;

d. imbunitatirea aspectului architectural al zonei;

e. crearea unor noi locuri de munca atdt pe perioada executdrii lucrarilor de rebilitare,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii, pentru o dezvoltare durabila.

Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului.

Cumpadrdtorii au obligatia sd respecte O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea si functionarea ulterioara a constructiilor - spatii deproductie
si/sau prestari servicii se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de
mediu, cumpdritorul avind obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.



5. PRETUL MINIM RNIRE AL LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru fiecare imobil in parte este expus, astfel:

Suprafata Viilodre imohil Nr. Raport de

Amplasamentui si elementele caracteristice ;
terenului evaluare

pentru bunurile imobile (terenuri) propuse
pentru vinzare prin licitatie publica

(mp) fara TvA

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, 300 63.696 fara TVA  44.376/27.07.2023
parcela 447, str. General Magheru, nr. 4, identificat
cu numdr cadastral 35957

Mun. Ramnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696fAra TVA  44.378/27.07.2023
Extindere, parcela 5, str. Muresuluy, nr. 8 identificat
cu numdr cadastral 32720

Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA  44.380/27.07.2023
Extindere, parcela 6, str. Muresului, nr. 10 idetificat
cu numdr cadastral 32721

Mun. Rdmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fAra TVA  44.381/27.07.2023
Extindere, parcela 7, str. Muresului, nr. 12
identificat cu numar cadastral 32722

Mun. Rimnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fAra TVA  44.385/27.07.2023
Extindere, parcela 9, str. Oltului, nr. 23 identificat
cu numar cadastral 32724

; Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 44.384/27.07.2023
Extindere, parcela 10, str. Oltului, nr. 21 identificat
cu numar cadastral 32725

Mun. Radmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA  44.382/27.07.2023
Extindere, parcela 11, str. Oltului, nr. 19 identificat
cu numir cadastral 32726

i Mun. R&mnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fira TVA 44.386/27.07.2023
- Extindere, parcela 26, str. Oltului, nr. 28 identificat
cu numdr cadastral 32740

_ Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fAra TVA  44.388/27.07.2023
. Extindere, parcela 35, str. Oltului, nr. 30 identificat
cu numdr cadastral 32741

Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fard TVA  44.389/27.07.2023
Extindere, parcela 28, str. Timisului, nr. 27
identificat cu numar cadastral 32742

Pretul este propus in baza analizei rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat
AN.EVAR. - Mandricel Mihai Enigel.

6. MODALITATI DE PLATA PRETULUI DE VANZARE SI COND

-~

INCHEIERE A CONTRACTULUI

Pretul de vanzare pentru fiecare imobil in parte va fi achitat integral si poate fi platit in
urmadtoarele forme:
- virament, prin ordin de platad, in contul Primiriei Municipiului Rimnicu Siarat -
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sirat;

el



incheierea contractului de vdnzare-cumparare se face Tn formi autentificatd notarial si nu
poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a rezultatului procedurii
de atribuire, sub sanctiunea plitii de daune interese de catre partea aflata in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru transcrierea
imobilului in Cartea Funciara, cad in sarcina cumpdratorului.

7. CLAUZE JURIDICE SI FINANCIARE

Cumpiritorul este obligat sd respecte clauzele impuse prin actul juridic ce urmeazd a se
incheia in forma autentica.

8. CONDITII DE EXPLOATARE

Cumpdiritorul este obligat sa respecte reglementirile urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ si functiunile permise ale zonei.

Imobilele propuse spre vanzare respectd conditiile de ordin juridic, tehnic §i economic
aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiel de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiului Rdmnicu Sarat.

La momentul publicdrii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de urbanism pentru
informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementérile urbanistice cuprinse in contractele de vanzare se vor nota in Cartea funciara
la foaia de sarcini pentru o duraté de 10 ani.

9. CONDITII GENERALE

Taxa de participare la licitatie este de 300 lei pentru fiecare imobil si poate fi achitatd in
numerar la casieria Primariei Municipiului Rimnicu Sarat.

Garantia de participare este de 5% din pretul minim, fira TVA pentru fiecare imobil in
parte si se evidentiaza dupa cum urmeaza:

Nr Amplasamentul si elementele caracteristice Supraft ‘;;‘_' Valoare imobil Taxd 9‘;" anfie de
ot pentru bunurile imobile (terenuri) propuse terenutul participare
’ pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fidrd TVA fara T.V.A
P71 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 300 ' 63.696 fara TVA 3.184.8 lei

447, str. General Magheru, nr. 4, identificat cu
numiér cadastral 35957
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fara TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 5, str. Muregului, nr. 8 identificat
eu numir cadastral 32720
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fard TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 6, str. Muresului, nr. 10 idetificat
eu humir cadastral 32721
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 farda TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 7, str. Muresului, nr. 12 identificat
cu numar cadastral 32722

Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fArda TVA 3.332.9 lei
Extindere, parcela 9, str. Oltului, nr. 23 identificat cu
numir cadastral 32724
Murn. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fArd TVA 3.332,9 lei

Extindere, parcela 10, str. Oltului, nr. 21 identificat
cu numir cadastral 32725



Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 3.332.9lei
Extindere, parcela 11, str. Oltului, nr. 19 identificat
cu numar cadastral 32726
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fird TVA 3.332,9 lei
Extindere, parcela 26, str. Oltului, nr. 28 identificat
cu numar cadastral 32740
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA 3.332,9 lei
Extindere, parcela 35, str. Oltului, nr. 30 identificat
cu numir cadastral 32741
Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 £3.696 fira TVA 3.184.8 lei
Extindere, parcela 28, str. Timisului, nr. 27
identificat cu numar cadastral 32742

Garantia de participare se va achita si ulterior se va depune prin :
. virament, prin ordin de platd, in contul Primariei Municipiului Radmnicu Sidrat -
RO35TREZ167 5006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu Sarat;
_ la Casieria Primiriei municipiului Ramnicu Sirat, pentru sumele ce nu depigesc 5000
lei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
a) daci licitatorul igi retrage oferta dupa momentul deschiderii sedintei de licitatie;
b) in cazul licitatorului cAstigitor, in situatia revocarii ofertei finale, ori in cazul refuzului
acestuia de a semna contractul de vanzare-cumpdrare in conditiile previzute in oferta finala.
Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare dupa data expirarii perioadel
de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisd a acestora.

10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE _SA LE
iNDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 Perioada de valabilitate a ofertei

Se stabileste din momentul deschiderii sedintei de licitatie §i pini in momentul incheierii
contractului de vanzare-cumparare si nu poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicarii
citre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10.2 Conditii de retragered ofertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fird nicio penalizare, daci retragerea
se face pani in momentul deschiderii sedintei de licitaie.

in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia.

10.3 Conditii de respingere a ofertei

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatie;

b) cand nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare $i pretului caietului de
sarcini;

¢) cand documentele de participare se depun dupi termenul de inchidere a depunerii
acestora.

3

d) in situatia in c JE respectd prevederile din Instructiunile pentru ofertanti (Anexa .
la H.C.L. nr.-ul -05-@‘§remrimare la Regulile privind oferta.

PRETUL CAIETULUI DE SARCINI ESTE DE 30 LEI PENTRU FIECARE IMOBIL IN PARTE §I
SE ACHITA LA CASIERIA PRIMARIEI MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

- i
Jg’__




Anexanr. 5 la l~I;C.L. nr.?%& oﬁfﬂg%g

......................

DOMNULE PRIMAR

Subsemnatul - ~ y CNP
_ ,posesoral B.I/Cl seria ___ ,nr. . domiciliat in
localitaten. ... . strada . . or.
bl. _ ,ap. . judetul L , va rog sa-mi aprobati participarea la licitafia
publica din data de . .2022,0ra ___ :00, in vederea cumpdrarii imobilului situat in Municipiul
Rémnicu Sarat, strada L Pnr:
Anexez prezentei:
1. OP. nr. __ din data , reprezentind dovada privind
depunerea garanfiei de pariicipare,
2. Chitanta/dovada plafii m din data . reprezentand
dovada privind achitarii taxei de participare:
3. Chitanta/dovada platii nr. _— din data ___, reprezentind
dovada privind achitarea caietului de sarcini;
4. Copie B.L/C.I seria , TIT. A
5. Certificatl de atestare fiscala nr. _ din data __privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local;
6. Declarajie pe proprie rdspundere nr. din data o din care s

rezulte ¢ nu a fost desemnat céstigitor la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

DATA:

Semnétura,

iy gt

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUT RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 6 la H.C.L. n¥&. 00500

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa . CuUl

T — . cu  sediul social in localitatea . strada
., N , bl . ap. ., judetul

reprezentata prin in “calitate de

, va rog sa-mi aprobati participarea la licitatia publica din data de

2022, ora _ 00, in vederea cumpdrdrii imobilului nr din  cartier

___(strada ) , N, ).

Anexez prezentei:

1. QP nr din data - _, reprezentind dovada privind depunerea
garantiei de participare;

2. Chitanta/dovada platii nr. din data , reprezentind dovada
privind achitarii taxei de participare,

3. Chitanta/dovada plagii nr. _ din data . reprezentind dovada
privind achitarea caietului de sarcini;

4. Imputernicirea sau procura in forma autenticé nr. __din data ___ acordat
persoanei care reprezinti ofertantul la licitatie, daci este cazul;

5. Copie B.L/C.I seria i W = a reprezentantului legal;

6. Copie a certificatului de mmatriculare nr. din data _ eliberat de
Oficiul Registrului Comertului;

7. Copie a actului constitutiv nr. din data __ | inclusiv toate actele
aditionale relevante:

8. Copie a certificatului de inregistrare fiscala nr, dindata :

9. Certificat de atestare fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul centralizat al statului:

10. Certificat de atestare fiscala nr. din data privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local:

L1. Declaratia’ pe proprie rdspundere a reprezentantului legal nr. __din data
: ____ din care si rezulte ci persoana juridicd nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

12. Declaratie pe proprie rdspundere nr, din data din care sa rezulte ¢i

nu a fost desemnat céstigitor la o licitajie publici anterioara p:lvmd bunurile statului sau ale

unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul.

din culpd proprie.
13. DATA:

Semnitura si gtampila,

] B
x-'.‘ I I';L!H (% ..-__.-'

DOMNULUI PRIMAR ALMUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



ANEXA NR. 7 la H.C.L. nl*ﬂ% :

..............................

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul , CNP ,
posesor al BIL/CIL  seria ., O , domiciliat in localitatea
, strada , nr. , bl , ap.

___, judetul , raportat la participarea la licitatia publica din data de . .2023,
ora __ :00, in vederea cumpdririi imobilului situat in Municipiul Rémnicu Sirat, strada
, I ., declar pe peropria rispundere ci nu am mai fost desemnat cistigator la o

licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani si

nu am incheiat contractul/nu am platit preful din culpi proprie.

DATA:

Semnatura,




Anexa nr. 8 Ia H.C.L. nrﬂ%/ﬂrfﬂjo%/g

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul L, CNP ;
posesor al B.I/CIL  seria , I , domiciliat in  localitatea
. strada . Ir. , blL . ap.

o judetul 2 in calitate de  repezentant legal al SC

, (dacd este cazul), raportat la participarea la licitatia

publica din datade . .2023, ora __ :00, in vederea cumpararii imobilului situat in Municipiul Rdmnicu

Sérat, strada , 1. ., declar pe peropria raspundere ci indeplinesc conditiile de

participare si eligibilitate, respectiv:
a) am plitit/societatea pe care o reprezint are toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) am depus/societatea pe care o reprezint a depus oferta sau cererea de participare la licitafie,
impreuni cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia
de atribuire;

¢) am indeplinite/societatea pe care o reprezint are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata
a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local;

d) nu sunt/societatea pe care o reprezint nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

DATA:

Semnétura,




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate
personala, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judetul Buzau, intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 31.08.2023;

Avand In vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub
nr.47988/11.08.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.a) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat
cu prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea
raspunderii primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii,
raspundere aferenta actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice- Serviciul Buget - Contabilitate, al
Compartimentului Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si al Compartimentului
Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.49242/22.08.2023 in
conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b) din O.U.G nr.57/2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile art.240 din acelasi act normativ, cu
referire la angajarea raspunderii functionarilor publici si personalului contractual
in exercitarea atributiilor ce le revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si
al legalitatii), raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare
adoptarii actului administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliului local;
-necesitatea valorificarii in conditii de legalitate si eficienta a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat coroborat cu solicitarile potentialilor
cumparatori;
-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din 0.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, « ...vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in
conditile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art.31 1 , respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;
-prevederile art.363, alin.(6) din din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, « ... pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a .... autoritatilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, ...... st valoarea de inventar a imobilului» ;
-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;



-referatul nr.44462/27.07.2023 al Comisiei constituita in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Rm.Sarat nr.442/20.03.2023 privind propunerea
stabilirii oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a 10 imobile-terenuri,
proprietate privata a Municipiului Ramnicu Sarat;

- informarile nr.43398/21.07.2023, nr.43400/21.07.2023, nr.43402/21,07.2023,
nr.43405/21.07.2023, nr.43406/21.07.2023, nr.43409/21.07.2023,
nr.43412/21.07.2023, nr.43413/21.07.2023, nr.43418/21.07.2023,
nr.43419/21.07.2023 ale Comisiei municipale pentru stabilirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rm.Sarat si Comisia
interna pentru analiza notificariler formulate in temeiul Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 —
22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Rm.Sarat;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97019 Ramnicu
Sarat aferent numarului = cadastral 35957 si raportul de evaluare
nr.44376/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97024 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32720 si raportul de evaluare
nr.44378/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97027 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32721 si raportul de evaluare
nr.44380/27.07.2028 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97029 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32722 si raportul de evaluare
nr.44381/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97048 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32724 si raportul de evaluare
nr.44385/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772) ;

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97053 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32725 si raportul de evaluare
nr.44384/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97061 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32726 si raportul de evaluare
nr.44382/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97063 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32740 si raportul de evaluare
nr.44386/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihaj
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97067 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32741 si raportul de evaluare
nr.44388/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772);

-extrasul de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr.97068 Ramnicu
Sarat aferent numarului cadastral 32742 si raportul de evaluare
nr.44389/27.07.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihaj
Enigel (numar legitimatie 18772);



-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

-certificatele de urbanism nr.96-105/04.08.2023;

-Nota de informare nr.49368/22.08.2023 a structurii Arhitect Sef din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

-procesul-verbal de constatare la fata locului nr.42973/19.07.2023 a Serviciului
Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilelor-
terenuri apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat prezentata in
referatul nr.44408/27.07.2023 a Directiei economice-Serviciul Buget-
Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.189/27.07.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din Iunile august
2023 octombrie 2023;

-prevederile art.5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2) si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unor bunuri
imobile -terenuri, cu destinatia de construire locuinte —proprietate personala, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei, terenuri apartinand domeniului privat al
Municipiului Rm.Sarat.

Art.2. Amplasamentul, suprafata si pretul minim de vanzare (pretul minim
de pornire al licitatiei publice) sunt prevazute in anexa nr.1 (Lista cu elementele
caracteristice bunurilor imobile-terenuri propuse pentru stabilirea oportunitatii
vanzarii prin licitatie publica) iar identificarea acestora este prezentata in anexa
nr.2 (Plan de situatie).

Art.3. Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. (1) Consiliul local al Municipiului Rm.Sarat aproba rapoartele de
evaluare nr.44376/27.07.2023, nr.44378/27.07.2023, nr.44380/27.07.2023,
nr.44381/27.07.2023, nr.44385/27.07.2023, nr.44384/27.07.2023,
nr.44382/27.07.2023, nr.44386/27.07.2023, nr.44388/27.07.2023 si
nr.44389/27.07.2023, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), rapoarte de evaluare potrivit carora s-a stabilit
valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate al bunurilor imobile -terenuri
situate in Municipiul Rm.Sarat, identificate conform anexelor nr.1 si nr.2.

(2) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri
prevazute in anexa nr.l, se va efectua cu respectarea conditiilor prevazute de
art.334-346 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul



administrativ si cu respectarea principiilor prevazute la art.311 din acelasi act
normativ, pretul minim de pornire al licitatiei fiind cel stabilit prin rapoartele de
evaluare nr.44376/27.07.2023, nr.44378/27.07.2023, nr.44380/27.07.2023,
nr.44381/27.07.2023, nr.44385/27.07.2023, nr.44384/27.07.2023,
nr.44382/27.07.2023, nr.44386/27.07.2023, nr.44388/27.07.2023 si
nr.44389/27.07.2023, intocmite de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772), la care se adauga taxa pe valoarea adaugata,
respectandu-se conditia impusa de art.363, alin.(6) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

(3) Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare (pretul
obtinut in urma desfasurarii licitatiei publice), la care se adauga taxa pe valoarea
adaugata.

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in rapoartele de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
rapoartele de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.(7) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ.

Art.5. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazid fondurile
publice locale gi/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in raspunderea aferenta actelor administrative.

Art.6. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 31.08.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cno un numar de 15 voturi pentru,
- abtineri si __ - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 15 consilieri locali prezenti.

Presedinte de §edin§ﬁffﬂﬁiﬁfﬁ\ Contrasemneaza\pgntru legalitate,

Domnul consilier Andreiu Silviu-Mihai Secretar feneral,
o : Vagyas-Ddviddiu Manuela

Nr. 201
Rm.Sarat 31.08.2023
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarire privind aprobarea oportunitatii vinzarii prin licitatie publici a
unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de construire locuinte-proprietate
personald, cu respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
funetiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al Municipiului
Ramnicu Sarat

In conformitate cu art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in
proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri,
unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd. Bunurile care fac
parte din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se afli in circuitul civil
si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287,/2009 privind Codul civil, republicati.

Municipiul Ramnicu S&rat detine in proprietate privata terenuri pe care se pot
edifica constructii cu destinatia de locuinte - proprietate personald conform
regulamentelor aprobate prin Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal
pentru zonele In cauza,

Necesitatea valorificdrii prin vdnzare a bunurilor imobile (terenuri) constd in
atragerea de fonduri cétre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilelor, cat
si prin Incasarea de impozite si taxe, precum si imbunitatirea aspectului urban al
zonelor.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
nr. 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii.

Terenurile In cauzid sunt inscrise in cartea funciard a Municipiului Ramnicu
Sarat, fiind intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in
parte. |

Amplasamentul, suprafata si preturile minime de pornire ale licitatiei publice
pentru bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice),
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Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul de
vanzare stabilit, In urma licitatiei publice organizate in conditiile prevazute la art. 334-
346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pentru fiecare lot in parte.

Pretul minim de pornire al licitatiel pentru fiecare bun imobil este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului,
conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care
se¢ adauga laxa pe valoarea adaugata.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in fiecare
raport de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit rapoartele de evaluare,

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin. (1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile art. 363,
alin. (2) din acelasi act normativ potrivit cdrora stabilirea oportunitétii vanzarii
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeazd de catre autorititile deliberative ale administratiei
publice locale, initiez proiectul de hotirdre privind aprobarea oportunititii vanzarii
prin licitatie publicd a unor bunuri imobile (terenuri) cu destinatia construirii de
locuinte proprietate personald, apartinand domeniului privat al Municipiului Ramnicu
Sarat.

Avand in vedere dispozifiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativad pentru elaborarea actelor normative, republicats, inaintez Consiliului Local
al Municipiului Ramnicu Sérat spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea oportunititii vanzirii prin licitatie publicd a unor bunuri imobile —
terenuri cu destinatia de construire locuinte - proprietate ersonald, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale
zonel, terenuri aparfindnd domeniului privat al Municipiului Ramnicu Sarat, in
conformitate cu atributiile instituite acestei autoritdti deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢)
coroborat cu alin. (6}, lit. b) din actul normativ anterior mentionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Rdmnicu Sarat,
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Municipiul R&mnicu Sarat detine in proprietate privatd terenuri pe care se pot edifica
constructii cu destinatia de locuinte proprietate personald, conform regulamentelor aprobate prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal pentru zonele in cauza. '

Necesitatea valorificdrii prin vénzare a bunurilor imobile (terenuri) consti in atragerea de
fonduri citre bugetul local atit prin valoarea de vinzare a imobilului, cit si prin Incasarea de
impozite i taxe, precum si imbunatitirea aspectului urban al zonei.

Tindnd seama de Referatul nr-ul 44.462/27.07.2023 - intocmit de Comisia constituits in
baza Dispozifiei Primarului Municipiului Ramnicu Sirat nr-ul 442/20.03.2023 - prin care se
propune analizarea §i aprobarea stabilirii oportunittii vanzirii prin licitatie publici a 10 imobile-
terenuri - proprietatea privatd a Municipiului R&mnicu Sirat, precum si in conformitate cu
. prevederile art. 363, alin. (1) coroborat cu 363, alin. (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

w Qutoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vinzdrii bunurilor din domeniul privat
al unitdtii administrativ teritoriale ...", respectiv

wtabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritatile prevazute
la art. 287..", respectiv de citre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale.

Terenurile in cauzd sunt inscrise In cartea funciard a Municipiului Ramnicu Sirat, fiind
intocmite documentatii cadastrale de dezmembrare pentru fiecare lot in parte,

Bunurile imobile (terenuri) ce fac obiectul prezentului raport de specialitate nu fac obiectul
unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privati depuse in temeiul actelor normative
cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al
imobilelor preluate In mod abuziv in proprietatea statului in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 (Legea 10/2001), nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii, conform
informarilor nr.-ul 43.419/21.07.2023, 43.418/21.07.2023, 43.413/21.07.2023,
43.412/21.07.2023, 43.409/21.07.2023, 43.406/21.07.2023, 43.405/21.07.2023,
43.402/21.07.2023, 43.400/21.07.2023 si 43.398/21.07.2023 - emise de Comisia municipal3
pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor la nivelul Municipiului

I



Ramnicu Sdrat si Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul Legii nr.-ul
10/2001 - privind regimul juridic al uner imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, |a nivelul Primiriei municipiului Ramnicu Sirat.

Amplasamentele, suprafetele si preturile minime da pornire ale licitatiei publice pentru
bunurile imobile (terenuri) sunt previzute in Anexa nr. 1 (lista cu elementels caracteristice), iar
identificarea acestora este prezentatd in Anexa nr. 2 (plan de situatie).

Totodatad, terenurile ce urmeazi a fi supuse procedurii licitatiei publice sunt situate in
intravilanul localitagii Ramnicu Sirat, acestea fiind libere de constructii si de sarcini, conform
mengiunilor Procesului-verbal nr.-ul 42.973/19.07.2023 - emis de Compartiment Urbanism,
Amenajarea Teritoriului i Autorizarea Lucririlor de Constructii din cadrul Primarie] municipiului
Ridmnicu Sdrat, a mentiunilor Certificatelor de urbanism nr.-ul 105/04.08.2023, 104/04.08.2023,
103/04.08.2023,  102/04.08.2023,  101/04.08.2023, 100/04.08.2023, 99/04.08.2023,
98/04.08.2023, 97/04.08.2023, 96/04.08.2023, precum i a extraselor de carte funciari pentru
informare nr: 97.068/14.07.2023, 97.067/14.07.2023, 97.063/14.07.2023, 97.061/14.07.2023,
97.053/14.07.2023, 97.048/14.07.2023, 97.029/14.07.2023, 97.027/14.07.2023,
97.024/14.07.2023 51 97.019/14.07.2023.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul R4mnicu Sirat va incasa integral pretul de vénzare
stabilit pentru fiecare bun imobil (teren) in parte, in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modificdrile gi
completdrile ulterioare.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru fiecare bun imobil in parte, este valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel si valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugi taxa pe valoarea adaugati, astfel:

Nr Amplasamentul si elementele caracteristice -iul?mf f;.t}? Vilbire iriabil ANr. Hppartie
S pentru bunurile imobile (terenuri) propuse erenulu evaluare
# pentru vanzare prin licitatie publicd
(mp) fara TVA
1 Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 300 63.696 fArA TVA ~ 44.376/27.07.2023

“ i 447, str. General Magheru, nr, 4, identificat cu
s numar cadastral 35957
2. Mun. Rimnicu Sdrat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 [Ard TVA  44.378,/27.07.2023
* Extindere, parcela 5, str. Muresului, nr. 8 identificat
| cu numdr cadastral 32720
-3 Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 - 63.696fari TVA  44.380/27.07.2023
Extindere, parcela 6, str. Muresului, nr. 10 idetificat
R cu numar cadastral 32721
- '%:  Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 fird TVA  44.381/27.07.2023
Extindere, parcela 7, str, Muresului, nr. 12 identificat
: ] cu numar cadastral 32722
ReTg Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fard TVA  44.385/27.07.2023
Extindere, parcela 9, str, Oltului, nr. 23 identificat cu
numdr cadastral 32724
Mun. R&mnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fara TVA  44.384/27.07.2023
Extindere, parcela 10, str. Oltului, nr. 21 identificat
S cu numdr cadastral 32725
L Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fird TVA  44.382/27.07.2023
Extindere, parcela 11, str. Oltului, nr, 19 identificat :
cu numar cadastral 32726

etk



8- Mun. Ramnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fAra TVA 44.386/27.07.2023
Extindere, parcela 26, str. Oltului, nr. 28 identificat
e cu numar cadastral 32740
g Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 66.659 fEra TVA 44.388/27.07.2023
xtindere, parcela 35, str. Oltului, nr, 30 identificat
ey cu numér cadastral 32741
‘10 Mun. Ramaicu Sarat, Cartier Bariera Focsani 300 63.696 Ara TVA  44.389/27.07.2023
Extindere, parcela 28, str. Timisului, nr. 27
identificat cu numér cadastral 32742

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii preturilor previzute in rapoarteie de
evaluare revine exclusiv evaluaterului care a intocmit rapoartele de evaluare.

Oportunitatea si eficienfa vanzarii prin licitatie publicd rezidd si din faptul ci preturile
minime de pornire ale licitafiei sunt mai mari decit valoarea de inventar ale fieciruia dintre aceste
terenuri in -conformitate cu Referatul privind stabilirea pretului minim de vinzare nr.-ul
44.408/27.07.2023 ~ Intocmit de Serviciul Buget -~ Contabilitate din cadrul Primariei municipiului
Rdmnicu Sarat.

In temeiul art. 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) st art. 196, alin. (1) , lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, propunem spre analiz3 si aprobare
Consiliului local al Municipiului Ramnicu Sdrat proiectul de hotirdre privind aprobarea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a unor bunuri imobile - terenuri cu destinatia de
construire locuinte - proprietate personald, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei, terenuri apartinind domeniului privat al
Municipiului Ramnicu Sarat.

Directia Economici
Director exccuth}:/ﬁble; Anisoara

0N
Compartiment Buget ) Compartiment Evidenta Patrimoniu si
Cons. sup. Sfintes Mihaela Retele Utilitare,

r/{ Cons. sup. Corbu Decebal-Iulian
\.hl : , _ (/lu \v\/k.f"\-—t

Compartiment Contencios Administrativ si
" Juridic,
Cons. jr. Pruteanu Sabina-Elena
[
(A

(']



ANEXA Nr. 1

r -
la H.C.L. 1117‘{2{*/’// 37/ fie oy

Lista cu elementele caracteristice bunurilor imobile (i terenuri) pentru care se stabileste
oportunitatea vanzdrii prin licitatie publicd

i O T i
Supraga | et minin |
Nr Amplasamentul si elementele caracteristice pentru bunurile terenului ¥ ﬁci " r‘;
crt. imobile (terenuri) propuse pentru vinzare prin licitatie publica (mp) pu!jlr‘cgﬁ(TV A
inclus)
"1 | Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Anghel Saligny, parcela 447, str. Gonoral 1 300 | =
Magheru, nr. 4, identificat cu numir cadastral 35957 | 75.798,24 lei
2 Mun. Ridmnicu Sarat, Cartier Eglri-era Focsani Extindere, parcela 5, str. 300
i Muresuluy, nr. 8 identificat cu numar cadastral 32720 75.798,24 lei
! 3 Mun. Ramnicu Sﬁ;d_téa;'tla Bariera Focsani Extin“cfihe-l-é; parcénl_; 6,str. | 300 |
[ i Muresului, nr. 10 idetificat eu numar cadastral 32721 75.798.24 lei
‘ 4 Mutt Ridmnicu S3rat, Cartier Bariera Focsani Extindere, paréela Z st | 2300 - 1
! | Muresului, nr. 12 identificat cu numir cadastral 32722 i 75.79824 lei |
L R A et s i L e
{ 5 Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 9, str. 300 7932421 ‘
J Oltului, nr. 23 identificat cu numar cadastral 32724 lei | [
-‘I“(‘S‘___mn—.-ﬁgfrdl_nicu S-E-t-l-‘g'ch._{f;l-'-l*:i_él'—ﬂ'a_l'.iera Foé;;ni Extindé-re. parcelé 10, str. 300 _-;_ T
Oltului, nr. 21 identificat cu numar cadastral 32725 ' 79.324,21 lej
B Mun. Rimnicu S"é”'l'r-a't'r, Cartier Bariera Focsani Extindere._parcela 11, str. 300 - !
Oltului, nr. 19 identificat cu numar cadastral 32726 79.324,21 lei
8 Mun. Ramnicu ! Sdrat, Cartier Eariera Focsani Extin::ie_re, ]IIEII'CE‘-I‘E{ 26, str. 300 : ]
Oltulu, nr. 28 identificat cu numar cadastral 32740 : 79.324,21 lei
9 | Mun. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani Extindef'-é:-i::arcela 35, str. 300
Oltului, nr. 30 identificat cu numér cadastral 32741 79.324.21 lei
10 | Mun. RAmnicu Sirat, Cartier Bariera Focsani Extindere, parcela 28, s“!;r. - 300
Timisului, nr. 27 identificat cu numdr cadastral 32742 75.798,24 lei
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ANEXA Nr. 2

on %a 4
la H.C.L. 11178«// ; C/ff/r/gf]{

Plan de situatie
al bunurilor imobile (terenuri) pentru care se stabileste oportunitatea vanzdrii prin licitatie publicd
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NOTA DE INFORMARE
privind schimbarea_categoriet de folosinta a unor terenuri
intravilane, din terenuri agricole in terenuri curti-constructii

Avand in vedere:

- prevederile art 23 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, actualizata:

ART. 23

(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale
de urbanism - PUG -, aprobate potrivit legii.

(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot f£fi
introduse in intravilanul localitdtilor si unele terenuri din extravilan,
numai in conditii temeinic fundamentate pe bazd de planuri urbanistice
zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se
scot din circuitul agricel, definitiv, prin autorizatia de construire. In
cazul in care proprietarul terenului doreste s& scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei
proceduri, autorizatia de construire va f1 insetitd de documentatia
tehnicéd cadastrala.

- alte precizari din cuprinsul Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

e Intravilanul localitdtii

Teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenuriler de orice fel,
cu/férd constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate In circuitul agricol sau avénd
o altd destinatie, induntrul cdruia este permisd realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe
bazd de planuri urbanistice =zonale (PUZ), legal aprobate, integridndu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitdfii.

- prevederile Certificatelor de Urbanism nr. 98/04.08.2023, 99/04.08.2023,
100/04.08.2023, 102/04.08.2023 si 104/04.08.2023 emise in scop de informare
pentru terenurile proprietatea Municipiului Ramnicu Sarat parcelate si destinate
construirii conform prevederi U.T.R. Lla din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin
H.C.L. nr. 257/18.12.2009 — zona de locuinte individuale, propuse pentru vanzare
prin licitatie publica, aflate in intravilan, categoria de folosinta arabf;



- prevederile documentatiel de urbanism faza PUZ Bariera Focsani aprobata prin
H.C.L. nr. 257/18.12.2009;

- prevederile extraselor de carte funciara pentru informare a imobilelor terenuri din
strada Muresului nr. 10, strada Muresului nr. 12, strada Oltului nr. 23, strada Oltului
nr. 19 si strada Oltului nr. 30, conform carora terenurile parcelate prin P.U.Z sunt
identificate in intravilan — categoria de folosinta arabil,

va informez ca aceste terenuri categona intravilan-arabil pot fi vandute prin licitatie

publicd, fiind destinate construirii de locuinte individuale conform prevederilor U.T.R. L1a din
Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 257/18.12.2009, scoaterea definitiva din
circuitul agricol a fiecarui teren In parte putdnd a fi ficutd de citre titular prin obtinerea
autorizatiel de construire si comunicatd Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau in vederea schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor din intravilan-
arabil in intravilan-curti/constructii.

Arhitect Sef,
Teodorescu Dragos Daniel
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Nr. Tnregistrare A

Directia economica
Servieciul Buget-Contabilitate
Nr.44408/27.07.2023

5 :;ﬂ"‘:-' '_ -": i ) i\%;prﬂbat,
&' Primar,
‘Cirjan:Sorin Valentin
L

Referat S ;
Privind stabilirea pretului minim de vanzare a 10 imobile teren din Miin, Rm. Sarat

Avand in vedere:
- Rapoartele de evaluare intocmite de catre EVALUATOR ANEVAR Mandricel
Mihai Enigel, privind valoarea de piata la data de 24.07.2023 - fara TVA,

- Valoarea din evidents contabila a imobiluluj - farg TVA;

Va transmitem pPretul minim de vanzare pentru fiecare imobil teren Conform
art.363, alin (6) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, astfel:

'Nr. Adresa imobil teren | Nr. raport | Valoarea de | Valoarea din Pret minim |

ert | ni cadastral/ | evaluare piata la data evidenta de vanzare
suprafata de contabila cu TVA
_ 24.07.2023
1

Raport de Evaluare privind

stabilirea valorii de piata 44376/ 63.696,00 19.278,00 75.798,24
pentru  imobilul-teren cu 27.07.2023

numdrul  cadastral 35957, din care
In suprafati masurata de TVA:
300 mp din Munieipiul 12.10224

Ramnicu Sarat,Cartier
Anghel Saligny,str. General
Magheru nr.4

|

2 F.(apm*t de Evaluare privind
stabilirea valorii de piati
pentru  imobilul-teren cu 44378/ 63.696,00 15.091,83 75.798,24
numarul cadastral 32720, 27.07.2023

in suprafati masurata de din care
300 mp din Munieipiul : TVA:
Ridmnicu  Sarat, cartier 12.102,24

Extindere Bariera Focsani,

J_stl‘. Muresului nr.8 J




Raport de Evaluare privingd

l

st_abil[rea valorii de piata 44380/ [ ©63.696,00 15.091,83 75.798,24
pentru  imobilul-teren cy | R7.607.0023
numérul cadastral 32721, l din care
‘ In suprafatd masurata de TVA:
300 mp din Municipial ) 12.102,24
Rémunicu  Sarat,  cartier J
Extindere Bariera Focsani,
str. Muresului nr, 10 L !_
* |
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piatd 44381/ 63.696,00 15.091.83 75.798,24
pentri  imobilul-teren  cu 27.07.2022
humarul cadastral 32722, din care
In suprafaid masurata de TVA:
300mp  din  Municipiul J 12.102,24
Ramnicu Sérat, cartier
Ext.Bariera Focsani, str.
' Muresului nr.12
5
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piata 44382/ 66.659,00 15.091,83 79.324,21
pentru  imobilul-teren cu 27.07.2023
humarul cadastral 32726, din care
In suprafatd masurata de TVA:
300mp din  Municipiul 12.665,21
Rémnicu Sdral  cartier
Extindere Bariera FFocsani,
! str. Oltuiui nr. 19
T
" 6
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piata | 44384 66.659,00 |15.091,83 |79.324,21
i pentru  imobiiul-teren cy 27.07.2023
numarul cadastral 32725, din care
in suprafati masurata de TVA:
300 mp din Municipiul 12.665,21
Rémnicu  Sarat, cartier
Extindere Bariera Focsani,
str. Oltului nr.21
7
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piagd 44385/ 66.659,00 15.091,83 79.324,21
pentru imobilul-teren cu | 27.07.2023 : din care
numarul cadastral 32724, TVA:
in suprafati masurata de 12.665,21
300 mp din Municipiul
Ramnicu  Sarat, cartier
Extindere Bariera Focsani, .
str. Oltului nr.23 '




8 TRapm-l de Evaluare privind f }
{ | stabilirea valorii de plata | 44386/ 66.659,00 15.091,83 79.324,21
i f pentru imobilul-teren ey j 27.07.2023
numarul cadastral 32740, ' din care
{ in suprafatd masurata de TVA:
300 mp din Municipiul 12.665,21
Rémnicu  Sarat, cartier ,
Extindere Bariera Focsani.
ste.Oltului nr.28
3 v =
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piati 44388/ 66.659,00 15.091,83 79.324,21
pentru  imobilul-teren cn 27.07.2023
numérul cadastral 32741, din care
In suprafatd masurata de | TVA:
300 mp din Municipiul 12.665,21
Ramnicu  Sarat, cartier |
Extindere Bariera Focsani.
str. Oltului nr.30
ST | — . S
. 10
Raport de Evaluare privind
stabilirea valorii de piaté 75.798,24
pentru  imobilul-teren ey 44389/ 63.696,00 15.091,83
numdrul cadastral 32742, 27.07.2023 din care
) in suprafatd masurata de TVA:
! 300111;‘3 din MllﬂiCipfull 12.102,24
| Rémnicu Sarat, cartier |
Extindere Bariera Focsani,
L ’ str. Timisului nr,27
|
Director Executiv
Ec. Ta'blerjt Anisoara
7 :
74 Intocmit ,

)’Ep_\Sﬁntes Mihaela

Cors
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Nr.44462/27.07.2023

Comisia constituita in baza Dispozitiel Primarului Municipivlul Rm,Sarat or.
442/20.03.2023

REFERAT g, I AU Y

de propunere a stahilirii oportunititii vanzarii prin licitatie publicd a 10 |fhﬁbﬂé-teren,
proprietate privatd a Municipiului R&mnicu Sarat, situate in Municipiul Remnicu Sarat, judetul
Buzau:

- Strada General Magheru, nr. 4, Cartier Anghel Saligny, parcela 447,

- Strada Muresului, nr, 8, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 5,
- Strada Muresului, nr. 10, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 6,
- Strada Muresului, nr. 12, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 7,
- Strada Oltului, nr. 23, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 9,

- Strada Oltului, nr. 21, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 10,

- Strada Oltului, nr. 19, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 11,

- Strada Oltului, nr. 28, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 26,

- Strada Oltului, nr. 30, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 27,

- Strada Timisului, nr. 27, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 28,

cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise

ale zonei
Avdnd in vedere:

prevederile art. 240, alin. (1) si (2) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

prin vdnzarea bunulul imobil se vor realiza atragerea de fonduri citre bugetul local atdt prin
valoarea de védnzare a imobilului, cit si prin incasarea de impozite si taxe, precum si
imbun&tatirea aspectului urban al zonei,

Luand in considerare:

Procesul Verbal de constatare la fata locului nr. 42973/19.07.2023 intocmit de Serviciul
Urbanism;

Raspunsul dat de Comisia pentru stabilirea dreptului de proprietate privats si Comisia pentru
Legile Proprietatii - in Informarile nr. 43398/21.07.2023, 43400/21.07.2023, 43402/21.07.2023,
43405/21.07.2023,43406/21.07.2023,43409/21.07.2023,43412/21.D7.2023,43413/21.07.2023,
43418/21.07.2023, 43419/21.07.2023.

Extrase de Carte Funciara pentru informare, pentru:

o Cartea Funciara numarul 35957 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 35957;
o Cartea Funciara numarul 32720 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32720;



Cartea Funciara numarul 32721 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32721;
Cartea Funciara numarul 32722 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32722;
Cartea Funciara numarul 32724 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32724
Cartea Funciara numarul 32725 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32725;
Cartea Funciara numarul 32726 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32726;
Cartea Funciara numarul 32740 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32740;
Cartea Funciara numarul 32741 Ramnicu Sarat, avand numar cadastral 32741;
Cartea Funciara numarul 32742 Ramnicy Sarat, avand numar cadastral 32742,
Referatul nr. 44408/27.07.2023 prin care se stabileste pretul minim de vanzare a 10 imabile-
teren proprietate privats a Municipiului Ramnicu Sarat;

Q00 O0OO0DOCD0DOOD

Comisia constituits in baza Dispozitiei Primarului  Municipiului  Rm. Sarat nr,

442/20.03.2023 propune analizarea si aprobarea stabilrii oportunitétii vénzdrii prin licitatie publics
a 10 bunuri imobile-teren, proprietate privatd a Municipiului Ra&mnicu Sarat, situate in Municipiul
R@mnicu Sarat, judetul Buzau:

strada General Magheru, nr, 4, Cartier Anghel Saligny, parcela 447,

Strada Muresului, nr. 8, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 5,

Strada Muresului, nr. 10, Cartier Bariers Focsani-Extindere, parcela 6,

strada Muresului, nr. 12, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 7,

Strada Oltului, nr. 23, Cartier Bariers Focsani-Extindere, parcela 9,

Strada Oltului, nr. 21, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 10,

Strada Oltului, nr. 19, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcala 11,

Strada Oltului, nr. 28, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 26,

Strada Oltului, nr. 30, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 27,

Strada Timisului, nr. 27, Cartier Bariera Focsani-Extindere, parcela 28, cu respectarea

reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei.

Membrii comisiei: Presedinte Cum}‘sie:

Corbu Decehal lulian - €.0. Tablet Afﬁs ara
i

Pruteanu Sabina—EieCng,.f

Sfintes Mihaela— C.0,

Rosu Petru k Intocrit

Secretar comisie:

Trufasu Alina Marinela

;-Z\
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Nr. 42973/19.07.2023

Catre,
Comisia constituita in baza Dispozitie Primarului
Municipivlui Ramnicu Sarat nr. 442/20. 03.2023

Proces-Verbal

——= == —= ———

Avizat,
Primar,
LCirjan-Sarii -f_’q_lentm

DE CONSTATARE LA FATA LOCULUI

incheiat astazi 19.07.2023, ora 11%°

Subsemmnatul - Mihai Adrian-lon — consilier superior —
Teritoriului si Autorizarea Lucrarilor de Constructii din cadrul

Compartiment Urbanism, Amenajarea
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat,

m-am deplasat la imobilele-terenuri situate in: cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr.4,

cartier Extindere Bariera Focsani, strada Muresului, nr.:
28 st 30 si strada Timisului, nr.
acestor parcele.

S-au constatat urmatoarele:

- terenurile situate in: cartier Anghel Saligny,

8, 10 si 12, strada Oltului, nr.: 19, 21, 23,
27, in vederea efectuarii unor verificari privitoare la stadiul fizic al

strada General Magheru, nr. 4, cartier Extindere

Bariera Focsani, strada Muresului, nr.: 8, 10 si 12, strada Oltului, nr.: 19, 21, 23, 28 si 30 si strada
Timisului, nr. 27, au fost identificate prin vizitarea amplasamentelor pe baza planului de incadrare in

zona extras din planul cadastral al municipiului Ramnieu Sarat;

- terenul, situat in cartier Anghel Saligny,
teren nu se identifica constructii;

strada Gengeral Magheru, nr. 4, este liber, pe acest

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, strada Muresului, nr. 8, este liber, pe acest

teren nu se identifica constructii;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani, strada Muresului, nr. 10, este liber, pe

acest teren nu se identifica constructii;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani,

acest teren nu se identifica constructii;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani,
teren nu se identifica constructii;

- terenul, situat in cartier Extindere Barjera Focsani,
teren nu se identifica construetii;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani,
teren nu se identifica constructii;

- terenul, situat in cartier Extindere Bariera Focsani,
teren nu se identifica constructii;

strada Muresului, nr. 12, este liber, pe
strada Oltului, nr. 19, este liber, pe acest
strada Oltului, nr. _21, este liber, pe acest
strada Oltului, nr. 23, este liber, pe acest

strada Oltului, nr. 28, este liber, pe acest



- terenul, situat in cartier Extindere Bariera E
teren nu se identifica constructii;
- terenul, situat in cartier Extindera
teren nu se identifica constructii:
- $-a procedat la fotografierea terenurilor in cauza -
Anexam alaturat:
- 10 planse fotografice executate la data de 19.07. 2023;

- plan de incadrare in zona, SC 1: 1000, extra
muaicipiului Ramnicu Sarat.

ocsani, strada Oltului, or, 30, este liber, pe aces
Bariera Focsani, strada Timisulu, nr. 27, este liber, pe aces

10 planse fé)tugraﬁce: anexate.

S dm planul cadastral si din ortofotoplanu

Intocmit,
ing. Mihai Adrian-fon

“&{;.L\;%L
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Nr. 43398/21.07.2023

INFORMARE

Ramnicu Sarat, prin presedinti
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobil- teren, situat in Municipiul Ramnicy Sdrat,
Cartier Anghel Saligny, strada General Magheru, nr. 4, jud. Buzau, nu a facut 51 nu
Jace obiectul unor cereri de reconstituire g dreptului de proprietate

€ CU caracter special privind Sfondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul Juridic al imobilelor preluate in mod qbuziy in
proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie muniecipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipinlui Ramnicy Sdrat,
Prima

Presedinte Comisia interns pentru an
Legii nr. 10/2001 privind re

aliza notificirilor formulate in temeiul
abuziv in perioada

gimul juridic al unor imobile preluate in mod
6 martie 1945 - 23 decembrie 1989 Ia nivelul Primdriei
Municipiului Rimnicn Sarat,

Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr. 43400/21.07.2023

INFORMARE

Comisla municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificérilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
Juridic al unor imobile preluate in mod abugziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primé&riei Municipiului R&mnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publics,

certificd faptul cd bunul imobil(teren), situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Muresului, nr. 8, Jud. Buzau, nu a Jdecut si
nu face obiectul unor cereri de reconstituire q dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul Jjuridic al imobilelor preluate in mod

abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate

privata asupra terenurilor la nivelul/Municipiului Ramnicu Sarat,
p %\
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Presedinte Comisia interni pentru analiza notificarilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 ]a nivelul Primariei

Municipiului Rimnicu Sirat,
Cons. jr. Sci‘rlet! Dorian
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Nr. 43402/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Siarat si Comisia interna
pentru analiza notificdrilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primiriei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Muresului, nr. 10, jud. Buzau, nu a facut
si nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind Jondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipinlui Rimnicu Sarat,

Primar,

Cirjan Sorin

Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 1a nivelul Primiriei
Municipiului RA&mnicu Sarat,

Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr. 43405/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat si Comisia interni
pentru analiza notificdrilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului R&mnicu Sirat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publics,

certificd faptul ca bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Muresului, nr. 12, jud. Buzau, nu a facut
§t nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
(Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 Ia nivelul Primiriei

Municipiulni Ramnicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr. 43406/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificérilor formulate in temeiul Legii nr. 10 /2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Priméariei Municipiului Ramnicu Sirat, prin presedinti
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul cd bunul imobil(teren), situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Buriera Focsani-Extindere, strada Oltului, nr, 23, jud. Buzau, nu a facut si nu
Jace obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind SJondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in

proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate

privata asupra terenurilor la nivelul Mlmu\i Ramnicu Sirat,
% Mm,,g T
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Primar

Cirjan Sorin

Presedinte Comisia interni pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Municipiului Rémnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr. 43409/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sirat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzérii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Oltului, nr. 21, jud. Buzdu, nu a facut si nu
Jace obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in

proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu S#rat,

3 7
Pregsedinte Comisia interni pentru analiza nh
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei
Municipiului Rimnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian

d



ROMANIA

150 voo

MUNICIPIUL RAMNICU SARAT e

R T T ATt S T T |

v R i AT A T T T e e e L e e T e ey
Str. N.Bilceseu nr, 1, Rimnicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsarat.ro E-mail: primarie rmsarat@primariermsarat.ro

Nr. Tnregistrare ANSPDCP: 20480

e PR T P T

Nr.43412/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certificd faptul ca bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Oltului, nr. 19, jud. Buzdu, nu a Sfacut si nu
face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in

proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul Municipiului Rimnicu Sirat,

Presedinte Comisia interni pentru analiza nalifeSlor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei

Munieipiului Rimnicu Sirat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr.43413/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sarat si Comisia interna
pentru analiza notificérilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
Juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, In vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ed bunul imobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Oltului, nr. 28, jud. Buzdu, nu a Jdcut si nu
face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptuiui de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind Jondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor la nivelul

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului RAmnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Dorian
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Nr.43418/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramnicu Sirat si Comisia interna
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989 la nivelul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirii oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ca bunul imobilfteren). situat in Municipiul Ramnicu Sdarat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, strada Oltului, nr. 30, Jud. Buzdu, nu a facut si nu
Jace obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in

proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr.
10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate

privata asupra terenurilor la nivelul Musii j'ﬁiyja#u-lw&i Ramnicu Sdrat,
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Presedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sirat,
Coms. jr. Scirlet Dorian
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Nr.43419/21.07.2023

INFORMARE

Comisia municipals pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor la nivelul Municipiului Ramniey Sdrat si Comisia interns
pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in bericada 6 rmartie 1945 - 29
decembrie 1989 la nivelul Primériei Municipiului Ramnicu Sdrat, prin presedintii
acestora, in vederea stabilirij oportunitatea vanzarii prin licitatie publica,

certifica faptul ed bunuil tmobilfteren), situat in Municipiul Ramnicu Sdrat,
Cartier Bariera Focsani-Extindere, stradea Timisului, nr, 27, jud. Buzau, nu a féacut si

Presedinte Comisie municipald pentru stabilirea dreptului de proprietate

privata asupra terenurilor la nivelul Municipi

Cons. jr. Scirlet Dorian
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Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*)
Nr. 44850 din (04, O 2023,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Jo din &g, uf{{ DOD

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 35957 ¥

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzeu municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat ,satul
sectorul __, cod postal 125300 , str. _ Nicolae Balcescu__ nr. 1 . bl e 98, o o BE .
telefon/fax , e-mail __ , Inregistrata la nr. 44838 din 31.07.20;
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comu
Ramnicu Sarat , satul _____  sectorul | cod postal _125300 , str. _cartier Anghel Salier
parcela nr. 447 (strada General Magheru, nr. 4) nr. bl. sc. , et. , ap. ; Si
identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nv. C.F. 35957 /Nr. cadastral 35957

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7200/575 7/nov. 1999, faza PUI
aprobata prin Hotararea Consiliului local Rm.-Sarat nr. 730/25.] 1.1999, prelungit termen «
valabilitate prin Hotarirea Consiliului local Rm — Sarat nr. 82/3/.03.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢

“ustructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate privata de catre Municipiul Ramnicu Sarat

Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie g
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: zona rezidentiala cu cladivi P, P+], P+2. confor,
prevederi U.T.R. 10 din P.U.G. Ramnicu Sarat
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U, T.R. 10 din P.U.G. :

Permisiuni: se pot autoriza congtructii noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii pe terenuri libere sau prin inlocuirea treptats
locuintelor parter restructurabile
Conditionari si restrictii: regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: este cel rezuliat din profil
transversal al strazii General Magheru. cu pastrarea regimului de aliniere existent/ elemente privind volumeiria si/sau aspectul general
cladivilor in raport cu imobilele invecinate: se_pot realiza cladiri cu aspect arhitectural depsebit, care sa_se incadreze in_echilibi
arhitectural al zonei
Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max, P+2
Syeren=300 mp/ POTmax=30%/ CUTmax=1.0
Echiparea cu wilitati: apa, canalizare, energie electrica,gaze si telefoane

Cireulatia pietonilor si auto: se va face din strada General Magheru

e proprie sau cu @ societate autorizata in domeniu

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatia tehnica D.T. ce se 1
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construive va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din anexa nr. 1 a Lezii n
20/199] privind autorizarea executarii [ucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Les
nr. 1071995 var fi cele corespunzatoare cerintelor fundameniale aplicabile. stabilite de prolectanti si precizate in protect conform H.G. 1
225/1993 pentiu aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a_executiei lucrarilor si

constructiilor, completata si_actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la stradal asigurarea suprafetelor minimale de spatii verzi

plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta_minima intre consituctii, a retragerilor si distantel:
ebligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform avt. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se w
respecta regulile de insorive date de Qrdinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta, i e
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 mlf acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu pentru sit. i
date de art, 27 alin (1) din Qrdinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Lesii nr. 50/199] si de art, 612 Ce
Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin, (1), art. 10 alin. (1) si art. 17 alin. (4) din Lecea nr. 372/2005 privind performanta energetic
a cladirilol/ documentatia tehnica va [i insotita de dovada inregistrarii projectului la Ordinul Arhitectilor din Romania canform H.G. n
932/2010/ pentry situatiile care reprezinta_derogari de la prevederile documentatiei de urbanism P.U.G.. beneficiarul va solicita U &
certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii de wrbanism tip PUZ sau PUD care sa reglemente;
posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuy
actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucar;
o PENTRU INFORMARE JN SCOPUL VANZARI[ [IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRATL 35957
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

[___ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AGENTI
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str, Sfdntul Sava de la Buzdu. nr. 3. Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice si private . g1
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului :
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s1 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitic
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii Iz autoritatea administrati
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediuly
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privir
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

[ Dup primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludirii initiale a investitiei si stabilirli demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In urma evalu#rii initiale a notificarii privind inteniia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situafia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilesle efectuarea evalusirii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapr autoritatii administrafiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executiirii
lucriirilor de constructii, _

In situatia in carc, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmato
documente;

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire Superioara numai din domeniju] arhitec
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 dip lege.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa-Sc Compania de Apa S4 [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzay ) P

[] canalizare -SC Compania de Apa 54 [] telefonizare —Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SpEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service S4

[] alimentare cu energie lermica [] transport urban —SC 7U/C 54 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu — /s7/ Buzay [1 protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei — DsP 5,

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

b B

Hleae - . se
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(1 il
(

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie):
Litera f) a pet. 5 din formularul-mode] F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminatj de pet. 9 al art. ] din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 72 luni de la data emiterii.

PRIMAR**¥#*), SECRETAR GEN fRAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenu sl-semnatura)
Cirjan Sorin Valentin Vagyas-Dabitlbhy Manuela

L.s.

ARHITECT SEF k)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

s =

&/

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal i ) l, 0 40
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin posta la data de 04 05;/ Z(,Z,‘ﬁ
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin:
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIM A RF##), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ###:#)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de _direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeaz3, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Oragului ...cccceeeuenne :
- Priméaria Comunel ................. .
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*#%) Se completeaz, dup caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
ikE) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef' de catre persoana ¢

responsabilitate in domeniul amenajiii teritoriului §i urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional.
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ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat*)
Nr. #7440 din _ %, &, Q02D

‘CERTIEICAT DE URBAN ISM
Nr. ¥ din_ ¢hied <2002

In scopul: ___ PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADAST RAL 32720 %

Ca urmare a Cererii adresate de* 1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasul/eomuna Ramnicu Sarar ,satul
sectorul __, cod postal _ 725300 , str. Nicolae Balceseu nr. | ,bl. . sc. ey -
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 44840 din 3] 07.20.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, Situat in judetul _ Buzau | municipiul/orasul/somu
Ramnicu Sarat_, satul , sectorul __ , cod postal _ /25 300, str. _Extindere cartier Barie
Focsani, parcela nr. 5 (strada Muresului. nr. §) nr. bl. sc. et , ap. ;8
identificat prin*3) Plan de incadrare in zona Nr. C.F. vechi 7343 /Nr. CF. nou 32720 /M
cadastral vechi 6137 /Nr. cadastral nou 32720

m temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera F Ocsani, aprobata prin Hotararea Consiliuluj loc
" mnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat .
Includerea imobilului in listele monumentelor Istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a.
acestora. nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructis :
Destinatia stabilita prin _documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi UI.R. Lla din P.U.Z, «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC: :

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T:R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsani
Permisiuni: se admite construirea de locuinte individuale cu maxim P+1+M pivelwri in resim de caonstruire insiruii, cuplar sau izo
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate. cu exceptia celor de colt care
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconsiruile i neocupate de accese 5i trotuare de sarda vor fi_ plantate cu gazon si cu

arbore lu fiecare 100 mp

Conditionari si restrietii: Rezimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: terenui se aliniaza la stre
hou ereata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria si/fsau_aspectul general al cladivilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor integra in caracte
general al zonel/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu_pentru_acoperirea_cladirilor, garajelor
anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim de_inaltime max. P+]+M / Hmax=10 m/ Sy, =300 mp/ POTnax=35%/ CUTmax=1.(
Echiparea cu wiilitati: la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea phwiala va fi facuta pe sub trotuare/ se
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metegrice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate. gaze
telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asigurat un ace
carosabil de minimm 4.0 m latime dintr-o_circulatie publica/ stationarea_ autovehiculelor se face in_interiorul parcelei/ Echipareq

urilitati: apa, canalizare, gaze si energie electrica/ Cireulatia pietonilor si auto: se va face din strada Muresului/ Mod de executie: in res

proprie sau cu o societate autorizata

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare; documentaria tehnica DT, ce se.
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborata St prezentata conform continutulvi-cadry din anexa nr. | a Legii ;
30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, actualizara / referatele de verificare ale documentatici tehnice in baza Le
nr. 10/1995 vor fi cele corespunzaroare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G, 1
925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a executiei lucrarilo= -i
constructiilor, npletata si actualizata/ asisurare geces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spatii v.
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si distantel
eblizatorii In amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art, 616 din Codul Civil/ se v
respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerulyi Sanatatii nr. 119/2014/ imprefmuirea spre alinfament va fi transparenta. iar o
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca. inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al vecipilor este obligatoriu pentry situati
date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare o prevederilor Legii nr. 50/1991 si de art. 612 Ce
Civill se vor respecta_prevederile art. 7 alin. (1), art. 10, alin. (1) si art, 17 alin. (4) din Lezea nr. 372/2005 privind performania energeti
a cladirilor/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inreeistrarii protectulut la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. »
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatici de urbanism P.U.Z. «Refacere si Extindere P.LL
cartier Bariera Focsanin:. beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elabararii, avizarii si aprobarii unei documenta,
de wbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conforrm prevederilor Legii nr, 350/201
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
— PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMORILUL ULTEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32720
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. ]

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM-

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se 1
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

4 ERUL [ULUL ST DEZVOLTARI DURARBILE - INTIA NATION, PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — A A
NIRU PROTECTY, DIULUI BUZAU, str. Sféntul Sava de la Buzéu, nr. 3. Buzan, ¢ 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asup
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Direetiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului ;
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitic
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedenlor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratic
publice competente, :

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unuj punct de vedere oficial cu privit
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evalnare adecvata,

fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizarc a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru proteclia mediului stabilegte efectuarea evalufrii impactului asupra medivlui sifsau a evalusrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrajiei publicc competente cu privire la menjincrea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulus, solicitantul
renuntl la inten{ia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CDNSTRUH{E/DESFHNTARE va fi insotita de urmato
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titluluj asupra imobilului, teren si/san constructi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat g

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane s; infrastructura (copie): Alte avize/acorduri-
[] alimentare cu apa-SC Compania de Apa 54 [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Byzay [m_
[] canalizare -5¢ Compania de Apa 54 [] telefonizare —Orange Comnumications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-Sc RER Ecologic Service S4

[] alimentare cu energie termica [] transport urban -SC 70/C 54 B, Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu - /577 Buzau [] protectia civila - ISV Buzau [] sanatatea populatiei - PSP 5y

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[ ,
i =5 ;

€) punctul de vedere/actu] administrativ al autoritafii competente pentru protecfia mediuluj (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminat de pct. 9 a art, [ din
ORDINUL ar. 1.867 din 16 julie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 julie 2010

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 lunideladata emiterii.

RA’I?;ECRETAR,

PRIMAR®*#), SECRETAR GE
(functia, numele, prenumele si semna}t;u (numele, prenum i semnatura)
Cirjan Sorin Valentin Vagyas-Ddvi u) Manuela

L.S.

ARHITECT SEF ##%)
(numele, prenumele s semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal @4 ‘)d[) ?)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin posta la data de e 0 ' :
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor |
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*#*), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L:8;

ARHITECT SEF **%%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului. :
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d
urbanism '
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ ;
- Primdria Oragului ................ :
- Priméria Comunei ................. : ;
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*###) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
¥#*%) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef' de citre persoana c

responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.
4



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™®)
Nr. %86/ din _ 64 of.2023

CERTIFICAT DE URBAN_ISM
Nr. 9E din OG0+ O

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 32 721 ¥

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezental prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul  Buzau municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat , satul

sectorul __ , cod postal _/25300 , str. _Nicolae Balcescy nr. [/ ,bl._ ,sc._ et | ap. _
telefon/fax , €-mail , inregistrata la nr. 44847 din 37.07.20:

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Buzgu , municipiul/orasul/comu
Ramnicu Sarat , satul » sectorul _ , cod postal 125300 . str. Extindere cartier Barie
Focsani, parcela nr. 6 (strada Muresului, nr. | 0) nr. bl. sc. ___,et. __ ,ap. | s

identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nv. CF vechi 7344 /Nr. C.F. nou 32721 /A
cadasiral vechi 6138 /Nr. cadastral nou 32721

in temejul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/]9. 04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
" \mmicu Sarat nr. 257//8.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, '

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat .
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a.
acestora.: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil .
Destinatia _stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi U.T.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. Lla din P.U.Z. «Refaccre si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Permisiuni: se admite congtruirea de focuinte individuale cu maxim P+ ] +M niveluri in resim de constryive insiruit. cuplat sau izo,
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate, cu exceptia celor de colt care
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spaliile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon s5i cu
arbare la fiecare 100 mp

Conditionari si restrictii: Reoimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: rterenul se aliniaza la

Sird
nou creata lar locuinta se va dispune la minipum 3 m fata de aliniament,
Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in rapeit cu imobilele invecinate: cladirile se vor integra in caracte,

general_al zonei/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru_acoperirea cladirilor. garajeloy
angxelor/ Inaltimea maxima admisa: recim de inaltime max, P+1+M / Hmax=10 m/ Steren=300 mp/ POTmax=35%/ CUTmax=1.(
Eehiparea eu wtilitati: la cladivile dispuse pe aliniament rocordmrea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuares se

asigura in imod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentry cle tricitate, gaze
telefonie vor fi realizate subteran/ Cireulatia pletonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asieurat un ace
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-¢_circulatie publica/ stationarea autovehiculeloy se face in interiorul parcelei/ Echiparea |
utilitati: apa, canalizare. gaze si enersie electrica/ Circulatia pietonilor si auto: se va face din strada Muresului/ Mod de executie: in reg
proprie saw cu o societate auwtarizata

Obligatii/constrangeri de natura nrbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere In proiectare: documentatia telnica D.T. ce se -
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din anexa nr. [ a Legii ¥
30/199] privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Lesg
nr. 1071995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de protectanti si precizate in proiect conform HG. »
925/1995 pentru aprobarea Resulamentului de verificare si expertizare tehpica de calitate profectelor, a evecuriei Jucrarile -i.
constructiilor, completara si actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strade/ asicurarea suprafetelor minimale de spatii v.

plantate conform H,G. nr, 525/1996/ se Yor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si distantel;
obligatorii la_ amplasarea constructiilor fata de broprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se w
respecta regulile de insarire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprefmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar ce
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca,_inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al veci ilor este obligatoriu pentru situatii
date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/199] si de art. 612 Ce
Civil/ se vor respecta prevederile art, 7 alin. (1). art. 10, alin. (1) si art, 17 alin, (4) din | ezea hr. 372/2005 privind performanta gnergetic
a cladivilo)/ documentatia tehnica va fi insotira de dovada inregistrarii proiectului la Oredinul hitectilor din Romania conform HG n
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatici de urbanism P.U.Z. «Refacere si_Extindere P.1J;
cartier Bariera Focsanix:, beneficiarul va solicita un aif certificat de urbanism in scopul elaborarii avizarii si aprobarii unei documenta
de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legii nr. 350/20(

privind amenajarea teritoriulud si wrbanismul. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL, FANZARIT IMOBILULUI-TEREN CU N, UMARUL CADASTRAL 32721
*4) Scopul emiteni certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,
|___Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii, ]
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiej pentru autorizarea executarii lucrarilor de construetii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
MINISTERUL MEDIULUI 8] DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - 4G, 1%
LENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZA U, sir. Sfantul Sava de la Buzdu, nr. 3, Buzay, cod 120018,
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efestelor anumitor proiecte publice si private asupr
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari lucrarilor de constructii la autoritatea administratie
publice competente.,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizani optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privir
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a s& prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn vederea
evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii pracedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvats.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia
mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluari impactului asupra mediului si/sau a evaluari] adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire Ja mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONST RUIRE/DESFIINTARE va & insctita de urmatos
documente: ' .

constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.A.C. [ID.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Ruzau []

[1 canalizare —SC Compania de Apa 54 [] telefonizare ~Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau (] salubritate-SC RER Ecolagic Service Sa

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —SC TUC 54 Rm, Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
"] securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei - PSP By,

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

(]

[] : = "3
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] : ;
(J___

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F& "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminaté de pet. 9 al art. | din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL QFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de /2 luni de |a data emiterii.

PRIMAR##%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

(functia, numele, prenumele si semnatura) _, (numele, prenu sl semnatura)
Cirjan Sorin Valentin Vagyas-Datiidaiu Manuela

L.,

ARHITECT SEF *##+)
(numele, prenumele sj semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal F
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de (?4 O L0Z5




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor |
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**%), SECRETAR GEN ERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semmnatura) (numele, prenumele si semmnatura)
L.S.

ARHITECT SEF ###%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de __ lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatuluj d.
urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Primé&ria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméiria Municipiului ............ .
- Priméria Orasului ................ 2
- Priméria Comunei ................. A
*#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere
#%%) Se completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului Judetean

- primaru] general al municipiului Bucuregti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
##%%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gsef sau "pentru arhitectul sel" de cétre persoana o

responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului precizindu-se functia i titlul profesional,
72



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Ramnicu Sarat™®)
Nr. 4592 din _ 0% 0f. <2025

CERTIFICAT DE URBANISM

r

Nr. 99 din 4. 6480335,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 32722 .

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UAT MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul
sectorul ___, cod postal _/25300 , str. _ Nicolae Balcescu _nr. 1 ,bl. . sc. ., et. ,ap. _
telefon/fax | e-mail , inregistrata la nr. 44842 din 31.07.20;
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/comu
Ramnicu Sarat , satul __,sectorul ____, codpostal _7125300 , sitr. _Extindere cartier Barie
Focsani, parcela nr. 7 (strada Muresului, nr. 12) nr. bl. sc. , et. -
identificat prin*3) Plan_de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7345 /Nr. C.F. nou 32722 /A

cadastral vechi 6139 /Nr. cadastral nou 32722

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobe
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/79.04.2005 s1 a Documentatiei de urbanism fa
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
™amnicu Sarat nr, 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor .
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
l. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ¢
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil 2
Destinatia_stabilita prin _documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi UT.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R, Lia din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.ULZ. cartier Bariera Focsanin
Permisiuni: se admite construivea de locuinte individuale en meaxim P+]tM nivehai in regim de construire jnsiruit. cuplat sau jzo
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate, cu exceptia celor de colt care |
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruire si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

arbore la fiecare 100 mp
terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: terenul se aliniaza la sirg

onditionari si restrictiiz Reginul de alinier
nou creata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor intesra in caracte
general al zonel/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu_pentru acoperirea cladirilor. garajelor
anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+]+M / Hmax=10 m/ Steren=300 mp/ POTmax=35%/ CUTmax=1,(
Echiparea cu utilitati: la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare/ se
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate, gaze
telefonie var fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto. accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asigurat un ace
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-o circulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelei/ Echipareq
utilitati: apa, canalizare, gaze si energie electrica/ Circulatia pietonilor si auto. se va face din strada Muresului/ Mod de executie: in res
proprie sau cu o societate autorizata

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere lu proiectare: documentatia tebhnica D.T. ce se
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din anexa nr. 1 a Legii 1
S0/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Les
nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G.
925/1993 pentru_aprobarea Reculamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a_executiei lucrarilor °f
constructiilor, completata si_actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spatii 1 i
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima infre_constructii, a retragerilor si disrantel
obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civill se v
respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi trans arenta, iar ¢
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu pentru situatii
date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/199] si de art, 612 C:
Civil/ se vor respecta_prevederile art, 7 alin. (1), art, 10, alin. (1) si art. 17 alin. ¢4) din Lecea nr 372/2005 privind performanta energeti
a cladirilor/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inrecistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. »
932/2010/ pentru situatiile care repirezinta derogari de la prevederile docunientatiel de urbanism P.U.Z. «Refacere si Extindere P
cartier Bariera Focsani».. beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documenta,
de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Lesii nr. 350/20(

privind amenajarea reritoriului st wrbanismul. aciualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentrw/intrucat:
PENTRU INFQRMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUL-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32722
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,
[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii, !
4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se \
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

__MINISTERUL DIULU DEZVOLT, DU ;- AGE NAT # U PROTECTIA MEDIULUT - AG. Vi
LENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str, Sféntul Sava de la Buzdy, pr. 3, Buzau, cod 1200]8.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupi
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilinlui si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului :
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitit
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea excoutarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratic
publice competente. _

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere & acorduluj de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediuh
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privit
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condiii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularu] are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului In vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarfrii procedurii de evaluare & impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvats.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdlii competente pentru protecia
mediulu;.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului $i/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii.

In situatia Tn care, dupi emiterea certificatului de urbanism or| pe parcursul deruldrii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renun(i la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de 4 notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f insotita de urmato:
documente:

a) certificatul de urbanism (copie); ;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zl, In cazul in care legea nu dispurie altfel (copje legalizata); documen

colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domenjul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.TAC, []D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—sc Compania de Apa S4  [] gaze naturale-Disrrigaz Sud Retele Buzay [] =

[] canalizare —SC Compania de Apa 54 (] telefonizare ~Orange Contmunications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Eeologic Service 54

[] alimentare cu energie termica (1 transport urban ~§C TUC 54 fom. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
f] securitatea la incendiu - ISU Buzax [1 protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP i

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
(1. : i
(] _

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[J I
[l

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentruy pratecia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-mode] F& "Certificat de urbanism" din anexs | a fost eliminata de pet, 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulje 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii, -

PRIMAR***), SECRETAR GEN RAL!SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, premfmeld i semnatura)
Cirjan Sorin Valentin . - Vagyasnﬁ’?zv diy Manuela
L

L.8.

ARHITECT SEF k)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

;
by
S
L

!

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 7 CAf Ao
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin;
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*##), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5.

ARHITECT SEF %)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d

urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in cerere
*) Se completeaza, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ g
- Primdria Orasului ................ :
- Priméria Comuneli ................. :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conforim precizérii solicitantului, formulati in cerere
*¥*) Se completeaza, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar. ‘
¥#E¥) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef' de citre persoana ¢

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
Py



ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Ramnicu,$ arat™)
Nr. !%‘f;':f{ifz _din Ch. QF  z02:

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /200 ain % OF =08 3,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32724 ¥

Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul Buzau municipiul/orasul/comuna _Ramnicu Sarat , satul
sectorul __, cod postal _125300 , str. _Nicolae Balcescu nr. |/ DL ,sc. et ,ap._
telefon/fax , e-mail , Inregistrata la nr. 44844 din 31.07.20:

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau , municipiul/orasul/eomur
Ramnicu Sarat , satul _ . sectorul ___, cod postal _725300 , str. _Extindere cartier Barie,
Focsani, parcela nr. 9 (strada Oltului, nr. 23) nr. bl sc. ; Bt ,ap. ___, sau identific
prin*3) Plan de incadrare in zona /Nv. C.F. vechi 7347 /Nv. C.F. nou 32704 /Nr. cadastral vec
0141 /Nr. cadastral nou 32724

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr, 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
" “mnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor «
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipivlui Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Munieipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil )
Destinatia_stabilita prin documentatia de wrbanism: zona de locuinte _individuale, confor
prevederi UT.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U Z. cartier Barjera Facsani»:
Permisiuni: se adniite construivea de locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in resim de construire insiruit, cuplal sau izol
cladirea construita in regim insiruil se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate, cu exceptia celor de colt eare v
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruite si neocupaie de accese si trotuare de sarda vor fi planiate cu gazon si eu
arbore la fiecare 100 mp
Copditionari si restrictii: Regimul de aliniere a teremdui si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: teremul se aliniaza la sira
aou creata lar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament,

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor integra in caractel
general al zonei/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu peniry acoperirea eladirilor, garajelor

anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+1+M / Hmnax=10 m/ S,,,=300 mp/ POTmax=35%/ CUTmar=1.0
Lchiparea cu utilitati: la cladivile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub frotuare/ se

asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate. gaze
telefonie vor fi realizate subteran/ Cireulatia pietonilor si auto. accesele auto si parcajele necesare in zona- parcela are asigurai un acc
cargsabil de minimum 4.0 m latime dintr-o_cireulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelel/ Echiparea
utilitati: apa. canalizare, gaze si energie electrica/ Circulatiu pietonilor i auto: se va face din strada Oltului/ Mod de executie: in reg
praprie sau cu o societate autorizata

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatia tehnica D.T. ce se
inainta in vederea obtinerii autorizatici de consnuire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din anexa nr. | a Legii
30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei telinice in haza Le:
nr. 10/1995 var fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de profectanti si precizate in profect conform H.G.
925/1995 pentru_aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate o proiectelor. a_executiei lucrarilor -
constructiilor, completata si actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la strade/ asicurarea suprafetelor minimale de spatii v. .

plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retrazerilor si distantel
abligatorii la amplasarea_constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art, 612 - art. 616 din Codul Civil/ se w
respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii ny, 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi fransparenta. tar e
spre limitele laterale s5i posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificar al vecinilor este obligatoriu pentry situatii
date de art, 27 alin (1) din Ordinul nr, 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 30/199]1 si de art. 612 Ce
Civil/ se vor respecta_prevederile art. 7 alin, (1), art, 10. alin. ¢1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr, 372/2005 privind performanta energetic
a eladiriloy/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform HG r
932/2010/ pentru_situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiei de urbanism PU.Z. «Refacere si Extindere P.U..
cartier Bariera Focsanin:, beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elaborarii. avizayii si aprobarii unei documenta.
de wbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor cohform prevederilor Legii nr, 350/20t
privind amenajareq teritorivlul si urhanismul, actualizata

Frezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARIT IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32724
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucran de constructi, [
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executanii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se s
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AG. |
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str, Sfantul Sava de la Buzéu, ar. 3. Buzau cod 120018

In aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asup
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privir
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s1 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiti
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitert
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrati
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punet de vedere oficial cu privi
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protec{ia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,

fn urma evalurii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente peniru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuaren evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, |
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea cxecutarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investifici, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente. _J




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoa
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsan construetii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la »
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); document
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de ¢
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cy pregatire superioara numai din domeniul arhitect:
constructiilor si instalatiilor pentru construetii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

[ID.T.A.C. [ID.T.OE. [] D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: '

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa $4 [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzaw 1.

[] canalizare —-SC Compania de Apa 54 [] telefonizare ~Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban ~8C TUC §4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
1 securitatea la incendiu - ISU Buzax [] protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei — DSP Buc

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
(]
[l

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
i .
[l .

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 al art, I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 - luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAY/SECRETAR
(numele, prenumelzsi-semnatura)

Vagyas-Devidi) Manuela

PRIMAR*#%),
(functia, numele, prenumele si u;{'n'ﬁfatt}‘n'a \
Cirjan Sorin Vglentin, _ TN

2

ARHITECT SEF ####)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel
%
\

Wi

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal £ 0,7 AN D
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de (. 7. Of 5043
3




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR###), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
E.8:

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului d
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ -
- Priméria Orasului ................ :
- Prim#ria Comunei ................. &
*%) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
***) Se completeazd, dupi caz : - pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
wAEE) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana c
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional.
: 4,



ROMANIA

Judetul Buzan

Primagi% Municipiulyi,Ra;n{}iqy s :ﬂ-__?t.»::)
Nr. 44546 din O, (o055

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _J0f din_ 6. OF. 5033,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULULTEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32725

Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.A.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin

cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzau _ municipiul/orasul/comuna Ramnicu Sarat . satul
sectorul __, cod postal _/25300 , str. _ Nicolae Balcescu _nr. 1 ,bl. e
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 44846 din 31.07.20;

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau municipiul/erasul/comu
Ramnicu Sarat , satul , sectorul ___, cod postal 725300 , str. Extindere cartier Barie
Foesani, parcela nr. 10 (strada Oltului, nv. 21) nr. bl. 5C. , €et. , ap. 5
identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nr. C.F. vechi 7348 /Nr. C.F nou 32725 /D
cadastral vechi 6142 /Nr. cadastral nou 32725

in temelul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
~ imnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC;
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii s
Destinatia _stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi UT.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC: -

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.'T.R. L1a din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsanin:
Permisiuni: se admite construirea de locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit. cuplat sau izole
cladirea construita in regim insiruil se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invécinate, cu exceptia celor de colt care v
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruite si neocupate de_accese si trotuare de sarda vor fi plantate cu eazon si cu 1
arbore la fiecare 100 mp
Conditionari si restrictii: Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: terenui se aliniaza la strac
nou creata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: eladirile se vor intesra in caracter,
Zeneral al zonei/ se interzice folosirea azbocimentulul si a tablei stralucitoare de aluminiu_pentru_acoperirea cladirilor, garajelor
anexelor/ [naltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+I1+M / Hmax=]0 wm/ Sreren=300 mp/ PQTinax=35%/ CUTmax=].0.
Eechiparea cu utilitati: la cladirvile dispuse pe aliniamenr racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare/ se 1
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate, saze .
telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asicurat un acce
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-g cireulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in_interiorul parcelei/ Echiparea c
utilitati: apa, canalizare, gaze si energie electrica/ Circulatia pietonilor si auto: se va face din strada Qlivdui/ Mod de executie: in reg
Proprie sau cu o societate autgrizata

Qbligatii/constrangeri de natura urbanistica si lesislatii conexe ee vor fi avute in vedere la projectare: documentatia tehnica D,1. ce se v
inginta in vederea oblinerii autorizatiel de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadry din anexa nr. 1 a Legii n.
20/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentariei tehnice in baza Leg
nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoaie cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G. n.
925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a executiei lucrarilo™ i
constructiilor. completata si_actualizata/ gsigurare acces awio si piefonal la strada/ asisurarea suprafetelor minimale de spatii v . |
plantate conform_H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre conghructii, a retragerilor si distantelc
obligatorii la_amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform ari. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se v¢
respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi transparenia, iar ce
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul awtentificat al vecinilor este obligatoriu pentry gituatii
date de art, 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/199] si de art. 612 Ca
Civil/ se vor respecta_prevederile art, 7 alin. (1). art. 10. alin, (i) si art. 17 alin._(4) din Lesea nr. 372/2005 privind performanta energetic
a cladiriloy/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii profectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform HG n
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la prevederile documentatiel de urbanism PU.7. «Refacere si Extindere P.U.z
cartier Bariera Focsanin:. beneficiarul va solicita un alt certificat de urbanism in scopul elaborarii,_avizarii si aprobarii unei documentat
de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Lesii nr. 350/200
privind amenajgrea teritoriulid si urbanismul. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32725
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa luerari de constructii, |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AG. I
PENTRU PROTECTIA MEDIULU[ BUZAU. str. Sfantul Sava de la Buzéu, nr, 3, Buzau, cod 120018

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asup
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului ;
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiti
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratic
publice compestente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediult
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privii
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediuly in vederea
evaludrii inilizle a investitiei 5i stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificirii privind intenia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evalulrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizares executdrii
luerfirilor de constructii.

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd(ii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoa;
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); document
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 'la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de ¢
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acordur:
[1 alimentare cu apa—SC Compania de Apa SA  [] gaze naturale-Distri gaz Sud Retele Buzau (]

[1 canalizare —SC Compania de Apa S4 . [] telefonizare —Orange Communications

[] alimentare cu energic elecirica-SDEE Buzar ] salubritate-SC RER Ecologie Service S4

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban -SC TUC S4 Rm. Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
"] securitatea la incendiu — ISU Buzau [1 protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei — DSP Bu

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestara (copie):

[]

R e
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] s

i —

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminati de pet. Qalart. T din

ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _/2 luni de la data emiterii.

PRIMAR**¥), SECRETAR GE

(functia, numele, prenumele si sempatura)

Vagya.SMD?vid Manuela

L.S.

ARHITECT SEF *##%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

%

1

I~

i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal , 4‘ @(ff ,;? 02



In" conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor |

constructii, republicata, cu modificarile g completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin;
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR ##%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.8.

ARHITECT SEF ##: #)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererij pentru emiterea Certificatului d
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere
*) Se completeaza, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuregti;
- Priméria Municipiuluj ............ :
- Priméria Orasului ................;
- Priméria Comunei ................. .
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéirii solicitantului, formulati in cerere
***) Se completeaz, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
tANE) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectyl sef" de ciitre persoana o

responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului $1 urbanismului precizandu-se functia i titlul profesional.
4



ROMANIA
Judetul Buzau
Primarig Municipiului Ramnicu Sarat¥)

7 : T A A
Nr. ..*:?57;1 4?‘ din i’ﬂ@- £ -e:;-e.v-af:::

CERTIFICAT DE URBAN_ISM
Nr. #:2 din_ O¢, O4.0023

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULULTEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726 *

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ Buzau municipiul/orasul/eomuna _Ramnicu Sarat . satul _

sectorul __, cod postal _125300 , str. _Nicolae Balcescu _nr. 1 .bl. . sc. ,et. __ ,ap. _
telefon/fax , e-mail , Inregistrata la nr. 44847 din 31.07.20.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzau | municipiul/orasul/eomu
Ramnicu Sarat ,satal ____ , sectorul __, cod postal _7125300 , str. _Extindere cartier Barie
Focsani, parcela nr. 11 (strada Oltului, nr. 19) nr. bl. sC. , et. , ap. .5

identificat prin*3) Plan de incadrare in ._zona /Nr. CF. vechi 7349 /Nr. CF. nou 32726 /»
cadastral vechi 6143 /Nr. cadastral nou 32726

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
Tamnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor «
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a
acestora. nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil ,
Destinatia _stabilita _prin _documentatia de wurbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi UTR. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.7. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:
Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. Lla din P U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy:
© Permisiuni: se admite construivea de [ocuinte individuale cu maxim P+1+7 niveluri in vegim de construive insiruit cuplat sau izol,
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate. cu exceptia celor de colt care v
intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantdte cu_gazon si cu |
arbore la fiecare 100 mp
Conditionari si restrictii: Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumuyile publice adiacente: _terenul se aliniaza la stra,

nou creata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament,

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladivilor in raport cu imobilele invecinate, cladirile se vor integra in caracte
general al zonei/ se_interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiv pentru_acoperirea_cladirilor, garajelor

anexelor/ Inaltimea maxima adinisa: regim de inaltime max, P+I1+M / Hmax=10 m/ Syeren=300 mp/ POTmax=35%/ CUlmax=1.0
Echiparea cu utilitati; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare/ se
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteava de canalizare/ bransamentele pentry electricitate. saze

telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asieurat un ace
carosabil de minimwm 4.0 m latime dintr-o circulatie publica/ stationarea autovehiculelor se face in interiorul parcelei /Echiparea .
utilitati: apa, canalizare. gaze si energie electrica /Circulatia pietonilor si auto: se va face din strada Oltului /Mod de execulie: in reg
proprie sau cu o socielale autorizata

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere ln prelfectare: documentatia tehnica D.T. ce se
inainta in vederea obtinerii autorizatiel de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadre din anexa nr. 1 alesiin
30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Leg
nr, 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform HG n
925/1993 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare rehnica de calitate a proiectelor. a executiei rarilor ~i_
constructitlor. completata si actualizata/ asicurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spatii v.
plantate conform H.G. nr, 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si distantel
obligatarii la_amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se
respecta regulile de insorive date de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1]9/2014/ imprefmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar ce
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu pentru situatii
date de art. 27 alin (]) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 5071991 si de art. 612 Co
Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1), art. 10. alin. (1) si art. 17 alin, (4) din Legea nr. 372/2005 privind performanta energetic
a cladirilor/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. n
93272010/ pentru sitwatiile care reprezinta derogari de la prevederile docimentatiel de urbanism P.L7Z. «Refacere si Extindere P.U.
cartier Bariera Focsaniy:. beneficiarul va solicita un alt certificat de wrbanism in scopul elgborarii. avizarii si aprobarii unei documenta
de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legii nr, 350/206

privind amenajarea teritoriulul si wrbanismul. actualizata

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32726
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDJULUI SI DEZVOLTARI DURABILE - AGENTIA NATT A PENTR QOTECT. EDIULUI - 2
PENTRU FROTECTIA MEDIULUI BUZAU. str, Sfantul Sava de la Buzéu, nr. 3 Buzau, cod 120018.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asum
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificares, cu privire la participarea publicului ;
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitis
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construetii la autoritatea administrati
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privi
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritaiea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaluarii inifiale a investitici §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In urma evalurii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competents pentru protectia
mediului, 4 ;

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea cvaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are oblizatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoar
documente:

a) certificatul de urbanisin (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z
extrasul de-carte funciara de informare actuallmt la zi, in cazul in care legea nu drspune altfel (copie legahzata) document:
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei | la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de c:
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara. numai din domeniul arhitectu
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [JD.T.O.E. [(1D.T.AD.

d) avizele s1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
(] alimentare cu apa-SC Compania de Apa 54  [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau  []

[1 canalizare -SC Compania de Apa §4 [] telelonizare -Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [] transport urban -SC TUC S4 Rm. Sarar

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu - ISU Buzau [] protectia civila - ISU Buzau [] sanatatea populatiei — DSP Bu:

d.3) avize/acordun specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
(. —

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
(] i
(] ‘
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din fonnularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 alart. | din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 72 luni de la data emiterii.

PRIMAR*##%),
(functia, numele, prenumele si semnatural
Cirjan Sorin Valentin—

SECRETAR GENERAL/SECRETAR,

I’semnatura)
Vagyas-Lz iy Manuela

L.5.

ARHITECT SEF *#%%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

1.

i/

Scutit de taxa conform art. 4706 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal ; 20
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de CM I 06{ <873




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR**¥), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5,

ARHITECT SEF ##%%:#)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului. ,
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului «
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere
*) Se completeazi, dupi caz: '
- Consiliului judetean;
- Primiria Municipiului Bucuresti;
- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primédria Municipiului ............ :
- Primdria Orasului .....cve.eee. °
- Primaria Comunei .......ccvvvvuen. 2
##) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
##4) Se completeazd, dupd caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
khkE) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului i urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.



ROMANIA
Judetul Buzau

Primaria Munic:ipiul_ug Ramnicu Sarat*)
Nr. Wefhd din  ChL.OX . 20273

CERTIFICAT DE .UR.HBANIISM
Nr. /O3 din 04 Of Ze23,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32740 *

Ca urmare a Cererii adresate de*1) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjan Sorin Valentin
cu domiciliul/sediul®*2) in judetul  Buzau municipiul/orasul/ecomuna _Ramnicu Sarat | satul L
sectorul __, cod postal _125300 , str. _ Nicolae Balcescu _nr. 1 . bl. ,8C. ___,et.__ .ap.
telefon/fax , e-mail __, Inregistrata la nr. 44848 din 31.07.20:
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Buzau , municipiul/orasul/conmm
Ramnicu Sarat |, satul __,sectorul ___, cod postal _ 125300 , str. Extindere cartier Barie
Focsani, parcela nr. 26 (strada Oltului, nr. 28) nr. bl. sC, ; b , ap. , S

identificat prin*3) Plan de incadrare in zona/ Nr. C.F. vechi 7364 /Nr. C.F nou 32740 /N
cadastral vechi 6158 /Nr. cadastral nou 32740

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
" 'mnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat

Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a
acestora. ni este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii ;
Destinatia stabilita _prin documentatia de wrbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi U.T.R. Lla din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Infonnatii entrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. L1a din P.U.Z. ¢Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy.
Permisiuni: se admite construirea de locuinte individuale cu maxim P+] +M nivehwi in regini de construire insiruit, cuplar sau _izol,
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelels invecinate, cu exceptia celor de colt care v
infoarce fatadele sore ambele strazi/ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de sarda vor fi plantate cu eazon si cu
arbore la fiecare 100 mp
Conditionari si restrictii: Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: terenul se aliniaza la stra
nou creata lar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniamen.

Elemente privind volumerria si/sau aspectul eeneral al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor intesra in caracter
general al zonei/ se interzice folvsirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu_pentru_acoperirea cladirilor. sarajelor
anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim de inaltime max. P+1+M / Hmax=[0 m/ S,,,,,=300 mp/ POTmax=35%/ CUTmax=1.0
Lchiparea cu utilitati: la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare/ se
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate. eaze
telefonie vor fi realizate subteran/ Cireulatia pietonilor si auto, accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asieurar un acc
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-o circulatie publica/ stationarea ayrovehiculelor se face in interiorul parcelei/ Echiparea
wtilitatl: apa, canalizare, gaze si energie electrica/ Circulatia pietonilor si auto- se va face din strada Oltului/ Mod de executie: in reg
proprie sau cu o societate gulorizata

Obligatiifconstrangeri de natura urbanisticn si legislutii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatia tehnica D.T ca ge
inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conform continutulyi-cadru din anexa nr. | a Legii n
30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructli, actualizata / referatele de verificare ale documentatiei tehnice in baza Leg
nr, 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile._stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G. n
925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate g proiectelor, a evecutiei lucrarilo-
constructiilor, completata si actualizata/ asigurare acces auto si pietonal la stradal asigurarea suprafetelor minimale de spatii v .. .
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta_minima intre constructii a retragerilor si distantele
obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Civil/ se v
respecta regulile de insorire date de Ordingl Ministerylui Sanatatii nr. 119/20] 4/ imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta, iar ce
spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2.0 ml/ acordul autentificat al vecinilor este obligatoriu pentru Sttuatii
date de art. 27 alin (1) din Qrdinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/1991 si de art. 6]2 Co
Civil/ se vor respecta prevederile art, 7 alin_ (1), art. 10, alin. (1) si art, 17 alin. (4) din Legea nr, 372/2005 privind performanta energetic
a cladirilor/ documentatia_tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii proiectului la Qrdinul Arhitectilor din Romania conform H.G. n,
932/20]0/ pentru situaiiile care reprezinta deroeari de la prevederile documentatiei de urbanism P.U.Z. «Refacere si Extindere PU;
carrier Bariera Foesaniy:. beneficiarul va solicita un alr certificar de urbanism in scopul elaborarii. avizarii si aprobarii unei documentar
de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reslementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legii s, 350/200

privind amenajareq teritoriului si urbanismul actualizatg

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
- PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARI IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUT, CADASTRAL 32740
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,
| Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare s; nu confera dreptul de a executa Jucrari de constructii. ]
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL, MEDIULUJ SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRL FROTECTIA MEDIULUI - AG. _IL
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Sféntul Sava de la Buzdu, nr. 3. Buzau, cod 120018

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupr
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuluj si Parlamentului European 2003/35/CE privins
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emitere:
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratie
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autoritatea competenta pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculwi si al formularii unui punct de vedere oficial cu privin
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia medinlui in vederea

evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

n urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a projectului sc va emite punctul de vedere al autoritd{ii competente pentru protectia
mediului,

Tn situatia In care gutoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluar adecvate,

solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentineres cererii pentru autorizarca executirii
lucrarilor de constructii,

In situa(ia fn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunid la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatos
documente: ' G !

a) certificatul de urbanism (copie); : G & 5§ S

b) dovada ftitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la :
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); documen
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de c
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC. [ D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: ;

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa S [] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau (]
[] canalizare -SC Compania de Apa 54 (] telefonizare ~Crange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzay [] salubritate-SC RER Ecologic Service SA

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —-SC TUC $4 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu — ISU Buzau [1 protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei — DSP Bu

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

(] § _ :
[l s
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[l
(1

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. I din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR*#**), SECRETAR GENE SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si sempatura)="g 5 = (numele, prenumal&si-semnatura)

Cirjan Sorin Valerttin Vagyas-Dayiflsiiu Manuela

L.

ARHITECT SEF ##i*)

(numele, prenumele si semnatura)

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal ; £ 0 f 9 2 =3
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de (0 e R




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de arbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin:
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR*#%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
L.5,

ARHITECT SEF ##:##)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ;
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului. : :
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Ceretii pentru emiterea Certificatului d
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazd, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Primdria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Oragului ................ i
- Priméria Comunel .........co...... :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizrii solicitantului, formulata in cerere
#¥¥) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiuluj Bucuresti
- primar.
¥##%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef' de ctre persoana c
responsabilitate in domenijul amenajérii teritoriului si urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.



ROMANIA
Judetul Buzau
Prim gi Municipiuluj Ramnicu Sarat*)

NIr. din __ 04 . O 2623 o

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /04 din 0% Of . 2023,

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII ,
IMOBILULULTEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32741 il

Ca urmare a Cererii adresate de*1) U.4.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirjian Sorin Valentin .
cu domiciliul/sediul*2) in Judetul _Buzau municipiul/orasul/comuna Ramnicy Sarar |, satu]
sectorul ___, cod postal 725300 _ sir. Nicolae Balcescu . I ,bl._ _,sc. et __.ap. _ .,
telefon/fax _,e-mail , inregistrata la nr. 44849 din 31.07.2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ Buzay | municipiul/orasulfesmuna
Ramnicu Sarat | satul _,sectorul ___, cod postal 725300 » Str. _Extindere cartier Bariera
Focsani, parcela nr. 27 (strada Oltului, nr. 30) nr, bl. sc. et , ap. , sau
identificat prin*3) Plan de incadrare in_zona /Nr. C.F. vechi 7365 /Nr. CF nou 32741 /Nr.
cadastral vechi 6159 /Nr. cadastral nou 32741

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Bariera Focsani, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Rm -Sarat nr. 74/19.04.2005 si 1 Documentatiei de urbanism faza
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului local
" mnicu Sarat nr. 257/18.12.2009 '
- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cy drept de proprietate de catre Municipiul Ramnicu Sarat .
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie ale
acestora. nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren arabil .
Destinatia_stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, conform
prevederi UTR. Llg din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U/.7 cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale
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3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. L1a din P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy:
Permisiunil: se admite construirea de locuinte individuale cu maxim P=1+M niveluri in resim de gonstruire insiruit, euplat sau izolat/
¢ladivea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate, cu exceptia celor de colt care vor

intoarce fatadele spre ambele strazi/ spatiile neconstruite si_ neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp

onditionari st restrictii: ! de aliniere a terenului 5i constructiilor fata
nou creata iar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor integra in caracterul
general al zonei/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de_aluminiu_pentru acaperirea cladirilor, gargielor si
anexelor/ Inaltimea maxima_admisa: regim de inaltime max. P+I1+M / Hmax=10 m/ S en™ f POTmax=352 =].05/
Lchiparea cy wiilitati; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la_canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare/ se va
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in retequa de canalizare/ hransamentele pentru electricitate, gaze si

telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si autg, accesele auto si parcajele necesare in zona; parcela are asigurat un acces
carosabil de minimwn 4,0 m latime dintr-a circulatie publica/ stationarea_autovehiculelor se fuce in interiorul parcelei/ Echiparea cu
utilifati: apa, canglizare, gaze si energie electrica/ Circulatia pietonilor si auto’ se va face din strada Oltului/ Mod de executic: in regie
proprie sau cu o societate auforizata
Obligatii/constrangeri de nature urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la proiectare: documentatia tehnica D.T. ce se va
Inainta in vederea obtinerii autorizatiei de construire va fi elaborate 5i prezentata conform continutului-cadru din anexa nr. 1 a Leeii nr
SO/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verifi ale doeumentatiei tehnice in baza Legii
nr. 10/1995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile, stabilite de proiectanti si precizate in proiect conform H.G. nr.
eniru_apr; Regulamentului de verificare si_expertizare tehnica de calitate g profectelor, a executiei lucrarilc + a

constructiilor, completata si_actualizata/ asigurare acces auto si pistonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spatii vo_. si
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima infre constructii, a retragerilor si distantelor

obligatorii la amplasarea_constructiilor fata de_proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codil Civil/ se vor

respecta regulile de insorire date de Ordinul Ministerilui Sanatatii nr. 1]9/2014/ imprefinuired spre aliniament va fi transparenta, iar cea
spre limitele Jaterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul awtentificat al vecinilor este obligatoriu pentru situatiile
date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr. 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr. 50/199] si de art. 612 Cod
Civil/ se vor respecta prevederile art. 7 alin. (1), art. 10, alin, (1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr. 372/2005 privind performanta gnergetica
a cladivilor/ documentatia_tehnica va fi insotite de dovada inregistrarii projectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform HG. nr,
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de revederile documentatiei de wrbanism P U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z.
cartier Bariera Focsaniy:, beneficiarul va solicita un alt certificat de wrbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentatii

de urbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Legii nr.350/2001

privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, actualizata

rumurile publice adi

nte: terenul se aliniaza la strada

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32741
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii, - |
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de désfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE - AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - AG. 14
PENTRU FPROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Sféintul Sava de la Buzdiu, nr. 3, Buzau, cod 120018

In aplicarea Dircetivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediutui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are abligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei 5i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludirii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia
mediului. = L
o situafia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
|_renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5.-CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoare]
documente: '

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea mu dispune altfe] (copie legalizata); documentat;
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de catr
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numal din domeniul arhitecturi;
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege.

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. [(1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane s infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[} alimentare cu apa-SC Compania de Apa 4[] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzau []

[] canalizare —SC Compania de Apa 54 [] telefonizare ~Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service S4

[] alimentare cu energie termica (1 transport urban -SC T7UC 84 Rm. Sarat

d.2) avize si acorduri privind: .
'] securitatea la incendiu - [SU Buzau (] protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Buzay

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
[]
(I

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

] s
(l ;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _J2 luni de la data emiteri.

PRIMAR*#%), SECRETAR GE - A L/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnaturs {numele, prenuprde Fi semnatura)
j Vagyas-Dfvidgw: Manuela

ARHITECT SEF Hokk)
{(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Scutit de taxa conform art. 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de @‘4 ' @f’ '25323____
34




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
ES:

ARHITECT SEF *%¥##%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Prim3ria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ............ :
- Primdria Oragului ................ 3
- Primaria Comunei ................. :
*#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere
*#%) Se completeazd, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
**##*) Se va semna, dupid caz, de ciitre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef'. de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismulu precizdndu-se functia si titlul profesional.
4/



ROMANIA

Judetul Buzau

Primaria Municipiului Rampicu Sarat™)
Nr. 44000 din 04, & 20 2-3

CERTIFICAT DE URBANISM

HVET 3. £ g e 37
Nr. /00 din 0. OF. <ol

In scopul: PENTRU INFORMARE IN SCOPUL VANZARII
IMOBILULUI-TEREN CU NUMARUL CADASTRAL 32742 &

Ca urmare a Cererii adresate de*]) UA.T. MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
reprezentat prin primar Cirvian Sorin Valentin s
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _Buzew municipiul/orasul/comuna Rammnicu Sarat ,satul
sectorul ___, cod postal _125300 , str. _Nicolae Balcescu nr. 1 ;b ;8¢ set._ capi
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 44850 din 37.07.202
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Buzau , municipiul/orasul/comur
Ramnicu Sarat | satul _.sectorul ___, cod postal _/25300 , str. Extindere cartier Barie)
Focsani, parcela nr. 28 (strada Timisului, nr. 27) nr. bl. sc. ; &k , ap. , St
identificat prin*3) Plan de incadrare in zona /Nv. C.F. vechi 7366 /Nr. C.F. nou 32742 /N
cadastral vechi 6160 /Nr. cadastral nou 32742

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ Batiera Focsani, aproba
prin Hotararea Consiliului Local Rm.-Sarat nr. 74/19.04.2005 si a Documentatiei de urbanism fa:
PUZ Refacere si extindere cartier Bariera Focsani, aprobata prin Hotararea Consiliului loc
" amnicu Sarat nr. 257/18.12.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor ¢
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul-teren este situat in intravilanul municipiului Ramnicu Sarat
Imobilul-teren este detinut cu drept de proprietate de catre Municiviul Ramnicu Sarat
Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de protectie a
acestora: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti-constructii : .
Destinatia_stabilita prin documentatia de urbanism: zona de locuinte individuale, confor
prevederi UT.R. Lla din P.U.Z «Refacere si Extindere P.U.Z. cartier Bariera Focsaniy
Nu sunt reglementari fiscale speciale




3. REGIMUL TEHNIC:

Informatii extrase din Regulamentul local de urbanism al U.T.R. L1a din P.U.Z. «Refacere si Extindere P U.Z. cartier Bariera Focsanin:
Permisiuni: se admite construirea de locuinte individuale cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit cuplat sau izolc
cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele larerale de calcanele de pe parcelele invecinate. cu exceptia celor de colt care w
intoarce fatadele spre ambele struzi/ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu 1
arbore la fiecare 100 mp
Conditionari si restrictii: Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente; (erenul se aliniaza la strac
nou creata lar locuinta se va dispune la minimum 3 m fata de aliniament.

Elemente privind volumetria sifsau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate: cladirile se vor integra in caractey
general al zonel/ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, sarajelor
anexelor/ Inaltimea maxima admisa: regim_de inaltime max, P+]+M / Hmavs=] 0 1/ Sien=300_mp/ POTmax=35%/ CUTmax=].0.
Echiparea cu wtilitati: la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va [T facuta pe sub trotuare/ se \
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare/ bransamentele pentru electricitate, gaze .
telefonie vor fi realizate subteran/ Circulatia pietonilor si auto. accesele auto si parcajele necesare in zona: parcela are asieurat un acce
carosabil de minimum 4.0 m latime dintr-o circulatie publica/ stationarea_autovehiculelor se face in inferiorul parcelel/ Echiparea ¢
wtlitati: apa. canalizare, gaze si energie electrica/ Circulatia pietonilor si auto: se va face din strada Timisului sau din strada Bistritei/ Mo
de executie: in regie proprie sau cu o societate aurorizeala

Obligatit/constrangeri de natura urbanistica si legislatii conexe ce vor fi avute in vedere la profectare: documentatia tehnica D.T, ce se v
Inginta in vederea obtinerii auforizatiei de construire va fi elaborata si prezentata conform continutului-cadru din_anexa nr. 1 a Lesii ni
3071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata / referatele de verificare ale documentatier tehnice in baza Leg
nr. 1071995 vor fi cele corespunzatoare cerintelor fundamentale aplicabile. stabilite de profectanti si precizate in proiect conform H.G. ni
925/1995 pentru aprobare¢ Regulamentului de verificare si_expertizare tehnica de calitate a proiectelor. a_executiei lucrarilor ~_
constructiilor, completata si actualizate/ asigurare acces auto si pietonal la strada/ asigurarea suprafetelor minimale de spatii v
plantate conform H.G. nr. 525/1996/ se vor respecta prevederile privind distanta minima intre constructii, a retragerilor si distantelo
obligatorii la amplasarea_constructiilor fata de proprietatile vecine ce se vor face conform art. 612 - art. 616 din Codul Chil/ se vo
respecta regulile de insorire date de Qrdinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014/ imprejmuirea spre aliniament va fi transparenta. iar ce

spre limitele laterale si posterioare va fi opaca, inaltime maxima 2,0 ml/ acordul avientificat al vecinilor este abligatoriu pentru sinwatiil
date de art. 27 alin (1) din Ordinul nr, 839/2009 de aprobare a normelor de aplicare a prevederilor Legii nr, 50/1991 si de art. 612 Co.

Civil/ se vor respecta_prevederile art. 7 alin, (1), art. 10, alin (1) si art. 17 alin. (4) din Legea nr, 372/2005 privind performanta enereetic
a cladirilor/ documentatia tehnica va fi insotita de dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania conform H.G. n
932/2010/ pentru situatiile care reprezinta derogari de la_prevederile documentatiei de urbanism P.U.Z. «Refacere si Extindere P.U.Z
cartier Bariera Focsaniy.. beneficiarul va solicita un alt certificat de wrbanism in scopul elaborarii, avizarii si aprobarii unei documentat,
de wrbanism tip PUZ sau PUD care sa reglementeze posibilitatea autorizarii directe a investitiilor conform prevederilor Leeii nr. 350/200

privind amenajarea reritoriuiui st urbanismul, actualizatn

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
PENTRU INFORMARE JN SCOPUL VANZARII IMOBILULUI-TEREN CUNUMARUL CADASTRAL 32742
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere,
|___Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/deshintare si 1 confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se v
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

. MINISTE [ULUL LTARIT D ILE - AGE. ATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI — AG. L
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU, str. Sféintul Sava de la Buzéu_nr. 3. Buzau, cod 120018,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupr
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privin
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulu; obligatia de
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitic
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa cmitere
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratic
publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediult
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulari unui punct de vedere oficial cu privir
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata,

In urma evaludirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competent# pentru proteclia mediului stabi legte efectuarea evaludril impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul ate obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentincrea cererii pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii.

In situaia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunid la intentia de realizare a investitiei, accsta are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de wrmatoa
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a 7
extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); document
tehnica va fi completa si conforma cu prevederile anexei 1 la Legea 50/1991, republicata si actualizata, elaborata de c
colective tehnice de specialitate, insusita si semnata de cadre tehnice cu pregatire superioara numai din domeniul arhitect
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, conform prevederilor art. 9 din lege,

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[]D.T.A.C. [ID.T.O.E. []D.T.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): Alte avize/acorduri:
[] alimentare cu apa—SC Compania de Apa S4 (] gaze naturale-Distrigaz Sud Retele Buzay [

[1 canalizare —SC Compania de Apa S4 (] telefonizare ~Orange Communications

[] alimentare cu energie electrica-SDEE Buzau [] salubritate-SC RER Ecologic Service S4

[] alimentare cu energie termica [] transport urban —SC TUC 54 R, Sarat

d.2) avize si acorduri privind:
(] securitatea la incendiu - SU Buzau [] protectia civila — ISU Buzau [] sanatatea populatiei - DSP Bu:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

[l 2

[] = . i
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[l aas
(] e

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminaté de pet. 9 al art. [ din
ORDINUL nor. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 72 Juni de la data emiterii.

PRIMAR*¥*), SECRETAR GE

(functia, numele, prenumele si sem

ARHITECT SEF *##%)
(numele, prenumele si semnatura)
Teodorescu Dragos-Daniel

Seutit de taxa conform art, 476 din Legea 227 /2015 privind Codul fiscal 0{} : (F vy
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 1 O 4005




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

—

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin:
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR *##%), SECRETAR GENERAL/SECRETAR,
(functia, numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semmnatura)
LS.

ARHITECT SEF ###%)
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ‘
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobiluluj - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuresti;
- Priméria Sectorului .... al Municipiulu Bucuresti;
- Priméria Municipiului ............ :
- Priméria Oragului ................ :
- Priméria Comunei ................. <
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere
***) Se completeazi, dupi caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar,
tHAk) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gsef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.
: 44



Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliard BUZAU

Nr. carerp 97019
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Buzau Ziua 14
Luna a7
P " Anul 2022
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cad veriflicare

PENTRU INFORMA 77d

cor runcira e 5357 e s [N

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Ramnicu Sarat, 5tr General Magheru, Nr. 4, Jud. Buzau
Nr. INr. cadastral nr., g

}Crt: topografic | SuPrafate* (mp)

‘ AL | 35957 300

Observatii / Referinte

[Tn!ren imprejmuit:

B. Partea Il Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul da proprietate si alte drepturi reale
41369 /16/05/2018 e
jf‘:t Admini_strativ nr. 101, din 29/03/2018 emis de Consiliul_L.pca_l al Municipiului Ramnicu Sarat;
| ;'1 Intabulare, drepl de PROPRIETATEPRIVATA, dabandit prin Lage, cota| S L —
1 actuala 1/1

R v R S S
1) MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, CiF:3206871

Referinte

de garantie si sarcini Referinta
| _NUSUNT

Hscﬂeri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi realas J

Dacument care cofttine date cu caractor Rersonal, prdtejate de prevederiic Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



. Cane {’up_c_:@ﬁ__/\_f_r. 3;_5_?_._‘;‘_2’___(_?_;1_(77L:ﬂ:}_,{Q!f@_;;/{}fh;ﬂic:fp{HiRémnrcu Saral
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35957 300 o i’
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70. o

DETALI LINIARL (MOBIL

S

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folasinga |vilan (mp) Tarla .Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | DA 300 = = :
constructii :

1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 19.868

2 3 15.011

3 4 B ~20.118

4 1] 15.002

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confing date cu caracter persenal, protejate de prevedenile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din 3



Carle Funciard Nr. 35657 C'omuna/@raﬂMum‘cipr'u: Ramnicy 53,
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANC:PTcontiné"inrdkma',tiil‘o din cartea
funciara active la data generarii, Acesla este valabil in canditiile prevazute de art. 7 dip Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediyl eleclronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografa, cy acceptul expres sau procadural al institutiei publice orj entitdtii
care a solicital prezentarea aceslui extras.
Verificarea corectitudinij si realitatii informatiilor centinute de document e poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul do verificare online disponibil in antat. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulu;,

Data si ora genersrij,
14/07/2023, 12:35

Document care confine dale cu caracter persanal, protejate de prevederije Leaii Nr. 57772001



ROE‘AWIA
JUDETUL BUzdy
DIUNICIRNN. RATRoU-eAmart
CONZILIUL LODAL

HOTARART
privind sprobersa Inventarulul bunurilor care alectuiese domeniai privat al
diunieipinial Rm.Sarat In deis de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sérat, judetul Buzdu, Intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 28.03.2019;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861 /2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natuira activelor, datoriilor &i capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101 /29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019-mai 2019;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.1 lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101 /29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea,

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale gi/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4, Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotfrére a fost adoptata de catre Comnsiliul Local al
Municipinlui Rm. Sarat in gedinta ordinara din data de 28.03.2019, cu
respectarea prevederilor art.45 alin,d din Legea nr.215/2001, a
administratiel publice locale, republicata sl actunalizata, cv un numar de 18
voturl pentrn, - abtineri si - voturi impotriva din numarul
total de 19 consilieri locall in functie si 18 consilieri locali prezenti.
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Miun. Ramnicu Sarat, str. General iviagheru, nr. 4, jud.

Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentizle, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil in scris al evaluatorului, al clientului i al utlilizatorului desemmat



Teren intravilan

Catre: PRIMARIA pMLINICIPIULUL RAMPNICU SARAT
Referitor la; TEREN (NTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr. 4, jud. Buzau

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat lz evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietétii, am analizat piata imobiliara specificd 5i am estimat valoarea de pialad a proprietafii in
cauzd in vederea infarmarii clienculw/utilizataruiul in scopul vanzarii terenulul,

Mandricel Wiha-Enigel - evaluator autorizat =PI, EEM, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18772, a
evaluat proprietatea In calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
¢a valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest raport, la
24.07.2023, este;

12.900 EUR, echivalent a £3.556 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

v Valoarsa a tost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditille economice §i juridice existente la data
avaluarii.

¥" Valoarea este valahild numai pentru utilizarea precizata in raport.

¥ Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarez de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza cd acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Mandricel Mihai-Enigel

Evaluator Autorizat EPI, EBIV

Membro Titular ANEVAR
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Taren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizatar

PRIMARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT

Data raportului 25,07.2023
Data inspectiei 24.07.2023.
Data evaluarii 24.07,2023

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPl, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr, 4, jud. Buzau

Cod postal 125300

Cartier / amplasare Zona de nord-est a mun. Ramnicu Sarat, iesirea .r;pre Pulesti, cartier Anghel Saligny
Utilitati Energie elactrica, apa, canal, gaz - la limita proprietatii

Acces str. General Magheru, nr cad. 37028

Deschidere 15,0 ml la General Magheru

Suprafata axclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNIZU SARAT

Utilizare existenta

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta curtl constructi, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9377 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimaté

12.900 EUR 63.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piatz in vederea informarii clientului/utiiizatorului in scopul vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 37019/14.07.2023, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREOQ
1970

ACCESUI. CATRE PROPRIFTATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Observatii/lpoteze semnificative

La solicitarea evaluatarului nu a fost prezentar cer trﬂccrt de urbnmsm vaiabd l:va!uarea 5-a reahzat in

speciale ipoteza in care terenul evaluat este construibil confarm permisiunilor urbanistice si dezvoltarilor deja
= existente din zona.
Mentiuni Rapertul nu poate fi folasit in alte scopuri gen: garantare bancara, raportare financlara, impozitare,

asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate in urma
inspectiei {fatd de documentele
de proprietate / documentatia

cadastrala)
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaluirii numa fatd de clientul
si utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, In cunostinta de cauzd si cu bun credintd, ca:

L+

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:

#  Analizele 5i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
rapart §i reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti
si nu este fn niciun mod supus3 vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii predeterminate;
Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face ohiectul
evaludrii 5i nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legat3 de bunul evaluat sau de pértile implicate
in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea
nimanui, de ebtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de citre client nu are nicio legiturs cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

Analizele 5i concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare Tn vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
luerdri

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit aslstenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea; )

W

(%2

s

u

o

¥ Subsemnatul, Wandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilui evaluat.

Cu deosebitd consideratie,
Mi&ndricel Mihai-Enigei

Zvaluaror Autorizat EP), EBM

Miemnru Titular ANEVAR

T Hk
T
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Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaludrii

Identificarea Mandricel ivlihai-Enigel - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr,
evaluatorului 18772, specializarea ERI, EBM;

Identificarea FRIMARIA MURICIPIULL RAMNICL SARAT

clientului

Alti utilizatori PRIMIARIA MUMICIFIULUL RAMMICL SARAT

desemnnati

Responsabilitatea Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
fata de terti corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de

evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de o alt3 persoand, in nicio circumstanta.

Bunul evaluat. Proprietatea imobiliard - Teren Intraviian
QObiectul evaluarii

Adresa proprietatii Muri. Ramnicu Sarat, str. General Magheru, nr 4, jud. Buzau

Drepturi de T cadrul prezentului rapert a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
proprietate evaluate  analizat, detinut de citre PRIVMARIA MUNICIPIULUL RAMMICU SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris In Cartea Funciard a localitatii 35957 (n
vechi -}, Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 35957 ( nr vechi -

In conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 97019/14.07.2023,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este |iber de sarcini

Scopul evaludrii Estimarea valorii de pilatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului,

Tipul valorii estimate  Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordanta cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta definiti in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.
Conform acestui standard, veloaree de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, intre un cumpérdtor hotdrot sl un
vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in core
pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si féré constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalusrii, tipul
proprietatii 5i de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietétii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdatii
tmobiliare pentru garantarea imprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Maoneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

|poteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaludrii (24.07.2023) este cel afisat de BENR, si anume £,9377 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prequrilor la data de

24 07.2023, data la care se consider3 valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de citre evaluator. Fvaluarea a fost realizatd in luna iLlie 2023, Data
avaluarii este 24.07 2023, : .

25,07.2023
Inspectia a fost efectuatd in data de 24.07.2023, de catre evaluator autorizat
Méndricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supus3d evaluirii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiy;

v' Extrase CF nr. corere 97019/14.07.2023:

v Extras de plan cadastral nr. 101082/25.07.2023.
Alte informatii necesare existente fn bibliografia de specialitate, respectiv;

¥" Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v" Publicatii privind piata imobiliard.

v Articale din presa
Evaluatorii nu isi asumd nici un fel de raspundere pentru datele puse |a dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziite mele profesionale si
impartiale 5i se limiteaza numai la ipotezele si ipotezeie spaciale prezentate;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe infarmatiile 5i documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifici altfel;

¥ Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord3
garantii pentru acuratete;

¥ Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor;
solulului sau  structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-s5i asuma nici o responsabilitate pentru asemenes conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune ci amplasamentul este in depling concordanid cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul Tnconjurdtor T afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate Tn considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ci nu existi asa ceva, Dacd se va
stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Teren intravilan

¥ Evaluatorul considerd ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de avaluare au
fost rezonabile in lumina infermatiilor ce sunt disponibile |a data evaludrii;

v 5-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

" modificdri care pot s apard in perioada urmatoare;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn cuprinsul raportului s-a ficut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile,

v" Evaluatorul a utilizat in estimarea valarii toate informatiile pe care le-a avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare 3 subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existengei
5i 2 altor informatii de care acesta nu avea curostintd;

v"  Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucit piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunz3toare la un
alt moment;

¥ Daca nu se aratd altfel in raport, se infelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar far3 a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari fn
cauza sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substanielor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii dacd ele nu au fost ohservate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesar
pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatarii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative Lo solicitarew evaluatorulvi nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil. Evaluarea s-a
speciale realizal in ipotezo in care terenul evoluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si
dezvoltarilor dejo existente din zona.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaiuarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare,

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare,

Restrictii de utilizare, ¥ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau ¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultants

publicare sau sd depuna marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale, Dacd aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea; :

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts in raport;

v" Nici prezentul rapart, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitates
evaluatorului) nu trebuie publicate sau rmediatizate farda acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Conformitatea
avaludrii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse In prezentul raport.
Valoarea imabilulul a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabils, findndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluaraa, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Dacumentare si confarmare

SEV 103 —- Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metade de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imaobile

LNEEEN YN
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Teren intravilan

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subject,
Descrierea juridica

ldentificarea
eventualelor bunuri
mabile evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Informatli despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 87019/14.07.2023, proprietatea este
descrisa astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta curti constructii, invecinat la: la N-nr cad 34999; la V- nr cad 31430, la E- nr cad
330858, La V- nr cad 37028 (str. General Magheru); situatin Mun., Ramnicu Sarat, str. General
Magheru, nr. 4, jud. Buzau, nr. cadastral 35957, inscris in CF 35557, aflat in proprietatea:
FRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT.

Nu su fost evaluate bunurile mobile amplasate Tn incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zong de nord-ast o mun. Ramaicu 3aral, iesirea spre
Puiesti, cariier Anghel Sohgny. Amplasarea proprietafii in cadrul localitatii este
prezentatd Tn anexa prezentuluj raport,

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o  Accesul ih zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autohuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedl]l de Institutii Muzee Pareuri, lacuri,
comerciale invatama  medica decult banci de interes cursuri de apa
in apropiare  nt le public

DA NU Nu NU NU NL NLJ DA

Proprietatea este amplasata in Zona de nord-est & rmun. Rammeou Sarat 19sires spre Puiesti,
zartier Anghel Satigny

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S =300 mp suprafats masurata

Deschiderea la strad: 15,0 ml la str. General Magheru

Dimensiuni: cf. extras CF

Tnclinare: plan

Forma: regulata (cf. extras CF)

Acces:

0 0 ¢ 0 O

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECI' SE REALIZEAZA DIN:

o g e el | Drum asfaltat public
IAR ULTERIOR SE REALIZEAZA DiN
-z—fﬁ(ﬁ'@ M‘Fj'@dﬂ MR | Drum pietruit public

o  Utilitati:
Retea urbana de energie electricd: existents —la limita
Retea urband de apa: existents —la limita
Retea urbani de termoficare: inexistenta
Retea urband de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existentd —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism ar. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vénzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Caracteristici juridice:

o Utilizare legald: categoria de folosinta curti constructii conform extras CF
o Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sisternatizare: Nu este cazul

o Alte restrictil existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe |ocale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul

Teren Intravilan

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

-
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactil imobiliare. Participantii la acesastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unar bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imcbiliard nu se autoregleazd ¢i este deseori
influenfatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cereres §i oferta de proprietati
imebiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este tearetic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poste s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpiratorii si vinzatorli nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
Qﬁnzare-cumpﬁrare nu au locin mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este lung.

Definirea produsului imobiliar

o (analiza productivitatii proprietatii)
Ty T Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si arla competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertel
e linvestigarea si previziunea concurentei)
ST Analiza interactiunii dintre cerere 5i ofertd

Previziunea absorbtiei proprietatii sublect in piata
{conceptele penetririi de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietstii subiect care determing
capacitatea sa productivé si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparablle, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imaobiliard evalutd este de tip teren liber.

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
= Rezidential;

=  Comercial;

= Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare
rezidentialz, Tn aceastd zona, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietel si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd Tncd de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra c¢dutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei 5i a ariei geoprafice de piatd
pentru tipu! de proprietate analizart,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥  Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Baoza de clienti (potentialli utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanale

fizice;

< Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care 3a rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

< Utilitati disponibile: energie 2lectrica, apa, canal, gaze-ia limita proprietatii;

Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilaterala; 15,0 mi in partea de Sud s
str. General Magheru (nr cad 37028 confarm extras ¢f si extras de plan cadastral)

e Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile dispenibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nord-est @ mun. Ramnicu Sarat,
lecires spre Puiest], cartiel Angnel Saligny precum si zone similare

e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

«  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banei, institutii de cult;

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentials), putem afirma ca piata specifica proprietatii subject este ces a
terenurilor iibere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord-ast a mun. Ramnict Sarat,
iesirea spre Puiestl, cartier Anghel Saligny

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucriri de modificare
(dacd se demaonstreazi ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste maodificéri).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piati al celor cu interes de o achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietétilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19.

Cererea pentru proprietatea subiect vine Tn principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cererza

PIATA TERENURILOR H1 2021 (REPODRT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast |
Coliiers) .

Continudnd trendul trasat Tn 2020, piata & ramas destul de activa in prima jumatate a anuly
2021 strict bazat pe intentiile de cumpdrare, dar poate fi dificii de.a intelegs exact care este
madul in care sunt lucrurile cu adevarat din-punct de vedere al valumului de achizitie; deci,
desi exisia 0o mullime de roniracte semnate, multe dintre ele prezinta precanditii (Tn mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se inchida de fapt in 2021, Existd, de asemenes,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strici pe sctivitatea de tranzactii (inchideri s5i semindri), 2021 se
contureaza a fi unul dintre ;Ei rnat buni ani pe care i-am vazut in urma recesiunii din 2008,
Revenind |z diferite sectoare, se pare ¢z de sectorul de retail a depasit seciorul rezidential
dacd ar fi s& analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalel. Remarcam interes dintr-o categorie larga de cumpdritori: de |a diversi dezvoltator|
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolal, mobilier etc, pani la diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zoneie
rezidentiale din marile orase cu crasiere rapids.

Avand Tn vedere cit de repede se miscd lucrurile pe zona de retail. cbservam ca upii
investitori inactivi revin pe piata, n timp ce altii tocmai intrd piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendinfele din trecut ncd se mentin: exista un interes ridicat din
partea multor tipuri de cumpdrdtori care cautd s3 obtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pe de 2t parte, existd o gamd destul de largd de terenuri
cautate: paicele mai mici in zonele centrale (care vizeaza toate categoriile de venituri),
parcele mal mart la geriferis crasului sau foste platforme industriale (pentru proiecte la
scard mai mare} si terenuri mari in afara oraselor (in special pentru proiecie de up
rezidential).

In timp ce mai 1ot interesul pentru rezidential este legat de Bucuresti, exista apetit in
crestere in oragele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale: remarcam ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imobile cu utilizars mixts rezidential-
retail. Sunt s cazuri in care unii investitori locali din diferita parti sle tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asacieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentul de birouri, chiar dacd acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care isi reduc activitatea la birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de munca hibrid), existd un fel de dezgher. Dezvoltatorii activi incep 53
se gandeasca |a proiecte noi i Bucuresti (in special in zone foarte atractive), Tn plus, unii
incep sé se gindeasca cd pand vor finaliza un proiect in 3-4 ani - dacd ludm n considerare
cumpdrarea unui teren, obtinerea tuturor aprobirile necesare, canstruindu-1 efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsd de spatii
avand in vedere ultimele intérzieri aie proiectelor sau chiar amanarea altora,

In ceea ce priveste modalitates de plat3 vizats pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpdratori a rémas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparator] au resurse
financiare si intentioneazi si facd plata cash pentru imobilul dorit, Tn timp ce marea
majoritate au Tn plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul eriterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
€U cea mai mare greutate, urmat fiind de Importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
farma amplasamentului. :

Coneluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
e Cerereda pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice,

¢ [nteresul investitional: exista si este in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de ampiasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanistici sunt generosi; i

»  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

»  Dimensiunea proprietatii: arplasamentele cu suprafete mai mici au ¢ mai mare
cautare in'detrimentul celor cu suprafete mari. '

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare,
Un cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici aseminatoare. Tn competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piatd.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezints
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferts compatitivi,

Existenta ofertel pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata ramine aprovizionatd in mod adecvat, dar exists niste schimbari, De exempiu,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predomirante intrucat multi
dintre dezvoltatori {in special pe segment rezidential) doresc s impartd riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fard presiune mare de a vinde prefers
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vdnzarea produselor imaobiliare finite.

Ur aspect impartant care afecteaza apravizionarea cét si perspectiva pe Termen scurt este
legata de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul unei schimbari in
administrarea si directia politicd in multe orase, au existat unele blocaje {cum ar i in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
lucrurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate n majoritaiea oraselor cu
exceptia Bucurestivlui, unde progresul este lent si conduce |a a perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor.

EVOLUTIA PRETURILOR . E

2021 a avut pand acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazd deloc
o cerere superficiala, deoarece cumpéritorii asteaptd pur sl simplu clarificarea anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat ca In mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazut citeva imobile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabi o exceptie interesants generatd prin
nigte campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
e oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

« oferta de inchiriere = nu sunt infarmatii;

¢ stocul total disponibil - mic, aflat in scadere;

s volumul de livrari asteptate; nu sunt asteptate;

s preturile solicitate pentru vanzare® - intve 34-50 EUR/mp

» marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezintd raportui dintre pretul din oferta maturizata 5i pretul la care se incheie
tranzacgia).

* yariafio preturilor este antrenatd de urmatearele aspecte: localizare, facilitati/utilitaty,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, efc;

Tn anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vinzare) coleciate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piat3 a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependentd de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta 5i alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumparitori (cererea).

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perivada de prognoza,

Pe termen scurt, oferta imohiliar3 este relativ fix3 si pretul réspunde la cerere. Comparand
cererea existenid si potentiala cu oferta curentd i anticipata competitivd se poate
determina daci exist3 cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte infericare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a
vanzatorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponihile (Acela care define proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdmane in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ¢a urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit s3 spunem cé sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
ntotdeauna si in timp ce altii raman activi pe margine asteptand o mai buni claritate cu
privire la veniturile lor {in special birouri), existd in general un sentiment de aptimism cu
privire la economia romdneascdé pentru urmatorii cativa ani - cu exceptia oricaror
avenimente externe negative, desigur,
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Wage growrth, construction costs dwarf residential prices,
room to ge higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMARMNIA | Research & Forecast | Calliars

Pasul 6. Previziunea absarbtiel proprietétii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietétilor competitive,
putern determina absorbtia proprietdtii subiect, In conditile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecine de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
adiugandu-se la inflajia existenti. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tdrile care au legituri economice strinse cu Ucraina §i Rusia vor fi afectate in
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarii, pe
ldnga presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate,

Nern Teremila) 2ere condusa fogme ity de asteptair cl BIVICE TG Carn 2 v aven lo mivel
SN H e ECANDMTIG FECIR, Gl U aocent special pe Torte de muncd. Doce crurite i e
rEpedE, aw i webul so exisce probieme mojore Acesieo fiind spuse. foore propretatilc
mobilioie sojoce sufere wceritudin crescure: blroun imanctul muncii de dcasa pe lerinen
WG, CIIAENTW CLoamandntul - udoptareo acceleratd o carmerluiu efectronc sia prolectien
SMPOTIVE POndeauel Grofecte viiltoare, rezidentioie - securitatee locului de mivrice s, de
wsemenaa. mpactul de o locul de muncd de acasa, dor cu diferite rarmificatii.

Adspansurile o toare aceste intrelbdrl le vom identifica mai Gegrabd ia o scard mai globald
decdr o aivel ae Romidnic, asa cf trebuie 3G astepltém s vedem cum stau lucrurile o aive!
nreraation

in czeo ce priveste preturile. ne astepidm o fucrurile so raméng mai degrabd plate lcu
djusténi de lo caz la caz), cu excepiin cozului in care lucrurile jou o intorsaturd puternicd in
‘Gu Dar chior dacd s-ar imphni un astfel de scenariu, orice miscére descendenta generalizata
G precurilor au g oven un impact imediar, £o i thimpuy cnozel anterioare.

O asemeneu ¢ mare diferen{d fard de 2010-2011 aste ca mato nu este in orizé de lichiditare.
i general, acest Jucee aferd un motiv suplimentar pentru un optimism usar s sperania unei
revenirt mai focile o nivelust similare peste ani.

Sursa. Colliers Romanic Marker Resort H7 2020
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Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabild 3i legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea rai mare valoare.
Cea mal buna utilizare este analizgtd in urmatoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a i liber:

Cea mai bund utilizare a unei proprietati este determinatd dups aplicarea celor patru eriterii
si dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative,

Utilizarea rdmasi, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.
Pantru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatéd
informatii referitoare la terenuri libere amplasate In Zona de nord-est a mun. Ramnicd Saraf,
wesiras spre Puiest, carner Anghel Saligny.

Pe baza analizei de piata efectuate, arn studiat utilizérile considerate probabile si rezanahile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stabilirii celei mai bune wutilizdri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBL!

Utilizari probabile
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic lfezabilﬁ Maximtfrri
legal financiar productiva
‘Rezlden;i;_a-l___m o da da da ) da
. ‘-C-r:-mercial. - o o da da o Maa__ | nu .
Industrial nu da nu nu

Avand in vedere cele prezentate rmai sus si concluziile rezultate din analiza pletei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie reridentials. Aceastd utilizare
Indeplineste criteriile care definese CMBU, si anume:

o este fizic posibilé

este permisd !ega}

este fezabild financiar
este rmaxim productivd

a o o
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenuluj trebuie estimatd avind in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienti.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 matode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de vaioare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceasld metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cind exista date comparabile suficiente
si sigure, Prin aceastd metod3, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate §i corectate in functie de asemaniri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mal aproape de data evaludril), informatiile fiind culese din
pubiicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumpériri de
terenuri, cu gi fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 CUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare Eiementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizares, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vdnzari sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemdnatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vinzatorului.

in Anexe este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piats. Tn
urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 62.6296 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicérii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
coneluzia asupra

valorii Metoda comparatiej directe = 12.500 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec cit de pertinents este fiecare metods, scopului si
utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct Ia tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.
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Precizia: ;

Precizia unei evalulri este masuratd de increderaa evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietétilor
camparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitateq si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumit3
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care Tndeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dac3 nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.
In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand Tn calcul criteriul adecvdrii am constat c3 preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Ludnd Tn caleul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatti am concluzionat ca infarmatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piati disponibile fiind mare,

in aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceastd metod3 indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitétii informatiilor.

Ludnd Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fat3 este metoda comparatiei directe, in urma aplicirii cireia valoarea
de piat3 a proprietatii a fost estimati la (rotund):

12,900 EUR, echivalent 53.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursul valutar de 4,9377 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - Metoda comparatiai directe

Comparaiic directd este metoda recomandata in primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaiuarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metodd atunci cdnd sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect,

Variabilele |uate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mdrimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirienle finalizate si ofertele active:
2) Identificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristiciie terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat,

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVINDG EVALUAREA TERENULUI

I vetares cotnenideinlarmatirelevanta Zin pata specilics proarietdl i umnb kare UKL, du 103 Parcurse UrMAtoaTeE PAtiy SLARE prnE e

1 Plengicorea in sceayta e1apa du fost svdenjisie saraTrenstcle proprelatnsbiece, determirate i baza nfarmatdar iurnizate 08 Chent, ifodme nler cuinie oin surse
publer deniormati s miormatuar culese n impul (Fspeeein ieren

Caractesnticdm cansiderate ralevante inthud dipulimabluluL dieatul HE propnslaie ransme. condiudede inantare sivinzare, adresa, amplivacng, supralata, urlhidse
disponibile, acieiul, vesnatiule, aunciele de interes, soncipalale anere dia tond nie

2. Calerigres —~ACs3sta elipa plgupuns culeseres wilofrmafular din dverse surse denlarmatipvaldares scestora ofi de < 8ta on urle povizi prin venlicdriinerugyate
3.Anglie - Pracesulde analizd are cascop fitraren mformarilor, in veaerea resiranperiniervaleiiyoduntfican de oferte ale unor proprietdlimatibare simitare
imabiulul evaluat

4 Dremmores —Presupune finalinren procesului de obtinete unlormagilor reicvante s ar 1 bazd snteze CLAPEOF GATENAATE, prin FARGICATED INCEun Tor el el y
concis ainformatilar relevante dentifeate

® Incazui prarimtel evatuari, procesul deoblners amformaguior relevante 3- cencratizas prin completarea “fye de colectare s informatiler do put . cudate sl
infarmatiiverilicare y ducumentate, proing propreudti imabibare smilare - aleite sprevanzare . valabilels data cvaluarn

= Praprotatie imobiliare prewntate o i ce colectare au earactariytici fizice, juridice sl c2anamisg pmilare cu cole ale proprietan subist {raracterstici care patl fiin mad
credibil wratanabilajustate pentru ca proprietiten comparabild s3 rapregnte un substitur al preprietdn whiect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subieer Oferta Qferta Oferta Oferta
suprafata{mp] A6 mp 308 mp GO0 Inp 227 mp 300 mp
Prot aferta/vansare [C/mp) . 50 &/mp 33.8¢/mp 40 €/mp 50 C/mp
TIPUL COMPARABILE! {transactic/oferta) : oferta aferta olarts ofurta
DREPTUL OF PROPRIETATE TRAMSMIS Drept abolut Drept absalug Diept absalut Drept absalup Drept absolat
RESTIUCTI LEGALE (reglemuntarn urbanktica) M sunL similar wmilar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Numer ¢ Mumerar Mumarar Numerar
COMDITI DL VANZARE Nepartinitoads Nrezartinioare Nepartinitoare Neoartinitoars Nepartinitoare
CONDITI DE FIATA Curente Curonte Curente Curente Curgntr
- =SS
m“ Mun. Ramnicu Saral,  Adun, Ramnicu Mun. Rainnigu
Sarat, str, General s SaE i Mun Hamnicu Sarat, darie tert. Al
LOCALIZARE Maghoru, ar. . jud, 2 : cartier Sarby, str, bk
Foesani, str, Oltuls,  Bariera Focsani, str, Salgny, ser. N
Burau - cart. Anghel Maorilar, nr. 23A
nr 18 Tirmisulu Tituleicu
Salmn
Kacatis fumidira locaticsimikia lacabe nfarioara laeatie yemilary
SUPRAFATA (mp) 300 mp 300 mp 500 mp 227 mp 00 mp
DESTINATIA {utilzarea teranului} intravilan inLravilan intravilan ntravilan intravian
AMENAJANI EXTERIOARE (strazi, Lratuare ntc) pistruit pletruic pictrul pietruit pletrui
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drapt drept drept
UTILITATI DISPONIBILE : urihcats (s bmita urfiean lahmia utdtntibibmica  ucdtan b bmita utiktatila limita
Broprictaty proprigtat piapiwtain proprietats Bropristati
FORRMA IMPLAN & DESCHIDERE regulara, 1 repulata. 1 Fequlata, 1 neregulata, 1 regulata, 1
amchidere diriehidire deschdere dmchidera deichidare

Peniru propnetotle comparabiie seleciare ou fost 0tosote predentuler naparr, PrniScreen ol cuoferia s dalcle do mnmcr{{gihfnr. de icicfan)
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EVALUAREA TERENULUI - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIEI DIRECTE-ANALIZA PE PE RECHI DE DATE

Fozsani, str Jitilul

Bariora Foecsani, st

Element de comparalie Sublect Cormeorabite A Comporehilu 8 Compacobiin ¢ Comparabilo ()
Supfalals (mp} ETOLE 54 30T np sl AT mp sutma
Pret oferta/vanzare (L/me) = * SO imp 32 {/rmp a0 L4me SuEimp
- SO ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIGNAR! T

TIPLL COMF‘:NW!BILE' lrranzactie/olerte] aferiz Aerts e li alerts

Marra de nepociere din piata specdica (5 (148 J15% 1595 159 15%

Cuantum ajustare (C/mp] F5Emp 5,1 E/mp E9-1 7.5 €/

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE i€ /1ip] 134/ mg 2 36 </tnp 13 Ump
EEEF:U‘. DLPROPRIETATE TRANSMIS firept aboslal Gerppt alzighys Draspl shsolul Mrer: abeaiug Arept alisahir

Cuantum ajustare (34) 0%, 0% 158 v

Coanrum ajustaro (/M) t/mg £/mp efmp C/ma

FRETAIUSTAT(E/mp) 23 t/mg 29 Cimp 3a€fmp _ 43¢/ma |
RESTRICTH i FGALE {replemernara urbamsticd) LITOPET gividar eailp sipiksr vl

Cudntum ajustare (4£) [ e i i

Cuantum ajustare (€/mp) L/mp £/mp vimp £frp

PRET AJUSTAT {(L/mp)| 42 €/mp 29¢/mp 34 £rmp 43 £f/mp
CONDITILOE FINANTARE Humerar Humarar Himiarar Humarar Flm

Luantum sjuitare %) o bt 8 [T vl

Cusntum gustare (€/mp) £/mp o/mp /mp ofmip

PRET ACUSTAT (£/mp) 43&/mp 28 Cfmp 34 Cfmp 43 €/mp
CONDITIEDE VANTARE Heaartnicare WlEgpartinioale fegartimtnare iepartmitne et e

Cuantum gjustare {52} 05 05 an G5

Cuantum austare {€/mp) ¢/mp £imp £imp: </mp

PREI AIUSTAT [C/inp) e 43 ¢/me 29 Cimp 34 £/mp 23 C/me:
COHDITIH DE PEATA Cufsiily Tufzpi= Curente Juranig Corents

Cuantum fpusiare (35) Q5 [il i 9%

Cuantum apusiare {(€/mp) £/mo &/mp Cimp /mp

PRET AJUSTAT (C/mp) 12 C/mp 19 €fmp 14 tmp 43 ¢/mp

SR ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETALI
‘.ﬂw finmncy lun Ranvocu Sarat, Ao, fanp oo fduan i u
Sarat, stroGanoral i : fuluti Raminicu 5arag 5

LOCALIZARE Wlagihane, nF 4, i carbipr fanara Salat, cartie X Zurab. cart Al

::;' Gt ANBREL s Tinitsulal Manlin o 230 Tituteeci

Comparatv Su subiacio lacane sizularg st simiara locatleinterioara lauane suribra

Cusntuim ajusiace (6] (4 % i%u s

Cuantum ajustace (L/mp) fmn 0,0 ¢fmp 51¢/mp £fmp

PRET A0USTAT (C/mp: iz 43 C/np 28 {/mp it Limp 43 Limp

) CARACTERISTICH FIZICE
SUFRAFATA (M) oome 00 mp sCOmp J:".':l'p”. 300 mo

Cuantum Jusliiie {53 0% a5 0% 0%

Cuantum ajuilare (L/mp) 0,0¢/mp 12,8 wfmp 0.0¢/mp 0,0 &/mp
DESTINATIA {utilitarea tecenului] ntravilan wiravilan intéavigr inteawlan atealan

Cuantum ajustare (%) U ou [ a5

Cuanium gjusiare (€/mp) t/mp /mp t/mp Clmp
AMENAIARI EXTERIOARE (straz), rratuare pial et pigrL malrun pherrail et

Cuantum qusiare {3} oL {41 441 0%

Cuantum sustare {£/mp) 0.0€6/mp 0,0 £fmp 0,0€/mp 0.2 E/mp
TCPOGRAFIE/RELIEF dript arapt drept drapt arepr

Cuantum ajustare (5} (14 0% 0% 0%

Cuantuim apustore (E/mp) £/mp L/mp €fmp ©/mp
UTILITATI DISPONIBILE ubitaula limita uifitat iz imita utiitatila irmita utiitatl ia lime s uthta la imica

prawnetat PEapimtatn praprietatil aropngiat aroprietati

Cuantuin ajusiare (33) [VES 0% frit] v

Cuantum sjudtare {€/mp} 0,0 &/mp 0,0&/mp 0,0 6/mp 0,0€/mp
FORMA LN FLAN & DESCHIDERE il reeuiaia, 3 repllata, 1 ferapuiatd. ) Peguina, |

agshigere deschidere deschidars deschiders daschidere

Cuantum ajustare (3} o 0% 10 0%

Cuanturm sjustare (C/mp) 0.0 &/mp 0,0€/mp 3.9¢/mp 0,0€/mp
Totolojustare caracterisrici firice 56 0% 455 10% 0%
Tozalajustare caraciensnei fince (€/mp) 0,0 £/mp 12,5 ¢/mp 3,8 €/mp 0,0 €/mp
PRET AILISTAT {€/mp) 42,5 ¢/mp 41,6 €fmp 42,6 €/mp 42,5 €/mp |
Chaltuieli pt. aducere fa stadiul de teren construibil nu nu este eagul Ay ssle ozl nueste cazii nu sstacaml

Cuantum ajustare (55) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustaro (£/mp) €imp &/mp Cimp £/mp
PRET AJUSTAT {€/mp] 43 £/mp 4z €fmp a3 &/mp 43 ¢/mp
Ajustara totala bruta absaluta (£8) 0,0€ 128cC aad¢ 0.0C
Ajustare (olala procentuala absoluta (35) 173 A55% 274 0%
Numarul de ajustan {buc.} o 1 2 [+
VALOARE DE PIATA" : 43 €/mp 12,800 € ,echivalenta  63.696 lei
*Conform GEY 630/t 53, selectara concluzici awpravalori este determinata de proprietatea imabiliara (Co_D), care este ces mai anrapizlz Curs volutar BNA:
dodv inzic, |undic o econanvc de proprietatea wbiect 4 asupra pretulul carez -2u efactuat cela ma mi ajustar, 49377 [=if¢
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibiiitati de scces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 63.596 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Teren intravilan

Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinatati Acces sivecinatati
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Anexa nr. 3 = Localizare in zona

vire e,

’ i

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imaobile/Harta.html
. . L R e e e AT T ¢
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Anexa nr. 4 - Informatii de piata
Comparabila teren A

Tesgr casa Rm Sz 15 000 EUR acgociatil

Opdega e Bl

Vzlenbn

ST

Cestribue anurtil px

S
A

vy e
SYEFA R e

i

Cascanre

ST LN L R TR )
PR AT T el R A I e

casa-rm-sarat/fhh478d392d8791gdg9ilffi29f6858g.html

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
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Foto din anunt
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Comparabila teren B

| _
B agapadziny R
Rarrunou Sarai (B0 PI'ODFIE‘IBI‘
s Tihon BN T I . i
40 727 9 13
HEE R e P
Catalin

Teren miravilan 600mp

Maneh bers noralnta ot Bacsrm Pocnin

ool e cpares 7 oAt Deer S GO0 e

Ramnici: Saratl (B}

il
L
%
Tranrantis Vanzare
Thpt [arepareeaie Teren mtraviian

htips://www.olx.ro/d/eferta/teren-intravilan-600mp-1Deyvaby. html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,

pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic
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Comparabila teren C

300G EUR nzgsciabii Wl ek

Teren de vanzane

} lorut Foparlzn
Gl

13
o
555
Descrare
CANTHRET U 3h T et dy Ll B0 Slent Rk Sz ran s Bam s sy, gt

.;'iri(r:(:f;l-.}':{{f{r '
https:/,’WWW.pubii24.r0/anunturi/imnbiIiare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan[anunt(teren-de—
vanzare/1830gd8042df7geie9fd2f3160403751.himl
40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati la
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
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Foto din anunt
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Comparabila teren D

Mo BB G TG
e e e e T e s s e ; Fil“
' i
Rarnnicy S&rat (BZ) .
1OPP AL PERIATA 1 enor00 Proprietar
+4(0 766 690 829 i | !‘“ |

15.000 €

teran de vanzare

vand teren in cartier anghel saligny, 300m
patrati. detin preiect de constructie casa dar
trebuie actualizat. sunt deja canstruite: fundatia
si o camera cy beci. apa trasa in curte, i
electricitate si gaze sunt la poarta.

AT N T LT

Ramnicu Sarat (BZ) )

“';__-1

b i

i

Gate PIeHfiEiag L
i

y

Tranzactie: Vanzare i
Tip proprietate: Taren intravilan I
S.teren: 300 m* i

Bursa

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-iDeacmr. htrl

50 E/mp, cart. Anghel Saligny, str. N. Titulescu, penultimul de langa casa cu troiata, similar, 300 mp,
intravilan, drept, pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute
telefonic de |a d-na proprietar
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Anexa nr. 5 — Documente

i L Y I LS S N IR P PR R e, Cotere 0701
Eﬁ 3 i Anai g ankotale Purgiad uey a a;
\MCL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
Carre Funclara e 35957 Bimmicy Sarat ﬂ”flﬂ Fﬂlﬂmumi”m'mm:ﬂ

A, Partea |. Descrierea fmaobilului
TEREN Inatrzviiss;

Adres& Lec, Rdmncu Seeal, Sir General Magheru, kr, 4. ue. Buzau
. Nr. cadastral Nr|

wpogralic | Suprafaga® {mp) . Observatii / Refannte
e ; -
B, Partea I Pl‘Dpr’thdrl si acte
s disys s ol o
i inserion privitoare la dreptul de praprigtate 5 alte draptari reale ] Referinge
A1385/18/05/2018 T T T T T
Act Administratiy re, 101, din 20/G3/2018 erais de Consdiul Local ol Hunleipialul Barm:ucu Saret:
y. (nsabUiEre, drept de PROPRIETATEPRIVATA Wosansit BN tage, cots AL
rtualy 173 i o
T MUNICIPIUL RAMNICU SARAT, CIF .2
C. Partea 4i. SARCIN] . L
| Inscrieri privind desmemoramintele dreptulul de proprietata, draptor reale | Ref rfn T
de garantie sl sarcin Rlennie

CRT ST iRl

D TENE AT COANNS 3B18 Su SEaTTEr OEfEARSL, DrdTuite 20

S Lagn e 3222005 agmd ddwd

< AWy .EOCELT
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Anexa Nr. 1 La.Partea !
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B ) 3 55
| sdnsbrusy SR, - L R e
Lungime Seomente
1) Valorile lungimilar segmentelar sunt obtinute din proiectie in plan.
T Punct  Punct Lungime segment|
] Tnceput Ef.'H';II. - l:mJ'
7 Z 19,838 :
T 3 15,011
ol 3 4 20118
4 3 16.002

* Lungiinlie sepivntelér Zunt doiarminate 11 AU de aroiectin Sterea 70 31 sLnt returjite la L milmetru.
*** Dlstanga dintra puncts aste formata din segmente cumulate £c sunt mal micl decat valooraa 1 milimeta,

S LTV kT 0TI S L I (IO 3000 DRt S8 Srprnnnnie Loal NE o d Jreiiig

Sainen a1
AEdy 7

Méandricel Mihai-Enigel | servicii Complete de Evaluare | Pagina 36

Teren intravilan



Teren intravilan

it S M 35457 CamunafCnag Adumicipi: Barnmiod
Liban, LAt L Er GENRTAL Prin sl el T #tic IALCLTaT &l ANCPT canlng FIarmaiile din caman
laniard wclive b it generarin Acesra &5io valisbs e ondite Erevazuis de arl 7o Leoea ne, A48/3001
faraborat coogtl B ain CULG ne 12010, 2ciigiy i medie eeclesnic pENErU S20wit B prozesc
aaministranye arevizule o2 @gslalia inovigoane Yaleinitytea poate  exsnss sl in YOTma TIcE o
docomentulul, f3ed samndtiss olografh, wu sccaptul 2xpras Sau Gracedaral 31 iRSotute subicn nn recear
e g oselicilal prezentsres acestul exlras.

Variticares corectitoding shicalibabii sdnmasibor sontnute de decumoent 5 poiss lass i adies
wveviancplrofverdicare, foosine caaul o eonific ariline. dioneoil Boasal Coaul des s ificars =sie v alab
30 de 222 calendanshicd o o Memeniul ganerdrii docdmesntalui,

Stz ziora generdri,
An

i P e

Sl CLTHEING (NTD U CEiSr dethy

T e denie Lagg N G LA08T

Taging fomd

. : anyAnep s

Méandricel Mihai-Enlgel | Servicii Complate de Evaluare | Paging 37



g
o

angpp  Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara BUZAU
v Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Buzau

Teren intravilan

P Lt
Il - oE® - Rreorare Gl
‘ “U" l pentru imobilul cu IE 35957, UAT Ramnicu Sarat/ BUZAY, [ I
01507745 Loc. Admnicu Sarat. Str. General Magheru. Nr. 4 I na .
: = Ful pOIs |

Teren: 300 mp
Teran: Intravilan
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Plan detaliu

o T T TR _ﬁ-flllﬁ-sd T = Euz100 TR g
1 i |
sag7 | 1183 i LIRS R L — =
] s e i e
l” anfas L
Ig g + dE
/ 8
i —— s e &
e -
. e e L
e i ! i
| | ‘ ‘
i ‘ | | .
I § iais s
| ! | |
_ |
I i
| l
| !
i f
i \
| t
|
| ; |
i ‘
i =PI [
| ‘ ;
&
g + ' :
B o (T - i o E
a E ""!5.-- “,
] 5
! e ——————— !
il B (SRS S
; I 3
7 1
/ ; EXLIEY f
| / ' |
x / /
i z _._......__/ 5 JUITA)Y
B30 IEs 12z i :
! 4 i
T S S S ———— ey ; - e
| €62C50 €62100 o
Legenda
P leged 17 T T Ty
T Legea 165 '
| Sistem de pramctie Sterea 70
A, ——
LA £ VRTINS OV 37552 PONIS A MRt CENEU VO oS T s o EIDa T ST FEG=T) AW.ESTCOL A T e ag. I e Fi

Mandricel Mihal-Enigel | servici Complate de Eval

uare | Pagina 38



Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geomatriai: 22-05-2018
Datm §i ora generir; 25-07-2023 19:40
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Ramnicu Sarat

Fisa activ fix

Data: 27-07-2023

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator Municipiu Ramnicu Sara
Nrinventar 234 Grupa :
Data receptie/PIF |01-10-2009 Codul de clasificare f
Valoare 19,278.00 ' Data inceput amortizare 01-11-200¢
Amortizare lunara [0.00 Data amortizare completa
Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata normata de functionare C
TEREN Cartier Anghel Saligny, parcela 447, lot , Strada General Durata ramasa C
Magheru, nr. 4, [it. , bl. , in suprafata de 300 mp
TEREN CART.A.SALIGNY PARCELA 447 S=300MP Valoare amortizata 0.00
Activ-Privat Valoare ramasa de amortizat 0.00
Clasificare 211.01.00.02 terenuri din domeniul privat al statului
contabila
Cont de Fara amortizare
amortizare
Obiectiv
|Loc de folosinta [CART. A. SALIGNY |Angajat lRAMNiCU‘SARAT
Plan amortizare pentru anul 2023
1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10 11 12
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00
Istoric operatii
Data Stare / Tip operatie / Domeniu / Administrator / Durata suplimentara Valoare Valoare finala
adaugata

01-01-2022  Peozitie curenta= Stare: Activ / Modificare informatli generale { Prival / Municiplu Ramnicu Sarat 0.00 19,278.00

30-11-2021 Pozitie istoric= Stare: Activ / Reevaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 1,632.20 12,342.20

31-08-2018  Poritie istoric= Stare; Acliv / Reavaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat l 3.885.34 10,710.00
"_01-01-2013 Pozitie Istoric= Stare: Activ / Madificare informatii generale / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 6.824.66

01-01-1800  Pozitie istoric= Stare: Activ / Adaugare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 6.824.66

Elemente de identificare

Adresa = Strada GENERAL MAGHERU, Nr. 4, Parcela = 447.00 .Categorie = Anghel Saligny ,CategorieDeFolosinta = Anghel Saligny ,Destinatie = Anghal
Saligny ,NumarCadastral = 0 ,NumarCarteFunciara = 0 Suprafata = 300.00

Fisa activ fix (AvanCont 7.3.2.2-5.0.66) 1 : 27-07-2023 10:28:52



Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliara BUZAU Nr. cerera 97024

Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Buzay Eiua 33
una
N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Arllu;c?ggfg,@;g?u
Carte Funciard Nr. 32720 Rémnicu Sarat “”l‘”m""mmlﬁﬁ ‘ ; ”ME E”M‘M"’H”\

A. Partea |. Descrierea imobilu\[ui

Nt. CF vechi: 734!

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:613"
Adresa: Loc. Rdmnicu Sarat, Cartier Bariera Focsani, Str Muresului, Nr. 8, Jud. Buzau

Nr. INr. cadastral Nr, . " ;

crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Refarinte

Al 32720 300 Teren imprejmuil:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40773 /24/09/2010 e .
[Act Dezmembrare nr. 1701, din 22/09/2010 emis dé BNPA MARIN FiGRIGA SI DUMITRASCU CRISTINA
'ELEONORA; e e
‘ 5S¢ infiintcaza cartea funciara nr /343 a unitatii administrativ, Al

{ iteritoriale Ramnicu Sarat | carc cuprinde imobilu! cu numarul cadastral
BO [descris la PI/A+1, rezultat din desmembrarea imobilului  cu numarul!
 |cadasiral 5908 din cartea funciara nr. /093 a aceloiasi um‘t:a!:i!
administrativ leritoriale., dobandit prin fara titlu '

|
|

H.G

M.’L”.%T_ENJ_L{%}PABAH\J_!___'\L&I!QN&EUA_“___._..,______..._.‘-‘ o s e e e s o
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandil prin FROPRIETATE, c:uta[ Al
ectwalaoO/1 t

i 1)_MUNI§I_PEUL_RIMNIC_U SARAT, in administrare

ICerere nr. 51088, din 15/01/2007:

, H:;'"_écﬁi'rhﬁé'rbé numarului cadasiral vechi 1899 in 'n‘ﬁﬁa"rﬁl’?adéﬁaﬂl B i

i pElectronic 4076, dobandit prin fara ity S R,

;H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Rémaniel (protecal Ar i

{MINISTERUL._APARARIL_NATIONALE:): i et : :
g3 |Intabulare, drepl de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cot‘al Al

actuala 0/1 e o i s . —

1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat
Cerere nr. 51088, din 15/01/2007: .

HHLM schimbarea numarului cadasfral vech] 1699 'in'riliﬁrul"_éﬁaaﬁﬁi""_ ‘ AL

.. ..electronic 4076., dobandit prin fara titlu

100437 / 23/07/2021

|
li

Consiliului Local Rimnicu Sarat_

nr. Certifical de nomenclatura stradala s adresa nr. 18, din 09/07/2021 emis de Primaria Ramnicu Sarat;

Act Administrativ *nr. Hotararea nf, 257, din 18/12/2008 aiic de Primaria Ramnicu Sarat: Act Administrativi|

- nr. 1348, din 27/1272001 emis do GUvernul Romaniel (protocol nr.13116/16 12.2004 omis dof

ol

2 EARSENES ESe |

3116/16.12.2004 emis de|

gs (€ Noteaza scoaterea definiliva din circuitul agricol a terenulu] de Subl Al
— A3 ; _ = . - .
B6 |se noteaza actualizarea adresei imobilului: strada Muresului nr 8 Al
- C. Partea IIl. SARCIN] . ' ""’
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini Int

WU SURT

Oocument care contine date cu caracter porsonal, prolejate de provedorilo Logi Nr. 67 7/2001. . Pagina | Hin3




Carte funciard Ne. 32720 Comuna/Grag/Muricipiu: Ramnici Sara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (m?:f)hf Observatii / Referninle T .
32720 300
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70. ) o
L _ DETALILINIARE iMOBIL o
—
e T
| ‘“——h—'"""“ﬁ-w.m__,_____.
| / T _-_‘-"-“-"“‘—'—._
FATR
|'_-—-__._________-_-_‘_-_-
——
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . _ - N
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 300 . ) .
constructii —

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmantelor sunt abtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit == {m)
] 2l 20.0)
28 . 150
3| 4l 19999
a1 150

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

~ Pagina 2 din 2

Locument care confine date cu caracter persondl, protejate de provederito Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr, 32720 Comuna/Oras/Municipiu: RAmnicu S&r,
Extrasul de carte funciara general prin sistemul informatic integral al ANCPI contine infarmatille din cartea
funciara active la data generéirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de arl. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate Ml extinsd siin forma fizica a
dacumentului, fara semniturad olografa, cu acceplul expres sau procedural al institutiei publice or entitatii
cara a solicilal prozentarca aceslui exlras,
Verificarea corectitudinii si realitatii mformaliilor continute de document s poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, foiosind codul do verificare onling disponibil In antat. Codul de verificare este valabil

30 de silz calendaristice do la momentul generdrii documentului,

Data si ora genararii,
14/07/2023, 12:36

Document care contine date cu caracter personal, profejate de prevedoriio Legii Nr. 67//2001 Pagina 3 dirn 3
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ROETANIA
JUDETUL BUZAY
HOFECTRIIL RAICO-alimar
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE ,
privind aprobares Inventarului bunusllor care aleatuiese domendul privet ol
Meaicipiulel Rm.Saret la data de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiulni Rédmnicu-Sarat, judeful Buzdu, intrunit In
sedinia de lucru ordinara in data de 28.03.2019;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesieia, actualizata;

-prevederile art.2 din Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Comsiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2619- mai 201¢;

-prevederile art.10, art.36, alin.2, lit.c. art.122 coroborat cu art. 128 din Legea
nr.215/2001 a administrajiei publice locale, republicata, actualizata:

Luand in considerare dispozitille Legii nr.24/2000 privind normele de
lehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.l lith din Legea
nr.215/2001 a administragiei publice locale, republicata, actualizata:

HOTARASTE: |

Azt.1. Se aproba Inventarul bunurilor care dicatuiese domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, confotm anexelor nr.1 si 2.
Anexele nir.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.2. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre a fost adoptata de catre Comesilinl Loeal al
Municipiului Em. Sarat in sedinta ordinara din data de Z8.03.20192, cu
regpectarea prevederilor art.45 alin.3 dim Legea nr.215/2001, a
administratiei publice locsale, republicata si actualizats, cu un numer de 18
voturl pentru, - abtineri si ___ - voturi impotriva din numazul
total de 19 consilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.

"
-

!. ]
V[
Contrageinveass,
Sge 'H ﬁ;;zr,
Vagyas-Dayidoiu Manuela

Nr. 80
Rm.8arat 28.03.2019
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Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi tranismise unor terti fara acordul prealabil in seris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului desemnat



Teren intravilan

25,07.2023

Cétre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT
Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Muri. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, sty Muresului, nr. 8, jud. Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietstii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietdtii, am analizat piata imobiliars specificd gi am estimat valoares de piatd a propriettii in
cauza in vederea infarmarii ciientuiui/utilizalorului in scopul vanzarii terenului,

Mdndricel Mihai-Enigel - evaluator autorizat £PI, EBIVi, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 184772, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordantd
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastr3 este
cd valoarea de piata @ dreptului deplin de proprietate asupra proprietafii descrise in acest raport, la
24.07,2023, este:

12.500 EUR, echivalent a 63.538 LE]
Valoarea nu este afectata da T.V.A.

v Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport 5i este valabild in conditiiie economice si juridice existente la data
evaluarii.

¥" Valoarea este valabild numal pentru utilizarea pracizatd in raport. :

Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptuiui de propristate asupra

terenului, in ipoteza c3 acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitd consideratie,

Miandrical iviihai-Enigel
Evaluator Autorizat EPL, EBMW

Viembru Titular ANEVAR
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Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 25.07.2023
Data inspectiei 24.07.2023.
Data evalufirii 24.07.2023

Evaluator autarizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 8, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord @ mun. Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

utilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Muresului, nr cad. 36266

Deschidere 15,0 ml |a str. Muresului

Suprafata exclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz -

Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULL RAMNICU SARAT

Teren intravilan , construit, categoria de folesinta curti constructii, conform extras CF

Utilizare existent3
Curs de schimb va

lutar

4,9377 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat3

12.900 EUR 63.696 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

valoare estimata

Scopul evaluarii / tip de

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatorului in scopul vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 97024/14.07.2023, asupra terenului nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea prop

rietatii

si asigurarea accesului

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREQ
1970.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

frlbrky

S | Drum asfaltat
| PRIN:

LEEE

AR APO

L TR TR A

Observatii/Ipoteze semnificative

La solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil. Eveluareg s-a realizat in

Mentiuni

speciale ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunifor urbanistice si dezvoltarilor deja
existente din zona.
Raportul nu poate fi folosit in alte scopurl gen: garantare bancara, raportare financiara, impozitare,

asigurare etc, decat cel mentionat in raport/contract,

cadastrald)

Diferente constatate n urma
inspectiei (fata de decumentele
de proprietate / documentatia
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Teren intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fald de clientul
si utilizatorul desernnat ai lucrarii si certific, in cunostinta de cauzi si cu buni credinta, ci:

¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport §i reprezintd opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentats de terte parti
si nu este Tn niciun mod supus# vreunei cerinte de a ajunge |a concluzii predeterminate;

¥ Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face ohiectul

evaludrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate

in aceastd activitate de evaluare,

¥ implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazs pe salicitarea din partea

nimanui, de obtinere a unor rezuitate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate

predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizirii analizelor si

concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etic al profesiei de evaluator autorizat;

¥ Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

luerari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistent3 din partea altor persoane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

4

at

Wt

v

v

Subsemnatul, Mandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd consideratie,
Miandricel Mihiai-Eniget
Evaluator Autorizat EPI, BBV

Wlembru Titwar ANEVAR
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Teren intravilan

3. Termenii de referintd ai evalu3rii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fatd de terti

Bunul evaluat.
Ohiectul evaludrii

Adresa proprietatii

Drepturi de
proprietate evaluate

Scopul evaludrii

Tipul valorii estimate

wanance! Minai-bnige! - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea FPI, EBv;

FRIMARIA WUNICIPILLUE RAMNICH SARAT
PRIMARIA MUNMCIPIULLY RAMIFICL S2RAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe haza infarmatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea 5i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizirii precizate in cadru! acestui raport. Rapaortul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de o altd persoani, in nicio circumnstanta.

Proprietatea imobhiliard - Teren intravilan

Miun Ramnic: sarat, carier Barera Facsant, sir Muresului, o 0, jud Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de ctre SRiIARIA VAUNICIPIULUT BAMMICU SARAT In baza documentelor
avute la dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciar3 a localitatii 32720 i
rechi 7243) Ramnicu Sarat, jud. Buzay, cu nr. cadastral 32720 Lnrvechi 5137).

in conformitate cu extrasul de carie funciara prezentat cu nr. cerere 97024/14.07.2023,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este |liber de sarcini

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, Tn vederea informarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de platd a proprietatii, asa cum este aceasta definiti in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii,

Confarm acestui standard, valoareo de Flatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datarie ar putea fi schimbat{d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzocfie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat sf in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostin td de cauzd, prudent si fard constréngere.

Metodologia de estimare a "valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatli 5i de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobifiare, SEV 310 Evaludri ole drepturilor asupra proprietdtii
imabiliare pentru garantarea Tmprumutului si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
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Moneda evaluarii.

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului,
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
sa bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil |2
data evaludrii (24,07.2023) este cel afisat de BNR, i anume 4 5277 Lei/Eur,

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
24.07.2023, data |a zare se consider3 valabile ipotezele luate in considerare precum si
valarile estimate de citre evaluator. Evaluares a fost realizatd in luna lulie 2023 Data
evaluarii este 23.07 2023,

35.07.2023

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.07.2023, de citre evaluator autorizat
Mandricel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului,

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supus3 evaluirii,
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenuluj sau
amplasamentelor nvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenuluj,
respectiv:

Y Extrase CF nr. cerare G7024/14.07.2023:

¥ Extras de plan cadasvral nr. 100710/25.07.2022.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv;

¥ Cursul de referints al monedei nationale afisat de BNR;

¥ Publicatii privind piata irmoailiara.

¥ Articole din presd
Evaluatorii nu 7si asuma nici un fal de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate:

¥ Aspectele juridice se bazeaza exciusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazulul in care se specifica altfel;

v'Infarmatia furnizati de citre ter{i este consideratd de incredere, dar nu i se acordi
Earantii pentru acuratete;

¥" Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii  cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea,
Evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordant3 cu toate reglementirile
locale 5i republicane privind  mediul inconjurdtor in afara cazurilor  c8nd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¥" Din informatiile detinute de citre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul, nu
Bxista nici un indiciv privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteazd valoarea propriettii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine, Evaluaterul
nu are cunastintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in Ipoteza ¢ nu existd asa ceva. Dach se va
stabili ulterior c3 existd contamingri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Teren intravilan

¥v' Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fast rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii:

¥ 5-3 presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s3 apard in perioada urmatoara;

¥ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {inand
seama de tipul proprietatii, tipul valoril exprimate si de informatiile disponibile;

¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valaril toate informatiile pe care le-z avut |a dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaiuat neexcluzind posibilitates existentei
5i @ altor informatii de care acesta nu avea cunostint;

¥ Valoarea de piatd estinat3 este valabild ia data evaluirii, Intrucst piata, conditille de
piata se pot schimba, valoarea estimat poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un
alt moment;

¥ Dacé nu se arat3 altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fir3 a se limita doar la acestea, starea
§i structura salului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sistame de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in
cauzd sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii dacid ele nu au fost ohservate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesars
pentru intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ea un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii propriettii, astfel de infarmatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor, Evaluatorii nu ofers garantii explicite
sau implicite Tn privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

Ipoteze semnificative Lo solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valabil Evaluarea s-a
speciale realizat in ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si
dezvoltarilor dejo existente din zona.

Tipul raportului Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ {narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 ~ Raportare.

Restrictii de utilizare, " Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
difuzare sau v" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant
publicare sau sa depuna marturie in instantd relativ la proprietatile Tn chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de Tntelegeri in prealabil:
¥" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii s2 vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;
¥v" Orice valori estimate Tn raport se aplicd bunului evaluat, |luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, Tn afara
cazuluin care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;
¥ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor |a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir§ acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei si contextului
In care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale, '
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren intravilan

Raportul de evaluare a fost realizat in concordants cu reglementsrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport,
Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si copformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imohile

SAEANLAS Y
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4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zoné,
orag, vecindtati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 97024/14.07.2023, proprietatea este
descrisa astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 300 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta curti constructii, invecinat la: 'a E-nr cad neidentificat; la - nr cad neidentificat, la
N- nr cad 32721, La V- nr cad 36266 (str. Muresului); situat in Mun, Ramnicu Sarat, cartier
Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 8, jud. Buzau, nr. cadastral 32720, inscris in CF 32720,
aflat in proprietatea: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de nord a mun. Romnicy Saral iesirea spre
Facsani. cartier Borigro Focsani. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentatd Tn anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si a mijloacelor de
transport in comun : Autobuze

Unitati Unitati de  Unitati  Institutii Sedii de Institutii Muzee Parcuri, lacuri,
comerclale invatama medica  de cult banci de interes cursuri de ap3
in apropiere  nt le publie

DA NU NU NU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasata in Zene de noro 2 mun. Ramnicu Sarst. iesirea spre Facsan,
cartier Bariara Focsani

Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: 5= 300 mp suprafata masurata
o Deschiderea la strada: 15,0 ml Iz str. Muresulw

o Dimensiuni; cf. extras CF

o Inclinare: plan

o Formaé: regulata (cf. extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

S Prum asfaltat
|OR SE REALIZEAZA DIN:

public

Fay .“‘! Drum pietruit public

o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existentd —la limita
Retea urband de apé: existenta —la limita
Retea urband de termoficare: inexistent
Retea urband de gaze: existentd —la limita
Retea urbana de canalizare: existent3 —la limita
Retea urbana de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -

Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele gi taxele

Istoric, incluzind
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatlile curente

Teren intravilan

Caracteristici juridice:

Utilizare l=gala: categoria de folosinta curti constructli conform exiras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

o Alte restrictii existente: Nu este cazul

o a

Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenuriior: -
Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazui

[

Valorile impozabile, impozitele §i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul 1X.

v
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5. Analiza datelor

Analiza pietei
imobiliare

Piata imabiliard se definegte ¢a un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unar bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd i este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cereres s oferta de proprietéti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvalts greu, iar cererea poate 53 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere §i nu
echilibru, Cumpdratorii §i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. '

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ¢a investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

=hieretny
naobiliar
... l(analiza productivitatii proprietstii)
= Delimitares pietai specifice

(aria pietei ! aria competitiv)

Analiza cereri

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere i oferta

Previziunea absorbtiei proprietétii subiect Tn piats
(conceptele penetrdrii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care determin3
capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot i
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imabilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber,

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:

¢ Rezidential;

* Comercial;

= Industrial;

Rin analiza trendului pietei am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala, Tn aceastd zoni, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativa
permisé,

e e e
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Pasul 2. Delimitarea pietei specifice {aria pietei si aria competitiva)

segmentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce aforturile si
a concentra cdutdrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat. o

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piats
pentru tipul de proprietate analizat. '

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

¢ Tipul proprietatii imobiliare: teren considerat liber;

o Caracteristicile proprietatii imobhiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
Baza de clienti (potentialii utilizotori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;
Calitatea terenulul de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: energie electrica, apa. canal, gaze-la limita proprietatii;

¥ Forma si deschidere : dreptunghiulara, D = unilateralz: 15,0 ml in partes de Vest [
st Muresuiui (nr cad 36266 conform extras of s extras de plan cadastral).

e Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zona de nard 2 mun, Ramnicu Saral, esirea
sz Focsani, cartier Bariera Focsani precuin & zone siunilare

*  Proprietéfl substitut disponibile: au fost identificate  suficiente proprietsti
{disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similars, ce concureazi cu
propristatea subject, in aria de piata definita;

*  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recre=re, sedii de banci, institutii de cult;

I

LH

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precumn si de specificul
zonei (rezidenuiala), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este ces a
terenurilor libere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
lesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsant.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizaterilor potentiali
(cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activititi/
utilizéri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dup# unele luersri de modificare
(dacd se demonstreaz3 ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de o achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 5i achizitioneze,

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-19,

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice, Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imohile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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Cerarea

PIATA TERENURILOR Hi 2021 (REPORT H1 2021 | SOMANIA | Research & Foracast |
Colliers)

Continuand trendul trasal in 2020, piats & ramas destul de activa in prima jumatate a anului
2021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de a intelege exact care este
modul in care sunt lucrurile cu adevarat din punct de vedere al valumuiui de achizitie; deci
desi exista o multime de contracte semnate, rmulle dintre ele prezintd preconditii {(in mare
parte legate de zonare) si este posibil 53 nu se Inchida de fapt in 2021. Existd, de asamenes,
o multime de asocieri in participatia, care nu reprezinta un tip ,traditional” de tranzactii cu
terenuri. Per total, bazat strict pe acuvitatea de tranzactii (inchideri si sernndri), 2021 se
contureazd a {i unul dintre cei mai buni ani pe care i-am v&zut fn urma recesiunii din 2008,
Revenind la diferiie sectoare, se pare ca de sectorui da retail a dapasit sectorul rezidential
dacd ar fi 53 analizam la nivel national, cu un segment de retail mult mai activ in afara
capitalei. Remarcdm interes dintr-o categorie larga de cumpéritort: de la diversi dezvoltaior
de hipermarketuri/supermarketuri, bricolaj, mobilier atc pand la diferite tipun de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase micl sau pentru zonele
rezidentizle din marile arase cu crestere rapids.

Avind in vedere cat de repede se miscd lucrurile pe zona de retall, observans cd unii
investitori inactivi revin pe piata, in timp ce altii tocmal intra piats cautand diversificarea
proiecielor lor viitoare.

Pe segmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicar din
partea multor tipuri de cumpdritori care cautd sa abtina profituri atractive, iar piata devine
din ce in ce mai aglomerata. Pa de altd parte, existi o gama destul de largs de terenur
cadtate: parcele mai mici in zonele centrale (care vizeazd toale categoriile de vanituri),
parcele mai mari la periferia orasului sau foste platforme indusiriale (peruu proecte |1a
scard mai mare) si terenur marl Tn afara oraselor (in special pentru proiecte de tp
rezidentjal).

in timp ce mar tot interasul pantru rezidential este legar de Bucuresti, =xista apatit in
crestere in orasele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale: remarcim ca aCest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imaobile cu utilizare mixta rezidential-
retail. Sunt si cazuri in care unii investitori locali din diferita parti ale tarii intra pe atractive
piata rezidentiala a Bucurestiului unii cautand asocier] in participatiune pentru a minimiza
riscurile,

Pe segmentul de birouri, chiar daci acesta nu a atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care Tsi reduc activitatea |a birou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de muncé hibrid), exista un fal de dezghet. Dezvoltatorii activi incep s4
se gandeasca la proiecte noi in Bucuresti (in special in zone foarte atractive). Tn plus, unii
incep sé se gandeasca cd pana vor finaliza un proiect Tn 3-4 ani - daca ludm in considerare
cumpararea unui teren, obtinerea tuturor aprobérile necesare, construindu-l efectiv — scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsa de spatii
avand in vedere ultimele intarzieri ale proiectelor sau chiar amanares altora.

Tn ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparétori a rémas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazi si faci plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan s contracteze un credit bancar,

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul |3 facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locut al treilea in clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzil privind Cererea solvahila specifici pentru acest tip de proprietate:
@ Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere,
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*  Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumpararori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice,

e Interesul investitional: exista si est2 in continua crestere. Clientul investitional este
interesat de amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii
urbanisticl sunt generasi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane; forme regulate si deschideri care sa permita accesu! facil, amplasate in zone
bine echipate dpdv edilitar;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4, Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare,
Un cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici aseminatoare. In competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
niata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor gi utilitatil) proprietatii subiect se numeste ofertd competitivi.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Piata rdméne aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari De axemply,
asociatiile in participatiune (Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat multi
dintre deavoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s Tmpartd riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multi proprietari de terenuri fara presiune mare de a vinde nreterd
sa fie implicati ca parteneri in proiectele viitoare si obtina astfel randamente mai mari 13
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteaza apravizionarea cit si perspectiva pe termen scurt este
legatd de incertitudinile referitoare lz dezvoltarea urbani. Pe fondul unei schimbiri in
administrares si directia politic n multe orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor n anumite orase sau inghetarea PUZ-urilar in Bucuresti);
luerurile se miscd spre mai bine, spre o mai multd claritate in majoritatea oraselor cu
exceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce |z g perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor, !

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a avut pdnd acum, destul de putine tranzactii majore, dar aceasta nu evidentiazd delac
o cerere superficiala, deoarece cumpdratorii asteapta pur si simplu clarificarea anumiter
aspecte. Praturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani in majoritatea
cazuri, Insd terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot inregistra o crestere in
contextul administrativ actual — pdna la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevdrat cd in mare parte comerciantii de tip retail plitesc extra pentru a-si asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lar, Ca exceptii, am vazut citeva imobile
mari care au fost vindute anul trecut si revindute acum, in 2021, pentru preturi mult mai
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabd o exceptie interesantd generata prin
nigte campanii agresive de expansiune a catorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
» oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca a schimbare;

»  oferta de inchiriere — nu sunt informatii:

= stocui total disponibil - mic, aflat in scadere:

e volumui de livrari asteptate: nu sunt asteptats;

¢ prefurile solicitate pentru vanzare® - intre 34-50 EUR/mp

¢ marja de negociere |a vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezinta rapartul dintre pretul din oferta maturizata si prefui |a care se incheie
tranzactia).

* variatio preturifor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, armenajari exterioare, imprejmuire, etc:

fn anexe sunt prezentate informatiile de plata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Valoarea de piaté a unej proprietiti imabiliare este, in cea mai mara masurd, dependent de
pozitia sa competitivd pe piata specifica,

Cunoscand caracteristicile proprietatii imaobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezint3 potentiaiilor cumparatori {cererea),

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumits utilizare 2 unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd -~ curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazs piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perioadi de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliarz este relativ fixd si pretui raspunde ia cerare. Comparand
Cererea existentd si potentiald cu oferta curent3 si anticipata competitivd se poate
determina dacé exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reiiefa urmatoarea situatie:

In ce priveste vanzares, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoars crestere,
pe fondul unei oferte inferioare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piata a
vanzatorilor, intrucat vanzatarii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea Jimpune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rdméne in mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale, Intrucit economia general3 si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat Tn 2010-2011, ca urmare a recesjunii
care a urmat crizel financiare globale din 2008, de fapt, ar fi gresit s3 spunem ca sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt !a fel de activi ca
intotdeauna i in timp ce altii rdman activi pe margine asteptand o mai buna claritate cu
privire la veniturile lor (in special hirouri), exista in general un sentiment de optimism cu
privire |a economia rom3neascd pentru urmatorii citiva ani - cu exceptia oriciror
evenimente externe negative, desigur.

Mandricel Mihal-Enigel | servieii Completa de Evaluare | Pagina 16




Teren intravilan

Wage growh, construction costs dwarf residential prices,
ream to go higher for house prices?

Sursa: REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliars

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subject cu cele ale proprietatilor competitive,
putemn determina absorbtia proprietstii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitivd cunoscute.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armal; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sancgiunile radicale aplicate in prezent Tmpotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat,
addugandu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca térile care au legdtur economice strinse cu Ucraina i Rusia vor fi afectate Tn
mod deosebit, existind un risc deosebit de penurie 5i de intrerupere a aprovizionarii, pe
langd presiunea cauzats de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiuiui/potentialel crize aconamice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

FIGTN FETENUNIor 80T Canausd [fowree min de girenrdr cu PUIVICE (T CEEO TE VO GVen I ive)
HOLIC 1IN RCORCPNG reQli, cu i actent specal pe farca de muncd. Dacd lucrurile i rewe
repede. nw or et so existe probleme majors, Acesren find spuse. toare wroprieatile
itnafiliees majorz sufzed ncertitudin crascute: hircur- impaciul muncic de acosd pe tennen
ng, comertyl v amdnunid - adogtorea accélersed o COMETLI @IECIGrIc 51 0 reieciic:
IMPOmsve DUndernel proiecte viltoare, rezidentials - securitares loculu de munee s e
asemaiped, impactel de e focul de muned de ocasd, dar cu diferive ramificatii

AOASHUNSURIE [0 [egte oceste intrendri e vorns wentifice mar degrabid it o scard s aloheli
decat to mvel de Romdnia, aso 26 dedwe 56 astepiam s vedern curm ston lenwile i el
e naliona

iCREC L8 IVESIE grelurile ne asteptdm co jucrurile sé ramand mal degrabd plare fcu
ajustdel de lo caz lo cazj, cu excentio cozului in care lucrurile jau o intorséiure suternicd in
rau Cay chiar daed s-ar implini un astfel de scenariv, orice miscére descendenra generalizorg
a preguriior ny ar qveo LUn impact imeding, coin tinpu! crizel onteriogre,

De asemenso o mare diferentd ford de 2010-2017 2sie co piaia nu este in crizé de lichiditare.
i general, acest fucry aferd un maoviv suplimencar BENTIU L OpTIMISIT USOr §i Spercnta unet
ceveniri mui facile o aiveluri similare peste ani,

Surse: Colliers Romanie Marker Repore H1 2020
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Cea mai buna
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea rnai buna utilizare reprezinta allernativa de utilizare a proprietdtii subiect
din diferite variante posibile Aceasta va constitui baza de pornire st va genera ipctezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabilé si legald o unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic pasihild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Ceamal buna utilizare a terenului liber sau considerat 3 fi liber;
Cea mai buna utilizare a unei proprietiti este determinati dup3 aolicarea celor patru criterii
5l dupd eliminarea diferitelor utilizan alternative.

Utilizarea rimasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea rnai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Zons de nord = rmun. Raminicu Sarat,
iesires sore Focsani, cartier Barizra Focsani.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederes stabilirii celei mai bune utilizgri, am analizat utilizarile posibile ale
proprietétii, dupa curm urmeaza:

CRITERIt CMBU

Utilizari probabile

in mod rezonabil Permisi Posibili fizic Fezabilﬁ Maximl._lm

legal financiar productivi
- Razidential da da da da
?omerclal aa da_u_ da nu
_I'|:1-cj|ustr[al ----- nu da nu fiu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietitii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai buné utilizare @ terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie rezidentials, Aceastd utllizare
indeplineste criterille care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibild
o  este permisd legal
o  este fezabild financiar
este maxim productivd
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajéri, valoarea acestuia este estimati prin luarea Tn considerare a
celei mai bune utilizari a lui, 51 anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile; s-a optat pentru una dintre cele 5 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaluarii, fiind preferatd atunei cind existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metod3, preturile si acele informatjii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicaliile de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanziri — cumpérari de
terenuri, cu si férd constructi). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mip.

in metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizares, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschideres, ete.

Tn anexe sunt prezentate datele despre vdnzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd, Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vanzatorulun.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodei sl Grilu comparatiilor de piata. In
urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 63.696 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor si  Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiaj directe = 12.900 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale 3 valorii, fundamentats si semnificativa, sunt:
adecvarea, pracizia 5i cantitatea de informatii.

Adecvaren:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cit de pertinentd este fiecare. metoda, scopului si
utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare i viahilitatea pietei,
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Precizia:

Precizia unel evaiuari este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor
comparabile,

Cantitated Informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitated si relevania rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitates informatiilor evidentiate de o apumits
tranzacfie comparabild sau de o anumitd metod3. Chiar i datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteazs pe suficiente informatii,
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi Tngustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvérii am constat ¢ preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierfi, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectats este metoda comparatiei directe.

Ludnd in calcul eriteriul preciziei si al cantitétii de informatil am concluzicnat ¢d informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicats asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatie] directe. Aceastd metod3 indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdatii si calitdtii informatiilor,

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulu este c3 abordarea cea mai
adecvatd Tn cazul de fatd este metoda comparatiei directe, In urma aplicarii careia valoarea
de piatd a proprietatii a fost estimats ia (rotund):

12.900 EUR, echivalent 63.596 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A.

la cursui valutar de 4,9377 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Viag
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - NMetoda comparatiei directs

Comparatio direcd este metoda recomandat3 in primul rénd pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentry scopui
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului si cea mai preferats
metad3 atunci cnd sunt disponibile vanzari de terenuri comparahiig,

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, commparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii tarenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
corisiderare asernanirile 51 deosebirile dintre loturile simiiare si terenul subject.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca zlemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la manmea si forma acestuia, deschiderea Ia drumul de acces, topografia, localizarea 5l
privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vinzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) ldentificarea asemandrile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabileior pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subject;

Formarea concluziei asupra valorii de piat3 a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVING EVALUAREA TERENULU)

Invederea obvingride informaril ralevante cin pia. a sewe fics proprigtitiiimobifizre subieet au fost parcurse urmatoarelz patru alap= princiaaly:

1. Planfficarsc —~Inaceasta 23 du Pl evidenfiate carar teristiciin Bropriatati submest, cotefmunate In Dara sfarsnadilor furivars de eheni, miermaticor culase diil Sur e
publice demformari s ntarmatilar cielese in Limpul RE0RCLR TH Taren

Caracrersiicds connderata iglevanie melud hipul imetiui:, dreptulde Proprietaid \ransmis, conagule de lnangare jivanzars, adresa, amalasarda, sucratata, ulindlic
duponibde, accesul veomaidjile. punclels deinters, princizale' 3rtere din 20na oie

2. Colectorea — Acepsta etaps presupune culegerea informalilor din drofin sursa de intarmalisivalidarea acéslara arl decare afimte postol prn verfican Incrueate

3. Anehrz ~ Procesul deanalad areca seep fitrarea inforaatiier, in vederoa restrangeniineivah.ui sodentiicSeh de clere ale unar arepneldt imopiists smilare mobiulo
evaluat

4. Diseminarea - Presupune finalizares procesuluide obtinereainformatiior relevante 3 sre ia baza sntess etapelar antafmare, prin ragartares inte-un formar €lr s concs a
inlormarilior relevarte dentificare

* Incazul prezenteevaluar, procesuldeontiner e a nformalior relivante s-3 concretizat enn complerarda iy de colectare s mformagilor do patd”, cu dare si slarmata
verificate s documantite, prvind propiietiliimobsre umilare - alerice sprevinzare, valabis b data evaludrg

* Praprietatile inabifiare prezentace in fisa di colectare au saracteristici finge, Juridize 5l economice similare cu cele ale propriatagi subimel {caractoniste car e el fitn med
credibil girezanabitajustate pentru ca nropiietiles comparabild s reprezinto un subsuitut al propiwtiin subicce).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Oferta Oferta Oferta Oferin
Suprafata {mp) 300 mp 300mp 600 mp 227 mp 500 mp
Ptet oferta/vanzare (€/mp) - 50 £/mp 33.8€/mp 40 €/mp 40 £fmp
TIFUL COMPARABILEI [1ean zactie/oferta) a oferta afarta oferty oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absalut Drepl absolut Orept absohat Drept absolut Drept absolur
RESTRICTII LEGALE [replamentare urbanistics) My sunt similar similas sirnilar similar
CONDITI DE FINANTARE Numarar Numerar Numerar Mumarar Numerar
CONDITI DE VANZARE Nepartinilgare Nepartinitoars Nepartiniteare Nepartinfioare Mapartinitoars
CONDITI DE PIATA Curente Curante Curente Curente Curenty

Mun. Ramnicy Sarat, Mun, Remnicu Sarat.  Mun. Ramnicu Mun. Ramnicu Sarat,  Mun, Remnicy
LOCALIZARE cartier Baricra Fogsani,  cartir Barwro Baray, cartier cartier Sarhi, &rr Sarar, str,

str. Muresuluy, or, B jun  Facsany, str, Ohwky,  Barigra Focsany, sir. Banlar, nr. 234 Bradulw, s, 2

lncatie simlira lacatw simdara lacate inferioars locate sinilara

SUPRAFATA (mp) 300 mp 300mp GO mp 127 mp 500 mp
DESTINATIA [utiizarea terenuhi) intravilan intravilan Intravilan intravitan inlravian
AMENAJARI EXTERIDARE {straal, trotuare etc) pistruit piatruil pielrut pislruit asfaliat
rli'Fl:lF'CI\'SMFlt’,'ﬂl!Ll EF drept drepl drept drept __ drepl
UTILITATI DISPONIBILE uniliatila bmita ucibiatila hmita wubiatilalimita ubilitatifa limita utilicatia hmita

Rraptietaty propretati Bropriatsln proprstati proprierati
FORMA IN P AN & DESCHIDERE reguiata, 1 deschidere _ idnschidere deschidere deschidere deschideri

Fentru propnstalile comporabite selectate ou fost atasate prozentulul mpeir, Printicreen-uleu gferto sidatele de eantacl lnk sinz d telefon)
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EVALUAREA TERENULUI - ABORD, PRIN PIATA-WIETODA COMPARATIE! DIRECTE-ANALIZA E PERECHI DE DATE

S maurasulun af 3, jud
Burau

Farsar sir Ol
nr 18

Aarwry Faczani, sli
Tinvzuiug

Elemant de compuoratia Subiect Cornparubiln A Comparnbiln B Comparobila € Camparebile D
Suprafata (mp) 308 mp 300 mp SO0 Mg 217ma 500 mp
Pret alertafvanzare (£/mp) 50C/im3 i Lhnp 10 Clmip a=inpe
ELEMENTE SPECIFICE tRAMZAUCTIONARI
TIFUL COMPARARILEI {tranzactio/olertia) T clerti aferts nisrts utartl
Marna de negaciere din piata specifica (24) 1hyy -15% 5% -15% 133
Cuantum ajustare (E/mp) F5Timp 5.1'6/mo 58,0¢ 6,0 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIL (€/mp) ~ 13 Ump 29 ¢/ma 34 €/mp 34 E/mp
PREPTUL DE PROPRICTATE THANSMIS Orept atisnigl Orepl absolui Drapt absaiut Brapr abszu DBrapt zbsatil
Cuantum ajustare (%) [i Qe & 0%
Cuantum ajustare [{/mp] Efmp t/mg £/mp €/mp
FRETAIUSTAT (E/mp) 4% Efmp 29 €/mp 34¢fmo 34 €/mp
RESTRICTII LEGALE (regleminzara urbanistic j) W zunt smikar st simatar “inilz
Cuanturn ajustare (35) s e 5 iy
Cuantum ajustare (C/mp) C/nsp it/mp £/mp E/mp
FRET AJUSTAT {i/mp) 43 €/mp 28 ¢/mp 3s€/mp 3d £/mp
COMDITH DE FINANTARE Mumaiar {urmerar Humer s Muine i Mt at
Cuanium ajustare (%) 114 05 a5 A
Cuantum ajustare (£ /mp| Cfmp timp Cfmp €/mp
PRETAIUSTAT (E/inp) 43 €/mp 29 Cfmp 34 ¢/mp 34 ¢/mp
CONDITH DE VANZARE Fepartinpare TICOAFT Milaa Mepartiniioars WepRi ilaary Flesan il vgp e
Cuantum ajustare (76) 0% o5 (' W
Cuantum ayustare [£/mp) £/mp ¢/mp £/mp i/mp
FRET AIUSTAT (€/mp) a3 ¢/mn 249 €/mp 34 ¢/mp 4 e/mp
CONDITI DE PIATA CUFEn e CUrHT Curents: Curonte ety
Cuantum gustare () Uk 25 a e
Cusntum ajusiare (€/mp) £fmp ¢fmp E/mp &/mp
PRET AJUSTAT (€£/mps) 43 €/mp 29 €/mp 34 §/mnp 34 €/mp
- =" ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Tt R.‘]mun.u sarat. it Rprnicu Sarat, Rlui Rammgn AR S S
LOCALIZARE Carhin BareraFncsans  caitir ensa Saral, Carti S N Phabsic

Wlandor e 240

Cranduba, or.

Comparati tu aubiectul locatia similars incaria similats Incatieinferiadra locatizsimilara
Cuantum austare (%) [+58 Ui 154 {119
Cuantur ajustare (€/mp) t/mp Ho€/mp S €/mp Cfinp
PRETAJUSTAT (£/mp) 13 €imp 19 &/mp 39 £/mp 34 8/mp
CARACTERISTIC FIZICE
SUPRAFATA {mp}) Daun 300 mp G00mp 327 mp 500 mp
Cuantum 2pustare 54) £ 5% 'y E12]48
_'_Cu.'m:um ajustare (€/mp) 0.0 &/mp 12,9 ¢/mp 0,0¢/mp 10,2 €/mp
DESTINATIA (utiizared terenului] inrasian inisavilan mirdvilar Wl Fayitan WA Favan
Cuantum ajustara (%) [4:H 25, (LS 159
Cuantum ajustare (£/mp) £fimp Efmp Cimp fmp
AMENAJARI EXTERIDARE (strazi, tratuare ate) arr aistrus Dt PO astalia
Cuantum gustare (%) Ui 05 05, 5
Cuantum sjustare (C/mp) 0,0 €/mp 0,08/mp 0.GE¢/mp -1.7 £/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF arzpt drapt dramt drept dropt
Cuantum ajustare (55) 0% a% 25 O
Cuantum ajustare (€/mp;) €/mp £/mp E/mp £/mp
UTILITATI DISPONIBILE uliiatsla Imics utiitaziia imita uliltatila lif‘mtﬂ uliitati la imita alifitati by fimica
lraonistat nraprstal ardgoraati proprictatu mraprigiatn
Cuantum ajustare (5| U 0% ui O%
Cuanturm ajustare (€/mp) 0,0 €/mp 5, 0¢/mp 0,0 £/mp 0,0 £/mp
FORMA 10y BLAN & DESCHIDERE regulatd 1deanidere TR, 1 reguiata, 1 neregilata, i rogulaty, 2
aeichidere eschigers desehders teschidur
Cuantum ajustare (%) s 0% 103 -85
Cuantum sjustare (€/mp} 0,0 €/mp 0,0 €/mp 3,9 ¢/mp 1,7 &/mp
Totel gjustare caractaristici fizice 5 0% a5% 10% 20%
|Total gjustare corpcieristici fizce (€/mp) 0.0€/mp 12,9 €/mp 3.9 ¢/mp 6.8 €/mp
FRET AILUSTAT {€/mp) 42,5 £fmp 41,6 €/mp 42,6 €/mp 40,8 {/mp
Chaltuigli pt. aducerela stadiul da tefen construibil nu A efte 2oty nu este eazul nu g3Td catul nuaste cazol
Cuantum ajustara (%) a5 [1:4) [11: D%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp £fmp €/mp
PRET AJUSTAT {€/mp]) 43 ¢/mp 42 €/mp 43 €/mp 41 €/mp
Ajustare totola bruta absoluta (€) 0,0¢€ 129¢ B9¢ 136¢
Ajustars totala procentuala absalsta (%) [P 454 27% 10%
Numaiul de gjustart {buc.} 0 1 2 3
VALOARE DE PIATA® © 43 €/mp 12,300 € ,echivaloiita  63.636 el
*Conform GEV 530/a/1. 53, stleztarea conclirie: 33upra valani aia d imabiliory [Co_A), cére rxia cea mal apropiata Curs vatutor BNR:
dpdv hiric, jundio 8 econamie de propnaiates wibies H AURTA pratuhu cared S-a0 eledludl cale man mig duitar. 49377 leifc

: _‘ md E;‘E i
; Sitdngin py
\ : %
i Vafabit 2
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SECRLEIUTLI L i sda e e rr s A ek i e Mo et Fonenatepra et
B T Yt LT o ST St 3 FeroH
4 e len: 8wl loadhlya- [T R R [ D rgul Matkdta wpmetth ¥l
il tmbra o 4 A e Hngm v T LRI TR i b ey e
AT FENTRU CHELTUIELLGE ADLCERELASTRG. O TERINEGNSTALEL
Hynegisd consruntie U ConnTe a2 b0l D3 pruprelt] L decben, serecomindd catoliE Ih e i me et
teruieai eI iR e m boer e o prnalcare care s 000 ' dard T 500l
A, M AT N T Bk A e idmi il T aTTE BTTOr Con gt el
fas Ay pileranl- ST @3 maliad-im
{ad e e fod russecadaniy

Tt 2,

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat In considerare se afla in jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
caleul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 63.696 LE]

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces s vecinatati Acces si vecinatat]

I
U = - - ‘ s
&

Perspectiva asupra

terenului
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Anexa nr. 2 - Localizare in zona

htm

bile/Harta

Hmao

ro/geopartal

ancpi.

eoportal

: https

Sursa

Google Maps

Sursa
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Anaexa nr. 4 - informatii de piati
Comparabila teren 2

Teven casa Rm Saral 15 000 EUR regozeat:

L RS

Valentin

Cisinnu'e ahuntal pe

Cascnarg

A

https:/lwww.puhligim/anunturi/imol_aﬂare{da-vanzare[terenuri/teren—intravilan/anunt/teren—
casa-rm-sarat/fthh478d392d8791pde9i1ffi29f68588. htm|

50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
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Foto din anunt

R s e
ff";“j*:r'ﬁ. e gl el et

P BS et
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Comparabila teren B
-':"E?'f.}“' ‘."-\-"

B da

n 4 o [ fa for i
i"?-_.“z.ll\.‘-.l bR S R A O il B

TR G - G (0

P00 G001
Catalin

Teren intravidan GOOmp

A teren anoraiata GUOOm o, Brirern Foosan

Clrtaal o Spaaae- 5 mninenry et Sl TOOT

Ramnicu Sarat (BZ)

Tramy s Vanzare

L prroprierates Teren intravilan

Proprietar

<40 737 987 158

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-|Dey4by.html

Teren intravilan

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietrult, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute

telefonic
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Comparabila teren C

Targn gg virzare Y 000 EUR nzgociatet il

Dadinis anur i pe

i
@

Y

[
¥ :
Dezetnze
SRR DL At LR i Taa 2y e AR B e B i mg e A'Eek

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare/1830gd8042df7geie9fd2f316040375i.htm|

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Marilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati [a
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic
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Foto din anunt
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Comparahila teren D

Yane eer tmeian 200m Ramoy Sarat 20 000 EUR i

Papal.zi Alexargtu

Dustnbe e A8URCl [

Descnere

B 2 B e ! e L

LETLRE .1 3 Do pt SIS RS AR

700 Vile Si Apartamente

::'|" CRHRGUS

httgs:[[www.gublizd.ro/anunturifimobiliare/de—vanzarefterenuri/teren—ptr—casa/anunt,fvand-teren-
intravilan-500m-ramnicul-sarat/e842586p008e7757d5f81g08e0es38p4. htm|

40 €/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Greavuy, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatlii obtinute telefonic
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Foto din anunt
' ' EERTS=s oS Ly
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Anexa nr. 5 — Documente

b Ol ag W g AhELe i |..|I wird BLZAL fle,esigre 7004
E Grreaul i Cososlry =i Fachotats mosihzrs Suing E 14
- o1
o Pt
R o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTAU INFORMARE ) :?";;"‘;’i"‘
LI

:’ I |
CArte Fusgaia My $EFEG Ramnicy SErar ! L]i m”d” ﬂj'h]

A. Partea |. Descrigrea Imoblluiul
Wr CF vacne £ 443

TEREN Inifasiian Hr cadasiial vechi §157
Adrasa Loc Rarmaisy Saral, Canter Bariera Faesuni, 53 Muresaiui Br 4 5 Jud. Buzau
l é';'t Rlg f;::;;:ﬁ:: N supraraza® (mp) Observatii / Rﬂrc_r.nta
Fub ] El4 K L ainsiogng |_|t
B. Partea II. Proprietari si acte
lnscrlnrl pnwtuare lee dmptul de proprietate $I alie {irepturn reala T Referinte

46773 7 24/09/2010_ -
Ael Desmombrarn T TR 209500 antd 0 pais BRATR FIORICA S PUOMITRASCL FRIETTRLA
LLLONORA: ) _
© 5% InthnteEEe  cattea  funciare or
Leneoriale Saimmito 3l , cete cuprnns T LA endesl-al
S0 gusons Do P&, ozuilal om dezmamerarsa imohilobn co s’
Cadaitral :oding citkes Tumtciars i, f084 8 aceleos guatacd
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H.E. e 13489, i 2725000 Emis HE Gl verut Aamariei fﬁf:tl_‘;(_‘{'}‘. nLLAYI61E 123004 emis gy
MIRIETER UL WATIDNALE. ), L
iy intabuia ol e PROPRIFIATE dpsand prin QROPRIETATE, sota A
actiuniag O

B Lnieati '_r::'ri'h-.:r:l»;n'al'i-..-] Al DL
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T acteals 0]

S I MUNIUI’PIUL RIMNICY SARAT in acirn' ialrare ¢ Corsilulu ln’al Aimrcu saral

Carara nr. S10BE chn 1'-.1(11,..,\1{)1

pa 56 himbares numarshe cadaslea vesh 1899 7 “Umargl cadasteal " Al
aloclianic 076, dstandit_pon fan Lidy

100437 /2370772021

Al AHRAINIETALY . Hatararea nr 1517
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ps BT cASEOALErea definitiva din oot al]tie, o 3 tarenglal de suls N '

Al Y
B  sg nolenza ar llmll\' w-.u sdresei imabilulul: azrada r‘-'iu l!LulUl nr S AL |

C. Partea IIl. SARCINI .

Uinscrieri priving dezmembramintele dreptaiul 4o proprictate, drepturi reale | ) oo
i i de garantie si sarcini Referinte j
TR T o
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Plan de ansamblu
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Ramnicu Sarat

Fisa activ fix

Data: 27-07-2023

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator Municipiu Ramnicu Sarz
Nrinventar 1837 . Grupa
Data receptie/PIF |01-04-2011 Codul de clasificare !
Valoare 15,091.83 Data inceput amortizare 01-04-201
Amoaortizare lunara [0.00 Data amortizare completa
Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata normata de functionare (
TEREN Cartier Bariera Focsani - Extindere, parcela 5, lot, Strada | Durata ramasa C
Muresului, nr. 8, lit., bl. , in suprafata de 300 mp
"EREN EXT.BARIERA FOCSANI PARC 5 S=300MP Valoare amortizata 0.0¢
Activ-Privat Valoare ramasa de amortizat 0.00
Clasificare 211.01.00.02 terenuri din domeniul privat al statului
contabila
Cont de Fara amortizara
amortizare
Obiectiv
Loc de folosinta |EXT. BARIERA FOCSANI |Angajat |R_AMN|_GU SARAT ..-_..__.____.Jj
Plan amortizare pentru anul 2023
1 2 3 4 5 6 7 8 8 10 11 12
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Istoric operatii

Data Stare / Tip operatie / Domeniu / Administrator / Durata suplimentara Valoare Valoare finala
adaugata

30-11-2021 Pozitie curenta= Stare: Activ / Reavaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 1,995.83 15,091.83

31-08-2018  Pozitie istoric= Stare: Activ / Reevaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 7.977.52 13,096.00

01-01-2018  Pozitie islaric= Stare: Activ / Madificare infarmatil generale / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 000 5,118.48

01-01-1900  Pozitle istoric= Stare: Acliv / Adaugare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 5,118ﬁ

Elemente de identificare

Adresa = Strada MURESULUI, Nr, 8, Parcelz = 5.00 \Categorie = Intravilan ,CategorieDeFolosinta = Intravilan -Deslinatie = Intravilan .NumarCadastral = 0
NumarCarteFunciara = 0 ,Suprafata = 0.00

Fisa acliv fix (AvanCont 7.3.2.2-5.0.66) 1 27-07-2023 10:30:61



Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliara BU/AU Nr. cerere 97027

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzay Ziua 14

Luna o7

- - i Anul 2023

"._ ( Ii'l | EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ‘ e ‘Tﬂ“awﬂsﬁ’ i
it g
Carle Funciard Nr. 32721 RaAmnicu S54rai WMIMM”IF\H ”UEM”WM"MW
A. Partea |. Descrierea imobiluluj

: Nr. CF vechi: 734+
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:613¢

Adresa: Loc. Rdminicu Sarat, Cartior Bariera Focsani, Str Muresului, Nr. 10, Jud. Buzau
Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic
A 32771 100 Teren imprejmuit;

' i : 1Gard metalic si de lemn

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40773 / 24/08/2010 _ _

‘Act Dezmembrare  nr. 1701, din 22/09/2010 amis de BNPA MARIN FLORICA 51 DUMITRASCU CRISTINA
FLEONORA; ‘ S T R T e o s e e i

“15¢ infiinteasd cartea funciara A 7344 a unitatii - administrativ Al

] teritoriale Ramnicu Saral | care cuprinde imobilul ¢u numarul cadastral

| BO |descris la PYA+1, rezultat din dezimembrarea imobilului  cu numarul

cadastral 5908 din cartea funciara nr. 7093 a aceleiasi unitati

administrativ teritoriale., dobandit prin_fara titlu_ ‘ . s

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emic de GUvernul Romaniel (protocol nr.13116/16 17 2004 emis de

(MINISTERUL APARARI_NATIONALE;):

e ey i)

e Wbulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ""c':bt.éi_a"rf!fﬂ:dld'}' S AL

sy MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, In administrare Consiliuluf Local Rimnicl Sarat |

‘ gy |!Mtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege cota actualal Al !
RS . g e e B 1

. i 1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului .I,_pcal__[’_l_i_n_w_rjiit_t.J. Sarat L {

100491 / 23/07/2021

\Act Administrativ_ nr. Cortificat d @ nomenclatiira stradala sl adrasa nr. 18, din 09/07/2021 emis de Prima ria
Ramnicu Sarat; Act Administrativ nr. Hotarared nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Rarmnicu Sarat;

B5 |se noteaza actualizare adresa imobil Ak J,
C. Partea ill. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaje i
d : Referinte
& garantie si sarcini
i NU SUNT . : |
Document care contine date cu caracter personal, pretejate do prevederite Legii Nr, 877/2001. Pagina 1 din-3
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Taren

SR Fuariarg Ne, 32721 Comr A0 2/unieingg BAmnioe S3rar

Anexa Nr. L La Partea |

Nr cadaslral Suprafata (mp) - B o E)T:x:;erva_t;ii ."_P\TE_I:(*._F'_II'IQ I
32721 300 Gard metalic si de lemn
* Suprafata este determinata in pianul 96 prolectie Sterea 70. -
S —— - 'L'JE'I_‘ALI'I LI_NIARE_'IMOBIL i
8| R T S S T
’ . -—-—--_‘—-—-._______“___u_-_‘h-—-
T = -_'_""‘—n—._._'___“_‘_h
o
—
M"““"MRH__“_

Date referitoare la teren

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[ Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)

1 _ 2 B 19.999
i _3 =
3 4 19.998

4 g 15.0

** Lungimile segmentelor sunt determinata in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Sacument care confinie caie cu caractar fursanat prolasle de prevaederile Legll Nr. 6722601,
pebchaped il bl e e L L T R BT RSN Se o

PAV e

 Pagina Em. 3

Nr | Categorie [intra | Suprafala T - ” s gl A I
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topa Qbservatii / Referinte .
1| “arabil |DA| 300 : - 3 B



Carte Funciard Ni, 32721 Comuna/Oras/Municipiu: Ramnicy S&r
Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carles
funciara active la data generarii. Acesta este valahil in conditiile previzute de art. 7 dip Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, axclusiv in mediul electronie, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinss 5iTn forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau brocedural ai institutiei publice ori entitati
care a solicital prozentarca acostui oxtras,
Verificarea coreclitudinii si realitai informatiilor continule de decumant se poate face la adresa
www ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibii fn antel. Codul de verificare esre valahil
30 de zile calendaristice de la momentyl qgenerarii documentului

Data 3i ora generirii,
14/07/2023, 12.38

Pagina 3 din.3
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ROLTANIA
JUDETUL BUZAD

PEMECIPIUL RATSHoU-2Anat
CONDILIUL LOCAL

HOTARLRE
erivind aprebaren lnventnruiul bunneller caze aleatviese domendnl privat ol
Wirnicipiuind Rm.Sarat Iz data de 28.02.2019

Consiliul Local al municipiului Ramnicu-Sarat, judeiul Buzau, intrunit in
sedinia de lucru ordinara in data de 28.03.2019;

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiel economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarlui Municipiului Rm,Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a administratiel publice locale, republicata,
actualizats;

- avizul cornisiei de apecialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizaia;

-prevederile art.2 din Grdinul Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
peniru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/2%.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiuini Rin.Saral pentru sedintele din lunile martie
2019- mai 2010;

-prevederile art. 10, art.36, alin.2, lit.c, art.122 coroborat cu art. 128 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitille Legili nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeinl art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.l lit.b din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.2, La intrarea in vigeare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentul Administrare Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm, Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale si/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens.

Art.4, Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotfirére a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ozdinara din data de 28.03.201%9, cu
respectarea prevederilor art.45 alln.3 din Legea ar215/2001, a
administratiei publice locale, republicata si actualizata, eu un numar de 18
voturi pentru, - abtineri si __ - voturi impotriva din numarnl
total de 19 comnsilieri locali in functie si 18 consilieri locali prezenti.
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RAPORT DE EVALUARE

PEREN IMTRAVILAN

-

Mur, Ramnicu Sarst, cartier Bariera Focsani, sir.

Wiuresului, ni. 10, jud. Buzau

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Datefe, informrigiite 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate sau citate, integral say par’pal
§i u var i transmise uner ter{i f8ré acordul prealabil n scris al evaiuatorilui, &l clientului s al utlilizatorilu desomimst.



Teren intravilan

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULLI RAMNICU SARAT
Referitor la: TEREN INTRAVILAN
Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 10, jud, Buzau

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietétii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia propriet&tli, am analizat piata imobiliard specificd si m estimat valoarea de piatd a proprietatii in
cauzd Tn vederea infarmarii clientului/usilizaterulul in 2coput vanzasi terenuii.

Mandricst Mihai-Enigst - evaluator autorizat P, B, membru titulzi ANEVAR cu legitimatia nr. 18777, a
evaluat proprietatea n calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordants
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra este
ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupre proprietiti descrise in acest raport, la
24.07.2023, este:
12 900 EUR, echivalent a 5.53% LE|
Valoarea nu aste afactata de T.V.A.

v Vaicarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipoterele speciale si aprecierile
exprimate n prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice existente I3 data
evaiuarii.

v" Valoarea este valabil3 numai pentru utilizarea precizata in raport,

Valoarea reprezintd opinia evaluatoruiui privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra

terenului, in ipoteza ci acesta este liber de sarcini.

Cu deosebitad consideratie,

Mandricel Wihai-Enige!

Evaluator Autorizat £PY, EBM

Viembru Tituler ANEVAR

Mandricel Mihai-Enigel | Servicii complete de Evaluare | paginaz



Teren intravilan
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Teren intravilan

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Data raportului 25.07.2023
Data inspectiei 24.07.2023.
Data evaludrii 24.07.2023

Evaluator autorizat

Mandricel Mihai-Enigel, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren Intravilan

Adresa proprietatii

Mun. Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, str. Muresului, nr. 10, jud. Buzau

Cod postal

125300

Cartier / amplasare

Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat, lesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani

Uitilitati Energie electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Acces str. Muresului, nr cad. 36266

Deschidere 15,0 ml |z str. Muresului

Suprafata exclusiv 300 mp suprafata masurata

teren indiviz - L

Praprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Teren intravilan , construit, categoria de folosinta arabil, conform extras CF

Curs de schimb valutar

4,9377 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA estimat3

12.900 EUR 63.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul evaluarii / tip de
valoare estimata

Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului/utilizatarului in scopul vanzarii terenului

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 97027/14.07.2023, asupra terenulul nu
sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de sarcini.

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesului

|dentificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO
1870.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN;

+ 1 Drum asfaltat
IAR APOI PRIN:

public

I Drurn plEtrLJlt

pu b!u:

Observatii/Ipoteze semnificative
speciale

A T A S LR o L L= AT A : ciy 3z 5

La s::llmtcrrea evaluatorului nu a fost prezentar certificat de urbcrmsm um'abn' Evaluarea s-g realizat in
ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbonistice si dezvoltorilor deja
existente din zona.

Mentiuni

Raportul nu poate fi folesit in alte scapuri gen: garantare bancara, raportare financiara, Impozitare,
asigurare ete, decat cel mentionat in raport/contract.

Diferente constatate Tn urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate / documentatia
cadastralad)

Mﬁnﬂrmti Mlh'll Enigel | Servicil Complete de Evan.mn_ ! Paghin 4




Taran intravilan

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, fmi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de clientul
¢i utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific, in cunostin{d de cauz3 si cu buna credints, ca:

v Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte;

= Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezint opinia mea impartial3, opinie care nu = fost influentatd de terte parti
si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii predeterminate;

= Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

> . Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate
in zceastd activitate de evaiuare.

v |mplicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere  unor rezultate pradeterminate,

v Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legitura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor si
concluziilor prezentului rapaort;

v Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiel de evaluator autorizat;

v Detin cunostintele s experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei

lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistentad din partea altor perspane nesemnatare

ale declaratiei privind evaluarea;

ul

'+ Subsemnatul, Wiandricel Mihai-Enigel, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd consideratie,
ivizndrical Mihai-Enigel

Evalustor Autorizar EPI, EBIVI

iemizrd Tiiuiar ANEVAR

Dar

Mandricel Mihai-Enlgel | Servicii Complato de Evalugre | Ragira 5



Teren intravilan

3. Termenii de referinta ai evaluarii

|dentificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fatd de terfi -

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de
preprietate evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii estimate

Mandricel Mshai-Enigsl - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EFI, EGivi; :

PRIMARIA MUPMICIPIILUT RAdviNICU SARAT
PRIMVARIA MUMICIRIULDY RAMPMICU SaBAT

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c3tre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizrii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de o altd persoan3, in nicio circumstania.

Proprietatea imobiliard - Teren Intravilan

ien. R2mimicy Sarat, cartier Bariers Focsan. St viviesuin, v, L0, w0, Buzau

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre FRIMARIE WUMICIPIULLY BAMNICL SARAT in baza documentelor
avute |a dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra terenului este Tnscris Tn Cartea Funciara a localitatii 32721 (nr
wechi 7344), Ramnicu Sarat, jud. Buzau, cu nr. cadastral 32771 { nrvachi 6138).

fn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 97027/14.07.2023,
asupra terenului nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul
este liber de sarcini

Estimarea valorii de plat@ a proprietdtii mentionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, Tn vederea infarmarii clientului/utilizatorului in
scopul vanzarii terenului.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, aga cum este aceasta definitd n
Standardele de Evaluare a Bunuriler 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Confarm acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea [i schimbot(d) lo data evaludril, Intre un cumpdrdtor hotardt si un
vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent 5i fard constrangere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietétii si de recomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea Imprurmutuful si GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Méndricel Mihai-Enigel | Servicii Complete de Evaluaro- | ififos 6



Maeneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorulu.
Inspectia proprietitii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren intravilan

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEi si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil |a
data evaluarii (24.07.2023) este cel afisat de BNR, si anume -.9377 Lei/Eur,

La baza efectudrii evaludrii au stzt informatiile privind nivelul preturilor a data de
24.07.2023, data |a care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizata Tn luna luliz 2023, Data
evaluarii este 24.07.2023

25 07.2023

Inspectia a fost efectuatd in data de 24.07.2023, de citre evaluator autorizat
Mandiicel Mihai-Enigel, in lipsa clientului/destinatarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare |z proprietatea evaluats,
au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supuss evaluarii.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor,

Documentele si schitele puse |a dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului,
respectiv:

V' Extrzse CF ar. cerere 97027/14.07.2023:

v' o Exrras de plan cagastral nr. 100815/25.07 2023,
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

v Publicatii privind piata :mobiliara.

¥ Articole din presd
Evaluatorii nu Tsi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse ls dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele abtinute in cazul n care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¥ Tn prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteazd numai |a ipotezele si ipotezele speciale orezentats;

¥ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documenteie furnizate de citre
proprietarul imobilului i au fost prezentate fird a se Intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil,
Tn afara cazuluiin care se specifica altfel;

v Informatia furnizatd de citre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acord
garantil pentru acuratete;

¥ Se presupune cf nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor;
solulului sau  structurii cladiril (partilor ascunse) care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥" Se presupune ci amplasamentul este in depling concordantd cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul fnconjurdtor Tn  afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

¥ Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciy privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea propriettilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale In acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ci nu exists asa ceva, Dacs se va
stabili ulterior cd existd contaminari pe orice praprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Mandricel Mihal-Enigel | servicii Complate de Evaluari | pagiva 7



Teren intravilan

v Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

¥ S-a3 presupus ci legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuaie
modificdri care pot s3 apard In perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-z facut tindnd
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare |a subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

¥ Valoarea de plata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucdt piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v Daci nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fard a se fimita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice 5i alte sistemne de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imabiliard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc), care pot majoras sau micsora valoarea proprietatii Se
presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara
pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elabarat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietdtii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii 51 a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze semnificative Lo solicitarea evaluatorului nu a fost prezentat certificat de urbanism valebil. Evaluarea s-a
speciale realizat in ipoteza in care terenul evaluat este construibil conform permisiunilor urbanistice si
dezvoliarilor deja existente din zona.

Tipul raportului Scopul evaluari, complexitatea activului supus evaluaril si cerintele clientului/utilizatorului
au determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, ¥ Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
difuzare sau v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta
publicare sau s3 depund marturie n instantd relativ la proprietétile in chestiune, Tn afara cazului
in care s-au incheiat astfel de Intelegeri Tn prealabil;
¥ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor maodifica concluziile acestui rapart T5i pot
pierde valabilitatea;
¥ QOrice valori estimate Tn raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului In care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport;
¥ Nici prezentul raport, nicl pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al
evaluatorulul autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei i contextului
n care urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decdt clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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Raportul de evaluare a fost reaiizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardels aplicabile, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

v

e

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 = Termenii de referinta aj evaiuarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari sl metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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4. Prezentares datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

|dentificarea
eventualelor bunuri
mobile evaluate

Date despre zond,
orag, vecindtati si
amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea
apartamentului

Conform Extrasului de Carte Funciard cu nr. cerere 97027/14.07.2023, proprietatea este
descrisd astfel: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 306 mp suprafata masurata, categoria de
folosinta arabil, invecinat la: la E-nr cad 32727; la 5- nr cad 32720, la N- nr cad 32722, La V-
nr cad 36266 (str. Muresului); situat in Mun. Raminicu Sarat, cartier Bariara Focsani, str,
iiuresuiui, nr. 14, jud, Buzau, nr. cadastral 32721, inscris in CF 32721, aflat in proprietatea:
PRIMARIA MUNMNICIPIULUI RAMMNICU SARAT

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiact,

o Proprietatea este amplasamenta in Zona de noid o mun, Rarmmcu Sarai, iesivea spr
Focsanl cortier Sorigrg Focsoni. Amplasarea proprietditii in cadrul localitatii este
prezentata in anexa prezentului raport.

o Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala formata din case unifamiliale de locuit

o Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale si 2 mijloacelor de
transport in comun ; Autobuze

Unitatl Unitati de  Unitati  Institutii Sedlii de  Institutii Muzea Parcuri, lacuri,
comerciale Invatama  medica decult banei de interes cursuri de apd
in aproplare  nt le public

DA Ny NU MU NU NU NU DA

Proprietatea este amplasatd in Zons de nord a mun, Ramnicu Sarat, iesirea spre Focsan,
cartiar Bariera Focsan)

Caracteristici fizice:

o Supraiata terenului: S =300 mp suprafata masurata

o Deschideres la stradd: 15,0 ml |3 str. Wiuresului

o Dimensiuni: cf, extras CF

o Tnclinare: plan

o Forma: regulata (cf. extras CF)

o Acces:

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECI' SE REALIZEAZA DIN:

| Drurm asfaltat public

; ] Drum pietruit

S ‘Lu,,ﬁ&;_!gdfi S public

o Utilitdti:
Retea urbana de energie electrici: existent3 ~la limita
Retea urband de api: existenti —la limita
Refea urbana de termoficare: inexistents
Retea urbana de gaze: existentd —la limita
Retea urband de canalizare: existenta —la limita
Retea urband de iluminat stradal: existent3
o Alte observatii: -
Conform Certificatului de urbanism nr. - se certifica:-
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Descrierea
amenajarilor gi
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzdnd
vanzarile anterjoare
si ofertele sau
cotatiile curente

(8]

o

Teren intravilan

Caracteristici juridice:

Utilizare legal3: categoria de folosinta arabil conform extras CF
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilar: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

v .
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5. Analiza datelor

Analiza pietei
imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré Tn contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseor
influentatd de reglemantérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 5i rareari
alins, existand intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferti.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate 53 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc Tn mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investigii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vinzare este lung.

s Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietaiii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria compatitiva)

Analiza cerarii

e Analiza ofertei
i (investigarea si previziunea concurentei)
Y E Analiza interactiunii dintre cerere 5i oferta

T Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piatd
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determind
tapacitatea sa productivd si utilizdrile potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluzile cu privice la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber

Utllizarile probabile in mod rezonabil ale propriet3tii subiect sunt:
s Rezidential;

s Camercial;

*  Industrial;

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare
rezidentiala. Tn aceastd zond, pentru celelalte utilizari practic nu existd o cerere alternativi
permisa.
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pasul 2. Delimitarea pietei spacifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efactuats incd de la inceput, pentru a reduce eforturile §i
a concentra ciutirile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietdtii de evaluat. :

Analiza pietei specifice presupune cercetares conditiilor pietei imchiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietel imabiliare specifice proprietatii subject au fost analizati o serie de

factori:

s Tipul proprietatii imobiligre: tsren considerat liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

% Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul estz ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Y Baoza de clienti {potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

Calitateq terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;
Utilitati disponibile: znergie slecinca, apa, canal, gaze-la limita proprietatii;

% Forma si deschidere - dreptunghiulara, D = unilaterala: 15,0 mlin pariea de Ves |z

str. Murasulul (n: cad 36266 canform exiras cf s ediras de plan cadasoal).

s Arig pietei: lacala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Zora da ror Goa roun. Bammicu Satal, iesias
sBcE Facsany, carnier Barisra Focsani precunt sizone siniiare

s Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficlente  proprietdti
(disponibilitate curentd §i vitoare] cu o atractivitate similard, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

s Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilititi suport ale functiunii
analizate: statii auto, unitati comerciale, unitati de invatamant, gradinite, unitati
medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de bandi, institutii de cult;

i

s

Tn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei (rezidentiaia), putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea @
terenurilor linere cu utilizare rezidentiala, situate in Zona de nord a mun, Ramnicy Sarat,
iesirea spre Focsani, cartier Bariera Focsani.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatarilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumpdritori si chiriasi) pentru proprietatea sublect, Pentru aceasta se urméreste activitati/
utiliziri care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(dac3 se demonstreazi cd ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmiritd mai ales pe segmentul de piat3 al celor cu interes de a achizitiono
un imabil, il doresc si pot (qu puterea financiard) sd-| si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor
similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvablle a inregistrat o stagnare, evolutia fiind
antrenata de efectul COVID-18.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice, Cererea fiind determinata de nevoia dezvaltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.
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{ereres

PIATA TERENURILGE k1 2021 (REPORT H1 2021 | ROMAMNIA | Research & Forecast |
Colliers)

Continuand trendui trasat in 2020, piata a rZmas destui de activa in prima jumataie & anulw
1021 strict bazat pe intentiile de cumparare, dar poate fi dificil de = intelege exact care este
modul Tn care suns tucrurile cu adevdrat din punct de vedere al valumului de achizitie; deci,
desi exista o multime de contracte semnate, muite dintre ele prezintd precenditii {in mare
parte legate de zonare) si esie posibil s nu se inchidd de fapt in 2021, Bxistd, de asemenea,
o multime de asocieri in participatie, care nu reprezints un tp Ltraditional” de tranzactii cu
cerenuri, Per total, bazau strict pe activitatea de tranzactii (inchideri si semnari), 2021 se
contureaza 2 fi unul dintre cei mai buni ani pe care 1-am vazut in urma recesiunii din 2008
Revenind 15 diterite sectoare, 3¢ pare a de seciorul de retail & depasit sectorul rezidential
4ach ar §i 53 analizam 13 nivel najional, cu un segment da retzil mult mai activ in afara
czpiialei. Ramarcam interes dinti-o calegaonie larg de cumpdratori: de la diversi dezyoltaton
de hipermarketuri/supermarketurs, tricolaj, mobilier ete. pand Iz diferite tipuri de
dezvoltatori de parcuri de retail, de strip mall-uri pentru orase mici sau pentru zanele
rezidentiale din marile crase cu crastera rapida.

Avand Tn vedere c3t de repade se misca tucrurile pe zona de retzil, observdm ca unii
investiton inactivi revin pe piatd, in timp ce altit tocmai intra piata cautand diversificarea
proiectelor lor viitoare.

pe sepmmentul rezidential, tendintele din trecut incd se mentin: existd un interes ridicat din
partea multor tpuri de cumpératori care cautd 53 obting profituri atractive, iar piata cevine
din ce in ca mai sglomersta. Pe de altd parte, existd o gama destul de largd de terenun
cauate: parcele mai micl in zonele centrale (care vizeazd toate categorile de venituri),
sarcele mai mar Iz periferia orasului sau foste platiorme industriale (pentru protecte la
scard mai mare) si tarenuri marl in stara oraselor {in special pentru proiecte de tip
rezidentizl).

Ty timp ce s tot interasul pentru rezidential este iegat de ducuresti, exista apetin in
crestere in oragele regionale dinamice pentru proiecte rezidentiale; remarcam ca acest
interes este aratat in special de investitorii mari pentru imabile cu utilizare mixtd rezidential-
rpranl. Sunt s cazuri in care unil investitor jocali din diferita parti ale tarii intra pe atractiva
piata rezidentiala & Bucurestiviui unii cautand asocieri in participatiune pentru a minimiza
riscurile.

Pe segmentui de birouri, chiar dacd acesta nu 3 atins apogeul gradului de neocupare cu
destul de multe companii care si reduc activitatea la hirou in acord cu noua realitate post-
pandemica (regimul de muncé hibrid), sxists un fel de dezghet. Dezvoltatorii activi incep sa
se gandeasca |z proiecte noi n Bucuresti (Tn special in zone foarte atractive). in plus, unii
incep sa s gandeasc ca pana vor finaliza un proiect Tn 3-4 ani — dacd ludm in considerare
cumpérarea unui teren, obtinerea tuturor aproparile necesare, construindu-l efectiv - scena
birourilor din Bucuresti se va fi stabilizat si se poate confrunta chiar cu o lipsa de spatii
avand in vedere ultimele intérzieri ale proiectelor sau chiar aminarea altora.

in ceea ce priveste modalitatea de plata vizata pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpératori a rimas relativ aceeasi ca in trecut: mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneazd s3 facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au Tn plan s3 contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
dispanibile. Pe locul al treilea in clasamentul priorititilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului. ’

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:
« Cererea pentru cumpdrare — moderata, in usoara crestere.
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s Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

»  Potentialii cumparatori: cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
juridice.

«  Interesul investitional: exista si este in continua crestere, Clientul investitional este
interesat de amplasamentele |a care situatia juridica este clara iar coeficlentii
urbanistici sunt generosi;

¢ Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone
bine echipate dpdyv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari,

pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refers la disponibilitatea produsului imabiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpéritor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar maj mare de
proprietiti cu caracteristici asemanatoare. in competitie cu acestea intra 5i proprietatea
subject, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd propristatilor disponibile spre vnzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatil) proprietatii sublect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd praprietate la un anumit moment, anumit pref sl un
anumit loc indica gradul de raritate & acestui tip de proprietate.

Oferta

Plata ramane aprovizionatd in mod adecvat, dar exista niste schimbari. De ezemplu,
asocistiile in participatiune {Joint Venturile) sunt mult mai predominante intrucat Lt
dintre dezvoltatori (in special pe segment rezidential) doresc s8 Tmpartd riscul unui proiect
nou, in timp ce destul de multl proprietari de terenuri féra prasiune mare de a vinde preferd
s4 fie implicati ca parteneri in proiectele vitoare si obtina astfel randamente mai mari la
vanzarea produselor imobiliare finite.

Un aspect important care afecteazd aprovizionarea cal §i perspectiva pe termen scuri este
jegatd de incertitudinile referitoare la dezvoltarea urband. Pe fondul uner schimbari in
administrares §i directia politicd Tn muite orase, au existat unele blocaje (cum ar fi in
numirea sefului arhitectilor in anumite orase sau inghetarea PUZ-urilor Tn Bucuresti);
lucrurile se miscad spre mai bine, spre o mal multd claritate in majoritatea oraselor cu
sxceptia Bucurestiului, unde progresul este lent si conduce la & perspectiva mai tulbure
pentru piata terenurilor

EVOLUTIA PRETURILOR

2021 a3 avut pana scum, destul de putine tranzactii majors, dar aceasta nu evidentiaza deloc
o cerere superficiala, deoarece cumparatorii asteaptd pur si simplu clarificares anumitor
aspecte. Preturile au fost destul de stabile comparativ cu ultimii 1-2 ani In majoritates
cazuri, fnsa terenuri foarte bune cu PUD sau PUZ-uri bune pot jnregistra o crestere n
contextul administrativ actuai — pana la 15- 20% fata de ultimul an.

Este si adevarat ca in mare parte comerciantii de tip retail platesc extra pentru a-gi asigura
cele mai bune parcele de teren pentru afacerea lor. Ca exceptii, am vazul cateva imabile
mari care au fost vandute anul trecut si revandute acum, in 2021, pentru preturi mult mal
mari, dar nu am numi asta un nou trend, mai degrabi o exceptie interesanta generata prin
niste campanii agresive de expansiune a citorva comerciantii de retail.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
« oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
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care sa aduca o schimbare;

o oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

= stocul total disponibil = mic, aflat in scadere;

e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

o preturile solicitate pentru vanzare™ ~ intre 34-50 EUR/mrJ

= marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-20%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata 5i pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc;

In anexe suni prezentate informatiile de piata (oferte de vénzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masur3, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imebiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem Injelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpdéritori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietiti
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd - curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piata dupd o perioada de prognoz3

Pe termen scurt, oferta imobiliar este relativ fix3 si pretul rispunde la cerere. Comparénd
cergrea existentd 3i potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinind cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere aflata intr-o usoara crestere,
pe fondul unei oferte inferiocare cererii. O astfel de piatd este uneori numitd piata a
vinzatorilor, intrucat vanzatoril pot obtine preturi mai mari pentru proprietitile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).

PREVIZIUNI

Preturile vor rémane Tn mare parte stabile cu scaderi si cresteri inregistrate in cazuri
exceptionale. Tntrucdt economia generald si-a revenit deja/a atins nivelul de dinaintea
pandemiei, piata terenurilor aratd complet diferit decat in 2010-2011, ca urmare a recesiunii
care a urmat crizei financiare globale din 2008; de fapt, ar fi gresit 58 spunem ci sectorul
terenurilor chiar a suferit o criza. Dezvoltatori de retail si rezidential sunt la fel de activi ca
intotdeauna si in timp ce altii rAman activi pe margine asteptand o mai buni claritate cu
privire |z veniturile lor (in special birouri), existd in general un sentiment de optimism cu
privire |a economia romaneasca pentru urmdtorii citiva ani - cu exceptia oricdror
evenimente exierne negative, desigur.
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Wage groweh, construction casts dwarf residential prices,
room to go higher for house prices?

Sursa; REPORT H1 2021 | ROMANIA | Research & Forecast | Colliers

Pasul 6. Previziunea absorhtiei proprietatii subiect Tn piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd
competitiva cunoscute,

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict & generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva
Rusiei vor avea consecinte de amploare. Prejurile energiei i ale materiilor prime au ureat,
addugdndu-se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeaza ca tdrile care au legdturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in
mod deosehit, existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aprovizionarll, pe
|angd presiunea cauzatd de afluxul de refugiati.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de |a data curenta fara a putea
anticipa viitoare efecte alele razboiului/potentialet crize economice asupra valorii de piata a
bunurilor evaluate.

rErE Lo 25t

& CONELET FOoire Mt 08 ASTEnTaT CU SErre [ CRED CF VO Avat i e !

RGCG FA SUOUERG FEaid, Suoun aceEnt ssesnd pE farte Jernunca. Dacd fucrurile s revin
CEQEME diu 5 rebul S0 @kiste prodieme miajore. Acested fiind spuse, toate prowieaals
FROBIIGTE s SUfrd Incertituding crescute: birour- impactul muncii de acasa pe rermen
T, TOMET L SUAMANLLEYL G0 2s Jecelerdto o Somertulut Slecironic s prorectics
Wpporrve saademiel projects viitoars, cezidentiole - securnratzc locuius de omunce s de
asemenza, unsoctul de la locu! de munce de ocasa aoi o difecce ranuficalil.

Réspunsurile i toure aceste intrebdrl le vom identifico marn degrabé e o scard mai g
decat lo mvel de Roménie, asa of ceouiz 38 asteptdn 36 vedem cum stau lucrurle la nivel
NLErAalion,

in ceee ce priveste preturile, ne gsteptdm co lucrurile 56 rdraéng mai degrobd plate {ou
QJUSTar] de o caz e caz), cu exceplio cazului in care lucrurile jau o ntorsdrurd puternicd in
v@u Dar chiar dacd s-ar Tnplini un astfel de scenari, orice miscire descendenie generalizara
O QrErTuriion nw ar gveo dn rnpoc imediot, oo dmpdl coizel onterioare,

Qe asemenen & nare difersnié ford de 20106-701 1 2ste oo piare nu este i erizé de lichiditare,
in generai. Qessl jhcru oferd un mativ suplimentar peatru u ORTIHTHSM USOr 51 Sperdnto unei
revaniri mal facile lo avelurt similare pesce ani,

Sursa: Collizrs Romanio Marker Report Hi 2020
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Cea mai buna
utilizare

Teren intravilan

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire 51 va genera ‘potezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind vtilizarea probabild rezonaiild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibila, fundomentatd adecvat,
fezabild financiar si care determing cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerar a fi libar:
Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii
si dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative.

Utilizarea rdmasa, care Tndeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate Th Zona de nord a mun. Ramnicu Sarat,
2sires e Focsarnit cartier Bariere Focsani.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile
pe baza canformitatii cu cele 4 criterii ale celel mal bune utilizéri a terenului considerat liber,
tindnd cont Tn acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupd cum urmeaza:

CRITERII CMBU

Utilizari probabile -
in mod rezonabil Permisd Posibill fizic Fezabild Maxilelnl
legal financiar productivi
Rezidential B da da - da da
Comercial da da i da nu
Industrial nu da nu nu

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus i concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a proprietatii este cea rezidentiala.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobifiare cu destinatie rezidentialz. Aceastd utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o esle maxim productivd
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Teren intravilan

6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajiri, valoarea acestuiz este estimatd prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizarl a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a Dpﬁlt pentru una dintre cele & metode de
avaluare ale terenurilor, prevazute in GEV G630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv
metoda comparatiei.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, cornparate si ajustate vanzarile si alte date
directe despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metodd este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate
libere pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cdnd existd date comparabile suficiente
si sigure. Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare |a loturi similare, sunt
analizate, comparate i corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent {(mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din
publicatiile de specialitate, Tn care sunt prezentate diverse oferte (vinziri — cumpardri de
terenuri, cu §i fard constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 34-50 EUR/mp.

In metoda comparatiel directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschidarez, etc,

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine prin contactarea vinzatorului.

Tn Anexe este prezentatd procedura de aplicare a metodel si Grila comparatiilor de piatd. Tn

urma aplicarii metodel selectate, a rezultat valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

12.900 EUR, echivalent 53.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
Analiza rezultatelor i Valorile rezultate in urma aplicérii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele;
concluzia asupra

valorii Metoda comparatiei directe = 12.900 EUR

Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia i cantitates de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si
utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii
imobiliare 5i viabilitatea pietei.
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Preciziua:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor
comparabila,

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuje studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumits metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reals, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile,

Ludnd Tn calcul criteriul adecvérii am constat cd prepanderent acest tip de proprietate se
tranzactioneazd in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent Tn scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere industrial de citre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvirii abordarea selectatd este metoda comparatiei directe.

Luand n calcul eriteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat c3 informatiile
utilizate in cadrul metodei comparatiei directe conduc la o Tncredere ridicatd asupra
dateler utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
tmetedei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitdtii informatiilor.

Ludind Tn considerare cele de mai sus, opinia evalustorulul =ste c3 abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiai directe, Tn urma aplicirii cireia valoarea
de piatd a proprietdtii a fost estimat3 la (rotund):

12.900 EUR, echivalent 63.696 LE|

Valoarea nu este afectata de T.V.A,

la cursul valutar de 4,9377 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
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7. Anexe
Anexa nr. 1 - vistoda compatatiel directe

Comparatia directd este metoda recomandatd In primul rind pentru evaluarea terenului.

Comparatia directd poate i utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metods atunci cdnd sunt disponibile vinzari de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate §i ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele sirilare, Tn scopul estimdrii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemdnarile si deosebirile dintra loturile similare si terenul subiect,

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la mérimea §i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si
privelistea,

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active:
2) Identificarea asemanérile si diferantierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor:
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piat3 a terenulul evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vadarea obyineride inlarmarit relevante dui piats speciieg propriscilimebliara subisst, 2u ‘ost narcurse Jrmataarel partu sape principzls

L Planifcorea - In dtwdita staps au fost evidengare « arasTerstiule propretati subiest ootermntein bats nformatitar furnzare o elant, infar matilor cuisse au surse
publze denforma pinlarmardar sulisein Smpulmspectieiin tergn

Catactersticie considerate relevanta ek tipulimob lul, dreatulde propratate transmis, conditflede finantare pufnzare. Aeress. amolsares, supratata, ot biile
|disponibile, ascesul, vezmLilits, punciele dentores, prncosle's arceredin 1ona oic

3. Colecraran ~Acasla eiapa presupune culsgerea informatilar din drverse surse de qiarmae svaFeares scesiora on decdta enaste positi prn vendicdn incrucisate.

3. Anciza — Procesul daanal i ara ek scap Nitrarea informareer, in vaderay restringerd ntervalubs siidentiicdride slortea’s unar prapriotati vnasibere simdsre mabiviu
evalust

4, Bigminaren — Presupune finalizarea piocvsulu de phtinere a intermagiiae relevante s orelo bazd sinteza orapaior antansate, prin raportares intr-un farmat ¢l siconcis a
infarmatuler relevante mentiicate.

¢ Incarulprazantei evsluarn, procesuldz ohtinere a nformatior relavante s cengealital prn complotarca “fisei de calactare s milarmatilar de plta®, cu date siinfermati
verificate sidocurmantate. privind oroprietiti mobias e sundare - oferite spre vinzare valabite b duta evaluari

* Praprietatilzimaoiare prezentate m faa de calectare au earaeterstic fizice, jundice econarmice smilare tu celeale propriat Sk subinet (caractersticicare pat filn mad
credibil s rezonabilajustata peatru ca proprietatez comparabil 4h fepreante un substitut al propnatiinsubect)

Fi5A DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREM LIBER

Subiect Oferta Oferta Ofert Oferta
Suprafata {mp) 300 mp ___300mp 600 mp 227 mp 500 mp
Pret alercaj/vanzare (€/mp) 56 £/mp 13,8 {/mp 40 &/mp 40 ¢/mp
TIPUL COMPARABILE! (tranzactic/afaria) K alerta oforta afetta afartg
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSKIS Drapl absalut Drapt absolut Orept absolur Deept absalut Drapt absolut
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanistiza) Mu sunt zimifiar similar similar similac
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numarar MNumerar Humasar
COWDITI DE VANZARE Nepastinitoars Nepartinitaare Mepartinitoare Hepartinitoare Nepaitini
CONDITH DEPIATA Curente Curanie Curente Curgnté Curente

Mun, Remnizu Sarat, Mun Ramnigu Sarat, i‘:‘l'L;.ﬂamnlcu Mun, Rmncu Sarat,  Mun. Ramilcu
LOCALIZARE carver Banea Focsanl,  carcer Barigra Sbrat, carlier cartior Sarhy, ste, sarar, str.

str. Murosuhia, ne. 10, Focsan), str. Olewlui,  Bariers Focsany, str Mardar, nr. 234 Bradului, nr. 2

— tncatie similara lacatie smilara locatiz inferianr s locatle simitara

SUPRAFATA {mp) 300 mp 300 mp ) 600 mp 227 mp 500 mp
DESTINATIA [utilizarea terenulul) ntravilan intravilan intravilan intraviian intravian
AMENAJARI EXTERIDARE (straci, Lratuareetc) pletruit platruit pistruit pigtruiL asfaitar
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drapr dreat drept
UTILITATI DISPONIBILE uniliratila limitp unihitaii la himita utihtatilalmiza uE:I:tnuM mita utiltatila finits

proprietaci proprictati Dropnetsts proprgtan praprietati
FORMAIN PLAN £ DESCHIDERE fegulata, i deschiders dosehidere deschidero deschidere dosehideri
Fantiu progneratils Lile aelecteie ou fost 0saie precentulin ropar, PrinScreen-ul en oftria sl dotele de contast link sinr, de telofan), " -

Mandricel Mihai-Enlgel | Servici Camplete de Evaluare | Paglrazl



Taren intravilan

EVALUAREA TERENLILUI - ABORD. PRIN PIATA-METODA COMPARATIE| DIRECTE-ANALIZA PE PERECH| DE DATE

Elemant de comparotie suhieer Comparabiln 4 Comporobila 8 Comparabily € Comporabila 0
Suprafata {mg) onmn 300 me S0 mp 137my 500
Prat oloia/vanzare [(/mp) S Eime 3 It 10 <mn AD LMk
ELEMEMTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILE! {troniactisfolesta) ofurgs aferrs afarga anerda
aza de negooieredin pata speaifica (%) -15% *15% 1554 -15% 15%
Cuartum ajuztare (€/mp) 7.5 Cfmp -5,1¢/mp 55¢ -6.0E€/mp
PRET ESTIMAT DE TRAMZACTIE [€/mp) t 43 €/ma 9 Efmp 3a H"ﬂﬂ_ 5 ¢/mp
DREPTUL DE PROPHIETATE TRANSIIS Drant abyalo Drant anzalut Drast absei Drepl absolut Dreps absain
Cuanlum sjustara (%) [+ 24 G ts
Cuanium ajustara{C/mp) €/mp /mp Cimp mp
PRET AIUSTAT {C/inp) 43 /mp 28 ¢/mp 34 &/mp 314 &/mp
RESTRICTI LEGALE (reglamentare urbanisticd) Rl sunr sirliar simutlar denyuian simular
Cuantum ajustara () ol e G S
Cuantum apustace {€/mp) £/ £/mp cfmp “fmp
PRET AIUSTAT (£/mp) A3 Ejmp 25 {/mp 34 &/mp 34 {/mp
CONDITH DE FINANTARE THenenar Humerar Hinerar Mumerar Hurfiatn
Cuanium ajusiare (15 o4 e [ an
Cuanum ajustare ((fmp) o/mp E/mp €/mp £imp
BFRET AIUSTAT {€/mp) 43 Limp 29 €/mp 34 {fmn 34 £/mp
CONDITH DE VANZARE HepR Nt Car e =PI Meprtindotre Henar ail0zg hepartinicaie
Cuantum ajusiare (%) [t a5 ot i
Cuantum ajuitere [£/mp) /mp ¢/mp Tfmp ¢/mp
- PRET AJUSTAT (€/mp} 43 £/mp 19 T/mp 34 €/mp 34 &/mp
CONDITH DE PLATA Cutents Cursnie Zurente Carania Curente
Cuantum ajustara (31) ¥ Ui Dis Dt
Cuantem pjustars ({/mp) ifmp £fmp i/mp /mp
PRETAJUSTAT (€/mp) 4% €/mp 29 Lfmp 14 ¢fmp 34 &/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
rAur Ramngy Sarat Aun Rarntu Sarst, Mua BHamncu Wioh Riiaied i Bk, Bl
LOCALIZARE caryier Bandia fdcsary, SR Baaeee 3oyt zaruer Sarby, 514 CHIETE
st duresului e 16, Toisers st Oltelu,  SangraFogsanst: i
Tiantor ne, 230 JURA VT IPER T
jud Bz ar ¥ Trtnisuha
Cormparativ cu subiacu) ‘otalie similira locatie simitira laeatie infarioara logatic similara
Cuanlum atustare (i) 0% et 151 T
Cuantum ajustare {/mpj £/mp 0.0 &/mp 5,1 C/mp €/mp
PRETAIUSTAT (£/ma} 43 €/mpo 39 e/mp 38 £/mp 34 {/mp
. CARACTERISTICI FiZiCE
SUPRAFATA [mp) a0krnn Ioomp 600 mp 27 mp 590 mp
Cuantun: ajustare {is) ar: 155 [ 3.
Cuantuas djustars (£/mp) 0,0 £/mp 12,8 ¢/mp 0.0 E/mp 10,3 £/mp
DESTINATIA {uiiliear&a terenuia) W lgn INTFavilan neiglan rrravilan mtraviga
Cuanium ajustare (3} [+ [r}13 [uT iy,
Cuantum ajustare [{/mp] C/mp i/mp </mp </mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuars ete) Sislrui] ST PieTrii sietruit Sslaital
Cuanturm djustare (1) G Q3 (18 Lt
Cwantum ajustare (€/mp) 0,0¢/mp 0.0 £/mp 0.0 €/mp -1,7 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drops darapn drept drep: droot
Cuantum ajustare (33) G 0k [P 0ta
Cuantum djustare €/mp) Cimp €/mp £imp £fmp
UTILITATI DISPONIBILE uiilitatila bmiza wiiitaltlafimna ulihLati ta imita urditatila Fnits uriliratila insils
praorigtass araprnatati propriecati orapristatn oroprialatn
Cuantum sjustare () (T 0% uis 0%
Cubntum ajustare {£/mp) 0,0 €/mp 0,0 €/mp 0.0 &/mp 0.0&/mp
FORMATN PLAN & DESCHIDERE cagulats, I deschiders reguiata, 1 regulata, 1 nerequizia, 1 repulata, &
aeichidere deschidare deschiderg deschdin
Cuanlum ajustare (3} Ul 0% 109 E1
Cuantum ajustara (£/mp} 0,0 ¢/mp 0,0 ¢/mp 3,9€/mp -1,7¢/mp
Total ajustare caracteristic flzice 5 0% 45% 108 0%
Taral oqustare caracteristici fizice (€/mp) 0,0 €/mp 12,9 €/mp 3,8 €/mp 6,8 C/mp
PRET AJUSTAT (C/mp) 42,5C/mp 41,6 €/mp 42,6 E/mp 40,8 €/mp
Cheltulelipt aducere b stadiul deteren censtruiil i A G5LE EaZus fiis aste iyl nu esraeanl nuestecazul
Cuanturm sjustare (%) 0% 03 i1 D%
Cuantum ajustare ($/mp) £/mp £/mp €/mp £/my
PRET AJUSTAT [€/imp) 43 ¢/mp 42 €/mp 43 ¢/mp 41 €/mp
Ajustaretotala bruta absaluta (€) [+X: 14 12,9¢ B9¢ 116¢
Ajustara tarals pracenluala ahsaluta (4] 0% 45% 21 At
Mumaruide ajustari (bue.} 0 1 2 3
VALOARE DE PIATA® : 43 €/mp 12,800 €, echivalenta  63.696 lal
“Confarm GEV 630/ar 53, sele=tates corclunin stupra va'on e d de pr b {C0_A). cate efte £ca md sprapima Curs volutor BNR!
dpdv fizie, undic 3 sronemie de poanciata BB S SUPR prelulu cares 13w eleTluon £eé min miz JuRan 49,9377 lel/|
'\ GEl e AL -
k L Maighi .
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in Jurul valorii (medii) de 43 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii este:

V =12.900 EUR, echivalent a 63.696 LEI

Valoarea nu este afectata de T.V.A.
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Anexa nr. 2 - Fotografii:

Acces si vecinaiati
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Teren intravilan

Acces si vecinatati
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Anexa nr. 3 — Localizare in zona
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Teren intravilan

Sursa: Google Maps
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Teren intravilan

e s A e

Anexa nr. & — Informatil de piatd

Comparabila teren A
Terer casa Rm Sarat 15 000 EUR negogiant G

' 'I}{_iﬁ-ii!’j e

1turl/'|mc:biIiare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan!anunt teren-

791edg9ilifizof68582. html
str. Oltului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,

informatii obtinute telefonic

https://www.publi24.ro/: ro/anui
casa-rm- _sarat/fhh478d392d8
50 E/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere,

I'N!S"IG

e
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Teren intravilan

Foto din anunt
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Teren intravilan

Comparabila teren B

VER O

Catalin

Terenntravian G00mp

TS Eal IFETR S URTPES TR 00 % IR 18 ERCHI OO [ RUT Sl S T O

VLT S e et T e I

Raimnieu Sneat (B27)

o
i ped
-

RESTERTE (T Vanzare

Taps raprietate Teren intravilan

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-600mp-1Degyaby html

34 E/mp, (100.000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisului, similar, 6800 mp, intravilan, drept,
pietruit, utilitati la limita proprietatii, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute
telefonic
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Comparabila teren C

3000 EUR nagosianh i

TEIES O variare
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https://www.puh|i24.ro/anunturi/imul:riIiare/de—vanzare/terenuri/tEren-intraviIan/anunt/teren—de-
vanzare/1830gd2042df7geiedfd2f316040375i. html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Morilor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, utilitati |a
limita proprietatii, neregulata (trapez), 1 deschidere, informatii obtinute telefonic

Mandrice| Mihal-Enigel | Servicii Complate de Evaluare | fugless0




. ‘ Teren intravilan

Foto din anunt
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Teren intravilan
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Teren intravilan

Camparabila teren D

ang teran strawizn 200m ReTaicy Sarat 20 000 EUR AR E
5 i
N
' N
l\\
\'\.
“
i "'\. o
(&
B Papal o hleranory

Drstnbi = anunta ot

s . S
p _ W

] ) i -
- L .
e B il i
[P s ' -
] 5 JAET‘_:‘} T 25,
Cescniare
‘evmii ealy TeotTa dn S a 2 puwks b el 1 TP OO
eatd e ki R 3%
Pl
L T I P Ll T T A S N
k. : R S ¢ S T

) R T

PR

https://www.publiz4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan-500m-ramnicui-sarat/e84e586s008e7757d5{81208e0ep38g4 himl

40 E/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavu, similar, 500 mp, intravilan, drept, asfaltat,
utilitati la limita proprietatii, regulata, 2 deschideri, informatii obtinute telefanic
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Teren intravilan

Foto din anunt
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Anexa nr. 5 — Documente
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Teren intravilan
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Teren intravilan
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Teren intravilan
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Ramnicu Sarat

Fisa activ fix

Data: 27-07-2023

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator

Municipiu Ramnicu Saral

Nrlnventar 1838 Grupa £
Data receptie/PIF |01-04-2011 Codul de clasificare 3
Valoare 15,091.83 Data inceput amortizare 01-04-2011
Amortizare lunara |0.00 Data amortizare completa
Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata nermata de functionare 0
TEREN Cartier Bariera Focsani - Extindere, parcela 6, lot, Strada  |Durata ramasa 0
Muresului, nr. 10, lit. , bl. , in suprafata de 300 mp
ZREN EXT.BARIERA FOCSANI PARC 6 S=300MP Valoare amortizata 0.00
Activ-Frivat Valoare ramasa de amortizat 0.00
Clasificare 211.01.00.02 terenuri din domeniul privat al statului
contabila
Cont de Fara amortizare
amortizare
Chiectiv
Loc de folosinta |EXT. BARIERA FOCSAN] |Angajat [RAMNICU SARAT
Plan amortizare pentru anul 2023
1 2 3 4 6 7 i0 11 12
0.00 0.00 2.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Istoric operatii
Data Stare / Tip operatie / Domeniu / Adminlstrator / Durata suplimentara Valoare Valoare finala
adaugata
30-11-2021 Pozitie curanta= Stare; Activ / Reavaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 1,995.83 15,091.83
31-08-2018  Pozitie istoric= Stare: Acliv / Reevaluare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 7.977.52 13,096.00
01-01-2018  Pozitle istaric= Stare: Acliv / Modificare infarmatii generale / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 5118.48
01-01-1900  Pozilie istoric= Stare: Activ / Adaugare / Privat / Municipiu Ramnicu Sarat 0.00 5118.48

Elemente de identificare

Adresa = Strada MURESULUI, Nr. 10, Parcela = 6.00 .Categorie =

\NumarCarteFunciara = 0 ,Suprafata = 0.00

Intravilan .CalegarieDeFolosinta = Intravilan ,Destinatie = Intravilan ,NumarGadastral = 0

" Fisa 26t . (AvanGont

7.3.2.2-5.0:68)

27-07-2023 it



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BusAU

Nr. corere 97029
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 14
} Luna a7
- Anul 2023
T‘I l: " ; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

cone unciorate swvmsnomnssee [INIEIRER

i

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:734¢
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:613¢

Adresa: Loc. Ramnicuy Sarat, Cartior Bariera Focsani, Str Muresului, Nr. 12, Jud, Buzauy

Nr. INr. cadastral Nr. - ; -- :

crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

_f\ : ARl sl 2 300 J.@E!'.’.Q-PE.Q@.'?E side lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

[’ Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40773 / 24/09/2010 S o, g e
Act Dezmembrare nr, 1701, din 22/0972010 emis de BNPA MARIN FLORICA I DUMITRASC CRIETINA
ELEONORA; e ” : N f . o

Se infiinfeazd TCartes funciara nr. 7345 a2 unitatii administrativ Al

teritoriale Ramnicu Sarat « care cuprinde imobilul cu numarul cadastral
BO |descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobhilului cu numarul
f cadastral 5908 din cartca funciara nr. 7093 g aceleiasi unitati

_.administrativ_lerntoriale., dobandit _prin_fara tidlu

i cii2lid Gy, d0Dandit prin e Lo T - e T : - |
!H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernul Romaniel (proloco nr.13116/16.12.2004 émis de|
MINISTERUL._APARARII NATIONALL:): :

. g1 [ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit rin PROPRIETATE. cofy 1 """""""""" i Siesumace

f lactuala 62 o e

—1 1) MUNICIPIUL RIMNICU SARAT, in administrare Consiliului Local Rimnicu Sarat ‘ S

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007; 1

B !schimbarea numarului cadastral vechi 1699 in numardi cadastral] AL !
electronic_4076., dobandit prin fara titly o i} l

H.G. nr. 1348, din 27/12/2001 emis de GUvernil Romaniei (protocol nr.13116/16.12.2004 emis de]

MINISTERUL APARARI| MATIONALE;); .

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cola Al ‘l
actuala 0/1 S = _ R,

L 1) _MUNICIPIUL R_IMMQU__S_ABAT. i_i_'n__p_cirrli_n_l_a_:_ga_tjc Consiliului Local Rimnicu Sarat L

Cerere nr. 51088, din 15/01/2007;

" .. |schimbares ‘numarului " cadastral vechi 1699 7In numardl cadastrail " AT SRS ’

...._lelectronic_4076., dobandit prin fa e s, ) .

100526 /23/07/2021 apser .

Act Administrativ_nr, Carfificat da nomenclatura stradala s adracs nr. 20, din 0970772021 emis da Primaria

nicu Sarat;

[Ramnicu Sarat; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 257, din 18/12/2009 emis de Primaria Ram
| BSJSE! noteaza actualizare adresa imobil Al

- C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale J

de garantie si sarcini ] Referinte
[ NUSUNT _

T Bereemen! care c'ah‘;‘.ﬁa-*:ﬁ!m'rrrmm.— FOrSONa IR Te e i oo rs | SOICNe SRR

“Paginalodin 3




Carle Funciard Nr. 32722 Comuna/Crag/Municipiu: Ramnicu Sarat

~Anexa Nr.1LlaParteal

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)® T Observatii / Referiny;
32722 300 Gard metalic =i de lemn

® Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1.

"‘_--""""'-h--_.__________\_'-._.___'____ﬁ__'
—

——

ST

b

Date referitoare la teren

-at i fat - . " .
gl_rt gg:fggg? :,T,ta'a Su?r;ap-)ai,a Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 300 " - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 19.998
N | T |}
34 | 19.992
o4l ) 14.996

** Lﬁﬁﬁi_l;fétj"nﬁ_nt_e!ﬁr sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Decument care contine doto cu caracier parsonal, pratefaco de provedosilo Logil Ne, 67772001, ' ﬁ’,;igﬁw.'-!"ﬂfﬁ.?



Carte Funciard Nr, 32722 Comuna/Oras/Municipiu: R&mnicu Saral
Extrasul de carte funciard general prin sistemul informalic integrat al ANCPT contine informatiile din cartoa
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevasute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul alectronic poentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extings sin farma fizicad a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a salicitat prezentarca acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate lace la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/07/2023, 12:39

T OecunTEnt card Sontine data cur caric i ereGonl nealaTaba Ha aeasiecdeeiia ot sie @i



ROLZAIIA
JEDTTUL Buzdu

ECIPTUL RANRICU-BARAT
CONGILIUL LOCAL

HOTARARE
privisd aprobsrez Inventozulul bunuellor sure aleatunisse downsenind privat al
Flunigipiulual Rumn.Sarat o data de 28.02.201C

Consiliul Local al municipiului Ramaicu-Sarat, judenul Buzdu, ntrunit in
sedinia de lucru ordinars in data de 28.08.2019:

Avand in vedere:

- expuneres de motive a Primarului municipiului Rm.Sarat;

- raportul Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipinlui Rm.Sarat in conformitate cu prevederile
art.44 din Legea nr.215/2001 a adminisiratiei publice locale, republicats,
actualizata;

- avizul comisiei de specialitate a Consiliului local;

- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, actualizata;

-prevederiie art.2 din Ordinu!l Ministerului Finantelor Publice nr.2861/2009
peniru aprobarea Normelor privind organizarea =i efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii;

-modificarile intervenite in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Rm.Sarat de la data adoptarii HCL nr.101/29.03.2018;

- prevederile HCL nr.52/28.02.2019 privind alegersa presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru sedintele din lunile martie
2019-mai 2019;

-prevederile art. 10, art.36, alin.2, lit.e, art.122 corcborat cu art.128 din Legea
nr.215/2001 a administraiiei publice locale, republicata, actualizata;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, ci1 medificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.39 alin.l, art.45 alin.3 si art.115 alin.l litb din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, actualizata;

HOTARASTRE:

Art.1. Se aproba Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al

Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, conform anexelor nr.1 si 2.
Anexele nr.] si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.Z. La intrarea in vigoare a prezentei hotarari HCL nr.101/29.03.2018
isl inceteaza aplicabilitates.

Art.8. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, Compartimentuil Administrare Patrimonin din cadril aparatului de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazi fondurile
publice locale gi/ sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale



in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului ahilitati in acest sens.

Att.4. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotirdre o fost adoptata de catre Consiliul Local al
Musicipiuluni Rm. Sarat in sedinta ozdinara din data de 28.03.2019, cn
respectarea prevederilor art.45 alin8 din Leges =ne215/2001, =
administratiei publice locale, republicata si actualizate, cu un numar de 18
voturl pentru, - abtineri si - voturi impotriva din numarul

total de 19 eoncilieri locali in functie si 18 consilier! locali pregemnti.

Cantmg;ai eans,
Sdc 'ﬁi%i:xr,
Vagyas-Daiid su Manuela

Pregedinte de gof:
Domnul consilier Florish:

Hr. 80
Bm.S8arat 28.03.201
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