ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU-SARAT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a

bunului imobil - (fosta) Centrala termica CT 202, imobil compus din

constructie C1 cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu
suprafata construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249

mp, proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul

Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si

functiunile permise ale zonei si a documentatiei de atribuire aferente

(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

Consiliul Local al municipiului R&mnicu-Sarat, judetul Buzdu, Intrunit in
sedinta de lucru ordinara in data de 30.05,2023;

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat sub nr.
29868/16.05.2023 in conformitate cu prevederile art. 136, alin.(8), lit.a} din O.U.G
nr,57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, coroborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce ii revin potrivit legii, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportul comun al Directiei economice, al Compartimentului Buget, al
Compartimentului Spatiu Locativ, al Compartimentului Evidenta Patrimoniu si
Retele Utilitare si al Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Rm.Sarat inregistrat
sub nr.30463/18.05.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), lit.b)
din O.U.G nr.37/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ, cu referire la angajarea raspunderii
functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le
revin potrivit legii, (intocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a
altor documente de fundamentare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii),
raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ,
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consilinhii local;
-prevederile HCL nr.202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile ({terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat at
Municipiului Ramnicu Sarat ;
-prevederile HCL nr,125/27.04.2028 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a  bunului imobil — (fosta) Centrala termica CT 202, imobil
compus din constructie Cl1 cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie
C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249
mp, proprietate privata a Municipiului Rm,8arat, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei;
-necesitatea valorificarii in conditii de regularitate si eficienta a bunuriler
proprietate privata ale UAT Municipiul Rm.8Sarat coroborat cu necesitatea



imbunatatirii aspectului urban al zonei si cu faptul ca autoritatea publica locala
nu are inscris in lista de investiti un proiect de modernizare/reabilitare a
imobilului anterior mentionat;

-prevederile art.363, alin.(1) coroborat cu art.363, alin.(2) din 0.U.G nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
«..vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile
prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art.311.....,
respectiv « ....autoritatea deliberativa stabileste oportunitatea vanzarii bunurilor din
domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale.... » ;

-prevederile art.363, alin.(4)- alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ «(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand
unitafilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunet, al orasului sau al municipiului, dupd caz.

(5} Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara
TVA.

(6} Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupéd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, cu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilului-
teren si constructii apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipinl Rm.Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, este de
215.925,19 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa nr.19501/27.03.2023 a
Directiet economice-Serviciul Buget-Contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Rm.Sarat;

- informarea nr.20509/30.03.2023 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiutui
Rm.3arat si Comisia interna pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii
nr,10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului
Rm.Sarat;

-raportul de evaluare nr.9/22.03.2023 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.19114/23.03.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra imobilului compus din constructie
Cl cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata
construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249 mp, este de
258.555 lei (fara TVA);

-extrasul de carte funciara nr.32317/15.03.2023 aferent imobilului-teren si
constructii C1 si C2, inscris in Cartea Funciara nr.34403 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 34403, respectiv 34403-C1, 34403-C2;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm,Sarat;



~ procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotarari in vederea supunerii spre
aprobare Consiliului Local”;

- prevederile HCL nr.136/27.04.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat pentru lunile mai 2023-iulie 2023;
-prevederile art.5, litm) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.h), respectiv
prevederile art.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24 /2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art.133, alin.(1), art. 139, alin.(2} si ale art.196, alin.(1), lit.a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil ~ {fosta)
Centrala termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu suprafata
construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp
si teren in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului,
judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei.

Art.2. (1) Amplasamentul, suprafetele si pretul minim de pornire al licitatiei
publice pentru vanzarea bunului imobil mentionat la art.l sunt prevazute in
anexa nr.1 (Lista cu elementele caracteristice bunului-imobil propus pentru a se
stabili vanzarea prin licitatie publica).

{2} Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei pentru bunul imobil
identificat in Anexa nr.l, pret minim stabilit prin raportul de evaluare nr.
9/22.03.2023  inregistrat la  Primaria  Municipiului Rm.Sarat sub
nr.19114/23.03.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel {numar legitimatie 18772), potrivit caruia valoarea de piata a dreptuluj
deplin de proprietate asupra imobilului compus din constructie C1 cu suprafata
construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp
si teren in suprafata masurata de 249 mp, este de 258.555 lei (fara TVA),
respectiv. 307.680,45 lei (TVA inclus), raport aprobat prin HCL
nr.125/27.04,2023.

(3) Municipiul Rm.8arat va incasa integral pretul de vanzare rezultat
in urma desfasurarii licitatiei publice.

{4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului
prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
raportul de evaluare in conformitate cu prevederile art.363, alin.{7} din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.3, Se aproba Instructiunile pentru ofertanti pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunului imobil - {fosta) Centrala termica CT 202, imobil
compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie
C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249
mp, proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile
permise ale zonei, conform Anexei nr.2 (Instructiuni pentru ofertanti),



Art.4. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
bunului imobil - (fosta} Centrala termica CT 202, imobil compus din constructie
Cl cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata
construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249 mp, proprietate
privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier
Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor
urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei,
conform, conform Anexei nr.3 (Caiet de sarcini).

Art.5. Pozitionarea bunului imobil ce face chiectul prezentei hotarari este
prezentata in Anexa nr.4 (Plan de situatie).

Art.6. Anexele nr.1, nr.2, nr.3 si nr.4 fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.7, Reglementarile urbanistice cuprinse in contractul de vanzare-
cumparare se vor nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10
ani, filnd stabilite prin documentatiile de urbanism (PUG, PUD sau PUZ).

Art.8. (1) Vanzarea bunului imobil ~ {fosta) Centrala termica CT 202, imobil
compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie
C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249
mp, proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu
Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Matinului, judetul Buzau ce face obiectul prezentei
hotarari se va finaliza prin incheierea de act in forma autentica.

(2) Cheltuielile ocazionate c¢u incheierea contractului de vanzare-
cumparare precum si plata altor taxe legate de aceasta operatiune vor fi in
sarcina cumparatorului.

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Rm.Sarat sa semneze
contractul de vanzare-cumparare la Biroul Notarului Public.

Art.10. In urma perfectarii contractului de vanzare-cumparare, Directia
economica prin Serviciul Buget-Contabilitate si Compartimentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Rm.Sarat vor actualiza Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat,

Art.11. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.Sarat prin Directia economica-Serviciul Buget-
Contabilitate, prin Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare si prin
Compartimentul Contencios Administrativ si Juridic din cadrul aparatulii de
specialitate al primarului municipiului Rm. Sarat precum si persoanele abilitate
sa exercite controlul financiar preventiv propriu, respectiv auditul public intern,
operatiuni ce se exercita asupra tuturor operatiunilor care afecteazd fondurile
publice locale gif/sau patrimoniul public si privat, conform reglementarilor legale
in domeniu, de catre functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului abilitati in acest sens in stransa corelare cu raspunderea
administrativa si cu principiile raspunderii administrative conform competentelor
celor implicati in réspunderea aferentd actelor administrative.

Art.12. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica, respectiv se
comunica Primarului municipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se¢ comunica Institutiei Prefectului Judetului Buzau in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate.



Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consiliul Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedinta ordinara din data de 30.05.2023, cu
respectarea prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu un numar de 16 voturi pentru,
- abtineri si - voturi impotriva din numarul total de 19
consilieri locali in functie si 16 consilieri locali prezenti.

Presedinte de sedinti, s Contrasemneaz _xni':m legalitate,
Doamna consilier Tardeanu Viorica-Georgeta Eeneral,
/i ‘ S iu Manuela

Nr. 153
Rm.S#rat 30.05.2023
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Nr. 29.868/16.05.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotdrire privind aprobarea vinzirii prin lHeitatie publici a bunului

imobil - (fosta) Centrald termicd CT 202, compus din constructie C1 cu suprafata
construitd Ia sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construiti la sol de 6 mp si
teren in suprafajd misuratd de 249 mp, proprietate privati a Municipiniui Rimnicn
Séarat, situat in Municipiul Rimnicn Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Mélinului, juderul
Buzau, cu respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si

functinnile permise ale zonei si a documentatiei de atribuire aferente (instructuani

pentiu ofertanti, caiet de sarcini si formulare)

In conformitate ou art. 354 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, domenivl prnvat al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcatuit
- din bunurt aflate in proprietaica lor gi care nu fac parte din domeniul public.
Asupra acestor bunuri, unitdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privati. Bununle care fac parte din domeniul privat al unitdtiior adrainistrativ-
teritoriale se aflad in circuitul civil gi se supun regulilor prevazute de Legea nr,
287 /2009 privind Cedul civil, republicata.

Municipiul Rémmicu Sarat define In proprietate privatd fosta Centrald termica
-~ CT 202 situata in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Zona Pod, Aleea Matinului,
judetul Buziu, acest imobii a fost dat in folosintd in anul 1997, funciionand pana
in anul 2011, cénd, incepand cu data de 01.04.2011, sistemul ceniralizat de
furnizare a energiei termice a fost oprit In tot municipiul. In tot acest timp, dar
mai ales dupé incetarea producerii de energie termicé, centrala termica a suferit
degradari multiple g1 continue (gauri in pereti, finisaje distruse, acoperis prin care
se infiltreazd apa, instalafii nefunctionale, etc.), iar autoritatea publica localad
neavand in lista de investitii un proiect pentru acest imohil.

Necesitatea valorificdrii prin vinzare a bunului imobil constd in atragerea de
fonduri cétre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cat §i prin
incasarea de impozite §1 taxe, precum §i Imbunatifirea aspectului urban al zonei.

Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptuhy de
proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind
fondul funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv In proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22



decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001), nu este grevat de sarcini si nu face obiectul
unor litigii.

Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa integral pretul
de vanzare stabilit in urma licitatiel publice organizate in conditiile prevazute la
art. 334-346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru bunul imobil este valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobilului, conform art. 363, alin. (6)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la care se adaugi taxa pe
valoarea adaugata.

Fatd de considerentele anterior mentionate, in baza prevederilor art. 136, alin.
(1) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile
art. 363, din acelasi act normativ potrivit cérora stabilirea vanzarii bunurilor din
domeniul privat al unitdtidor administrativ-teritoriale si organizarca licitatiet
publice se realizeaza de catre autoritdtile deliberative ale administratier publice
locale, initiez proiectul de hotdrére privind aprobarea vanzarii prin licitafie publica
a bunului imoebil — (fosta) Centrald termicd CT 202, compus din construciie C1 cu
supratata de 227 mp, constructie C2 cu suprafata de & mp si teren cu supralad
masuratd de 249 mp, proprietate privatd a Municiptului Ramnicu Sarat, situat in
Municipiul Rammnicu Sarat, Aleea Malinului, judetul Buzdu, cu respectarea
reglementarnilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ g functiunile permise
ale zonel s a docummentatiel de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertamti,
calet de saran st formulare).

Avand in vedere dispozilile Legil nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativad pentru celaborarea actelor normative, republicata, fnaintez Consiliului
Local al Municipiuhal Ramnicu Saral spre competentd dezbatere si aprobare,
projectitl de hotdrdre privind aprobarea vanzérii prin licitatie publicd a bunului
inobil -- (fosta) Centrald termica CT 202, compus din constructic C1 cu suprafala
construtté la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafala construit la sol de 6 mp
si teren in suprafati masuratd de 249 mp, proprietate privatd a Municipiului
Ramnicu Sdral, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malhnuha, judetul Buzau, cu respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ ¢ funciiunile permise ale zonei g a2 docwmnentatiei de atribuire
aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si formulare), in
conformitate cu atribugiile instituite acestei autoritdfi deliberative prin Codul
administrativ aprobat prin 0.U.G nr. 87/2019, respectiv art. 129, alin. (2), lit. ¢
coroborat cu alin. (6}, lit. b) din actul normativ anterior menfionat.

Initiator,
Primarul Municipiului Ra
Cirjan Sorin-Val
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Nr. 30.463/18.05.2023

Cirjan

RAPORT DE SPECIALITATE

bunului imobil - (fosta) Centrald termicid CT 202, compus din consdtiictie C1

cu suprafaia construiti la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata
~construitd la sol de 6 mp si teren in suprafatdi miasuratid de 249 mp,

proprietate privatd a Municipiului Rdmnicu Sirat, situat in Municipiul
Rimnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Milinului, judetul Buziu, cu

respectarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonei si a documentatiei de atribuire aferente
{instiuctiuni pentru ofertanti, caiet de sareini si formulare)

Municipiul Ramnicu Sarat detine in proprietate privatd fosta Centrald termica
-~ CT 202 situatd in municipiul Ramnicu Sarat, cartier Zona Pod, Aleea Malinutui,
judetil Buzéu, acest mnobil fiind dat in folosintd in anui 1997, functiondnd pana
i anul 2011, cand, incepand cu data de 01.04.2011, sistemnul centralizat de
furnizare a energiei termice a {ost oprit in tot municipiul. In tot acest timp, dar
mai ales dupd incetarea producerii de energie tertnicd, centrala termici a suferit
degradari multiple si continue {g&uri in pereti, finisaje distruse, acoperis prin care
se infiltreazd apa, instalafii nefunctionale, etc.}, autoritatea publica locald neavand
in lista de investi{ii un proiect pentru acest imobil,

Necesitatea valorificdrii prin vdnzare a bunului imobil consta in atragerea de
fonduri catre bugetul local atat prin valoarea de vanzare a imobilului, cét si prin
incasarea de impozite i taxe, precum si imbunitilirea aspectulul urban al zonei.

Tindnd seama de prevederile MHotararii Consiliului  Local nr.-ul.
202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiulyi Ramnicu Sirat,
precumn si ale H.C.L. nr.ul 125/27.04.2023 - privind aprobarea oportunitatii
vanzaril prin licitafie publicd a bunului imohil ~ (fosta) Centrala termica CT 202,
compus din constructie Cl cu suprafaia de 227 mp, constructie C2 cu suprafala
de 6 mp si teren cu suprafald mésuratd de 249 mp, proprietate privatd a
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleca Malinului,



judetul Buzdu, cu respectarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si funciiunile permise ale zonei, in conformitate cu prevederile art. 363,
alin. (1) coroborat cu 363, alin. {4)-(6) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

“ (1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teriloriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile
prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311{...).

(4) Vanzarea prin licitatte publicd a bunurilor imobile apartinand unitétilor
administrativ-teritoricle se aprobd prin hotdrére a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipivlui Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului
sau al municipiulut, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, fard TVA.
(6} Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de véanzare,
aprobat prin hotardare a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritatilor deliberative de
la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane
Jizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, §i selectati cu respectarea legislafiei
in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilulid.

Bunul in cauz& este inscris In cartea [unciard nr. 34403 a Municipiului
Ramnicu Sdrat, avand numerele cadastrale 34403, 34403-C1 si 34403-C2.

Bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de specialitate nu face
obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al
celor care regleinenteazéd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in
proprietatea statulu in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea
10/2001), nu este grevat de sarcini ¢i nu face obiectul unor litigii, asa cum rezulta
din Informarea nr. 20,509/30.03.2023. |

Amplasamentul, suprafetele §i pretul minim de pornire al licitatiei publice
pentru bunul imobil mentionat sunt prevazute in anexa nr. 1 (lista cu elementele
caracteristice). Prin vanzarea bunului, Municipiul Ramnicu Sarat va incasa
integral pretul de vinzare stabilit in urma licitatiei publice organizate in conditiile
prevazute la art. 334-346 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Pretul minim de pornire al licitatiel pentru imobil este valoarea cea mai mare
dintre preful de piatd determinat prin raportul de evaluare inregistrat la Primaria
Municipiului Ramnicu Sarat cu nr. 19.114/23.03.2023 intocmit de evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R. Mandricel Mihai Enigel {258.555 lei} si valoarea de inventar
a imobilulwr {215.925,19 lei), conform art. 363, alin. {6} din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, la care se adauga taxa pe valoarea adaugata,
rezultdnd preful minim de vanzare de 307.680,45 lei (T'VA inclus).

Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul de
evaluare.

Eficienta vanzarii prin licitatie publica rezida si din faptul ci pretul minim de
pornire al licitatiei — stabilit prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat, este mai mare decat valoarea de inventar a imobilului jn conformitate cu
adresa nr, 19501/27.03.2023 a Serviciuhai Buget-Contabilitate.



In temeiul art, 133, alin. (1), art. 139, alin. (2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul Administrativ,
propunem spre analizd si aprobare Consiliului local al Mumicipiului Ramnicu
Sdrat proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii prin licitatic publicd a
bunului imobil ~ (fosta) Centrald termica CT 202, compus din constructie C1 cu
suprafala construitd la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la
sol de 6 mp si teren in suprafatd masurata de 249 mp, proprietate privatid a
Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Yona
Pod, Aleea Malinulwi, judetul Buziu, ey respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si funciiunile permise ale zonei si a documentatiei
de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini g formlare),

De asemenea, propunem aprobarea documentatiei de atribuire:
<Instructiuni pentru ofertanti - cu formularele aferente, conform Anexei nr. 2;
-Caiet de sarcini, conform Anexei nr. 3.
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ANEXA Nr. 1

la H.€ L. 1t /03 £ 3 /{ ﬂ'f)r ﬁgf%:g

Lista cu elementele caracteristice bunului imobil propus pentru a se stabilili
vanzarea prin licitatie publica

Pretul
Amplasamentul 5i elementele caracteristice pentru "““if'" de
Nr fysaE od pornire la
e/ bunul imobil propus .pentm a se stabilili vanzarea prin licitatia
licitatie publica publica
- (TVA inclus)
Municipiului Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buziu, (fosta) Centrala termica CT 202,
compusa din:
- eonstructie Cl cu suprafata construita la sol de 227 mp,
. numdar cadastral 34403-C1,
1 - eonstructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp, 307'?&?0145
numér cadastral 34403-C2 si :
- teren cu suprafatd mésuratd de 249 mp, numar
cadastral 34403
avand numarul de inventar 10512 si valoare de inventar

215.925,191%ei
ey :,“‘;‘:b\
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Anexa nr. 2 la H;nr ///%/gdﬁ\[

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publica a bunului imobil - (fosta) Centrali termica
CT 202, compus din constructie C1 cu suprafata de 227 mp, constructie C2 cu
suprafata de 6 mp si teren cu suprafatd masurati de 249 mp, proprietate privati
a Municipiului Ramnicu Séarat, situat in Municipiul Rimnicu Sirat, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei

A. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Ramnicu Sarat, strada Nicolae Béilcescu, numarul 1, judetul Buzau,
CIF 2406871, reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

B. TIPUL LICITATIEI PUBLICE

Licitatie publica prin depunerea ofertelor la sediul autoritatii contractante in
plicuri sigilate, conform prevederilor art. 336 alin (3) la O.U.G. nr.-ul 57/2019 -
privind Codul Administrativ.

C. DATA SI ORA ORGANIZARII, TERMENELE DE DEPUNERE A OFERTELOR
SI DE SOLICITARE A CLARIFICARILOR

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulagie nationala si intr-unul
de circulatie locala, pe pagina proprie de internet ori prin alte medii ori canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

D. OBIECTUL VANZARII SI PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Obiectul vanzarii il constituie - imobil — (fosta) Centrald termica CT 202, compus
din constructie Cl1 cu suprafata de 227 mp, constructie C2 cu suprafata de 6 mp si
teren cu suprafatd masurata de 249 mp, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Malinului, judeiul Buzau.



'Pretu [

Amplasamentul si elementele caracteristice pentru mmirn de
Nr . R , pornire la
bunul imobil propus pentru a se stabilili vinzarea prin .
ert, ey s licitatia
licitatie publica
publied

Municipiulut Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea

Malinului, judera] Buzdu, (fosta) Centrald termica CT 207,

compusd din:

-~ constructie C1 cu suprafata de 227 mp, numar cadastral
34403-C1, i .

1 - comstructie C2 cu suprafata de 6 mp, numér cadastral 3()7'?£0’4b
34403-C2 51

- terem ou suprafatéd mésuratd de 249 mp, numér
cadastral 34403

avand numaru] de inventar 10512 si valoare de inventar

215.925,19 gy

E. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publicd organizatad pentru vanzarea unui imobi} —
(fosta} Centrald termica CT 202, compus din constructie C1 cu suprafata de 227 mp,
constructie C2 cu suprafata de 6 mp s teren cu suprafatd méasurata de 249 mp,
proprictate privatd a Municipiului Ramnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu
Sédrat, Aleea Malinului, judetul Buzau, potentialii cumparatori vor depune
documentatia de participare la registratura Primariei Municipiului Ramnicu Sarat, cel
mal tarziti cu o z1 inainte de ziva fixatd pentru desfasurarea licitatiel publice.

Documentatia se depune in 2 plicuri inchise sigilate, unul exterior si unul
interior. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnaté de
ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificiri — FORMULAR CERERE DE
PARTICIPARE P.J./P.F,;
b} acte doveditoare privind calitafile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritiitii contractante — FORMULAR DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
PRIVIND INDEPLINIREA CONDITIILOR DE PARTICIPARE LA LICITATIE;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia cajetului de sarcini — chitantd achitare
contravaloare Caict de sarcini;
d} dovada privind depunerea garantici de participare, a taxel de participare si a
contravalorii caietului de sarcini — chitantd /0 P.;
e) imputernicirea sau procura in forma autenticd acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
f) documentele care certificd identitatea gi calitatea ofertantului -~ copie C.L
B.I./imputernicire in vederea reprezentarii intereselor persoanei juridice in procedura
de licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusd Intr-un singur exemplar stabilit de citre autoritatea
contractantd i prevdzut in anuntul de licitatie. Exemplarul ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutulul, pe toati
perivada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

I~



Persoani juridica roméana

— copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrulu
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale
relevante, precum gi de pe certificatul de inregistrare fiscala;

- dovada privind achitarea obhgatiilor fiscale la bugetul centrahizat al
statului si la bugetul local;

— declaratie pe proprie rdaspundere din care sa rezulle ca persoana juridica
nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ci persoana juridica
nu a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitagilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie.

Persoand juridica straing

— actul de inmatriculare a societi{ii comerciale straine;

— declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca persoana juridica
nu se afla in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

— declaratie pe proprie raspunderc din care sé rezulte ca persoana juridica
nu a fost desemnatid castigitoare la o licitatie publica anterioara privind
bupurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultirnit 3
ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie.

Persoane fizice

. copie de pe actul de identitate;

_ dovada din care sa rezulte ca nu are debite Ja bugetul local;

— declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte c@ persoana fizica nu
u fost desempatd castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani si nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie.

F. TAXE $I GARANTI

Garantia de participare este de 12.927,75 lei (5% din pretul minim, fara
TVA} si se depune in urmadtoarele forme:

_ virament bancar, prin ordin de plata, n contul Primariel Municipiului
Ramnicu Sarat - RO3BTREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria
Municipiului RaAmnicu Sarat.

Grarantia de participare se va restitud integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare,

Garantia de participare se restituie ofertantului selectat numai la data achitari
integrale a prejului terenului sau, la cererca acestuia, va putea fi consideratd plata
partiald a pretulul.

Revocarea ofertei {inale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de véanzare-cumparare in conditiile prevazute in oferta [inala
conduce la pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei se pliteste la casieria
Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.

Pretul Caietului de sarcini este de 30 lei si se plateste la casieria Primariei
Municipiului Rémnicu Sarat

G. CRITERIU UNIC DE SELECTIE

Comisia de evaluare va face evaluarea pe baza criteriului unic, respectiv oferta
de pret cea mai mare.



H. CONDITI DE ELIGIBILITATE $I DE PARTICIPARE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana
sall straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantfia de
participare;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i
a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent&, {aliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitafie persoana care & fost desemnatd
cAstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statuhai sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculaté de la
desemmarea persoanei respective drept cégtigitoare la licitatie,

1. DESFASURAREA PROCEDURI DE LICITATIE

ETAPA DE TRANSPARENTA
In cazul procedurii de licitatic, autoritatea contractanta are obligatia s& publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin
alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
Anuntul de licitafie se intocimeste dupé aprobarea documentatiei de atribuire de

catre autoritatea contractantd si trebuie sd cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum. denumirea, codul
de identificare fscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, In special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriaf;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: maodalitatea sau modalitafile prin
care persoanecle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire: denumirea si datele de contact ale serviciului/ compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obline un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiet, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuic depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa flecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd i solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantel;

g) data transmiterii anuntulai de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.
Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atobuire de catre persoanecle interesate:



a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b} punerea la dispozitia persoanel interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din docwmentatia de atribuire, pe suport hartie sifsau pe
suport magnetic,

In cazul previzut b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, conform prevederilor statuate de punctul
F.

Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

In cazul prevazut la lit. b} autoritatea contractanta are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil,
intr-o pericadd care nu trebuic s& depégcascd 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitéri din partea acesteia.

Persoana interesatd arc obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre auloritatea contractantd a perioadei indicate sa nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de
5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si
fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvahii
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective,

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile tucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp wtil,
punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut anterior, acesta din urmaé are totugl obligatia de a riaspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesard peniru elaborarea si transmiterea
raspunsulul face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate tnainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatic se poate desfagura numal daca in urma publicarii
amuntulul de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

REGUILI PRIVIND OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire,

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazé de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data g ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaticl pentru care este depusé
oferta. Plicul exterior va trebui s& contina:
a} o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnata de
ofertant, fard Ingrogéri, stersaturi sau modificéri;
b) acte doveditoare privind calitatile gi capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;



¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, sc inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de cétre autoritatea
contractantd si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritaiea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa 31 pina la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurit.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanel interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritafii contractante decat cea stabilita
sau dupéd expirarea datei-limitd pentru depunere sc returneazé nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd rdméana confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

Deschiderea plicurilor interivare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei precum si conditiile statuate anterior .

in urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesleia Intocmeste un proces-verbal In care mentioneazéa
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de cétre toti membrii comisiel de evaluare,

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile mentionate, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zt lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritati contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderit.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederor statuate de
Q.U.G. nr.-ul 57/2019.

PROTECTIA DATELOR
Farda a aduce atingere celorlalte prevederi enunfate, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatili care 1i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titha confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce privegte secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE
La nivelu! autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia find aprobaté prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitic a
primarului sau, dupé caz, a pregsedintelui consiliului judetean, care adopta decizii in
mod autonom §i numai pe baza criteriilor de selectie prevézute In instructiunile
privind organizarea si desf@gurarea licitatiel.
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CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE
Criteriile de atribuire a contractului de vdnzare sunt:
a) cel mai mare pret;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia medinlui Inconjurator;
d} conditit specifice impuse de natura bunului supus vanzarii.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi
unet utihzari/exploatar rationale si eficiente economic a bunuhai inchiriat. Ponderea
fiecadruia dintre criteriile previzute anterior este de pani la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sa depéseasca 100%.

Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor antementionate,

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigiatoare pe baza
criterindui/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii proccdurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreplul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de cilre comisia de evaluare si sc
transmite de cdtre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen
de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile
solicitate, s& determine aparitia unui avaniaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiel de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, previzutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in gedintd publica, comisia de evaluare
climind ofertele care nu respectd conditiile avute In vedere la intocmirea ofertei si
depunerea acesteia.

Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile
mentionate. In caz contrar, autoritatea contractanta va anula procedura si va
organiza o noua licitatie.

Pupa analizarea continutului plicului exterior; secretarul comisiei de evaluare
intocmesgte procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caictul de sarcini.

I urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate & motivele
excluders acestora din urma de la procedura de licitatie, Procesul-verbal se semneaza
de catre tofi membrii comisiel de evaluare,

In baza procesului-verbal antementionat, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite auvtoritdtii contractante.



In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderti.

Raportul prevazut anterior se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile mentionate anterior. Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in carec existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea ceca mai mare, iar In cazul egalitdfii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiel de evaluare Intocmegte procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

in baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
cirui ofertd a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire,

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Momtorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertel clstigdtoare;

d) numarul ofertelor primite s al celor declarate valabile;

e} denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f} pretul contractului;

g] instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute st termenele pentru
seslzarea instantel;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigatoare;

i) data transmiterii anuntuhu de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertani;ii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu
de 3 zile lacrétoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii mentionate, autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii  castigitor/castigtori cu privire la  acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

Tot in cadrul acestei comunicari, autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care aw fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratd
cistigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai clup.:l implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comuniciru prevazute.

in cazual in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie,

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.



ANULAREA PROCEDURI DE LICITATIE
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura peutru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului,
Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in miod
cumulativ urmaétoarele conditii:

a) in cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatic se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incidlecarea principiilor
prevazule la art. 311 din O.U.G. nr.-ul 57/2019;

b} autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art,
311 din acelas) act normativ.

Incdlcarea prevederiior prezentelor instructiuni si a caietulwi de sarchai privind
atribuirea contractului poste atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiitor legale in
vigoare.,

Autoritatea  comtractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii,
atét Incetarea oblipatiilor pe tare acestia si le-au creat prin depunerea oferielor, cat si
motivial concret care o determinat decizia de anulare.

iNCHEIEREA CONTRACTULUI
Contrastia; . de  vanzave-cuumparare cuprinde clauze de naturd 33 asigure
transmiteres draptuabul ae proprictate asupra bunulul supus vanzérii prin Leitaiie,
Centractul se fochee s formd scrisd autentificatsd in cadrul viui hiran notarial,
sl sanciivnes nolitai
Predarea~prloits il s face prin proces-verbal in tennen de maxinnm 30
de zils de s dale constibieddl zarangel

NEINCHEIEREA CONTRACTULUIL
Neinchelerea congactulul intr-un termen de 20 de zile calendarisisne do o data
implinivi fermenalol previzen pentry comunicarea rezultatubil procesdurii de licitutie
cétre ofertanii poale atrsge plata daunelor-interese de catre partea o culpa.

Refuzal oflectaantiwe declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata daunclor-iniorese,

6 cazul i care ofortantul declarat castigitor refuzé incheierea contractulud,
procedura de licitatie. s¢ anuleaza, iar autoritatea contractantd rveia mocedura, n
conditiile legii.

Daunele-intersss mentionate se stabilese de catre tribunalul in o carws razi
teritoriald se afla sedivl autoritatii contractante, la cererea pariii intercsate, dacd
partile nu stabilesc altfel.

In. cazul in care auloritatea contractantd nu poate incheia contractul oy
ofertantul declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld iutr-o
situatic de forfd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executz contractul,
autoritatea contractanti are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul dot,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, in situatia mentionatd, nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, licitatia se anuleaza,

J. ANEXE
- Formular cerere pentru persoane fizice;
- Formular cerere pentru persoane juridice.
- Formular declaratie pe propria rdspundere.
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DOMNULE PRIMAR

Subsempatul , CNP ,
posesar  al BI/CL  seria ,  nr. . domiciliat  in localitatea
, strada , bl , ap.
oy judetud . . va rog sa-mi aprobati participarea la licitatia publica din data de
e 22022, ora 00, in vedersa cumpiirdrii imobilului situat Tn Municipiul Rimnicu Sirat, strada
, N,
Anexez prezentel:
1. O.P. nr din data , reprezentind dovada privind depunerea
garantiei de participare;
2. Chitanta/dovada plii nr. din data , reprezentiind dovada
privind achitdrii taxei de participare;
3. Chitanta/dovada plitii nr. din data , reprezentind dovada
privind achitarea cafetului de sarcini:
4. Copie B.L/CI seria , nr. o
5, Certificat de otestgre fiscale nv, din data __ _. privind achitarea
obligatiilor fiscale la bugetul local;
6. Declaraiie pe proprie rdspundere nr. din data din care & rezulte cii

nu a fost desemnat cgtigitor la o licitatie publica anterioari privind bunurile statului sau ale
unitiitilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani 4i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie.

Semniturg,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



DOMNULE PRIMAR

Subscrisa i , CUI

cu sediul social in localitatea , strada

)

nr. ] ,oap. _ v judenad .. Teprezentata  prin

in calitate de __ , V8 rog sa-rni

aprobati participarea fa licitatia publica din datade ___ . .2022, ora __:00, in vederea cumparirii imobilutui

nr._ dincartier . {strada O
Anexez prezentei:
1. 0P nr din data ) , reprezentéind dovada privind depunerea

garanyiel de porticipare,

2. Chitanta/dovada plitii nr. . din data . reprezentind dovada
privind achitirii taxei de participare;

3. Chitanta/dovada plagil or. din data , reprezentind dovada
privind achitarea caletului de sarcini;

4. Imputernicirea sau procure in forma autentici or. din data _. acordatd
persoanei care reprezintd ofertantul la licitafie, dach este cazul;

5. Copie B.1/C.I seria , nr. a reprezentantului legal;

6. Copie a certificotului de inmatriculare nr. . din data . liberat de
Oficiul Registrului Comertului;

7. Copie a actului constitutiv nr. din data _ , inclusiv toate actele
aditionale relevante;

8. Copie a certificatului de inregistrare fiscaliane. _dindata__ ;

9. Certificat de atestare fiscala nr. cdindata privind achitarea
obligatiflor fiscale 1a bugetul centralizat al statului;

10. Certificat de atestare fiscala nr. din data ____ privind achitarea
obligatiilor fiscale 1a bugetul local;

11. Declaratic pe proprie rdspundere a reprezentantului legal nr. _ din data

mmmmmmmmmmmm _ din care si rezulte ci persoana juridicd nu se afld in reorganizare judiciard sau

faliment;
12. Declarafie pe proprie rispunderenr. _____ dindata din care s rezulbte ci
nu a fost desemnat cistigitor la o licitatie publica anterioari privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani 31 nu a incheiat contractul ori nu a platit prejut,

din culpd proprie,

DATA:

Reprezentant legal,

Semnatura gi stampila,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI RAMNICU SARAT



DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul , CNP
posesor al B./CI. seria ., nr. , domiciliat in localitatea
, strada , hr. , bl , ap.
_, judetul , raportat la participarea |a licitatia publica din data de ___.  .2023,
ora __ 00, in vederea cumpdririi imobilului situat in  Municipiul Ramnicu Shrat, strada
, nr. ., declar pe peropria rispundere ci nu am mai fost desemnat castigitor la

o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale in ultimii 3 ani

i nu am incheiat contractul/nu am platit pretul din culpi proprie.

DATA:

Semndtura,
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Anexa nr. 3 la HCL nr. /’\p /3(]4/

CAIET DE SARCINI
pentru vainzarea prin licitatie publicd a bunului imobil - (fosta) Centrald termica
CT 202, compus din constructie C1 cu suprafata de 227 mp, constructie C2 cu
suprafata de 6 mp si teren cu suprafatd masuratid de 249 mp, proprietate privata
a Municipiului Radmnicu Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea
Malinului, judetul Buziu, cu respectarea reglementirilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei

1. Datele de identificare ale proprietarului

Municipiul Ramnicu Sarat, strada Nicolae Béalcescu, numarul 1, judetul Buzau,
CIF 2406871, reprezentat prin Primar Cirjan Sorin-Valentin.

2. Obiectul vanzarii
Obiectul vénzarii il constituie imobil - (fosta) Centrald termica CT 202, compus
din constructie C1 cu suprafata de 227 mp, constructie C2 cu suprafata de 6 mp si
teren cu suprafaja masuratd de 249 mp, proprietate privatd a Municipiului Ramnicu
Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Aleea Malinului, judetul Buzau.

3. Destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii
Destinatia imobilului este stabilitd prin P.U.G., P.U.D. sau P.U.Z. si functiunile
permise ale zonei.

4. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

Motive de ordin economic si financiar

Vanzarea imobilului mentionat constituie o sursa de venituri pentru bugetul
local, prin incasarea contravalorii acestora stabilitd prin licitatie publica. De
asemenea, va genera venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

Motive de ordin social

a. administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Ramnicu Sarat,
cat si atragerea de fonduri la bugetul local;

b. valorificarea potentialului imobilului, acesta fiind in prezent neutilizat;

c. sistematizarea armonioasd a zonei, precum si crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele populatiei;

d. imbunatatirea aspectului architectural al zonei;

e. crearea unor nol locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de
rebilitare, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al comunitatii, pentru o
dezvoltare durabila.




Motive de mediu :

Valorificarea zonei In conformitate cu cerintele legislagiei privind protectia
medinlui.

Cumpdéritoril au obligatia sa respecte O.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia
mediulul, aprobatd cu modificari de Legea nr. 265 din 2006.

Amplasarea, reabilitarea $i functionarea ulterioard a constructiei se va f{ace cu
aplicarea legislatiei In vigoare privind protectia factorilor de mediu, cumpéritorul
avand obligatia de a obtine toate licentele / avizele / acordurile / autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Nu se vor desfagura activitd{i in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul,

9. Pretul minim de pornire al licitatiei
Pretul nminim de pornire a licitatiel este expus, astfel:

Pretul
Amplasamentul 5i elementele caracteristice pentru minim de
Nr i T PR pornire la
.| bunul imobil propus pentru a se stabilili vinzarea prin b
ort lcitatie publica licitatia
o publied

{TVA inclus)

Mitnicipiziul Rématicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleen
Méahnuiud, fuderut Buzédn, (fosta) Centrala termica CT 202,
compusd din:
constructie C1 eu suprafata consturita la sol de 227 mp,
pomar cadastral 3440301,
1 ~ eonstrocyie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp,
numér cadastral 3440302 si
terert i suprafaiE médsuratd de 249 wp, numEr
cadastraj 34403
gvand nunarul de inventar 10512 si valoare de inventar
PELROE6, 1 el

307 680,45
len

Preful este propus In baza analizel raportului de evaluare intocnit de evaluator
autorizat A.N.E VAR, - Mandrice! Mihai Enigel.

6. Modalitdti de platd a pretulni de vépzare si_conditii de incheiere a
contractului

Preful de vanzare wa fi achitat integral si poate [ platit in urmatoearele forme:

~ virament, prin ordin de platd, in contul Primériei Municipiului Ramnicu Sarat -

RO3STREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Rémnicu

Sarat;

Incheierea contractului de vanzare-cumpérare se face in forma autentificata
notarial $i nu poate depasi 20 zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti
a rezultatului procedurii de atribuire, sub sanctiunea platii de daune interese de citre
partea aflatd in culpa.

Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum si plata taxelor pentru
transcrierea irnobilulul in Cartea Funciard, cad in sarcina cumparitorului.

7. Clauze juridice si financiare

Cumparatorul este obligat s& respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeaza a se incheia in formi autentica.



8. Conditii de exploatare

Cumparitorul este obligat sa respecte 1‘eglementanlc urbanistice stabilite prin
PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei .

Imobilul propus spre vanzare respectd conditiile de ordin juridic, tehnic si
economic aprobate prin H.C.L. nr. 202/30.07.2020 privind aprobarea metodologiei de
vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al
Municipiului Ramnicu Sarat.

La momentul publicarii anuntului de licitatie se va elibera un certificat de
urbanism pentru informare care va fi atasat prezentului Caiet de sarcini.

Reglementarile urbanistice cuprinse in contractul de vanzare-cumpéarare se vor
nota in Cartea funciara la foaia de sarcini pentru o durata de 10 ani.

9. Conditii generale
Taxa de participare la licitatie este de 300 lei si poate fi achitata in numerar la
casieria Primariei Municipiului Ramnicu Sarat.
Garantia de participare este de 12.927,75 lei (5% din pretul minim, fird TVA)
si se depune in urmaétoarele forme :
- virament, prin ordin de plata, in contul Primariei Municipiului Ramnicu Sarat —
RO35TREZ1675006XXX001005 deschis la Trezoreria Municipiului Ramnicu
Sarat;

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca licitatorul isi retrage oferta dupd momentul deschiderii sedintei de
licitatie;

b) In cazul licitatorului castigator, in situatia revocarii ofertei finale, ori in cazul
refuzului acestuia de a semna contractul de vanzare-cumpérare in condltulo prevazute
in oferta finala.

Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare dupa data
expirarii perioadei de valabilitate a ofertei, la solicitarea scrisa a acestora.’

10. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

10.1 Perioada de valabilitate a ofertei

Se stabileste din momentul deschiderii sedintei de licitatic si pana in momentul
incheieril contractului de vanzare-cumparare si nu poate depasi 20 zile calendaristice
de la data comunicarii catre ofertanti a rezultatului procedurii de atribuire.

10.2 Conditii de retragere a ofertei

Documentele de participare pot fi retrase de licitatori, fara nicio penalizare, daca
retragerea se face pana in momentul deschiderii sedingei de licitatie.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se plerde garantia.

10.3 Conditii de respingere a ofertei

a) cand pretul oferit este sub cel minim de pornire al licitatiei;

b) cand nu se face dovada depunerii garantiei, a taxei de participare si pretului
caietului de sarcini;

¢) cand documentele de participare se depun dupa termenul de inchidere a

depunorii ac,eatora
py‘evj 2 din Instructiunile pentru
feritoare la Regulile privind

ofertanti
oferta.

CASIERIA PRI )
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ROWEANTA
JUDETUL Buzds
MUNICIPIUL. RAMMOU-RARAT
CONEILIVL LOCAL

HOTARARE
privind aprobares oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a
bunului imobil - {fosta) Centrala termica CT 202, imobil compus din
constructie Cl cu suprafata constrnita la sol de 227 mp, constructie C2 en
suprafata construita la gol de 6 mp si teren in suprafata masurats de 249
mp, proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, sitnat in Municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinuhii, jucmtul Buzau, cu
respectarea reglementarﬂor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
functiunile permise ale zonel

Congiliul Lecal al municipiului Rdmnicu-Sérat, judeful Buziu, intrunit in
sedinia de Jucru ordinara in data de 27.04.2023;

Avand in vedere:
-~ referatul de aprobare al Primarului municipiutui Rm,Sarat inregistrat sub nr.
20909/03.04,2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin.(8), Iit.a) din 0.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de initiator, corcborat cu
prevederile art.240 din acelasi act normativ cu referire la angajarea raspunderii
primarului in exercitarea atributiilor ce i revin potrivit legli, raspundere aferenta
actelor administrative;
- raportal comun al Directiei economice, al Compartimentului Buget, al
Compartimentului Spatiu Locativ, al Compartimentului Evidenta Patrimoniu si
Retele Utilitare s al Compartimentului Contencios Administrativ si Juridic din
cadrul aparatului de Bpeclﬂhtatﬂ al primaruiui municipiului Rm.Sarat inregistrat
sub nr.21280/04,04.2023 in conformitate cu prevederile art.136, alin. {8), lit.bj
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu prevederile
art.240 din acelasi act normativ, cu referire la angajerea raspunderii
functionarilor publici si personalului contractual in exercitarea atributiilor ce le
revin potrivit legii, (intocmirea rapearielor sau a altor documente de
fundamentare prevazute de lege, respectiv semnarea/avizarea rapoartelor sau a
altor documenté de fundameéntare, din punct de vedere tehnic si al legalitatii},
raspundere aferenta actelor administrative, operatiuni anterioare adoptarii actului
administrativ;
- avizul comisiei/comisiilor de specialitate a/ale Consiliuhii local;
4aptu] ca exista o solicitare de cumparare corcborat en faptl ca Municipiul
Ramnicn Serat detine in proprietate privata bunul imobil ~ (fosta) Centrala
termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu suprafata c:onatmita la s0l
de 227 mp, consiructie C2 cu suprafate construita la sol de 6 mp si teren in
suprafata masurata de 249 mp, cladire care a suferit multiple degradari
materializate in finisaje distruse, gauri in pereti, acoperis prin care se infiltreaza
apa, instalati nﬁfunc:tmnale, ete;
-necesitatea valorificarii in conditii de regularitate si eficienta a bunurilor
proprietate privata ale UAT Municipiul Rm.Sarat coroborat cu necesitatea
imbunatatiril aspectului urban al zonet si cu faptul ca autoritatea publica locala
nu are inscris in lista de investitii un prolect de modernizare/reabilitare a
imobililui anterior mentionat;
-prevederile art.363, alin.{l) si alin.(2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, « {I) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teriforiale se face prin Hcitatie publicd, organizaid in
condifitle prevdwmite la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdazite la art.
311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”... » respectiv « {2)



Stabilirea oportunitatii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazii de
cdtre autoritdtile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.....”;

- dispozitiile art. 363, alin. (6} din O.U.G. nr.57/2019 - privind Codul
Administrativ care prevede:, ,(6) Cu excepfia cuzurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vdanzare, aprobat prin hotdrdre g Guvernului sau prin
hotardre a qutoritifilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd
caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piapa determinat prin raport de
evaluare Intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in conditiile
leglt, gi selectafi prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.”;
-prevederile HCL nr.80/28.03.2019 ptivind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Rm.Sarat la data de 28.02.2019, eu
completarile ulterioare;

-Valoarea din evidenta contabila reprezentand valoarea de inventar a imobilului-
teren si constructii apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, situat
in Municipiul Rm.Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, este de
215.925,19 lei (fara TVA), in conformitate cu adresa nr.19501/27.03.2023 a
Directiei economice-Serviciul Buget-Contabilitate din  cadrul aparatihii  de
specialitate al Primarului Municipiului Rm,Sarat;

-referatul nr.84802/29.11,2022 al Compartimentului Administrare Patrimoniu
privind propuncrea stabilirii oportunitatii prin licitatie publica a bunului imobil -
{fosta) Centrala termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu suprafata
construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp
si teren in suprafata mesurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiniui
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malimihai,
judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD
sau PUZ si functiunile permise ale zonei;

- informarea nr,20509/30.03.2023 a Comisiei municipale pentru stabilirea
dreptului de proprictate privata asupra terenurilor la nivelul Municipiniui
Rm.Sarat si Comisia interna pentru analize notificarilor formulate in temeiul Legii
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile prelitate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decernbric 1989 1a nivelul Primarie Municipiuhai
Rm.8arat; '
-raportul de evaluare nr.9/22.03.2023 inregistrat la Primaria Municipiului
Rm.Sarat sub nr.19114/23.08.2023 intocmit de evaluator sutorizat ANEVAR,
Mandricel Mihai Enigel (numar legitimatie 18772}, potrivit caruia valoarea de
piata a dréptului deplin de proprietate asupra imobilului compus din constructie
Cl cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 ¢y suprafata
consiruita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249 mp, este de
238,555 lei {fara TVA); ‘ ‘

-extrasul de carte funciara nr.32317/15.03.2023 aferent imobilului-teren si
constructii Cl1 si CR, inscris in Cartea Funciara nr,.34403 Ramnicu Sarat, avand
numarul cadastral 34403, respectiv 34403-C1, 34403-C2;

-faptul ca Municipiul Rm.Sarat este inregistrat ca platitor de TVA pentru
activitatea de vanzari de terenuri construibile din domeniul privat al UAT-
Municipiul Rm.Sarat;

- procedura de sistem « Initierea proiectelor de hotérari In vederea supunerii spre
aprobare Consiliulai Local”; .

- prevederile HCL nr.29/31.01.2023 privind alegerea Presedintelui de sedinta al
Consiliului local al Municipiului Rm.Barat pentru lunile februarie 2023-aprilie
2023;



-prevederile art,5, lit.m) si n), art.129, alin.(2), lit.c), alin.{6), lt.b), respectiv
prevederile ert.240 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispogitile Legii nr,24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si
completarile ultericare;

in temeiul art.133, alin.(1}, art. 139, alin.[2) si ale art.196, alin.(1}, Tit.e) din
Ordenanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu
meodificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a bunului
imobil - {fosta) Centrala termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu
suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la
sol de € mp si teren in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a
Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod,
Aleea Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ sj functiunile permise ale zonel.

Art,2. Amplasamentul, suprafetele si pretul minim de pornire al licitatie;
publice penirut vanzarea bunului imobil mentionat la art.1 sunt prevazute in
anexa nr.1 (Lista cu elementele caracteristice bunului-imobil propus pentru a se
stabili oportunitates vanzarii prin lcitatie publica), anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Consiliul Jocal &l Municipiului Rm.Sarat aproba raportul de
eveduare nr. 9/22.03.2023 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat sub
nr.19114/23.03.2023 intoemit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel {numar legitimatie 18772), potrivit carula valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra imobilulul compus din constructie C1 cu suprafata
construita la sol de 227 mp, constructe C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp
si teren in suprafata masurata de 249 mp, este de 258.555 lei {fara TVA).

(2} Vanzarea prin licitatie publica a imobilului precizat la art.l va
avea ca prel minim de pornire la licitatie, pretul stabilit prin raportul de evaluare
nr.  9/22.03.2023 inregistrat la Primaria Municipiului Rm.Sarat  sub
nr.19114/23.03.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Mandricel Mihai
Enigel (numar legitimatie 18772}, 1a care se adauga taxa pe valoarea adavgata.

(3} Municipiul Rm.Sarat va incasa integral pretul de vanzare reznltat
in urma licitatiei publice, | .

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretuiuj
prevazut in raportul de evalnare revine exclusiv evaluatorului cere a intocmit
raporiul de evaluare in conformitate cu prevederile art.263, alin.{7) din Ordonania
de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
8i completarile ulterioare.

Art.4, Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insarcineaza
Primarul municipiului Rm.8arat prin Directia Economica, prin Serviciul Buget
Contabilitate, prin Compartimentul Spatiu Locativ, prin Compaitirnentul Evidenta
Patrimoniu si Retele Utilitare si prin Compartimentul Contencios Administrativ si
Juridic din cadrul aparatului de specialitate al primaralui municipinini Rm,
Sarat precum si perspanele abilitate sa exercite controlul financiar preventiv
propriv, respectiv auditul public intern, operatiuni ce se exercita asupra tuturor
operatiunilor care afecteazd fondurile publice locale si/sau petrimoniul public s
privat, conform reglementarilor legale in domeniu, de catre functionarii publici din
cadrul aparatulul de specialitate al primaruhui abilitati in acest sens in stransa



corelare  cu  raspunderea administrativa s en principiile  raspunderi
administrative conform competentelor celor implicati in réspunderea aferents
actelor administrative.

Art.B. Prezenta hotarare se aduce la cunostinia publica, respectiv se
comunica Primaruhii murnicipiului Rm. Sarat, celor nominalizati cu ducerea la
indeplinire si se comunica Institutiei Prefectulul Judetului Buzau in vedereg
exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata de catre Consilinl Local al
Municipiului Rm. Sarat in sedints ordinara din data de 27.04.2023, cu
respectares prevederilor art.139, alin.2 (majoritate calificata} din Q.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu wn numar de 19 voturi pentru,
. BDUiMEri si - poturi impotriva din numars! total de 19
consilieri locali in functie si 19 consilieri locali prezenti,

Rm.Birat 27,04.2023
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Catre: PRIMARIA MUINICIPIULUS RAMNICU SARAT

Referitor fa: Imobiiul compus din teren in suprafata de 249 mp masurati si 343 mp din acie 5§ constructiile
gdificate pe acesta - C1 - Cenirala termiea, ¢y regirn de inaltime Parier in Suprafata construite de 227 my 5
£2 - Sos fum, In suprafata construita de 6 mp.

Adresa: Mun, REmenicu Sarat, Cavtier Zone Pod, Alesa Migiinult, jud, Buzau - nr OF 24402

Urmare 3 solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliard specificd st am estimat valoarea de pistd a proprietiti in
caurd in vederea informardi clientului/utilizatoruiul in scopul venzar,

Mandricel Minai Enfgel - evaluator autarizat BRI, 2BM, membry <tular ANEVAR cu legitimayia nr. 18772, a
evaluat proprietatea In cafitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concardants
eu Standardeie de Evaluare a Bunurifor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma anaizelor, metodelor i rafionamentetor aplicate, opinia noastri este
vl valozrea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietdtii descrise n acest raport, Iz

14.04,2023, este:
52.600 EUR, echivalent a 258.555% LE|
Valoarea nu include T.V.A.

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipatezele, ipotezele speciale st apreciedle

exprimate in prezentul raport 31 este valabild In conditile economice si juridice existente |a data

qakudri,

¥ Valoarea este valabild numat pentry utilizarea precizata in raport.

¥ Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra
imobilului, in ipoteza i acesta este liber de sarcint.

¥ Valoarea nu Include TVA; Referinta de TVA este cerinta specifica utilizatorului raporiuivl de

BVAIETE;

Cu deosebit consideratie,
ttdndrice! Mihai Enigel

Evaiyator Autorizat BRI, BBV

Mambiru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare

Centrala fermica / Punct termic

i. @ﬁzumatul faptelor principale si al concluziilor importanmw_

Client 5§ Utilizator

PREMARIA MUNICIPIULLH RAMNICL SARAT

Data raportului 22.03.2023
Data inspectie 14.03.2023 e .
Data evaluarii 22,03.2023

Evaluator autorizat

- Mindricel Mihai Enigel, Evaluator Autorizat £P), EBM, Legitimatie 18772

Tip proprietate

Teren st constructi] cu destinatie CENTRALA TERMICA / PUNCT TERMIC

Adresa proprietatii

Mun, Rémnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, jud, Buzau - nr OF 34403

Cartier / amplasare

Zona de nord @ mun, Bamnlcu Sarat, cartier Zona Pod

Cad postal

125300

Anul construir

1997 {conform extras c.f.)

Regirm de inaltime

Parter;

Urihtati Energte electrica, apa, canal, gaz — la limita proprietatii
Finisaje § Calitate nesatisfacatoars {degradate)
g 2 Constructii ClS0s 227 mp: C1-5¢= 6 mp;
3 “__ Taren St = | 243 mp masurati si 343 mp din acte
nProprietar PRIMARIA MUNICIPIULLE RAMNICU SARAT

Utilizare existentd

Proprietate cu destinatie CENTBALA TERMICA / PUNCT TERMIC

Curs de schirmb valutar

4 9155 LeifEur

VALOAREA DE  PIATA

: r sy ey EE RRE =
estimats, din care® 52.600 [FUR 258.555 LE|
valoare constructii 40,900 EUR 201.044  LE!
Velogre teren aferent 11.700 EUR 57.511  LE]

¥Alocarea pe componente din cadrul rapartutui de evaluare reprezinta pracesul prin care valoares unel proprietatl
imobifiare este separata in valoarea constructied si valoares terenului, Valarile individuale ale componentealor rezutiate din
alocarea valorii de piata a unui imobil nu renrezintd neaparat vatori de piata.

Valosrea nu include T.V.A.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Scopul

informarea clientulut/utilizatoruiui in scopul vanzarii

Sarcini inregistrale

Conform extrasului de carte funciara prezentat cu nr. cerere 32317/15.03.2023, asupra

proprietatii nu sunt inregistrate sarcini. Evaluarea s-a reafizat in ipoteza in care imobilul este
liber de sarcini,

Descriere anexe

{dentificarea proprietatii
si asigurarea accesuly:

Identificarea proprietatil sublect a fost realizata cu ajutorul coerdonatelor Steren 70 si ANCPL
Eterra.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA TFIN;
SR

Brum asfaltal Public

Diferen{e constatate in urma
inspactie {fatd de
documentele de proprietate
/ docurmentatia cadastrald)

Qbservatiifipoteze
semnificative speciale

Raportul nu poate fi folosit in slte scopuri gen: garantare bancara, raporiare financises,
impozitare, asigurare aic, dacet ol inentienat in raport/contract,

T LATORIE
nElH at‘li’a;;r‘}d;{
attomy
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Pectdatamis Wy, 15wy
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Raport de evatuare tontrala termics / Punet termic

2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul, i asum raspunderea privind continutul §i concluzille evaludrii numai fatd de
clientul si utilizatorul desermnat al lucririi si cartific, In cunostintad de cauzd §i cu bund aedinid,
(R

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i carecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai 1a ipotezele si ipotezele specifice prezentate Tn
raport si reprezintd opinia mea {noastr) impartiald, opinie care nu 3 fost influentatd de
terte parfi si nu este fn nicun mod supusd vreunsl cerinfe de & ajunge Iz concludi
predeterminate;

Nu am {avem) niciun interes, actual sau de perspectivi, referitor 1a bunul care face obiectul
evalufidi si nu am (avem) niciun interes personal £atd de vrewna din partile bmplicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti] de nicic constringere legatd de bunul evaluat sau de parfile
implicate in aceastd activitate de evaluare.

Implicares mea (noastrd) In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din
partea nimdnui, de obyinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariut plitit de citre client nu are picio legiturd cu obfineres uner rezultate
pretdeterminate 5au cu vreo actiune sau evenbment, rezultate in urma utiizdril anabizelor si
cancluzillor prezentulu raport;

Analizele 31 concluzile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelar de
evaluare in vigoare st cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator awlorizat;
Detin curostintele si experienta necesard pentru efectuares, in mod competent, 2 aceste
lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asisterdd din partea zitor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

subsemnatul, Mandrical Minai Enigal, declar ca am inspectat personal imobilul evaluat.

Cu deosebitd cansideratie,
Mindricel Mihai Enige!
Evaluztor dutorizat EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR

iy
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Roaport de gvaluare

Centrals termica / Punct termic

3. Termenii de referinid ai evaluaril

ldentificarea
evaluatorului

Identificarea
clientuiui

Alti utilizatorl
desemnati

Responsabilitates
fata de terii

Bunuf evaluat.
Dbiectul evaludrii

Adresa proprietsli

Prepiuri de
proprietate evaluata

Scopul evaludrii

Tipul valorii estimate

Migndricel Mihai Enigel - Evaluator autorizat, membry titular ANEVAR cu legitimatia nr.
18772, specializarea EP{, EBiV);

PRIMARLS MUMNICIPIULU RAMNICU SARAT
PREVIARIA MUNMICIFIULU RAMINICU SARAT

Prezentul raport de evaluare & fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopulut 5i utifizaril precizete tn cadrul cestui raport. Raportul este
confidential, striet pentru client 5 utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabititate fad de o altd persoan3, in nicio circumstanta.

Proprietates imobiliard CEMTRALA TERWHCA [ PUNCT TERMIC

Wien. REmnleu Sarat, Cartier Zona Pod, Alass Malinwdi, jud. Buzaw - nr CF 344032

n eadrul prezentului rapart a fost evaluat dreptul deplin de proprigtate asupra imobilulu
analizat, detinut de citre PRIMIARIA MUNICIPIULL RAMNICU  SARAT in bais
documentelor avute ia disporitie. '

Dreptul de proprietate asupra imobilului este Tnseris Tn Cartez Funciard nr. 34403 5 log,
Ramwnicu Szrat, jued, Buzaws, cu nr, cadastral 34403 (34403 tersn si 34403 -CL st C2
construcitij,

Tn conformitate cu extrasul de carte funciara prezentat cu nr. cerere 32317/15.03,2023,
asupra imobilului nu sunt Inregistrate sarcini, Evaluarga s-a realizat in ipotezs In care
terenului este Fber de sarcini.

Estimarea valorii o2 piord a proprietdti mentionate mal sus, aga cum este definitd in
Standardale de Evoluare g Sunurilor 2042, in vederea informorii cientului/utilizatoralul in
scogul vanzarh,

tvaluarea executatd conform prezentului raport, o concordantd cu ceringele clentulu,
reprezintd o estimare a valorf de piotd & proprietatii, aga cwm este aceasts definitd n
Standardele de fvalunre o Bunurilor 2022 —SEV 104 Tipur ale volarii.

Conform acestui standard, valonreo de pigtd reprezintd sumo estimatd pentru care un activ
sau o datorie or puteo fi schimbot(d) lo dute evaludri, intre un cumpdrdtor hotérdt si un
vanzdtor hotérdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoars, dupd un marketing adecvat §i in care
plrtile ou actionof fiecare in cunostingd de courd, prudent si fird constrdngere.

Metodologia de estimare a “valoril de pist3” a tinul cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii 5i de recomandirile Standordelor de Eveluare o Bunurilor 2022; SEV 230
Prepturl asupra proprietétil imobiliare, SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare pentru garantarea imprumutulul st GEV 630 Evaluaren bunurilor imobile.
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Raport de evaluare Contrala termica / Punct termic

Maoneda evaluarii Opima finald a evaluarli este prezentata in LE 5i EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabi fa
data evaludrii (14.03.2023) este cel afizat de BNR, si anume 4,9155 Lei/Eur.

Data evaluirij l.a baza efectudrii evalulirii au stat informatiile privind niveiul preturilor ia data de
14.03.2023, data la care se considerd valabile ipotezele luate n considerare precum si
vailorite estimate de cltre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna martie 2023, Data
evaluari este 14,03,.2025,

Data raportului 22.03.4023

Natura si amploarea  Inspectiz a fost efectuatd n data de 14.03.2023, de citre evaluator autorizat

activitatilor Mandrice! Mihal Enigel, In lipsa cllent/utilizator/destinatar /oroniietar.

Evaluat_omi”i‘ - w.. Cuaceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare fa propristatea evaluatd, au fost

Inspectia proprietatii analizate schitele existente i 5-a fotografiat proprietatea supusd evaludrii, Mu s-au realizat
investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecdinate si
nu au fost inspectate pirtile ascunse ale dadiritor,

Natura si strsa Documentele §i schitele puse la dispozifia evaluatorului de catre proprietarut  imobilului
informatiilor pe care  subiect, respectiv:

se bazeaza v Zutrss of nr cerere 37317/15.03.2023;

evaluatorul ¥"  Hotatare Consiliu Local;

¥"  Plan cadastral:
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
¥ Cursul de referingd af monadei nationale afisat de BNR;
¥ Publicatii privind piata irmobiliars.
v Articole din press
Evaluatorii nu Tsi asuma nict un fel de rispundere pentru datele puse {a dispozitie de citre

client st proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazulin care scestea sunt viciate de
date incomplete sau presite.

ipoteze setanificative v In prezentul raport sunt prezentate analizete, opiniile si concluziile mele profesionate si
irnpartiale si se lirmiteazd numal la ipotezele si ipoterele speciale prezentate;

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilulut si aw fost prezentate {8rd a se intreprinde verificlr sau
investigath suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului i care se specific altfel;

¥ Informatia furnizatd de catre terti este considerati de ncredere, dar nu i se acord
garantii pentru acuvatete;

¥ Se presupune ¢ nu existd condifii ascunse sau meaparente ale amplasamentelor;
solulutui  sau  structurii clidirii {pértilor ascunse) care s& influenteze veloarea,
Evaluatorul nu-gt asumd nici o responsabifitate pentru asemenes condiii sau pentry
obfinerga studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune ¢ amplasamentul este tn depling concordantd cu toate reglementrile

locaie st republicane privind mediol Tneonjurdtor T afare  cazurilor  ednd
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate Tn considerare In raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprigtarul, nu
existd nici un indiciu priving existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietitii evaluate sau valvares proprietitilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspeciii sav a unor rapoarte care s& indice
prezenta contaminaniilor sau materialelor periculoase sl nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens, Yalorite sunt estimate in ipoteza ¢f nu existl asa ceva. Dacd se va
stabill ulterior 3 existd contamindri pe arice proprietate sau pe oricare alt teren vedin
sau ca au fost sau sunt puse tn functiune mijicace care ar putea s contamineze,
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Raport de evaluare

Ipoteze semnificative
speciale

Tipul raportidui

Restrictii de utitizare,
difuzare sau
publicare

Cantrala termica / Punet termic

aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

¥ Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabite In lumina informatiitor ce sunt dispenibile la data evaludrii;

v" S-a presupus i legislatiz in vigoare se va mentine si nu au fost luate ¥n calcut eventuale
modificdri care pot s apard In perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsut raportuli s-a ficut finand
seama de tipul proprietdtil, tipul valorii exprimate 51 de informastiile disponibile;

v" Evalustorual a utilizat in estimarea valorii toate informatitle pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare 3 subiectul de evaluat neexcluzidnd posibilitatea existentei
si a altor informatil de care acesta nu avea cunostinti;

¥ Valpares de piath estitnatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
glath se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incoractd sau necorespunzitoare b un
alt moment;

¥" Dacl nu se aratd altfelTn raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunogtingd asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietati (inclusiy, dar fard 3 se limita doar |a acesiea, starea
§i structura solulud, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, ete.), sau asupra conditifor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliard
n cauzd sau de pe o proprictate invecinata, inclusiv prezenta substantelar periadoase,
substanielor toxice etc.), care pot majora sau inicsora valoarea proprietdtii. Se
presupune cf nu existd astfel de conditii dacd ele nu su fost observate, la data
inspectiel, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectuérii analizei obisnuite, necesars
pentru intocmirea raportulul de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de informatii depagingd
sfera acestul raport sifsay calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii
explicite sau implicite Tn privinga stirii Tn care se afld proprietates 3i nu sunt responsabili
pentru existenta unor astfel de situatii §1 8 eventualelor lor consecinge 5 it pentry
eventuaiele procese tehnice de testare necesare descoperirii for.

Nota speciala: In prezent in spropizrea Romaniet se desfasoara in prezent un conflict

armat; aqest copflict & penerat sanctiuni internationals fare orecedant. Sapciiuntls

radicale mplicate n prezeni Impotrive Rusied vor gves consecinte de amploars.

Pretjurile energiel si ale mzteriilor privme sy urcat, adaupdndu-se o inflatis sxistentd.

Economiile europene sunt cele mal expuss §8 risc; se anticipeaza ca térile care au

lepdturi cconomice strinse cu Uerping st Busla vor fi afectate tn mod deosebit,

existingd un rise deosebit de penurle si de Intrerupere s aproviziondrii, pe JApgs
presiunes cauzaif de afluxal de refogiati.

Menmiionsm ca prezenta evaiuare are la bazs ofertele de la dats curents fara 2 putea

anticipe viitoare efecte ale razboiuiui/potentiaiel crize economice asupra valorii de

piata & bunurilor evaluate,

ML surtt.

Scopul evaluarii, complexitatea activalui supus evaluarii si cerintele chentului/utitizatorului
au determinat gradut adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ {narativ) care
respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare,

¥ Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport ny implicd dreptul de publicare a
acestuia;

¥ Evaluatorul, prin natura muncli sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultants
sau 58 depund mirturie in instantd relativ la proprietitite n chestiune, n afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

N

Rapertul de evaluare este valabil in canditiiie economice, fiscale, juridice 3i politice de la
data intocmirii sale, Dacd aceste conditil se vor modifica concluziite acestul raport i
pot pierde valabilitatea;
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Raport de evaluare Canttala termica / Punct termic

v' Orice valort estimate Tn raport se aplicd bunutui evaluat, fuat ca Intreg §i orice divizare
sau distribuire a valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzutd in raport;

¥ WNici prezentul raport, nict parii ate sale {in special concluzii referiter |3 valod,
identitates evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f&r& acordul preatabil al
evaluatorului sutorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei g
contextulut in care urimeazd sd apack, Publicavea, parfisld sau integrald, precwm si
utilizarea Jui de ciitre alie persoane decdt clientul i utilizatorul desempnat al raporiuiul
de evaluare, atrage dupa sine Incetarea abligatiilor contractuale,

Conformitatea Raporo de evaluare a fost realizat Tn concordanti cu reglementarile Standardelor o

avatudell cu SEV Evaiusre o Bunurilor 2022 i cu ipotezele semnificative si ipotezele semnificative speciale
cupringe in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu
standardele aplicabite, tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv;

SEV 100 — Cadruyl peneral

SEV 101 — Terrnenii de referintd af evalubrii

SEV 102 — Documentare st conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipwi ale valori

SEV 105 - Abardari $i metode de evaiuare

SEV 230 - Drepiuri asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 ~ evaluarea bunuriior imobile

N A N NN
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fkaport de svaluare Centrala termica / Punct termic

4, Prezentarea datelor

demtificares Conform extras cf prezeniat, proprietates este descrisd astfel: tgren in suprafata de 248
proprietatii Mg rresurati 51 382 mo din acte s constructiile adificate pe acesta — C1 - Centrala tarmics,
imobiliare subject. cu regim de inaltime Parter in suprofata construita de 227 mp si 02 - Cos fum, in suprafata
Descrierea juridica construita de 6 mp, situata in Mun. Ramnicu Sarat, Cartier Zonz Pod, Alses Malinwuil, jud.

Buzsu - nr OF 34403, invecinata |2 s N-bloc 248, 15 5- nv cad 375837 {Alzea Mzlinului), 15 E-
nr cad 23497 si proprietate privats neidentificats, La V- or cad 34404 si nr cad 37537
{Aless Malinutui}l; aflata in propristates: PRIVIARLA MUNICIPIGLLY RAMMICL SARAT,

tdentificarea Mu au fost evaluate bupurile maobile amplasate in incinta proprietatit subiect. In vederea
epveptuatelor bupuri determinarii valorii de pista, au fost fuate in calew) doar dotéirile permanente ale cldirii,
mobile evaluate cum ar fi instalatiie de apd, electrice, de nedlzire si clirnatizare, ca §i componentele

incerporate, cum ar fi {ablourile slectrice 5i ascensoarele.

Date despre 2on§, o Proprietatea este amplagamenta in Zona de nord & mun, Ramnicy Sarar, cartier dona
orag, vecinatati si Bpd. Amplasarea proprietdii in cadrul logzfitatii este prezentatd In anexa prezentului
amplasare raport.,

o Tipul zonei: mixta, predominant rezidentiala compusa in principal din blocuri, fase,
dar st spaiit de tio comeraial, indugtrizl, terendr, spatii vary s.e.m.d.

o Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul avtovehiculefor personale si a mijlocelar de
transpedt In comun (in proximitate)

Lnitati Unitati de  Unitati  Institotii Sedii de  Imsritutil Muzee Parcurt, lacurs,
comerctale Invatama wadics  de cult banci de interes cursaei de apd
In aproplere ot le public
DA DA DA DA DA DA DA DA
Informatii despre Proprietatea este amplasatd in Zonz de nord & mun, Remnicu Sarat, cartier Zonz Pod.

amplasament.

Descriereaimobilulul o .n oyydista este una mixta.

Caracteristici fizice ale terenului:

o Suprafata terenului: S= 249 mp masurati $i 343 mp din acts

Deschiderea la stradd: dubla-conform plan cadastral si exira cf

Bimenstunt: conform plan cadastral si extra ¢f

Tapoegrafie/relief. plana

Formd: neregudaia — conform plan ¢adastral 51 extya of

Acces: din drum public ssfaltat

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DhlN:

g - Drum asfaltat Public

(oI v e B s B o

al
=

tilltat publice disponibile:

Retea urbana de energie electrich: sxistentd — la limita
Retes urband de apa: existentd - |a limitz

Retea urband de termoficare: inexistents

Refea urbani de garze: existentd — ia limita

Retea urband de canalizare: existentd ~ lafimita

Retes urband de ltuminat stradal: existent3

o Alte observatii: -

NN
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Raportt de evajuare Ceptrala tecrnies / Punct termic

coracteristicl juridice:

o Utilizare legald: CENTRALA TERMICA J PUNCT TERMIC
o Servitufi de trecere: Nu este cazuol

o Restrictil de sistematizare: Nu este carul

o Alte restrictit existente: Nu este cazul

Caracteristici econpmice:

o impozite asupra terenurilor: Conform HCL

o Taxe locale de construire: Conform MCL

o Avantaje fiscate: Ny este cazul

Descrieres Cl-Centrala termicy
amenajirilor gi
constructitlor Regim de indlfime: Parter

Ris¢ seismic: Nu se cunoasie
AN PIF: 1997 {confarm extras ¢.f.)

Suprafetele constructiei:
¥ S¢=227 mp [conform extras c.f.)
v S = 227 mp {conform extras ¢.f.);
vooSu o= 204 mp estimata de svaluator cu un praceny de 50% din suprafata
construtia/desfasurata, utitizata in shordares prin venit;

Cladirea C)-Centrala ternmica are urmatorul sistem constructiv:

¥ Fundaiii din beton arma

Y Structura de rezistentd slements structuiale din beion armad
v Pereti de compartimentare din zidarie caramida

+  Pereti de inchidere perimetral din zidarie caramida

+ Plansee din beton armat

v Atoperis din beton armat s1 hidroizoiatie

v Finisaje exterioare: tencuieli de exterior degradate

v Instalatii degradate

+  Starea actuald: degradata, nesatisfacatoare, aspect neingrijit
v Utilizare actuald: fosta centrata tarmics / punct termic
Finisaje:

v Pardoseli din beton

v Tamplarie ferestre: metallca cu geam simply, degradata

v" Tampliirle ugi: metalica

¥ Finisaje peregi: tenculell degradate

¥ Calitatea finisajelor; degradate, nasatisfacatoare, aspect neingrijit
v

Starea tehnic a proprietdtl este relativ buna.

Instalatii intericare:

v Instalatii si dotari electrice nefunctionale, degradate, neintretinute
v" Instalatii si dotari termlce - fara

v Instalatli si dotari sanitare nefunctionale, degradate, neintretinuie

C2-Cos fum

Regim de Tnaltime: -

Rist seismic: Nu se cunoaste

AN PIF; 1897 (conform extras o.f.}
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Raport de evaluare Centrala termica / Punct termic

Suprafetele constructiel:
¥ %c= 6 mp {conform extras ¢.f.)
v 5d = & mp {conform extras c.ij;
¥ Sp=.mp;

Cladirga C2-Cos fum are urmdtaorul sisterm constructiv:
Funekatii din baton armat

Structura de rezistents elemente structurala din beton armat si zidarie caramids
Fereti de campartimentare din -

Pereti de inchiders perimetral3 din zidarls earamida
Plansee din -

Acoperis -

Finisaje exterioare: tencuiell de extertar degradate
instalatii -«

Starea actuald, relativ buna.

Utilizare actuald: fost cos fum

S N RN

Nota:

Opinig eveluatorului cw privire fa storee tehnica a construckiei nu este certificata de o
speciafizare in domeniu, evaluatordl neavand pregatire si atributii in acest sens, Doca sg
doreste o opinie ovizata, atunci este necesara comandarea unel expertize tehnice de
rezistenta. Evaluctorul mu va putea fi facut raspunzator pentru aceaste mentiune

Bate privind Valorile impozabile, impozitele i taxele lacale 51 site taxe asimilate acestora sunt stabilite
impozitele st taxele prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulteriovare, Tithat I1X.

Istoric, incluzand titimele informatii despre tranzactionarea proprietdtii sunt disponibile in Contractul de
vinzdrile anteripare  vanzare-curnparare pus |3 dispozitie:

st ofertele sau v Data -

cotatiile curente v VhnrEtar -

¥ Pretvanzare: - BUR
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Raport de evaluare Centrala termica / Punct termie

5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imabiliars se defineste ca un grup de persaane sau firme care intrd in contact in scopu!
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantil la aceastd pintd schimbd drepturl de
proprictate contra unor bunuri, com sunt banii,

Spra deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se sutoreplea:d o este dessori
influentath de reglementdrile guvernamentale st locale. Cereres 5i oferta de proprietat
imobiliare pot tinde ¢itre un punct de echifibry, dar acest punct este teoretic si rargor
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts,

Oferta pentra un anumit fip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de eulte o si existe supraoferti sau exces de cerere s nu
echilibru. Cumpdratorit si vAnzidtorit nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au locin mod frecvent, De multe arl, informatile despre preturi de
tranzactionare sau nivebul ofertel nu sunt imediat disponibile.

Propriet®tile imobiliare sunt durabile si pot i privite ca investitii. Sunt putin lichide 5i de
ohicel procesul de vanzare este lung,

_.L_r,_n.«a:ﬂc.-\w
- Definirea produsulul imoblitar
o1 (analiza preductivitatii praprietatli)
Pasul2, ' Delimitarea pietei specifice
' " {atta pletei 3l aria competitiva)

Analiza cereril

" Analiza ofertel
.. lnvestizarea gi previziunea concurentei}
Analiza interactiunii dintre cerere st ofertd

Previziunea absorbiiei proprietdyli subiget i piatd
" {conceptele panetririi de piatd)

Pasul 1, Definirea produsului imabiliar {analiza productivitits proprietatii)

tn aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determing
capacitatea sa productivi si utilizdelle potentiale ale proprietdtii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatitor

comparabile, precum si pentru concluzite cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate,

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilulul au fost prezentate anterior, progrietatea

imobillard evalutd este de tip indusirial / centrala termica, amplasatd intr-o clidire
indepandenta.

Utilizdrile potentiale ale propriet3tii sum:
«  Spajiu de tip industrial / centraip tarmics

Din anallza trendulyi pietel am constatat cd cererea existentd este indreptata catre
utilizarga — industrial / comerciala,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul sl varsta participantitor Ia piata,
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrietii privind proprietatife, pe de alta parte,
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Rapart de evaluare Centrala termica / Punet termic

s-au creeal tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerdiale, industriale, agricole,
speciale). Acesten, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea & pletel st dezagregare a proprietatil.

Aspectele privind caracteristicite economice, legale st fizice ale proprietatil imobiliare
subiect, asa cum au fost prezentate si anashzate Tn capitolele precedente, conduc la
concluzia ca proprictatea supusa evaluari este yna de tip - indusirial

Pasui 2. Delimitarea pietei specifice {arvta pietei si aria competitivi)

Segmentares pietel se impune a fi efectuatd ined de la inceput, pentru & reduce aferturile 3
a concentra ciutdrile spre 2 g3si cele mal bune informatii cit grad mare de asimilare
proprictatii de evaluat.

Analiza pietel spedfice presupune cercetarea conditilor pietel imobiliare  specifice
proprietatii subiect, precumn si examinarea cererdi §i ofertel §i a artel geografice de platd
pentru tipul de proprietate anafizat,

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice propeietatii subiect au fost anallzati o serie de
factori:
«  Tipul proprietatii imobilare: spativ de tip indusirial = de tip clhdire Indgpendents;
s Corgcleristiclle proprietatii imobiliore:
Modul de ocupare/utifizare. in majoritatea cazurilor acest tip de proprletate aeste
ocupata de un singur wutilizator;
Boza de clienfi (potentiolii utilizatori}: persoanele juridice, in general companit
mick/eijlocii care au nevoie de spatii sa-si extinda activitates;
Calitotea constructiei: refativ buns
Caracteristicile dotarifor: dotari specifice acestui tip de praprietate;
Besign-ul si functionalltates: adecvate acestui tip de utilizare,;

#  Arig piefei: locala, au fost analfzate toate infarmatile disponibile, referitoare |3
proprietati substitut, oferite spre vanzare/inchiriere in zones maun. Rambied Sarat si
one similare;

¢ Proprietdi substitut disponibile: au fost identificate suficlente proprietdli
(disponibilitate curentd si viitoare) ey o atractivitate simifard, ce concureazd cu
proprigtatea subiect, in ariz de piata definita. Acestea fie sunt ocupate de
proprietar/chirias dar pot eliberate intr-un timp relativ seurt, fie sunt libere in
vaderea inchirierii;

v Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitatt suport ale
functiunii analizate: unitati camerciale (magazing), proprietati rezidentiate;

Tn concluzie, §indnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei, putem afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de tip - industrizl, amplasate
intr-g cladire indspendenta, situate in zona mun, Ramnicu Sarat sl zone simbare;

Pasul 2. Analiza cerarii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferinjele consumatorilar
produsului imobiitar. Analiza cererll se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali
{cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urméireste sclivitati/
utilizdrl care pot sustine proprietatea aga cum este ea san dupd unele lucrari de modificare
{dacs se demonstreazd ¢ ar fi fogic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe sepmentul de platd of celor cu interes de a achizitiona
un fmobil, I dorese si pot {au putered financiord) sd-1 si achizitioneze.
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Mivelul cerererii pentry un anwmit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare.

Piata specifica — spath logistice/industriale {Surse studiululr JONES LANG LASALLE City
Report Bucharyest }

Industrial flogistic Market 03 2022
CEREREA
Frincipalela provecdri Tn 2022

Beg PIB-ul Romaniel erg asteptat in iulie pentru 2 ajunge la o ratd de crestere de 3 5% pnd
i la sfdrsitel anolu, aceastd ofrd a fest rewizuitd in octombriz fa 4,6%. Cu toate acesten,
projectiiie pentra 2023 sunt modeste, i 2,8%, canform cef mal recent prognostic nations
La inceputul tunii nolembrie, cormista UE 3 progrozs! pentre Romania o cresiera st mai mare
i PiB-ulu in 2022, de 5,8%. Pe de attz parte, aceasts ar i urmata de o scadere penala 1LE%
in 2023,

In acelasi timp, s inflatia a continuat s5 cresscd, de la 15,1% in iuniz, Ja 15,9% in
peprembrie. Peniru 2023 oste de asteptat ca inflatia 53 scadd fa 9,8%, continudnd 53 pund
DrESILNE 35Upra economie locald.

Aata somajulul a schzut usor de fa incepulul anuls 2022, de 13 5,7% in lanuane, (8 5,4% in
mat 51 5,2% Tn Septembrie, cind numidrul total somert au ajuns 3 432,700, contorm
Inztitutul Mational de Statistica.

Piata investitionaia

Volumut investitiilor imobifiare pentru Bomdnia i O3 2022 este estimatd ls coch 330
miliogna £, cu 28% paste trimastrul pracedent st oo 27% pesie Q3 2021

in 03I, sectorul retail 3 avet cea mai mare pondere Tn volumale totale de investitii, oo
aproaps o0% (196,86 milivane €, urmast de birowd, cu 30% (sprorimativ 100 milicane <),
industrial spatii, cu 7,6% (25 milicane &), jar restul a fost reprazentat de sectored hoteder,

n oiuda pandermier, & razhoiulul in destasurare din Ucraing 51 & inflatier ridicate {respectiv in
conseaintd cresteren ratelor dabanzilor), piata rdméne destut de echilibrate.

Cerere exceptional de puternicd in O3

013 & fost un trimestru exceptional de bun pentru piata industriald din Romania, cu cerere
bruti ajungénd ta 523.700 m®, cu 72% mai mult comparativ cu trimestrul anterior si de 2,5
ari fatd de 02 2021,

Bucurastitd 2 avut o 52% ponders In cererea prutd in 43, cu 168,600 m™, urmat de Plojasti,
cu 16% (52,800 m®) 3 Deva, ou 6% (20,700 m”).

Table 7: Hey Transactions n Q3 2022 {selestion)
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Tn ceea ce priveste madalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilar
cumparatori a ramas relativ aceeasi ¢a in trecut: o mica parte dintre cumnparatort au resurse
financiare si intentioneazd s& fack plata cash pentru imobilul dorit, Tn timp ce mares
majoritate au in plan $3 contracteze un credit bancar.

In ceea ce priveste inchirierea acestut tip de propritate, cererea este scdzutd 5i vine din
partea partea firme care doresc sa-si extinda activitatea,

Lz capitolul criterii de selectle a unui proprietati de acest tip, in vederea inchirierii,
amplasamentul este factorul cu cea mai mare grautate, urmat fiind de kmportanta chirlei.
Pe foewl al treilea in clasamentul prioritatilar se confortul imobilulul §i de vechimea acestuia,

Concluzii privind Cererea solvabila specificl pentru acest tip de proprietate:

+  Cererea pentry cumpdrare — La data curenta suista o ircertituding cu privire 13
avolitia platei imobiliare; aceasta inceriitudine este provocata pe de o parte de
costurila man cu energiz, combustibilii si materiaiels de constructil care au candus
fz cresterea preturilor proprietatilor imobiliare, sar pe de alta parte costul creditardi
a creseut iar infletia fage ca venitul disponibil 2l potentialilor cumparateri sa scada.
Acesti fectort conduc in cele din urma la scadzrea puterl de comparzre si implicit ia
cea 3 cererii solvabile

= Corereq pentru fnchiriere — La data curents existd o incertituding cu oriwire la
evolutis pietel imabiliare; aceasta incertitudine este provocats pe de o parte de
costurile mari cu energia, combiustibilii st materizlele de constructit care au condus
la cresterea preturitor proprietatilar irmebiliare, @ar pe de alta parte costul creditari
a cresout iarinflatia face ca venitul disponibil af potentiaiilor cumparator sa scada.
Acesti factor conduc in cale din urma 2 seaderes puterii de cumparare sl implicit ts
cen a cererii solvabiie

& Potentialii cumparatori si chiriasifutilizotori: cererea solvabita vine in principat din
partea companiilor private.

o Intergsuf investitional: exista sf aste in coniinua crestere. Clientul investitional este
interesat de imobile usor inchiriabile, localizate in lungul arterelor pringipaie,
pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mig;

e Preferintele monifestate pe piata; in principal sunt solicitate unitatite cu suprafete
mai mici, adecvate specificului activitatl, amplasate in zone centrale sau
semicentrala, o cerere mult mai mica existand pentru spatiife cu suprafete
excedentare st cele situate 1a marginea localitatii. Pe de alta parte, un criteriu
foarte important in alegerea unei asemenea proprietati i reprezinta existenta sau
lipsa locurilor de parcare,

s Standarde de colitete: in principal sunt cautate spatiile amenajate/modernizate, in
detrimentul celor care neceslia Investitii importante  bmediat ce au fost
achizitionate/inchiriate;

o Dimensiungn proprietatii; in general sunt solicitate unitati cu suprafete mai mici,
adecvate specificului activitatii, o cerere mult mai mica existand pentru spatiite cu
suprafete excedentare,

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea 3l previziunea concureniet)

Oferta se referd la disponibliitatea produsului Imobiliar Tn diferitele lui faze de dezvoltare,
Un cumpiritor are alternativa de a achizitionafinchiria de pe piati un numér mai mare de
proprietdti cu caracteristicl asermniintoare, Tn competitle cu acestea Intrd 5 propriefatea
subiect, cara este doar una dinire variantele alternative din totalul celar disponiblie pe
piata.
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Oferty aferentd proprietitilor disponiblle spre vinzare/inchitiere {doar acestea prezinkd
interes, nu cele care sunt sirmilare dar nu sunt expuse spre vnzare/inchiriere], care sunt
asimitabile (caracteristicitor si utilitatit) proprietdtii subiect se numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertei pentre ¢ anumitd proprietate 1a un anumit moment, anumit pret 5 un
anumit lac indich gradul de raritate a acestui tip de proprietate,

Pe acest sapment, numarut tranzactilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in
principal pentru inchiriere intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobite pentry
venituriie viitoare, provenite din chirte,

QFERTA
Livrart putarnice in Q3 2082

Pe parcursul 3 2022, cea. 233,400 m? de spati industriale si logistice au fost tveatg in
Romiania, de 2.5 o mal muglt decait in trimestrul precedent s/ cw 3,5 ori peste Q3 2021,
Aproapc 71400 m? au fost livrati in regiunes Bucuresti, reprezentind aproape 30% din
tetalul completBriled din O3, AlG 62,500 m¥ au fost liveat ks Timisoara (27%) 51 48.000 m7? |z
Brasov (21%).

T primele 9 funi ale anului 2022, un total de 491,500 m* au fost finalizati in toatd Romadnis,
duln in comparatie cu aceeasi perieada din 20271,

La sfdrsitul trimestrulul 3 2022, stocul industrial modern de inchiriat n Romda & insumat
aproximativ 6,23 milinang m?.

Pap I Detlveries and stock in Q3 2022
in Romanis
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Tokie B! Prpeditne for 04 2022 (Seiection
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MIVELUL CHIRIILOR 51 AL GRADULUL DE OCUPARE

Chirll de plata Incep 5a crasea usor

Fresatt e costurile mal mar de construciie st infiatis, chirile spatiflor industriale au
continugt & creascs 03 2022, o crestece Incurajatd s de cererea constantd §iograde
schrute de neocupare. Aceste cresteri sunt limtate InsE de o concurentd puternica pe piald
sde volumele med de nol, Tvrdn preconizate peptru sfarsitul anului st inceputul k) 2023,
Pantre Q3, chiriile sunt situate Intre 3,85 € 51 4,2% £/m>luna in regiunes Bucuresty 5 Hiov 5i
intre 225 € 604,25 &/ m*lund in celelatte ragiunt sle Romdnie),

Gradul de peoLupare 2 INCEHUL €8 Creasca usar

Datoritad fvrarilor puternice in 03 2022, ratele de neotupare au crescut user 15 12 nivel
aztional, dela 2,6% 010 Q2 2022, ta ca. 2,6% In Q2 2022,

Gradul de neocupare a crescut s Tn subpiata Bucuresti — Hfov de @ 2,8% in Q7 2022 15
aproximativ 4,23 1 Q3 2022,

Map 3 Rentz by Region (& m® month}
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Figure 4: Total Stock Evolution ~ Romania {m?)
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in coma ce priveste oferta competitivg pentru proprietatea imehilizra subiect, in urma
analizer de piata au rezultat urmatearele informatii:

« oferta de vanzare — insuficienta, asezata pe un trend descendentl. MU sunt semne
care 5a aduca o schimbare;

e pferia de inchiriere — moderats, nu sunt semne ale cresterii;

v stocul total disponibil — insuficient, aflat in stagnare;

#  volumul de fivrari asteptate: nue sunt asteptate;

«  marja de negociere 1a vanzare {oferte mature): intre 5 5i 10% (pentru toren)

Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata gt prejul la care se inchele
tranzactia).

»  preturile solicitate pentru Inchiriere* ~ intre 4.6 eura/mp/luna
= gradul de ocupare —in cazul inchirierii este de aprox. 80-35%
oferta de vanzare feren liber: intre 34-50 aura/mp

* variatio prejurilor este antrenatd de urmatoarele Gipecte! localizare, focilitot], suprafora,
finisaje 57 dotari;

Tn anexele raportutui de evaluare sunt prezentate cotafiifinformatii (oferte de vanzare,
respectiv de Inchiviere) colectate din piata specifica proprietatii subtect.

Pasul 5. Analiza interactiumil dintre cerere si ofertd

Valoarea de piatd a unel proprietit! imobiliare este, In cea mai mare misurd, dependentd
de pozitiz sa competitivi pe piata specifica,

Cunoschnd caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica i seiecta si alte
proprietatile imabiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
cemparative pe care proprietatea subiect le-o prezintid potentialilor cumparitari {cererea).

Pentru a evidentia conformirile pietei pentre o anumitd utilizare a unel proprietati
imobiliare, trebuie identificata relajia dintre cererea (solvabild 31 probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curentd si viitoare, Aceasta relatie aratd gradul de
echilibru {sau dezechilibru) care caracterizeazd piata curentd si conditiile ce ar caracteriza
piatz dupa o pericadd de prognozl. Pe termen scort, oferta imobiliacl este relativ fixd si
pretuf rispunde la cerere. Comparing cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si

anticipatd competitiva se poate determina dach existi cerere pentru un nmar mai mare de
imohile,

Tinand cont de informatiile existente in piatd la data evaluardi, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

e Ince priveste vanzarea, piata este caracterizat? printr-o cerere scdzutd, O astfel de
piatd este uneari numita piatd a vinzitoritor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi
mai mari pentru propeietdtile imobiliare disponibile {Acelz care detine proprietaies
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Jimpune” pretul).

¢ In ce priveste inchirierea putem spune ca nr solicitarilor nu inregistreaza
medificar], existand indicli cd aceastd situatie se va mentine 31 in viitorul apropiat.,
Astfel, in privinta inchirierii, putem remarea o piata a proprietarilor,

Pasul &, Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata

Prin compararesa caracteristicllor proprietitii subiect cu cele ale proprietitilor competitive,
putem determina absarbtia proprietatii sublect, In conditiile de piatd, cerere st ofertd
competitiva cunoscute, Mivelul cererii sotvabile a riimas constantd in ultima petloadi.

Mote specialz: in prezent ip apropierss Romsniel se desfasoara in prezent un conflict
armat; acest conflict & generat sanctiuni internationsle fars precedent. Sanciiunile
radicale aplicats In prezent impotriva Rusiel vor aves consecinie do amploare, Preturile
energiet s ale materiilor grirmg 8y wreat, addugdndu-se & inflaiiz existentd. Fconomiile
europene sunt cale mal expuse 13 rise; se anticipesza oa tirlle care au degaturi econamice
stranse cu Uerains §1 Rusiz vor § afectate Tn mod deosebit, sxisting un risc dapsebit da
pesuris 4 de Intrerupere o aorovizianien, pe l&ngd presiunea taursid de afluned de
refugiatl,

Mentionam <z prezenia evaluare are la bazz ofertele de ta data curenta fara 2 putes
anticipa viltoare sfecte ale razholuivi/potentialel crize economice asugrs valoei de aiats 5
hunuriior evaluate,

Cea mai buni Conceptul de cea mai bunj utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietiti subiact
utilizare din diferite variante posibile. Acessta va constitui baza de pornire 5i va genera ipotezele de
lutru necesare procesulul de evaluare.

Cea mai bund utfizare este definitd ca flind utitizares probebild rezonabifd st legald a unui
teren fiber sav o unel proprietdti construite, core este fizic posibild, fundomentatd adecvat,
ferabild financiar si care determing cea moi more volaare.

Cea mai bund utilizare este analizatd in urmatoarele situati:

o Cea rmal buna utilizare a terenutui liber sau considerat a fi liber;

o Cea mai bun3 utilizare a proprietitii ca fiind construita,
In pius fata de a fi probabila in mod rezonabil, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat gig
proprietBtil ca fiind construitd, trebuie s& indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie si fie:

o permisd legal

o fizic posikild

o ferabild financiar

o maxim productivd (33 conducd 1a cea mai mare valoare a terenului {considerat)

ltber sau a proprietatii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietéti este determinats dupd aplicarea celor patry criterii
si dupi eliminares diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rdmas3, care indeplineste toate
cele patru eriterhi, este cea mat bund utilizare.

Cect ral bund utilizare a terenutui considerat liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenulut considerat liber, am cules de pe piatd
informatit referitoare 1a terenuri libere amplasate Tn zona mun. Ramnice Sarat s zone
simitare,
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Pe baza analizel de piatsd efectuate, am studiat utilizarile considarate probabite 3i rezonabile
pe baza conformitdti cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari 8 terenuhl considerat
liher, tindnd cont in scelasi tinp de specificul zonei si caracteristiclle terenului {formd si

dirmensiuni).

Tn vederea stabiliri celet mai bune wtilizdri, am analizat utilizdrile posibile ale propriotitii,

dupa cum urmeazd:

Utilizari probabile

CRITERH CMBL

in mod rezonabil Permisd oo ibila fisie oo Mazdrum

legal financiar productiva
indusisial da ofa da da
Comergial da da da iy
Rezidential fu au nu tid

Astfel, cea mat buni utifizare a terenului considerat liber este cea industriala.

Cea moi bund utilizare a proprietdtii considerotd construitd

Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind contruita reprezintd utilizarea pe care trebuie
53 0 aiba o constructie prin prisma tipulul constructiel existente pe teren si a utilizarii ideale

a terenuiui considerat liber identificate In subcapitalul aferent.

Pentru determinarea CMBU a proprietati construite am analizat urméatoarele posibifitdfi:
1} demolarea constructiei existente 5i redezvoltarea terenuui;
2} schimbarea utilizari actuale;
3) pastrarea utiizaril actuale,

Yorionto 1 - demolarea constructiei existente si redezvoltorea terenului:
# Intrucat, pe de o parte, durata de viata economica a cladirll este departe de & fi
expirala far pe de alta parte costurile de demoiare sunt substantiale, considerarn
ta o asemenea varianta nu este fezzbila;

Varionta 2 - schimbareo utilizdrii octuale:
»  Schimbarea utilizarii actuale nu este ferabila intrucat in urma analizel de piata a
rerultat ea nu exista cerere in acest sens iar costurile de reconversie sunt ridicate.

Varianto 3 - pdstrarea utilizdrii actuale
o Cererea actuald identificata precurn si preturile Tn crestere pentru acest tip de
proprietate sustin pastrarea wtilizari actuale.

Am analizat utilizarile pasibile ale acestei proprietdti, pentru a identifica cea rnai bund
utilizare, dupd cum urmeaza:

Utilizarl probablle

CRITERIT ChBL

in mod rezonabil Permisa Posibils fizie Fezabila Maxirum

fegal financiar productivd
Industrial da da da da
Comercial da da da nu
Rezidential ] nu nu 1
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Avénd in vedare cele prezentate mai sus «i concluziile rezuitate din analiza pietel specifice,
cea mal bung utllizare 3 proprietitit canstruite este cea de bip industrisl,

Avand tr vedere cele de mai sus, consideriim ¢4 terenul este deja construit conform celet
rai bune atifizdr] 2 acestuia. Ca urmare, ceo maf bund utilizare o proprietdtii consideratd
consiruitd, este cea actusld, de proprietote imobiliard cu utilizare industricla. Aceastd
utilizare indeplineste criterlile care definesc CIBL, 5i anume:

0 este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild finuncior

este moxim productivd (conduce lo cea mai mare voloare a terenului {considerat) liber si a
proprietdtii construite)
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6. Evaluarea proprietatii

Evaluares terenului  Valoarea terenubui trebuie estimatd avind In vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuiz este estimatd prin luarea in gonsiderare a
celei mai bune utilizari a Ui, 5i snume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Camparatiz directa este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mal
adecvatda metodd atunci ¢ind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
camparabile,

in aplicarea acestel metode sunt analizate si comparate informaiiile  privind
tranzactiile/ofertele 5i alte date priving loturi similare, n scopul evaludrii proprietéti
subiect.

Fn cadrul acestel tehnici, vnzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si
corectate pentru a obline o indicatie asupra valori terenuiul evaluat,

Anexat raportului sunt prezentate datele despre vanziri ssu cotatfi ale unor loturi de teren
similare sau asemandtoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru valahilitate
si corectitudine prin contactarea vinzitorufui,

Anexat este presentatd Grilo comparatiifor de piotd, Tn urma aplicirii corectiilor asupra
preturitor terenurllor comparabile, a rezultat valoarea de piatd a lotutui de teren analizat.
Aceasta a fost estimatd la:

13,700 EUR, echivalent a 57,511 LE;

Abordariin evaluare  Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valoeil adecvat se pot utifiza una seu mai multe
aborddrt Tn evaluare, Cele trei abordari descrise §i definite in 56V 100 - Cadru general
(Abardarea prin plata, Abordarea prin Venit si Abordares prin Cost) sunt abordarile
principate utilizate Tn evaluare.

Ele sunt fundamentate pe principile economice ale pretului de echilibru, anticiparii
beneficiilor sau substitutiel. Atund cind nu existd suficiente date de intrare reale sau
whservabile incdt 53 se poata obtine o coneluzie eredibild din aplicarea unei singure metode,
se recomanda in mod special utilizarea a cel puiin doud abordiri sau metode,

Avand in vedere tipul proprietitii 51 informatiile disponibile privind oferteftranzactii cu
proprietatt similare, 5-au aplicat sbordarea prin venit si shordaraa prin cost.

Abordarea prin piatd  Abordares prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii
imobiliare subiect, prin compararea acesteis cu proprietdti similare care au fost vindute
recent sau care sunt oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturar tipuritor de proprietiitt imaobiliare, atunci cind
existd suficiente informatii cradibile priving tranzactit si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibite, abordares prin piatd este cea mai directd si
adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valori de piats.

Dacé nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietdli comparabile se
pot utiliza informatii privind oferte de proprietdti similare disponibile pe piatd, cu conditia
ca relevanta acestar informatii s fie clar stabilitd 5i analizats critic.
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Avand in veders lipsa informatiilor cw privire iz oferte/franzactii o proprigtaii similare
diri zona analizata « in cadrul acestui raport nu & fost aplicatd abordores prin piata,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a
analiza capacitatea proprietdtii subiect de a genera venitur 5i pentru a trapsforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorti proprietdtii prin tehnici de actuallzare.

Abordarea prin venit este aplcabild oricirel proprietdti imobilizre care genereazd venit la
date evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietatl vacante sau
ocupate de proprietar).

T eadrul seestul raport a fost aplicatd metede capiiaki el directe.

Capitalizarea venitului, numita 5t capitalizarea directd, se utilizeazad cand existd informati
suficiente de piatd, cdnd nivelu! chiriei st cel al gradubui de acupare sunt ta nivelul pietel s
cand existd informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare
comparabile.

Capitalizares directd constd in impértirea venitului stabilizat, dintreun singur an, cu o ratd de
capitalizare corespunzataare,

in anexa sunt prezentate datele despre jnchirieri sau cotatii de nchiriere ale unor
praprietSti similare sau asemanatoare o cea evaluatd, Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactares vinzitoruhul,

In anexa este prezentatd aplicarea metodei capitafizarii directe. Tn urma capitalizarii
venitului net din exploatare generat de proprietate, a rezultal valoarea  proprietiti
analizate. Aceasta a fost estimatd I3

52.300 EUR, echivalent 260,030 LEI

Abordarea prin cost este procesul de obdinere a unei indicatii asupra valorii proprietaii
imobiliare sublect prin deducerea din costel de nou al constructiei/constructiilor a
deprecierii cumulate 51 addugarea 1a acest rezultat a valorii estimate a terenudui 1a datas
avaludrii,

Wilizarea abordarli prin cost poate fi adecvatd atunci cind proprietatea imobiliard include:
o canstructii noi sau construedil relativ nou construite;
o construetil mai vechi, cu conditia 58 existe date suficiente st adecvate pentru
estimarea deprecierli acestora;
o constructii aflate in faza de proiect;
o constructii care fac parte din proprietates mobiliard speciatizata.
Metodele de estimare 3 costului de nou pentru evalyarea proprietitilor imobiliare sunt:
metoda comparatiilor unitare, metoda casturilor segregate si metoda devizelor,

Tn cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda costurilor segregate.

in snexe este prezentati aplicarea metodei costurilor segregate. n urma deducerii
deprecierii cumulate din costul de nou estimat, a rezultat costul de inlocuire net. ta acesta
5-5 adiugat valoarea de piatd a terenului, rezultdnd astfel valparea proprietitii analizate.
Aceasta a Tost esthmatd la!

52.600 FUR, echivalent 258,555 LE
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Apaliza rezultatelor st Valorile rezultate In urma aplictii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluzia asupra
valorii .

Abordarea prin piatd - analiza pe perechi de date = Mu -2 aplicat

Ahordares prin venit « capitalizarea direcid w 57,400 ELIR

Ahordarea prin cost - metoda costurilar segregate = 52,6500 EUR

Criteriile care au stat ka haza estimarii finale a valorli, fundamentatd §i semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitates de informatii.

Adecvarea;

Prin acest criteriv, evaluatoru! judecd cit de pertinentd este fiecare metoda,
scapului 5i utiliz3rii evaludii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct ia
tipul proprietatii imobitiare si viabilitatea pietet,

Precizia:

Preciziz unei evaludn este misuratd de increderes evaluatorului in corectitudinea
datelar, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vdnzare a
proprietétilor comparabile.

Cantitateg informuotiilor:

Adecvares si preciziz influenteazd cofitotes i relevania rezuftatelor unei metode,
Ambele criterli trebuie studiate Tn raport cu cantitateo informatiilor evidentiate
de o anumitd tranzactie comparabiii sau de o anumitd metoda. Chiar si datele
care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot {i contestate dacd nu se
fundamenteazd pe suficiente informatii. in termend statistiel, intesvalul de

incredere Tn carg va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatille suplimentare
disponibile.

Ludnd ir caleul criteriul odecvirii am constat cd preponderent acest tip de proprietate se
inchiriaza in detrimentul tranzactionarii, fitnd achizitionat preponderent in scopud utiizrii
cometciale de cdtre chiriasi, Dpdv al criteriului adecvirit abordares selectatd este
zhordaraa prin cost — metoda costurilor segregats,

Ludnd in caleu] criteriul precizier st al cantitdtii de informatii am concluzionat cd informatiite
utifizate Int cadrul abordarii prin cost conduc |z o Tncredere ridicatd asupra datelor utilizate,
cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

in aceste conditli cea mai potrivitd metodd este metoda costurilor segregate din cadrul
abordérii prin cost. Aceastd metodd Indeplineste criteriul preciziei si criterivl cantit3tii si
calitdtii infarmatiilor.

Lednd n considerare cele de mai sus, opinia gvaluatoralul este cd abordarea cea mai
adecvatd in cazul de fald este abordarea prin cosi, Tn urma aplichrii cirela valoarea de
piatd 2 proprietdii a fost estimata la (rotund):

52.600 EUR, echivalent 252.555 LEI

la cursud valutar de 4,9155 lei/FUR, valabil pentiru data de referinta a evaluarit,
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7. Anexe
Anexa 1 - Bvalvarea terenului

Comparatio directd este metoda recemandatd fn primul riind pentru evaluarea terenulul.

Comparatia directl poate fi utilizatd pentru evaluarea terenuiu fiber sau considerat liber pentry scopul
evaludrii. Comparatis directi este cea mai utiizatd metodd pentru evaluarea terenului §i cea mat preferatd
metodd atunci cdnd sunt disponibile vAnza de terenuri comparabile.

o aplicares acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
priving parcele similare, Th scopul astimirii valoril terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt fuate In
cansiderare aseminirile s deosebirile dintre loturile similare st terenul subiect.

Variahilele luate cel mai des n considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristiclle fizice ale terenufui,
care =ze referd la mirimea 3i forma acestuia, deschiderea la drimul de acces, topografia, localizares si
privelistea,

Etapele sunt urmatoarels:

3 sunt colectate date despre vanzérile si inchirierile finalizate 5i ofertele active;

2} identificarea asembnirile si diferentierile dintre aceste date;

3} Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

4} Ajustares preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului

subiect;

Formares concluziei asupra valorii de piata a terenuiui evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFQRMATILOR RELEVANTE PRIVINDG EVALUAREA TERENULL!

Iry vedee s obiineri de informatii rsevante diz pats specilic proprietdfiimobifiate 2ubiEer, au folt pereurse ormetodsule pITI alapd Bringiyale:

3o Planifrareg « 0 AGEHRTA SLADD Y TSt GvidENTIANG CAFRCLAISUCHE MO DORTALE suliiect, determvinatain haza informatitor furmizare de ghant, Informatilar culese fin surse
pubize denformalil sinformalillor culese in tmpulinspecpeiin teren.

Caractersliche condiderale reluvanieincled tipulimobiluhal, dreptul de proprietate W answni, eondifiile de finsniare sivinzare, adrésa, anpiRsaa, suprafaga, urditdyie
duponibde, aocesyl, vedndniide, punctolada Interes, poincipatel ariere §in Zond kre,

2. Colectares — Acaasta elapa presupune clegesea informag ilor din diverse surse de infarrnatingi validarea acistora ori de cite ori aste posibil prin verfic L imcrudiznta,

3. Anafizy = Peocesul de anabied are cd seop filtearea informagiler, @ vederea restringeri inlervalabl sidentifizdiide oferte sle unor proprietdti i shyiare ok lai
ARial,

3, Liseminazer = Prasuruneinalizares procesul deobinere anfarmagaiar roiguanta sl are 13 batd slotaza gtapoinr anserinarg, prin caportaraa intr-un forimat clir dicondis &
informatulor relevante identificate.

= 0 tarul preceate eviluzd, procesul decbitinace a informaliler relevante s-s concretieat prin comaletarea "fisel de colect are 2 mfarrmatilor de piald”, cu ot sindarmatk
verilnate sdotumentite, weivind Broprel S imatilare simifare - Oft(‘ili}:i['h"e wihtare, valabis b data syalubri

* Propristatile imobikar e prezen tate i fiss de calee Gere sy Caractedstict iize, arlde 5 econonios siqmiare ou cele #le propries3ill sublect {Caracranstict cara pot iiin mod
credall i rezanabif ajustate paniry ca prepatated cantparabild s raprasnto un sbstiteg al proprietarl subee),

FISA Ot COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVAMTE - TEREN LIBER

N Sublect Oferta Cferta Oferta “Oferte
sugrafiagepl 24%.00mp 306,30 mpe FOR.00 mp 227,40 mp 00,00 mp

Prat ofertajvanzara (§/mp} - B €/mp #3.5¢/mp adfmp o A0€fmp
TI_P‘UL COWPARABILE] [tranzectin/oferta) - ; i plerta ) wleily o ofmla leria

DREFTUL DE FROPRIETATE TRANSIIS D:epta'iiscluﬂ; ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ e Brept absalut o Dy opt absalut frapt absolut
RESVRICTI LEGALE (raglomeniare vrbanistic i) MU 5unt slular simifar Fimitar dmiar
E,%?.E!Eﬂﬁﬁﬁzﬂgumm e ————__ e ar Humerar Mumerar Wumerar Murelar
CONDITIIDEVANZARE o o Mepartinitaare Wepaninitoa & Hepsretinitee Mepartinoars Napartinhhoare
CORODEDERIATA Curante Clrente Curente Curente GLurgniae

Wiutn, Ridmnicu Sarat, Pun. Ramiicu Sarat, Mus, Ramniky Mur, Rarnicy Farat, Miun, Hi‘l'ﬂ-l'lif-li

LOCALIZARE

Cartiar Tong Pad, Algra
aalinului, jud. Bugau »nr

CAFTIGT BEHErD
Faesand, sir. Qltulun,

Sarat, rertlar
Rariora Fresami, 5ir,

caruar Sarbl, st
Morlor, nr. 13A

Sarat, str. Eraduli,
A

LRtk s facazha slimvlaea locatg mforioera Ingatin infenoara
SURRAFATA Imp} 149,00 mp 30Cmp 600 mp ’ 33T mp 500 mp
DETTINATIA [utlizar ea tarenuiui) tiranlan intravilat intravilan wtrivilan miravlan
AENAIARI EXTERIGARE {55ragh, Trotuare atg) asfaltal pictruit platruit pletrui asfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drupt drepl drepl greplt
FORMA IN #LAN & DESCHIGERD nergpulata, 2 desehider]  deschidere deschidere deseliitdern teschikler|

Penittu pridprietolile cornparabiles seleetolr ou fost olosale prezentulul raaoe, PrintScreen-ul cr ufarto sidotale de conteet flink si nr. de tef=fon).
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EVALUAREA TERENULU) - ANALIZA PE PERECHT OF DATE

[ Element de comparetie Sublect Comparabite & Comnparobils B Compurpbils © Comgrabila &
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Tinand cont de informatiile disponibile, armplasamentu in 2ana, witlitati, posibilitat de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenutui luat in considerare se afla in jurul vatori (medii) de 47 EUR/mp,
Tinand seama de considerentele prezentate valoareza tatala estimata a teranului supus evaluarii este:
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Anexa 2 - Abordarea prin cost - Metoda costurilor segregate
Metodolagia acestet abordari cuprinde urmatearele etape;

1} Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costut de inlocuire sau costul de reconstruire. Alegerea
tipulut de cost adecvat trebuie 55 aibi in vedere vechimea sau unicitatea constructiilor sau diferenta
dintre utilizarea pentru care a fost proiectati si cea mai buni utilizare curentd.

2} Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la data
evaludrii.

3} Estimarea profitulul sau stimulentuliul dezvoltatoruiui.

4) insumarea costurilor rezultate in etapa 3 5i a profitului sau stimulentull dezvoltatorului rezultat in
etapa 4 pentrd & obtine costul de nou al constructiitor,

5) Estimarea deprecierii cumulate a fiecirei ciidirt sau constructii speciale. Peprecierea cumulats poate
fi estimata fie in mod defalcat pe cele trel categorii ale sale ~ deprecieren fizicd, depreciereq
functionald 5 deprecierea externd, fie in mod global {nedefalcatd),

6} Scidersa deprecierii cumulate din costul de nou al cifidiriior, respeetiv al constructiilor speciale,
pentru a obtine o estimare a costului de nloculre/reconstruire net.

7}  Adiugarea valarll terenului [a costut de inlocuirefreconstruire net &l tuturar constructilor (cladiri si

constructii spediale} de pe amplasament. Se obfine valosrea dreptolui absolut asupra proprietitii
imobiliare sublect.

Castul de infocuire este costul estimat pentru a constrid, fo prefurile curente de lo data evaludrii, o constructie
similord care oferd o utifitate echivalentd cu cea o construclier evaluate, utilizind materiale si tehnici moderne,
normative, proiecte si planuri actudle.

Baza valorilor estimate a fost “Costul de reconstructie - Costul de inlocuire, Cladirl industriale, comerciale si
agricole, constructii speciale”, sutor Corneliv Schiopu, editata de catre Editurs IROVAL Bucurestt in 2016
impreuna cu indicii de actualizare adecvati. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientatiy, pe

categorii de fuerari, In functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categori
de cladiri.

Termenut de stimulent af dezvoltatarului, reprezintd suma pe care dezvoltatorul se asteaptd si o primeascs
drept cornpensatie pentru asigurarea coordondrii sl expertizel nocesare, procum i pentru aswmares riscurilor
aferente deruldrii unui proiect. Prafitul dezvoltotorului reprezintd diferents dintre valoarea de platd a une
proprietati imobiliare (dupa finalizarea acestela si atingeres unel ocupdsd si/sau a unui venit stabilizat) si costut
total de dezvoitare si marketing.

in cazul prezentei evaluarl nu a fost identificat un profit al dezvoltatorulul,

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unul sctiv cauzatd de deteriorasi fizice, de modificii tehnologice, ale
schemelor de evolutie ale cererit si de medificari sle mediului Thconjuritor, care se concretizeazd intr-o
pierdere de valoare.

Beprecierea pe care o suferd o construciie este rezultatul a trel cauze majore, care pot actiona separat say
Hpreund:

1. Deprecierea fizicd — o plerdere de utilitate cauzatd de deteriorérile firice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimit sale i al utilizérii in condith normale, care se concretizeazd intr-o pierdere de valoare.
Reprezintd wzura generatd de folosirea regulatd a constructiel i de impactul factorilor atmasferici asupra
acesteia, Deprecierea fizica poate fi recuperabild sau nerecuperabild

2. Deprecierea functionald - o pierdere de utilitate cauzath de ineficienta activului subiect in comparatie cu
substitutul sdu, care se concretizeazd intr-o plerdere de valoare. Reprezintd o deficientd a construchiel, a
rnaterialelor sau & prolectulul care diminuezzd functiunea, utilitatea si vaivarea constructivl. Deprecierea
functionald poate fi recuperabild sau nerecuperabila

3. Deprecierea externd (economicd} — o pierdere de utilitate cauzatd de factori din exteriorul activaly, in
special factori legall de modificirile Tn cererga § oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeazd Intr-o pierdere de valoare. Reprezintd afectarea temporard sau permanentd a utilitdti sau
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vandahilitdtii unel consteuctii sau a unel proprietati din cauza unor influente negative extericare propriettii.
(Deprecierea externd poate fi rezuitatul condisilor de piatd nefavorabite. Din pricing caracteruiul imobil,
proprietatea suferd influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu te poate controla).

Atunci cdnd pentru & formuls o estimare asupra deprecierii externe, sunt studiate informatiile de platd, trebuie
analizata alocarea pierderii pe care proprietates o inregistreaza, din cauze externe. Deprecieres externa poate
fi atribuitd in intregime terenubut sau in alte situatii, ea poate fi ateibuitd Tn intregime cladirllor. Adesea,
deprecierea externd poate fi alocatd intre teren st cladini. Acest lucru este extrem de important dach
tleprecierea externa este dejs reflectatd In estimares valorii terenului, Efectul factoritor externi asupra valoarii
terenului nu reprezinta o depreciere externd ¢ pur §i simplu efectul fortelor pietei asupra valorii acestiva,
Deprecierea externd, este In mod specific o pierdere de valoare, produsa de influentele externe, si alocate
imbungtatirilor. O pierdere a valorii terenuiui nu reprezinta o deprecicre, pierdere de valoare a terenubui,
atribuita factorilor externi, va ft contabilizatd i abordarea prin cost, prin estimarea valorii terenului.

Atunci cand este necesara alocarea deprecierii externe, raportul dintre vatoarea clidirii 5i valoarea proprigtatii,

extraz prin analiza ariei de piatd, poate fi utlizat peptru a determing pierderea de valoare care trebute alocatd
cl&dirii.

SuUma tuturor acestor componente reprezintd deprecierea totald a constructiel. Piata recunoaste aparitia
depredierit, jar evaluatorul nu face decit s interpreteze perceptia pietei asupra efectulul deprecierii,

tn cazul prezentet evaluar pentru determinarga deprecierii cumalate, evaluatorul a aplicat metoda segregarii.
Pentru aceasta au fost anallzate separat fiecare cauzd de depreciere, amploarea fiecireta iar mai apoi a fost
calculata surma tatald deductibild din costul de nou.

In continuare este prezentata fise de caloul pentru estimarea costului de inlocuire net al caldirii prin metoda
costurilor segregate.
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Depreciere externa-Capitalizarea pierderii din
venit &1
Suprafata inchiriabila 204
Chiria piata E/mp-prop. concurente
naafectate de factori externi §
Chiria de piata E/mp-influentata de
prezenta factorilor externi 4,25
Plerderea VBP produse deinfluenta
exferna 1,839
Grad deocupare B0%
Plerdere YINE 1.471
Rala totala de capitalizare 10%
Pierdere din cauza conditiifor
externe 14,710

Exiras din Anexa 2 GEV 500
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Valoarea rezultata din aplicarea metodel costurilor este valoarea constructie fa care se adauga valoarea
terenulyi.

In concluzie, vatoarea de pista & Imobilului rezultata prin abordares prin cost este {rotund):
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Anexa 3 - Abordarea prin venlt — Capitalizarea venitului generat de proprietate

Vatoarea de rentabilitate a proprigtatd mobiliare 2 fost determinata prin metoda capitalizarit directe, Esenta scestet meatade
deriva din teoria utilitati], care confera o anumita valoare unui bun [sau proprietsti} cumparatfe) numai in masara in care
cupnparaterul {investitorut) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva, (n cand proprietatis, aceasta satisfactie se reflecta prin
castiguirile viitoare realizabife din exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evatuaril trebuie rezolvate doua probieme metodologics sl practice:

« determinarea marimit fuxdbe anal reprocuctibil {in cazul nostru castipul dispanibil prin inchiriere)

« stabilirea ratei de capitalizare

Capitalizares directs este o metoda utifizata in abordarea pe baza de venit pentru a convert venitul anual obtinut
din exploatarea unei proprietati imobiliare Intr-un indicater de valuare de pista 3 acastet propristati.

La aplicarea acestei metode se prasupune ca un investitor madiu isi propune obtinerea de venituri numai din
exploatares proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiflor ¢reate.

Estimared vesiturilar
u Venitul brut potential (VBPY — materializeaza venitut total estimat a fi generat de proprietatea
imubiliara supuss evaluarii, in conditil de wtllizare maxima. In cazul analizat chiriile practicate pe piata imobiliars
specifica pentru spatii similare in zoma sunt la un nivel mediv de 2-& euro/myp/luna. Efectvand corectiile pentruy
suprafata, localizare, finisaje, rezuita un nivel al chiriel obtenabile pentru proprietatea evaluata, de 4,25
EUR/mip/luny
. Venitul brut afectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietathi imoebillare, ajustat cu plerderile aferente
gradului de neocupare;
" Venitul net efectiv (VNE} — rezulta prin deducerea cheltuielitar aferente proprietarului din totalul
verturitar brute, si anume: cheftuieli aferente proprietarului (tmpozit pe proprictate, intretinere, reparatit, smortizar,
management, paza, curatenie etc.).

Estirmares ratei de capitatizare

Rata de capitalizare {c} reprezinta relatia dintre castig si valoare st este un divizor prin intermedist carvia vapitf
reafizat din inchirierea propristatii irmobiliare se transforma in valoarea proprietatii respective. Caleulul ratel de capitalizare se
face in cel mal coreet mod porning de 3 informatii concrete furnizate de piata imebifiara privind tranzactii {inchirieri, vinzari,
cumparati) inchelate, Dace aceste iInfarmath lipsest sstirnarga ratei de capitalizare poate fi efectuata porning de ia o rata de
baza deflatata la carg s adauga prime de risc aferente investitie.

In analiza pietai studiile intrepringe au dus 1a conthizia ca ratele de capitafizare aferente veniturltor nete se situeaza
fnire 8-9% pentru tipul de proprietate evaluat, In cadrul prezented bucrar, tinand cant de conditiile locale specifice si de valoarea
de piata a chiriilor fa proptietati imobiliare comparabite, precum si de riscurlle afgrente unei asemenea activitat! pe fondul
wrendulut crescator at pietii imobiliare, valorile de randament rezultate trebuie analizate in contextual rentablittatii solichtate pe
piata specifica,

Rata de capitalizare utilizata pentoy a fost estirmata tinend seama de informatile avute despra chirit 81 oferte de
vanzare pentrue propristati cu caracteristicl asernanatoare din zona in care se afla imobitul evaluat, dar si de informatille

comunicate de marlle companii imebiliare { CBRE, 172, THE ADVISERS/KNIGHT FRANK, JLL, COLLIERS) , astfe! 5.3 selectat
rata de capitalizare 10%

1. BIROURL

¥ COLLIERS : Pertru piata din Bucuresti, informatiiie s¢ bazeaza pe cladisiie de hirouri
Clasa A din punctul de vedere al calitatii cladini indifferent de locatie si care au mai
mult de 3000 mpr inchiriabili,

¥ DTZ: Pentru Plata de biraur, atat din Sucurestl, cai st din tars, informatiile sunt
despre cladirile cu cele mat bune specificatii tebntce, unde s-a raportat cea mai mara
chirie obtenybita.

v" THE ADVISERS/KNIGHT FRANK; Pentry piata din Bucurest], Informatiile se bazeaza

pe clatdirile de bircart Class A din punct de vedere at calltatii cladirii, indifferent de

locatie sl care au rmal mudt de 2000 mp suprafata inchirlabifa,

LL: Pentru piata de birourd, s-a raportat cea mal mare chitie obtenabila, In cea mai

bura ciadire din tipul de locatie, in conditli de piata,
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¥ CBRE: 5-a raportat "Chiria Prime”, care reprezinga chiria de piata care poate fi obtinuta pentru o usltate de dimensiung
standard { in eoncordanta cu cerarea pentru flgcare in parte — 1000 mp peatrt birouri), de cea mai buna calitate s in
cea rmai buna locatie din piata, {a data rapoertari, “Chiria Prime” ar trebw sa reflecte nivelul la care tranzactiile
relevants sunt finalizate in piata la momentul respective, dar nu trebule sa fie identice cu oricare dintre ele, in special
i eazul in care nivelul tranzactitor este imitat sau exista doar cateva oferte,

¥ tn cazetl oraseior printare, informatiite se bareaza pe dadirile de birout! modern din fiecars oras, indifferent de locatie,
In timp de Tiemlsoara, Chuj-Napoce, lasi, Brasov ofers si cladirt modern de birour, In Constanta, ofarta da cladiri de
birouri este compusa din spatii de calitata slaba.

#  incazul oraselor secundare, informatiile se bazeaza pe cladirile de Girouri modern din fiecare oras, indifferent de
locatie,

Colliers, The Advisers/Knight Frank/iLt/DTZ : Chiriile raportate sunt de tip tripiu net —teate chaltuizlile sunt suportate de
catre chirias { impozite, utiftatite st reparatiite sau cheltuiglile aferente spatillor commune s alte cheltuiel necesare pentru
mentinerea i exploatarea proprietatil inchiriate). Acestea pot fi platite de catre proprietar, dar sunt refacturate chiriasilor
prin “service charge” {incluzand, dar fara a fi imitate 12 categoriile listate mai sus).

WB: cheltuiclile de capital raman in sarecing proprietarulud, )

Collers, The Advisers/Knight Frank/ )LL/DTZ : Chiriile raportate sunt de tip contractual, agtfal, nu se iau in considerare
facilitatile acordate de catre proprietar [luni de chirie gratuita, contributiz proprietarulfui la amenajarea spatiubui)

CBRE : Chirtite raportate sunt brute, urmand sa se analizeze cat se recupareaza prin "service charge” si totabul facilitatidor
{luni fara chirie, contributta proprietarului la amenajarea spatiuiui),

Pamtry piata de birourl din Bugurasti, Intervalele de chirli au fost estimate astfel @

Central Piata Victoried
Flereasca, Barbu Vacarescu, Piata
Locatie Semi-central Presei, Pulitehmica, Lujerului
Perifarle » Bangzsa, Pacii, Fipera
# Ratele de capitalizare raportate se refers |z mroduse prirﬁam, respective §a cel mai bun randament (cea mai mica rata)
estimat a fi obtenaltil pantru o proprietste de tip bireuri de cea mal buna calivate, in cea mai buna locatie din plata,
inchiriata I3 nivetul chirlel de piata, cu chiriasi de prima clasa
¥» Ratele de eapitafizare raportate nulau in considerare niciun cost de realizare a trenzactici, sau impozit afferent, et
refiecta pretul raportat.
¥ Estimarile ratelor de capitsizare sunt bazate atat pe tranzactiile inchise in witil ani, cat si pe negacierile avansate.
*  Rata de capitalizare este estimata ca fiind raportul dintra VNE { Venitul Net din Exploatzra)(dupa deducerea din VBE a
cheltuielitar de exploatare si 2 plerderilor cauzate de gradut de neocupare) si pretul de tranzactionure/preturi
negociate,
%

In cazud oraselor primare, doar cladirile moderns sunt atractive pentru investitar, Rata de capitafizare pentru aceste
produse a fost estimate avand in vedere asteptarife investitoritor care ar fi interesati de schizitia unor astfel de
proprietati in orasels analizate, precurm sl franzactlilz inregistrate in uktimii ani.

¥ In cazol araselor secundare, au fost destul de putine ranzactii transparente in Ltienii ani, prin urmare este dificl de
estimate o rata de capitalizare pamtru acestea.

2. SPATI COMERCIALE

Pentru estimarea de chirii si rate de capitalizare au
fost luats in considerare centrele comerciale care ofera
a galerie comerciata de cel putln 5,000 mp si o ancora
alimantara (supermarket sau hypermarket),
¥ COLLIERS : Atat pewtru Bucuresti, cat si pentru

orasele principale din tara centrele ¢omerciaie au

fostimpartite in daua categarii {praduse primare si
secudare) in functie de performanta acestora.
<L Atat pentry Bucuresti, cat st pentru orasele
principale dir tara s-au luat in considerare doar
produsels primare.
¥ DTZ: Pentru Buturesti si orasele principale din tara
s-au {uat in considerare dar produsele modern
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{minim 5000 mp suprafats inchiriabila, unde suprafata supermarketulul/hipermarketutui nu depasgste suprafats
galeriei comerciaig)

®  Chiriile estimate sunt de tip triplu net - toate cheltuieifle sunt suportate de catre chirizs. Acestea pot fi platiel de catre
proprietar, dar sunt refacturate prin “service charge”.

¥ Chiriile raportate sunt de tip contractual, astiel, nu se iau in considerare facilitatife scordate de catra proprietar {luni
de chirie gratulta, contributia proprietarului ls amensjares spatiuiud),

#  Chiriile estimate pertru centre comerciale reprazinta chirii medii pentru spatii de 100 mp amplasate la parter,
ocupzate de magazing de moda, Aceste valor nu sunt suficiente pentru a estima chiria medie pentry un centru
eomrnercial,

¥ Deasemenaa, este important sa s¢ tina cont de faptul ¢a aceste chirii variaza mult de la oras J3 oras in functie de
puteres e cumparare existent, cornpetitia sl vadul eomerciab pentru frecars centri comercial in parte.

v"  Ratele de capitalizare raportate s refera Ja produse primare, respactive la cel mai bun randament {cea mai mica rata)
estimat a i abtenabil pentru o proprietate de tip birouri de cea mai buna cafitate, i cea mai buna focatie din piata,
inchiriata 1a nivelul chiriei de piata, cu chiclasi de prima clasa

¥ Ratele de capitalizare raportate nu iau In considerare nigiun cost de realizare @ tranzactiel, sau Impozt afferant, o
refiocta pretul raportat

v" Rata de capitalizare este estimata ca fiind ragortul dintre VNE [ Venitul Net din Exploatare)(dupa deducerga din VBE 3
cheltuielilar de exploatare si & pherderilor cauzate de gradul de neocupare) si pretuf de tranzactionare/preturi
nggociate,

¥ Pentru Bucuresti, dat fline ¢a ma au fost tranzactii clasice de investiti cu praduse primare, ratele de capitalizare au
fost estimate tuand In valoul atat asteptarile vanzatorilor, cat si cele ale investitorifor care ar § interesat sa CUMpPere
un astfel de produs, precum si tranzactii din regicne (Furopa Centrala sl de Est), in orase comparabile,

¥ Atat pentru orasgle primare, cat sl pantru orasefe secundare, ratele de capitzlizare au fost estimate pornind de la
tranzactiile inchise in uitimit ani, precurn s avand in vedere asteptarile vanzatoriiar si cumparatorilor potentiall.

3. SPATH INDUSTRIALE

Au fost tuzte in caleul doar spatiile logistice de

calitate din Bucurest si din orasels secundare.

¥ Chiriile estimate sunt de tip triplu nat — toate
chieltuielile sunt suportate de catre chirias. S i
Acestea pot fi platiei de catre proprietar, dar
sunt refacturate pein “service charge”.

¥ Chiriile raportate sunt de tip contractual, astfel, ‘ L .
nu se lav in considerare facilitatite acordate de catre proprietar {luni de chirie gratuita, contributia proprietarului |a
amenajarea spativlui),

¥ Ratele de capitalizare rapariate se refera la produse primhare, respective la cel mai bun randament (cea mai mica rata)
estimat a fi obtenabil pentru o proprietate de tip bireuri de cea mal bupa calitate, in cea mal buna locatie din piata,
inchirtata fa nivelu) chiriei de plata, cu chiriast de prima clasa

¥ Ratele de capitalizare raportate nu isy in considerare niciun cost de realizare 3 tranzactiel, sil impozit afferent, o
reflecta pretul raportat

¥ Atat pentru Buguresti, cat si pentru grasele din tary, ratele de capitalizare su fost estimate tinand cont da asteptarile
vanzatoritor si ale investitorilor care ar i interesati sa achizitioneze asemnenea produse, precum 4 de tranzactiile din
regiune (Eurapa Centrala si de Est], in orase comparahile.

v

Rata de capitalizare este estimata ¢a fiind rapartyi dintre VNE {Venitul Net din Exploatare}{tupa deducerea din VBE 3
cheltutelilor de explostsre si 2 pierderilor cauzate de gradul de neocupara} si pretuf de tranzaclionare/preturi
negociate.
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Calculyl efectuat pentru determinaraa valorii Ge piats a proprietatli este prozental in tabelul urmator:

ABORDAREA HRIN VENIT (metoda capit, directe) TOTAL e
Suprafata utila e;stimata {mp"}" | | 204 g B ?ﬁa%mmm_
Suprafata utifa estimata {(mp) . 4258mp
Chirio luara (€/luna) Y 863 ¢
Venitusibrute potentiale VBP (£/an) 10.4158¢
Pierderi din neocupare 5i necalactarea de chirii (%) 20%
Venituri brute efective din chirie (€/an) 8.335¢
Altevenituri{Av} 0f
Total VBE {£/an) 8.335€
|  CHELTUIELI DEEXPLOATARE
mg::tﬁ: +Taxe proprietate S46 jel 111¢
-~ Aslgurare 544 Jei 111 ¢
- Altelz 00 102 €
-Subtotal cheltulell fixe 324
:ﬁﬂlABILE - Manapement = o 0t
T ) - Administrator 0% 0f
- Salarii personatintretinere Yo% ne
~Utilitati spatii comune N o% 0€
-Reparati-intrellnere AE ) 250 €
- Altelz 2% 167 ¢
-Subtatal cheltuieli variabile 417 €
Total chettuieli de exploatare (€/an) B9% M1E
Venit Net din Exploatare VNE[E/an) 7.595 €
TotalVNE (€/an) 78956
Rata de cﬂpitalizare" - 10%
Valoare {¢) 73,847 €
Cheltuieli necesare imediat dupa achizitie €/mp Su 113 &€/ mp
£/Spativ 23.086¢
VALOARE FSTIMATA 52,861 ¢
259.838 fai
£/mp Su) 259 €/mp
ieren in exces _mp D€
VALOARE DE PIATA 260.030 lel 52.900€

(Metod capitafizaril venltului) Curs Valutas BNR: 4.9158 laifE

T A I‘ ":‘:
"
gitivial
HER Lo Bc i

P ROFE

aL i
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In parals! au fost analiste stinformatii publicate in studile intocmite de mari compant specializate in dorneniul
imobiliar - CBRE, Colllers, Knight Erank, JLL, Cushmen & Wokelield. Aceste chiriistat detip triplu net, cegace
inseamna ¢a toate challuigile sunt suportate de catre chirias,

i unma analizach acestor informati, thand cont de cacactersticie specifice ale proprietati subiect, au fast
astimata ¢hirile utilizate in cadrul prezentei abordari.

Avand in vedere ca suprafats Inchiviabita 2 mobifo b, folosinta s utilizata in mod exclusiv de cstre chiviasi, este
egala cuintreaga suprafata utila 2 proprigtatii subiect, consideram obtanabiia o chiric de 268
Eurfiuna/proprigiate,

PIERDERILE DIN  Gradul deneogupare sinecolectare 2 chiriel 2 fost estimat in funetie de nfarmatiile de pe plata specifica: analize d

MEQCUPAREAS  piata publicate de companiide profil, precum siinformatiiistorice concrete referitozre la gradele de neacupare

NECOLECTAREAI  necolectare a chirigl, ale ungr proprietasi simiiare,

CHIRM Avand in veders acesteinformath si tinand cont de caragteristicile proprietatii subiect eonsidaram opariuna
dtlizaren uroigrad die neocupere sinecolectate a chirieide 20 %.

in studtile publicate exista informatil concrete daspee ratete de capitalizare ¢in Bucyrasti, Orasele Primare { e,g.:
lasi, Cluj Napoca, Brasov, Tinsoara, Constanta) 5 Grase Secudara {5, Cratove, Targu Mures, Ploiesti, Pitesid
Arad). Ratele de capitalizare pentry lncalitatile mic au Tost estimate

o tuncie de tipo fizcared jocalitati sipiats
specifica tpului de proprietate analizat
In fapt, din acaste studii se poale
nbserva o crestere aproximativ liniara
rateide capitalizarg, In functiede tipul

Imealitatii fosimara spronelara s a moef)

Buturesivas s mibrhra sedyndare Chrszo bertiare
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esare hnatiat dupa achizitie pentry renovare In vederea inchirieri

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

SURSA COSTULLE 2F NDU:

Calztoqsnr 2 -" Do iy iscenstyots - Ut

Dinczoid catsloguied ao fostunbzats ifomatile de i paginte:

Date pehatd proncistates ik

sispralaia taren {5, 13 mp
{ supizfala comstounz [Ae) I mp
(i suprafata desfsﬁura(e {Ady 1 mp
4o pungr s, 097
ife, RO 2 036 e da seahyacs 202 o 15%

™

rurs vaktzr BAR, b data eveluzed 151550 Jaur

Pl G ke fal, Coreijie (ot dency st necostr Stedint e
n §ouwndel b wmdare Tmn Maop (wedlndem) fobudpords ldsteesls
DENUMIRE SURSISTEM i ) T
. i A B i3 b} H FfrBianf & NG ofL
G Hifiep! M3 osE iied ol ] [ieif
4 Finaginteney FNERLA ! w [ESHR 08 EYIELY T -l GAMGE
5 naalyeeesios (1207 EiALAL i m Wals  1jEss e e PR HIL T V) - pelyilid
& Instelpisandare EARAAC i wl Bat 135 A ] Wk -l B R
T mfie vt B RALY i i 086 18 09 098 Sl -t §397
COSTUREE BIRECTE SIMDIRECTS afe DEFVCATARY WES e 1435% i
{05l {OSTURLE COSTCONE
DREGEGADRECE  SECESAREFRMIDARE  STADWFRC:
(OSTURLE DRECTE sTACHAECTE ol DETVOLTARD FARA TV Y Ol 125755
5 o i B
15¢mp {inp 13fmg
Prelrand rezultatele din consideratlile prezentate anterlor, rendta valoarea de piate prin metoda capitalizari venituritor:
Vvenit = 52,900 EUR, echivalent 260.030 LEI
ARy
| i
\ eimergails e, LT E
Valabit 2073 -
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Anexa nr, 4 - Puzitia proprietatil in cadruf focalitatii:

s

e
B

; ﬁ(-ﬁ&ﬂ E&: L
AT A

Sursa: htips://geoportal.ancpl.ro/geopertai/imobite/Harta. him
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Anexa nr. 5 - Potografil
Acces s vecinatati Acces si vecinatali

s I

SR

Pespectiva C1L

ke
(R

Pespectiva C1+C2

- R
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Interior C1
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Anexa nr, 6 - Informuatii de piatd
Comparabile teren utilizate in grila de plata
Comparabila teren A

Tetes {a5a Rm Sanl 15 000 ELR negsoiati

o g G657

& Magarice

¥zlantin

LRscnan

g nen FEnEn ST PO R m e L Anemtae
samik 2t Bam e Ao foT - fandt futnl et pnly

50 £/mp, Ramnicu Sarat, cartier Bariera Focsani, $ty. Ottului, nr. 18, similar, 300 mp, intravilan, drept,
pietruit, regulata, 1 deschidere, informatii obtinute telefonic

Mandrice! Mihai Ertget | Servici Complate do Evalusre | Pagina 43



Raport de evaluare Centraia termica / Punct termic

Foto din anunt
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Mandricet Mthal Enigel | Secvicii Complete de Evaluare § Paging 50



Centrala termica f Punet topmic

Comparabila teren B

° s vwr'd

Ramnicut S3rat (B2) ‘ Prosviatar
i A U U S T I R I A R T A v -
+40 137 957 155 o0

100.000 ¢ Felauga 1a contants

[y B Y]

Targr imiravitan 600rop

Mo e, suprafare BO0mG, Barara Focgani,
dotal cu gage 5 curend. Peat hoe 1 DO0G0O

LTS

fBarmmeu Sirat (B

b2
(i §37 epars by
Tram#ictee: Wanzare
Ity proprieiiyla, Teren triraveioan
T
R I N A Ty RO L B P T WY DRI O P S LY

gydby.Biml
34 E/mp, (100,000 Lei), cartier Bariera Focsani, str. Timisalui, similar, 600 mp, intravilan, drept,
pietruit, regulata, 1 deschidere, Sursa Argus, informatii obtinute telefonic
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Comparabila teren C
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https:/fwww.publi?,d.ro/anunturi/‘rmogiIiare/dﬁe“-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren~-dsf~
vanzare/1830ed8042df7peieHd2f3160403751 html

40 E/mp, cartier Sarbi, str. Maritor, nr. 23A, mai putin favorabil, intravilan, drept, pietruit, neregulata
(trapez}, 1 deschideres, informatii shtinute telefonic
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Centrala termica / Punct termic
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Intraviltan-500m-ramnicul-sarat/e84e5868008e7 757d5f81 508 e0eg 2884, html

40 £/mp, str. Bradului, nr. 2, peste pod spre Oreavy, usor mai putin favarabila, 500 mp, intravilan,
drept, asfaltat, regulata, 2 deschideri, infarmatii obtinute telefonic
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Anexa nr. 7 - Documente de proprietate si documentatie cadostrald
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MUNICIPTUL RAMNICU SARAT s *

Str. N.Bilceseu nr. 1, Rimnicu-$frat, Tel: 0238.561946; Fax; 0238.561947
Web: www.primmariermsarat.ro E-mnil; primavie rmsarat@oerimariermsarat.ro
Nr. Inregistrare ANSPDCP: 20480

Directia economica
Serviciul Buget-Contabilitate
Nr.19501/27.03.2023

P FAprobat,
e * Rrimay,
e b .
( N PErin Valentin

Catre,
Compartimentul Evidenta Patrimoniu si Retele Utilitare

Ca raspuns la adresa dvs. nr. 16467/13.03.2023, va aducem la cunostinta ca:

- in conformitate cu Raportul de evaluare, invegistrat la Primaria Municipiului
Rm. Sarat cu nr. 19114/23.03.2023, intocmit de catre EVALUATOR ANEVAR
Mandricel Mihai Enigel, valoarea de piata la data de 14.03.2093 pentru imobil
teren-+cladiri (fosta Centrala termica CT 202), situat in Municipiul Rammnicu
Sarat, Cartier Zona Pod, Al. Malinului, Jjud. Buzau, nr. cadastral 34403 este de
258.555 lei.

Valoarea nu contine TVA.

- Valoarea din evidenta contabila a imobilului teren+cladiri mentionat mai S115
conform fiser activului fix este de 215,925,19 lei. Valoarea nu contine TVA.

- Avand in vedere cele mentionate mail sus, va transmitem ca pretul minim de
vanzare pentru imobil teren+cladiri {fosta Centrala termica CT 202), situat in
Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Al Malinului, jud. Buzau, nr.
cadastral 34403 este de 258.555 lei.

Valoarea nu contine TVA.

Director Executiv
Ec. Tablet Anisoara
! !,
e Intocmit |
Ec. 3fintes M\iha‘eka
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MUNICIPJUL RAMNICU SARAT e

Piqp08

Str. N.Bileesenw nr. 1, Riinnicu-Sirat, Tel: 0238.5619440; Trax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratro  E-mail: primavie rinsarati primariermsarat. g
Nr. inregistrare ANSFDCP: 20480

Nr. 20509/320.03.2023

INFORMARE

Comisia municipala pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor la nivelul Municipiniui Ramnicu Sarat $1 Comisia interna pentru analiza
notilicarilor formulate In terneiul Legii nr. 1072001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate In mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembric 1989 la
nivelul Primériei Municipiului Ramnicuy Sarat, prin presedintii acestora, in vederea
stabilirii oportunitatea vanzérii prin licitatie publicg,

certifica faptul ea bunul imobil - fosta Centrald termicd CT 607 - situat in
municipiul Ramnicu Sdrat, Aleea Mdlinuhui, Judetul Buzdu, proprietate privatd q
Municypiului Ramnicu Sdrat, compus din constructie C1 cu suprafata de 227 mp,
constructie C2 cu suprafata de 6 mp 5i teren cu suprafatd masuratd de 249 mp, auvdrnd
numerele cadastrale 34403, 34403-C1 5i 34403-C2, nu fdcut s1nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul Junciar, respectiv al celor care
reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv m proprietatea
statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 {Legea nr. 10/2001).

Presedinte Comisie municipald pentru stabilir{t;a;:c{rgpi;}\llui de proprietate
Ly el

M
_ privata asupra terenurilor ia nivelul Mu ifilud Ra@mnicu Sirat,
Primar,

T ?"‘k
Cirjan Sorin Vale y
N

ary ‘i:’
T P@‘g/
Y - Puntdeis

N7
R

Presedinte Comisia internd pentru analiza notificirilor formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 ia nivelul Primiriei

Municipiului Ramnicu Sarat,
Cons. jr. Scirlet Doxian

N
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MUNICIPIUL RAMNICU SARAT

011503

SR TR e N L LTy T T A
Str, NBaleescu nr. 1, Ramuicu-Sarat, Tel: 0238.561946; Fax: 0238.561947
Web: www.primariermsaratoo E-mail: primarie rmsarat@@primariermsarat.es
Nr. Inregisitare ANSPDCP: 20680
COMPARTIMENT ADMINISTRARE PATRIMIONIU

Nr. 86680/12.12.2022

Primary;

by
Cirjan Sgrn Malentin:

Ll
w f)
e ir

N

Catre

COMISIA MUNICIPALA

pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenuritor la nivelul

Municipiului Radmnicu Sarat
3|
COMISIA INTERNA

pentru analiza notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul

juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22

decembrie 1989 la nivelul Primariei Municipiului R&mnicu Sdrat

Avind In vedere solicitirie privind cump8rarea unor imobile proprietate privati a
Municipivtut Ramnicu Sdrat va rugam 53 ne comunicati, dacs bunul imobil - fosta Centrald termics
CT 602 - situat in municipiul Rarmnicu S3rat, Aleea Milinului, judetu! Buzdu, proprietate privata a
Municipiului Ramnicu Sdrat, compus din constructie C1 cu suprafata de 227 mp, constructie C2 cu
suprafata de 6 mp si teren cu suprafatd masuratd de 249 mp, avand numerele cadastrale 34403,
34403-C1 si 34403-C2, a facut sau face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv al celor care reglementeazd regimul juridic al imobilefor preluate in mod abuziv in
proprietatea statului in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 (Legea nr. 10/2001).

Intocmit,

Cons. sup. CORBU DECWN
-
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliard BuzaU
Biroul de Cadastru g Publicitate Imohiliard Buzau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 34403 Ramnicu Sdrat

"o

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Al Malinului, Jud. Buzau

B . cad i . .
gt Nr ffm?;f;?ilc Nr Suprafata® {mp) Observatii / Referinge
- - Din agts; 345
A} 344032
F 440 Masyrata; 249
Constructii
N stral "
Crt | g fﬁ:j;ﬁ;?ic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 34403-C1 Lac, Ramnicu Sarat, Cartler Zona Pod, |Nr, niveldriil- 5. construita fa sal22? mp. Cantrala
, Al Malirufui, jud, Buzau termica, construita din cadre b.a. s ¢aramida, data in
ot i - folosinta in anul 1997
A2 34403-C2 Loc. Ramnicu Sarat, Cartiér Zona Pod, |Nr. Alvelur-L; . construita 13 sok6 mp Cos fum,
- ) Al pMalinului, Jisd. Buzau construit din cadre b.a. si caramida, dat in folosinta in
anul 1997

B. Partea ll. Proprietari gi acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate g alte drepturi reale

Referinge

18508 / 02/04/2014

I
|
i
I

ACE Adrinistrativ nr. 621 bis, in 22/0800{)? em|5 te GUVI:RNU[ ROMANIEL
po |INtabulare, drept de PROPRIETATEALBUIre, dobandit Bin Lege, cota,

actuala i/

CIRIUL BM. EARAT DOME IUL PRIVAT

i OBSERVATIH: pozitie transerisa din CF 33491/RAmanicy Sarat, mscnsa prin inchaierea pr. 3196 din 26/01/2013.

186235 / 06/12/2022

iAct Admm{stratw fr. 46, din 28/03/2013 emis de MUNICIPIUL RAMNICU SARAT CDNSILIUL LGCAL;

J

Se nateaza schimbarea domenialitatii imobituiL: din domaenivi puiblic |n

TRITATITALE

t B3
i ldomeniul privat S S
C. Partea Hi, SARCINI .
Inscrieri privind dezmermbramintele dreptulut de proprietate, drepturi reals Referi
de garantie si sarcin cfennte

MU SUNT

Document carg confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederie Legi Nr. 67772001,

Pagma l din 2

Extrase peniru misrmare onqline 1a adresa f;p{:y,nncpi.ro

Formutar versiunes 1.3



Carte Funciard Nr. 34903 Comuna/Orag/Municipiu: RAmnicy Sdrat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taran
Nr cadastrat  |Suprafata {mp)* Qbservatii / Refarinte
34403 Gin acte: 343
Masurata: 249 A
* suprafats este determinata in planul de prolectie Stergo 70. '

DETALIF LINIARE IMOEH,

“.\.‘\,:.
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ines | Suprafata N ,
Ct{ folosinga fviln {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatit / Referinfe
1) et Ipal 249 - - -
conskructi
Date referitoare la constructii
. Destinatie ) Situatie]- N .
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construitz o sal;227 mp, Centrald termica,
A1l 34403-C1 industriale i 227 Cu acte ?wagaind?nﬁfql?g?'a' & caramida, dats in
edilitare olosinta 34
constructii 5. cunstruita Tz sol:l6 mp; Cos furt, construit
Al.Z 34403-C2 industriale si % Cu acteldin C‘a?r@‘ b.a, sl caramida, dat in folosints in
adilitare anul 1997

Lungime Segmente
1) Valerlle lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

. Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (1)
1 2 6.719

Bocument care conjing date cu caracter personal, pratejate de prevederile Lagii Mr. §772/2001, ) Fagina 2 din 3

EALEDER BENECW INFfrace ooeline o adress spay.ancplro Farmiotar vorsidnes 1.1



Carte Funciard Nr. 34403 Comuna/Oras/Municipiu: Rémnicy Sarat

Punct Punct Lungime segment

nceput sfargit e {m)
2 3 7.65
B 3 4 3.031
i 4 5 2807
B 5 8 3.018
' 6 7 15.037
B 7 8 5877
B 8 9 ' 6.96
B g 10 7.550
IRET: 17 11,5331
] 1] 12 0.3
IR 13 o T d1s
"""" 130 14 o 6.501]
) 14} 1 0.3
** Lungimile segmentalor sunt determinate fn planul da broiectle Starea 70 gl sunt rotunjite la 3 mitimetru,

¥ Distanta dintre puncte aste formata din Segrmente cumulate ce sunt mai mici dacat valoaraa I milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sisternut inforematic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiiie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2003,
coraborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 4142016, axclusiv in mediul electronie, pentry activitdti si procese
administrative prevazure de legistatia in vigoare, Valabilitates poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, ¢u acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sqlicitat prezentarea acestl] extras,

Verificarea corectitudinii i realitatii infermatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la mamentuy| tenarari documentului,

Data $i ora generérii,
15/03/2023, 11:25

Cacument care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederite Logii Nr, 677/2001. Pagina 3 ofin 3

Extrase pantru informare on-ine 2 agresa Spiy.ancpir Farmulas versiumes 1.1



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, de disciplina si validare

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a bunului imobil . (fosta) Centrala termica CT 202,
imobil compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de
227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de & mp si teren
in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formulare)

Comisia juridica, de disciplina si validare, intrunita in sedinta din data
de 29.05.2023 a analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil - {fosta) Centrala
termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu suprafata
construita la solde 227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la
sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249 mp, proprietate
privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat,
Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu respectarea
reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si
SJunctiunile permise ale zonel si a documentatiei de atribuire aferente
(instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si SJormulare), inscris la
punctul 14 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Municipiului Rm.Sarat din data de 30.05.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3}), lit.b} si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia juridica, de disciplina si validare avizeaza FAVORABIL proiectul de
hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codu! Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, _ - abtineri st _ - voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia juridica, de 48\ kina 8 \Kalidare,
Pres g
Domnul consil

U Redactat,
Secretar,
Consilier local Dorobantu Voichita Maria
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectie mediu si turism

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a bunului imobil - (fosta) Centrala termica CT 202,
imobil compus din constructie C1I cu suprafata construita la sol de
227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren
in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si Junctiunile permise ale zonel si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini st formulare)

Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectie
mediu si turism, intrunita in sedinta din data de 29.05.2023 a analizat
Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a bunului imobil - (fosta) Centrala termica CT 202, imobll compus din
constructie C1 cu suprafata construita la sol de 227 mp, constructie
C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren in suprafata
masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat,
situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului,
Judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice stabilite
prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formularej, inscris la punctul 14 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.05.2023,

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3}, lit.b) si alin.(8}, lit.c) din
Q.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru pentru amenajarea teritoriului, urbanisrn, protectie mediu si
turism avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 7 voturi
pentru, __ - abtineri si __-  voturi impotriva din numarul total de 7
consilieri locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urba _’";“»fﬁ%qtgctie mediu si turism,

! Pﬂnf\ edinte,

il'consilier Grigoras Nelu
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si protectia persoanelor aflate in nevoie

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a bunului imobil - (fosta} Centrala termica CT 202,
imobil compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de
227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren
in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartler Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbuanistice
stablilite prin PUG, PUD sau PUZ si Sunctiunile permise ale zonei si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formulare)

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie, intrunita in sedinta din data de 29.05.2023 a
analizat Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a bunului imobil - (fosta) Centrala termica CT 202, imobil
compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de 22%7 mp,
constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren in
suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respeclarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si Junctiunile permise ale zonei si a
documentatiei de atribuire aferente finstructiuni pentru afertanti, caiet
de sarcini st formulare}, inscris la punctul 14 de pe ordinea de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Local al Municipiului Rm.Sarat din data de
30.05.2023.

In conformitate cu prevederile art.136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c} din
0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate si protectia
persoanelor aflate in nevoie avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare mai
sus mentionat,

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.125, alin.(2)
din Q.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 8 voturi
pentru, o abtinere si ___ - voturi impotriva din nurmnarul total de 7 consilieri
locali din componenta comisiei si 6 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru cultura, culte, invatamant, munca, sanatate
si pmt?,cﬁ@‘fﬁﬁmggnelor aflate in nevoie,
' ava Manuela-Camelia

; e

Redactat,
e Consilier local desemnat de
presedintele comisiei conform art.141,
alin.(10) din 0.U.G nr.57/2019

Consilier local Flor%'q’/l?aul Yoan



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL RAMNICU SARAT
CONSILIUL LOCAL

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura

AVIZ
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a bunului imobil - (fosta) Centrala termica CT 202,
imobil compus din constructie C1 cu suprafata construita la sol de
227 mp, constructie C2 cu suprafata construita la sol de 6 mp si teren
in suprafata masurata de 249 mp, proprietate privata a Municipiului
Rm.Sarat, situat in Municipiul Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea
Malinului, judetul Buzau, cu respectarea reglementarilor urbanistice
stabilite prin PUG, PUD sau PUZ si functiunile permise ale zonei si a
documentatiei de atribuire aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet
de sarcini si formulare)

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura, intrunita
in sedinta din data de 29.05.2023 a analizat Proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil . [fosta)
Centrala termica CT 202, imobil compus din constructie C1 cu
suprafata construita la sol de 227 mp, constructie C2 cu suprafata
construita la sol de 6 mp si teren in suprafata masurata de 249 mp,
proprietate privata a Municipiului Rm.Sarat, situat in Municipiul
Ramnicu Sarat, Cartier Zona Pod, Aleea Malinului, judetul Buzau, cu
respectarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUG, PUD sau
PUZ st functiunile permise ale zonei si a documentatiei de atribuire
aferente (instructiuni pentru ofertanti, caiet de sarcini si Jormulare),
inscris la punctul 14 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului
Local al Municipiului Rm.Sarat din data de 30.05.2023.

In conformitate cu prevederile art, 136, alin.(3), lit.b) si alin.(8), lit.c) din
0.U.G nr.57 /2019 privind Codul Administrativ,
Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura avizeaza
FAVORABIL proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Prezentul aviz a fost adoptat cu respectarea prevederilor art.123, alin.(2)
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 6 voturi
pentru, o abtinere si _ - voturi impotriva din numarul total de 7 consilieri
locali din componenta comisiei si 7 consilieri locali prezenti.

Comisia pentru activitati economico-financiare si agricultura,
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