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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirire privind stabilirea criteriilor de prioritate in baza
cirora se repartizeazi locuintele din fondul locativ apartinind domeniului
privat al Municipiului Rm.Sarat si aprobarea figei de calcul, a cererii de
inscriere precum si aprobarea modelului contractului de inchiriere pentru
locuintele din fondul locativ

Avand in vedere:

-prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996;

- prevederile OUG nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- prevederile Capitolului V din Codul civil, Titlul IX;

- cererile locuitorilor din municipiul Rm.Sarat prin care solicita
repartizarea de locuinte din fondul locativ;

Propunem Consiliului local al Municipiului Rm.Sarat spre analiza
si aprobare proiectul de hotarare privind stabilirea criteriilor de
prioritate in baza carora se repartizeaza locuintele din fondul locativ
apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat si aprobarea
fisei de calcul, a cererii de inscriere precum si aprobarea modelului
contractului de inchiriere pentru locuintele din fondul locativ, in
conformitate cu anexele nr.1, 2, 3 si 4.

Compartiment contencios administrativ si juridic,
Cons. jr. Corbu Alina-Gjoygiana




Anexa 1 1a HCL Nr....cccceevvveeneennes [ eeverneneeecnnrasesacecssons

CRITERII PRIVIND ORDINEA DE PRIORITATE
pentru solutionarea cererilor de locuinte si repartizarea locuintelor din
fondul locativ apartinand domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat

A. CRITERII RESTRICTIVE

Pot beneficia de o locuintd din fondul locativ apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat, familiile sau persoanele
care indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:
a) nu detin in proprietate o locuinta;
b) nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;
c) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;
d) nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ;
e) cel putin un membru al familiei realizeaza venituri confirmate prin
documente justificative de natura a asigura plata chiriei;
f) au domiciliul in municipiul Rm.Sarat sau isi desfasoara activitatea
pe raza municipiului.

NOTA:
Chiriasii care au fost evacuati din locuinta din propria culpi, nu
vor beneficia de prevederile prezentei hotarari.

B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ:
Se aplica numai solicitantilor care indeplinesc in totalitate criteriile
restrictive specifice in capitolul A.

I. CONDITII DE LOCUIT : SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
1.1. Chirias in spatiu locativ privat: 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu: 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (chirie, tolerat in

spatiu)

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv - 4 puncte
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv - 6 puncte
c) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv - 8 puncte

d) mai mica de 8 mp 10 puncte

II. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Starea civila

a) casatorit - 5 puncte

a) necasatorit - 3 puncte

c) familii monoparentale - 5 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere



a) 1 copil - 1 punct

b) 2 copii - 2 puncte

c) 3 copii - 3 puncte

d) 4 copii - 4 puncte

e) > 4 copit - 4 pct/copil peste nr. 4
f) alte pesoane adulte - 1 pct/pers.

III. STAREA DE SANATATE ACTUALA

3.1. Grad de handicap

a) persoane cu handicap grav - 3 puncte

b) persoane cu handicap accentuat - 2 puncte

c) persoane cu handicap mediu - 1 punct

3.2. Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori
aflat in intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in
plus - 1 punct

IV. VECHIMEA CERERII

a) pana la un an - 1 punct
b) intre 1 si 2 ani - 2 puncte
c) intre 2 si 3 ani - 3 puncte
d) intre 3 si 4 ani 4- puncte
e) pentru S ani - 5 puncte

V. VENITUL MEDIU LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE

a) mai mic decit salariu minim net pe economie - 3 puncte

b) intre salariu minim net pe economie — si salariul mediu net pe
economie - 6 puncte

VI. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

a) tineri care au varsta de pana la 35 ani - 1 punct

b) tineri care au adoptat sau adopta copii - 3 puncte

c) tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani

-2 puncte

d) beneficiarii Legii nr. 341/20014, Decretului-Lege nr. 118/1990,
vaduvele si veteranii de razboi -4 puncte

e) daca titularul cererii, respectiv sotul/sotia acestuia figureaza cu
creante bugetare restante (taxe, impozite amenzi), la data evaluarii
dosarului, se aplica o depunctare de - 5 pct.

NOTA:
1.Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicA numai

solicitantilor de
locuinta care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la cap. A de

mai sus.



In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati
in functie

de criteriile referitoare la venitul pe mebru de familie, urmat de
criteriul privind vechimea cererii.

2.Repartizarea locuintelor se face in ordinea stabilita in lista de
prioritati, in limita numarului si structurii locuintelor disponibile.
3.Cererile de locuintd insotite de actele justificative specificate in
Anexa 2 se vor depune la sediul Primériei municipiului Rm.Sarat.
4.Cererile de locuinta nesolutionate din anii anteriori, vor fi actualizate
anual, pana la sfarsitul primului semestru.

5.Cererile de locuintd vor fi analizate de o comisie numitd prin
Dispozitia Primarului.

6.Solicitantii inscrigi in lista de prioritati, care nu vor beneficia de
repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul
respectiv, pot primii repartitii in anii urmatori, in limita fondului
disponibil in anul respectiv si in noua ordine de prioritate stabilita;



Anexa nr. 2 1a HCL Nr.....ccccveeevveeeees [eeeeereeeesscccrsrcccnes

FISA DE CALCUL
A punctajului care sta la baza intocmirii listei de prioritati
pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ apartinand
domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat

Numar Inregistrare Cerere...........covvivinenerieeenenenennnn.
Membrii familiei si structura locuintei la care se incadreaza

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
...............................................................................................
.................................................................................................

.................................................................................................

I. CONDITII DE LOCUIT : SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
1.1. Chirias in spatiu locativ privat: 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu: 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (chirie, tolerat in

spatiu)

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv - 4 puncte
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv - 6 puncte
c) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv - 8 puncte

d) mai mica de 8 mp 10 puncte

II. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Starea civila

a) casatorit - 5 puncte

a) necasatorit - 3 puncte

c¢) familii monoparentale - 5 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere
a) 1 copil - 1 punct

b) 2 copii - 2 puncte

c) 3 copii - 3 puncte

d) 4 copii - 4 puncte

e) > 4 copii - 4 pct/copil peste nr. 4
f) alte pesoane adulte - 1 pct/pers.



III. STAREA DE SANATATE ACTUALA

3.1. Grad de handicap

a) persoane cu handicap grav - 3 puncte

b) persoane cu handicap accentuat - 2 puncte

c) persoane cu handicap mediu - 1 punct

3.2. Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori
aflat in intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in
plus - 1 punct

IV. VECHIMEA CERERII

a) pana la un an - 1 punct
b) intre 1 si 2 ani - 2 puncte
c) intre 2 si 3 ani - 3 puncte
d) intre 3 si 4 ani 4- puncte
e) pentru 5 ani - 5 puncte

V. VENITUL MEDIU LUNAR PE MEMBRU DE FAMILIE

a) mai mic decit salariu minim net pe economie - 3 puncte

b) intre salariu minim net pe economie — si salariul mediu net pe
economie - 6 puncte

VI. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

a) tineri care au varsta de pana la 35 ani - 1 punct

b) tineri care au adoptat sau adopta copii - 3 puncte

c) tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani
-2 puncte

d) beneficiarii Legii nr. 341/20014, Decretului-Lege nr. 118/1990,
vaduvele si veteranii de razboi -4 puncte

€) daca titularul cererii, respectiv sotul/sotia acestuia figureaza cu
creante bugetare restante (taxe, impozite amenzi), la data evaluarii
dosarului, se aplica o depunctare de - 5 pct.

Punctaj total obtinut —

Comisia de analiza a solicitarilor:

.................................................
.................................................
................................................

.................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



ANEXA NR. 3 la HCL nr......c.cccccuueuen.. )

FORMULAR DE INSCRIERE (CERERE) DE ATRIBUIRE A UNEI
LOCUINTE FIN FONDUL LOCATIV

Subsemnatul (a) cu domiciliul stabil in
..................................................................... posesor/posesoare BI/CI
seria........... o) OO , solicit atribuirea unei locuinte din

fondul locativ din urmatoarele motive:

......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................

......................................................................................................

......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................

........................................................................................................

Data, Semnatura,



Acte necesare pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ
apartinind domeniului privat al Municipiului Rm.Sarat

1. Cerere;

2. Copie: acte de identitate (sot, sotie, copiii care au implinit varsta de 14
ani);

3. Copie certificate de casatorie (dupa caz) sau hotarare judecatoreasca de
desfacere a casatoriei (dupa caz);

4. Copie certificate nastere copii (dupa caz);

5. Declaratii pe propria raspundere ale titularului cererii si, dupa caz, ale
sotului/sotiei si ale celorlalti membri majori ai familiei acestuia ca:

- nu detin sau nu au detinut in proprietate o locuinta;

- nu au dobandit sau instrainat locuinta dupa 01.01.1990;

- nu au beneficiat de credite pentru executia unei locuinte;

_ nu sunt beneficiarii unei alte locuinte pentru tineri, destinata inchirierii;

- nu sunt coproprietari ai unei locuinte proprietate personala;

-care este suma veniturilor ocazionale realizate;

6. Adeverinta de la locul de munca din care sa reiasa venitul net;

7. Declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa suprafata locuibila pe
membru de familie;

8. Acte doveditoare din care sa rezulte ca au alte persoane in intretinere si
copii, dupa actele de identitate ale acestora (dupa caz);

9. Certificat medical pentru solicitant sau alt membru al familiei aflat in
intretinere, care necesitd insotitor sau o camerd in plus (eliberata de
medicul specialist si vizata de directorul institutiei de unde a fost eliberata)
— dupa caz;

10. certificat de atestare fiscala eliberat de Serviciul Impozite si Taxe;

11. In cazul in care persoana face parte din urmatoarele categorii va depune
acte in dovedire:

- repatriati — adeverint de repatriere (eliberata de Ministerul de Externe);

- apatrizi - adeverintd si Monitorul Oficial in care a fost publicat acest fapt;

- tineri institutionalizati - adeverinta de la institutia de unde provin;

- persoane din imobile cu structuri de rezistentd afectate sau imobile
afectate

de calamititi naturale — expertiza tehnica efectuatd de un expert tehnic
autorizat sau proces verbal de constatare emis de Inspectoratul de Stat in
Constructii;

- persoane care au inceput procedura de adoptie sau au adoptat copii din
casele de ocrotire sociala — hotarare judecatoreasca de adoptie sau alte acte
doveditoare.

ORICE LIPSA / NECONFORMITATE INTRE ACTELE ENUMERATE

MAI SUS SI CELE DEPUSE DE SOLICITANT, VOR ATRAGE
DEPUNCTAREA/RESPINGEREA DOSARULUI, DUPA CAZ.



Anexa nr. 4 la HCL Nr....ccoeeeveeneee [oeeeeencersoseninranes
CONTRACT DE iNCHIRIERE
Nrfeeieeererseoonsconnsanes PPN

privind locuintele din fondul locativ apartinand domeniuluiprivat al
Municipiului Rm.Sarat

I. Partile contractante:
1) Municipiul Rm.Sarat cu sediul in municipiul Rm.Sarat, str.Nicolae

Balcescu nr.1, jud. Buzau, cod fiscal 2406871, reprezentat legal prin primar-Viorel
Holban, in calitate de de locator

si

) PP P PR PPRE cu domiciliul in municipiul
Rm.SArat, Str. .vcovcvriiiviiiiiiiieeeeeenns , Nro....... , bl......... , ap....., jud.
Buzau, posesor CI seria...... Or. eeevenens , eliberata de........ooovviiiiiiinis la data de

Avand in vedere:

- prevederile Legii nr.114/1996 ( republicat, actualizatd) privind locuintele;

- prevederile Ordonantei de Urgentad a Guvernului nr. 40 /1999 (actualizata)
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte;

- prevederile HCL nr........... [

II . Obiectul inchirierii:

Q) e , in calitate de locator, inchiriaza, iar cel de-al
AOILEA  iviiiiiiriiiieiire s , in calitate de titular al acestui
contract, denumit in continuare chiriag, ia cu chirie locuinta situata in
municipiul Ramnicu Sarat, strada (cartier)...........cooiniiinienes ,
Nr.......... ,bl...., ap........ , jud. Buzau.

b) Date privind locuinta inchiriata:

Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinti | In folosintd
crt. (mp) exclusiva comuna
1 Suprafata locuibila
5 Suprafata: antreului,
tindei, verandei,




culuarului,

bucatariei, debara,
camarii, camerei de
baie, WC, etc.

c) Locuinta se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care
este anexa la prezentul contract.

III. Durata contractului:

1) Locuinta se va inchiria pe o perioada de ....... an/ani cu incepere de la
data de ........ pana la data de ............ ;

2) Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept la expirarea termenului
fara a fi necesara o instiintare prealabila;

3) La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul ambelor
parti, pe o perioada de un an.

4) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul
incheiat pe durata determinatd constituie in conditiile legii, titlu executoriu la
expirarea termenului;

IV. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului si modalitatea
de plata:

1) Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile
legale, asa cum este stabilita in fisa de calcul a chiriei. Chiria se datoreaza
incepand cu ziua imediat urmatoare celei incheierii contractului si se achita la
sediul Primariei Municipiului Rm.Sarat din strada Nicolae Balcescu nr.1, pana la
data de 15 a lunii urmatoare pentru luna in curs, de catre titularul de contract
sau membrii adulti din familie.

2) In functie de actele normative ce intervin dupa incheierea contractului,
chiria se modifica corespunzator.

3) In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor
constata diferente 1in ceea ce priveste suprafata locuintei, se modifica

corespunzator chiria prevazuta la alin. 1).
4) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului

cu 30 de zile inainte de termenul scadent de plata.

S) Neplata chiriei la termenul scadent atrage o penalizare de 0,5% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila.

6) Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei
la termenele si modalitatile stabilite in contract.



V. Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care
locuiesc impreuna cu acesta:

Calitatea pe
n::::bzuﬁrze Adresa | B.I. / C.I.
Nr. Numele si os. = Anul Locul de | locului sau
familie in s « .
crt. prenumele nasterii | munca de certificat
raport cu <
. munca | de nastere
titularul
contractului
1
2
3

VI. Obligatiile locatorului:

a) sa predea chiriasului locuinta in stare normalda de folosintd, conform
procesului verbal de predare-primire;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta
in exploatare sifunctionalitate a cladirii, pe toata durata inchirierii locuintei;

c) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta ale cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scéri exterioare);

d) sa intretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii;

¢) sd notifice chiriasul, in termen de 30 de zile de la aprobare, despre
modificarea cuantumului chiriei,

f) sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a bunului pe tot timpul
locatiunii.

VII. Obligatiile locatarului (chiriagului):

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune si sd foloseasca locuinta potrivit

destinatiei prevazute in contract;

b) sa achite chiria in cuantumul si la termenul stipulat in contract;

c)sa plateasca toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere,
consum de gaz, apa, canal, energie termicd, salubritate, mentinerea curateniei
partilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc, aferente
perioadei in care ocupa locuinta;

c) sa foloseascd bunul inchiriat cu prudenta si diligenta potrivit
destinatiei de locuinta;

d) sa efectueze lucrari autorizate de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

e) sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii

deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,



indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii. Daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

f) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

g) sa predea locatorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta
si curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
preluare intocmit la preluarea locuintei;

h) sad asigure curatenia si igienizarea spatiului din imediata vecinatate a
locuintei, ori de cate ori este nevoie;

i) sa nu subinchirieze locuinta, s& nu cesioneze contractul de inchiriere sau
sa schimbe destinatia imobilului inchiriat;

j) sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate, respectiv
modificari ce privesc instalatiile electrice, apa, gaze, energie termica, structura de
rezistenta a locuintei inchiriate etc;

k) sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii

sau posesiei asupra acesteia;

1) sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute
de lege ;

m) sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va
dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect
de constructie ori prin comunicarea focului de la o locuinta vecing;

n) sa notifice proprietarului dobandirea in proprietate de catre el si/sau
de catre ceilalti membrii de familie cu care locuieste impreund, a unei
locuinte, in termen de 30 zile de la data dobandirii ;

o) sa permitd locatorului accesul in locuintd in vederea efectuarii de
catre acesta a lucrarilor de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa,
precum si a controalelor periodice privind verificarea modului de indeplinire
a obligatiilor contractuale.

VIIIL. incetarea contractului

1. La expirarea duratei contractului;

2. Din initiativa unilaterala a locatorului pe durata derularii contractului, cu
un preaviz de 30 de zile, contractul inceteaza de plin drept, fara interventia
instantei de judecata, in urmatoarele conditii:

- in cazul in care interesul local o impune, cu obligatia acestuia de a
notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu
cel putin 30 de zile inainte;

- titularul de contract si/sau un alt membru al familiei dobandeste in
proprietate o locuinta;



- titularul de contract preia in spatiu alte persoane decat cele definite ca
familie (sot, sotie, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile si copiii
acestora daca locuiesc si se gospodaresc impreund).

3. Din initiativa titularului de contract, cu respectarea unui preaviz de 30 de

zile, contractul inceteaza de drept.

4. Contractul inceteazi de drept in termen de 30 de zile in cazul parasiril
definitive a domiciliului de cétre titularul contractului de inchiriere sau de la data
inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

Continuarea inchirierii in beneficiul persoanelor indreptatite prin lege se face
numai pe baza de cerere motivata, depusa la sediul locatorului in termen de 30 de
zile de la data parasirii locuintei de céatre titularul contractului de inchiriere ori de
la data inregistrarii decesului acestuia;

Contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

- in beneficiul sotului sau al sotiei, dacd a locuit impreuna impreuna cu
titularul ;
_ in beneficiul descendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta §i au fost
inscrisi in contractul de inchiriere ;
- in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul
cel putin un an si care au fost inscrise In contractul de inchiriere.

In situatia in care exista mai multe cereri, beneficiul contractului de
inchiriere se dispune prin hotarare judecatoreasca;

in caz de divort, contractul de inchiriere se continua cu sotul caruia
instanta de judecata ii va incredinta dreptul locativ.

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit celor de mai sus,
contractul de inchiriere inceteaza de plin drept in termen de 30 de zile de la data
parasirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii
decesului.

Incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, precum si hotararea
judecitoreascd de evacuare a chiriagului sunt de drept opozabile si se executa
impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu
chiriasul.

fncetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente.

IX. Rezilierea contractului de inchiriere:
a) la cererea locatorului, atunci cand:

1) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

2) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca
instraineaza fara drept parti ale acestora;

3) chiriasul, membrii familiei acestuia sau alte persoane carora acesta din
urma le-a ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta fie au



un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care
locuiesc in acelasi imobil sau in imobilele invecinate, fie impiedicd folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune.

4) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile proprii si
comune privind utilitatile pe o perioadd de 3 luni, conform obligatiei asumate la
capitolul VII, lit. c);

S) in cazul neparticiparii la curatenia si igienizarea spatiului din imediata
vecinatate a locuintei sociale ori de cate ori este nevoie;

6) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

7) in caz de nefolosire a locuintei pe o perioada de 6 luni;

b) la cererea administratorului imobilului cand constatd incalcarea clauzelor
contractuale.

X. Evacuarea chiriasului:

a) daca evacuarea chiriasului se fac pe baza unei hotarari judecatoresti;

b) chiriagul este obligat sa plateascd chiria prevazuta in contract, pana la
data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

XI. Alte clauze:

a) Prezentul contract va putea fi modificat/completat, de comun acord,
numai prin act aditional.

b) Persoanele care locuiesc cu chiriasul vor fi tinute solidar cu acesta, pe
toata durata folosintei exercitate, pentru obligatiile izvorate din contract.

c) Ca urmare a expirdrii termenului contractului, in cazul in care nu
se solicitd prelungirea acestuia, precum si ca urmare a rezilierii sau
incetarii contractului, in orice mod, potrivit clauzelor sale, chiriasul
este obligat sd elibereze locuinta in termen de 72 de ore de la primirea
notificarii, in baza Procesului Verbal de predare-primire a acesteia,
sub sanctiunea de daune interese cu incepere de la data incheierii
Procesului Verbal de predare-primire a locuintei si pand la data
eliberarii acesteia.

XII. Forta majora:

Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii,
executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de
forta majord, pe toatd durata existentei acesteia; prin forta majora se intelege un
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

Cazul de fortd majora exonereaza partile de raspundere, in conditiile legii si a
notificarii in scris, in termen de 5 zile de la aparitia sa, cétre cealalti parte.
Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la data aparitiei
fortei majore.



In cazul in care forta majora dureaza mai mult de 30 de zile calendaristice,
oricare dintre partile contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de
drept a contractului, fara ca aceasta sa-i datoreze daune interese.

XIII. Solutionarea litigiilor:

Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oricaror conflicte legate
de /sau decurgand din prezentul contract pe cale amiabila.

Orice conflict in legatura cu sau decurgand din prezentul contract care nu a
fost rezolvat pe cale amiabilda se va rezolva de céatre instantele judecitoresti
competente.

XII. Clauze finale:
Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil.

Orice modificare legislativa referitoare la obiectul prezentului contract
va atrage modificarea sau completarea corespunzéatoare a acestuia.

Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: fisa
de calcul a chiriei, procesul verbal de predare- primire a locuintei, precum si
actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, ambele cu
aceeasi valoare juridica, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Locator, Locatar,



ANEXA
parte integranti din contractul de inchiriere

Proces-verbal de predare primire
a locuintei din fondul locativ

SubsemnatU.........coceeviiiiiiiiininn avand functia de ... in
calitate de reprezentant al locatorului — $i ....cccoovvriiiiiiini posesor al
CI/BI seria............ S o § ST , eliberat/a de.....ccoocoeviiiiiiiiininnns la data de
........................... in calitate de titular de contract(locatar), avand in vedere
Contractul de inchiriere nr. ... am procedat astazi
........................... la primirea locuintei der la adresa
AiN.iei si a bunurilor situate in ea:

Obiecte de inventar
Camera:
1
Bucatarie:
2
Hol:
3
Baie:
4

Index contor energie electrica: ..........coceveeiiiiiinen.

Chiriasul a primit un set de chei de la usa de la intrare in locuinta.
Prezentul proces verbal s-a intocmit in 2 (doud) exemplare.

Am predat, Am primit




